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Fast eilendom Jonny Bjgrnestad

1. Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

Adresse Gnr. Bnr. Festenr. [Seksg.nr.
Hytte Hafjell Fellandsby Felt H 1 16 44

Postnr. |Poststed Kommune Omr ade/bydel

2636 IYER Dyer Hafjell

Rekvirent

Snorre Berntsen

Hjemmelshaver (€)

Erik Hunder

Tilstede/opplysninger gitt av Besiktigelsesdato
Martin Walmann 30.11.2007

2. Premisser - Generelle opplysninger - Sammendrag

Denne taksten er basert pa en visuell besiktigelse av eiendommen, det er ikke foretatt malinger eller
undersgkelser av bygningen utover det som er nevnt i rapporten.

Pipe, ildsted og elektriske innstallasjoner krever kontroll av fagkyndige og er kun overfladisk besiktiget.

3. Omradebeskrivelse - Beliggenhet - Miljg

Et nyere hytteomrade med beliggenhet ved "Kjuslgypa' i den nordre og midtre delen av Hafjell
Alpinanlegg, ovenfor mellomstasjonen. Denne delen er na under utbygging, det er fremfert infrastruktur
som elektrisitet, vann og avlgp som er tilkoblet kommunalt nett. Omrédet har adkomst via felles private
grusveier uten bom eller avgifter. Takstobjektet ligger i den gvre delen av omradet som er utbygget med
store og luksurigse hytter pa romslige tomter.

Populaat hytteomrade med hay "kjendisfaktor". Beliggenhet i glissen fjellskog ca 700 moh. Omréadet har
umiddelbar adgang til Hafjell alpinanlegg sine |gypetraseer med ski inn, ski out |gyper. | tillegg er det
umiddelbar naarhet til store fjellvidder med merkede stier og preparerte skil@yper av meget god standard
og til mange retninger. Ca 6 km ned til @yer sentrum med butikker og servicetilbud, ca 15 km til
Lillehammer. Ca 2,5 timer med bil fra Oslo. Hyttene i omradet har pliktig medlemskap i felles
velforening. Meget gode lys og solforhold med helt unik og storslagen utsikt over dalen under og enorme
omliggende fjellomrader.

4. Reguleringsmessige forhold

Regulert hytteomrade med helérsveier helt frem til den enkelte eiendom. Opparbeidet moderne
infrastruktur med de fleste fasiliteter. Eiendommen har benevnelsen ” Tomt 32, felt H1” i
reguleringsplanen som er utarbeidet for Hafjell Fjellandsby. | gjeldende reguleringsplan er det planlagt
en vei rett pa nedsiden av hytten, det foreligger en revidert reguleringsplan som na er til behandling i
@yer kommune hvor denne veien er fjernet fra reguleringsplanen. Det forventes at den nye
reguleringsplanen blir godkjent i l@pet av varen 2008.
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5. Eiendommenstomt
Tomteareal (m?)  [Type tomt Festetidensutlgpsdr  |Arlig festeavgift

1799 Eiet

Kommentarer vedr grende festekontr akt

Tomtens beskaffenhet (ogsa vann, vei, kloakk m.m.)

Tomtearealet er oppgitt i henhold til midlertideg kartforretning.

Vestvendt skraende naturtomt med gressareal og lav fjellvegitasjon av lyng og einer. Gruset adkomst
direkte fra helars hyttevei i slakk bakke ned mot tomten. Planert vei mot gardsplass og inngangspartiet
paplan med l.etagetil hyttamot ast. Mot nord og delvis mot vest er terrenget planert pa plan med
underetasjen med stor gardsplass, det er integrerte garasier i underetasjen mot nord. Det er solide
stettemurer av stablet grastein av stor starrelse som danner de forskjellige nivaene patomten samt
bakkeskraningen mot veien. | forbindelse med inngangspartiet til underetasjen mot vest er det
stettemurer av betong mot bakkeskraning. Pa fremsiden av hytta pa plan med 1.etasje mot vest og mot
syd er det bygget stor og skjermet terrasseplass. Pa grunn av sngdekke er tomten begrenset besiktiget.
Tomten grenser mot vest til dpent terreng som er regulering til friareal med alpinlgype, god avstand til
nabohytter. Fratomten er det god overhgyde og lett tilkomst med ski direkte fra hyttedera til
alpinanlegget. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp viafelles private ledninger. Elektrisk
stram er tilkoblet vialrdninger i jordkabel.

Terrengforhold
Vestvendt, bratt skréende. Tilstrekkelig fall fra grunnmuren.

6. Eiendommens bygninger

Type bygg Byggear Rehab.-/ombygd ar
A |Fritidseiendom 2006 2007
Likningsverdi (ar) Kjepsar Kjgpesum / Kostpris
For sikringsselskap Polisenummer Typeforsikring
Ukjent Ukjent

7. Bygningsmessig beskrivelse

Fundamentering, grunnmur og kjellergulv

Fundamentert med betongsaler pa antatt fjell eller faste masser, gode grunnforhold. Betong grunnmur i
underetasjen, grunnmuren er isolert med isopor pa utsiden og dels forblendet med fasadeplater og dels
med hugget kantskifer, kobberbeslag rundt vinduer er under montering. Stgpt gulv i underetasjen.

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader

Bygget er oppfert av laftet tammer i solide dimmensjoner. Etasjeskille mot underetasjen er av betong
huldekke, etasjeskille mot ramloft og hemser er av trebjelkelag. Over grunnmuren er hytta dels en og
delsto etagjer.

Dgrer og vinduer

Solide og gode hovedderer til 1 etasje og 2 stk til underetasjen med malte darblad og glassfelt.
Innvendige darer har heltre furu fyllingsblad, dels beisede. Toflayede terrassedarer i malt utfarelse med
sprosser i enkeltglassi tillegg til 2-1ag isolerglass. Gode vinduer i malt utfgrelse med sprosser i
enkeltglassi tillegg til 2-lag isolerglass. Garasjen har 2 stk isolerte leddporter i hvit utfgrelse, begge med
fjernbetjent motorstyring. Fra garasien til gang i underetasjen er det brannklassifisert A-60 der med
stAlmantel.
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Takkonstruksjon med yttertak

Salformede astak med sperrer og synlige tgmmeraser som er stgttet mot innvendige baarevegger.
Utvendig tak er tekket med torv. Takrenner av impregnert tre med endebeslag og nedlgp av kobber.
Beslag av kobber.

Piper og ildsteder

Murt elementpipe som innvendig dels er forblendet med hugget kantskifer, over tak er pipa forblendet
med hugget kantskifer med skiferhelle pa toppen. Stue har stor og gedigen dpen peis. Peis og
brannmurer er forblendet med kleberstein og med hugget kantskifer.

Oppvar ming

Vedfyring i peis. Det er elektriske varmekabler i gulvet til de fleste rommene i underetasjen samt til alle
bad/wc, det er kun teknisk rom som ikke har gulvvarme. Gulvenei gvrige boligrom har elektrisk
varmefolie. Det er opplyst at det er lagt utvendige rer til fremtidig gasspeis.

Bad og vaskerom

1.etagie har to bad. | forbindelse med hovedsoverommet er det et stort bad/wc med plassbygget
baderomsinnredning som er kledd med keramiske fliser med flotte dekorer og detaljer. 2 nedfelte
servanter i flislagt plate. Dusjhjarne med buet front av herdet glass, avansert dusjarmatur. Veggmontert
wc med innebygget sisterne. Elektrisk avtrekksvifte pa veggen. Meget god standard og mange flotte
detaljer. | forbindelse med de andre soverommene er det bad med dusjkabinett med plastbunn og vegger
av herdet glass. Baderomsinnredning med marke trefronter og buet servantplate, integrert speil i
flisveggen over innredningen. | tillegg er det separat wc med liten baderomsinnredning i samme stil som
pa badet. Veggmontert wc med innebygget sisterne. Loftet har bad/wc med veggmontert dusj i romslig
nisie med fliser pa veggene. Baderomsinnredning med merke trefronter og 2 buede servantplater.
Veggmontert wc med innebygget sisterne. Underetasjen har stort bad/wc under innredning med fliser pa
gulv og vegger, det gjenstar montering av innredninger. All armatur og garnityr er av solide og gode
typer. 300 liters varmtvannsbeholder er plassert i teknisk rom i underetasjen.

Kjegkken

1.etasje har meget stort kjgkken med spiseplass og delvis dpen lgsning mot hallen samt utgang til
skjermet terrasse mot vest. Romslig og flott kjgkkeninnredning fraMarbodal med heltre fyllingsfronter
av eik som er malt og lasert, noen sprosset glassfelt i overskap. Benkeplate av polert granitt med nedfelt
oppvaskkum og ettgreps blandebatteri. Integrerte hvitevarer som kjal/frys og oppvaskmaskin samt
integrert komfyr i hjgrne med keramisk topp, ventilator over komfyren. Innredningen med hvitevarer og
utstyr er av hgy standard.

Underetasjen har kjgkken i dpen |gsning mot stue. Pen kjgkkeninnredning fra Sivesind med malte
platefyllingsfronter, noen overskap med sprosset glassfelt. Heltre eik benkeplate med nedfelt
oppvaskkum og ettgreps blandebatteri, fliser over benken. Integrert kjgleskap og oppvaskmaskin samt
innebygget komfyr med keramisk topp, ventilator over komfyren. Hvitevarer av merket Miele.

Innvendige over flater

Innvendige overflater er gjennomfert i stil med solide materialer og god handverkmessig utfarelse.
GULV: Underetasien har fliser pa alle gulvene, inklusiv garasjen. 1.etasje har skifergulv i vindfang og
bod. Ellers for det meste flott skipsgulv i markoljet merbau med mgrke fuger. De minste soverommene i
1.etasje samt loftstuen og soverommene i 2.etasje har heltre furugulv. Alle vatrommene har fliser.
VEGGER: Underetasjen har for det meste malte panelvegger. Hallen og vaskerom/teknisk rom har malt
puss. Trappegangen har naturell panel. Bad/wc har fliser. Garasjen har betongvegger. 1. og 2.etasje har
for det meste flotte tammervegger, noen delevegge har panel. Baderommene har fliser.

HIMLINGER: Underetasjen har for det meste malte glatte platehimlinger. Trappegangen har
panelhimling med integrert spotbelysning. Garasjen og vaskerom/teknisk rom har betonghimlinger. 1. og
2.etasie har panelhimlinger over det hele, for det meste 3pne himlinger med synlige temmeraser.
Kjgkken har flat himling med panel og synlige bjelker.
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Elektrisk anlegg

Elektriske skap med automatskringer og jordfeilbrytere er plassert pa teknisk rom i underetasjen.
Trefaset inntak med 63 amp hovedsikringer. Antatt godt dimmensjonerte kurser i moderne anlegg.
Rikelig utelys med fotosellestyring. Det er lagt opp et avansert og sonevis styringssystem for innvendig
lys.

Annet

Fra de to minste soverommene er det stiger til hemser. Det er elektriske varmekabler i gulvet til alle rom
i underetagjen, unntat teknisk rom, samt til alle bad/wc. Gulvenei avrige boligrom har elektrisk
varmefolie. Det er montert alarmanlegg med innvendige detektorer og varsling til vaktsel skap.

Gjenstaende arbeider, hovedbygg
Diverse listing, fuging og finish i forbindelse med innredning av underetasjen, samt montering av
sanitagrutstyr og innredninger pa bad/wc i underetasjen.

8. Arealdisponering m.m. (Arealene malesi samsvar med NS 3940)

Bygg Et. BTA | BRA | BOA |Planlgsning
plan (m?) | (m?) | (m®) |(BTA=Bruttoareal, BRA=Bruksareal,
BOA=Boligareal)

A Underetasie| 189 | 165 | 117 |Hall, stue/kjgkken med utgang terreng, garasie,
trappegang, bad/wc, vaskerom/teknisk rom og 2 soverom.
A letase | 189 | 176 | 174 |Bod, vindfang, hall med utgang til terrasse, trappegang, 2

soveromsganger, 3 soverom, bad/wc, bad, wc, stue,
kjokken med utgang terrasse.

A 2.etage 53 47 | 47 |Trappegang/loftstue/kontor, soverom, bad/wc.
Sum bygg 431 | 388 | 338
A

Kommentarer til planlgsningen

Meget romslig og innholdsrik planlgsning. Hovedadkomst til 1.etasje mot gst fra overbygget
inngangsparti med der til bod og hovedinngang. Vindfang med der til stor hall. Hall har utgang til
terrasse mot vest og dpne |gsninger mot stue, kjgkken, trappegang og soveromsgang. Fra trappeganger
er det dpne trapper opp og ned samt der til en liten gang mot hovedsoverommet, fra gangen er det derer
til bad/wc og til soverommet. De andre soverommene har adkomst via en gang i den andre enden av
hytta, fra den gangen er det ogsé darer til bad og til we. Apne hemser over soverommene. 2.etasje har
trappegang i dpen I@sning mot loftstue/kontor og derer til soverom og til bad/wec.

Underetasjen har adkomst fra terreng mot vest til stor hall med derer til stue, soverom, garasje og
trappegang. Stua har dpen kjakkenlgsning og utgang til terreng mot nord. Garasjen har 2 bilplasser med
porter. Fra trappegangen er det dpen trapp opp og derer til bad/wc, vaskerom/teknisk rom og soverom.
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9. Kommentarer til Grunnboksbladet m.m.

Borett:

Det er ingen tinglyst eller kjent borett.

Konsesjon:

Eiendommen er regulert som fritidsbolig og er ikke konsesjonspliktig.

Forkjgpsrett:

Det er ingen tinglyst eller kjent forkjapsrett.

Heftelser:

Hjemmelsforholdet er kontrollert ved ubekreftet utskrift fra Statens Kartverk, ajour pr 30.11.2007. Den
opprinnelige grunneieren star fortsatt som hjemmelshaver, det antas at nytt skjgte ikke er tinglyst.

Servitutter:
Det er ingen tinglyste heftelser eller servitutter som har betydning for eiendommens verdi.

10. dkonomi

Utleieforhold / Brutto arsleieinntekt. (Egenleie ikke vurdert)
Der er ikke noe utleieforhold.

Kostnader / andel fellesutgifter:
Medlemskap i velforening som blant annet dekker vedlikehold av veier og ledninger inklusiv

sngbrgyting.

11. Teknisk verdiberegning

Beregnede byggekostnader, Hovedbygg A kr 12 546 800
-Verdireduksion -Hovedbygg 0% kr O
Beregnede byggekostnader etter fradrag = kr 12 546 800
Samlet sum beregnede byggekostnader = kr 12 546 800
+Tomteverdi inkl. opparbeidelse + kr 4 759 600
Sum ber egnet teknisk verdi = kr 17 306 000
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12. Markedsanalyse

Hafjell er et av Norges mest popul aae hytteomrader med beliggenhet ca 15 km nord for Lillehammer, ca
2,5 timer med bil fra Oslo. Omradet er opparbeidet med moderne infrastruktur og helarsveier helt frem til
den enkelte eiendommen. Et av landets starste al pinanlegg med mange heiser og |gyper med varierte
vanskelighetsgrader.

Omradet har hay "kjendisfaktor" og ved salg oppnas det vanligvis gode priser og rask respons. Det er
mange gode og etterspurte servicetilbud i forbindelse med Hafjell alpinanlegg. Omradet har fersteklasses
turmuligheter bade sommer og vinter.

Eiendommen har en meget god beliggenhet innenfor omradet med overhgyde og |ett adkomst med ski til
alpinanlegget. Meget gode solforhold og saardeles flott utsikt mot Gudbrandsdalen og enorme omliggende
fjellomrader. Innenfor det aktuelle omradet er det friere regul eringsbestemmelser enn andre omrader av
Hafjell hvor det blant annet er strenge begrensninger pa utnyttel sesgrad og sterrel se pa bebyggel se.

Takstobjektet er en ny, stor og flott tammerhytte med innholdsrik planl@sning og meget god standard.

Tammerbygget er produsert og levert av det norske firmaet Malmlaft som nyter god anerkjennelse innen
fagmiljzet.

Eiendommen vurderes som et godt pantobjekt innenfor anbefalt 1aneverdi.

13. Verdikonklugon

Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler fer det benyttes!
Eiendommen er ikke kontrollert for skjulte feil og mangler. Ut i fra visuell besiktigelse og
innhentede opplysninger settes:

Dagens nor male salgsver di: kr 15 000 000
Anbefalt 1anever di: kr 12 000 000

14. Under skrifter

Sted og dato Takstingeniar

Lillehammer 04.12.2007

Jonny Bjgrnestad

15. Dokumentkontroll

Fremlagt:

Plan- og fasadetegninger av hytta.
Vedlagt:

Ingen dokument er vedlagt.
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