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BOLIGKJJPERFORSIKRING

— EN AVTALE SOM SIKRER DEG ET TRYGT BOLIGKJIP!

Selv om selgeren gjer sitt ytterste i forhold til & gi all informasjon om sin bolig, og eiendomsmegleren gjennomfarer
oppdraget korrekt, er det ikke mulig & gardere seg mot uforutsette problemer ndr man kjgper bolig. Skulle noe opp-
sta, vil du spare bade tid, penger og krefter pa & ha en profesjonell part som hjelper deg fra farste dag.

Statistikken viser at 1 av 4 boligkjopere klager pa boligen de har kjgpt og nesten 70% av klagene blir avvist.
Etter forst & ha fatt avslag, far 40% tiloud hvis de kobler inn advokat.

BOLIGKJOPERFORSIKRING DEKKER:

Fri tilgang til advokathjelp ved klage i fem ar etter overtakelse av boligen
Alle kostnader til skadetakst og vurdering av feil/skade
Skulle du bli idemt motpartens saksomkostninger dekker vi ogsa dette

Boligkjaperforsikring betales som en engangssum og den gjelder i fem ar etter overtakelse.

ENKELT OG TRYGT
Boligkjeperforsikring tegnes i samarbeid med din eien-
domsmeglersenest pd kontraktsmatet. HELP Forsikring AS

representerer deg som boligkjeper. Boligkjeperforsikring 30 promille av kj@pesum
er kjspers motvekt til selgers eierskifteforsikring. i G 2500 og maksimum kr 7.500 '

BOLIGKJOPERFORSIKRING
har ingen egenandel og koster:

OM HELP FORSIKRING

Bak HELP Forsikring star det flere meget solide eiere.

De tre starste eierne er Storebrand, Ferd og det tyske
selskapet ARAG. Sistnevnte, som eier den starste andelen,
er verdensledende pa advokatforsikring.

in association w

Kundeservice: 07 123 Postadresse: Besgksadresse: 3
( H E Lp Fax: 22 42 50 22 HELP Forsikring AS Nedre Vollgate 4 Mﬁ
post@helpforsikring.no Postboks 1870 VIKA Oslo
FORSIHKRING www.helpforsikring.no 0124 OSLO

Meglerkontor: Meglers navn:

[1JA TAKK, JEG/VI @NSKER A TEGNE BOLIGKJ@PERFORSIKRING
CINEI TAKK, JEG/VI @NSKER IKKE A TEGNE BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Navn (1): Personnr.(1):

Navn (2): Personnr.(2):

E-post: Telefon:

Oppdragsnr: Tatt boligsalgsrapport: D Ja D Nei Boligtype:

Adresse ny bolig: Postnr./-sted

G.nr.: B.nr.: F.nr.: S.nr./Anr./L.nr.: Byggear:
Kjopssum: Kontraktsdato: Overtakelsesdato:

Néveerende adresse: Postnr./-sted:

Sted/dato:
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Nabolagsprofil™

Tonstadgrenda 220, 7091 Tiller

Beliggenhet

Tilhorighet
Kommune Trondheim
Bydel Hearrdal

Grunnkrets Tilker-harstad 11
Kirkesogn Tiller

Steder i nmrheten

Tonstad 0,1 km*

City Syd 05km?*

Torstadkrysset E6 08km*

Transport

Flyplass Trondhesm Vasmes 36,9 km

Sentralstasjon  Trondheim 9.8 km

Jernbanestasion Heimdal 29km

Bussholdeplass  Rostengrenda 0,2 km *

Idrett/friluft

idrettsanlegg  Torstad idrettspark 03km*
Sjetne idrettsplass 0,6 km*

Treningssenter SATS Syd 0.4 km *

Servicetilbud

Skoler

Tonstad skole (1-10 ki)

Kristen videregdende skole - Trandelag
Tiller videregaende skole

Barnehager

Tenstad barnehage (1-5 ar)
Brinken barnehage (0-5 ar)
Gasungen familiebarnehage

Kjapesenter City Syd

Postkontor Bunnpris Tonstad
Apatek Apotek 1 City Syd
Vinmonopol City Syd Vinmonopol
Dagligvare Bunnpris Tonstad
Kicsktvideo Marvesen Butikken
Bensin Shell Tiller

03km*
1.1 km
1,1 km

0,2 km*
0.2 km*
03km*

0.4 km *
0.3km*
04 km*
0,4 km *
0.3 km *
0.4 km *
0.3km*

Nokkelopplysninger for nabalaget

(Tilles-hawvtad 11 gromnkreis)

Andel menn 50,1%
Andel kvinner 49.9%
Gj. snitt alder menn ELE )

Gj. snitt alder kvinner 36 &
Husholdninger med barn: 54,0 %
Husholdninger uten barn 46,0 %
Gj. snitt byggear: 1981

Gj. snitt tomtestorrelse: 1 416 kvm
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NITO Takst
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Bygningsteknisk gjennomgang

"MTOIEBES
— kom inn

Tonstadgrenda 220 : o,
7091 TILLER _n.-u PORTANSVARLIG

rogn
Gor. 323 Bor. 752,753  Lellor. 115

4 Rune Hansen
Kommune: 1601 Trondheim Krambugt. 1, 7005 TRONDHEIM

Tel: 73 83 15 43
Befaringsdato: 22.10.2008 Fax: TIR1 1541
Rapportdato: 22, 10,2008 E-mail: rh@wobb.no



Tonstadgrenda 220 Rapportansvarlig:

7091 TILLER Kune Hansen
-l 2..1 T 2.1 £
) I e NITO Takst
Tel: 73831543
. Fax: 73 83 15 41 = tryggers bolig!
E-mail: rh@®@wbb.no
OM BOLIGSALGSRAPPORTEN
Boligsalgsrapporien og dens avgrensainger

Boligsalgsrapporien er godkjent av Norges Takseringsforbund (NTF) og NITO Takst, og kan kun uitferes av takstimenn godkjent av et
av disse forbundene.

Boligsalgsrapporten er i prinsippet en Tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa a fremstille de byggetekniske forhold som er
sierlig relevante ved eierskifte. Det understrekes of rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsespliky,
men ulgjer el dokument som er ment 3 bidra til 4 eke ryggheten for alle impliserte parter.

Boligsalgsrapporten er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjpnn, har
betydning ved eierskifte,

Rapporien er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjule feil, skader og mangler, etiersom det blant annet ikke er foretatt
apning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betvdning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med
mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstan at informasjonen ikke var komekt.

Eier! formell oppdragsgiver plikier i i:l:lwmmrwmhn.ugp tilhakemelding om eventuelle feil/ mangler for mpporien tas i bruk.
Dette gjelder selv om/ ogsa nar selger benytter en e

vm takstingenisren

NITO Takst er ledende i taksering. Vire takstingenigrer har en god kompetanse, samt lang erfaring innefor alle typer byggvurdering.
Etter 4 ha gjennomgan NITO Taksts opplaering innenfor spesialomridet Tilstandsanalvse, blir vire medlemmer godkjent for & utfane
blant annet "Boligsalgsrapporten™.

@hnsker du & unngd problemer etter at din bolig er omsatt, velger du 4 la en takstingenior fra NTTO Takst uifire en Boligsalgsrapport.

Klageordning

Dt er oppretiet en felles, offentlig klagenemnd for takstbrunsjen som ogsa omfatter Boligsalgsrapporien med tilhorende
tilleggsmoduler. Klagenemden er sammensatt av en ngviral oppmann, samit like mange representanter fra Forbrukerradet pa den ene
siden og fra Bransjeorganisasjonene pd den andre. Alle forbrukerklager i forbindelse med Boligsalgsrapponen og tilherende
tilleggsunderspkelser kan reties til denne klagenemden. Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tan
saken opp med motparten oten 4 komme 1l en tilfredsstillende lpsning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve
rapporten og eventuelle felles tilleggsunderspkelser.

F"-ﬂ. © [ef= S

Rapporiens sirukiur
Rapportens strukiur, metodikk og terminologi er, sa langt det er naturlig i boligsalgsrapporien, utfert i henhold til (Norsk Standard) NS
3424 (tilstandsrapport), NS 3940 (arcalmaling) og NS 3451 (bygningsdeler).

Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pe tilstandssvekkelse er i trid med NBI's veiledning for NS 3424 og tilherende
definisjoner og terminologi. Bvgglekniske tilsandssvekkelser angis ogsd etter denne standarden pa folgende mate:

Tilstandsgrad 0 Ingen symplomer

Tilstandsgrad 1: Svake symplomer T
Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symplomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symplomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssviki)

Befaringen

NS 3424 har undersekelsesnivaer fra 1-3. Denne mpporten er basent pd undersekelsesnivi | som er laveste detaljeringsniva.
I praksis betyr dette at gennomforingen av hefaringen begrenses som falger:

®  Det utfores kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige Nater vten fysiske inngrep ( [ eks. riving)
®  Inspeksjon blir kun utfort pa keut tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir ikke mebler, wepper, badekar,
vaskemuaskiner, lagrede gjenstander og lignende Mytiet pi, med mindre dpenbare grunner skulle tilsi det.

®  [noredninger, tapeter, gulvbelegg. overflaebehandlinger og andre synlige flater uten konstruksjonsmessig betvdning, vil i
normalt ikke omiales | pporien.
“ Rapporien kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Initialer: Side | av 12
NITO Takst - NTF, Norges Takseringsforbund 22.10.2008 |
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7091 TILLER Rune Hansen :
Gor.: 323 Bar.: 752,753 Krambugl. 1,
1 7o TRONDIEIN NITO Takst
Tel: 7383 1543
Fax: T3 83 1541 = Iryggere
. E-mail: rh@obb.no
®  Flater som er skjult av sng eller skjult pd annen mate blir ikke kontrollent. Det anfores i apporien hvorfor flatene ikke er
kontrollen,

®  Deter ikke foretatt funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper. ventilasjon, el. anlegg, osv.

®  Yiertak inspiseres pormalt fra loftfinnsiden og wivendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til
befaringen.

®  LUinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og krvplofi, inspiseres dersom annet ikke er nevol

® Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhindskunnskap om objekier

®  Vitrom og andre rom med witak for vann, eller som er spesielt uisatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelie underpunkier i rapporten.

Levetidshetrakininger

et refiereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av Byggforskserien Byggforvaltning 700320 "Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler 2007°. Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporien for et wivalg av swerlig utsatte bygningsdeler.
Mormal levetid er angitt generelt og ca. i et intervall mellom hay og lav forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er
tilstede av de som gjor seg gieldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan variere noe dersom andre
kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, okonomi, sikkerhet, funksjon eller brukersnsker, er lagt til grunn.
Levetidshetrakiningen er generell og angir giennomsnittlig normal levetid.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder. Taksimannen vil registrere tilstandssvekkelser etier normal besiktigelse, men papeke nodvendigheten av 4
konsuliere offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersokelser virker pakrevet.

Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan kommenteres ot fra helt enkle vurderingskriterier. Det
anhefales alltid 4 konsultere en El. takstmann dersom grundigere undersokelser er gnskelig.

Arealmdlinger utfores som tilleggsoppdrag dersom rekvirenten ber om det.

Verdirakst er en tilleggstjeneste som kan leveres dersom rekvirenten ber om det.

F‘“‘-ﬂ © [ef= S

Andre uttrykk og definisjoner.

Tilstandsgrad (TG):  Uttrykker tilstanden til objekiet med vigangspunkt i ef definent referanseniva.

Referunseniva: Gitt forveniet tilstand til en bygningsdel, blant annet vurdent ui fra alder og normal bruk.

Svika: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referanseniviet.

Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp av smi stikk med en spiss gienstand.

MNormal levetid: Gjennomsnittlig teknisk levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale pavirkninger og det

maleriale som objekiet bestar av.
Symplom: Ex tegn pd en bestemit tilstand ved objekiet, normalt benytiet ved beskrivelse av negative avvik, sviki,
Tilstand: Et uitrykk for ohjekiets generelle godhet i forhold til referanseniviet, gradert § forhold 1l avvik fra
referanseniviet. Se "Tilstandsgrader” under punkiet om Rapporiens strukiur.
Visuell: Det som kan sees, og | denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden slik at befaring ved

hjelp av andre hjelpemidler enn synet ikke inngar.
Fuktmilerutstyr:  Teknisk hjelpemiddel til 4 male eller seke etter fuktighet i konstruksjoner.

Konklusjon / sammendrag

Her er nevnl forhold som er vordert § kunne ha vesentlig betydning, samt andre anbefalie undersokelser.

“ Rapporien kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Initialer: Side 2av 12
NITO Takst - NTF. Norges Takseringsforbund 22.10.2008 |
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Egne premisser

I Lov om boretislag felger at andelshaver bare har ansvar for "indre vedlikehold™ av en boenhet i
borettslag. Borettslaget har ansvar for "ytre vedlikehold”, 1 denne rapporten defineres ikke "indre™
og “ytre” vedlikehold, men ansvarsforholdet innvirker pi rapporien ved at bygningsdeler som
omfaties av borettslagets vedlikeholdsplikt ikke er vurdert.

Befaring

Rekvirent: GARANTI TOBB v/ Eva Moldjord
Takstingenigr: Rune Hansen NITO Takst
Rapponansvarlig: Rune Hansen
Befaringsdato; 22.10.2008

Tilstede: Anita Sengebusch

Eiendomsdata

Hjemmelshaverie): A._jilil‘.a Sengebusch og Frode Ingebrikisen
Tomiteareal: 35 400m~

Type tomt: Eiet

Matrikkel: Gnr. 323 Bar. 752,753 Lar. 115

Adresse: Tonstadgrenda 220 - 7091 TILLER

Dokumentkontroll
Meglers faktaskjema.
Tegninger.

Andre opplysninger

Denne rapporten er utarbeidet i henhold tl NS 3424 Nivi 1, (generell art som bestir av visuelle
observasjoner og enkle malinger). Det er IKKE innhentet opplysninger fra det lokale
byggesakskontoret, heller ikke er kopi av byggesaksmappe fremlagt.

Konklusjon

Tonstad boretislag ligger ca 100 km fra Trondheim sentrum.
Borettslaget bestir av hovedsaklig rekkehusbebyggelse,
Leiligheten bestir av kjeller, 1. eig. og 2. elasje.

Av vesentlige merknader i rapporen nevnes:

- Noe, generelt slitte vinduer. Det foreligger opplysninger om at borettslaget vurderer rehabilitering
av alle fasader. Dette inkluderer i tilfelle ogsi skifte av vinduer, balkongderer og hoveddarer,

- 1 kjeller er det innredet rom for varig opphold (se arealberegninger). Det er ikke vardert om
rommene tilfredsstiller myndighetskrav,

“ Rapporien kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Initialer: Side 3av 12
I NITO Takst - NTF, Norges Takseringsforbund 22.10.2008
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T 220 Rapportansvarlig:

7091 TILLER Rune Hansen
Gar.: 323 Bar: 752,753 Krambugt. 1,
pl * S| (@) NITO Takst
Tel: T3 &3 1543
Fax: 7383 1541 = pgpers Solpy
. E-mail: rh@®@wbb.no
Bygninger pi eiendommen
Type bygs Byggear Rehab.- ombygd ar
Rekkehus 1979
Underskrifter
Trondheim, 22.10.08 Takstingenior
Rune Hansen
|" Rapporien kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Initialer: Side 4 av 12
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Tonstadgrenda 220 Rapportansvarlig:

7091 TILLER Rune Hansen

Ginr.: 323 Bar.: 752,753 Krambugi. 1,
7008 TRONDHEIM NITO Takst
Tel: 73831543
Fax: TA83 1541 = tryggere

E-mail: rh@®@wbb.no

Bygg : Rekkehus

Arealer m.m.
AREALREREGNING

| denne rapponen miles etier branspestandandon “Takubransjens retmbngslinjer ved arcabimiling av boliger”. Remingslinjenc har NS
P 20T sowm uigangspunkl, men mnchokder fow arcalbegreper og deliniponer | hrbandebe med arcalimiling ved onsctning ogicller

wﬂﬂhhm'ﬂmﬁiTm-dul reimingslinger lagt til gramn.

“Taksbranspons remningslinjer for arcalmiling av boliger” uigis av Informasjonsselkaper Verdi og er ogad tilgiengelig p - woww pivotaks 0o o wew pil me

De viktigste presiseringene er:
Ascal oppgis | hele kvadratmeter | rapporien, og giekler for det tidspanki oppmilingen fant sted.

Branoarcal (BTA) er ved taksering definent som arcalel som begremses av omsluniende yilervegg | gulvhoyde og feller il midi § skilleveggen 1il annen
bruksenhet ogleller fellesarcal.

Bruksarcal { BRA) er brumoarcalet { BTA) minus arcaler som opplas av yllervegger.

Mileverdige AREALER

MW:—MFWLMHhim heiser, sjakier og lignende. regnes ikke med | ctasjens arcal. Hvis irapp innghr i
Apningen, regnes rapp geksjon med i ctasjens arcal. Rom skal ha atkomst og ganghart gulv, Rommenes bruk kan vere § strid med
Wlﬂvm#wm

MARKEDSFORING

Ved markedsfioring av boliger skal BRA og P-ROM oppeis

Denne rapporien viser hyvilke o som inngds | kategoriens P-ROM og 5-ROM. Fordelimgen er basen ph remingslinjenc og taksimannens egei skjonn. En
ruksemdring av of rom kan ha berydning for hvilken kategori rommmet tilhorer.

Fow beregning av bygningsarcaler | forbandelie med 1omiers umnynelse gielder cgne mbboregler.

F"-ﬂ. © [ef= S

Bygg A: Rekkehus - arealer
Etasje Bruttoareal (BTA) m” Bruksareal (BRA) m*
Totalt P-ROM S-ROM ]
kjeller 0 50 42 L]
1. etg. 0 54 54 0
2. etg. 0 43 43 0 ‘
[Sum bygning 0 147 139 8
Bygg A: Rekkehus - romfordeling
Eiasje Primaere rom (P-ROM) |Sekundare rom (5-ROM)
kjeller Vaskerom, kjellersive og gang [Bod I
1. eig. Yitergang, enird, sive kjiskken og toaleii
2 elg. Baderom, soverom og gang.
Sum alle bygg I
Brutioareal (BTA) m* Bruksareal (BRA) m*
Totalt P-ROM S-ROM
| Sum alle bygninger 0 147 139 % |
[Kommentarer til arealbe
ruttoareal BTA er ikke milt fordi dette normalt ikke er relevant areal for boliger i boreuslag. I
I Kjeller er det inaredet rom for varig opphold. Mesteparten av dette arealet er derfor medtatt som
imaerarcal.
|
Rapporien kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Initialer: Side 5av 12
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T 220 Rapportansvarlig:
7091 TILLER Rune Hansen
Gor.: 323 Bar.: 752,753 Krambugl. 1,
1 e | @ NITOTakst
Fax: 7383 1541 =L
. E-mail: rh#obb.no
Vinduer og derer

Kontrollen skjer med visuell undersokelse, samt stibktakinger med hensyn til rdteskader. Det er foretatt bontroll pd rilfeldig
valgte dpne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolunt alle dover og vinduer trenger d varre fullstendig
Sfunksjenstested,

i il e e

Vurdering

VINDUER:

Vinduene, 3-lags isolerglass, er produsert pa fabrikk i 1978.

Det er ikke pavist fukt, sopp, riie eller punkierie glass i vinduene.

Ventilspalter i de fleste vinduene.

Enkelte av vinduene leper tregt i karmen.

I fislge opplysninger vurderer borettslaget skifte/rehabilitering av vinduer og derer.

e |

Noe slitasje pdvist i las/beslaghengsler,
DARER:
Hovedder/Yuerdgr: Standard ytterder.
Innvendige derer: Laminerte derer, sannsynligvis fra byggedr. i
Slitasje / skader: Darene er normalt slitte sett i forhold il alderen. E
TG:1-2 I
!

Normal levetid for trevinduer: 20 - 60 &r. \
Normal levetid for treder: 20 - 40 ar

Normal garantitid for isolerglass: 5 - 10 ér

Terrasse, balkonger og utvendige trapper

Underspkelsen omfatter viviell vardering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger.
Rekkverk kontrolleres,

Vurdering TG: 1

Utgang fra stue til balkong/terasse.

Veranda av tre med bjelkelag og spaliegolv av impregnerne bord.

Noe overflateslitt (maling og impregnering)

Rekkverk av tre.

Ingen avvik registrer.

Ingen spesielle merknader, I
&

“ Rapporien kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Initialer: Side 6av 12
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Tonstadgrenda 220 Rapportansvarlig:

7091 TILLER . Rune Hansen
Gnr: 323 Bor: 752,753 Krambugt. 1,
1 Mo | (@) NITOTakst
Tel: TIRI 1543
Fax: 7383 1541 = iuper bol
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Piper og ildsteder

Her vurderes pipens synlige sider, samit forhold vedr. feieluke. Tetther og funksjon er ikke kontrollert.
For ildsteder vurderes avsiand til brennbart materiale,

Vurdering TG: 0
Leiligheten har pipe med tilmontert peisovn. Ovnen ble ikke funksjonsiestet.
Ingen avvik registrert.

- -
Etasjeskillere
Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angdende vesentlige skjevheter som kan ha kontruksjonsmessige

megative avvilk.

Vurdering TG: 0
Etasjeskiller av trebjelkelag.
Ingen spesielle merknader.

Rom under terreng

Undersokelven omfaer viswell kontroll av fukimdling av ilfeldig valgee punkter pd tilgfengelige flater.
Risikokonstruksjoner er beneval, det vil si kenstruksjonstyper som erfaringsmessig har hoy skadefrekvens.
Der det er keypkjeller er denne kontrollert om ikke annet er never,

Vurdering TG: 1
Opprinnelig bod (disponibelt) rom i kjeller er innredet til oppholdsrom.

Utover paregnelig normal jordfuktighet i betongvegger og golv er det ikke gjort kontroll

mhp eventuel fuktproblematikk i oppholdsrommene.

“ Rapporien kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Initialer: Side Tav 12
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T 220 Rapportansvarlig:
7091 TILLER Hune Hansen
Gor.: 323 Bar.: 752,753 Krambugt. 1,

1 S| (@) NITO Takst
. Fax: 7383 1541 = ypese

E-mail: th@1obb.no
Bad, ca 3,5 m2

Det er fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for varderingene.

Fuktvurderinger med paregnelige skader er foretatt i omrdder som gulv og vegger.

Tilstotende rom og rom i etavjen under baderom er ogsd besikniger hvis divee rom tithever samme boenbet.
Ventilasfon pd rommel kommenteres.,

Lew tilgjengelige sluk besikiiges og Eommenteres.

Baderomsinnredninger vurderes.

Diet er ikke fytter pd imnredninger og wistyr.

Vurdering TG: 0
Vegger og gulv pd badet er belagt med fis. Enkel test antyder ingen "bom™ (dirlig limt) i

flisene.

Med fuktindikator indikeres mindre mengder fukt i badegulvet.

Forutsatt at membran er pafon gulv/veggflatene for flislegging behwver dette ikke vaere
problematisk da flis og fuge tar til seg et visst fuktinnhold. Andelshaver opplyser at

membran er lagl.

Det registreres ikke sopp eller rate. Heller ikke skader pd gulv/vegger.

B - I

Baderomsinnredning: servantskap, heyskap og speilskap er montert.

Varmekilde: varmekabel i golv.

Type ventilasjon: sentralt avirekk. Ventilbeslag mot sjakt. :
Innlufisspalte i derblad. J{E
Plastsluk med klemring for mansjett. Dette gir en god tetting i overgangen golv/slukpotie. -
Servant og blandebatteri er stabilt festet, ingen skader pd servantet pavises, heller ikke
lekkasjer fra blandebatteri.

WC er stabilt festet og spylefunksjonen funger greil. Ingen emaljeskader pavisi.
Fremstir som nytt,

Fall, avrenning mot sluk ble visuelt kontrollert, ingen merknad. i
LE_"'

Levetid

Antau normal levetid for blandebatteri: 10 - 25 dr.
Antatt normal levetid for servant: 20 - 50 ér.
Antatt normal levetid for sluk: 30 - 50 ir.

Antatt normal levetid for klosett: 20 - 50 ér.
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Tonstadgrenda 220 Rapportansvarlig:
7091 TILLER Hune Hansen
Gor.: 323 Bar.: 752,753 Krambugt. 1,

Fax: TAR3 1541
. E-mail: rh@®@wbb.no

Vaskerom

Det er fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for varderingene.

Fukevurderinger med paregnelige skader er foretatt | omrdder som gulv og vegger.

Tilstotende rom og rom i etasjen under vaskerom er ogsd bexikriger bvis disse rom tithorer samme boenhet.
Ventilasfon pd rommel kommenteres.,

Lew tilgjengelige sluk besikiiges og Eommenteres.
Dt er ikke Myttet pd imnredninger og wistyr.

v

Vegger og gulv pa vaskerommet er malt.

Med fuktindikator indikeres noe (sannsynligvis uskadelig) fukt i gulvet generelt.
Fall, avrenning mot sluk ble visuelt kontrollert, ingen merknad.

Type ventilasjon: avirekk med veniilbeslag mot sjaki.

Det registreres ikke sopp eller rite. Heller ikke skader pa gulv / vegger.
Skyllekar og blandebatteni er stabilt festet.

Levetid

Toalettrom
Visuell observasjon spesielt med hensyn til ventilagjon av rommet.

Vurdering TG: 1
Malie vegger og golv.

Det ble ikke registrent fukt, sopp, rite eller andre skader pd vegger og golv i toalettrommet.

WC er stabilt festet, det pavises ingen lekkasje fra we.

Blandebatteni og servant er stabilt festet,

Ventilasjon: avirekk med ventil mot sjakt.

“ Rapporien kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Initialer: Side 9av 12
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Tonstadgrenda 220 Rapportansvarlig:

7091 TILLER Rune Hansen
Ginr.: 323 Bar.: 752,753 Krambugl. 1,
| S| (@) NITO Takst
Tel: TIRI 1543
Fax: 7383 1541 =L
. E-mail: rh@iobb.no |

| Kjokken

Visuell observasjon spesielt med tanke pd ventilering. Videre bruk av fuktmdlerutsyr i erfaringsmessig fuktutsatte omrdder
som for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjeleskap.
Det er ilke [Tvtter pd imnredninger og wisryr.

Vurdering TG: 1
Malie flater med flis over kjekkenbenk. Silikonfuge i overgang benkeplaie/vegg. Detie
bidrar til 4 hindre at fukt trenger inn bak kjekkenbenken.

Laminat pi golv.

Det pévises noe fukt og antydning til svelling i golvet ved oppvaskbenken. Dette KAN
viere pga vannsel i forbindelde med daglig bruk. For 4 si noe sikkent om dette ma det
eventuelt foretas grundigere undersekelser (utover NS 3424 Nivi 1),

Det pavises ellers ingen sopp, rite, svelling eller andre skader pd kjukkenet.

Standard kjekkeninnredning med malie fronter og folierie skrog.

Det er ikke tilgang til kontroll av rergjennomfsringene medmindre kjskkenbenk
demonteres. Gjennomfaringene er derfor ikke kontrollert.

Blandebatten er stabilt festet, men det pavises noe lekkasje fra dette.

Det er montent avirekksvifte med motor over komfyr. Luftutkast er tilkoblet rerkanal mot
sjakL

Innvendige overflater

Her medtas kun rom som ikke er beskrever tidligere.
Alle rom er kontrollert ndr annet ikke er angint. Det gioves oppmerksom pd af det er bare de rom som har vesentlige visuelle
Sfeilfskader pd overflater som blir konmeniert,

Vurdering TG: 1
Utover normal slittasje ble det ikke registrent skader eller dpne sketer/sprekker av
betydning, heller ikke sopp eller rite pa gulv / vegger.

Innvendige trapper

Visuell observasjon spesielt | forhold 6l sdpninger i trappfrekiverk,
Rebkverkshoyder er ogyd vurdert,

Vurdering TG: 1
Tretrapp, ingen avvik uiover normal slitiasje registren.
Noe lakkslitte overflater, seerlig i trinnene.
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T 220 Rapportansvarlig:
7091 TILLER Hune Hansen
Gor.: 323 Bar.: 752,753 Krambugt. 1,

I S| (@) NITOTakst

Tel: TIB3 1543

Fax: TAR3 1541
. E-mail: rh@®@wbb.no

VVS

Her vurderes vannrer, avigpsror, varmivannshereder, semtralvarmeantegg og brenmseltank. Varderingene gielder kun alder og

materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller
andre godkjente dokumenter,

i il e e

Vurdering

Blandebateriene | boenheten: se pki for kjekken, bad og we.

Normalt vannirykk i kranene.

Varmivannsvereder plassert pd vaskerom i kjeller, volum 200 liter, produsert pa fabrikk i
1995.

Det ble ikke registrert tilstopping eller lekkasjer fra vannldsene.

Det ble ikke registrent lekkasjer fra raranlegget.

Skader/korrosjon utover normal slittasje pga elde ble ikke pdvist.

Stamme i avlepssystemet er av plast, mardeler for avlep i kjokkenbenk er av plast.

Sluk: se punkt for kjekken.

e |

Levetid i
Normal levetd for varmivannsbereder er 15 til 20 dr. Enter detie ber de skifies. =
Antatt normal levetid for blandebatteri: 10 - 25 r. Il
Antatt normal levetid for servant: 20 - 50 dr. ¢
Antatt normal levetid for sluk: 30 - 50 dr. Bl 4
Antau normal levetid for kloset: 20 - 50 ar. k

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er ikke vurdert | denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorizasjon.

Pid generelt grunnlag anbefales det derfor en giennomgang av en el. fagmann,
Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis dette ikke fremgdr saerskilt nederfor.

v

Sikringsskap er plassert i yllergang.
Hovedsikring: 35 amp.

Skrusikringer av porselen.

Jordfeilbryter er pikoblet kurs for baderom.

Her beskrives utstyr som ikke er median i de ovrige poster.
Besiktigelsen gielder bare utstyr som har vesentlig betydning for boligens standard.

Vurdering

TV-anlegg: en kontakt i stua.

Branndetektering: brannvarsler montert i himling bide 1. og 2. etg.
Brannslukning: to slukkeapparat forefinnes i boenheten,

Diverse utstyr i
]
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Tonstadgrenda 220 Rapportansvarlig:

7091 TILLER Hune Hansen
Gar.: 323 Bar.: 752,753 Krambugi. 1,
Mo | (@) NITOTakst
Tel: 7383 1543
Fax: 7383 1541 = . -
. E-mail: rh#obb.no
Generelt inntrykk:

Vurdering

Boenheten fremstir som generelt i god stand og godi vedlikeholdi. Det er ikke foretait
vesentlige endringer i leilighetens opprinnelige planlgsning.

Det forutseties at baderommet er tilstrekkelig tekket for flislegging ble foretait. Detie er
ikke kontrollerbart ved undersgkelser i henhold (il NS 3424 Niva 1.
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PROTECTOR

forsikring

EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA V/ERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN.
Dette er en del av lorsikringsavtalen mellom selger og forsikringsselskapet.
Sist endret: April 2008

ANSVARLIG MEGLER ima tyltes ut]

ol fdensagng ¥5 ) Tt Skl
| i" 5316;‘06 |

I falge avhendingsloven plikter du & gi opplysninger om eien-  Ved salg av dedsbo, kombinasjonseiendommer, oppgjers-/
dommen som du kjenner til og som kan ha betydning for salget  honoraroppdrag eller tilleller der selger ikke har bebodd eien-
og forsikringsselskapets risiko for ansvar. Sporsmilene skal dommen det siste iret, er det

besvares etter beste skjenn. Kravet gjelder bare pd objekter med eget gnr/bnr.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER]
[ Enebelig m/ BSR [0 Enebalig u/ BSR O Tomt/hytte [ Fritidsleslighat
[ Enebelig m/ andelsnr. [ Selveier $4 Andel

Seksjonsar/AndelsnrfAksjonr. Festenr.

S 273 (ka5 |

Postnr.
L n5ndgeonda. 220 70
Tiller [ TondWeteee |
Byggedr Nir kjepte du boligen? Hvor Lenge har du bodd | boligen?  Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. 7
19719 " 15.05.200b 2dr og Smad || A
I hwilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/hustorsikning? likke innboforsikringl

F Sudefastng #
&mmmmmmmnyrﬂnﬂm? O O Ne
[ 2205 68
His dedsbo, kryss her [

|
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PROTECTOR

forsikring
SELGEREN (1)
Etternawn Fornawn
| ngllrigtsen Frode ]
Tl privat * Mobil E-post
H AFIS 14 Yo Frode. (ngelriglsen @ gmaclcom I
Ny adresse Postnr, Sted
| I |
SELGEREN (2]
Etternavn ] Fornaw
Til. privat Mobil E-post
I I
Ny adresse Postrr, Sted
I

SP@PRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

I tilleller der noen av sparsmilene ikke er relevanie for din clendom kryss av pd "har ikke”
Alle spersmdl som besvares med "Ja” skl utdypes naermere | kommentarfeltel.

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, Leks. sprekk i fliser, lekkasje, rite, eller soppskader?
(D G NEI [ HARIKKE  Kommentarer | |

2. Kjenner du til om det er utfert arbeld pl bad, herunder oppussing, siste 5 &r?
®a O NEl () HARIKKE  Kommentarer | Bod 0gpussCl ngypmber 2006 |

2.1 Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort, ndr og om arbeidet er utfort av; ufaglmrie personer/egeninnsats/dugnad. Hvis arbeidet
er utfert av fagleert - oppgi firmanavn

()4 O NEl (] HARIKKE Kemmentarer M&r{- au- Export(rad AS |

3. Kjenner du til om det er/har vert problemer med ildsted/skorstein/pipe, Leks. dirlig trekk, sprekker eller lignende?
[JsA (X NEI (] HARIKKE  Kommentarer | |

& Wjenner du til om det erfhar vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker | kjelleren?
B O NEl () HARKKE  Kommentarer | Coyk f grunas { sprekk gromur, (/tledret Apcl 208€ |

8. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviapsvann | aviepsror?
O @ NE ] HARIKKE  Kommentarer i I

6 Kjenner du til om det er/har vert setningsskader, Leks. sprekier | mur, skjeve gulv eller lignende?
(Dsa ) NEI [ HARIKKE Kommentarer | Sp pkf. 4 |

A MﬂuﬂﬂmmmM“Mlmmw.“mﬂw
O A NE [ HARIKKE  Kommentarer | ]

8. Wjenner du til om det er/har vaert utettheter | terrasse/garasje/tak/fasade?
O (& Nel [ HARIKKE  Kommentarer | |

INITIALER:
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PROTECTOR

forsikr
SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER r ng

| tilteller der noen av spersmblene ikke er relevanie for din siendom kryss av pd “har ikke”,
Alle sparsmil som besvares med “la” skal uidypes narmers | kommentarfeliet,

8.1, Har det vaert utfort arbeid pd taktekking/takrenner/beslag?
[JJa (X NEt (] HARIKKE  Kommentarer | |

8.2 Hvis ja, er arbeidet utfert av ufaglerte? Hvis arbeidet er utfort av faglert - oppgl firmanavn

Oaa O wer [F HAR IKKE Mn| [

%.  Kienner du til om det er/har vaert mangler/utfert arbeider/kontroll ved el-anlegget/andre installasjoner, Leks oljetank, sentralfyr?
BJJA OO NEl [ HARIKKE  Kommentarer | Koo teyile £ aw- EC-Tilsgaet gali 200%, alf ok |

9.1 Hvis ju, er arbeidet utfert av ufaglmrte? Hyis arbeidet er utfort av taglert - oppgi firmanavn
Daa ) N1t [ HAR IKKE Hmwl I

10.  Kjenner du til om det er fell ved/utfert arbeid/vaert kontroll pd vann/aviep?
@A O NE [ HARIKKE  Kommentarer |M, o dre e+ ¥ blindotudtoy , K #Ber J

10.1 Hvis ja, er arbeidet utfert av utaglamrte? Hyis arbeidet er utfart av fagleert - oppgl firmanavn
O [ NEl [ HARIKKE  Kemmentarer | ]

1. Kjenner du til em det er utfert bygningsmessige arbeider av ulaglerte personer eller ved dugnad eller egeninnsats?
(A (@ NEl (] HARIKKE  Kommentarer | ]

12 Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, eller affentlige vedtak sam kan medfare endringer | bruken av elendommen eller av
eiendommens omgivelser?

[Jsa ) NEI [ HARIKKE  Kommentarer [ |

13, Kjenner du til manglende ferdigattest/ phbud/heftelser/ krav vedrorende siendommen?
[Jia PANEI [] HARIKKE  Kommentarer | ]

14 Dersom eiendommen selges med utleiemulighet, Leilighet, hybel e.L., kjenner du Uil om denne er godkjent hos bygningsmyndighetene?
O [ NEl [X] HAR IKKE xmmwl I

15.  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter utarbeidet de siste 5 dr?
(Jua B9 NEL [ HARIKKE  Kommentarer [ |

14.  Foreligger det en lopende leiekonirakt pd hele eller deler av boligen/siendommen. Hvis ja, redegjer
[:]J..I.EHEI [ HAR KE Nmrl I

17, Er det andre forhold ved eiendommen som kan vaere relevant for kjoper § vite am? Hvis ja, redegjor
®ia O NEl [ HARIKKE  Kommentarer EF‘""“‘W* vindimetd s £l Fﬂ*#‘fﬁlﬂf«m

SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/ BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

Spersmdl 18 og 19 besvares kun for leiligheter | sameier, borettslag og boligaksjeselshap
18,  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?
s R NE [ HARIKKE  Kommentarer [ |

19, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen [for eksempel vedlikeholdsbehov] som kan medfere skt husleie/
okte fellesutgifter?

(@ia [ MEI [] HARIKKE Kommentarer |Def'ﬂ#w£ ;P}tpqnﬁ ;&%ﬂtﬂl‘lﬁldffﬁh?.%f%
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PROTECTOR

forsikring

TILLEGGSKOMMENTARER

[er det behov for plass til flere kommentarer, kan disse skrives pd eget ark, og legges som vedleggl

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjonn. Jeg
er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om giendommen, vil selskapet kunne
sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger, eller selskap-
ets ansvar vil settes ned eller falle bort, jf vilkdr for eierskifte-
forsikring punkt & og forsikringsavtaleloven kapittel &.

For avrig oppfordrer selger potensielle kjspere til & undersake
eiendommen grundig, j avhendingslovens § 3-10. Jeg er orien-

SETT KRYSS

tert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendings-
loven, og om Protector Forsikring ASA sitt eierskifteforsi-
kringstilbud,

Jeg er klar over at premietilbudet som er gitt av megler, kun
er bindende for Protector Forsikring ASA | § -

fra signering av dette skjema. Etter & mineder ma egener-
klaringsskjemaet signeres pi nytt/eventuelle endringer mé
piferes. Prisen pd ny signeringsdato legges til grunn.

ﬂ Jeg ensker § tegne eierskifteforsikring, og bekrefter & ha mottatt wilkbrene av april 2008 og lest brosjyren "All du wil vite om eiershifte-
naringsvirksomhet,

forsikring”. Jeg bekrefter videre at eiendommen ikke selges som ledd |

bagge partene har signert kjepekontrakien.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt

[C]  Jep ensker licke & tegne eierskiftelorsikring, men jeg erkjenner at megler har tilbudt selger b tegne eierskiftelorsikring.

Dato Sed
19/10/ 200% Teller
Selger [1] sign. Selger (2] sign.

ﬂ&tﬁt Wﬂ
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 Boligopplysninger: | e Deto uikjert 21.10.2008 _ Side 1 av3

Tonstad Boretislag KIE: B2M15 Fodselsdato eier: 02.08. 1980
Tonstedgrenda 220 Type: Borettslag tiknythel Fedselsdato medeier:  31.07.1982

7091 TILLER Eiere: Frode Ingebrigisen, Anita Sengabusch

Organisagjonsnr: 048 T21 147 Andelsnr: 115
:‘.:.#..‘.__E-m e - e i R A |
Tol innev. mined: 4513

Bobgselskap er tilnyttet sknngsfond
Fallesutgifter Andel felleskostnader 3903
Tileggsytelser. Tillegg andel feleskostnader 300
Tilegg for kabel-TV ety s

: birrioith I Al S - .._.._..__....j
Ajourl, Andel f.gj. (lin) 152 220 Gield siste drsoppg.. 162 710
Klignd ajourt. lén: 21 012 588 Kiient gj_ 5. drsoppg.: 22 320 855
Spesifikasion av lAn

Lanenummaer 14614085, Den Norske Stats Husbank

Annuitetsiin, 2 terminer per &r.
Rontasats per 21,10 2008: 6% pa. B,m ]'L dﬂ_
Antall terminer til innfrielse: 25 AML (v
Saldo per 21.10.2008: 10 095 403,00

Andel av saldo: 73 134,00
Farste terminfavdrag: 31.12.2007 ( siste bermin 31,12.2020 ) I"U'\k/ "

Lanenummer. 14821005, Den Norsike Stats Husbank
Serieldn, 2 terminer per dr.
Rentesats per 21.10.2008: 6% pa.
Antall lermanes Gl innfrisise: 10
Saldo per 21.10.2008: BTT 645,00
Andel av saldo: T 082,00
Ferste tarmin/avdrag: 01.05.2007 ( siste termin 01.05.2013 )

Lanenummer. 14821049, Dan Morske Stats Husbank
Serieldn, 2 terminer par dr.
Rentesats per 21.10.2008: 8% pa.

Antall tereniner til innfrietse: 10

Saldo per 21.10.2008: 1 062 231,00

Andel av saldo: 7 695,00

Forste lermin/avdrag: 01.05.2007 ( siste lermin 01.05.2013 )

Ldnenummer. 14821051, Den Norske Stals Husbank
Serieldn, 2 terminer per ir.
Renlesats per 21.10.2008: 6% pa.

Antall terminer il innfrielse: 10

Saldo per 21.10.2008: 1 391 558,00

Andel av saldo: 10 081,00

Forste termin‘avdrag: 01.05.2007 ( siste termin 01.05.2013 )

Lansnummer. 14821053, Den Norske Stats Husbank
Serieldn, 2 termines per 4r
Rentesats per 21.10.2008: 6% pa.
Antail terminer il innfrislse: 10
Saldo per 21,10.2008: 1 327 732,00
Andel av saldo. 9 618,00
Ferste termin/avdrag: 01.05.2007 ( siste termin 01.05.2013 }



Saksbehandler Besit Grindstad

Dwio uikjer: 21 102008  Side 2 av 3

Tonstad Boretislag KiE:
Tonstadgrenda 220 Type: Borettslag tilknytted
Eiere:

7081 TILLER

82115

Frode Ingabrigisen, Anita Sengebusch

Organisasjonsnr: 948 721 147 Andelgnr: 115

Fodselsdato sier: 02.08.1980
Fodselsdato medeier:  31.07 1882

5 el

Lanenummer, 14821146, Den Norske Stats Husbank

Serieldn, 2 terminer per Ar.

Rentesals per 21.10.2008: 6% pa.

Antall terminer Ul inndrielse: 10

Saldo per 21.10.2008: 1 283 993,00

Andel av saldo: © 302,00

Fersle terminfavdrag: 01.05.2007 ( siste lermin 01.06.2013 )

Lénenummer: 14821310, Den Norske Stats Husbank

Serietén, 2 terminer per dr.
Rentesals per 21.10.2008: 6% pa.

Antall terminer Ul innfrielse: 10

Saldo per 21.10.2008: 1 381 299,00

Andel av saldo: 10 006,00

Forste termin‘avdrag: 01.05. 2007 ( siste termin 01.05.2013 )

Lanenummer: 148214564, Den Norske Stats Husbank

Serieldn, 2 terminer par dr.
Rentesats par 2110 2008: 6% pa.

Antall berminer i innfrietse; 10

Saldo per 21.10.2008: 182 000,00

Andel av saldo: 1 318,00

Farsle termin/avdrag: 01.05.2007 { siste termin 01,05.2013 )

Lanenummer: 14821141, Den Norske Slats Husbank

Serialin, 4 terminer per &

Rentesats par 21.10.2008: 6% pa.

Antall terminer il innfrisise: 19

Saldo per 21.10.2008: 812 060,00

Andel av saldo: 8 60T 00

Farste terminiavdrag: 01.05.2007 { siste termin 01.05.2013 )

Linenummer: 64018170165, Nordea Bank Norge ASA

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sbed:

& Restanss fellesutgifior pr_ 21103008

Annuitetsin, 4 terminer per &r
Rentesats per 21.10.2008: 9.55% pa
Antall terminer tl innfreise: 60
Saldo per 21.10.2008: 2 398 668,00
Andel av saldo: 17 377,00

Farste termin/avdrag: 30.12.2007 ( siste lermin 30.09.2023 )

AR

Lasse Aalberg
Tonstadgrenda 148
7081 TILLER

Utesthende saldo: ]

Fellesutgifter:
Gebyr:

[=]
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gt enadeet 11.12.2007

TILLEGGSINFORMASION TONSTAD BORETTSLAG
Kapittel 1: Felleskostnader - gjeld

Felleskostnader:

Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. | hver méned.
Felleskostnadene faktureres kjoper fra overtakelsestidspunktet,
Felleskostnadene aker med 0% fra 01.01.08,

Tillegg for kabel-TV gker med kr. 99,- fra 01.01.08.

Pakostninger - utbedringer - vedlikehold:
Borettslaget har gjennomfert omfattende rehabilitering i perioden 1999 - 2000.

Sikringsfond:
Tonstad Borettslag er medlem av Stiftelsen Borettslagenes Sikringsfond.

Kapittel 2: Fordelsavtaler gjennom TOBE/TOBB Forvaltning AS

Telefoni:
Borettslaget har inngltt avtale som gir rabatt pa telefoni (Telenor).

Kabel-TV:
Boligselskapet har inngatt avtale om kollektiv leveranse av TV-signal (Canal Digital).

Stremavtale:

Boligselskapet har tilsluttet seg stramavtale gjennom TOBB. Naermere om avtaletype og
innhold finnes pd www . tobb.ng.

Stremleverander er Trondheim Energiverk (TEV).

Kapittel 3: Servicetjenester til beboer

Vaktmestertjeneste:
Borettslaget benytter Tonstad Beboertjeneste til vaktmestertjeneste,

Vaktmestere:
* Johnny Handberg, Sjetnemarkv. 82, 7081 Sjetnemarka tif. privat 72 88 53 99

» Steinar Sacther, Loddegardstrea 25, 7084 Melhus tif. privat 72 87 02 69
» Gunnar Torve, Rodstilkvn. 34, 7082 Kattem maobil 94 66 73 08
Vaktmestergarasje: tif. 72 88 70 00

Nekler:
Borettslaget er jkke tilknyttet hovednakkelsystem.

Kapittel 4: Annen informasjon

Parkering: En parkeringsplass i parkeringshus medfalger

Langtidsbudsjett:

Styret i Tonstad Borettslag har f3tt utarbeidet langtidsbudsjett. Dette for bedre
gkonomistyring i borettslaget.

Kildesortering:

P4 generalforsamling avholdt 28.05.01, fikk styret fullmakt til & iverksette grunnarb-eld
vedr. klldesorteringfsnppelhindtenng Antatt kostnadsramme ca. 330.00,-

Uteareal:

o dokyregeivedk SBITIeggEnio g0



Uteareal som beboerne | nordre rekke | Tun 7 og likedan Tun 1 benytter "som sitt” ligger
delvis p3 areal som tilherer Trondheim kommune og er regulert som friareal.

Bruk av antenner:

Ordinaer generalforsamling fattet 10.05.05 vedtak om at forbud mot sjenerende antenner
og lignende oppheves. Styret gis fullmakt til & hindtere oppsatte og framtidige
antenner/mottakere pd en slik mite at disse er til minst mulig sjenanse for bomiljeet.
Styret utarbeider en norm for plassering.

Felles hoytrykkspylere:

Tonstad Borettslag har 3 stk. felles haytrykkspylere som kan benyttes til & spyle
terrassene, Dersom det er behov for 3 13ne en av disse - ta kontakt med en av
styremedlemmene pr e-post, eller via styretelefonen 97093277.

& Yok regehvers BIGItlleggsindo dac



Beboere | Tonstad Borettslag

INFORMASION OMKRING REHABILITERING

Som dere alle vet ble forslaget til rehabilitering stemt ned ved forrige generalforsamhing.
1 etterkant av generalforsamlingen har styret opplevd et press fra beboere som ensker at
det gjennomfores en del tiltak. Far man iverksetter tiltak (det som vi under har kait
tiltakspakke 0), pnsker styret 3 se pd hva som kan gjores med tiltakspakkene i forhold til
& gjere de mer spiselig for borettslaget. Dette arbeidet har resultert | tre ulike
tiltakspakker, og disse ska! vi klargjere for | dette skrivet. 1 tillegg vil det glennomferes
tunmoter | tiden fremover slik at beboerne kan bli bedre orientert omkring situasjonen.

For vi gdr videre og informerer om tiltakspakkene gnsker styret & presisere at
bakgrunnen for at arbeidene med en rehabilitering ble dratt i gang, var at tilstanden p&
bygningsmassen ble vurdert som mangelfull. Spesielt tetthetsprovene viste at
byaningsmassen hadde et sterkt behov for utbedringer. Hvis borettslaget baré
giennomforer vedlikeholdsarbeider (tiltakspakke 0), vil ikke kvaliteten
bygningsmassen bli s& mye bedre.

Det har kommet forslag fra beboere omkring dette med & gjennomfore rehabilitering
over lengre tid, eller eventuelt at borettslaget skal benytte seg av dugnad under
rehabilitering.

En rehabilitering av et boretislag som Tonstad BL vil erfaringsmessig ta mellom ett og to
Sr. Bare dette er en lang byggeperiode og en belastning for beboerne i boretisiaget. Hvis
man utvider byggeperioden, vil man oke belastningsperioden. 1 tillegg vil man

pkte rigg- og driftskostnader (kostnader ved & ha en byageperiode), slik at semlet sett vil
et slikt prosjekt bli dyrere. Hvis man tenker seg et byggeprosjekt pg for eksempel 10 &r.
Hvor skal man da starte? Skal alle betale fra dag 17 Skal de bygningene som tas sist fé
muligheten til  benytte beder komponenter med tanke pé teknisk utvilkling? Slike
sporsmal er vanskelige nok med en byggeperiode ph 2 dr, sd styret gnsker ikke et
prosjekt over en lengre periode.

Nér det gjelder dugnadsarbeid er dette noe styret ikke gnsker | sammenheng med en
rehabilitering. For det forste hviler det et stort ansvar p& styret for alle som deltar pd
dugnad (i forhold til skader og oppfelging av HMS). 1 tillegg viser erfaring at
dugnadsarbeid er av langt dérligere kvalitet og tar lengre tid. Det er en annen tryaghet
for borettslaget at fagfolk utforer jobben. Hvis man velger 8 bruke dugnad i et borettsiag
dukker det ogsé opp noen spersmél omkring de som ikke kan/ikke vil delta. Arbeidene
ma gjennomleres uansett, og styret har ansvar for at det gjennomferes. pé bakgrunn av
oppnevnte grunner vurderes ikke dugnad som et alternativ.

De tre tiltakspakkene styret har kommet frem til er en vedlikehcldspakke, en noe slanket
pakke i forhold til hva som ble stemt over sist og en utvidet pakke. Bakgrunnen for & ta
med tre tiltakspakker denne gangen er & illustrere differansen | kostnad mellom de ulike

alternativene.

Styret onsker & presisere at dersom generaiforsamiingen stemmer nei til tiltakspakke 1
og tiltakspakke 2, vil styret gjennomfere tiltakspakke 0. Dette skyldes at styret har
ansvar og mandat til & vediikeholde bygningsmassen | borettslaget. Gjennomfgrer man
tiltakspakke 0, oppnér borettsiaget mye lavere gevinster i forhold til ekt kvalitet og
komfort.



Vedlikeholdspakken, tiltakspakke 0:
Dette er en ren vedlikeholdspakke. Det er styrets ansvar & til en hver tid serge for &

holde byaningsmassen til borettslaget | god stand gjennom vedlikeholdsarbeid. Denne
tiltakspakken inneholder de tiltakene som mé gjennomferes nd for at bygningsmassen
skal vedlikeholdes. 1 dette ligger utskifting av vinduene og balkonaderene samt ca
halvparten av derene i borettslaget, utskifting av kledning samt rengjering av

ventilasjonssystemet.

Hvis generalforsamlingen stemmer nei til rehabiliteringspakkene tiltakspakke 1 og
tiltakspakke 2, vil styret iverksette tiltakspakke 0. Det vil si at denne pakken vil bli
giennomfert hvis generalforsamlingen ikke stemmer JA til en av de andre pakkene,

Styrets alternativ, tiltakspakke 1:
P2 bakgrunn av at det ved forrige generalforsamiing ble konkludert med at de tiltakene

som ble foresldtt gikk litt for langt, har styret sett p& mulighetene for & redusere
kostnadene.

De besparelsene som er gjort er som felger:

Kvaliteten p& vindu er redusert (fra U-verdi 0,9 til U verdi 1,2)

Tatt ut 7 cm isolasjon (sitter igjen med 7 cm tilleggsisolering, Rockveggen)
Tar ut tilleggsisolering av kaldloftene.

Utskifting av klavene tas ut av prosjektet.

Utbedring av garasjetakene tas ut av prosjektet.

Utvidet pakke, tiltakspakke 2:
I denne pakken ligger alle tiltakene som var med i prosjektet som det ble stemt over ved

forrige generalforsamling i tillegg til balansert ventilasjon.

Under her vil vi illustrere hva de ulike tiltakspakkene har & si skonomisk. 1 det forste
stolpediagrammet illustreres totalkostnaden ved de ulike tiltakspakkene. Minimum blir
det giennomfert vedlikeholdsarbeid til | underkant av 30 000 000 kr. Tiltakspakke 1,
styrets alternativ kommer pd i underkant av 60 000 000kr, mens den utvidete pakken
kommer p& i overkant av 80 000 000.

70 000 000

“mm — / [re—

£0 000 000

46 080 808 |0 Sum tiltakspakke |

30 000 000 -

20 000 000

10 000 000
ﬂ Li £ L

Tiltakspakke 0 Tiltakspakke 1 Tiltakspakke 2

I den andre oversikten prever vi & illustrere hvordan husleien til en gjennomsnittlig
leilighet vil utvikle seg fremover. Her har vi ikke trukket ut fradrag og eventuelle
reduserte vedlikeholdskostnader | fremtiden. Det som ligger inne her dagens
driftskostnader pé alle alternativene og kostnadene med de I8neopptakene som er
nodvendig i de ulike tiltakspakkene. (Presiserer at dette er en forenklet beregning, det
som er vesentlig her er differansen mellom alternativene)



Ol dag

O Tiltakspakke 0
B Tiltakspakke 1
O Tiltakspakke 2

2008 2010 2012 2014 2016

Ut i fra figur kan vi lese at det dyreste alternativet vil gi en husleie skning pé ca 60 % for
man trekker ut fradragene. Tiltakspakke 1 vil gi ca 35 % ekning i husleie far man trekker
ut fradragene. Tiltakspakke 0 gir ca 15 % skning | husleie.

Ved avstemming gjelder prinsippet enten eller. Hvis generalforsamlingen stemmer ja til
tiltakspakke 2, blir denne gjennomfert. Stemmer man nei til tiltakspakke 2, men ja til
tiltakspakke 1 blir tiltakspakke 1 giennomfert. Og hvis man stemmer nei til bade
tiltakspakke 1 og tiltakspakke 2 gjennomferer borettslaget tiltakspakke 0.

Det er tre mulige utfall av denne prosessen:

1. Generalforsamlingen stemmer JA til tiltakspakke 2.

a. Tiltakspakke 2 giennomferes.
2. Generalforsamlingen stemmer JA til tiltakspakke 1, men NEI til tiltakspakke 2.

a. Tiltakspakke 1 gjennomfares.
3. Generalforsamling stemmer NEI til tiltakspakke 1 og MEI til tiltakspakke 2.
a. Tiltakspakke 0 gjennomfares.

Tilslutt ensker styret & si noe om verdien pé boligene i borettslaget, uten 4 bruke mye tid
pa & legge frem erfaringstall. Det er flere faktorer som spiller inn pé verdien pé en bolig,
og noen av de viktigste er ettersporsel/marked, kvalitet, fellesgjeld og fremtidige
kostnader. Den viktigste faktoren kan man ikke gjore noe med og det er
markedssituasjonen. 1 dag opplever vi nedgang, og de fleste boliger synker i verdi. I en
borettslagsbolig vil stor fellesgjeld vaere noe som trekker verdien noe ned. Men pa den
andre siden vil okt kvalitet ke verdien, en bedre bolig stir bedre | markedet, vurdert
opp mot andre boliger, slik at ettersparselen blir sterre. 1 tillegg vil en bolig som har lav
fellesaield ofte ha et stort vedlikeholdsbehov, slik at kjeper vil fa en okt fellesgjeld innen
noen &r. Summerer man dette vil ikke prisen pd boligene ga ned i forhold til
sammenlignbare boliger.

Med vennlig hilsen

Styret | Tonstad Borettslag
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Forbrukerinformasjon om budgiving

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening
ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene
anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.

Gjennomfaring av budgiving

1. Pa forespgarsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

2. Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.

3. Budets innhold:
| tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers navn, adresse,
e-postadresse, telefonnummer osv. bar et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sa som usikker finansiering, salg av
navaerende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig awvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist enn 24
timer regnet fra siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer
eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Normalt kreves at budgivers fgrste bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis
imidlertid ofte muntlig. Slike endringer bgr ikke skje per e-post, sms-melding eller til telefonsvarer,
da risikoen for at denne type meldinger ikke kommer frem i tide er starre enn ellers.

6. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

7. Megleren vil sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet
i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

9. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
i stand. Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet, bar budet fremmes gjennom
fullmektig.

10. | spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Naermere opplysninger vil i
tilfelle bli gitt aktuelle interessenter.

T\ ¥ \'R iR EIENDOMSMEGLING




Budskjema

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Oppdragsnr.: 1-0316/08 Foretaksnr.: 946 629 243 Faksnr.: 73 83 15 11

Adresse: Tonstadgrenda 220, 7091 TILLER

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte bolig:

NOK

+ offentlige omk. og omk. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Kjepesum og omkostninger finansieres slik:

Laneinstitusjon / kapital Referanse Belgp

Egenkapital

Totalt

Mitt/vart bud er gitt med forbehold om:

@nsket overtakelse:

Budet vedstas til og med den: kl.
| forbrukerforhold skal megler ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn 24 timer regnet fra siste
annonserte visning.

Jeg/vi er klar over at dette budet er bindende nar det er kommet til meglers kunnskap, dersom det ikke er
tatt spesielle forbehold. Et avgitt bud kan ikke trekkes tilbake nar det er gjort kjent for megler. Hvis budet
aksepteres, er det inngatt bindene avtale. Videre er jeg/vi innforstatt med at selger kan avsla eller akseptere
et hvilket som helst bud uten naermere begrunnelse. Jeg/vi er innforstatt med at kontrakt skal inngas pa de
rettigheter, forpliktelser og de vilkar som fremgar av salgsoppgave.

Jeg gnsker a tegne kjaperforsikring via HELP Forsikring AS

(Premie 3,0 promille av kjgpesum. Min kr. 3.500,- maks kr. 7.500,-) I:l Ja I:l Nei
Sted, dato:

Navn: Personnr.:

Navn: Personnr.:

Adresse: TIf. arb.:

Postnr.: Poststed: TIf. priv.:

e-post: TIf. Mob.:

Underskrift:

Forhayelser/endringer/notater:

Skjemaet leveres/sendes til ditt GARANTI-kontor. (Y- \: Y-\ R I EIENDOMSMEGLING




