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7168 Lysoysund

Eksklusiv fritidseiendom - 30 meter fra sjoen!
Inneh. bl.a. 4 soverom & hems (10 sengeplasser),
3 flislagte bad, badstue. Garasje. Bétplass.
Bra:190 m2 / Boa:184 m2. Byggear: 2000/2004.
Eiet tomt: 1600 m2. MA SEES!

Prisant.: kr. 4.500.000,- + off. omk.

Advokat Marit Eriksson

Torgsentret, Pb 50, 7123 Brekstad * Telefon 72 52 30 80 » Mob 41 68 21 67

)0 Fosen Eiendomsmegling













BESKRIVELSE:

Sak nr.:

Type eiendom:

Matrikkelnr.:

Adresse:

Eier:

Beliggenhet:

Adkomst:

Tomt:

Byggear:

Bebyggelse:

2074/06 - Advokat Marit Eriksson

Fritidseiendom

Gnr. 71 bar. 133 i Bjugn

Lys@ya, 7178 Lyseysund

Reidar Grenfoss

Fritidsboligen har en nydelig beliggenhet pa Lysaya, kun 30 meter fra
sjoen. Tomta er vestvendt, og fra eiendommen har man flott utsikt mot
skjergarden og havet hvor ogsa hurtigruta passerer pa godveaersdager.
Det er kun 2 km til Lysgysund med bl.a. butikker, puber og marina og
kun 20 km til Botngard som er kommunesenteret i Bjugn.

Fra rundkjeringen i Botngard, tar en riksvei 721 i 18 km til Lysgysund
sentrum. Fortsett gjennom og forbi sentrum 1 km til bru som tar av til
heyre over til Lysoya. Falg hovedveien etter brua opp bakken forbi et
forsamlingslokale pa venstre side og videre ned bakken. Ta inn grusvei
til venstre nederst i bakken og felg denne til stor parkering/veis ende.
Fiendommen ligger pa venstre hand.

Eiet tomt pa 1599,5 m?, jf. malebrev av 19.05.2003 hvor tilleggstomt er
inntatt . Tomten er skrdnende/kupert og er dels opparbeidet med
terrasser og belegningssten - forgvrig naturtomt/fjell.

Natursten fra Fosen i nederste trapp opp til inngang bolig.

Flere biloppstillingsplasser pa tomta foran bolig og garasje hvor hele
gardsplassen er belagt med belegningssten.

2000. Tilbygg fra 2004, bl.a. stue, soverom, bad, badstue og anneks
med gjestehytte og garasje.

Fritidseiendom med hovedbygning og anneks med garasje:
BTA: 228 m2

BRA: 190 m2 (hovedbygning: 162 m2 og anneks 28 m2)
BOA: 184 m2 (hovedbygning: 156 m2 og anneks: 28 m2)

Arealangivelser i hht. takstmanns oppgave.



Innhold hovedbygning:

Romslig kjekken med spiseplass og peis med peisinnsats (dpen lgsning
mot stue), spisestue, halvtrinn ned til stue/salong, gang/mellomgang
med trapp opp til hems med to soveplasser, 3 soverom, badstue med lite
oppholdsrom utenfor, 2 flislagte bad med wc, servantskap og dusjnisje
hvorav det ene badet ogsé fungerer som vaskerom. Utvendig bod.
Treterrasser rundt hele hyttekomplekset. Dgr med utgang til terrasse fra
kjokken, stue, det starste soverommet og via entre/hovedinngang.

Innhold anneks:

Dobbeltgarasje 30 m2 med flislagt gulv i underetasje/sokkel.
Gjestehytte med gang, flislagt bad/wc og oppholdsrom/soverom med
utgang til balkong pa hovedplan. Flott utsikt mot havet og
solnedgangen 1 vest fra balkong.

Standard: Hay standard med bl.a. skipsgulv i stue, kjokken, mellomgang og
utvendig bod — ellers heltre furugulv. Flislagte gulv og vegger pa alle 3
bad —med gulvvarme. Badstue. Innvendige vegger og tak har trepanel
som er pusset og lakkert med flere strek. Belegningssten i gardsplass,
Naturstein fra Fosen i utetrapp. Taktekking av tre. Flislagt gulv i
garasje. Det er montert 11 utelamper med fotoceller.

Det vises for gvrig til beskrivelsen i vedlagte boligsalgsrapport.

Oppvarming: Elektrisk og vedfyring.
Vann og avlep: Offentlig vann. Vannmaler.
Avlep gar til slamavskiller/septiktank som er felles med flere
fritidseiendommer.
Renovasjon: Hytterenovasjon. Avfallscontainer felles for flere fritidseiendommer.
Kommunale
avgifter: Kr. 2715,- pr. ar fordelt pé to terminer.

I tillegg kommer andel gebyr for temming av septiktank.

Forsikring: Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring, polisenr. 77782335.

Regulering: Eiendommen er regulert til fritidsbolig.

Endringsforslag til eksisterende reguleringsplan over neromradet folger
vedlagt.



Konsesjon:

Annet:

Prisantydning:

Omkostninger:

Oppgjoer:

Kontrakt:

Overtakelse:

Konsesjonsfritt erverv

Privat vei. Tinglyst avtale om veirett folger vedlagt.
Kjoper kan om enskelig overta selgers bdtplass i privat bitmarina.

Selger har tegnet eierskifteforsikring.

Kr. 4.500.000,- + off. omkostninger

Dokumentavgift til staten utgjer 2,5 % av kjgpesummen.

Gebyr for tinglysing av skjate utgjer kr. 1548,- og gebyr for pantattest
kr. 172. T tillegg kommer kr. 1935,- i gebyr for tinglysing av
pantedokument fra kjopers langiver. Det tas forbehold om gebyrgkning.

Forskudd med inntil 10 % av kjgpesummen — minimum kr. 100.000,-
forfaller til betaling ved kontraktsinngaelsen. Resten av kjgpesummen
med tillegg av omkostninger forfaller til betaling ved overtakelse.

Kontraktsmete mellom kjeper og selger med undertegning av
kjepekontrakt forutsettes avholdt kort tid etter at kjopers bud er
akseptert av selger.

Etter n&ermere avtale.

VIKTIG INFORMASJON TIL KJGPER:

Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93 far anvendelse ved denne
eiendomshandelen. Selger har adgang til a reservere seg mot enkelte av lovens bestemmelser.
Denne eiendommen selges i forevist stand, jf. avhendingsloven § 3-9. Dette inneberer at
eventuelle mangelsinnsigelser fra kjoper kun kan gjeres gjeldende dersom det viser seg at

1) selger har gitt uriktige opplysninger om eiendommen, safremt dette har virket inn pa
kjepet og opplysningene ikke er rettet i tide pa en tydelig mate (avhl. § 3-8);

2) selger har unnlatt & opplyse om viktige forhold ved eiendommen som han matte
kjenne til og som kjoperen hadde grunn til & regne med & fa. Dette gjelder likevel bare
nér en kan gé ut ifra at det har virket inn pa kjepsavtalen at disse opplysningene ikke
ble gitt (avhl. § 3-7);

3) eiendommen viser seg & vare i vesentlig darligere stand enn det kjgper hadde
grunn til & regne med ut fra kjepesummen og forholdene ellers (avhl. § 3-9).



Interessenter oppfordres til & foreta en naye besiktigelse av boligen, gjerne sammen med
bygningskyndig.

VEDLEGG:

— = \0 00 ~1 NN D WN—
— o S

—
w N

Oversiktskart

Detaljkart tomter

Malebrev over tomta

Situasjonsplan

Grunnboksutskrift

Endringsforslag reguleringsplan for omradet
Fasadetegninger

Fasadetegning anneks / Plantegning hovedbygning
Ferdigattester

. Avtale om veirett
. Boligsalgsrapport utferdiget av autorisert takstmann Terje Steinar Wold

Etter befaring 22.08.06

. Selgers egenerklering ifm. tegning av eierskifteforsikring
. Budskjema med informasjon om budgivning
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r . ' : MALE BREY I'—lned grensejustering

Kommune J.nr.

/2003

Maiebrev nr.

1627 Bjugn kommune _ |2003-0041

Evt.midl.forretning, dato, ref.nr.

Malebrev over Dellngsloven § 4-2 forste ledd
Gnr. [Bn. Festenr. Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
71 133 forretning og registreringsbrev, som er
=lendom : ngdvendig for 4 opprette registerenheten i

grunnboken, snarest mulig og senest nar
klagefristen er utlapt. Det samme gjelder
malebrev som gir uttrykk for at det som ledd i
kartforretningen er foretatt arealoverfaring etter
reglene om grensejustering.

Bruksnavn / adresse

Areal 1599,5 m?

henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

Dato for
forretningen  [19.05.2003

Tekvlrent _ Harry Lys@

lLestyrer Geir Dyvind Hassel

Fradeling av parsell fra gnr.71, bnr.12, eier Harry Lyse.
Parsellen tillegges gnr.71, bnr.133, eier Reidar Grenfoss.

E i
orretning Areal fra for: 766,0 m2
Tillegg: 833,5 m2
) Areal tilsammen: 1599,5 m2
Dette malebrevet erstatter malebrev tinglyst 09.11.1998 med dagboknummer 4798.
Underskrift
$ted Dy 2t UndetsBREFEN 1 BJUGN [Underskift
Bjugn 1952003 IR GrEh - @Me@
v .
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempet Dagbokstempel
TINGLYST
27 MAI 2003
FOSFN TINGR
¥ !aé/wl,

Pategninger (rettelser o.l.)

GEMINI




anr. [Festenr. MALEBREVKART
) mn 133 o .
hbpmsedasjuntpunkl Jar,
N _655819,91 %] -43339.5_§ o L >3 _
~ |Kartblad X [Landsnett Malgbrev nr. |
{NGO lll _€G137-1-18 1 2003-0041
Maiastokk |acoal .
1: 600 15995 m
Punkt N-koord @-koord Lengde Radlus Beskrivelse
1 655818.74 -43317,19 36,78 Off. god#|. gr.merke 1 flcit
2 655790.10 -43340,28 13,48 Off. godkj. gr.merka | floll
3 665801.,61 -13346,94 18,53 Off. godkj. gr.merke i fJell
4 655601,67 -43365.47 5,72 Off. godk]. gr.merke i flell
5 655807,08 «43367,34 £2.11 Off. godk|. grensemerke i jord
8 655842,36 -43344,35 21,49 Off. gndx]. gransemerke i ford
7 655847.,56 ~43323,50 29,50 Oft. gadk]. gransemerke i jord
BJUGN KOMMUNE
Atisnsmre, Ook.rw
03 /444 00|
25 JUNI 2003
Ark Kode P EY LY
Arckode 8 N
Avdeling Saksbeh.
Kassagjorsdr Qradedng

%\

71/143

712




£ 3 AUG, 2008

g

REGISTRERT TIL OG MED: 21/08-06

BEKREFTET UTSKRIFT

UTSKRIFT FRA FOSEN TINGRETT
KOMMUNENR: 1627 BJUGN UTSKRIFTSDATO: 21/08-06
GNR: 71 BNR: 133

HIJEMMELSOPPLYSNINGER
HJEMMELSHAVERE
3156 04/07-2000 HJEMMEL TIL GRUNN
VEDERLAG: 100,000
GRONFOSS REIDAR
F.NR: 041046
PENGEHEFTELSER
7980 07/12-2004 PANTEDOKUMENT
BEL@P: NOK 1,500,000
PANTHAVER: BJUGN SPAREBANK
2540 08/05-2006 PANTEDOKUMENT BYTTE BANK
BEL@P: NOK 1,500,000
KREDITOR: HANDELSBANKEN
SERVITUTTER M. V.
FOR SERVITUITER ELDRE ENN FRADELINGSDATO, SOM KAN HA
BETYDNING FOR DENNE EIENDOM, HENVISES TIL HOVEDBRUKET
HOVEDBRUKET ER GNR. 71 BNR. 12
3112 30/06-2000 BESTEMMELSE OM GJERDE

2872 27/05-2003 GRENSEJUSTERING
GJELDER DENNE EIENDOM M.FL.

2872 27/05-2003 MALEBREV
GRUNNDATA

4798 09/11-1998 REGISTRERING AV GRUNN
DENNE EIENDOM UTSKILT FRA:GNR:71 BNR:12

Side 1 av 1



Bjugn C)
kommune
Arealbruk

Reidar Grenfoss
7168 Lysgysundet

Deres ref. Vir ref. Dato
2006/372/L12/BIOGRO 04.07.2006

REGULERINGSPLAN @YA - ENDRING AV REGULERINGSPLAN - HORING
Som eier av eiendom i omradet oversendes i henhold til plan og bygningslovens § 27-1 nr.
2, forslag til reguleringsplan for @ya pa Lyseya i Bjugn til hering. Planmaterialet bestar av
planbeskrivelse, plankart og reguleringsbestemmelser.

Planen gjelder en endring av gjeldende bebyggelsesplan for samme omrade.

Samtidig oversendes seknad om utslippstillatelse for omradet.

Vi ber om uttalelse innen 01.09.2006. Uttalelsen sendes: Bjugn kommune, Nering og drift,
7160 Bjugn.

Med hilsen

éﬁ% og driftssjef

Vedlegg:
Planbeskrivelse, reguleringsbestemmelser og plankart i 3 eks.
Seknad om utslippstillatelse inkl. avlgpsplan.

Rédhuset Telefon 72519500

Postadresse
9 7160 Bjugn Telefaks 72519501
Besgksadresse ~ Alf Nebbs gt. 2 E-post postmottak@bjugn.kommune.no
v . Internett www.bjugn kommune.no
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HARRY LYS@
7168 LYSGYSUNDET

BJUGN KOMMUNE 01.05.2006
NZARING OG DRIFT

ATT: BIORNAR GROVEN

7160 BJUGN

SGKNAD OM UTSLIPPSTILLATELSE FOR AVLOP
(AD. REGULERINGSPLAN FOR DEL AV EIENDOMMEN 71/12-@YA)

Det vises til tidligere kontakt med kommunen ad. utarbeidelsen av nevnte reguleringsforslag.
Herved sekes tillatelse til utslipp for den bebyggelse som er planlagt i nevnte reguleringsplan
(alt.A, versjon 3). Dette i samsvar med forurensningsloven og vedlagte avlapsplan(er).

Ansvarlig seker: Harry Lys@, 7168 Lysagysund

Tiltaksomrade: Avgrenses iht. reguleringsgrense

Tiltak: Det sgkes om utslipp for 13 nye fritidsboliger, 2 nye utleichytter, 1 ny
bolig. Tidligere planlagte hytter som enn4 ikke er oppfart antas gitt sin
lgsning via tidligere bebyggelsesplan. 1 hytte kan gis egen
slamavskiller i tilknytning til nyanlegg (Hytte FE3) En eksisterende

‘tomt utenfor planen er medtatt i dimensjoneringen av slamavskiller
SA4.
Konsekvenser: Forventet forurensning vil veere tilknyttet utslipp fra saniteeranlegg og
' rester av bunnstoff fra smabéter som rengjores og vedlikeholdes ved
naustomréde. Olje fra bitmotorer mv. forutsettes levert til godkjent
mottak.

Planens lgsning: Avlepsplan er laget i to alternativer. A1 og A2. Alt A2 er foretrukken
losning ut fra hensynet til en rasjonell utbyggingsrekkefalge. A2 legger
imidlertid ledningstraseen i landbruksveg gjennom bevaringsomrade og
er avhengig av aksept fra kulturminnemyndighet (fylkeskommunen).
Kan aksept ikke oppnds.er alt A1 aktuell planlesning.

Alt spillvann skal fores til slamavskiller. Utforming og dimensjonering
av slamavskillere framgér av vedlagt avlepsplan iht. retningslinjer for
utslipp fra separate avlgpsanlegg i Bjugn kommune. Alle utslipp er
planlagt fert ut til dyp -10m meter under midlere hgy vannstand.
Utslippsomrédene forventes ikke & medfare problemer for narliggende
virksomhet. Det antas god utskifining av vannmassene i omrédet.

Med hilsen

Harry Lyso
TIf: 90750543



Turid og Harry Lyse
Opstadfiellet 6

1719 Greaker

tif. 907 50 543/69 14 44 50

Reidar Grenfos
Lysoya
7168 Lysoysundet

Reguleringsplan for eiendommen @ya - gnr. 71 bnr. 12.

Vi har startet utarbeidelse av reguleringsplan for @ya. Planen er under arbeid og vil
omfatte kart med angivelse av tomter, reguleringsbestemmelser samt plan for utslipp
til sj@.

Planen omfatter tomter for fritidsbebyggelse (angitt med rad skravering pa vedlagte
kart), tomter for utleieformal (grenn skravering) samt 1 tomt for bygging av bolig (bla
skravering).

Adkomst er planlagt fra ser via @yaveien (kommunal vei angitt pa den serlige del av
eiendommen). For ny tomt i nordestlige hjerne av eiendommen (Erikplassen) er
adkomst planlagt via fylkesveien.

Plassering av tomtene er foretatt i samarbeid med Bjugn kommune, og det er tatt
hensyn til bestemmelser knyttet til strandsone, omréder med biologisk mangfold,
paviste fornminner samt begrensninger knyttet til et omréde pa den estlige delen av
eiendommen:

Ved behov for flere detaljer finnes kartskissen i elektronisk format pa adresse :
http://iwww.hic.no/lysoya.pdf

Planen vil bli oversendt Bjugn kommune slik at 1.gangsbehandling kan skje ultimo
april.

V1 vil gjerne ha kommentarer eller innspill til planen innen 04.04.06 slik at eventuelle
endringer kan innarbeides fer planen oversendes til behandling.
Benytt gjerne epost: lysoe@online.no

Sarpsborg 22.03.06

d vennlig hilsen
i

Turid og Harry Lyse
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Fosen Hus As FosenHus

7160 Bjugn 7160 Bjugn

FERDIGATIEST ER GIIl FOR

SPESIFIKASJON
Tiltakats/byggels ant

Hytte

Vedtak fattet av 5 .
Hovedutvalg nering og drift
Dailo slulikoniroll Kontrollansvariig

14.11.01 Stig Hyllmark

GN KOMMUNE
g'r]g‘ FOR NERING OG DRIFT

Dato

L



100

Bjugn kommune

7160  Bjupn

itakshaver (navn, adrassa)
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AYVTALE OM VEGRETT Reg. 2 © AUG. 1936 _

Dagholr, 2 1Y ¥

Mellom Harry Lysg, fnr 300347 35340, som er eier av gnr 71 bnr 12 i Bjugn, og Jens J.

Lysgbakk, fnr 230946 44909, som er eier av gnr 71 bnr 8 og 10 1 Bjugn, er slik avtale

inngatt:

1 Gnr 71 bnr 12 har vederlagsfri bruksrett til eksisterende veg over gnr 71 bnr 8 og 10 fra
fylkesvegen og til bnr 12.

2 Vegen skal benyttes bade av eier av bnr 12 og som atkomstveg for inntil 8 fremtidige

fritidsboliger som blir oppfert p4 bnr 12 eller pa grunn som fradeles fra bnr 12, Disse

vil sdledes ha selvstendig vegrett over gnr 71 bnr 8 og 10.

-3 Vegstandarden skal ikke gjeres vesentlig bedre enn den er ved avtalens inngéaelse - dog
skal det anlegges grofter og stikkrenner i den utstrekning dette er ngdvendig for

atkomsten fram til bnr 12. Kostnadene ved dette bares av eieren av bnr 12,

4 Vedlikeholdsansvaret for vegstrekningen skal pahvile gnr 71 bor 12 og de eiendommene

som vil ha vegrett i hht pkt 2 ovenfor.

Dersom allmennhetens eller andres bruk av vegen gker i vesentlig grad, kan det kreves

at vedlikeholdsansvaret fordeles mellom brukerne av vegen.

5 Nervarende avtale skal tinglyses pa gnr 71 bnr 8 og 10 i Bjugn. Tinglysingsutgiftene
betales av Harry Lyseo.

Sted og dato, QZ/) (ﬂ/@é 9 . Sted qg dato W 4.4 4

0
& Jens J Lysgbakk l Harry Lyso

Jeg/vi bekrefter at Jens J. Lysgbakk er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg

sin underskrift pa dette dokument i mitt/virt nzrver. Jeg/vi er myndige og bosatt i

Norge,

(009 né /s@ ﬂ/\ﬁv\ dipsr
Vltn,é/undersknf t Vitneunderskrif t

Jan /7 WASS%O@ AroTm  Lyed

Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver
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- Om rapporten

BOLIGSALGSRAPPORTEN OG DENS AVGRENSNINGER

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstiende og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til andre aktarer i
eiendomsbransjen.

et av disse forbundene. Boligsalgsrapporten er i prinsippet en Tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pé 4 fremstille de
byggetekniske forhold som er szrlig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt
eller kjopers undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment & bidra til 4 oke tryggheten for alle impliserte parter.
Boligsalgsrapporten er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjenn, har
betydning ved eierskifte. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det
blant annet ikke er foretatt &pning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for rapporten er

var korrekt. Eier/formell oppdragsgiver plikter a lese igjennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler for
rapporten tas i bruk. Dette gjelder selv om/ ogsi nér selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEN

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norges Takseringsforbund og er utfert i henhold til NTF's
regler. Laneverdi er en forsiktig ansatt markedsverdi som grunnlag for langsiktig beléning.

AREALMALINGER

Boligarealet blir angitt i henhold til mélereglene i NS 3940 og Retningslinjer for arealmaling, uten hensyn til byggeforskriftenes
krav til rom. Rommenes bruk kan vere i strid med byggeforskriftene selvom de er méleverdige etter NS 3940.

OM TAKSERINGSFORETAK

Takseringsforetakene som er autorisert av NTF har profesjonelle fagfolk som blant annet utarbeider Boligsalgsrapporter.
Foretakets autorisasjoner tilsvarer de sertifikater som takstmennene i foretaket holder.

OM TAKSTMENN

Takstmenn i NTF er sertifisert av forbundet. Nar en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til & benytte NTFs
sertifiseringsmerke pa alle sine rapporter. Dette markerer at han er i besittelse av de nadvendige faglige kvalifikasjoner for denne
type oppdrag. I tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal etterleve de etiske regler og det generelle regelverket for
sin organisasjon og ellers uteve normalt godt takstmannsskjenn.

KLAGEORDNING

Det er opprettet en egen klagenemnd for Boligsalgsrapporten med tilherende tilleggsmoduler. Klageorganet er sammensatt av en
noytral formann, samt like mange representanter fra Forbrukerridet pa den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene p4 den andre.
Alle forbrukerklager i forbindelse med Boligsalgsrapporten og titherende tilleggsundersokelser kan rettes til dette klageorganet.
Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt saken opp med motparten uten & komme til en
tilfredsstillende lesning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten og eventuelle felles
tilleggsundersokelser.

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, s& langt det er naturlig utfert i henhold til (Norsk Standard) NS 3424
(tilstandsrapport) og NS 3451 (bygningsdeler). Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pé tilstandssvekkelse er i trad
med NBI's veiledning for NS 3424 og titherende definisjoner og terminologi. Byggtekniske tilstandssvekkelser angis ogsé etter
denne standarden pa folgende méte:

- Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

- Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

- Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogs4 sammenbrudd og total funksjonssvikt)
Tilstandssvekkelser angis ikke for bygningsdeler hvor Tg 0 er registrert.

BEFARINGEN
NS 3424 har undersekelsesnivéer fra 1-3. Denne rapporten er basert pa undersekelsesniva 1 som er laveste niva.

Boligsalgsrapporten er godkjent av Norges Takseringsforbund (NTF) og NITO Takst og kan kun utfares av takstmenn godkjent av

ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstitt at informasjonen ikke

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:
NITO Takst 22.08.2006 2av 13
NTF, Norges TakseringsForbund

Ettertrykk forbudt
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I praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen begrenses som falger:

- Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep ( f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir ikke mebler, tepper, badekar,
vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet p4, med mindre dpenbare grunner skulle tilsi det.

- Flater som er skjult av sno eller skjult pa annen méte blir ikke kontrollert. Det anfores i rapporten hvorfor flatene ikke er
kontrollert.

- Det er ikke foretatt funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

- Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til
befaringen.

- Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

- Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhandskunnskap om objektet.

- Vitrom og andre rom med uttak for vann, eller spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av Byggforskserien Byggforvaltning 620.015 Intervaller for vedlikehold
1997. Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av szrlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er angiit
generelt og ca. i et intervall mellom hey og lav forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjor
seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan variere noe dersom andre kriterier enn
teknisk levetid, som for eksempel estetikk, skonomi, sikkerhet, funksjon eller brukerensker, er lagt til grunn.
Levetidsbetraktningen er generell og angir gjennomsnittlig normal levetid.

TILLEGGSUNDERSO@KELSER

- Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke nedvendigheten av &
konsultere offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersgkelser virker pakrevet.

- Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan kommenteres utfra helt enkle vurderingskriterier. Det
anbefales alltid 4 konsultere en El takstmann dersom grundigere undersekelser er enskelig.

ANDRE UTTRYKK OG DEFINISJONER

- Tilstandsgrad (TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva.

- Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, bl.a vurdert ut fra alder og normal bruk.

- Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referansenivaet.

- Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp av sma stikk med en spiss gjenstand.

- Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale pavirkninger og det
materiale som objektet bestér av.

- Symptom: Et tegn pa en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative avvik, svikt.

- Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til referansenivaet, gradert i forhold til avvik fra referansenivaet. Se
"Tilstandsgrader" under punktet om Rapportens struktur.

- Visuell: Det som kan sees, og i denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden slik at befaring ved hjelp av
andre hjelpemidler enn synet ikke inngar.

- Fuktmélerutstyr: Teknisk hjelpemiddel til 4 male eller seke etter fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som
ber rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 méneder, ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:
NITO Takst 22.08.2006 3avi3
NTF, Norges TakseringsForbund

Ettertrykk forbudt
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- Rapportsammendrag

Sammenfattet annen beskrivelse

Eiendommen ligger i et regulert hytteomride pa Lysgya i Bjugn kommune.
Eiendommen ligger meget pent til med fri utsikt ut over sjgen.

Off komm passerer ikke forbi eiendommen.

Omréadet er solrikt og bo-vennlig.

Tomten er skrdnende/kuppert.
Delvis opparbeidet tomt delvis naturtomt.
Parkplass til flere biler.

Pa tomta stér det en fritidsbolig i en etasje uten kjeller.
I tillegg en frittstiende garasje/anneks.

Konklusjon tilstand

GENERELLE OPPLY SNINGER:

Det er foretatt en tilstandsvurdering av bygningsmassen. (type, tilstandsvurdering 1)
Mindre kosmetiske feil og mangler kommenteres ikke.

De lydmessige forhold er ikke vurdert.

Kontroll av det elektriske anlegget inngér ikke i denne rapport.

Vegger og etasjeskillere er ikke nivvellert mht avvik.

Bygningene var meblert.

KONKLUSJON:
En meget velholdt og velutstyrt eiendom.
En attraktiv eiendom bade ut i fra beliggenhet og tilstand.

Eiendommen ma3 sees.
23.08.2006
. Uik
............. SR PR i.\{i’.'?. ...
Takstmann Terje Steinar Wold
!
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:
NITO Takst 22.08.2006 4av13

NTF, Norges TakseringsForbund
Ettertrykk forbudt
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- Befarings- og eiendomsopplysninger

Rekvirent

Rekvirert av: Reidar Grenfoss

Besiktigelse, tilstede

Dato: 22.08.2006 Eier

Dokumentkontroll

Dokumenter fremvist:  Tegninger
Forsikringsavtale

Andre dok./kilder: Skjete Dagbokfart 04.07.2000
Malebrev Dato 09.11.1998
Eier
EDR Dato 20.08.2006

Eiendomsdata

Hjemmelshaver: Reidar Grenfoss

Tomt: Eiet tomt. Areal 1 599,5 m?> Arealkilde: malebrev.

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Privat. Veirett.

Vann: Offentlig.

Avlop: Privat. Septikktank.

Regulering: Regulert fritidsomrade.

Forsikringsforhold

Forsikringsselskap: Gjensidige forsikring as. Avtalenummer: 77782335

Forsikringssum: Kr2259312

Premiebelop: Kr 4 849

- Bygninger pa eiendommen

Fritidseiendom
Byggear: 2000. Eiers opplysning
Anvendelse: Eiers bruk {
Tilbygd: 2004. i
Mellombygg + ostre bygg + utbygging av stue i hoveddel. ;
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:
NITO Takst 22.08.2006 5av13

NTF, Norges TakseringsForbund
Ettertrykk forbudt
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1

1 Garasje/anneks

5 Byggear: 2004. Eiers opplysning
] Anvendelse: Eiers bruk

- Arealer

NS 3940.

Tilleggsdel til boligsalgsrapporten

Boligarealet er angitt i henhold til malereglene i NS 3940 og Retningslinjer for arealmaling utarbeidet av NTF og NEF, uten
hensyn til byggeforskrifienes krav til rom. Rommenes bruk kan vare i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter

gjennom kryprom.

Eier har prevd & elemenere omfanget best mulig.

Fritidseiendom
Bruttoareal Bruksareal Boligareal

Etasje BTA m? BRA m? BOA m*> Anvendelse

1. etasje 168 162 156 Hovedbygning: gang/stue/kjokken (dpen
lesning), 2 soverom, bad/wc.
Hovedbygg: liggehems ca 6 kvm gulvareal.
Mellombygg: gang, badsstue, utebod
Ostre bygg: 1 soverom, bad/wc.
Arealet er hentet fra tegninger.

Sum bygning 168 162 156

Garasje/anneks

Bruttoareal Bruksareal Boligareal i

Etasje BTA m* BRA m? BOA m? Anvendelse |

Underetasje 30 Garasjedel: et dpent rom. ]
Opplysningen er hentet fra tegninger. i

1. etasje 30 28 28 Gang, bad/wc, oppholdsrom |
NB: gulvareal. ‘

Sum bygning 60 28 28 I

- Beskrivelser - Fritidseiendom
Bygning generelt
Bygning generelt
Beskrivelser Bygning oppfort i en etasje uten kjeller.
Under tilbygg (utvidelse av stue) er det kryprom.
Vurderinger:  Noe overflatevann falger berget og kommer under bygningene samt

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av:

NITO Takst

NTF, Norges TakseringsForbund

Ettertrykk forbudt

Bef.dato: Side:
22.08.2006 6av13
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Grunn og fundamenter

Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersgkelser er ikke foretatt.
Fundamenter

Beskrivelser Fundamentert pa berg.
Seyleblokk samt lecablokk.

Drenering

Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensror. Observasjonene er visuelle.
Drenering
Beskrivelser Drenering fra byggear.
Pakostninger:  Péikoblet flere nedlop pé egne rorgater.
Levetider: Normal levetid for drenering er 20 til 60 ar.

Veggkonstruksjon og utvendige fasader

Undersgkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gjores en visuell kontroll av konstruksjon og
fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Det gjores oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt fra
bakkeniva.

Primzrkonstruksjoner yttervegg
Beskrivelser Isolert trekonstruksjon.
Utvendig kledning og overflate
Beskrivelser Utvendig tekket med panelkledning av tre.
Levetider: Normal levetid for trepanel er 20 til 60 &r.
Innervegger
Beskrivelser Overflate behanldet med oljelakkert trepanel, flis

Vinduer og derer

Kontrollen skjer med visuell undersekelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig
valgte dpne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle darer og vinduer trenger 4 va&re fullstendig
funksjonstestet.

Vinduer og dorer i yttervegg

Beskrivelser Vinduer:
2-lags isolerglass !
Derer: !
innvendig: speilderer '

Levetider: Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 &r. |
Normal levetid for treder er 20 til 40 ar.
Normal levetid for trevinduer er 20 til 60 ar.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:
NITO Takst 22.08.2006 7av13
NTF, Norges TakseringsForbund

Ettertrykk forbudt
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Takkonstruksjon

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rate og treskadeinsekter pa tilgjengelige steder. Tilfeldige stikktakinger
foretas. Det er ikke flyttet pa lagrede gjenstander og lignende.

Primzerkonstruksjoner yttertak

Beskrivelser Takkonstruksjon av tre.
Saltak.

Taktekking

Undersekelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer. Her kommenteres ogsa undertak, vindskier og gesimser.
Taktekking
Beskrivelser Utvendig tekket med trepanel.
Vurderinger: Fra utvendig observasjon fremtrer taktekking i god stand.

Renner, nedigp og beslag

Undersokelsen omfatter visuell vurdering som gjelder mekanisk skade, rust m.m.
Takavrenning
Beskrivelser Takrenner med nedlop.
Levetider: Normal levetid for takr/nedl av sink eller plastbelagt stal er 25 til 35 ar.

Terrasse, balkonger, trapper ol.

Undersokelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk
kontrolleres.

Verandaer og terrasser

Beskrivelser Verandaer/terrasser er bygget rundt bygning samt i tilknytning til
bygningen.

Piper og ildsteder

Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. For ildsteder vurderes
avstand til brennbart materiale.

Reaykpiper
Beskrivelser Elementpipe med beslag.

Levetider: Normal levetid for pusset pipe, ompussing er 10 til 30 &r.

Etasjeskillere

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angdende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
avvik.

Med mindre det er ytterligere kommentarer i rapporten, er det ingen spesielle anmerkninger.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:
NITO Takst 22.08.2006 8av13
NTF, Norges TakseringsForbund

Ettertrykk forbudt



Gardsnr. 71 Bruksnr. 133 AUTORISERT FORETAK
7168 LYS@YSUNDET Takstmann Terje Steinar Wold
BJUGN KOMMUNE Asveien 36, 7100 Rissa

Org. nr. 981 263 472

Tif: 73851512

Mobil: 97041194

Email: t-s-wold@frisurf.no

- 1

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med paregnelige skader er
foretatt i omrdder som gulv og vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er ogs4 besiktiget hvis disse rom titherer
samme boenhet. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet pa
innredninger og utstyr.

Ostre del:

Tak: oljelakkert trepanel. Vegger: kerm.flis. Gulv: kerm.flis. Sluk i gulv. Avtrekk pa vegg med vifte.
Membralagt vegger og gulv.

Tilstand:

Det ble ikke regr.noe fukt i vatromssonen.

Hovedbygning:

Tak: oljelakkert trepanel. Vegger: oljelakkert trepanel/kerm.flis. Gulv: kerm.flis.
Sluk i gulv. Avtrekk pa vegg med vifte.

Membralagt vegger og gulv.

Tilstand:

Det ble ikke regr. noe fukt i vitromssonen.

Kjokken i

Visuell observasjoner spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessige utsatte omrader som for
eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjeleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

|

Kjokkeninnredning ;
Beskrivelser Innredning fra byggear med avtrekk. 2
Meget godt utstyrt. |

Innvendige overflater

Her medtas kun de rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert ndr annet ikke er angitt. Det gjoares oppmerksom pa
at det er bare de rom som har vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Gulv og overflate
Beskrivelser Isolert trebjelkelag, overflate behandlet med:
tregulv, flis.
Himling og overflate
Beskrivelser Isolerte himlinger tekket med oljelakkert trepanel.

VVS (ventilasjon, varme og sanitaer)

Her vurderes vannrer, avlepsrer, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjetder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgér av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre
godkjente dokumenter.

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Bef.dato: Side:
NITO Takst 22.08.2006 9av13
NTF, Norges TakseringsForbund
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Saniteert ledningsnett
Beskrivelser Ledningsnett fra byggear.
Piakostninger:  Samlet nedlepsrer til egne avlep som gar ut i terreng.

Vurderinger: Vanntrykk var normalt.
Ingen rorbrudd eller lekkasjer var 4 se.

Levetider: Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar
Normal levetid for vannledning av kobber er 25 til 75 ar
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar

Saniterutstyr

Beskrivelser Dstre del:
Bad: servant, wckum, dusjhjerne.
Hovedbygg:
Bad: servant, wckum, dusjhjgrne.
VVS-tank er plassert i mellombygg med sluk.
Levetider: Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for utslagsvask/wc/badekar er 20 til 50 ar.

Varme
Beskrivelser Ved og elektrisk.
Varme utstyr

Beskrivelser Stue: peis med innsats.
Begge bad har varme i gulv.
Badstu: thylo varmeovn.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. P4 generelt grunnlag
anbefales det derfor en gjennomgang av en el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgar serskilt
nedenfor.

Elkraft
Beskrivelser 3-fase anlegg med automatsikringer.
Pikostninger:  Montert 11 utelamper med fotoceller.
Levetider: Normal levetid for el.anlegg er 20 til 40 &r.

Diverse utstyr

Her beskrives utstyr som ikke er medtatt i de avrige poster. Besiktigelsen gjelder bare utstyr som har vesentlig betydning for
boligens standard.

Garderobe

Beskrivelser stre bygg: stor garderobe pa soverom.
Hovedbygg: garderobeskap pa begge soverom.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:
NITO Takst 22.08.2006 10av 13
NTF, Norges TakseringsForbund
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Terrengforhold

Vurdering av fallforhold ved grunnmur. Videre vurderes stattemurer og levegger som er forbundet med bygget. Vurderingene er
basert pa visuelle observasjoner.

Terrengbehandling

Beskrivelser Den del av tomten som er opparbeidet har fétt lagt stein pa deler av
inngangsparti.
Utvendig tretrapper forbundet med terrasse og verandaer.

- Beskrivelser - Garasje/anneks

Bygning generelt

Bygning generelt

Beskrivelser Bygning oppfert i en underetasje + hovedetasje.
Underetasje er innredet til garasje.
Hovedplan er innredet til opphold.

Grunn og fundamenter

Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersekelser er ikke foretatt.
Fundamenter
Beskrivelser Betong fundamentert pé berg.
Gulv pa grunn
Beskrivelser Garasjedel: stapt dekke, pusset.

Veggkonstruksjon og utvendige fasader

Undersgkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gjeres en visuell kontroll av konstruksjon og

fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Det gjores oppmerksom pé at vurderinger av fasadene er foretatt fra

bakkeniva.
Yttervegger

Beskrivelser Underetasje: lecablokk, utvendig slammet.
Innvendig; malt.
Pésatt 4 lufteventiler.

Vurderinger:  Utvendig slamming ber overflatebehandles for & begrense fuktinntregning.
Primarkonstruksjoner yttervegg

Beskrivelser Hovedplan: isolert trekonstruksjon, utvendig tekket med panelkledning av
tre.

Innervegger
Beskrivelser Hovedplan: overflate behandlet med: oljelakkert trepanel, flis

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:
NITO Takst 22.08.2006 11av13
NTF, Norges TakseringsForbund
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Vinduer og derer

Kontrollen skjer med visuell undersokelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig
valgte dpne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle derer og vinduer trenger 4 vare fullstendig
funksjonstestet.

Vinduer og derer i yttervegg
Beskrivelser Vinduer:
2- lags isolerglass.
Derer:
Innvendig: speilderer
Utvendig:
Garasjedel: motorisert leddport + der.

Takkonstruksjon

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rate og treskadeinsekter pa tilg:jérTgeligc steder. Tilfeldige stikktakinger
foretas. Det er ikke flyttet pa lagrede gjenstander og lignende.

Primzerkonstruksjoner yttertak
Beskrivelser Takkonstruksjon av tre, utvendig tekket med trepanel. (saltak)

Taktekking

Undersokelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer. Her kommenteres ogsé undertak, vindskier og gesimser.
Med mindre det er ytterligere kommentarer i rapporten, er det ingen spesielle anmerkninger.

Renner, nedlop og beslag

Undersokelsen omfatter visuell vurdering som gjelder mekanisk skade, rust m.m.
Takavrenning
Beskrivelser Takrenner med nedlep.

Terrasse, balkonger, trapper ol.

Undersokelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfe!cﬁgg sEkkta]mingcr. Rekkverk
kontrolleres.

Balkonger
Beskrivelser Luftebalkong med utgang fra oppholdsrom.

Etasjeskillere

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angdende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
avvik.

Med mindre det er ytterligere kommentarer i rapporten, er det ingen spesielle anmerkninger.

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Bef.dato: Side:
NITO Takst 22.08.2006 12av13
NTF, Norges TakseringsForbund
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Innvendige overflater

Her medtas kun de rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nér annet ikke er angitt. Det gjores oppmerksom pd
at det er bare de rom som har vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Gulv og overflate

Beskrivelser 1.etg/underetasje: isolert trebjelkelag, overflate behandlet med: tregulv,
flis.

Himling og overflate
Beskrivelser Hovedplan: isolerte himlinger tekket med oljelakkert trepanel.

VVS (ventilasjon, varme og sanitaer)

Her vurderes vannrer, avigpsrer, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgér av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre
godkjente dokumenter.

Saniteert ledningsnett
Beskrivelser Ledningsnett fra byggear.
Saniterutstyr

Beskrivelser Hovedplan:
Bad: servant, wckum, dusjhjerne.
VVS-tank er plassert i garasjedel.

Vurderinger:  Bad: Tak: oljelakkert trepanel. Vegger: kerm.flislagt. Gulv: kerm.flis.
Sluk i gulv. Avtrekk pa vegg med vifte.

Mebralagt vegger og gulv. |
Tilstand: |
Det ble ikke regr. noe fukt i vitromssonen. |
Varme 5
Beskrivelser Elektrisk.

Kabler i badegulv.

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Bef.dato: Side:

NITO Takst 22.08.2006 13av13
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Egenerklaeringsskjema

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven.
Vedlegg til Eierskifteforsikring — er del av forsikringsavtalen mellom selger og forsikringsselskapet.

pavokat M4
EIENDOMSMEGLER (VA FYLLES Ulv?ant Eriksson

$om o

Eiendomsmegler stempel: wBHEKSWy Avdeling: B R %T/-H)

Meglers navn: :ESM S L&Ab(ﬁ wes nees Ung //J_d,(/ Manrt Cnlem o
Meglers oppdragsnummer: ME 20’7L{ / Oé N

| falge Avhendingsloven plikter du & gi opplysninger om eiendommen som du kjenner til og som kan ha betydning for kigpet og
forsikringsselskapets risiko for ansvar. Vi ber deg av denne grunn om & besvare faigende spersmal etter beste skjgnn. Dersom
eiendommen er et dedsbo skal boligsalgsrapport, tilstandsrapport eller tilsvarende vedlegges dette skjiemaet.

Spersmal 16-17 besvares kun av selgere av elerseksjoner/andelslelligheter o.l.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolig [] Tomt [J Hytte/Fritidsbolig Rekkehus [] To/Flermannsbolig []

Selveierleilighet [J Andelsleitighet [

Gnr.: 1( Bnr.: 1,3—5 Seksjonsnr./andelsnr./aksjenr.: Festenr.:

Kommune: E'i‘ u/a/ M

Adresse: R lgofk /é, ; Zﬁ\/g&\b/g‘u/%% Postnr: ¥/ / é?f

Sted: . (’ \1,/§ &/\/%

Né(F kjopte du Hvor lenge har

Byggear: ; : J du bodd i .
b0 boligen? Jerent | boliggn? Frot 2ows”

1 N
1 hvilket forsikringsselskap er det tegnet hus-fhjemforsikring?: é /;e/ NS C‘ 67 @

Polise-/avtalenr.: ?}}7 % ,Z ’S‘ZJ 3’ .t

Avdades
navn:

Hvis dedsbo, kryss her:

SELGEREN

Selger 1

Etternavn: 6% P nd-05S Fornavn: K MW

TIf. Priv. ZLS'%W L Arb. Mobil: %7’3 Qsa ’FZ{Z ?7/ Z'S’

Ny

adresse: Postnr: Sted:

/u/og‘,m

Selger 2

Etternavn: Fornavn:

Tif. Priv. Arb. Mobil: Fax:

Ny . .
. f— . Postnr: Sted:




BUDSKJEMA

Etter & ha besiktiget fritidseiendommen gnr. 71 bnr. 133 i Bjugn kommune; Lysaya, 7168
Lysoysund - eier/selger: Reidar Granfoss,

tillater jeg meg /vi oss & avgi felgende bud K.

som skal finansieres pa felgende mate:

Egenkapital S
Salg av ndvarende eiendom (gor. bor. kommune) Kr. ...
Lén i bank/forsikring (bankkontakt bes oppgitt)  Kr. .........oooooiii
Annen finansiering KL, o

Eventuelle forbehold:

.............................................................................................................

..............................................................................................................

Innbetales ved kontraktsinngéelsen KE.

I tillegg til kjspesummen betales vanlige omkostninger (dokumentavgift med 2,5 % av kjspesummen,
tinglysingsgebyr for tinglysing av skjeate, tinglysingsgebyr for evt. pantedokument osv).
Meglerprovisjon betales av selger. Nér dette budet er akseptert av selger, gjelder det som forelapig
kjepekontrakt bindende for begge parter. Undertegning av kjopekontrakt, innbetalinger/oppgjer,
tinglysing mv. forutsettes & skulle skje via megler.

Eiendommen gnskes overtatt: (dato/méaned) ...

Budet vedstas tom. (dato/klokkeslett)

NaVIL oot TIf. privat: ......oooviiiii

.................................... Mobil: ..o

AdIesSe:. . .ovnenineniiiiii TIf. arbeid: .....cccovveien
Sted/dato:.......ccooevniiiiiiiiiiii,

......... Slgnbudgwer 51gnbudglver

Budskjemaet sendes/leveres til megler

Adv. Marit Eriksson, Pb. 50, 7129 Brekstad / evt. pa faks nr.: 72 52 30 81



‘Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen- er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforeniné ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforb und.

Nedenfor gis under overskriften "Gjennomfering av budgivning" en overs:kt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis
under overskriften "Viktige avtalerettshge forhold" gis ogsd en kort oversikt over de viktigste rettsreglene

tilknyttet budgivning
GJAENNOMF-@RING AV BUDGIVNING:

1. Pi foresporsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold

2. Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.

3. Farste bud pi eiendommen bar ha minst 24 timers akseptfrist. Der det er flere annonserte wsmnger bar
24-timersfristen tidligst Igpe fra den siste annonserte visning. Senere buds akseptfrist ber ikke lgpe ut for
24-timersfristen for ferste bud. .

. 4. Budgivere bar ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet tll 4 informere samtltge
interessenter. Det bar ikke gis bud som diskriminerer eller’ utelukker andre budgivere. Normalt kreves at
budgivers forste bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer 1 budet inngis imidlertid ofte muntlig. Slike
endringer bor ikke skje per e-post, SMS-melding eller til telefonsvarer, da rislkoen for at denne type
meldinger ikke kommer frem i tide er starre enn ellers.

5. Budets innhold:

| tillegg til elendommens adresse (eventuelt gnribnr), kjspesum, budglvers navn, adresse,

e-postadresse, telefonnummer osv. ber et bud Inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist,

overtakelsesdato og eventuelle forbehold; s3' som usikker finansiering, salg av nivarende bolig osv.

Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gierne med

megler for bud avgis.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsglveren

Megleren vil s& langt som mulig holde budgiverne orientert om nye og hayere bud. '

Dersom en budgiver ber om det vil den faglige leder i meglerforetaket bekrefte andre bud pi elendommen.‘

En slik opplysning vil ikke inneholde annen informasjon enn budrundens historikk dog uten at budglveme

kan Identifiseres. -

9. .Dersom-en kjgper krever dét, kan han be om 4 fi kontrollere saksgangen pé. budgivningen etter at
eiendommen er solgt. Dette vil skje hos meglerforetaket hvor faglig leder vil vaere til stede. @vrige

- budgiveres navn vil i slike tilfeller fremkomme. Ved & be om slik informasjon aksepterer kjgper: at han ikke
kan offentliggjore den informasjon han fir. Sensitive opplysninger om for eksempel finansiering m.v., vil ikke
fremkomme da dette er underlagt personven'l/tausheupllkl:. Dersom det er viktig for budgiver 4 bevare sin
anonymitet, bar budet fremmes giennom advokat eller stalsautorlsert eiendomsmegler, som kan bekrefte
at budet er reelt.

10. | spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Nzrmere opplysnmger vil i tllfelle bli gitt
aktuelle interessenter.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

ON>

1. Det eksusterer ingen angrerett ved salg/kmp av fast elendom
2. -Nir et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har ftt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem'til
akseptfristens utlap, med mindre budet for denne tid avsls av selger eller budgiver fir melding om at
eiendommen er solgt til en annén (man bar derfor ikke gi bud pi flere elendommer samtidig dersom man
ikke gnsker 4 kjope fler enn én eiendom). : )
3. Selger star fritt til 4 forkaste eller akseptere ethvert bud, og er f.eks nkke forphktet til 4 akseptere hoyeste
bud : B
4. Néren aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlap er. det inngétt en
' bindende avtale. _ :
5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kipper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medfarer at det foreligger en avtale om salg av elendommen dersom budet i rett tid aksepteres av
kioper
6.. Det gjgres oppmerksom p4 at inntil 10 % av kispesummen, dog min. kr. $0.000,- forfaller til betallng ved
- kontrakts underskrift. Resterende kjgpesum samt omkostninger innbetales pr. overtagelsesdato.



