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KOSELIG HUS PÅ ÅBOGEN 
 
 

 

 
 

2220 Åbogen 
 
 

BEBYGGELSE: Enebolig - uthus 

BYGGEÅR: 1927 

TOMTEAREAL: 931 m2 

BTA / BOA: 258 m2 / 146 m2 

PRISANTYDNING: Kr 950.000,- + ca. 2,6 % statsavgifter 
Bud mottas 

 
 



 

 

 
 

Bilder 

 

 

Kjøkken 

 

Spiseplass kjøkken 

 

Spisestue 

 

Stue 

 

Bad 

 

 

Soverom 



 

 
 

 Eiendomsinformasjon 

Adresse: 

2220 Åbogen 

Eier: 

Bente Vigdis Holtet 

Matrikkel: 

Gnr. 35, bnr. 25 i Eidskog kommune 

Megler: 

Wenche E. Berggren 

 

Bygning 
  

Areal: 

Bta/boa:  258 m2 / 146 m2  

Byggemåte: 

Betong/gråsteinsmur på antatt sandholdig grunn. 
Reisverk av ant. 3" plank med utlektet, liggende panel 
og ant. isolert med mineralull. Vinduer med isolerglass 
og utv. sprosser, men gammelt vindu i kjeller. Saltak 
m/takstein og lakkerte stål takrenner. Se forøvrig takst 

Innhold: 

Kjeller: Trapperom, stort forrom m/vanninntak og VV-
bereder, lagerrom og potetkjeller.  

1.etg.: Gang/trapperom, wc, kjøkken m/spisestue, 2-delt 
stue. Tillegg: Stueveranda/terrasse på ca 27 m2 , samt 
overbygget hovedinngang på ca 3 m2   

2.etg.: Trapperom, gang, bad/vaskerom, 3 soverom. 
Tillegg: Garderobe og kott m/plan under skrå himling 

Standard: 

Bolighus i 1½  etg. m/kjeller.                                               
Boligen er betydelig restaurert og påkostet bl.a. med 
utlektet panel med ekstra isolering, nye vinduer og 
ytterdør m.m. Bad/sanitærutstyr, kjøkkeninnredning, 
el.anlegg og nyere takstein fra ca 1993. Alle boligrom er 
oppusset de siste 3 år, hovedsakelig med furupanel og 
nye vinylbelegg, samt laminatgulv på soverom i 2.etg. 
Se forøvrig takst 

Oppvarming: 

Ny peisovn i stue, vedovn på kjøkken. Nye panelovner. 

3-fas anlegg med skrusikringer og overspenningsvern. 
Tilnærmet nytt el./-fordelingsanlegg i hele huset. 

 

 
Tomt 
 

Areal: 

 931 m2  

Beliggenhet: 

Eiendommen ligger i Åbogen "sentrum" nær tidl. 
Åbogen Sag- og Høvleri, som idag er omdisponert til 
annen næringsvirksomhet. Fra RV-2 v/Lier ca 6 km og 
fra Kongsvinger ca 12 km. Timesbussen Kongsvinger-
Arvika går via Åbogen. Åbogen har egen barnehage, 
flott grendehus og et aktivt nærmiljø. Naboeiendommen 
har stall med ridesenter. 

Tomt: 

Tomta er østvendt, svak skrånende og opparbeidet med 
plen og div. beplantninger, avgrenset med hekk mot 
veien og i nabogrense mot syd. Asfaltert innkjørsel og 
grus-/gressbevokt gårdsplass. Flaggstang. 

Adkomst: 

Se kart 

Vei/vann/avløp: 

Offentlig 

Parkering: 

Eldre uthus fra 1927, tilbygd med gang/trapperom        
ca 1950 og ombygd i 1993. 

Garasjeplass. 

 
Økonomiske forhold 
 

Avgifter: 

Finnes på meglers kontor. 

Ligningsverdi: 

Finnes på meglers kontor. 

Takst: 

Kopi av takstdokument er inntatt i denne salgsoppgave 
med følgende verdier:                                                         
Markedsverdi kr 1.000.000,-                                                
Låneverdi kr 900.000,-. 

 

Øvrige forhold 
 

Overtakelse: 

Ledig for kjøper 



 

 
 

 Eiendomsinformasjon 

Visning: 

Etter nærmere avtale med megler 

Offentlige påbud: 

Det kan foreligge påbud fra off. myndigheter. Det 
foreligger pr. utskriftsdato ikke rekvirerte dokumenter fra 
kommunen og andre dokumenter Eiendomsmegler-
lovens § 3-6 pålegger megler å innhente. Disse vil 
foreligge på meglers kontor innen rimelig tid. 
Interessenter oppfordres til å lese gjennom nevnte 
dokumenter før eventuelle bud innlegges. 

Eierskifteforsikring 

Selger har tegnet eierskifteforsikring og i den 
forbindelse fylt ut et egenerklæringsskjema som kjøper 
må sørge for å sette seg inn i bør budgivning. Kjøper 
oppfordres til å lese selskapets vilkår for kjøper om 
eierskifteforsikring. 

Rettigheter/forpliktelser: 

Følgende tinglyste servitutter (ikke pengeheftelser) er 
notert på eiendommen: Ingen  

Omkostninger for kjøper: 

Statlig dokumentavgift på 2,5% av kjøpesum. 
Tinglysning av skjøte kr 1.548,00. I tillegg betaler kjøper 
tinglysning av dokumenter til egen finansiering med      
kr 2.107,00. 

Finansiering: 

Når du skal kjøpe bolig, kan Sparebanken Hedmark 
hjelpe deg med finansieringen. Sparebanken Hedmark 
er representert i hele fylket og kan gi deg lånetilbud ved 
boligkjøp. 

 

Eiendommen selges "som den er" i henhold til 
avhendingslovens § 3-9. Dvs. at man som kjøper må 
godta at det kan være mindre feil og mangler. 
Eiendommen har likevel en mangel hvis den er i 
vesentlig dårligere stand enn det man kan regne med ut 
fra kjøpesum og øvrige forhold. Av den grunn 
oppfordres alle interesserte til å undersøke 
eiendommen nøye før man legger inn bud. 
 

Salgsoppgaven er godkjent av selger. Før budgivning 
oppfordres interessenter til å få seg forelagt dokumenter 
som eiendomsmegler i.h.t. eiendomsmeglerlovens § 3-6 
er pålagt å innhente. Disse dokumenter gir opplysninger 
om reguleringsbestemmelser, heftelser, evt. rettigheter 
m.v. 
 

 
 

Ta med bygningskyndig person ved besiktigelse. Dette 
fordi man som kjøper har en klar undersøkelsesplikt 
vedrørende eiendommen. 
 

 
Ønsker De å legge inn bud på eiendommen, vennligst 
be om vårt budskjema. 
 

Bud kan ikke gis over e-post eller sms! Benytt 
Hedmark Eiendoms eget budskjema som ligger 
vedlagt eller motta nytt skjema ved et av våre 
avdelingskontorer. Budskjemaet kan også lastes 
ned på Hedmark Eiendoms nettsider – 
www.hedmark-eiendom.no 



 

 
 



 

 
 

  



 

 
 

 



 

 
 

 



 

 
 

 



 

 
 

 



 

 
 

 



 

 
 



 

 
 

 Egen notater



 

 
 

Egne notater



 

 
 

 



 

 
 

 



 

 
 

 
 

Hedmark Eiendom AS, Storgata 7, Pb 143, 2201 Kongsvinger 
Telefon 62 88 80 10       Telefaks 62 88 80 11    
www.hedmark-eiendom.no 
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