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OM BOLIGSALGSRAPPORTEN

Boligsalgsrapporten og dens avgr ensninger

Boligsalgsrapporten er godkjent av Norges Takseringsforbund (NTF) og NITO Takst, og kan kun utfares av takstmenn godkjent av et
av disse forbundene.

Boligsalgsrapporten er i prinsippet en Tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa & fremstille de byggetekniske forhold som er
salig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersakel sesplikt,
men utgjer et dokument som er ment & bidratil & gke tryggheten for alle impliserte parter.

Boligsalgsrapporten er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjenn, har
betydning ved eierskifte.

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt
&pning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med
mindre han ut i frasine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde haforstétt at informasjonen ikke var korrekt.

Eier/ formell oppdragsgiver plikter &lese igjennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler fer rapporten tasi bruk.
Dette gjelder selv om/ ogsa nér selger benytter en eiendomsmegler.

Takstrapporten

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av NITO Takst og er utfart i henhold til NITS'sinstrukser. Laneverdien
er en forsiktig ansatt markedsverdi som grunnlag for langsiktig belaning.

Om takstingenigren

NITO Takst er ledende i taksering. Vare takstingenigrer har en god kompetanse, samt lang erfaring innefor ale typer byggvurdering.
Etter & ha gjennomgait NITO Taksts opplaaing innenfor spesialomradet Tilstandsanalyse, blir véare medlemmer godkjent for & utfere
blant annet " Boligsalgsrapporten”.

@nsker du & unngd problemer etter at din bolig er omsatt, velger du laen takstingenigr fraNITO Takst utfare en Boligsa gsrapport.

Klageordning

Det er opprettet en felles, offentlig klagenemnd for takstbransjen som ogsd omfatter Boligsalgsrapporten med tilhgrende
tilleggsmoduler. Klagenemden er sammensatt av en ngytral oppmann, samt like mange representanter fra Forbrukerradet pa den ene
siden og fra Brangjeorganisasionene pa den andre. Alle forbrukerklager i forbindelse med Boligsalgsrapporten og tilherende
tilleggsundersakel ser kan rettestil denne klagenemden. Forutsetningen for at en sak skal bringesinn for nemnda, er at klager har tatt
saken opp med motparten uten a kommetil en tilfredsstillende l@sning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve
rapporten og eventuelle felles tilleggsundersgkel ser.

Rapportens struktur

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, s langt det er naturlig i boligsalgsrapporten, utfert i henhold til (Norsk Standard) NS
3424 (tilstandsrapport), NS 3940 (arealmdling) og NS 3451 (bygningsdeler).

M aterial beskrivel ser og beskrivelser av symptomer pa tilstandssvekkelse er i trad med NBI's veiledning for NS 3424 og tilherende
definisjoner og terminologi. Byggtekniske tilstandssvekkel ser angis ogsa etter denne standarden pa fglgende méte:

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Befaringen

NS 3424 har undersakel sesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er basert pa undersakel sesniva 1 som er laveste detaljeringsniva.
| praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen begrenses som falger:
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e Det utfares kun visuelle observasioner patilgjengelige flater uten fysiske inngrep ( f. eks. riving)

® Inspeksion blir kun utfert palett tilgjengelige deler av konstruksgioner. For eksempel blir ikke mabler, tepper, badekar,
vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet p&, med mindre dpenbare grunner skulletilsi det.

® |nnredninger, tapeter, gulvbelegg, overflatebehandlinger og andre synlige flater uten konstruksjonsmessig betydning, vil
normalt ikke omtalesi rapporten.

® Flater som er skjult av sng eller skjult paannen méte blir ikke kontrollert. Det anfaresi rapporten hvorfor flatene ikke er
kontrollert.

® Det er ikke foretatt funksonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilagon, €. anlegg, osv.

® Yttertak inspiseres normalt fraloft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til
befaringen.

® Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt.
Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhandskunnskap om objektet.

V &trom og andre rom med uttak for vann, eller som er spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.
L evetidsbetraktninger

Det refererestil en levetidstabell, utarbeidet p& grunnlag av Byggforskserien Byggforvaltning 700.320 "Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler 2007". Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av sealig utsatte bygningsdeler.
Normal levetid er angitt generelt og ca. i et intervall mellom hgy og lav forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er
tilstede av de som gjar seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan variere noe dersom andre
kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, gkonomi, sikkerhet, funkson eller brukergnsker, er lagt til grunn.
Levetidsbetraktningen er generell og angir gjennomsnittlig normal levetid.

Tilleggsunder sakel ser

Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkel ser etter normal besiktigelse, men pdpeke ngdvendigheten av &
konsultere offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersgkel ser virker pakrevet.

Elektriske installagoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier. Det
anbefales alltid & konsultere en El. takstmann dersom grundigere undersakelser er gnskelig.

Arealmalinger utfgres som tilleggsoppdrag dersom rekvirenten ber om det.

Verditakst er en tilleggstjeneste som kan leveres dersom rekvirenten ber om det.

Andre uttrykk og definigoner.

Tilstandsgrad (TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva.

Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk.
Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referansenivaet.
Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp av sma stikk med en spiss gjenstand.

Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale pavirkninger og det
materiale som objektet bestér av.

Symptom: Et tegn pa en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative awvik, svikt.

Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til referansenivaet, gradert i forhold til avvik fra
referansenivaet. Se” Tilstandsgrader” under punktet om Rapportens struktur.

Visuell: Det som kan sees, og i denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden dlik at befaring ved

hjelp av andre hjelpemidier enn synet ikke inngér.
Fuktméalerutstyr: Teknisk hjelpemiddel til Amale eller sgke etter fuktighet i konstruksjoner.

Konklugon / sammendrag
Her er nevnt forhold som er vurdert & kunne ha vesentlig betydning, samt andre anbefalte undersakel ser.

Eiers egenerklaringskjema

Egenerklagringsskjema skal kontrolleres av takstingenigren. Eventuelle avvik fra gitte opplysinger i egenerklaaingsskjemaet og forhold
takstingenigren har registrert skal kommenteresi rapporten. Ved dgdsbo eller andre forhold som egenerklaaingsskjema ikke foreligger,
skal dette kommenteres.
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Egne premisser

Det var sng pa befaringsdagen.

Hvis ikke annet er oppgitt er levetider hentet fra Byggforskserien (Norsk byggforskningsinstitutt)
blad 700.320 "intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler”.

Ved arealmaling er rommene vurdert etter bruken, og ikke om de ellers er godkjent eller utfert
korrekt i.f.t. byggeforskriftene.

Takstbrangiens retningslinjer ved arealmaling av boliger - 2009 er lagt til grunn.

Befaring

Rekvirent: Jostein B. Nilssen

Takstingenigr: Arnfinn Knutsen NITO Takst
Rapportansvarlig: Arnfinn Knutsen
Befaringsdato: 19.01.2010

Tilstede: Jostein B. Nilssen

Eiendomsdata

Hjemmelshaver(e): Nilsen Nelly Sofie
Tomteareal: 1124,2m?

Type tomt: Eiet

Matrikkel: Gnr. 140 Bnr. 50 Fnr. 0 Snr. O
Adresse: Lakehaugvegen 5 - 4260 Torvastad

Dokumentkontroll

Eiendomsinformasjon er kontrollert mot Infotorg og Fonnakart. Rapporten er basert pa observerte
forhold under befaringen.

Eieres egenerklaeringsskjema er ikke gjennomgatt

Andre opplysninger

Egenerklaging foreligger ikke. Eier er pa sykehjem.

Om kj@gpers undersakel sesplikt:

Kjeper har blant annet plikt til & sette seg inni og forsta realitetene i den dokumentasjon som
fremlegges i forbindelse med avhending av en brukt bolig. Denne rapporten kan inneholde
opplysninger som ikke er opplagt for alle & forsta det reelle innhold av. Kjaper oppfordres derfor til
avederlagsfritt kontakte Takstingenigren med spersma om innholdet i rapporten.
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Konklugon
Det er utfert lite oppgradering og pakostinger de senere ar. Det kan derfor synes ngdvendig med en
oppgradering. Boligen er bygget etter datidens standard og krav, og maikke forveksles med nyere
boliger.

Av vesentlige anmerkninger i rapporten nevnes:

- Takterrassen mangler rekkverk.

- Baderommet ber fornyes.

For gvrig vises til rapportens beskrivelse av de enkelte bygningsdeler og tilharende
levetidsbetraktninger.

Bygninger pa eiendommen

Type bygg Byggear Rehab.- ombygd &r
Enebolig Ca 1918 1954
Underskrifter

Kopervik, 20.01.2010 Takstingenigr

ﬂﬂ(//&%/ﬂm Zé/f/ N

Arnfinn Knutsen
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Arealer m.m.

AREALBEREGNING

Arealmdlingene i denne rapporten méles etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS
3940:2007 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller
verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2007 og "Takstbransjens retningslinjer for areaAlmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de
spesielle reglene for arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

"Takstbransjens retningslinjer for areaAlmaling av boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsatilgiengelig p& www.nitotakst.no og www.ntf.no

De viktigste presiseringene er:
Areal oppgisi hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvheyde og /eller til midt i skilleveggen til annen
bruksenhet og/eller fellesareal.

Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

M é&leverdige AREALER

Starre &pninger enn nadvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngdr i
&pningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vagrei strid med
byggeforskriftene selv om de er méleverdige.

MARKEDSF@RING

Ved markedsfaring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

Denne rapporten viser hvilke rom som inngér i kategoriene P-ROM og S-ROM. Fordelingen er basert pé retningslinjene og takstmannens eget skjenn. En
bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilharer.

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maleregler.

Bygg A: Enebolig - arealer

Etage Bruttoareal (BTA) m? Bruksareal (BRA) m?
Totalt P-ROM S-ROM
Kjeleretasie 36 31 0 31
Hovedetagie 55 50 50 0
2.etagie. 41 39 39 0
Sum bygning 132 120 89 31
Bygg A: Enebolig - romfordeling
Etage Primaererom (P-ROM) Sekundeaererom (S-ROM)
Kjelleretage Disponibelt rom.
Hovedetasie Gang, kjakken, stue, vaskerom/bi-inngang og
toalettrom.
2.etage. Gang, 2 soverom og bad.
Sum alle bygg
Bruttoareal (BTA) m? Bruksareal (BRA) m?
Totalt P-ROM S-ROM
" sum alle bygninger 132 120 89 31
Kommentarer til planlgsningen
Det er ikke innvendig tilkomst til kjelleren.
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Grunn og fundamenter

Vurdering av byggegrunn og fundamentering.
Grunnundersakelser ikke foretatt.

Vurdering

Boligen er trolig fundamentert pa faste stabile masser. Fundamentering er trolig utfart pa
en god mate, tatt i betraktning byggedr.

TG: 1

Grunnmur

Undersakel sen omfatter visuell observasion som gjelder sprekker og setninger.
Vurdering

Grunnmur er utfart med ledd stein. Grunnmuren er pusset utvendig. Grunnmuren er pusset
innvendig mot gst. Grunnmuren er i bra stand alder tatt i betraktning, eventuelle riss og
sprekker som kan observeres pa murpuss er av normal og stabil karakter og har ingen
konsekvens for konstruksjonens sikkerhet.

Tilbygg mot nord har stept plate pa mark.

Tilstandsgrad settes pa grunn av alder.

TG: 2

Drenering

Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensrer.
Observasionene er visuelle.

Vurdering TG: 2

Generelt er det ikke drenering i moderne forstand pa bygninger av denne alderen.

Nedlgpsrer fratakrenner er ikke lagt i rar under bakken, nedlgpsreret avsluttes over
terreng.

L evetid
Normal levetid pa drenering er i falge NBI 20 - 60 &r.
NBI: Norges byggforskningsinstitutt
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Veggkonstrukson og utvendige fasader

Her gjares en visuell kontroll av konstruksion og fasader, med tilfeldig valgte stikktakinger der det er treverk. Det gjegres
oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt fra bakkeniva.

Vurdering TG: 2

V eggkonstruksjonen med temret baaesystemi tre, utvendig kledd med liggende
trekledning. Kledning er for det meste av eldre dato. Bytte av noe kledning, hjarnebord,
maling og vedlikehold ma paregnes.

Det registreres noe svertesopp pa kledningen, spesielt mot nord og under tak ved
inngangspartiet. Svertesopp bar fjernes. Grundig rengjering med spesielle midler som
Husvask eller Fasadevask framalingsbutikken tar knekken pa vekstene. | alle fall for en
stund.

Det registreres pabegynte rateskader enkelte steder pa kledning og hjgrnebord, spesielt mot
ser og vest.

L evetid

I henhold til NBI har utvendig panelkledning levetid fra 40 - 60 &r. Intervall for
vedlikehold med maling er 6 - 12 &.

Vinduer og derer

Kontrollen skjer med visuell undersgkelse, samt stikktakinger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig

valgte dpne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle derer og vinduer trenger & vaare fullstendig
funksjonstestet.

Vurdering

Hovedinngangsder er i teak i god stand. Innvendige derer er sette finerte, i god stand alder
tatt i betraktning.

TG:1

Vinduer er skiftet ved behov, de fleste fra 70- og 80-tallet. Vindu i vaskerom har punktert
glass. Vinduene har oppnadd en alder hvor det ikke uvanlig at de ma skiftes ut.

TG:2
Der til takterrassei 2. etasje har réteskader pa utvendig panel.
TG:3
L evetid
| henhold til NBI er normal levetid pa vinduer fra 20 - 60 &r.
Normal levetid pa ytterdaerer: 20 - 40 &r.
Alt etter vaa og lys, kan punkterte vinduer vaae vanskelig a oppdage.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Initider: Side7 av 14
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Takkonstruksgon

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rate og treskadeinsekter pa tilgjenglige steder. Tilfeldige
stikktakinger foretas. Det er ikke flyttet pa lagrede gjenstander og lignende.

Vurdering

Det er saltakskonstruksjon av tre, med delvis kaldt ventilert loft og innredet 2.etagje.
Konstruksjonen er av tradisjonell type, med undertak av tre lagt pa aser. Tilstand pa
konstruksjonen kan ikke konstateres der hvor konstruksjonen er kledd inn, men det ble
ikke registret fukt i takkonstruksjonen. Det registreres spor etter stripet borebille (mott),
skadene er moderate. Det er viktig a holde lavt fuktniva (ventilering) for & forebygge
skader.

Det registreres noe nedbgyning i takkonstruksjonen (observert fra bakken).
Tilstandsgrad settes pa grunn av alder.

TG: 2

Taktekking

Under sgkel sen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer. Her kommenteres ogsa undertak, vindskier og
gesimser.

Vurdering

Taket er tekket med skiferheller. Undertak er av bord. Ingen skade registrert.

Vindskier og gesimser ser ut til & vaare ok, men trenger vedlikehold.

Tilstandsgrad settes pa grunn av alder.

Levetid
Forventet levetid for skiferstein er ifg NBI 50 - 80 &r.
Vannbord og vindskier er utsatt, og har ofte relativt kort levetid 20 -30 ar iflg NBI.

TG: 2

Renner, nedlgp og beslag
Under sgkel sen omfatter visuell vurdering som gjelder mekanisk skade, rust m.m.

Vurdering

Firkantrenner og nedlgp er av plast. Over tid mister de gjerne styrken, men bar kunne

fungere greit for det. Renner av denne typen har en tendenstil alekke i skjgter. De bar
kontrolleres nar det er regnvag.

L evetid
Takrenner og nedigp i plast har en levetid pa 20 - 30 & (NBI).

TG: 2
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Terrasse, balkonger og utvendige trapper

Under sgkel sen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger.
Rekkverk kontrolleres.

Vurdering

| 2.etasie er det en takterrasse pa ca 7 kvm, tekket med Sarnafilbelegg eller tilsvarende av

nyere dato. Fallforhold er ikke kontrollert. Terrassen var dekket med sng pa befaringsdagen.
TG:1

Takterrassen mangler rekkverk.
TG:3

Piper og ildsteder

Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funkson er ikke kontrollert.
For ildsteder vurderes avstand til brennbart materiale.

Vurdering

| hovedetasjen er det montert en peisovn fra ca 2002. Avstand til brennbart materiale er
ivaretatt.

TG:1

Boligen har ettlgps teglsteinspipe. Feieluken er plassert i kjeller. Teglpipen er ikke
tilgjengelig for inspeksjon i hovedetasen og 2.etasje. Iht forskriften skal en tegl steinspipe
vage tilgjengelig for inspeksjon pa alle 4 sider.

TG:2

Feieren i kommunen er tilsynsmyndighet for piper og ildsteder.

Etageskillere

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angdende vesentlige skjevheter som kan ha kontruksjonsmessige
negative awik.

Vurdering TG: 2

Etageskillere i boliger fra 1918 har starre nedbgyning og mindre stivhet enn det som er
vanlig i dag. Det er noe skjevhet i konstruksjonen, dette er normalt i denne type hus. Det
er spor etter stripet borebille (mott) i baarebjelke til bjelkelaget, observert frakjeller.
Omfanget er moderat og svekker konstruksjonen noe, men er ikke til fare for
konstruksjonens sikkerhet.

Det ble ikke observert problemer som er unormalt i forhold til alderen.
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Rom under terreng

Undersgkelsen omfatter visuell kontroll av fuktmaling av tilfeldig valgte punkter pa tilgjengelige flater.
Risikokonstruksjoner er benevnt, det vil si konstruksjonstyper som erfaringsmessig har hay skadefrekvens.
Der det er krypkjeller er denne kontrollert omikke annet er nevnt.

Vurdering TG: 2

Det registreres noe hgyt fuktighet i kjeller. Her er ikke veggen kledd inn sa det er ikke noe
stort problem. Det er viktig & holde kjelleren luftig, og og varer ber ikke lagres rett mot
veggen.

Kjelleren maikke innredes uten at det gjeres tiltak mot fukt.

Bad, 2. etage

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observagoner somer lagt til grunn for vurderingene.

Fuktvurderinger med paregnelige skader er foretatt i omrader som gulv og vegger.

Tilstgtende rom og romi etagen under baderom er ogsa besiktiget hvis disse romtilharer samme boenhet.
Ventilagon pa rommet kommenteres.

Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres.

Baderomsinnredninger vurderes.

Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Vurdering TG: 2

Baderommet er av eldre dato. Badet har gulvbelegg pa gulv, og tapet pa vegg.
Baderommet har servant med skap, toalett og dusjkabinett. Fuktsikring pavegg er slitt. Pa
gulvet er det ikke tett mellom rargjennomferinger og gulvebelegg. Baderom har ventil i
vegg. Sluk er plassert under dusjkabinett og er ikke kontrollert. Det ble ikke registrert fukt
ved fuktsgk pa vegger og gulv.

Pa bakgrunn av baderommets alder, vil fuktsikring pa vegger og gulv neppe vaare
tilstrekkelig ved en stor fuktbelastning, som daglig dusjing.

Baderommet bar fornyes.

Levetid

Utskifting av tappebatteri/kraner for sanitagrutstyr etter 10 - 30 &r.
Utskifting/rehabilitering av utslagsvasker, servanter, klosetter o.l. etter 20 - 50 &r.
Normal levetid for vinyltapet som er utsatt for fukt er i felge NBI 5- 10 &r.
Normal levetid for gulvbelegg av vinyl i vatrom er i felge NBI 15 - 25 &r.
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Vaskerom

arnfinn@fakta-eiendom.no

Det er fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner somer lagt til grunn for vurderingene.
Fuktvurderinger med paregnelige skader er foretatt i omrader som gulv og vegger.

Tilstatende rom og romi etasien under vaskerom er ogsa besiktiget hvis disse romtilhgrer samme boenhet.
Ventilagon pa rommet kommenteres.

Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres.
Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Vurdering

Pa vaskerommet er det gulvbelegg pa gulv og trepanel pa vegg. Rommet har utslagsvask
og opplegg for vaskemaskin, men har ingen sluk. Rommet har ventil i vegg.

TG: 2

Levetid
Utskifting av tappebatteri/kraner etter 10 - 30 ar iflg NBI.
Normal levetid for gulvbelegg av vinyl i vatrom er i felge NBI 15 - 25 &r.

Toalettrom

Visuell observasjon spesielt med hensyn til ventilasjon av rommet.

Vurdering

TG: 1
Toalettrom med toalett. Rommet har ventil i vegg.

K jekken

Visuell observasjon spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutsyr i erfaringsmessig fuktutsatte omrader
som for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kj el eskap.
Det er ikke flyttet pd innredninger og utstyr.

Vurdering

TG: 1
Kjgkkeninnredningen er fra ca 2006. Det er montert fliser over benkeplate. Det er
ventilator over komfyr og opplegg for oppvaskemaskin. Kjgkkenet er i god stand.
Det ble ikke registrert fukt ved sgk med fuktmalerutstyr (Protimeter).
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Innvendige overflater

Her medtas kun rom somikke er beskrevet tidligere.

Alleromer kontrollert nér annet ikke er angitt. Det gjares oppmerksom pa at det er bare de rom som har vesentlige visuelle
feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Vurdering TG: 2
Innvendige overflater er generelt av eldre dato. Det er for det meste tepper og gulvbelegg

pa gulv, tapeter pa vegg og malte himlinger.

| hjarne mot sar/@st innvendig pa kott i 2.etasje registreres det noe svertesopp pa

overflatene. Denne er pa overflaten pga kondensering (hay luftfuktighet mot kald

veggflate), den kan vaskes vekk, og er ufarlig for konstruksjonen.

Det er skjolder etter fukt i trepanel i himling pa vaskerommet (under takterrassen), dette

var tert pa befaringsdagen og merkene skyldes trolig en lekkasje frafer det ble lagt nytt
belegg pa terrassen.

Innvendigetrapper

Visuell observasjon spesielt i forhold til lyspninger i trapp/rekkverk.
Rekkverkshgyder er ogsé vurdert.

Vurdering TG: 1
Trapp til 2. etasie har teppei trinnene. Det er ikke handlgper pa vegg. Rekkverk ble malt
til 80 cm. Apning mellom spiler i rekkverk ble mélt til ca 18 cm.

Dersom det er sma barn i huset bar dpning mellom spiler i rekkverk ikke vaare starre en 10
cm.
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VVS

Her vurderes vannrar, avigpsrgr, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenseltank. Vurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eler

andre godkjente dokumenter.

Vurdering
Varmtvannsbereder er pa 198 liter fra 2004.
TG:1

Vannrer er av kobber og avlgpsrer er av plast. Vann og avlgpsrer ble trolig instalert pa
70-tallet.

Tilstandsgrad settes pa grunn av alder.
TG:2

Vannet var avstengt med hovedstoppekranen i kjeller pa befaringsdagen pa grunn av frost.

Levetid

Trykkvannledninger i kobber har iflg NBI en levetid pa 50 &r.
Normal levetid for varmtvannsberedere er iflg NBI 20 &r.
Normal levetid pa avligpsledninger av plast er 50 &r.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
P& generelt grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en el. fagmann.
Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis dette ikke fremgar saarskilt nedenfor.

Vurdering
Sikringskap med automatsikringer er av nyere dato.
TG:1

Det registreres ikke jordfeilbryter. Det elektriske anlegget ser ut til & vere av varierende
alder. Vurderingen av det elektriske anlegget er ikke fullverdig, da dette krever
elektrokompetanse. Det anbefales kontroll av det elektriske anlegget ved eierskifte.

Det lokale dltilsyn (Haugaland kraft) er offentlig kontrollmyndighet pa elanlegget.
Tilstandsgrad settes pa grunn av alder.

TG:2

Levetid: Utskifting av undersentraler (sikringsskap) inkludert kabler og ledninger 20-40 &r
iflg NBI.
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Diver se utstyr

Her beskrives utstyr somikke er medtatt i de gvrige poster.
Besiktigelsen gjelder bare utstyr som har vesentlig betydning for boligens standard.

Vurdering
Det er montert varmepumpe i boligen. Varmepumpen er fra ca 2006 if@lge tilstedevaaende.

Terrengforhold

Vurdering av fallforhold ved grunnmur.
Videre vurderes stettemurer og levegger som er forbundet med bygget.
Vurderingene er basert pa visuelle observasjoner.

Vurdering

Boligen ligger i skranet terreng. Terrenget pa vestsiden, nordsiden og foran kjellerder pa
gstsiden kan gi tilsig av vann mot mur. Det er fall fra boligen pa resterende terreng.
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