
Flott enderekkehus med gode solforhold. 
Garasje. Populært boligområde.

Bergen vest / Godvik

Janaveien 192D

Ansvarlig megler: Jan Erik Guldbrandsen
Tlf: 92 41 23 56 / Mobil: 92 41 23 56

Antall soverom: 4
Byggår: 1997

Prisant.: Kr. 2 690 000, + OMK
BRA: 148 kvm / P-ROM: 141 kvm

Tomt: Felles eiet tomt.
Fellesutgifter: Kr 1000,- pr. år.



Eier:	 Tone	Hindenes	
Saksnr.:	 1-09-0056
Type	eiendom:	 Seksjonert	enderekkehus.	Sameiebrøk:	1/30.	Pliktig	medlemskap	i	velforening.	
	 Bruksrett	på	702	m2	iht	vedtak	i	sameiets	Generalforsmling.
Byggeår:	 1997
Adresse:	 Janaveien	192D,	5179	Godvik
	 Gnr.	136	Bnr.	399	Snr.	14	i	Bergen	kommune.
Areal	 Bruks	areal	(BRA):	148	kvm	/	Primærrom	(P-ROM):	141	kvm
Boligens	primærrom	innbefatter:	 Gang,	disponibelt	rom,	hall,	bad,	soverom,	stue	og	kjøkken.
Kommunale	avgifter:	 Kr	9.034,-	pr.	år	i	2009.
Fellesutgifter	 Kr	1000,-	pr.	år.
Ligningsverdi:	 Kr	486	000,-	for	2007.
Takst:	 Verditakst	kr	2	700	000,-	/	Lånetakst	kr	2	430	000,-
	 Takst	avholdt	av	Kjell	Erik	Bjorheim	den	17.02.2009
Prisantydning:	 Kr	2	690	000,-	+	ca.	2,5	%	omk.	til	staten.
Ledig:	 Etter	avtale	med	selger
Visning:	 Etter	avtale	med	megler.

Ansvarlig	megler:	 Jan	Erik	Guldbrandsen
Telefon:	 92	41	23	56,	eventuelt	legg	igjen	beskjed	på	telefonnr:	55	91	99	60.	
E-mail:		 jan.erik.guldbrandsen@fanasparebank.no

Beskrivelse:
Beliggenhet
Flott	beliggenhet	i	et	meget	barnevennlig	boligområde	med	
kort	gangavstand	til	barnehage,	skole	og	handlesenter	i	
Drotningsvik.	Kun	ca	5	min	kjøring	til	Vestkanten,	Iskanten	og	
badeland,	og	ca	10	min.	kjøring	til	Bergen	sentrum.	Utsikt	mot	
Sotra,	Hjeltefjorden	og	over	nærområdet.	Meget	gode	solfor-
hold.

Adkomst
Fra	Bergen	sentrum	følger	du	riksvei	555	mot	Sotra.	Ta	av	til	
venstre	rett	før	Sotrabroen,	kjør	over	broen	som	går	over	riksvei	
555	og	følg	denne	veien	et	lite	stykke.	Ta	inn	til	høyre	der	
Janaveien	begynner	og	følg	veien	videre.	Følg	deretter	num-
merering.

Parkering
Parkering	i	garasje.	Plass	for	biloppstillingsplass	ved	siden	av	
garasjen.

Tomt/beskaffenhet
Rekkehusene	har	felles	eiet	tomt	som	er	oppdelt	i	seksjoner.	
Dette	rekkehuset	disponerer	stor	og	flott	opparbeidet	tomt.	
Tomten	er	opparbeidet	med	beleggningstein,	bed	og	plen.	Det	
står	et	lite	drivhus	og	et	tørkeskur	med	2	boder	på	tomten.

Velkommen til Janaveien 192D

Byggemåte
Grunnmur	i	betongkonstruksjon	på	antatt	faste	masser,	bin-
dingsverk	i	tre	med	liggende	malt	kledning.	Etasjeskillere	i	tre.	
Taket	er	tekket	med	betongstein.

Innhold
Flott enderekkehus over 2 etasjer. 4 soverom + 1. disponi-
belt rom.

1. etg:	Entre,	gang,	bad,	soverom,	stue	og	kjøkken.

U.etg:	Trapperom/gang,	3	soverom,	bad,	vaskerom,	disponi-
belt	rom	og	bod.

Drivhus,	tørkeskur	og	2	utvendige	boder	og	garasje.

Fellesutgifter
Kr	1000,-	pr.	år	som	dekker	bla.	vedlikehold	av	fellesområder,	
brøyting	og	strøm	på	fellesarealer.

Vedlegg til salgsoppg.
Verditakst	og	situasjonskart.



Standard
Boligen	er	gjennomført	i	lyse	og	trivelige	farger	og	fremstår	som	
godt	vedlikeholdt	og	har	god	standard.	Det	er	montert	ventila-
sjon,	sentralstøvsuger	og	bredbånd.	Badene	er	oppgradert	i	
2001/2003.	

Detaljert standardbeskrivelse.

1.etg.

Entre:	Fliser	på	gulv,	malte	miljøstrie	på	vegger	og	takplater	i	
tak.
Gang:	Laminatgulv,	malt	miljøstrie	på	vegger	og	malt	tak.
Bad:	Helfliset	bad.	Det	er	montert	dusjhjørne	og	hvit	bade-
romsinnredning.	Badet	ble	oppgradert	i	2003.
Soverom 1:	Laminatgulv,	malt	panelplater	på	vegger	og	takpla-
ter	i	tak.
Stue:	Laminatgulv,	malt	miljøstrie	på	vegger	og	takplater.	Ut-
gang	til	altan.
Kjøkken:	Laminatgulv,	malt	miljøstrie	og	takplater	i	tak.	Kjøk-
kenet	er	i	hvit	utførelse.

U.etg.	
Hall:	Laminatgulv,	malt	panel/miljøstrie	og	malt	tak.	Varmeka-
bler.
Soverom 2:	Laminatgulv,	malt	panel/miljøstrie	på	vegger	og	
malt	tak.	Varmekabler.	Utgang	til	hage.
Soverom 3:	Vinylgulv,	malt	panel/miljøstrie	på	vegger	og	malt	
tak.	Varmekabler.
Soverom 4:	Vinylgulv,	malt	panel/miljøstrie	på	vegger	og	malt	
tak.	Varmekabler.
Disponibelt rom:	Laminatgulv,	malt	panel/miljøstrie	på	vegger	
og	malt	tak.	Varmekabler.

Bad:	Helfliset	bad	som	ble	oppgradert	i	2001.	Det	er	montert	
hjørnebadekar.	Varmekabler.
Bod:	Enkel	standard.	Utgang	til	hage	fra	bod.
Vaskerom: Gulvbelegg,	malte	vegger	og	tak.	VV	bereder,	sen-
tralstøvsuger,	sluk,	vask	og	opplegg	for	vaskemaskinsøyle.

Diverse
Denne	eiendom	selges	fra	eiers	side	i	den	stand	den	er	i	ved	
besiktigelsen,	jfr.	Avhl.	§	3-9.	Kjøper	kan	derfor	ikke	påberope	
seg	noen	andre	av	bestemmelsene	i	avhl.	Kapittel	3,	enn	det	
som	følger	direkte	av	§	3-9.	Dette	reduserer	selgers	ansvar	et-
ter	avhendingsloven	og	vil	være	en	del	av	kontraktsvilkårene.

Denne	boligen	er	en	eierseksjon	som	er	regulert	av	eiersek-
sjonsloven,	(selveierleiligheter)	lov	av	23.	mai	1997	nr.	31.	
Regnskap	og	vedtekter	kan	fåes	ved	henvendelse	til	megler.

Vederlag	som	dekkes	av	selger:
Selger	har	avtalt	fast	vederlag	med	meglerfirma	på	kr	80.000,-.	

Selger	har	tegnet	eierskifteforsikring.	Selgers	egenerklæring	
over	eiendommens	tilstand	er	vedlegg	til	denne	salgsopp-
gaven,	og	er	pliktig	gjennomgått	før	skriftlig	bud	innleveres	
meglers	kontor.	

Forsikring
Det	gjøres	oppmerksom	på	at	kjøper	har	anledning	til	å	tegne	
boligkjøperforsikring.	Informasjon	om	forsikringen	følger	ved-
lagt	i	salgsoppgaven.

Vei, vann og kloakk
Privat	over	i	offentlig.



Tinglyste bestemmelser
Servitutt:
15.08.1996	21702	
BEST.	OM	ADKOMSTRETT
GJELDER	DENNE	EIENDOMMEN	MED	FLERE
FELLES	ANSVAR	FOR	VEDLIKEHOLD	AV	FELLES	VEGER	OG	
LEDNINGER
10.02.1997	4053
BESTEMMELSE	IFLG.	SKJØTE
GJELDER	DENNE	EIENDOMMEN	MED	FLERE
26.08.1997	23786
BESTEMMELSE	IFLG.	SKJØTE

Reguleringsforhold / offentlig godkjennelse
Reguleringsplan	med	plannr:	7090000.	Planbetegnelse:	Drot-
ningsvik	planområde	1.	Dat.	24.11.1986.	Reguleringsformål:	
Boligområde.	Flystøysone	1.
Megler	har	forespurt	Bergen	kommune	om	det	foreligger	
ferdigattest/midlertidig	brukstillatelse	på	seksjonene.	Dette	har	
ikke	megler	fått	svar	på	når	salgsoppgaven	er	skrevet.	Konferer	
megler.

Betalingsbetingelser
10%	av	kjøpesummen	forfaller	til	betaling	ved	kontraktens	
underskrift,	resterende	del	av	kjøpesummen	og	omkostninger	
betales	innen	overtagelsesdato.

Omkostninger
Følgende	kostnader	kommer	i	tillegg	til	kjøpesum:

2,5%	dokumentavgift	av	kjøpesum	til	staten
Kr	1	548,-	i	tinglysningsgebyr	for	skjøte.
Kr	1	935,-	pr.	pantedokument	kjøper	ønsker	å	tinglyse.
Kr		172,-	for	panteattest.	

Generelt om areal 
Inntil	31.12.2007	ble	bruttoareal	(BTA)	og	boligareal	(BOA)	nor-
malt	oppgitt	i	markedsføringen.	Fra	1.	januar	2008	ble:

•	 	bruttoareal	erstattet	med	bruksareal	(BRA).	Forskjellen	
blir	at	arealet	av	boligens	yttervegger	ikke	regnes	med	i	
bruksarealet.	

•	 	boligareal	erstattet	med	areal	av	primærrommene	(P-
ROM).	Primærrom	er	for	eksempel	oppholdsrom,	so-
verom,	kjøkken,bad	og	entre,	samt	ganger	og	trapper	
mellom	denne	type	rom.	I	salgsoppgaver/	prospekt	og	
internettannonser	skal	samlet	areal	for	disse	rommene	
oppgis	-	i	tillegg	skal	det	lages	en	liste	over	hvilke	rom	
som	er	inkludert	i	P-ROM.	

Formålet	med	denne	endringen	er	å	sikre	at	forbrukerne	får	
god	informasjon	om	boligen,	samtidig	som	praksisen	for	opp-
måling	av	arealet	blir	lik	i	hele	bransjen.	På	denne	måten	håper	
en	å	unngå	tvister	om	boligens	størrelse	i	etterkant	av	et	salg.

De	nye	reglene	for	markedsføring	av	boligers	areal	er	gjeldende	
fra	1.	januar	2008,	med	en	overgangsperiode	på	seks	måneder.	
Dette	innebærer	at	dersom	takst	er	bestilt	før	1.	januar	2008,	
kan	man	benytte	BTA/	BOA	i	markedsføringen	frem	til	1.	juli	
2008.	Etter	dette	skal	all	markedsføring	av	boligers	areal	følge	
de	nye	reglene.



Generelt om eierseksjoner
Forholdet mellom sameierne

Den	fysiske	og	rettslige	råderett	over	seksjonen	er	tilnær-
met	lik	den	man	har	i	en	vanlig	enebolig.

Hver	seksjon	er	en	egen	registreringsenhet	i	den	elektro-
niske	grunnbok	.	Seksjonene	kan	vanligvis	selges,	leies	ut	
og	pantsettes	fritt.	Med	tilslutning	fra	eier,	eller	tidligere	eier,	
kan	det	likevel	fastsettes	bestemmelser	som	begrenser	den	
rettslige	råderetten	over	seksjonen.	Slike	bestemmelser	må	
enten	være	tinglyst	på	den	enkelte	seksjon	eller	framgå	av	
vedtektene.

Den	enkelte	sameier	må	selv	dekke	de	utgifter	som	knytter	
seg	til	den	enkelte	bruksenhet	(bolig-	eller	næringsseksjon).	
Men	et	sameie	vil	også	ha	fellesutgifter	som	knytter	seg	til	
drift	og	vedlikehold	av	bygninger	og	fellesarealer.	Regler	
for	fordeling	av	fellesutgiftene	kan	variere	noe	fra	sameie	
til	sameie,	avhengig	av	når	eiendommen	første	gang	ble	
seksjonert.	

For	sameier	som	ble	stiftet	før	1.	januar	1998	fordeles	
utgiftene	mellom	sameierne	etter	størrelsen	på	sameierbrø-
kene	(eierandelen),	dersom	vedtektene	ikke	angir	en	annen	
fordelingsnøkkel.	Også	for	sameier	som	er	etablert	etter	1.	
januar	1998,	skal	fellesutgiftene	fordeles	på	denne	måten,	
med	mindre	særlige	grunner	taler	for	å	fordele	kostnadene	
etter	nytten	for	den	enkelte	bruksenhet	eller	etter	forbruk.	
Består	sameiet	for	eksempel	av	tre	rekkehus	og	en	blokk,	
og	sameierne	blir	enige	om	å	bygge	heis	i	blokken,	kan	
dette	være	en	slik	særlig	grunn	som	tilsier	at	installasjons-
kostnadene	bare	dekkes	av	beboerne	i	blokken.

Overfor	øvrige	sameiere	og	felleskreditorer	er	den	enkelte	
sameier	økonomisk	ansvarlig	i	forhold	til	sin	sameiebrøk	
(dvs.	proratarisk	ansvarlig).	Til	sikkerhet	for	skyldige	felles-
kostnader	m.m.	har	øvrige	sameiere	pant	i	den	enkelte	sek-
sjon	for	et	beløp	som	svarer	til	folketrygdens	grunnbeløp	(kr	
62	892	pr.	1.	mai	2006).	Denne	panteretten	følger	av	loven,	
men	det	kan	også	være	avtalt	ytterligere	pantesikkerhet	i	
det	enkelte	sameie.	Panteretten	kan	falle	bort	som	følge	av	
passivitet.	Ved	betalingsmislighold	bør	advokat	kontaktes,	
med	sikte	på	bruk	av	panteretten.

Den	som	misligholder	sine	forpliktelser	overfor	de	andre,	
kan	pålegges	å	selge	sin	seksjon,	men	først	må	det	gis	
minst	ett	skriftlig	varsel.	Fortsetter	misligholdet,	kan	styret	
gi	skriftlig	salgspålegg,	der	det	opplyses	at	seksjonen	
kan	selges	på	tvangsauksjon	dersom	vedkommende	ikke	
selv	har	solgt	seksjonen	innen	seks	måneder.	Medfører	
sameierens	oppførsel	fare	for	ødeleggelse	eller	vesentlig	
forringelse	av	eiendommen,	eller	er	sameierens	oppførsel	til	
vesentlig	sjenanse	for	beboerne,	kan	styret	kreve	at	samei-
eren	kastes	ut	før	seksjonen	er	solgt.

Bergen,	04.03.2009













         
 
 
 

TILBUD OM FINANSIERING I FANA SPAREBANK 

Janaveien 192D 
Ved kjøpesum kr. 2 690 000,- 

 
Finansiering Lånebeløp Rente Mnd utgift 

før fradrag*
Mnd utgift etter 
skattefradrag

60 % kr 1 614 000 4,85 % kr 9 325 kr 7 497
80 % kr 2 152 000 5,60 % kr 13 374 kr 10 561

90% (BSU) kr 2 421 000 4,85 % kr 13 972 kr 11 232
100% (BSU) kr 2 690 000 5,25 % kr 16 150 kr 12 854  

 
* Terminbeløp pr.mnd beregnet ut fra nedbetalingstid på 25 år 

 
 

Finansiering Lånebeløp Rente Mnd utgift 
før fradrag*

Mnd utgift etter 
skattefradrag

60 % kr 1 614 000 4,85 % kr 6 553 kr 4 718
80 % kr 2 152 000 5,60 % kr 10 073 kr 7 252,

90% (BSU) kr 2 421 000 5,25 % kr 10 622 kr 7 648  
 
* Terminbeløp pr. mnd ved avdragsfrihet. 
 
Etableringsomkostninger = kr.0,- ved kjøp gjennom Fana Sparebank Eiendom. 
Det taes forbehold om normal kredittvurdering. 
Det kan gies avdragsfrihet for kortere eller lengre perioder, kontakt 
saksbehandler for ytterligere informasjon. 
 
 
 
 
Kontakt: 
Mariann Lindseth                                    Hedvig Nordeide 
Tlf. 55919800                                         Tlf. 55919800 
Faks: 55919850                                      Faks: 55919850 
Mariann.lindseth@fanasparebank.no  hedvig.nordeide@fanasparebank.no 
 
 
 
 
 

mailto:Mariann.lindseth@fanasparebank.no
mailto:hedvig.nordeide@fanasparebank.no


BELIGGENHET STEDER AV INTERESSE

DEMOGRAFI KART

NabolagsprofilTM Janaveien 192 D
5179 Godvik

Tilhørighet
Kommune Bergen
Bydel Laksevåg
Grunnkrets Drotningsvik
Kirkesogn Olsvik

Steder i nærheten
Kongshavn 0,9 km*
Knarrvika 1,4 km*
Olsvik kirke 2,6 km*

Transport
Flyplass Bergen Flesland 17,8 km
Sentralstasjon Bergen 12,9 km
Bussholdeplass Ramsvik snuplass 0,3 km*

Idrett/friluft
Idrettsanlegg Alvøen fotballbane 0,6 km*

Alvøen idrettspark 1,0 km*
Treningssenter S.A.T.S Vestkanten 6,0 km

Skoler
Alvøen skole (1-7 kl.) 0,5 km*
Olsvik skole (1-10 kl.) 5,8 km
Kjøkkelvik skole (1-10 kl.) 5,0 km
Sandgotna skole (8-10 kl.) 6,3 km
Olsvikåsen videregående skole 5,9 km
Sotra vidaregåande skule 7,4 km

Barnehager
Kanutten barnehage Drotningvik (0-6 år) 0,1 km*
Kladden barnehage (0-6 år) 2,7 km
Godvik barnehage (3-5 år) 3,4 km

Varer/tjenester
Kjøpesenter Sartor Senter 5,8 km
Postkontor Rema 1000 Drotningsvik 0,5 km*
Apotek Apotek 1 Olsvik 5,2 km
Vinmonopol Sotra Vinmonopol 5,8 km
Dagligvare Rema 1000 Drotningsvik 0,5 km*
Kiosk/video Shell/7-Eleven Drotningsvik 0,7 km*
Bensin Shell/7-Eleven Drotningsvik 0,7 km*
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Kommune: Bergen 244302 110045
Bydel: Laksevåg 36384 16675
Grunnkrets: Drotningsvik 2945 940

Nøkkelopplysninger for nabolaget
(Drotningsvik grunnkrets)

Andel menn 50,5%
Andel kvinner 49,5%
Gj. snitt alder menn 32 år
Gj. snitt alder kvinner 33 år
Husholdninger med barn: 61,9 %
Husholdninger uten barn: 38,1 %
Gj. snitt byggeår: 1978
Gj. snitt tomtestørrelse: 1 307 kvm

Kilde: SSB 2007

Informasjon i Nabolagsprofilen er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser
er basert på korteste kjørbare vei (* Distanse i luftlinje). Eiendomsprofil AS eller Fana Sparebank Eiendom AS kan ikke
holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.

Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS
Copyright © Eiendomsprofil AS 2009



BASISKART
Byrådsavdeling for byggesak og bydeler
Etat for byggesak og private planer

Dato: 17.02.2009
Målestokk 1:1000

Gnr/Bnr/Fnr: 136/399/0

Adresse: JANAVEIEN 192D
GAB-areal: 20582 m²
Kartareal: 10817 m²

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#

#
#

#

2

2

2

2

2

2

136/30

136/361
136/412

136/359

136/360

/289

136/372

136/126

/311

136/216

136/217

136/198

136/374

136/12

136/334

136/257

/71

136/202

136/151

/30 136/185

136/395

/398

136/399

136/399

136/399 136/399

136/71

165

1

159

167

235

212

214

261

265

20
6

263

233

229

194B

255A

255C

184C184D

186A

192A 192B 192C

273

190B
192D

184B

15
2

15
4

15
6

157

163

166

208

218
22

0

259

267

269

271

216

162164

194A

255B

255D

194C 194D

184A

253A
253B

253C
253D186B

190A

237

162A164A

161

15
0

210

190C

190D

249

251

A B

C
D

A B

C

D

Janaveien

Janaveien

Janaveien

$

$

$

$

$

43239

44159

42603

44289

44501

28
93

00

28
94

00

6698300

6698400

6698500



Takstmann Kjell Erik Bjorheim
O. J. Brochsgate 16A

5006 BERGEN
Tlf.55124423

Mob 99268291
Fax 55364816

Verdi- og lånetakst
over

Rekkehus
Janaveien 192D

5179 GODVIK
Gårdsnr. 136 Bruksnr. 399 Seksj.nr. 14 

Eierbrøk: 1/30

BERGEN KOMMUNE

Utført av:

Takstmann Kjell Erik Bjorheim
O.J. Brochsgate 16A, 5006 BERGEN

Telefon 55124423 Fax 55364816 Mobil 99268291

E-mail: kjell-erik@tpv.no

Internett: www.bjorheim.biz/bjorheim.htm

Organisasjonsnr. 986442006 MVA.

Oppdrag 995  Befaringsdato: 17.02.2009

 



Takstmann Kjell Erik Bjorheim

Verdi- og lånetakst over

Rekkehus

Janaveien 192D
5179 GODVIK

Gårdsnr. 136 Bruksnr. 399 Seksj.nr. 14 

Eierbrøk: 1/30

BERGEN KOMMUNE

Sammenfattet beskrivelse

Eiendommen ligger i Janavei-ringen Sameiet i Godvik. Butikk, skole, barnehage og buss i området. Kort 
kjøreavstand til Veskanten Senter med alle daglige servicetilbud. Utsikt mot Sotrabroen, Sotra og 
nærområdet. 

 

Parkering i garasje og på asfaltert biloppstillingsplass. Tomten rundt boligen er opparbeidet med plen, 
busker, hekk og bed. Asfaltert gangarealer. Drivhus og uthus på tomten. Overbygd inngangsparti. 

 

Eiendommen ligger i et populært boligområde med samme type bebyggelse. Rekkehus i området. Sameiet 
består av 30 boenheter.

 

Boligen fremstår som godt vedlikeholdt. Gode materialvalg og god planløsning. Normal god standard på 
utstyr, innredning og overflater.

Markeds- og låneverdi

Nedenstående markedsverdi gir utrykk for hva som kan forventes for boligen i dagens marked, størrelse, 
standard og beliggenhet tatt i betraktning.

Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr 2 700 000

Låneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi): Kr 2 430 000

20.02.2009

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Takstmann Kjell Erik Bjorheim
O.J. Brochsgate 16A, 5006 BERGEN

Telefon 55124423 Fax 55364816 Mobil 99268291

E-mail: kjell-erik@tpv.no

Internett: www.bjorheim.biz/bjorheim.htm

Organisasjonsnr. 986442006 MVA.
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Takstmann Kjell Erik Bjorheim

Eiendom: Gårdsnr. 136  Bruksnr. 399  Seksj.nr. 14   KOMMUNE BERGEN
Adresse: Rekkehus - Janaveien 192D, 5179 GODVIK

Forutsetninger

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstående og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til 
andre aktører i eiendomsbransjen.

Verditaksten er utført iht. NTFs regler, NS 3451 og Takstbransjens retningslinjer for arealmåling som har 
NS 3940 som utgangspunkt. Taksten er kun basert på visuell befaring uten inngrep i byggverket, evt. 
supplert med enkle målinger. Merk at en verditakst ikke er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets 
tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til 
takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bør rettes opp. Låneverdi er en forsiktig ansatt 
markedsverdi som grunnlag for langsiktig belåning. Hvis rapporten er eldre enn 6 måneder, bør 
takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering. Denne typen takst gjelder ikke for rene forretnings-
og næringsbygg.

Egne forutsetninger

Byggesak er ikke kontrollert, om bygget er i samsvar med kommunen sine dokumenter. Heftelser, 
servitutter er ikke kontrollert.

Ved evt. avhendig av eiendommen gjøres det oppmerksom på selgers opplysningsplikt og kjøpers 
undersøkelsesplikt iht. lov om avhendig av fast eiendom, " Avhendigslova" av 3. juli 1992, nr 93.

Rekvirent

Rekvirert av: Fana Sparebank Eiendom  v/Jan Erik Guldbrandsen

Besiktigelse, tilstede

Dato: 17.02.2009 - Erik Harry Tvedt  

- Kjell Erik Bjorheim  Takstmann  Tlf.: 55124423

Dokumentkontroll

Dokumenter fremvist: EDR Infoland/GAB-registeret via internett

Andre dok./kilder: Eier

Eiendomsdata

Sameiets navn: Janaveiringen Sameiet

Hjemmelshaver: Tone Hindenes

Erik Harry Tvedt

Tomt: Eiet tomt.  Areal 20 582 m²  I flg. EDR. Fellestomt.

Adkomst: Felles privat stikkvei fra offentlig.

Vann: Tilknyttet offentlig vannledning.

Avløp: Tilknyttet offentlig avløpsledning.

Regulering: Ikke kontrollert.

Kommuneplan: Ikke kontrollert.
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Takstmann Kjell Erik Bjorheim

Eiendom: Gårdsnr. 136  Bruksnr. 399  Seksj.nr. 14   KOMMUNE BERGEN
Adresse: Rekkehus - Janaveien 192D, 5179 GODVIK

Forsikringsforhold

Forsikringsselskap: Gjensidige forsikring.  Avtalenummer: 79091501

Premiebeløp: Kr 4 463

Kommentar: Forsikring inkl. innbo

Ligningstakst

Ligningstakst: Kr 486 000 År 2008

Bygninger på eiendommen

Rekkehus

Byggeår: 1997. I flg. EDR

Anvendelse: Bolig til eget bruk.

Arealer og anvendelse
AREALBEREGNING

Arealmålingene i denne rapporten måles etter bransjestandarden ”Takstbransjens retningslinjer ved arealmåling av boliger”. Retningslinjene har 
NS 3940:2007 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmåling ved omsetning 
og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2007 og ”Takstbransjens retningslinjer for arealmåling av boliger” eller annen 
tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmåling av boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. ”Takstbransjens retningslinjer for 
arealmåling av boliger” utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er også tilgjengelig på www.nitotakst.no og www.ntf.no.

De viktigste presiseringene er: 

- Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmålingen fant sted.

- Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhøyde og /eller til midt i skilleveggen til 
annen bruksenhet og/eller fellesareal. 

- Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

Måleverdige AREALER

Større åpninger enn nødvendige åpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngår i 
åpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan være i strid 
med byggeforskriftene selv om de er måleverdige.

MARKEDSFØRING

Ved markedsføring av boliger skal BRA og  P-ROM oppgis. 

Primærrom- og sekundærrom (P-ROM og S-ROM)

Denne rapporten viser hvilke rom som inngår i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert på retningslinjene og takstmannens eget skjønn. 
En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhører.

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne måleregler.

Rekkehus - arealer

Etasje Bruttoareal

BTA m²

Bruksareal BRA m² Anvendelse

Totalt Primær Sekundær

P-rom S-rom

Underetasje 80 74 67 7 3 Soverom, bad, vaskerom, disponibelt rom, 
trapperom og bod.

Arealet er målt med avstandsmåler. BTA  er 
beregnet

1. etasje 80 74 74 Stue, kjøkken, bad, soverom, vindfang og gang.

Arealet er målt med avstandsmåler. BTA  er 
beregnet

Loft Nedtrekkstige i gang. Lagerplass. Ikke målbare 
arealer.

Sum bygning 160 148 141 7
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Rekkehus - romfordeling

Etasje Primærrom Sekundærrom

Underetasje 3 soverom, bad, vaskerom, disponibelt rom, 
trapperom

Bod

1. etasje Stue, kjøkken, bad, soverom, vindfang, gang

KONSTRUKSJONER OG INNVENDIGE FORHOLD

Rekkehus 

Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse

Rekkehus 

200 Bygning, generelt

Boligen fremstår som solid bygget med vanlig god kvalitet på materialer.

Badene er oppgradet i 2000 og 2003. 

Vegger og tak er overflatebehandlet siste årene. 

210 Grunn og fundamenter

Betongkonstruksjoner på antatt faste masser.

230 Yttervegger

Trekonstruksjoner med liggende malt trekledning.

233 Vinduer og dører i yttervegg

3-lags glass i malte trekarmer.

Ytterdør av tre med glassfelt.

240 Innervegger

Malt strie/tapet, brystningspanel, malte flater, fliser og malte 
panelplater. 

243 Vinduer, dører i innervegg

Vinduer med malte og umalte vindusposter.

Innvendige dører er malte fyllingsdører, samt dører med slette dørblader.

250 Dekker

Etasjeskiller av tre.

254 Gulv og overflate

Laminat, fliser og belegg.

255 Himling og overflate

Himlingsplater og malte flater.

260 Yttertak

Saltak. Takstoler med sutaksplater, tekket med takstein.

271 Kjøkkeninnredning

Kjøkkeninnredning har slette fronter. Skrog av finer. Fliser mellom 
overskap og benkeplater. Nedfelt stål vaskebeslag. Laminat benkeplater. 
Opplegg for oppvaskmaskin.

272 Garderobe

Normalt med garderobeplass.

273 Baderomsinnredning

1.etg:

Badet inneholder dusjhjørne med dør, toalett, og servant i benk. 
Baderomsmøbler i hvit utførelse med profilerte fronter. Speil og lys 
over servant. Fliser på vegger og gulv.
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Takstmann Kjell Erik Bjorheim
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U.etg:

Badet har dusjhjørne med dør, hjørnebadekar, vegghengt toalett og 
helstøpt dobbelservant. Baderomsmøbler i hvit utførelse med profilerte 
fronter. Speil og lys over servant. Fliser på vegger og gulv.

Vaskerom har utslagsvask, VVB og opplegg for vaskemaskin.

Påkostninger:

Badet 1.etg. er oppgradert i 2003.

Badet i u.etg er oppgradert i 2000.

Vedlikehold ol:

Det ble ikke registert unormale verdier med fuktindikator på badene.

274 Diverse utstyr

Sentralstøvsuger på vaskerom. 

Sikringskap i vindfang. Automatsikringer.

281 Trapper

Innvendige trapper av tre. 

285 Verandaer og terrasser

Utgang til altan på ca. 6,3 m² fra stue. Dekke av trykkimpregnet material.

Utgang til utearealer fra soverom og bod i u.etg. 

454 Varmekabler

Gulv-varme på badene og hele u.etg untatt i bod.

660 Piper, ildsteder og fyranlegg

Vedovn i stue.

Elementpipe i boligen.

Feieluke i trapperom.

900 Annet  

Lagerplass i utvendige boder. 

Garasje på ca. 20,5 m².

VERDIBEREGNING

Årlige kostnader

Årlige kostnader Forsikring: 4 463

Ansatte vedlikeholdskostn.: 9 000

Årsavgift til Sameiet. 1 000

Sum kostnader  Kr: 14 463

Teknisk verdiberegning

Normale byggekostn.: Normale byggek. (utregnet for hvert bygg som for nybygg):

Rekkehus 2 100 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 
tilstandssvekkelser, gjenstående arbeider):

200 000

                                                                                                    

Teknisk verdi uten tomt  : 1 900 000

Tillegg for normal tomteverdi: 800 000
                                                                                                    

Teknisk verdi: Teknisk verdi av takstobjektet  Kr: 2 700 000
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Markeds- og låneverdi

Markedsverdi: Markedsverdi (normal salgsverdi)  Kr: 2 700 000

Låneverdi: Låneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi)  Kr: 2 430 000
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Ansvarlig megler: Jan Erik Guldbrandsen
Telefon: 92 41 23 56, eventuelt legg igjen beskjed på telefonnr: 55 91 99 60. 

E-mail: jan.erik.guldbrandsen@fanasparebank.no
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