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ANSVARLIG MEGLER
Cecilie H. Valderhaug

OPPDRAGSNUMMER
76-0274/07

EIENDOM

Nybgbakken 17D, 6011 Alesund
Gnr. 32, bnr. 177, snr. 35 i Alesund
kommune

EIER
Jan Lund

BOLIGTYPE
Eierleilighet

AREALER
Bruksareal: 52,8 kvm

BYGGEAR
2003/2004

TOMTEN

Eiet tomt, antatt areal: ca 7 700 kvm. Det
bemerkes seerskilt at det ikke er klart
hvilket endelig areal tomten er oppmailt til.
I henhold il servitutt av 23.12.2003 er det
gjort avtale med Alesund kommune at
endelig malebrev skal utferdiges etter at
prosjektet er ferdigstillet. | henhold til
mottatte opplysninger rekvirert fra
kommunen er ikke endelig malebrev
vedlagt.

LIGNINGSVERDI
Kr 250.000,- for 2006

MEGLERS PRISVURDERING
Kr 1.290.000,-

Husleie: Kr 1.407,- pr. mnd som inkluderer
akonto fijernvarme, varmtvann, carport,
kabel-tv, kommunale avgifter og
driftskostnader i sameiet.

TINGLYSTE FORPLIKTELSER
- Bestemmelse om gjerde.

- Bestemmelse om benyttelse av
grentomrade.

- Erklaering/avtale om tilleggsdel/
arealoppmaling.

Det naermere innholdet i servituttene kan
fas opplyst av megler.












STANDARD

Moderne leilighet som fremstar som "ny"
med god planlgsning, flott kjgkken og bad
levert av "Dreammekjokken" i hvit utfgrelse
med kirsebeer listverk og benkeplate i
hgytrykkslaminat. Baderomsinnredning i
hvit profil fra "Dremmebad", keramiske
fliser pa gulv og vegger. Garderobeskap i
hvit utferelse med design handtak.

Leiligheten har parkett i alle oppholdsrom,
flislagt bad, malte veggflater
(glassfiberstrie). Himling er sparklet,
pusset og malt. Listverk er i hvit utfarelse
langs tak og eik (laminat) langs gulv.
Innvendige derer er glatte, hvite med
forkrommet beslag og handtak. Ytterder
av god kvalitet. Innvendig takhayde er
2,40 meter. Det er lydgulv mellom hver
etasje og dobbeltvegg mellom
leilighetene.

Utvendig: kledning i liggende panel.

BOLIGEN INNEHOLDER

Gang, soverom, disponibelt rom/kontor,
bad, stue og kjgkken, veranda, utbeod og
carport.

EVT. ADGANG TILUTLEIE
Boligen kan fritt utleies.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE
Midlertidig brukstillatelse foreligger.

OPPVARMING

Termostatstyrt vannbaren oppvarming
med radiatorer. Dette er en sunn og
gkonomisk gunstig oppvarmingskilde som
gir en jevn varme i boligen. Fjernvarmen
inkluderer tappevann.

BELIGGENHET

Sentralt beliggende i Spjelkavik, 100 m.
gst fra Esso-stasjonen/rundkjgringen i
Spjelkavik. Gangavstand til alle fasiliteter i
Spjelkavik og Moa. Neerhet til skoler,
idrettsanlegg og turterreng/skianlegg ved
Emblemsfijellet.

SPJELKAVIK

BEBYGGELSEN

Bebyggelsen i omradet bestar pa
boligfeltet av leiligheter i sameiet som er
oppfert i 6 bygningskropperi 2-4 etasjer
over bakkeniva med boliger. @vrig
bebyggelse er en blanding av blokker/
terrassehus, eneboliger/rekkehus samt
noe neeringsvirksomhet.

PARKERING
Carport (fast plass) samt felles
biloppstillingsplasser.

BARNEHAGER / SKOLER
Spjelkavik barne- og ungdomsskole,
Borgund Videregaende skole.

VEI/VANN/AVLDP

Privat vei frem til offentlig. Private
stikkledninger for vann og avlgp frem til
offentlig nett.

REGULERING
Se vedlegg.

HEFTELSER/TINGLYSTE RETTIGHETER
Pliktig tilknytning til sameiet
Nylandshagen. Ingen kan eie mer enn 2
boenheter i sameiet. Se vedtekter.

ADKOMST

Eiendommen ligger sentralt i Spjelkavik.
Ta av til venstre i rundkjaringen i
Spjelkavik ved Esso-stasjonen og etter ca
50 m pa Brusdalsvegen tar man til hgyre
ved Graesdal Glass. Boligkomplekset
ligger da pa venstre side av veien.
Leiligheten som er for salg befinner seg i
lavblokken mot gst.
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OVERTAGELSE
Etter avtale med eier.

MEGLERS PRISVURDERING
Kr 1.290.000,-

OMKOSTNINGER
| tillegg til kjigpesummen betaler kjgper:
1) Dokumentavagift til Staten, 2,5% av

kjgpesummen
2)  kr 1.548,- i tinglysingsgebyr for
skjote.

3) Tinglysingsgebyr for kjgpers
eventuelle panterettsdokumenter; kr.
2.107,- pr. stk.

4) Eierskiftegebyr til sameiet: kr 1613,-

BETALINGSBETINGELSER

Med mindre annet er avtalt forutsettes det
at kjgper innbetaler forskudd pa 10 % av
kigpesummen ved kontraktsinngéelse. Det
kan ikke tas pant i kjgpt eiendom for
forskuddsbelgpet med mindre dette er
seerskilt avtalt. Renter pa innbetalt
forskudd tilfaller selger.

Den resterende del av kjigpesummen skal
betales innen overtagelse.

AVHENDINGSLOVEN

Eiendommen overdras slik den fremstar
ved besiktigelse. Selger fraskriver seg
ansvar i henhold til avhendingsloven

§ 3-9.

Interessenter oppfordres til a undersgke
eiendommen ngye, gjerne med fagmann
fgr bud inngis.

EIERSKIFTEFORSIKRING
Det er i forbindelse med salget tegnet
eierskifteforsikring. Vedlagt denne

SPJELKAVIK

salgsoppgave folger selgers
egenoppgave. Budgivere forplikter seg til
selv & sette seg inn i dokumentet fgr bud
inngis.

Selgers Eierskifteforsikring dekker selgers
ansvar for mangler ved eiendommen slik
dette ansvaret er fastlagt i "Lov om
avhending av fast eigedom".

BOLIGKIZPERFORSIKRING

Det gjeres oppmerksom pa at kjgper har
anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Forsikringen inkluderer skadetakst og har
ingen egenandel. Boligkjgperforsikring
tegnes senest pa kontraktsmetet, og
koster 2,5 promille (min. kr. 3.500,- og
maks. kr. 7.500,-). Ta kontakt med megler
for ytterligere informasjon.

BUDREGLER

Budregler er beskrevet i vart Budskjema.
Dersom en budgiver skulle kreve det, vil
vedkommende fa anledning til &
kontrollere saksgangen pa budgivningen.
Dette vil skje pa meglers kontor sammen
med kontorets faglige leder, og etter at
eiendommen er solgt.

LANEFORMIDLING

Megler kan bista kjgper med finansiering
gjennom Fokus Bank. Kun personer som
har samtykket vil bli formidlet til banken,
og Fokus Krogsveen Nylander AS mottar
provisjon fra banken ved formidling av
lanekunder.

@VRIG DOKUMENTASJON
Regnskap og budsjett samt evt. andre
relevante dokumenter kan fas ved
henvendelse til megler.



\_ PROTECTOR |

forsikring asa
Egenerklaringsskjema

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven.
Detle er en del av forsikringsavialen mellom selger og forsikringsselskapet,
Sist endret: Januar 2007

EIENDOMSMEGLER (ma FYLLES UT)

Eiendomsmeglerfirma: Fokus Krogsveen Nylander as Avdeling: | Alesund

Meglers navn: Cecilie H. Valderhaug

Meglers oppdragsnummer: TE-0274/07

Foreligger Boligsalgsrapport; | Ja [/ Nei [

| felge avhendingsloven piikler du & gi opplysninger am eendomasen som du kjenner Il oo som kan ha betyding for satget ag
forsikrngsselskapels risiko for ansvar Sparsmalene skal besvares elfer baste skjenn

Ved salg av dedsbo, oppgiers-‘henoraroppdrag eller tilfeller der selger ikke har bebodd siendommen deot siste arat,
foreligger det krav fil Boligsalgsrapport, Kravet gjeider bare pa objekter med eget gnefbnr,

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Ensbolig [ | Hytte/Fritidsbaolig O Rekkehus El ToiFlarmannsbolg [
Tomt O | Andels-/Aksjeleilighet [] Selveiarieilighet (4
Gnr. 3L Brr: / .}-:‘F Seksjonsnr./andelsnr faksjenr, 3& | Festenr
Adresse NYBePRAKKEN 13D Postnr: Gt
Sted. Pi L=sind D Karmmune: ﬁ EESUASD
— Hvor lenge Har du bodd
. ; Mar kjepte

Byggear: & i Aootf har du badd ' i boligan det

2004 | duboigen? i boligen? o sistedret? | S

| hvilket forsikringsseiskap er det tegnet villa-fhusforsikring? (kke innboforsikring):

Er villa-Musforsikringen utvidet med sopp/rate dekning?  Ja [/ Nei [

Paolise-lavialanr:

Hvis dadsbo, kryss 0

hep Avdades navn.

SELGEREN

Selger (1)

Etternavn: ‘4 ) A/!JJ Farmawn: J ﬁ A/

T Priv: Mobil: | QG T S¢)y | E-post ;@q find & cdlsl

My adr f'(l'ﬁﬁl?ﬁ JMM f;,:.,r_} Pastnr éa-g_} Sted: Ei.méﬁ

Selger (2)

Etternawvn, Fornawvn:

TIf. Priv. Mobil: E-post:

My adr: Postor: Sted:

. g7

l%‘ﬁal&r



\ PROTECTOR |

forsikring asa
Spersmal 16 og 17 besvares kun for leiligheter | sameler, borettslag og boligaksjeselskap,
I tifeller der noen av spersmalene ikke er relevante for din eiendom kryss av pa "har ikke". Alle spersmil som besvares med
"Ja" skal utdypes nermere i kommentarfeltet,

"
SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER NEl | Ja | HOR | KOMMENTARER
1 Kienner du 14 om del arhar vaert fail filkmytiel
valrommene, [eks. sprakk i fliser, kekkas|e, rate, eller )(
soppskader?
21 | Kpanner du il om det er utfert arbeid pé bad
hesunder cppussing, siste 5 ar? :’(
2.2 Huiz ja, redegjer for hwa sarm ble giort, og om
arbeidet er utfar av ulagleere personer
3 Kjenner du til om det erhar var preblemes med
iklsbed/skorsieindpipe, 1 eks. darlg rekk, sprekker .!(
eller ignende?

4 Kjenner du B3l om ded erhar vaer fuklighet
(fuktmerker) eflar mnsig av vann |
eiendommen'kielber?

= Kjenner du fil om det erhar veert libakeslag av
avlepsvann i aviepsrar?

& Kienner du til om det erhar veerl setningsskader, for
eks. sprekker | mur, skjeve guiv efier ignende?

¥ Kienner du il om det erhar vaer sopp, rateskader
eller angrep fra skadedyr?

8 Kjenner du tl om del erhar vast mangler ved el
anleggeliandre instatlasjoner?

g Hjennes du bl am del exthar vesr utetiheter |
lerrassalparase’ tak/ fasade?

10, | Kjenner du il om det er utfan bygningsmessee
arbeider av ulaglEne personer?

1.1 Kpenner du i oo ded er ulfisrl arbeidar pa vanniaviap
ogleler elekinsk andegg?

AR IR RI A A

T2 | Hyis ja, er arbeidet utlarl av ufaglaere personer?

12. Kjenner du til reguleringsplaner, andre planes, eller
offenilige vediak som kan mediare andnnger i bruken
av elendommen eller av siendommens omgivelser?

=R

13| Kjenner du 4l manglende ferdigatiest ¥
pabudihefeisen kray vedrerende elendommen? :

14 Dergom elendommen seiges med utleiemudighes,
lelighed. hybed &1, kjenner du til om denne er #
gadkjent hos bygningsmyndighetens?

15| Kjenner du d om del foreligger skaderapporter |
tistandsrapporter utarbeide! de sisle 5 ar7 *

SPGRSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER]
BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP: NEF | & | WOMMENTARER

16 Kienner du fil om sameetiagel/selskapel er invelver X
i tvister av noe slag?

17. kienner du lil vedtakforslag 1 vediak am forhold
vedr glendommen (for eksempel vediikehaldsbehow) w0
som kan medfare gkt huslaielokte fellesulgiter?

Tilleggerommentarer

Jeg bekrefler al cpplysningene er gitl etter beste skjgnn Jeg er kjent med at dersom jeg nar gitt ululislendige. unkbge eller
misvisande opplysninger om siendommen, vil seskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine ulbetalinger, alier selskapels
ansvar vil setles ned efier falle bart, | vilkar for eierskifteforsikrng punki & og forsiknngsavialeloven kapitis! 4,

For vrig opplordrer selger potensialie kjppere bl 8 underseke elendommen grundsg, jf avhendingslovens § 3-10. Jeg er anertert am
milt mulige ansvar som seiger etter aviendingsloven. og om Protector Forsikrng ASA sift eierskifieforsseingsibud

Jeg er klar over at premietilbudet som er gitt av megler, kun er bindende lor Protector Forsikring ASA | § - seks maneder fra
signering av dette skjema. Etter 6§ maneder ma egenerklmringsskjemaet signeres pa nytt'eventuelt endringer ma pafores.

Prisen pa ny signeringsdato legges til grunn.
SETT KRYSS:

o Jeg ensker 4 legne eerskitteforsikning, og bekrefter a ha mofiat vikarene av januar 2007 og lest brosiyren “Adt du vil vite om
eierskifintorsikning. Forsikringen trer i krafl nar kygper overar risikoen pa eiendommen,

[0 | Jegenskerikke 3 legne siersiifaforsiking, men jeg erkjenner at megler har (fud] selger & tegne eiarskifieforsiknng.

"on AP = A0ound

5 1 fi.! - 5 2 i
eiger (1) sig Q\lh \‘_m%s( Biger (2) sign
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET NYLANDSHAGEN

Vedtatt | madhald av lov om siersaksjoner
23, mal 1897 nr. 31

Vedtatt: 04.05.04

INNLEDENDE BESTEMMELSER

§ 1

§ 2

53

NAVN DG FORMAL
Sameiets navn er; NYLANDSHAGEN.

Sameiet omfatter eiendommen: Gnr. 32, Bnr. 177 i Alesund kommune.

Eiendommens adresse er:
Mybabakken 1, 3. 5,7.9, 11, 13, 15, 17, 18, 21, 23, 25, 27, 29 og 31.

Sameiet er iht. oppdelingsbegjeering tinglyst 23.12.03 oppdelt i 71 seksjoner.
Seksjonene er seksjonert til baligfarmal.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrak bygger pa bruksenhetens areal i
eiendommen.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes felles interesser som sameiere. Disse
vedtektene regulerer forholdet mellom de enkelte sameiere og fareskriver drift og
administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal,

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon og tilleggsareal i henhald
til tinglyst seksjonsbegjsering.

EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner | sameiet. Med en
sameier menes i disse vedtekter den som st&r som eier, eller de som i fellesskap
star som eiere av en bestemt seksjon.

Den enkelte sameier star fritt til 4 selge til den han eller hun matte enske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjepsrett til seksjoner | sameiet.

Ingen kan eie mer enn to seksjoner i sameiet.
OPPLESNING ELLER ENDRING AV SAMEIET

Opplzsning av sameiet kan bare besluttes av sameiermatet. Beslutning om
opplesning krever minst 34 flertall blant de samlede antall sameieandeler.

Sameiet kan ikke oppleses uten skriftlig samtykke fra hver lanegiver med panterett |
noen av seksjonene.



Endringer i sameiets sammensetning, lik som endring av antall seksjoner og den
enkelte seksjons brak og eierandel, kan bare besluttes av sameiermatet og
forutsetter samtykke fra bygningsmyndighetene og fra eiendommens panthavere.

§ 4 RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig réderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke
skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Sameiermatet setter opp ordensregler som blir & respektere av samtlige.

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog
ikke skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet,
og ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for de avrige
seksjonene. Fellesanlegg mé ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig
hindres i den bruk av anleggene som er avtale eller forutsatt mellom sameierne.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke - uten sameiestyrets
skriftlige godkjennelse brukes til ervervs - eller yrkesmessig virksomhet eller p&
annen mate som medferer ulempe for de evrige sameierne/ boligenheten. Eventuell
naeringsdrift tillates bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all

hovedsak benyttes til boligformal.

Ledninger, fer og liknende nedvendige installasjoner kan fares gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utenders pa
eiendommen.

Seksjonene som disponerer eventuell handicap-parkeringsplass i garasje/carport
el. oppstillingsplass, er til enhver tid forpliktet til & bytte plassen med en annen plass
dersom andre beboere kan dokumentere behov for slik plass. Nar grunnlaget for
byttet er bortfalt, skal parkeringsplassen tilbakefares seksjonen.

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som felger av
oppdelingsbegjeeringen, lov o eierseksjoner, disse vedtekter, generelle
ordensregler fastsatt av sameiermetet, samt de til enhver tid gjeldende offentlige

bestemmelser.

SAMEIERMBTET
§ 5 OMSAMEIERMETET OG INNKALLING

Den everste myndighet | sameiet uteves av sameiermatet,

Ordineert sameiermete holdes hvert &r innen utgangen av april maned.
Ekstraordineert sameiermate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
sameier(e] som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og
samtidig oppgi hvilke saker de ensker behandlet.



§ 6

g7

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pad minst
atte dager, heyst tjue dager. Saksliste skal medfalge innkallingen.
Ekstraordina=rt sameiermate kan likevel, om det er nedvendig, innkalles med kortere

frist som likevel skal veare minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermetet og om siste frist
for innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med
minst 2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vesre angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordinsart sameiermate skal styrets drsberetning, regnskap og
eventuell revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige | sameiermeatet.

Blir sameiermatet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
sameiermetet ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsferer
kreve at skifteretten snarest og for sameiernes felles kostnad, innkalles til

sameiermate.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZERT SAMEIERMBTE

Pa det ordinasre sameiermetet skal disse saker behandles;

Konstituering .
Arsberetning fra styret
Regnskap pr. 31.12. i revidert stand
Budsjett for inneveerende &r med avsetning til vedlikehold
Saker som styret forelegger
Innkornne forslag
Valg pa
a) styreleder
b] to styremedlemmer
c] tovaramedlemmer

d] revisor
e] valgkomité bestdende av to personer

Valgene foregar skriftlig hvis ikke arsmatet ved det enkelte valg bestemmer noe

annet.
De valgte styremedlemmer velges farste gang ved konstituering av sameiet for

falgende periode:
Styreleder velges for 1 ar. Et styremedlem og et varamedlem velges for 1 ar. Et

styremedlem og et varamedlem velges for 2 ar. Valgkomité velges for 2 ar.
Deretter ved senere valg velges medlemmer under a), c] og d] for ett &r av gangen,

mens valg under b] og e)] gjelder for to ar.

STEMMERETTSREGLER

| sameiermetet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én
stemme.



§ 8

§9

MUBTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Sameiermetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en
annen meteleder som ikke behaver vaare sameier.

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles
og alle vedtak som treffes av sameiermete. Protokollen signeres av to av de
tilstedevesrende sameierne valg av sameiermatet.

Med de unntak som felger av lov eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig
[simpelt] flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene | sameiermatet for vedtak om:

* ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene | sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold,
og som gjelder alle bruksenhetene

* omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

* salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon | sameiet som
tilherer eller skal tilhere sameierne i fellesskap -

o andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som géar ut over vanlig
forvaltning

» samtykke til endringer av formal for bruksenhet og til reseksjonering som
medferer skning av det samlede stemmetall

o tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg
skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de &rlige
felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilsiutning
fra samtlige sameiere.

GJENNOMFERING AV SAMEIERMBTET

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermete med forslags-, tale- og stemmerett.
Sameieren har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde farstkommende sameiermate, med
mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake,

Sameieren har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom sameiermatet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere tilstede pa ordinszrt sameiermete,
med mindre det er 8penbart unadvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og
ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & vaere tilstede pa
sameiermetet og rett til & uttale seg.

Ordinazrt sameiermate skal:
- velge mateleder
- godkjenne innkalling og dagsorden
- registrere fremmaete
velge en til & fare protokoll
- velge stemmetellere
- velge to sameiere til 4 signere protokollen

4



STYRET

§10 STYRET

§11

5§12

Sameiet skal ha et styre med tre medlemmer.

Styret skal besta av en leder og to styremedlernmer samt to varamedlemmer.
Styret velges av sameiermatet med alminnelig flertall. Styrets leder velges seerskilt.
Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Et styremedlem som har tjenestegjort i to &r, kan frasi seg gjenvalg for en
tilsvarende periode. Styrets leder kan frasi seg gjenvalg som leder for ett &r etter &

ha tjenestegjort i ett ar.

Dersom styrets leder avhender sin seksjon eller har annen gyldig grunn for & fratre
sitt verv, velger styret selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye styrelederen vil
fungere i vervet frem til neste ordinssre sameiermate.

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og eller serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i

sameiermetet,

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold
vedrerende eiendommens dfift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det
vedtatte drsbudsjett og vedtekter.

Sameiermatet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
Styret kan gi prokura.

OM STYREMBTET

Styreleder skal serge for at det avholdes styremeter sa ofte som det trengs, Ett
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak n&r mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stermme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer 1,3 av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fere protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives al de fremmatte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER

5§13

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMBTE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming
pa sameiermatet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke



kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om
tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av
noen spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk

searinteresse .

ANSVAR 0G KOSTNADSFORDELING

514

§15

5§16

§17

5§18

REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon mé meldes til styret og forretningsferer for registrering.
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermatet og tjienestegjer inntil ny revisor velges.
Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

FORRETNINGSF@RER

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.,

Det harer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjonzerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lenn, fere tilsyn med at de oppfyller sine plikter
samt si dem opp eller di dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.

Med 2,3 flertall kan sameiermatet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjeres
oppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

For forretningsferers utgivelse av informasjon og registrering av eierskifter i
forbindelse med salg av seksjoner tilkormmer et behandlingsgebyr etter fastsatte
satser, Behandlingsgebyret betales av kjgper og selger.

FORSIKRING

Sameiet plikter & holde eiendommen beharig forsikret giennom gérdseierforsikring.
Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilharende utstyr og innretninger
pahviler den enkelte seksjonseier.

VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder derer og vinduer, samt andre rom
som herer under seksjonen pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.
Innvendig vann- og aviepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks. Seksjonseier er ansvarlig for & holde sin seksjon oppvarmet, slik at rar

ikke fryser.
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§ 20

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger, inngangsderer til oppgangene, terrasser og balkonger, fasader,
tak samt uteareal skal derimot beserges og bekostes av sameiet.

For de seksjoner som disponerer egen balkong eller terrasse skal seksjonseier
sarge for jevnlig renhold og snerydding. Seksjoner som disponerer hage skal serge
for tilfredstillende stell og vedlikehold av denne.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utferes s& ofte som
det etter sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte sier & vedlikeholde alle
egne, utvendige arrangementer ogsa av hensyn til eiendommens utseende.

Det pahviler sameierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjsre- og
gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avlepsledninger som ikke er

offentlige.
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc., kan skje etter en samlet plan for bygningen.

Tilbygg/ pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de evrige sameier, skal styret forelegge spersmalet for

sameiermeatet til avgjerelse.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal
styret skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra
seksjonseier pa at arbeidene ikke vil medfere bygningsmessig skade/fare for
bygningsmessig skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon
stanse bygningsarbeidene.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendormmen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Sameiets felleskostnader - alle driftskostnader som ikke kan relateres
direkte til noen seksjon - skal dekkes av sameierne, og fordeles iht. den eierbrak

seksjonen har fatt ved tinglysningen av seksjoneringen.

Pa grunnlag av &rsbudsjettet skal det betales et manedlig forskuddsbelep - fastsatt
av sameiemate - til dekning av disse kostnader.

Alle kostnader som relateres til parkeringsplasser i bade parkeringskjeller og
carporter, samt avsetning til vedlikehold av disse skal fordeles pr. plass.

Ekstraordinaere kostnader som paleper p& grunnlag av gyldige vedtak i
sameiermetet, skal i den utstrekning de ikke dekkes over det ordinare budsjettet,
utlignes etter samme fordeling som de ordinssre ménedsbelep som nevnt ovenfar.,

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.



§21

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som felger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for
hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfert.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to &r etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, innkommer begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjiennomferes uten unedig opphold.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Sameiermatet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader.,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belap seksjonseierne skal
innbetale innkreves i den méanedlige betalingen til dekning av felleskostnadene.

MISLIGHOLD 0G FRAVIKELSE

§ 22

§ 23

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. Eierseksjonsloven §26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangsilg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist
som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mattatt.

FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens evrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner §27.

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLD TIL EIERSEKSJONSLOVEN

§24 ENDRINGER | VEDTEKTENE

5§25

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermatet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer.,

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Der hvor ikke annet falger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av
27.mai 1997 nr. 31 til anvendelse, eventuelt senere lov som matte erstatte denne.



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET NYLANDSHAGEN

Vedtatt: 04.05.04

VELKOMMEN TIL SAMEIET NYLANDSHAGEN
Et godt bomiljz avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til & omgés medmennesker
og vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. | noen sammenhenger er det likevel
nedvendig med felles regler, og derfor er disse husordensreglene laget.
Vi mottar gjerne forslag som kan ske samhaerighet og trivsel.

ANSVAR - OMFANG
Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg | sameiets boliger.
Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besekende og eventuelle framleiere

gjeres kjent med reglene og overholder disse.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- milje- og sikkerhetslovgivingen [HMS).

Internkontroll | sameiet betyr at det ber eksistere en internkontrollperm som inneholder
informasjon om baoligvirksomheten, kartlegging av faremomenter ved lekeplasser, brannsikkerhet,
eksikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar samt en arbeidsfordeling i/av styret og
tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfering av tiltak.

For & ake sikkerheten, skal alle darer til,eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom /
innretninger veere last nar ingen upphe%der seg der. Dette gjelder ogsé derer til egne boder.
Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal p4 egen kostnad innenfor boligen og i ytre rom som tilherer boligen , beserge
forsvarlig vedlikehold. Det gjeres spesielt oppmerksom pa & unnga fuktskader pa derstokker og
vindusrammer, samt at aviep holdes &pne, Felles ledninger og anlegg som gar gjennom boligen skal
utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte

skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

BRUK AV LEILIGHETEN
Hold avtrekksventiler pa kjskken, bad og toalett &pne for & unnga at det oppstar

kondensskader,/muggdannelse i leiligheten.
Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fravesr, fiytting e.l. i den kalde arstid, slik at vann-

og aviepsrer kke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG
Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr,
Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafsre sameiet - og dermed seksjonseierna -

unedvendige omkostninger.
La ikke firbente venner etterlate seg ekskrementer eller gjere seg rene f4 fellesomradene.

PARKERING
Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og fra

sameiet og de enkelte leilighetene.
Sykler parkeres i sykkelstativ eller bod.

DYREHODLD
Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.

Beboere som har husdyr, ma sarge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pése at dyret
ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa boligsameiets omrade.



RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN
Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre.

Unngéa unadig stay i leiligheten og i felles/tilkomstarealer | huset eller utenfor naboenes vinduer ag
verandaer. All virksomhet som kan tenkes & staye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets
styre og naboene har samtykket.

Pa sendager og helligdager og mellom kl 23™ og 07™ pa hverdager skal det veere ro | sameiet.
Banking, boring, og annen kraftig stey fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke foregd i
dette tidsrom.

Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tikomstveier.

Nabovarsel ber sendes ut dersom man planlegger starre festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp,/ papir, miligavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste,

For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert | kommunen,

Mating av dyr/fugler og matrester som etterlates utenders kan trekke utey som rotter og mus

til husene, og er derfor ikke tillatt.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjeres bygningsmessige forandringer som berarer heerende/ stettende elementer!
Det ma sekes styregodkjennelse far montering av markiser, platter, levegger, el. Dersom slikt
utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

Det er i utgangspunktet ikke tilatt & sette opp parabolantenner.

PLIKTER - MISLIGHOLD
Husordensreglene er til for & holde ro gg orden i boligsameiet, og for at alle innen fellesskapet skal

ta hensyn 4l hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge unadige plikter pa
seksjonseierne. Noen plikter er likevel nedvendige for & sikre et bomilje som de fleste vil veere
tifreds mead,

Alle beboerne mé derfor sette seg inn i - og falge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til styret.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering /anleggsarbeid md undersokes n=rmere. |
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REGULERINGSFORMAL

TEGNFORKLARING

1. BYGGEOMRADER

FS | Frittiggende smahussbebyggelse

KS | Konsenirert smahussbebyggelse

B Blokkbebyggelse

2. OFF. TRAFIKKOMRADER

l Offentlig kjsreveg
- Bussholdeplass

Gang og sykkelveg

Annen veggrunn

E Frisikizsone

3. FRIOMRADER

4. FELLESOMRADER

% Felles lekeareal for barn

4. KOMBINERTE FORMAL

B3IEIK| Boligiorretning/kontor

STREKSYMBOLER MV.

esssssss———  Planens bagrensning

—— Grense for regleringsformal

Byogegranse
Tomiegranses

Veghkant

Sentrling reguiart veg

Frisildshnje

Steryskjerm

- Friomréde Mélestokk 1 - 1000 N
m 10 20 30 40
REGULERINGSPLAN MED BESTEMMELSER  FOR:
GNR. 32 BNR. 177 MED FLERE, HOLEN
REVISJONER DATO SIGN.
iht. HP's vedtak 14.02.2003
BEHANDLING AV PLANEN:
HOVEDUTVALGET FOR PLANSAKER 1.GANG 12.09.2002
OFFENTLIG ETTERSYN
HOVEDUTVALGET FOR PLANSAKER 2.GANG 13.02.2003
NYTT OFFENTLIG ETTERSYN
HOVEDUTVALGET FOR PLANSAKER 3.GANG 13.03.2003
FORMANSKAPETS VEDTAK 25.03.2003
BYSTYRE 10.04.2003
WAL 1:1000 ID.AT:::- 14022003 | TEGH. av KOMNTR. AV TEGN. NR. GAK MR
VASSTRANDVEGENES, 6011 ALESUND
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KARTUTSNITT

Selv om karlsicen gir lilgang Ul bade kKart og opplysninger knyltel til eendommen slik som

f.eks. maiebrevsoppiysninger og planinformasjon, erstatter den ikke dagens rufiner far

bestilling av situasjonskart ved bygge- og delalitak, eller bestilling av karl og opplysninger i

forbindelse med omselning av elendammer. Siike dokumenter skal kvalitetssikres av

kommunen og derfor bestilles, skriftlig eller pr. telefon hos Senvicetorgat, Det tas forbehold om

ﬁ.LE N D at det kan forakormme feilimangler pa kartet, bla. gjelder delie plandala, elendomsgrenser,
SU ladningeskabler, kummar m.m, som i forbindelse med prosjekteringfanleggsarbeid ma

K‘D‘MMUNE undersakes naenmere.
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., YESTPROSJEKTAS
’Z’// Prosjektering Myggeledelse

Sivilarkitekt Jakob Storlykken MNAL Total entreprize bygg

REVIDERT 14.02.2003 ETTER HP-M@TE 13.02.2002:
(ENDRINGER 1 F.H.T. 31,01.2003 VIST I KURSIV.)

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN FOR GNR 32 BNR 177
M/FL. HOLEN, REGULERINGSENDRING INNEN REGULERINGSPLAN FOR EN DEL
AV GNR. 32 YTTERHOLEN-FREMMERHOLEN OG REGULERINGSPLAN FOR
OMRADET B2, S10, ST1,84 OG A1, SPJELKAVIK SENTRUM

§1. Generelt
A, Det regulerte omrddet er pd planen vist med planbegrensningslinje.
B. Arealet innenfor begrensningslinjen er regulert til:

1. Byggeomride for
- Frittliggende smihusbebyggelse FS1 og FS2.
- Konsentrert smahusbebyggelse KS
- Blokkbebyggelse Bl og B2

2. Trafikkomrade for
- Kjereveg
- Bussholdeplass
- Gang og sykkelveg
- Annen veggrunn
- Frisiktsson

3. Friomrade for
- Friomride F

4, Fellesomride
- Felles lekeareal for barn

5. Kombinert formal
- Bolig/ kontor B/K 1, B/K 2, B/K3.

C. Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til plan- og bygningsloven og
bygningsvedtektene for Alesund kommune. Det er ikke tillatt ved private servitutter A etablere
forhold som strider mot disse bestemmelsene. Det faste utvalg for plansaker, p.t. HP, hindhever og
vurderer dispensasjonsmulighter innenfor reguleringsplanens og reguleringsbestemmelsenes
gyldighetsomride.

Postadresse: Besakzadresse: Foretaksnr.: Telafon Talefax: Bank:
Postiboks 8295 Spj.vik  Vasstrandveien 71 NO 980723583 70141111 70141110  Spargbanken Mare
B022 Alasund 8010 Alesund 3810.11.18383
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... YESTPROSIEKTAS
(///’/ Frosjektering /byggeledelse

Sivilarkitekt Jakob Storlykfen MNAL Total entreprise bygg

§2. Fellesbestemmelser

A
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser.
Ingen tomt kan bebygges far det foreligger situasjonsplan godkjent av (FUP) HP.

B

Kommunen skal ved behandling av byggeseknader pdse at bebyggelsen fir en god form og
materialbehandling. Og at bygninger i samme gruppe eller byggeflukt fir en harmonisk utforming.
Ved byggemelding skal det pAses at bygninger fir en enhetlig behandling med hensyn til materiale,
takvinkel/takform og farge. Skjemmende farger er ikke tillatt, og FUP (HP) kan stille kray til
fargevalg.

C.
Bebyggelsen skal oppdeles eller avtrappes for & unngi massive sammenhengende bygningsvolumer.
Bebyggelsen i byggeomridene mot eksisterende boligomrider skal sekes tilpasset bebyggelsen her i
form, mélestokk og materialvalg slik at en oppndr en harmonisk overgang fra blokk/
rekkehusbebyggelse til frittliggende sméihusbebyggelse

D.

[ seknaden om byggetillatelse skal det veere med utarbeidet plan for den ubebygde del av tomten.
Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som etter kommunens skjenn kan virke sjenerende for
den offentlige ferdsel. Utforming, heyde og farge pé gjerder og stettemurer mot veg skal godkjennes
av FUP (HP)

E.
Forslag til nybygg og endringer av eksisterende fasader skal ved byggemelding illustreres med
sammenhengende oppriss av bygninger og tilstetende bebyggelse. FUP/HP kan forlange ved
byggeseknad perspektiv eller modeller som belyser byggesaken ytterligere. Situasjonsplan som
falger byggemeldinger skal vise intern trafikkavvikling og trafikkseparering

F.
Pi situasjonsplanen skal det vises detaljerte utenomhusplaner som tilfredsstiller krav til tilgjengelighet
for funksjonshemmede.

G.
Reklameskilt og lignende innretning kan ikke uten serskilt loyve fra Statens Vegvesen plasseres slik
langs fylkesvegen at de retter seg mot trafikk eller forbipasserende. Skilt, reklameinnretninger
foravrig i planomradet kan ikke settes opp uten at hovedutvalget for plansaker har gitt sitt samtykke.
Frittstdende og fasademontert skilting ma samordnes og ha dempede formater.

H.
Parallelt med utbyggingen av boligomradene B/K1, B/K2 i vestre del av omridet, og B, KS1 og K82 i
ostre del av omradet skal det etableres steyskjerm plassert slik planen viser. [ henhold til
stoyberegningene vil det ogsé veere aktuelt med szrlig fasadetiltak i 3. og 4. ctasje i omride B.
Tiltakene skal vare gjennomfart innen det gis brukstillatelse for boliger i de tilstetende omridene.
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Skjermen for vestre og sstre del kan gjennomferes uavhengig av hverandre hvis utbyggingen av de
tilstetende omridene ikke skjer samtidig, men skjermene ma fullfares fullt ut i henhold til planen
innenfor hvert av disse to delomrddene. Omradene B/K 2, FS51 og FS 2 kan bygges ut uavhengig av
skjermingstiltakene.

L

Innenfor byggeomridene kan det oppfores trafokiosker, pumpestasjoner eller andre innretninger hvor
dette er nadvendig. Frittstdende bygg skal tilpasses ovrige bebyggelse med hh til form og farge. Slike
innretninger skal godkjennes av hovedutvalget for plansaker.

€.

Parkeringsvedtektene for Alesund gjelder for hele omridet, inklusiv boliger, kontor og lettere industri
og lager. | omrddene B, K51, KS2 og for eventuelle nybygg i BK2 og BK3 skal minimum 50% av
parkeringen legges under bebyggelsen eller terreng. Parkeringsplassene skal vare pd egen grunn, og
plassering av garasje, carport, felles parkeringsanlegg og evrige parkeringsplasser skal vere vist pd
situasjonsplan som felger byggemeldingen. Dette gjelder ogsé for garasje og carport som ikke skal
oppferes samtidig med evrig bebyggelse.

K.
For planomradet gjelder lekeplassnormen for Alesund kommune.

L.
Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nér serlige grunner taler for det tillates av
kommunen innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene i Alesund kommune.

M.

Far det gis igangsettingstillatelse for boligutbygging av hele eller deler av omridet, skal virkningen av
det foreliggende prosjekt for skolekapasiteten i omridet vurderes av hovedutvalget for undervisning.
Her skal serlig vektlegges skolekapasitet sett i forhold til om prosjektets leilighetssammensetning vil
innebzere gkt etablering av bamefamilier i bydelen. Hovedutvalget kan vurdere om hele eller deler av
prosjektet md utsettes i pAvente av neermere angitte tiltak i skolesektoren,

§3. Omride for frittliggende smihusbebyggelse

A,

Omradene kan bebygges med frittliggende boliger med inntil to leiligheter.

For omrade FS 1 skal maksimum heyder for hh.vis gesims og mene vzre 6.5 meter og 9 meter. For
FS 2 skal maksimumsheyder for henholdsvis gesims og mene veere 5.0 meter og 7.5 meter. Hoyder
skal miles fra gjennomsnittelig tilstetende terrengniva.

B.
For hus med skritak, mente tak, skal meneretning vare vist p situasjonsplan. Takform og takvinkel
skal veere tilpasset tilliggende eksisterende bebyggelse.
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C.
Det skal pfl egen grunn avsettes minimum 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. Garasjer/ carport skal
veere vist pd situasjonsplan ved byggemelding selv om disse skal bygges senere.

D.
Tillatt bebygd areal for hver enkelt tomt skal ikke overstige BYA 25%. Bebygd areal omfatter bygning
inklusiv uthus, garasje/carport

§4. Omrade for konsentrert smihusbebyggelse.

A
[ omride KS kan oppfares konsentrert smahusbebyggelse i inntil 2 etasjer med gjennomsnittelig
totalhoyde pd maksimum 6.5 meter. Alle hayder regnes fra gjennomsnittlig tilstetende terreng og (il
gjennomsnitilig topp gesims. Bygningene skal ha flatt eller slakt pultaksformet tak.

B.
Tillatt bebygd areal for omridet KS skal ikke overstipe BYA : 35%.
Bebygd areal omfatter bygning inklusiv garasje/carport.

&5. Blokkbebyggelse

A,
1 omrade Bl kan oppferes blokkbebyggelse pa inntil 4 etasjer over terreng med maksimal
giennomsnittlig totalhayde 12.5 meter. [ omrdadet B2 kan oppfores lavblokker péi inntil tre etasjer med
giennomsnittelig totalhayde pa maksimum 9.5 meter. Hoydene skal males fra giennomsnittlig
tilstatende ferdig planert terreng. Bygningene skal ha flatt eller slakt pultaksformet tak.

Tillatt bebygd areal skal veere BYA : 45% for omrade Bl og BYA : 35% for omrdde B2 inklusiv
garasjer og carport, Det forutseties at bebyggelsen i omrade Bl deles i minimum to bygningskropper
med et markert mellomrom.

§6. Omride for bolig/kontor

A,

I omrédene kan oppferes bebyggelse for kontor, herunder utstillingslokaler, lager og lettere hdndverks-
og industrivirksomhet og boliger. Ingen form for detaljhandel tillates. Maks. gesims eller total
byggeheyde innenfor byggegrensene skal vare 12,5 meter (4 etasjer) i omride B/K 3, 9,5 meter (3
etasjer) i omride B/K 2 og 6,5 meter (2 etasjer) i B/K |, regnet fra lavestliggende tilstatende planert
terreng. Utfra antall boliger, skal det opparbeides et nerlekeareal for dette omrédet i henhold til
lekeplassnormen.

Mindre oppbygg over tak som er nedvendig for bebyggelsen , si som for ventilasjon, piper, opplegg
for tekniske anlegg, antenner og liknende, kan tillates. Samlet areal for slike oppbygg skal ikke
overstige 10% av samlet takareal og planlegges og samles slik at de etter planutvalgets skjenn ikke
virker skjemmende. Maksimum utnyttelsesgrad BYA settes til 40% .
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§7. Offentlige trafikkomrader

A

Sammen med byggemeldingen mé det fremlegges detaljplaner av veganlegg som skal godkjennes av
bygningsseksjonen og veg- og anleggsavdelingen. Krysset med Brusdalsvegen skal bygges etter
detaljplan godkjent av Statens vegvesen.

B.
Nytt kryss med Brusdalsvegen, hovedavkjersel fra dette og interne adkomstveger skal vere ferdig
opparbeidet for det gis brukstillatelse for bebyggelsen i omrédet.

C.
FUP kan godkjenne andre intemne avkjersler fra adkomstvegene enn det som er vist i
reguleringsplanen.

D.
I frisiktssonene for vegkryss skal det vaere fri sikt | en heyde av 0.5 meter over de tilstatende vegers

plan, jf bestemmelsene i veglovens §31. Arealene innenfor frisikissonene mé ikke brukes slik at sikten
hindres pa noe tidspunkt.

§8. Friomride,

Friomradet F1 skal benyttes til leik og rekreasjon. I friomrddet er det ikke tillatt 4 drive virksomhet
eller oppfore bygg eller anlegg som etter HPs sitt skjonn er til hinder for bruk av omrddet som
friomréde.

§9. Fellesomride

Felles lekeomrdde for bamn er privat, felles nerlekeomride for barn innenfor omrddet. Leikeomriidene
skal opparbeides samtidig med utbyggingen av de omkringliggende boligomridene.

Vestprosjekt AS
Alesund 04.07.2002

Revidert 14.02.03 etter HP-mete 13.02.03. G. Hoel, planseksjonen Alesund kommune,
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__ ALESUND KOMMUNE
PLAN OG BYGNING

Vestprosjekt AS
Saksbehandler

Postboks 7693 Spjelkavik Svein Langeland
6022 ALESUND TIf 70 16 26 26
[eres ref. War ref, Dato:

SLAM43650-7 324177 16.06.2004

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE.
etter plan- og bygningslovens § 99

Beliggenhet: Bydelnr.: 07 Grunnkrets nr.: 03
Adresse: Gnr. 32 Bnr. 177
Seknad av: 28.05.03 og 10.06.03
Tiltakets art: Nybyge/Boligblokk
Tiltakshaver: Vestprosjekt AS
Ansvarlig soker: Vestprosjekt AS
Byggetillatelse: 27.08.03, del.sak nr. 510/03
[gangsettingstillatelse 04.09.03

Sluttkontroll for del av arbeid er foretatt av kontrollansvarlig og i medhold til plan- og
bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for blokk C.

Ferdigattest ma begjaeres nir nedenstaende arbeid er utfert:
1. Hele anlegget i h.h.t. godkjeningen.

Dette arbeidet ma viere utfert innen; 01.07.04.

For ferdigattest gis, mé det foreligge ny sluttkontroll der kontrollansvarlig bekrefter at
gienstdende arbeider er fullfert og kontrollert med tilfredsstillende resultat i samsvar med gitte
tillatelse

Med hilsen
Virksombhet for plan og bygning

fagleder | 4 éqﬁ{[, Qﬁﬂﬁdé é%(

. . |4
avdelingsingenier

Postadresse: Senmatbord Besoksadresse:
Ridhuset TIF 70 L6 20 00 Keiser Wilhelmsgare 11 TIf MWIa200  Bankgire: 65500505200
n25 ALESUIND Faks 70062001 Faks 701032001  Orginr: G40 953,119

posimottakEralesund kommune.no

ARKIV



www.fokus.no

Detervisom har O 9% rente

Ma har vi gjort det billigere for deg a skifte bolig. Kjeper eller selger du boligen din kan du lane 10 % av
kippesummen helt rentefritt i Fokus Bank. Fokus Boligbytte gielder fra du har signert kontrakten om
kjep av bolig og frem til overtakelse. Det eneste vi krever er at du tar opp et langsiktig 1an pa minimum
kr. 750 00D0.- hos nss.

Du slipper & bekymre deg over om du har penger til finansieringen.
Har du funnet dremmeboligen. kan vi hjelpe deg med dremmefinansieringen.

Fokus Boligkreditt

Fokus Bohigkreditt er det mest fleksible 1anet du kan fa. Du bestemmer selv hvor mye du ensker & bruke,
hva du skal bruke lanet til og nar du vil bruke det. Det er ogsa du som bestemmear nar og hvordan lanet
skal betales tilbake. Det eneste vi krever, er sikkerhet 1 baligen din. Fokus Boligkreditt gir deg bade
fleksibihtet og den heste renten for denne type lan.

Snakk med oss om fleksibel finansiering - ingen etableringsgebyr

Eiendomsmegler Krogsveen er en del av Fokus Bank. Fokus Bank tilbyr derfor finansieringslesninger med
gode betingelser til alle som kjeper sin bolig gjennom Krogsveen.

Hvilket laneprodukt som passer for deg er avhengig av dine behov og hvor du befinner deg i livet.
\fi er opptatt av at du skal fa profesjonell ekonomisk radgivning som er tilpasset deg.

Kontakt oss

Ring 08540 eller send en e-post: fFokus@fok us.no efer ga inn pa Www.fokus.no
Du treffer oss mandag til torsdag 07.00 - 21.00. fredag 07.00 - 18.00.

N _Krogsveen Bank

Filial av Danske Bank




Tips til boligkjeper

1. Hva styrer kjopet ditt?
Sett opp en liste over hva du sgker med den nye boligen. Ikke forvent at alt kan innfris, men sett opp
prioriteringer over hva som er viktigst.

2. Blilokalkjent
Gjer deg kjent med prisnivaet i omradet der du gnsker a kjgpe. Falg med pa det som er til salgs.
Kontakt gjerne en megler fra Krogsveen som kan sette deg inn i prisnivaet og som kan holde deg
oppdatert over boliger til salgs.

3. @konomiske rammer
Ha et klart bilde av dine gkonomiske rammer fgr du gar pa visning. Serg for & ha finansieringen i
orden. Husk & ta med kjgps- og salgsomkostninger i din totalvurdering. Sjekk ogsa ut hvor mye
boligen din er verdt i dagens marked ved & fa en oppdatert prisvurdering fra din lokale megler. Det er
kjgpers ansvar at kigpesummen kommer pa meglers konto innen avtalt tid.

4. Kalkuler med vedlikehold og rehabilitering
Ikke undervurder merkostnader hvis du kjgper en eldre bolig. Ta hgyde for oppussingsbehov. Kalkuler
med eventuelle mangler ut fra boligens alder og slitasje. Slike mangler dekkes ikke av selgers
eierskifteforsikring.

5. Hva bor du vite om boligen og nabolaget?
Sper megler eller selger om forhold i nabolaget som er viktig for deg. Er det for eksempel negative
sider ved boligen nevnt i salgsoppgaven eller taksten, sa gar ansvaret automatisk over pa kjgper. Les
derfor salgsdokumentene ngye fgr visning slik at du er godt forberedt til & stille de viktige
spgrsmalene. Ta gjerne med fagfolk pa visning, og ga naye gjennom boligen. Boligen kan bli solgt
raskt. Du kan ikke reklamere pa forhold du burde ha sett ved vanlig besiktigelse.

6. Felg magefolelsen
Vare boligvalg styres ofte av fglelser og ikke alltid av fornuft. Har du fulgt radene ovenfor og du sitter
med en god magefolelse, sa ngl ikke med & by pa boligen.

7. Budgivning
Er det flere som skal st&d som eiere, ma begge parter signere pa budskjemaet. Det fgrste budet skal
veere skriftlig til megler. Deretter foretas eventuelle forhgyninger av budet pr. telefon. Husk a sette opp
onsket overtagelsesdato, finansieringsplan og akseptfrist pa budet. Veer tilgjenglig pa telefon under
hele budprosessen. Kontakt gjerne en megler som kan vaere din radgiver i kjgpsprosessen. Har du for
ovrig vurdert fordelen ved & velge megler fgr du kjgper bolig?

Lykke til!



Egne notater




S Krogsveen BUDSKJEMA

Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud pa bakgrunn av salgsoppgave og foretatt visning.

Oppdragsnr. 76-0274/07 Sted/dato:
Ad bud p& eiendommen: Nybgbakken 17D, 6011 ALESUND
Gnr. 32, bnr. 177, snr. 35 i Alesund kommune

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum kr.

+ offentlige gebyrer samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave.

KJ@PET VIL BLI FINANSIERT SALEDES:

Egenkapital: Kr.
Lan i laneinstitusjon: Referanseltlf.nr.:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

Det forutsettes at 10% av kispesummen betales ved kontraktens underskrift
EGENKAPITALEN BESTAR AV:

[] Salg av navaerende bolig eller annen fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
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:
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@nsket overtagelse (angi mnd.)

Neervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den

Eventuelle betingelser (se baksiden):

[1 Ja, jeg/vi ansker & tegne Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS

Navn 1:

Fadselsnummer (11 sifre):

E-post adresse:
TIf. (dagtid): TIf. (mobil):

Navn 2:

Fadselsnummer (11 sifre):

E-post adresse:

TIf. (dagtid): TIf. (mobil):
Adresse: Postnr./sted:
TIf. privat:
Underskrift Underskrift

Fokus Krogsveen AS, avd. Alesund, faks: +47 70 13 44 01

______d%



W _Krogsveen

del av Fokus Bank

Gjennomfagring av budgivning:

Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.
Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.

Alle bud pa eiendommen bgr ha minst 24 timers akseptfrist regnet fra siste annonserte visning. Bud med
akseptfrist kortere enn 24 timer regnet fra siste annonserte visning kan megler ikke formidle.

Budgivere bgr ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til & informere samtlige
interessenter. Dette gjelder ogsa etter at 24-timersfristen har utlgpt. Det ber ikke gis bud som diskriminerer
eller utelukker andre budgivere. Normalt kreves det at budgivers fgrste bud inngis skriftlig til megler. Senere
endringer i budet inngis imidlertid ofte muntlig. Hvis slike endringer skjer per epost, SMS-melding eller til
telefonsvarer, ber de umiddelbart bekreftes skriftlig. Risikoen for at denne type meldinger ikke kommer frem
i tide er starre enn ellers.

Budets innhold: | tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, budgivers navn, adresse,
e-postadresse, telefonnummer osv. bar et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold; s& som usikker finansiering, salg av naveerende bolig osv.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler
for bud avgis.

For bud med lengre akseptfrist enn 24 timer regnet fra siste annonserte visning, vil megleren uoppfordret og
umiddelbart gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren.

Megleren vil sa langt som mulig holde budgiverne orientert om nye og hayere bud.

Dersom en budgiver ber om det vil den faglige leder i meglerforetaket bekrefte andre bud pa eiendommen.
En slik opplysning vil ikke inneholde annen informasjon enn budrundens historikk, dog uten at budgiverne
kan identifiseres.

Dersom en kjaper krever det, kan han be om & fa kontrollere saksgangen pa budgivningen etter at

eiendommen er solgt. Dette vil skje hos meglerforetaket med faglig leder til stede. @vrige budgiveres navn
vil i slike tilfeller fremkomme. Ved & be om slik informasjon aksepterer kjgper at han ikke kan offentliggjere
den informasjon han far. Sensitive opplysninger om for eksempel finansiering m.v., vil ikke fremkomme da
dette er underlagt personvern/taushetsplikt. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber
budet fremmes gjennom advokat eller statsautorisert eiendomsmegler, som kan bekrefte at budet er reelt.

10 | spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Neermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt

aktuelle interessenter.

Viktige avtalerettslige forhold:

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlap, med mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bear derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjgpe flere
enn en eiendom).

Selger stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlap er det inngatt en bindende
avtale.

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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TIf.: 70 13 44 00, faks: 70 13 44 01

Cecilie H. Valderhaug

Eiendomsmegler - Jurist

TIf.: , mobil: 458 63 088
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