
ROAN
Sørvika. Enebolig/Fritidsbolig.





OPPDRAGSNUMMER
86-0046/07

EIENDOM
Sørvika, 7180 Roan

Gnr. 65, bnr. 143  i Roan kommune

EIER
Tore Jensen og Tove Jensen

BOLIGTYPE
Enebolig/fritidseiendom ved sjøen

BOLIGAREAL / BRUTTOAREAL
147 kvm

BYGGEÅR
2004

BYGGEMÅTE
Golv støpt på direkte på isolert grunn,

samt ringmur.

Huset er satt opp av bindingsverk.

Takstein av typen Sanda.

TOMTEN
Eiet tomt, 1.657 kvm.

MEGLERS PRISVURDERING
Kr. 2.150.000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 8.314,-

Dette inkluderer; vannavgift,

renovasjonsavgift, slamavgift og

feieravgift.









ROAN

STANDARD
Bolig 1 og 2 etg:

Gulv: Parkett, flis og laminat.

Vegger: Panel, malt panel, malt strie og
flis.

Tak: Panel og plater.
 

BOLIGEN INNEHOLDER
Bolig:

1 etg: Kjøkken, stue, soverom, hall m/
trapp, vaskerom, bad og vindfang.

2.etg: Loftstue, 3 soverom, bad,
luftebalkong og lagringsplass i knevegger.

Garasje:

1.etg: Plass for 2 biler.

2.etg: Disponibelt rom/ kan nyttes som
anneks.

OPPVARMING
Boligen har vannbåren oppvarming i 1 og
2 etg, og vedovn på stue i 1 etg.

BELIGGENHET
Eiendommen ligger i et ikke regulert
boligområde ikke langt fra
kommunesentret. Det er flatt terreng, og
tomten er ferdig opparbeidet med
markterrasser.
Eiendommen ligger godt skjermet, med
fort vei til utmark og like ved sjøen.
Meget naturskjønt område med
panoramautsikt over store land og
sjøområder.

PARKERING
2 plasser i garasje i tillegg til
oppstillingsplass forran boligen.

BARNEHAGER / SKOLER
Eiendomen ligger 5 km fra nærmeste
skole.
 Bussen stopper ca 100 meter fra huset

KONSESJONSPLIKT
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

ADKOMST
Fra Steinkjer er korteste vei til Roan via
Osen, mot Åfjord. Når man kommer til
Roan og kommunesentret, tar man til
venstre i første kryss. Etter krysset er det
første avkjørsel til høyre.
Eiendommen ligger som andre bolig og er
merket med "Til-Salg" skilt.
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OVERTAGELSE
 Etter avtale med eier.

 

MEGLERS PRISVURDERING
Kr. 2.150.000,-

OMKOSTNINGER
I tillegg til kjøpesummen betaler kjøper:

Dokumentavgift til Staten, 2,5% av

kjøpesummen, samt kr. 1.548,- i

tinglysingsgebyr for skjøte.

Tinglysingsgebyr for kjøpers eventuelle

panterettsdokumenter; kr. 2.107,- pr. stk.

BETALINGSBETINGELSER
Med mindre annet er avtalt forutsettes det

at kjøper innbetaler forskudd på 10 % av

kjøpesummen ved kontraktsinngåelse. Det

kan ikke tas pant i kjøpt eiendom for

forskuddsbeløpet med mindre dette er

særskilt avtalt. Renter på innbetalt

forskudd tilfaller selger.

Den resterende del av kjøpesummen skal

betales innen overtagelse.

AVHENDINGSLOVEN
Eiendommen overdras slik den fremstår

ved besiktigelse. Selger fraskriver seg

ansvar i henhold til avhendingsloven

§ 3-9. Interessenter oppfordres til å

undersøke eiendommen nøye, gjerne med

fagmann før bud inngis.

Se også teknisk beskrivelse av boligen,

som fremkommer i takst/tilstandsrapport/

boligsalgsrapport.

EIERSKIFTEFORSIKRING
Det er ikke tegnet eierskifteforsikring i

forbindelse med salget.

BOLIGKJØPERFORSIKRING
Det gjøres oppmerksom på at kjøper har

anledning til å tegne Boligkjøperforsikring.

Det er en rettshjelpforsikring som gir

trygghet og profesjonell juridisk hjelp

dersom det oppdages uventede feil eller

mangler ved boligen de neste fem årene.

Forsikringen inkluderer skadetakst og har

ingen egenandel. Boligkjøperforsikring

tegnes senest på kontraktsmøtet, og

koster 2,5 promille (min. kr. 3.500,- og

maks. kr. 7.500,-). Ta kontakt med megler

for ytterligere informasjon.

BUDREGLER
Budregler er beskrevet i vårt Budskjema.

Dersom en budgiver skulle kreve det, vil

vedkommende få anledning til å

kontrollere saksgangen på budgivningen.

Dette vil skje på meglers kontor sammen

med kontorets faglige leder, og etter at

eiendommen er solgt.

LÅNEFORMIDLING
Megler kan bistå kjøper med finansiering

gjennom Fokus Bank. Kun personer som

har samtykket vil bli formidlet til banken,

og Fokus Krogsveen AS mottar provisjon

fra banken ved formidling av lånekunder.













































 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

1. Hva styrer kjøpet ditt?  

Sett opp en liste over hva du søker med den nye boligen. Ikke forvent at alt kan innfris, men sett opp 

prioriteringer over hva som er viktigst. 

2. Bli lokalkjent 
Gjør deg kjent med prisnivået i området der du ønsker å kjøpe. Følg med på det som er til salgs. 

Kontakt gjerne en megler fra Krogsveen som kan sette deg inn i prisnivået og som kan holde deg 

oppdatert over boliger til salgs. 

3. Økonomiske rammer 
Ha et klart bilde av dine økonomiske rammer før du går på visning. Sørg for å ha finansieringen i 

orden. Husk å ta med kjøps- og salgsomkostninger i din totalvurdering. Sjekk også ut hvor mye 

boligen din er verdt i dagens marked ved å få en oppdatert prisvurdering fra din lokale megler. Det er 

kjøpers ansvar at kjøpesummen kommer på meglers konto innen avtalt tid. 

4. Kalkuler med vedlikehold og rehabilitering 
Ikke undervurder merkostnader hvis du kjøper en eldre bolig. Ta høyde for oppussingsbehov. Kalkuler 

med eventuelle mangler ut fra boligens alder og slitasje. Slike mangler dekkes ikke av selgers 

eierskifteforsikring.  

5. Hva bør du vite om boligen og nabolaget? 
Spør megler eller selger om forhold i nabolaget som er viktig for deg. Er det for eksempel negative 

sider ved boligen nevnt i salgsoppgaven eller taksten, så går ansvaret automatisk over på kjøper. Les 

derfor salgsdokumentene nøye før visning slik at du er godt forberedt til å stille de viktige 

spørsmålene. Ta gjerne med fagfolk på visning, og gå nøye gjennom boligen. Boligen kan bli solgt 

raskt. Du kan ikke reklamere på forhold du burde ha sett ved vanlig besiktigelse. 

6. Følg magefølelsen 
Våre boligvalg styres ofte av følelser og ikke alltid av fornuft. Har du fulgt rådene ovenfor og du sitter 

med en god magefølelse, så nøl ikke med å by på boligen.  

7. Budgivning 
Er det flere som skal stå som eiere, må begge parter signere på budskjemaet. Det første budet skal 

være skriftlig til megler. Deretter foretas eventuelle forhøyninger av budet pr. telefon. Husk å sette opp 

ønsket overtagelsesdato, finansieringsplan og akseptfrist på budet. Vær tilgjenglig på telefon under 

hele budprosessen. Kontakt gjerne en megler som kan være din rådgiver i kjøpsprosessen. Har du for 

øvrig vurdert fordelen ved å velge megler før du kjøper bolig? 

 

 
 Lykke til! 
 

 

Tips til boligkjøper 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                  

                  

                  

                  

                  

                  

                  

                  

                  

                  

                  

                  

                  

                  

                  

                  

                  

                  

                  

                  

 

 

Egne notater 



 

 
 

BUDSKJEMA 

 

Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud på bakgrunn av salgsoppgave og foretatt visning. 
 

 

 

 

 

Undertegnede inngir herved følgende bud på ovennevnte eiendom: 

Kjøpesum kr.  

+ offentlige gebyrer samt øvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave. 

KJØPET VIL BLI FINANSIERT SÅLEDES: 

Egenkapital:   Kr.  

Lån i låneinstitusjon: Referanse/tlf.nr.:   

 Kr.  

 Kr.  

 Kr.  

 Kr.  

Det forutsettes at 10% av kjøpesummen betales ved kontraktens underskrift 

EGENKAPITALEN BESTÅR AV:  

 Salg av nåværende bolig eller annen fast eiendom 

 Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd) 

 Annet 

 

 

Ønsket overtagelse (angi mnd.)  

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den  

Eventuelle betingelser (se baksiden):  

 

 Ja, jeg/vi ønsker å tegne Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS 

 

Navn 1:   

Fødselsnummer (11 sifre):  

E-post adresse:  

Tlf. (dagtid):  Tlf. (mobil):  

 

Navn 2:   

Fødselsnummer (11 sifre):  

E-post adresse:  

Tlf. (dagtid):  Tlf. (mobil):  

 

Adresse:  Postnr./sted:  

Tlf. privat:   

 
 

   

Underskrift  Underskrift 
 

Oppdragsnr. 86-0046/07 Sted/dato: ____________________________________

Ad bud på eiendommen: Sørvika, 7180 ROAN

Gnr. 65, bnr. 143  i Roan kommune

Fokus Krogsveen AS, avd. Steinkjer,  faks: +47 74 14 78 71



 

 

 

 

 Gjennomføring av budgivning: 
 

1 På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante forbehold. 
 
2 Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. 
 
3 Alle bud på eiendommen bør ha minst 24 timers akseptfrist regnet fra siste annonserte visning. Bud med 

akseptfrist kortere enn 24 timer regnet fra siste annonserte visning kan megler ikke formidle.  
 
4 Budgivere bør ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til å informere samtlige 

interessenter. Dette gjelder også etter at 24-timersfristen har utløpt. Det bør ikke gis bud som diskriminerer 
eller utelukker andre budgivere. Normalt kreves det at budgivers første bud inngis skriftlig til megler. Senere 
endringer i budet inngis imidlertid ofte muntlig. Hvis slike endringer skjer per epost, SMS-melding eller til 
telefonsvarer, bør de umiddelbart bekreftes skriftlig. Risikoen for at denne type meldinger ikke kommer frem 
i tide er større enn ellers. 

 
5 Budets innhold: I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers navn, adresse, 

e-postadresse, telefonnummer osv. bør et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist, 
overtakelsesdato og eventuelle forbehold; så som usikker finansiering, salg av nåværende bolig osv. 
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler 
før bud avgis. 

 
6 For bud med lengre akseptfrist enn 24 timer regnet fra siste annonserte visning, vil megleren uoppfordret og 

umiddelbart gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren. 
 
7 Megleren vil så langt som mulig holde budgiverne orientert om nye og høyere bud. 
 
8 Dersom en budgiver ber om det vil den faglige leder i meglerforetaket bekrefte andre bud på eiendommen. 

En slik opplysning vil ikke inneholde annen informasjon enn budrundens historikk, dog uten at budgiverne 
kan identifiseres. 

 
9 Dersom en kjøper krever det, kan han be om å få kontrollere saksgangen på budgivningen etter at 

eiendommen er solgt. Dette vil skje hos meglerforetaket med faglig leder til stede. Øvrige budgiveres navn 
vil i slike tilfeller fremkomme. Ved å be om slik informasjon aksepterer kjøper at han ikke kan offentliggjøre 
den informasjon han får. Sensitive opplysninger om for eksempel finansiering m.v., vil ikke fremkomme da 
dette er underlagt personvern/taushetsplikt. Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør 
budet fremmes gjennom advokat eller statsautorisert eiendomsmegler, som kan bekrefte at budet er reelt. 

 
10 I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Nærmere opplysninger vil i tilfelle bli gitt 

aktuelle interessenter. 

 

Viktige avtalerettslige forhold:  
 Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom. 

 

 Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fått 
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens 
utløp, med mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt 
til en annen (man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom). 

 

 Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere 
høyeste bud. 

 

 Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende 
avtale.  

 

 Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som 
medfører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper. 

 



TIL SALGS VED:
Fokus Krogsveen AS, avd. Steinkjer

Bomvegen 3
7725 STEINKJER

Tlf.: 74 14 78 70, faks: 74 14 78 71

Håvard Jørstad Vegset
Boligmegler

Tlf.: 74 73 31 03, mobil: 941 51 188
E-post: havard.vegset@krogsveen.no



Del av Fokus Bank

Asker, Bamble, Bekkestua, Bergen – Åsane, Bergen – sentrum, Bærums Verk, Drammen, Fredrikstad,
Hamar, Jessheim, Kristiansund, Levanger, Lillestrøm, Lørenskog, Namsos, Nittedal, Nybygg, Oslo – Grefsen,

Oslo – Grünerløkka, Oslo – Karl Johans gate, Oslo – Majorstuen,
Oslo – Nordstrand, Oslo – Oppsal, Oslo – Skøyen, Oslo – Stovner,
Porsgrunn, Prosjekt, Røros, Rørvik, Røyken, Sandvika, Ski, Skien,

Stavanger, Steinkjer, Stjørdal, Tromsø, Trondheim – Heimdal,
Trondheim – Moholt, Trondheim – Nedre Elvehavn,

Trondheim – Søndre gate, Tønsberg, Verdal, Ålesund


