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OPPDRAGSNUMMER
86-0046/07

EIENDOM
Sorvika, 7180 Roan
Gnr. 65, bnr. 143 i Roan kommune

EIER
Tore Jensen og Tove Jensen

BOLIGTYPE
Enebolig/fritidseiendom ved sjgen

BOLIGAREAL / BRUTTOAREAL
147 kvm

BYGGEAR
2004

BYGGEMATE

Golv st@pt pa direkte pa isolert grunn,
samt ringmur.

Huset er satt opp av bindingsverk.
Takstein av typen Sanda.

TOMTEN
Eiet tomt, 1.657 kvm.

MEGLERS PRISVURDERING
Kr. 2.150.000,-

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 8.314,-

Dette inkluderer; vannavgift,
renovasjonsavgift, slamavgift og
feieravgift.












STANDARD
Bolig 1 og 2 etg:

Gulv: Parkett, flis og laminat.

Vegger: Panel, malt panel, malt strie og
flis.

Tak: Panel og plater.

BOLIGEN INNEHOLDER
Bolig:

1 etg: Kjogkken, stue, soverom, hall m/
trapp, vaskerom, bad og vindfang.

2.etg: Loftstue, 3 soverom, bad,

luftebalkong og lagringsplass i knevegger.

Garasje:
1.etg: Plass for 2 biler.

2.etg: Disponibelt rom/ kan nyttes som
anneks.

OPPVARMING
Boligen har vannbaren oppvarming i 1 og
2 etg, og vedovn pa stue i 1 etg.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et ikke regulert
boligomrade ikke langt fra
kommunesentret. Det er flatt terreng, og
tomten er ferdig opparbeidet med
markterrasser.

Eiendommen ligger godt skjermet, med
fort vei til utmark og like ved sjgen.
Meget naturskjgnt omréde med
panoramautsikt over store land og
sjgomrader.

PARKERING
2 plasser i garasije i tillegg til
oppstillingsplass forran boligen.

BARNEHAGER / SKOLER
Eiendomen ligger 5 km fra nsermeste
skole.

Bussen stopper ca 100 meter fra huset

KONSESJONSPLIKT
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

ADKOMST

Fra Steinkjer er korteste vei til Roan via
Osen, mot Afjord. Nar man kommer til
Roan og kommunesentret, tar man til
venstre i farste kryss. Etter krysset er det
farste avkjgrsel til hayre.

Eiendommen ligger som andre bolig og er
merket med "Til-Salg" skilt.
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OVERTAGELSE
Etter avtale med eier.

MEGLERS PRISVURDERING
Kr. 2.150.000,-

OMKOSTNINGER

| tillegg til kigpesummen betaler kjgper:
Dokumentavgift til Staten, 2,5% av
kjgpesummen, samt kr. 1.548,- i
tinglysingsgebyr for skjgte.

Tinglysingsgebyr for kjgpers eventuelle
panterettsdokumenter; kr. 2.107,- pr. stk.

BETALINGSBETINGELSER

Med mindre annet er avtalt forutsettes det
at kjgper innbetaler forskudd pa 10 % av
kjgpesummen ved kontraktsinngaelse. Det
kan ikke tas pant i kjgpt eiendom for
forskuddsbelgpet med mindre dette er
saerskilt avtalt. Renter pa innbetalt
forskudd filfaller selger.

Den resterende del av kjgpesummen skal
betales innen overtagelse.

AVHENDINGSLOVEN

Eiendommen overdras slik den fremstar
ved besiktigelse. Selger fraskriver seg
ansvar i henhold til avhendingsloven

§ 3-9. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne med
fagmann fgr bud inngis.

Se ogsa teknisk beskrivelse av boligen,
som fremkommer i takst/tilstandsrapport/
boligsalgsrapport.

EIERSKIFTEFORSIKRING
Det er ikke tegnet eierskifteforsikring i
forbindelse med salget.

BOLIGKIZPERFORSIKRING

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper har
anledning til & tegne Boligkjgperforsikring.
Det er en rettshjelpforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Forsikringen inkluderer skadetakst og har
ingen egenandel. Boligkjgperforsikring
tegnes senest pa kontraktsmetet, og
koster 2,5 promille (min. kr. 3.500,- og
maks. kr. 7.500,-). Ta kontakt med megler
for ytterligere informasjon.

BUDREGLER

Budregler er beskrevet i vart Budskjema.
Dersom en budgiver skulle kreve det, vil
vedkommende fa anledning til &
kontrollere saksgangen pa budgivningen.
Dette vil skje pa meglers kontor sammen
med kontorets faglige leder, og etter at
eiendommen er solgt.

LANEFORMIDLING

Megler kan bisté kjgper med finansiering
gjennom Fokus Bank. Kun personer som
har samtykket vil bli formidlet til banken,
og Fokus Krogsveen AS mottar provisjon
fra banken ved formidling av lanekunder.
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3 OMAADEBESKRIVELSE o _ R

Eiendommen ligger i et ikke ragulart boligomrade, lokslisert i nerheten av
kommunesentret. 1 merheten av bank, butikk og barnehave.

Del av omliggendes areal benyttes til Jordbrukeformal .

Topteomrdde der eiendommen ligger er et meget naturskjent omedde med panorama-
utsikt over store land og sjeomrader.

_——

4 TOMTENS BESKAFFENHET (OGSA VELVANIAVLEF) MM

Tomten ligger pé et flatt terreng, bestéende av bergland. Tomteomréde er ferdig
opparbeldet med markterrasser. God adkomst og gode parkeringsforhold.Barnevenni
tomt med liten trafikk. Eiendommen er tilknyttet offentlig wannanlegg, privat
avlepsanlegg. Ca. 350 meter privat vei til fylkesvei.

ig |

5 MILJ@

Eiendommen ligger i et rolig og et skjermet omride, med kort svstend til ubmark
og sjeomrader med de nedvendige Fasiliteter,
populert omréde i neheten av kommunesentret.
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7. KONT BYGMNINGSMESSIG BESKHIVELSE
unriernpd Furdgmnentanng l."'.BFII"El'Igt fja.l.ltunt.

Stunsmmur kjakarguls H.ingrluré gulv stept direkte ik laolert grunn.
HOOTI S LE B OB DS 87T mm bindingsverk m/ 200 mm 1solasjon.

| Tar miehing Takstein type Sanda.
—
» Er gel 18gn W satreEEkado E'w_-- L 13 [Deshiig
| + Man spprdmonannelsd soas? Eh&a- L_Lia |Besara
» Tagn bl lessnae daktiaadar? B by Ll jDeskin
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Beskrivalae:
Ingen tegn til skader pd eiendommen ble registert under besiktlgelsen.

Boligen ble oppfert 1 &r 2004.

| 8. HOVEDINNTRYKK

Beatkligeisan e yiswoll, Eiendomman er ikke kontrafied tor shyulte feil og mangler

Bolgens standadd pr galo | m ] ] 9 E O ] =

-4 -2 -1 ! s =3 =4

Kommefilar &8 verdeakals
Utvendig og innvendig bygningsmessig standard er av meget hay kvalitet,
dette gjelder valg av ulvendig og innvendige materisler.
Utfarelsen er av en meget god héndverksmessig standard for hele boligen.
Inredninger er ogsd av meget god sbandard.
Ar 2008 er det oppfert garasjebygning; kvalitet og standard som boligen.
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| Samiel verdredukion

Sty
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R fakloy 1%
| _Grunmmur ~ drans - igallerguly bl 0,158 Te
Baresysiem miul kledning og inAvendip vogoer " 01490 %o
Tk mvlpkking Wikl renner og besag ol 0005 %

I Varma- og lydissizsan, vudllassa “ foap =
 Vingust oy darer i | {) 095 |
Sanfi@mr op refepgerarbuidisr L | G080 %
Fjohhesinhiedmng. gardersia &y bademamalnndesding M | d:11d =
Mamt. of galvlegonosatedsr % | 0385 "

i Elcikirish aniogo " | a.065 b
Mussinrpaides |oea of ppeE| | 2,050 e : !

Andre bygninger |[Bedhriv]

Babygs aheal ) D Urigreisa
Garas jebygning oppfert i 1 1/2 etasje.
1 otg. oppfart av Lecablokker, overbygg trekonstruksjoner.
Taktekking Sanda takstein.
Tekflate fasade mot mord har et overheng pa& 2 meter som
kan nyttes til kleshang m.v.

Ardre byaninger s yediredissan, L 0000 0 0%

AnE Hrimiia

Ingen merknader.
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_10. BYGNINGENS AREALDISPONERING - ETASJEVIS (Areslst elizr NS 39400 :

Etsmoan, BTaj= | BRAmY  Pomosmng T
= HEI_'I.l'El]E TASJE:
1l A7,80 B1,20 Kjokken, stue, soverom 1, hall m/trapperom, vaskerom,
| toilett/dusj og vindFang.
: . LOF TSETASJE :
{2 t9.30 5a,40 Loftstue/hemsrom, soverom 1-Z og 3, bad/tollett o]
Lrapperom samb luftebalkorng.
GARASJEBYGNING:
! 50,00 Plass For 2 biler.
2 50,00 an nybtes som annoks.
l | : ==

11, SPESIELLE FORHOLD ~ AREAL OG BAUK -
Feguismpsrassgs lochod (Baskev]

+ Ussiglarhald s Xnie Omrédet er ikke regulert, medtatt § srealdel

+ Kongasjanspikt Ja X]ne til kommuneplan som boligomréde. Det har ingen

+ Farkgoored i o Iy reguleringsmessiq betydning for verdisnsettelss.
+ Bioredi Ja e -

Bugygarea:  B7,B0 Samiot BAA: 137,60 m Serinl bofgerens. 147,10 o
Egetbrek i 487,10 Mamnngsdal 15 Utiainfarmail; i

Brults Areeiemniekl wigios . i (oganials ar ke vurdoer)

Dritsuiger pr. r a

= o weem — -

12, GENERELLE KOMMENTAHRER (OGSA OM BOLIGENS TIDSMESSIGHET OG BOKVALITET)

Eiendommen har en tidsmesslg meget hey kvalitet og en god standard.

Bokvalitet og plesnlesning er i tréd med de krav som sebtes for dagens boliger.
Marerialvalg for hele elendommen er ev beste kvalitet og standard.

Ei;ndﬂmmen har montert vannbiren varmeanlegg, med rerferinger § gulv for 1 etg.
of £ etg.

Generelle inntrykk ang. planmessig lesninger av boligen er gode lesninger.
Hokvaliteten md betegnes som meget gode og praktisk.

Eventuslis glansisents arbelder;

Ingen gjenatéende arbelider,
Oppbyoning av terrasser mot vest og mot nord er utferct.

13. KOMMENTAR TIL GRUNNBOKSBLADET (EVT. SAMEIEKONTRAKT)

Ingen servitutter pd denne eiendom.

e



Nr. 16-07
14 TERMIEK YERDIBEREGHING

MNGnTE-E Iy ARET
i A=) e LT U_J ﬁﬂ

I.H?ﬂ*ﬂﬂﬂq-
R a  1.890.000,=

Sicm

1,890,000, -

flasad ance Dugringu
= WErETREREEn U_f oo

]

400,000, -
0,000,-

400,000, -

400.000,-
2.290.000; -

Shrvilgs gun

_i MARKEDSANALYSE

e Bt yandildal -.__ !?5 Uﬂu.

:|"'||U1i. i

Medenforstéiende seslgsverdi gir uttrykk for hva som kan forventes for eien-
dommen 1 dagens markedsstorrelse, standard og beliggenhet tatt i bebtrakbning.

Endringer 1 renteniviet har medfert en generell ekning L verdien pé boliger

iwden~seners Lid.

Patebasen viser ikke mange' omsatte eiendommer i dette omréde, men generelt for
kommunen har vert ot eiendommer i dette omréde er relativt lettomsettelig.

16, VERDIKONXLUSJON

L Era gitie forusssmingar pe opplysnanger 8efles

| Pagans nermala salguyecd;

Anbelalt havErdl

17. UNDERSKRIFTE

Rl L o e e g Sty B

Bead

Eleenpe! gy undatakiilt

- Eq 15_D ._mn,:

16 VEDLEGE Tikh TAKST FH-‘\MLFLJ"I VED BESIET|G

L_| Eapi-ay peiieediost | FasT A
L Lwshamirass 1 FAmoE s il Ar s
T :"{:MJ.

"y Bt vadiagl

1.800.000,-

F.. o &theal Dl BlillEte G
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www.fokus.no

Detervisom har O 9% rente

Ma har vi gjort det billigere for deg a skifte bolig. Kjeper eller selger du boligen din kan du lane 10 % av
kippesummen helt rentefritt i Fokus Bank. Fokus Boligbytte gielder fra du har signert kontrakten om
kjep av bolig og frem til overtakelse. Det eneste vi krever er at du tar opp et langsiktig 1an pa minimum
kr. 750 00D0.- hos nss.

Du slipper & bekymre deg over om du har penger til finansieringen.
Har du funnet dremmeboligen. kan vi hjelpe deg med dremmefinansieringen.

Fokus Boligkreditt

Fokus Bohigkreditt er det mest fleksible 1anet du kan fa. Du bestemmer selv hvor mye du ensker & bruke,
hva du skal bruke lanet til og nar du vil bruke det. Det er ogsa du som bestemmear nar og hvordan lanet
skal betales tilbake. Det eneste vi krever, er sikkerhet 1 baligen din. Fokus Boligkreditt gir deg bade
fleksibihtet og den heste renten for denne type lan.

Snakk med oss om fleksibel finansiering - ingen etableringsgebyr

Eiendomsmegler Krogsveen er en del av Fokus Bank. Fokus Bank tilbyr derfor finansieringslesninger med
gode betingelser til alle som kjeper sin bolig gjennom Krogsveen.

Hvilket laneprodukt som passer for deg er avhengig av dine behov og hvor du befinner deg i livet.
\fi er opptatt av at du skal fa profesjonell ekonomisk radgivning som er tilpasset deg.

Kontakt oss

Ring 08540 eller send en e-post: fFokus@fok us.no efer ga inn pa Www.fokus.no
Du treffer oss mandag til torsdag 07.00 - 21.00. fredag 07.00 - 18.00.

N _Krogsveen Bank

Filial av Danske Bank




Tips til boligkjeper

1. Hva styrer kjopet ditt?
Sett opp en liste over hva du sgker med den nye boligen. Ikke forvent at alt kan innfris, men sett opp
prioriteringer over hva som er viktigst.

2. Blilokalkjent
Gjer deg kjent med prisnivaet i omradet der du gnsker a kjgpe. Falg med pa det som er til salgs.
Kontakt gjerne en megler fra Krogsveen som kan sette deg inn i prisnivaet og som kan holde deg
oppdatert over boliger til salgs.

3. @konomiske rammer
Ha et klart bilde av dine gkonomiske rammer fgr du gar pa visning. Serg for & ha finansieringen i
orden. Husk & ta med kjgps- og salgsomkostninger i din totalvurdering. Sjekk ogsa ut hvor mye
boligen din er verdt i dagens marked ved & fa en oppdatert prisvurdering fra din lokale megler. Det er
kjgpers ansvar at kigpesummen kommer pa meglers konto innen avtalt tid.

4. Kalkuler med vedlikehold og rehabilitering
Ikke undervurder merkostnader hvis du kjgper en eldre bolig. Ta hgyde for oppussingsbehov. Kalkuler
med eventuelle mangler ut fra boligens alder og slitasje. Slike mangler dekkes ikke av selgers
eierskifteforsikring.

5. Hva bor du vite om boligen og nabolaget?
Sper megler eller selger om forhold i nabolaget som er viktig for deg. Er det for eksempel negative
sider ved boligen nevnt i salgsoppgaven eller taksten, sa gar ansvaret automatisk over pa kjgper. Les
derfor salgsdokumentene ngye fgr visning slik at du er godt forberedt til & stille de viktige
spgrsmalene. Ta gjerne med fagfolk pa visning, og ga naye gjennom boligen. Boligen kan bli solgt
raskt. Du kan ikke reklamere pa forhold du burde ha sett ved vanlig besiktigelse.

6. Felg magefolelsen
Vare boligvalg styres ofte av fglelser og ikke alltid av fornuft. Har du fulgt radene ovenfor og du sitter
med en god magefolelse, sa ngl ikke med & by pa boligen.

7. Budgivning
Er det flere som skal st&d som eiere, ma begge parter signere pa budskjemaet. Det fgrste budet skal
veere skriftlig til megler. Deretter foretas eventuelle forhgyninger av budet pr. telefon. Husk a sette opp
onsket overtagelsesdato, finansieringsplan og akseptfrist pa budet. Veer tilgjenglig pa telefon under
hele budprosessen. Kontakt gjerne en megler som kan vaere din radgiver i kjgpsprosessen. Har du for
ovrig vurdert fordelen ved & velge megler fgr du kjgper bolig?

Lykke til!



Egne notater




S Krogsveen BUDSKJEMA

Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud pa bakgrunn av salgsoppgave og foretatt visning.

Oppdragsnr. 86-0046/07 Sted/dato:
Ad bud pa eiendommen: Sarvika, 7180 ROAN

Gnr. 65, bnr. 143 i Roan kommune

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum kr.

+ offentlige gebyrer samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave.

KJ@PET VIL BLI FINANSIERT SALEDES:

Egenkapital: Kr.
Lan i laneinstitusjon: Referanseltlf.nr.:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

Det forutsettes at 10% av kispesummen betales ved kontraktens underskrift
EGENKAPITALEN BESTAR AV:

[] Salg av navaerende bolig eller annen fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

|
1
1
1
I
|
1
1
1
1
|
1
1
1
|
1
1
1
:
1
1
1
1
:
1
1
1
1
|
1
1
1
|
1
1
1
' [0 Annet
1
1
1
1
:
1
1
1
1
:
]
1
1
:
1
1
1
|
1
1
1
1
|
1
1
1
1
|
1
1
1
1
:
1
1
1
:
1
1
1

@nsket overtagelse (angi mnd.)

Neervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den

Eventuelle betingelser (se baksiden):

[1 Ja, jeg/vi ansker & tegne Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS

Navn 1:

Fadselsnummer (11 sifre):

E-post adresse:
TIf. (dagtid): TIf. (mobil):

Navn 2:

Fadselsnummer (11 sifre):

E-post adresse:

TIf. (dagtid): TIf. (mobil):
Adresse: Postnr./sted:
TIf. privat:
Underskrift Underskrift

Fokus Krogsveen AS, avd. Steinkjer, faks: +47 74 14 78 71

______d%



W _Krogsveen

del av Fokus Bank

Gjennomfagring av budgivning:

Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.
Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.

Alle bud pa eiendommen bgr ha minst 24 timers akseptfrist regnet fra siste annonserte visning. Bud med
akseptfrist kortere enn 24 timer regnet fra siste annonserte visning kan megler ikke formidle.

Budgivere bgr ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til & informere samtlige
interessenter. Dette gjelder ogsa etter at 24-timersfristen har utlgpt. Det ber ikke gis bud som diskriminerer
eller utelukker andre budgivere. Normalt kreves det at budgivers fgrste bud inngis skriftlig til megler. Senere
endringer i budet inngis imidlertid ofte muntlig. Hvis slike endringer skjer per epost, SMS-melding eller til
telefonsvarer, ber de umiddelbart bekreftes skriftlig. Risikoen for at denne type meldinger ikke kommer frem
i tide er starre enn ellers.

Budets innhold: | tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, budgivers navn, adresse,
e-postadresse, telefonnummer osv. bar et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold; s& som usikker finansiering, salg av naveerende bolig osv.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler
for bud avgis.

For bud med lengre akseptfrist enn 24 timer regnet fra siste annonserte visning, vil megleren uoppfordret og
umiddelbart gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren.

Megleren vil sa langt som mulig holde budgiverne orientert om nye og hayere bud.

Dersom en budgiver ber om det vil den faglige leder i meglerforetaket bekrefte andre bud pa eiendommen.
En slik opplysning vil ikke inneholde annen informasjon enn budrundens historikk, dog uten at budgiverne
kan identifiseres.

Dersom en kjaper krever det, kan han be om & fa kontrollere saksgangen pa budgivningen etter at

eiendommen er solgt. Dette vil skje hos meglerforetaket med faglig leder til stede. @vrige budgiveres navn
vil i slike tilfeller fremkomme. Ved & be om slik informasjon aksepterer kjgper at han ikke kan offentliggjere
den informasjon han far. Sensitive opplysninger om for eksempel finansiering m.v., vil ikke fremkomme da
dette er underlagt personvern/taushetsplikt. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber
budet fremmes gjennom advokat eller statsautorisert eiendomsmegler, som kan bekrefte at budet er reelt.

10 | spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Neermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt

aktuelle interessenter.

Viktige avtalerettslige forhold:

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlap, med mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bear derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjgpe flere
enn en eiendom).

Selger stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlap er det inngatt en bindende
avtale.

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.



TIL SALGS VED:

Fokus Krogsveen AS, avd. Steinkjer
Bomvegen 3

7725 STEINKJER

TIf.: 74 14 78 70, faks: 74 14 78 71

Havard Jgrstad Vegset

Boligmegler

TIf.: 74 73 31 03, mobil: 941 51 188
E-post: havard.vegset@krogsveen.no




N _Krogsveen




