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VELKOMMEN TIL 36/31

KONGSVEIEN 43, 2500 TYNSET



Tiltalende enebolig med flott beliggenhet og egen
utleieenhet. Gode solforhold, utsikt til Tron, pent
opparbeidet tomt med trzer og blomster.

Innholdsrik bolig i 2 plan med to separate leiligheter som bestér av : Vindfang,
stue, kjokken, 2 soverom og bad.

Kjoreadkomst fra fylkesveg 2222 har beleggningsstein som er isolert mot
grunnen og har varmekabler til sngsmelteanlegg, totalt 11,2 kw.

Solrik stor veranda i begge etasjer av trykkimpregnert virke.

Utvendig trapp i hagen av betongelementer og med varmekabler.
Utvendig bod med faste hyller. Garasje med motordrevet port.

Tomt med furu, gran, rogn, lerk og hagtorn, og stor plen med robotklipper.

Sentrumsnar eiendom med 10 - 15 min gangtid til Tynset sentrum, som har alle
fasiliteter, skoler, barnehage, kulturtilbud, sykehus, dagligvareforretninger,
byggevarer, bank, bensinstasjoner.

STEINBED



LES SALGSOPPGAVEN NOYE

Boligkjep er en av de viktigste investeringene du gjor i lvet ditt, og jeg har full
forstaelse for at det kan vare en krevende prosess. Det er mye informasjon som
man skal sette seg inn i pa kort tid, og mange spersmal dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all informasjon du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget for 4 bestemme deg for om du gnsker

4 bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg 4 lese neye igjennom salgsoppgaven, slik at du stiller mest
mulig forberedt pa visning.

Uansett hvilke spersmal du har, er det bare og ta kontakt med meg.

Ann Kristin Antonsen +47 99426132 nkristinn@gmail.com




NOKKELINFORMASJON

PRISANTYDNING

Dokumentavgift 2,5 % av kjepesummen
Tinglysning hjemmelsdokument
(Tinglysning pantedokument pr.stk. kr. 585)
TOTAL

BRA-1
BRA-e
TBA

BRA Total
Antall soverom
Eiendomstype
Eierform

Tomtetype
Byggeér

kr.

kr.

2.850.000
71.250
585

585
2.921.835

144 m2
28 m2
40 m2

172 m2
4

Enebolig

Eiet

Eiet

1964

Modernisert de siste 15 &rene inne og ute i hage og adkomst/parkering




KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter : Kr 25.000 pr 2024

Oppgitte belep er opplyst av kommunen, og baserer seg pa fjordrets fakturerte
belop. Dette inkluderer renovasjon, vann- og avlepsavgifter og feiing.
Kommunale gebyrer en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste. Det totale &rlige kostnaden vil variere etter eiers

eget bruk.

EIENDOMSSKATT / FORMUESVERDI

Kr 668.500 pr 2023
Formuesverdi primer: Kr 535.510 for ar 2023

Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.

FORSIKRING
Eiendommen er fullverdiforsikret i TRYG polise nr 6311778 Kr 4.360.700

Selger har tegnet eieskifteforsikring.

TOMT

Eiet tomt 891 m2 opparbeidet med plen og med belegningssten med varmekabel
for snesmelteanlegg i kjorearealer. (Husquerna robotklipper kr. 15.000 i tillegg
til kjgpesum)

Utvendig trapp til underetasje har varmekabel for snesmelteanlegg.

Pent opparbeidet hage med blant annet blomsterbed, prydbusker, sterre treer og
kantstein.

Solrik tomt hele dagen og med utsikt til Tron.



FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest fra byggedato. Eiendommen har hatt 2 eiere.

EIENDOMMEN
UNDERETASJE

Vindfang med eikeparkett, malte vegger og himling. Brannredskap, bryter for
sn@smelteanlegg til utetrapp, sko- og hattehylle.

Stue med eikeparkett og folievarme, panelovn, malte vegger og himling.
Peisovn. Store vinduer med utsikt til terrasse. Ventilasjon (ute av drift).

Kjokken med flislagt golv, panelovn, apen peis, malte vegger og himling.
Interntrapp. Kjekkeninnredning i malt utforelose med hvitevarer, nytt kjgleskap,
komfyr og oppvaskmaskin.

Baderom har kjeramiske fliser med varmekabler, vinylmalt vegger og lasert
furuhimling. Glassbyggestein og speilskyvevegger som skjuler nye
varmtvannsberedere, vaskemaskin, brannslange og hyllereol.

Geberit klosett med varmtvannsspyling og varmluft. Dusjkabinett. Boblebad
(bobler ute av funksjon). Underskap med heldekkende servant. Overskap med
speil og belysning. To handkleterrere med varme. Mekanisk avtrekk.

Stort soverom med eikeparkettgolv, malte vegger og himling. Solskjerming og
insektnett. Panelovn. Leiligheten har eget stramabonnement.

Lite soverom med nytt eikeparkettgolv med folievarme, malte vegger, lasert
furuhimling. Nedutgang via nytt vindu med insektnett. Liten bod.

Pipe har nytt keramisk rer med regulerbar avtrekksvifte pa pipetopp. Feieluke.
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FOTO AV UNDERETASJE

VINDFANG PEIS PA KJOKKEN
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STORT SOVEROM

LITE SOVEROM
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FORSTE ETASJE

PLAN AV 1 ETG MED UTEBOD OG GARASJE

Garasje med betonggolv og eternitkledning péa vegger og himling. Motordrevet
garasjeport. Utvendig kontakter for motorvarmer.

Utvendig bod med betonggolv og utvendig kledt bindingsverk. Der til hage og
gardsplass. Stalhyller langs vegger.

Inngang via tretrapp og platting som gir flott plass for morgenkaffen.

Vindfang har ny eikeparkett og malte vegger og himling. Knagger for yttertoy.
Bryterpanel for 5 stk varmekabler til sngsmelteanlegg. Der til interntrapp uetg.

Hall har parkett med malte vegger og himling. Sko og hattehylle. Eikeskap.

Stue har ny eikeparkett med folievarme, malte vegger og himling. Motorstyrt
utvendig solskjerming. Myggnetting i verandader. Varmepumpe luft til luft.

Stor balkong av trykkimpregenert virke, manuell markise, to stk vindskjerming
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Kjokken med golv av keramiske fliser, malte vegger og himling. Malt
kjokkeninnredning med integrert strykebord, kjel/frys, vaskemaskin,
oppvaskmaskin, platetopp (en plate uten trinnles styring), Miele komfyr
(mikrobglgefunksjon er ute av drift)

Innredning er tilrettelagt for kaffemaskin, dampkoker og microbglgeovn.
Panelovn.

Stort soverom har ny eikeparkett og malte vegger og himling. Garderobeskap
med speilskyvederer. Markise, myggnetting pa vindu, panelovn, tv.

Lite soverom har ny eikeparkett og malte vegger og himling. Garderobeskap
med speilskyvederer. Markise, myggnetting pa vindu, panelovn.

Bad har vinylgolv med varmekabler, vegger i vinyl, malt himling. Klosett,
dusjkabinett, servantskap med servent, overskap med speil, skap, avtrekk.
Tilrettelagt for liten vaskemaskin.

VERANDA OG UTSIKT TIL TRON
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FASADE SYD

FASADE OST
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FASADE NORD PLEN OG UTSIKT TIL TRON

SNOSMELTEANLEGG HALL
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STUE NORD

STUE SYD
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KJOKKEN

KJOKKEN
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STORT SOVEROM
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LITE SOVEROM
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BAD 1. ETG.

VALMUESOSTER
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VEG, VANN OG AVLOP

Eiendommen er tilknyttet offentlig veg, vann og avlep, og har privat
stikkledninger tilknyttet disse offentlige ledningene, som vedlikeholdes for eiers
egen regning. For ytterligere opplysninger om de private stikkledningger kan det
tas med kommunen.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til boligbebyggelse og omfattes av
kommuneplanens arealdel, vedrerende kulturminner og kulturmiljeer.

RADONMALING

Radonmaling er foretatt 18.11.2010 med 20-40 Bq/m3 som godkjent resultat.
For mer informasjon om radon se www.dsa.no

KONSESJON

Konsesjon er ikke relevant for denne eiendommen.

HEFTELSER

Falgende tinglyste heftelser folger eiendommen ved salg, og ved inngivelse av
bud vil disse vaere akseptert av budgiver/kjoper.

1964/3353-1/16 BESTEMMELSE OM VANNRETT 16.10.1964
VEGVESENETS BETINGELSER VEDTATT

OFFENTLIGE PALEGG

Det foreligger ingen kjente palegg eller krav.
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ENERGI

ELFORBRUK ER FORDELT PA TO ABONNEMENTER
Eiendommen varmes opp med strgm og ved.

Stue i uetg. har golvvarme, panelovn og peisovn. Apen peis pé kjekken.
Lite soverom uetg har golvvarme. Bad har golvvarme, panelovner for gvrig.

Stue i 1 etg har golvvarme, varmepumpe og peisovn. Bad har golvvarme,
panelovner for gvrig.

Kjereadkomst/géardsplass og utvendig trapp har sngsmelteanlegg.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Eiendommen har bredbandkabel nedgravd. Ny eier ma selv besgrge bestilling av
de tjenester man gnsker, og selv dekke kostnaden ved dette.

UTLEIE

Boligen er en enebolig med utleiemulighet av underetasjen og med eget
stremabonnement. Leieinntekter ca kr. 10.000 mnd. eks. strom.

VILKAR OG BESTEMMELSER

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Det er viktig at kjeper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklering. Alle interessenter oppfordres til 4
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, for bud inngis.

Dersom kjeper ikke er forbruker, selges eiendommen «som den er», og selgers
ansvar er da begrenset jfr. avhendingsloven § 3-9 1, ledd 2 pkt. Budgivere féar
informasjon dersom andre bud er inngitt av en/flere som ikke er forbruker.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper
ma forvente, og vil ikke utgjere en mangel.
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Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt
utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet pa eiendommen tinglyses pa kjeper.
Interessenter og kjeper ma godta at selger bruker elektronisk kommunikasjon 1

salgsprosessen.

Kjepesum og alle omKostninger skal vere innbetalt for overtakelse, fra kjopers
konto i norsk finansinstitusjon. Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter
av hele kjopesummen fram til betaling skjer.

Hvitvaskingsloven og personopplysningsloven med regler gjelder for dette
salget.

OVERTAKELSE

Overtakelse kan skje omgéende, eller etter avtale med selger. Var vennlig 4 angi
pnsket overtakelsesdato i vedlagte budskjema.

Advokat Thor Dyre @stby, Hamar tar hdnd om kontrakt, skonomi og tinglysning

VISNING

Vi ber om at du melder deg pé visningen slik at vi vet at du kommer. Da kan vi
bisté alle best mulig og gi deg tiden du trenger pa visningen. Tidspunkt for
visning blir oppgitt pa FINN.

VELKOMMEN !

INFORMASJON VED KJOP AV EIENDOM

Nar du kjeper brukt eiendom er det viktig & ha riktige forutsetninger. Du mé ha
som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse, og vaerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske
installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

22



Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaring. Du anses ogsé da &
vere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og mangler
kan da ikke gjores gjeldne. Kjoper du eiendommen usett kan du ikke reklamere
pé forhold som du ville ha blitt kjent med pa visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tilbake, eller gitt uriktige
opplysninger, og dette har innvirket pa kontrakten.

Dersom du oppdager forhold du mener kan vere en mangel, stiller
avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
ovenfor selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget
eller burde oppdaget mangelen.

TRON
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Norsk takst
Tilstandsrapport
g Enebolig m/sokkelleilighet
(® Kongsveien 43, 2500 TYNSET
(I0 TYNSET kommune
# gnr. 36, bnr, 31 Ma rkEdsverdi
2 850 000

Sum areal alle bygg: BRA: 172 m? BRA-i: 144 m?

Befaringsdato: 03.06.2025 Rapportdato: 04.06.2025 Oppdragsnr.: 19946-1526 Referansenummer: EL1353

Autorisert foretak: Alvdal Takst AS Sertifisert Takstingenigr: lan Sagplass Var ref:

ALVDAL B E

ADDAL NT

MOANVEIEN 91 Norsk takst
2560 ALVDAL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav tif utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pd 3 opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bde seiger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerrddet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Alvdal Takst AS

Alvdal Takst AS ble etablert i 2009 etter 3 ha vaert drevet som enkeltmannsforetak siden 2007. Siden 2009 har firmaet bestatt av
takstmann Jan Sagplass og kona Tove Skaret, som er fast kontormedarbeider. Vi var tidligere medlem i Nito Takst, na Norsk Takst. Alvdal
Takst AS besitter alle godkjenninger for taksering av fast eiendom, og dette omfatter verditakst for bolig, hytter, landbruks- og
nzringseiendommer, i tillegg til tilstandsrapportering av boliger og hytter etter den nye forskriften 3600:2018 som tradte i kraft fra
01.01.2022. Vi tilbyr ogsa skade- og reklamasjonstakster, og vi er jevnlig brukt som sakkyndig meddommer i retten.

Siden 2011 har Jan Sagplass vaert delansvarlig for utdanning av landbrukstakstmenn, bade i tidligere Nito Takst, senere Norsk Takst, og
er en av foreleserne pa disse kursene.

Rapportansvarlig

O

Jan Sagplass

Uavhengig Takstingenigr
jan.sagplass@alvdal-takst.no
951 87 502

TJAKSTAS
SENTRALT e s MOANVEIEN 91

Norsk takst GODKIENT 2560 ALVDAL

Oppdragsnr.: 19946-1526 Befaringsdato: 03.06.2025 Side: 2 av 35



Kongsveien 43, 2500 TYNSET Alvdal Takst AS “
Gnr 36 - Bnr 31 Moanveien 91 L l
3427 TYNSET 2560 ALVDAL Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn p4 skader/avvik p4 boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

m 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gj@res som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert {sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som awvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

2

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som 3pning av vegger

g eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.
o . - -
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 2 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p4 sgknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pd grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omgangar, eller det oppfpres tllt'>yg‘g. pariig fouboliger sem.er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av d jverk. Etter d wverk vil disse k f "
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er agens regelverk. Etter diigens regelverk vil disse kunne 1 T62 ller TGS
forbedret ) uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket méa utbedres. Dette kan
IEEEE gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, farhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

» vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen « full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner » geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning = bygningens innredning » Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs syemmebasseng og pumpeaniegg © bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer {med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av mediemsforetakene i Norsk takst og

av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn p3 slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pé
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogsa brukes
ndr delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvike delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fgigeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tittak {(ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pévist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvarende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt p4 generelt grunnlag og mé ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p3 materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiitak over kr 300 000

L2 L L
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Boligeiendom fra 1964 som er omgjort til bolig med
utleieleilighet i underetasjen. Boligen er betydelig oppgradert av
dagens eier, og med noen fa unntak sa fremstar den som en
alminnelig, moderne bolig.

Underetasjen er utleid, og med sin sentrale beliggenhet sa er
denne et attraktivt utleieobjekt. Uteomradene er velholdt med
fin hage, og gardsplassen er belagt med belegningsstein med
varmekabel.

I tilknytning til boligen er det en bod og garasje som fremstéar
med mindre god standard fra byggear. Her ma det paregnes
noen tiltak.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 172 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 144 m?

Totalpris 2 850000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 650 000

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet G4 tlside

Enebolig m/sokkelleilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

| fglge eier har hun originaltegninger av boligen, men huset
ble ikke bygget etter disse tegningene som var tiltenkt flat
tomt.

Husets underetasje hadde to soverom hvor det star
disponibelt og brensel pa originaltegning. Badet var der det
star vaskerom pé tegningen, og dette er nd modernisert.
Kjgkken er innredet mellom bad og trapp. Bod er na gjort om
til soverom med ngdutgang via vindu.

Det forutsettes at dagens bruk med utlele av underetasjen
som egen boenhet er godkjent i kommunen, og dette ma
bekreftes ved salg.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Opplyst av eier.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
[=4
0 <
. TGO: Ingen avvik
. TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak
Bl T7G3: Store eller alvorlige avvik
. TG WU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og sertifisert Norsk
takstingenior, som folger det regelverk og de etiske regler Norsk
takst har fastsatt for medlemmene.
Pa befaringen er malinger utfgrt med:
Leica Lino L2 krysslaser.
Leica Disto avstandsmaler.
Protimeter MMS/MMS2 fuktmaler.
Det presiseres at det bare er boligen som er gjenstand for
grundig giennomgang, gvrige bygg som uthus o.l, er kun
beskrevet ut fra en enkel, visuell gjennomgang.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle
feil og mangler for det benyttes.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eiler bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig m/sokkelleilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vitrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Saftllside
vitrom
gatliside

Vitrom > Sokkel > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vitrom

Oppdragsnr.: 19946-1526

Befaringsdato:

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

)  utvendig > Taktekking Gatliside
) utvendig > Nedigp og beslag Satil side
@)  Utvendig > Veggkonstruksjon Eitilside
)} Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Shtilside
) Utvendig> Vindui kjeller Gatil side
) utvendig > Dgrer Galtil side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
) innvendig > Innvendige trapper Gatil side
) innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatllside
) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Sati side
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Sitil sido
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitlside
@) vitrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
@) vitrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjilt Sidilside
) vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon G ftii side
P !(jpkken.> Sokkel > Kjgkken > Overfiater og Satilside
innredning
o Vitrom >"Sokkel > Bad/vaskerom > Sluk, membran ~ Gifilside
og tettesjikt
@) vitrom > Sokkel > Bad/vaskerom > Ventilasjon G tit side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG M/SOKKELLEILIGHET

Byggeéar Kommentar

1964 Byggeéret er basert pa opplysninger
fra eier,
Anvendelse
Enebolig med utleieleilighet i underetasjen.
Standard
Normal standard pa bygget ut fra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
2007 Ombygging Bygget om til egen boeenhet i sokkel.
2009 Modernisering Etterisolert loft.
2010 Modernisering  Avtrekksvifte pa pipe. Byttet noen vinduer i 1.etg. Ny terrasse og balkong.
2011 Modernisering  Inngang trapp/platting.
2013 Madernisering  Nytt kjgkken i 1.etg.
2016 Modernisering  Byttet noen vinduer i 1.etg.
2018 Modernisering  Belegningsstein m/varmekabler pa gardsplass. Betongplate ved garasjen.
2020 Modernisering  Nytt bad, toalett i sokkel, 2 stk bereder og speildgr i sokkel.
2025 Modernisering  Etablert nytt streminntak i utvendig skap med separate abonnement/malere for begge boenheter.
2025 Modernisering  Nytt parkettgolv med varme i stua, nytt golv i soverom.
2005 Modernisering Ny taktekking.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av Plannja stalplater m/taksteinsprofil. Taket er besiktiget fra bakken og ved hjelp av drone.
Taket er utstyrt med fuglepigger langs mgnet og ved rafta pa siden over verandaen.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

For undertak mer enn 30 &r er mer enn halvparten av forventet levetid brukt. Dette er en teoretisk gitt alder, og faktisk tilstand/levetid m& vurderes
individuelt i hvert enkelt tiifelle.

Konsekvens/tiltak
s Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Ingen tiltak anses ngdvendig utover normalt vedlikehold som er utskifting av gdelagte steiner o.l. Ved besiktigelse av undertaket fra kaldloftet ble det ikke
avdekket feil eller skader som tilsier at vedlikehold eller arbeid m4 iverksettes.

Tak garasjedel. Tak bolig.

Nedlgp og beslag

Det er takfotbeslag, renner og nedlgp, vindskiebeslag, og heldekkende pipebeslag i sort stal.
Det er beslag pa vinduer fra da disse ble byttet.

Takrenner p3 siden mot verandaen er byttet nettopp.

Det er eldre, mgnehengt takstige som er skrudd i mgnepanne.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Det mangler sngfangere med unntak av et lite parti over hovedinngangen.
Det er noe rust pa pipehatten.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Snefangere bor av sikkerhetsmessige drsaker monteres pa hele taket. Tak som har tilstrekkelig fall og overflate for at sng kan rase, ma sikres med
sngfangere pd hele taket for & unnga skade pa personer, dyr og eiendom.

Menehengt takstige, noe rust pa pipebeslag.

Veggkonstruksjon

Vegger i bindingsverk m/liggende Weatherbord. Opplyst isolert med 100 mm mineralull.
Sokkelfasade har bindingsverk med staende kledning.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist spredte rateskader i bordkiedningen.

o Det er pavist andre avvik:

Kledningen er noe vzerslitt og preget av alder. Spredte riteskader ved sokkel.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
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Tilstandsrapport

Vedlikehold av utvendige fasader ma paregnes.

Enkelte bord med r&te nederst.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Sperrekonstruksjon med flat himling, og etterisolert til totalt ca 300 mm Rockwool i 2009.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert symptom pé aktivitet fra skadedyr.
Det registreres noe muslort pa kaldloftet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

| fplge eier ble det registrert mus péa kaldloftet for ca 10 ar siden. Det ble lokalisert hvor denne tok seg inn, og det ble gjort tiltak for & tette dette. Siden har
det ikke blitt registrert problemer med mus, og registrerte muslort stammer nok fra tidligere.

e 7
o

oo " . g

SN o

i, . al
Registrerés noe muslort

€150 Vinduer

2-lags toppsvingte vinduer fra 2008 og 2012. 3-lags fastkarmsvinduer fra 2014 i stue. Nytt vindu over kjgkkenbenk i 1.etg. samtidig med oppgradering
kipkken.
Utvendig Screens pa stuevindu. Myggnetting i soveromsvindu og verandader.

i
|
|

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vindu i kjeller
I sokkelen er det opprinnelige enkle vinduer med innervindu gverst pé veggen i kjskken og badet.

Vurdering av avvik:
o Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

» Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Gamie vinduer preget av alder.

Eonsekvens/titak

Oppdragsnr.: 19946-1526 Befaringsdato: 03.06.2025 Side: 9 av 35



Kongsveien 43, 2500 TYNSET Alvdal Takst AS ‘
Gnr 36 - Bnr 31 Moanveien 91 | I I
3427 TYNSET 2560 ALVDAL Norsk takst

Tilstandsrapport

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer mé skiftes ut.

Nye vinduer har bedre isolasjonsevne, og utskifting vil veere et godt fyringsgkonomisk tiltak.

Dgrer

Ytterdgr m/2-lags vindu i hovedinngangen, og dor med 2-lags vindu fra 1991 i underetasjen.

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsér pd produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pévist andre avvik:

Dgrer er av eldre argang, og varmeisolerende evne kan ikke sammenlignes med dagens ytterdgrer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utskifting av eldre darer vil gi langt mindre varmetap.

' Terrassedgr hovedetasjen

Terrassedgr med 2-lags vindu.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(377} Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue er fundamentert pa tresgyler og forankret i veggen.
Terrasseplatt i underetasje tilknyttet inngangen. Denne er satt opp pa steinpunkter.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk pa veranda er malt til 94 cm.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Rekkverk tilfredsstiller ikke dagens krav. Dagens krav er at hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaare minimum 1,0 m.
Rekkverk ma lages hgyere for 3 tilfredsstille dagens krav, men vurderes 3 ikke utgjgre noen risiko slik det er na.

Veranda og terrasse. Veranda 1.etg.

(.11 Utvendige trapper

Tretrapp ved veranda ned til terrenget. Tretrapp ved hovedinngangen.
Murt trapp i terrenget med skifertrinn og elektrisk varme.

Arstall: 2010 Kilde: Eier
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Tretrapp fra veranda.

INNVENDIG

(37D overflater

Golv: Parkett, fliser og belegg.

Vegger: Malte plater, malt panel, malt mur og malt strie.

Himling: Takess, malte plater, behandlet panel.

Innvendige overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Denne rapporten har ikke til hensikt 8 kommentere kosmetiske feil eller mangler.

Utvendig trapp.

(1) Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er etasjeskille med trebjelkelag, ukjent mengde/type isolasjon. Golvplanet er kontrollert med laser p3 tilfeldige steder i de fleste rom, og disse er

tilnaarmet uten avvik. Det kan likevel vaere lokale avvik som ikke er avdekket ved kontrollen.

Radon

Eier opplyser at det er foretatt radonmaling, og malinger ligger under grenseverdier.

N o\

{ .

”

—

Radonkart over omridet. Eiendommen er merket med réd marker.

€10 Pipe og ildsted

Boligen har teglsteinspipe rehabilitert med nytt keramisk rgykrer. Sotluken er plassert inne i peisen.

t underetasjen er det Jptul F100 peisovn i stua, og dpen pels i kjpkkenet.
| hovedetasjen er det Dovre peisovn i stua.
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Peisovn pé stue i sokkelleilighet

Peisovn pa stuei l.etg Uttak av sot inne i peisen.
(23D Rom Under Terreng
Puniktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har parkett og fliser pa bad og kjpkken. Veggene har plater, panel og betong/mur. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking
er foretatt i kjgkken. Fuktkvotemaling {vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9 %.

Sted for hulltéi(ing, béi( dgra til badet. a Fuktmaling i svill med tilfredsstillende resultat.

Innvendige trapper
Rett tretrapp til sokkel.

Vurdering av avvik:
¢ Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Sprosserekkverk mot kjgkken er ruter pa 20x28 cm.

Konsekvens/tiitak
o Apninger er s3pass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales 3 lage mindre dpninger.

Det anbefales ogsa @ montere gelender mot sprosserekkverket, og i nedre del kan disse rutene lages mindre. Dette vil gke sikkerheten ved ferdsel i

trappen.
Normalt sett vil trappen benyttes i liten grad, da det er separate boenheter i dag. Det var ikke spesifikke krav til trapper f@r forskriften som ble utgitt i

1969.
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Trapp meliom etasjer

{12 Innvendige dgrer

Opprinnelige malte fyllingsdgrer i underetasjen.
Malte, glatte degrer i 1.etg.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak p3 enkelte dprer.

De fleste dgrer i sokkeletasje tar i karmen.

Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: faktura, denne er ikke fremlagt ved befaringen.
Vinylbelegg m/varmekabler i golv, vitromsplater pa vegger og Takess i himling.
Inneholder servantskap m/glatte fronter, overskap m/speil og lys, hgyskap, dusjkabinett og toalett.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

ETASIE > BAD
(1= Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og Takess i himling.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

ETASIE > BAD
(1) overflater Gulv

Vinylbelegg med elektriske varmekabler pa golv. Fall mot sluk er malt til ca 10 mm.
Belegg har god oppbrett ved terskel pa ca 5-10 cm.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Fallet pa golvet avviker noe fra anbefalinger i forskriften som var gjeldende pa tidspunktet for rehabiliteringen.
Ved bruk av dusjkabinett utgjer ikke dette noe problem.

Konsekvens/tiltak
» Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfare stidende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
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TEK 97 sier fglgende om golv i vitrom; Bad og vaskerom skal ha sluk. Rom med sluk skal ha gulv med tilstrekkelig fall mot sluk for de deler av gulvet som
ma antas & bli utsatt for vann regelmessig. Dette gjelder saerlig nedslagsfeltet rundt dusjen, men det er ogsa krav til fall pa gvrige deler av golvet.
Det anses ikke ngdvendig med tiltak, da rommet fungerer tilfredsstillende slik det fremstar.

Bra oppbrett ved terskel.

ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
s Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pA membranlgsningen.

| vadtrom med vinylbelegg eldre enn 20 &r, anses halvparten av forventet levetid & vaere brukt. Dette inntrer i inneveerende ar.

Konsekvens/tiltak
» Overvik tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 m3 tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Det anses ikke ngdvendig med omfattende tiltak na. Ved bruk av dusjkabinett elimineres risikoen for fuktskader tilnaermet 100 % da overflater aldri
utsettes for direkte vannsegl.

Sluk under dusjkabinett

ETASIE > BAD

Inneholder servantskap m/glatte fronter, overskap m/speil og lys, hgyskap, dusjkabinett og toalett.
Tidligere var det plass for vaskemaskinen mellom toalett og dusjkabinett, men i senere tid er det satt opp et hgyskap der.

Arstall: 2005 Kilde: Eier
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Bad 1.etg. Bad 1.etg.
ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk via el-veggvifte.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Vitrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
s Det ber etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Ventilasjon vie el-veggvifte.
ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Rommet omsluttes av yttervegger, og mot kjgkken med oppvaskbenk.

Fuktsgk pa overflater viser ingen tegn til skadelig fukt, og det er ingen visuelle symptomer pa skader.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

SOKKEL > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: faktura, denne er ikke fremlagt ved befaringen.

Fliser m/varmekabler pa golv, malte murvegger og behandlet panel i himling.
Inneholder hgyglans servantskap, overskap m/speil, dusjkabinett, Geberit spyletoalett m/utenpéliggende cisterne, boblebad med avigp via ror til sluket

under dusjkabinett , skyvdgrsgarderobe med plass for vaskemaskin, tgrketromme! og bereder.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

SOKKEL > BAD/VASKEROM
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(J5) Overflater vegger og himling
Malte vegger opplyst med vinyltapet, og behandlet panel i himling.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

SOKKEL > BAD/VASKEROM
(1) overflater Gulv

Fliser med elektriske varmekabler i golv. Samlet fall fra golvet ved terskelen mot sluk er malt til ca 25 mm.
Golvarbeider er opplyst a vaere utfgrt av kjent, lokalt hdndverkerfirma som er kjent for godt handverk.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

SOKKEL > BAD/VASKEROM
(1) sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Arbeidet er utfert av lokalt handverkerfirma kjent for godt h&ndverk.

Arstall: 2007 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pA membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Dusjkabinettet er plassert midt over sluket, og ma flyttes ved rengjgring/kontroll av denne. | vitrom med smgremembran eldre enn 15 &r anses %-parten
av forventet levetid 3 veere brukt.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

¢ Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprp og sprekke opp, noe
som farer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

Kabinettet ma flyttes for a fa tilkomst til sluket. Ved bruk av dusjkabinett elimineres risikoen for fuktskader tilnaermet 100 % da overflater aldri utsettes for
direkte vannsgl.

Sluk under dusjkabinett

SOKKEL > BAD/VASKEROM
(.. Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder hgyglans servantskap, overskap m/speil, dusjkabinett, Geberit spyletoalett m/utenpéliggende cisterne, boblebad med avigp via ror til sluket
under dusjkabinett , skyvdersgarderobe med plass for vaskemaskin, tarketrommel og beredere.

Arstall: 2007 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Dusjkabinett, toalett, badekar og skyvdgrsgarderobe. Servantskap m/speil.
SOKKEL > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt veggvifte.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ber etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dar e.l.

SOKKEL > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Omsluttende vegger i murvegger Fuktsgk pa overflater viser ingen
tegn til skadelig fukt, og det er ingen visuelle symptomer pa skader. .

Arstall: 2007 Kilde: Eier

KIGKKEN

ETASIE > KIBKKEN
...} Overflater og innredning

Fliser pa golv, malte plater pa vegger og himling.
innredning med profilerte fronter, heltre benkeplate, hvit oppvaskkum m/beslag, Miele oppvaskmaskin og koketopp, stekeovn, opplegg for vaskemaskin,
fliser over benk og hgyskap med plass for micro og kaffemaskin o.l.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
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Kjgkken 1.etg Kjgkken 1.etg.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

SOKKEL > KIBKKEN
Overflater og innredning

Fliser m/varmekabler p3 golv, malt panel pa vegger og Takess i himling.
Innredning med laminat skrog og profilerte fronter, laminat benkeplate med nedfelt kum, komfyr, kigleskap, opplegg for oppvaskmaskin, Kitchenwall over

benk, og egen spiseplass.
Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre awvik:

Varmekabler i kjgkkengolvet er defekt.
Det mangler liten del av sokkel.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Varmekabler kan sjekkes av firma som har kompetanse pé feilsgking og reparasjon av kabler, men utbedring krever ofte inngrep i konstruksjonen.
Sokkel kan monteres.
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Kjgkken. Mangler deler av sokkel.

SOKKEL > KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Inntak m/stoppekran i garderobeskapet i bad i sokkelieilighet. Kobber og PEX rar i rer fordeling, med tillegg av noe krom i badet.
Det er vannmaier og reduksjonsventil pa inntaket. Installasjonen har nok varierende alder.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rer i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system i benkeskap under kjgkkenvask.
For rgr over 25 ar anses halvparten av forventet levetid & veere oppbrukt. Dersom det finnes originalt opplegg sa er over halvparten av levetiden brukt.

Konsekvens/tiltak
» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Nar det mangler tettemuffer pa enden av rgr i rar, kan dette medfgre at lekkasjevann strgmmer ut andre steder enn i rom med sluk.
Det anbefales at det monteres fglere koblet til vannstoppventil som stenger hovedkran dersom det oppstar lekkasje i rom uten sluk.

e b 1 . \

Mangler tettemuffer pa rer i ror. Stoppekran med reduksjonsventil og vannmaler.
Avigpsror

Det er en del opprinnelig soilrgr, noe byttet til plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Oppdragsnr.: 19946-1526 Befaringsdato: 03.06.2025 Side: 19 av 35



Kongsveien 43, 2500 TYNSET
Gnr 36 - Bnr 31
3427 TYNSET

Tilstandsrapport

Alvdal Takst AS
Moanveien 91 i l l

2560 ALVDAL Norsk takst

Soilrgr har en teknisk levetid p& 25-100 3r, og en anbefalt brukstid pa 40-50 &r. Kjpkkenavigp er mest utsatt for korrosjon{grafittitsering), og derfor normalt

lengre levetid p& avigpsrer fra bad enn kjgkken.
Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o Tidspunkt for utskiftning av avigpsrér nermer seg.

Gamle soilrgr ma paregnes byttet.

Opprinnelige -soilrur.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra kjgkken og badene.
Naturlig ventilasjon via veggventiler i stue og soverom.

(1) varmesentral

Luft til fuft varmepumpe i stue i 1.etg.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar p& produkt

cam 3
TURRENT g 2: L4

POWERAT iS5 sowr

ENIdsIg,
5 HP 4 15WPs Lt

200 | Oso bereder fra 2021 til 1.etg., og 110 | Oso bereder fra 2020 til sokkelleilighet.
Berederne er plassert over hverandre i skyved@rsgarderoben.
Begge berederne er koblet til stremnettet med fast tilkobling og egen bryter.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Bereder fra 2021. Bereder fra 2020.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfort ov

registrert elektrovirksomhet.

Utvendig inntak m/2 separate mdlere, en for hver boenhet. Fordelingsskap i gangen i 1.etg. m/jordfeilautomater.
Fordelingsskap i kjpkkenet i sokkelleilighet med jordfeilautomater, 25 Ampere hovedbryter. Apen installasjon.
Det er egen fordeling med jordfeilautomater for utendgrs varmekabler i boden ved garasjen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1964 Det er ikke utfgrt en fullstendig utskifting av anlegget siden opprinnelig installasjon, men det meste er rehabilitert/byttet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Opplyst av eler.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pé det elektriske anlegget etter 1.1.19997
Ja
Eksisterer det samsvarserkleaering?

Ja
Arbeider er dokumentert med samsvarserklaeringer i boligmappa.no i tillegg til samsvarserklaering i sikringsskapet.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret elier kontrollen er over 5 ar?
Nei Opplyst av eler.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplyst av eieren.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei Opplyst av eieren.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader {tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, alimenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Undertegnede har ikke avdekket avvik ved den elektriske installasjonen. Undertegnede har ikke kompetanse pa elektriske anlegg, og det er kun apenbart
synlige feil eller mangler som kan kommenteres. Dersom det gnskes en grundig vurdering av den elektriske installasjonen, ma fagpersonell kontaktes, da
en bygningskyndig normalt ikke innehar ngdvendige kvalifikasjoner for dette.

e >
I t'.' j ——— |
Utvendig inntak med separate malere. Fordelingsskap i garasjen/boden.

Skapet i 1.etg. Skapet i sokkeletasjen.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sek videre veiledning eller radgivning.

2 stk rpykvarslere fra 2021 og 1 stk fra 2014 i hovedetasjen. 1 stk pulverapparat fra 2022 og ett skumapparat med ukjent alder.
Husbrannslange og pulverapparat fra 2022 i sokkel. Det er 2 stk rgykvarslere fra hhv 2020 og 2021, den ene virket ikke ved befaringen(soverommet).

Etasjen er likevel innenfor kravet til rgykvarslere.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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4. Erdet skader pa rpykvarslere?
Nei Det m3 byttes batteri i en rgykvarsler, og dersom den ikke virker da, s3 anbefales den byttet.

Skumapparat i 1.etg. Pulverapparat i 1.etg.

!
Pulverapparat i sokkel.

TOMTEFORHOLD

Brannslange i sokkel.

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser, opplyst om stabile grunnforhold med sand- og grusmasser.

Fuktsikring og drenering

Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Om det finnes drenering, s er den fra byggear. Muren er utvendig behandlet med Goudron smgremembran. Markisolering under veranda og terrasse i
forbindelse med byggingen av disse.

Vurdering av avvik:

» Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

For drenering som er mer enn 30 ar anses halvparten av forventet levetid a vaere oppbrukt.

Goudron smgremembran har liten eller ingen effekt etter s3 mange ar.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For 3 f4 tilstandsgrad O eller 1 m3 dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.
Malinger og hulltaking i underetasjen viste bra resultat. Det er ikke uvanlig 4 pavise fukt i utlektet vegg mot terrenget pa konstruksjoner som dette. Det
kan likevel ikke gis noen garanti for at det ikke oppstar behov for tiltak pa et senere tidspunkt. Det finnes eksempler pa at forholdene i grunnen endres

over tid, og at grunnvann kan finne nye veier som kan pavirke konstruksjoner som dette.

(1 Grunnmur og fundamenter
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Bygningen har betonggrunnmur. Det er opplyst om innvendig isolering pa gvre del av muren som er over terrengniva.

XD Terrengforhold

Boligen ligger ute pa pynten med hellende terreng i retning sokkeletasjen. Forskriftenes krav om fallforhold ved grunnmur slik at vann ledes fra bygningen,
vurderes som tilfredsstillende ivaretatt.

(758 Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrer er av keramiske rgr og er fra 1964. Det er offentlig avigp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1964, Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige vannledninger.
For rgr over 25 3r anses halvparten av forventet levetid 3 vaere oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta p3 eldre anlegg.

Alder pa vann- og avigpsledninger tilsier at rehabilitering/utskifting er paregnelig.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggedr Kommentar
1970 Byggeéaret er basert pa opplysninger fra eier.

Standard
Bygget har enkel standard.

Vedlikehold
Bygget har noe vedlikeholds- og moderniseringsbehov.

Beskrivelse

Garasje - bod i ett med boligen.

Det er stgpt plate pd mark, uisolert bindingsverk med stdende kledning.

Taket er pulttak med sperrer, taktro med opprinnelig tekking, og oppgradert med stlplater med taksteinsprofil ca 2005. Det
registreres rateskade i takutstikk pa baksiden av bygget, og dette vises innvendig i boden med misfarget taktro mot kanten.
Skaden stammer nok fra fgr nytt tak ble lagt, for det er tort i omradet na. Det bemerkes at ingen av Plannjas takplater med
taksteinsprofil skal benyttes pa takfall under 10°, og i dette tilfellet er takfallet malt til ca 4,5°.

Det er gamle renner og nedigp fra byggedr i malte sinkrenner. Disse har rustangrep og tegn til lekkasjer, og ma paregnes
utskifting.

Garasjen har innvendig kledning med eternittplater. Eternitt kan inneholde asbest, og krever szerskilte tiltak ved handtering.
Den er utstyrt med vippeport i tre med automatisk portapner.

Ved siden av garasjen er det en bod. | boden er det plassert fordelingsskap for strgm til varmekabler i gardsplassen.

Ved betongplaten ved siden av garasjen er det tiltenkt parkering for leieboer, og her er det eget stromuttak for motorvarmer.

Se bilder i rapporten.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2005 Modernisering Ny taktekking.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formél med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i | Markedsverdi
T |
144 m*/144 m | Kr 2 850 000
Enebolig m/sokkelleilighet: Vindfang, 2 Gang, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne
Kigkken, 2 Stuer, 4 Soverom, 2 Bad eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 28 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 850 000

Kr 3 650 000

Kostnaden ved a oppfere et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 850 000

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Mulighet for utleie er positivt for mange, da dette gir et bra tilskudd til husholdningen. For noen vil det vaere negativt, da det legger beslag pa
halve boligen. Sentral beliggenhet trekker opp.

Verdien er satt etter beste skjgnn og vurdert ut fra eiendommens stgrrelse, standard og beliggenhet, samt med erfaring i dagens marked.
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Beregninger

Arlige kostnader

Satser for kommunale avgifter finnes p3 https://www.tynset.kommune.no/tjenester/tekniske-tjenester-og Kr.
N : i 27672
-drift/ Opplyste avgifter er ca, og kan variere noe.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 27 500

Teknisk verdi bygninger
Enebolig m/sokkelleilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gienstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1690000
Sum teknisk verdi - Enebolig m/sokkelleilighet Kr. 3 050 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 200 000
Fradrag {utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjienstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 80 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 120 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3170000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pd befaringstidspunktet. Tomteverdien bestdr av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for raitomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 450 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 50 000
Beregnet tomteverdi Kr. 500 000
Kommentar

Tomteverdien er vurdert ut ifra eiendommens beliggenhet, tomtens beskaffenhet, og kostnader knyttet til opparbeidelse.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet {Avrundet) Kr. 3650 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde p4 0,60 m. Et loft med skritak vil for eksempel bare f4 registrert
milbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m_.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

au-_e'] Batkong A
LY wou
[ Nieller
| wea i
Stue ] " e |
Stue {
Garasje /B BRAA

(BRA-2) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda

internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-I)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,

’- Felles garasjeantegg
Barasje
plass |
Carport og/eller: ifelles i erikke ig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceiler etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pé alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

balkongareal Are:let av' ::rr;lskser, é;:r:)e balrl‘(otnger
(TBA) og 3pen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
{GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvlaten har en verdi og har
funksjon ved moblering og bruk av
rommene., Ikke innredet areal som
kaldioft, males og oppgis normalt ikke.

Om branncelier

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse, rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig m/sokkelleilighet

Bruksareal BRA m?
innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje internt bruksareal (BRA-I) Eksternt bruksareal (BRA-¢) (BRA-b) SUM (T8A)
Etasje 75 75 19
Sokkel 69 69 28
SUM 144 a7
SUM BRA 144
Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje i
{BRA-) {BRA-¢) (BRA-b)
Etasie Vindfang, Gang, Kjgkken, Stue,
) Soverom, Soverom 2, Bad
Gang, Kjpkken, Stue, Soverom, Soverom
Sokkel
2, Bad/vaskerom

Kommentar
Arealet er malt ved befaringen.
Garasjen er malt og beskrevet i egen del, selv om denne er sammenfgyd med boligen.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: | fglge eier har hun originaltegninger av boligen, men huset ble ikke bygget etter disse tegningene som var tiltenkt flat tomt.

Husets underetasje hadde to soverom hvor det star disponibelt og brensel pa originaltegning. Badet var der det star vaskerom

pa tegningen, og dette er nd modernisert.

Kigkken er innredet mellom bad og trapp. Bod er na gjort om til soverom med ngdutgang via vindu.

Det forutsettes at dagens bruk med utleie av underetasjen som egen boenhet er godkjent i kommunen, og dette ma bekreftes

ved salg.
Brannceller
Er det pévist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere hindverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hindverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se opplisting under tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: Det er ikke pavist awik i nevnte forhold. Nar vindu for remning er plassert mer enn 1 meter fra golvet, er det krav om at
det etableres fast installasjon som kan klatres pa.

Garasje
Bruksareal BRA m?
A innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal {BRA-e) (BRA-b) SUM (TeA)
Etasje 28 28
SUM 28
SUM BRA 28
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) {BRA-e)

Etasje Bod, Garasje

Kommentar
Arealet er mélt ved befaringen.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Opplyst av eier.

Brannceller
Er det pdvist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Alvdal Takst AS ‘
Moanveien 91 k I I
2560 ALVDAL Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

[a Nei
Dja Nei
DJa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sasmmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig m/sokkelleilighet 144
Garasje 0
Kommentar
Enebolig m/sokkelleilighet Arealet er malt ved befaringen.
Garasje Arealet er malt ved befaringen.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.6.2025 Jan Sagplass Takstingenigr
Ann Kristin Antonsen Kunde
Otto @stli Samboer
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3427 TYNSET 36 31 0 890.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Kongsveien 43
Hjemmelshaver

Antonsen Ann Kristin

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet -

Eiendommen ligger langs Kongsveien, ca 1,5 km fra sentrum som har de fleste ngdvendige fasiliteter som offentlige tjenester, butikker,
jernbane, barnehager, grunnskole, videregaende skole, sykehus, idrettshall m.m.

Det er gang og sykkelvei helt frem til sentrum.

Solrik tomt m/utsikt mot Tron.

Adkomstvei

Direkte adkomst fra FV 2222.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Omradet er regulert til boligbygging.

Om tomten

Tomt i 2 nivaer, opparbeidet med plen og beplantning. Belegningsstein pa biloppstillingsplass foran bolig-garasje, og stépt oppstillingsplass ved
garasjen. Denne er forbeholdt leietaker i underetasjen, og har eget uttak for strgm til motorvarmer.

Det er lagt opp 5 soner med varmekabler som kan styres via brytere i vindfanget. Disse er inndelt fra innkjgringen ved veien og opp til
garasjen. Det er ingen sigyfe i betongplaten ved garasjebygget.

Tinglyste/andre forhold

Ingen heftelser som pavirker eiendommens verdi er opplyst.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Kommentar
668 500 Opplyst av eier.
Formuesverdi Kommentar
535510 Opplyst av eier.
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Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1000 000 2007

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 6311778 Fullverdi 5439

Kommentar
Opplyst av eier.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . lkke
Egenerklaering 22.04.2025 Oversendt fra eier. . 8 Ja
gjennomgatt
Egenmeldingsskjema 22.04.2025 Oversendt fra eier. Gjennomgatt 5 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.06.2025
2 04.06.2025
3 22.06.2025 Rapport uten markedspris
4 22.06.2025 Rapport uten verdi
5 01.07.2025
6 01.07.2025
7 04.07.2025
8 16.08.2025 Eier gnsket tilstandsrapporten med markedspris.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formilet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 {Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for areaimaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

= Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referanseniviet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt | TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
p4 grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller falgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avwik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pd generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
héndverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere
undersekelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom {vatrom)

Oppdragsnr.: 19946-1526

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

» For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontrofl av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unniates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, efler nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
ohservasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
{vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fgiger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

» Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbeher.

o Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vazre sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

= Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktspk: Overflatesgk med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: M&ling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr {(blant annet
hammerelektrode og pigger).

» Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvazrende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

= Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

o Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hpyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette fir betydning for om arealet méales og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19946-1526

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsd ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilherer boenheten, er appmait og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Var oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

= | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og 5-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkizering - i

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtvkke.vendu.no/

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Sikringsskap for varmekabler utendgrs i garasjen.

Réateskader i takutstikk pa garasjen.

Misfarget himling i boden.
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TIL ORIENTERING VIL. DETTE SKJEMA V/ERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT [VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER]

v Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje - alle type boliger, herunder
ogsa fritidsboliger
Eierseksjon - alle typer leiligheter inkl fritidsteiligheter Tomt
Eierseksjon — tofflermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsbolig

Annet {spesifiser):

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.

36 31
Byggedr 1964

N3r kjgpte du boligen 2007

Adresse Kongsveien 43

Postnr. 2500 Tynset Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. v/ Ja Nei

I hvitket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? {Ikke innboforsikring)

Tryg
Type villa/husforsikring Standard v Utvidet Polise-/avtale 6311778
Er det dadsbo? Ja v Nei

Avdgdes navn
Hjemmelshaver Ann Kristin Antonsen

SELGER 1

Etternavn  Antonsen Fornavn Ann Kristin

Ny adresse E-post nkristinn@gmail.com
Tel. priv.

Postnr. Sted Mobit 89426132

SELGER 2

Etternavn Fornavn

Ny adresse E-post
Tel. priv.

Postnr. Sted Mobil
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BAD/VASKEROM:
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?

v’ Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid p3 bad/vaskerom
Nei v Ja, kun av faglzert
Ja, bide av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats
Firmanavn/beskriv:

Tynset Varme og Sanitser AS 2008
Rerservice AS i 2020

3. Ble tettesjikt/membran/stuk oppgradert/fornyet?
Nei v Ja

Firmanavn/beskriv:

Dette arbeidet ble utfert i 2007
Tynset Varme og Interigr AS

4. Foreligger det dokumentasjon p3 hverdan bad/vaskerom er bygget opp?
Vitromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv: Faktura nr 1658

VANN/AVL@P/R@R:
5. Kjenner du til om det er/har vaert feil p& vann/avigp herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

¥ Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

é. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid/kontroll p3 vann/avigp/rar?
v Nei Ja, kun av faglaert
Ja, bde av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglzert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:
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7. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDLOP:
8. Kjenner du tit om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedigp:

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

9. Kienner du tit om det er utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?
Nei Vv Ja, kun av faglaert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglzert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

SK Bygg AS

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:
10. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med mur/pipefilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller liknende?

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv:  Nytt kjeramisk lep utfert av Th Johansen AS, Hamar. Ny pipeavirekk

11. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:

12. Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

13. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa terrasser/fasade/vinduer/garasje?
Nei v Ja, kun avfaglert
v Ja, b3de av faglzrt og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

N1

Norsk takst
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KJELLER/UNDERETASJE:
14. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller fuktmerker i underetasje?

¢ Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

15. Har det veert utfert arbeid i forbindelse med drenering?
v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bide av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglart/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:

16. Kjenner du til om det er/har vaart feil ved elanlegg eller andre installasjoner som radiator, sentralfyr,
varmepumpe eller liknende?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa etanlegget eller andre installasjoner,
for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

Nei v Ja,kun avfaglert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglzert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

Nordesterdal Elektroservicce, Eltron AS, @sta AS

Fareligger det samsvarserklzering [dokument som viser at arbeidet p3 el-anlegget er i samsvar med
regler for elektrisk anlegg)?

Nei v

18. Kjenner du til om det har veert utfart kontrall av el-anlegg og/eller andre installasjoner for eksempel
oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

19. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
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20. Har kommunen gitt dispensasjon tit at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

LOFT/KJELLER/UTLEIEDEL:
21. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?
Nei  j
Hvis ja, beskriv:  Leilighetiunderetasje.
Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleidel/leilighet/hybet godkjent til beboelse
Irom tit varig opphold] av bygningsmyndighetene?
Nei / Ja
Hvis ja. beskriv: Rommene tilfredsstiller byggeforskriftene til varig opphold
Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

v Nei Ja

22. Er det foretatt radenmaling?
Nei ¢ Ja
Hvis ja, hva er verdiene? Ingen pévist

23. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger pa kjeller eller loft eller andre
deler av botigen?

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv: Innredet egen leilighet | 2007 i undeeretasje

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygringsmyndighetene?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

SKADEDYR/SOPP/MUGG:

24. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rite/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

25. Kjenner du til om det er/har vaert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger p3 eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter etler liknende?

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv:  Skjeggkre: Sannering er utfert av Knur-Harald Skogli, Atvdal.
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ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:

26. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger/baligsalgsrapporter, arealmalinger,
eller andre relevante malinger som for eksempet, lyd, fukt, bevegelse, stay, forurensning mv.?

v  Nei Ja
Hvis ja, beskriv og angi &rstall:

27.Kjenner du til om det er utfgrt gvrige arbeider pa boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
Nei « Ja, kun avfagleertidet arbeidet som er gjort
7 Ja, bide av fagleert og egeninnsats
v Ja, kun av ufaglzert/egeninnsats
Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

Eltron AS har montert varmepumpe luft il luft 2022

28. Kjenner du til om det er utfart avrige arbeider pa boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
Nei  Ja, kun avfagleertidet arbeidet som er gjort
Ja, bide av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av utaglaert/egeninnsats
Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

Ny yttertaktekking.
Innredet bad 1 etg.

PLANER 0G OFFENTLIGE GODKJENNINGER:
29. Kjenner du til om det mangler brukstiliatelser eller ferdigattester ved tiltak [se 0gsa sparsmal 23]?

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv:  Leilighet i underetasje 2009

30. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/
byggeplaner elier andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens

omagivelser/naboer?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

31. Kjenner du tit om det er p&bud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendemmen?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
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32. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfgarer plager eller sjenanse som det kan veere retevant for
kjgper & vite om?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD
33. Kjenner du tit andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper & vite om for eksempel flom, rasfars, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

34. Vet du om det er, eller har veert, feil pd tilbehor/inventar/lasgre gjenstander som felger med boligen?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

SPERSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
35. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfsre skte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel appussing,
vedlikehotd, nybygging?

Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

36. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen sem skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

38. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe stag?

Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

39.Kienner du til om det har veert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
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TILLEG6SKOMMENTARER
Er det behov for plass ti flere kommentarer, kan kommentarene skrives pd eget ark

Sted / dato Sign. selger 1 Sign. selger 2
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