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FAKTA OM EIENDOMMEN

Flott restaurant/cafe i Lofoten til salgs.

ADRESSE: Valbergsveien 2358
TOT.PRIS: kr 2200 000,-
EIERFORM: Selveier
BYGGEAR: Ca.1934
OMKOSTN.: kr 56 240,-
TOMT: Ca. 534 m?
ANSVARLIG : Frode Andresen
AVDELING: NordMegler AS
TELEFON: 9340 72 89
E-POST.: frode@nordmegler.no
WEB: www.nordmegler.no

Frode Andresen
Partner

TIf. 93 40 72 89
frode@nordmegler.no




Beliggenhet

ADRESSE
Valbergsveien 2358
8357 Valberg

MATRIKKEL
Gnr. 138 bnr. 11i Vestviggy kommune

FASILITETER

Etablert cafe/restaurantanlegg som ligger godt eksponert for kunder ved fylkesveien/nasjonal sykkelrute pé
Vikjord ved Valberg i Vestviggy kommune. Det reguleres hyttefelt langs Valbergsveien, og det pagér utleie til
turister fra boliger langs veien.

BELIGGENHET

I Vestvaggy kommune er reiseliv en voksende nzring i kommunen. Fylkesveien ved eiendommen er definert som
en nasjonal sykkelrute Vikjord er en del av tidligere Valberg kommune og har omlag 100 fastboende - spredtbygd
over et omrade pa omlagt 30 km vei fra Smorten og til Skifjorden. I omrédet er det litt neeringsliv med blant annet
turisme, landbruk, servicebedrifter

NAROMRADET
Bestar i hovedsak av store tur/rekreasjonsomrader, boliger, fritidsboliger og nedlagte landbrukseiendommer. Det
reguleres og bygges fritidsboliger i omradet. Noe av eksisterende boligbygg brukes til turistutleie /vertshus.

Bebyggelse

TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR
Annet Selveier, anntatt oppfert i ca. 1934

EIENDOMMENS HISTORIE
Bygget er opprinnelig bedehus som opp gjennom arene er bygget om til cafe

AREALER OG FORDELING PER ETASJE

Bruttoareal: Ca. 120 kvm

1.Etasje:Kjokken, we-rom/kunder, gang/trapp til loft, kafe /resturant, wcrom/ansatte.
2.Etasje:Lager. Det kan veere mulig 4 innrede til soverom.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming. Varmepume og ildsted.

PARKERING / GARASIJE
Parkering pé egen tomt

Overtakelse

LEDIG
Etter naermere avtale



Tomt

AREAL OG EIERFORM (OPPLYSNINGER OM EVT. FESTE)
Eierform: Eiet tomt

TOMT OG HAGE
Rett ved hovedvei, @st til sgrvestvendt, opparbeidet med gruset parkeringsplass, treveranda i fremkant av bygget.
God utsiktsforhold og normale solforhold. Godt eksponert til traffikert fylkesvei og forbipasserende kunder. D

Offentlige forhold

EIER
Rebecca Eiendom AS

VEI, VANN OG AVLOP
Privat vann, og avlgp. Nedgravd septik med utlgp til grunn.

REGULERINGSPLAN
I kommunedelplan (id-201810 som tradde i kraft 20.05.2020) er omradet satt av til LNFR areal for spred bolig-
fritids- eller naringsbebyggelse.

@konomiske forhold

PRISANTYDNING
2200 000,-

BEREGNET TOTALKOSTNAD

2200 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

55 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 200 000,-))
240,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjate)

2 256 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

TAKST / TILSTANDSRAPPORT
Utfert av : Lofoten Takst AS.

KOMMUNALE AVGIFTER
Rekvirert



Leieantydning og depositum

LEIEINNTEKTER
Kr 149 625 pr. ir. Leieavtalen lgper fra 25.01.23 - 25.01.26. Avtalen kan f&s ved henvendelse til NM.

OPPGI@R
Hele kjgpesummen med omkostninger ma vere innbetalt og disponibel for megler pd meglers klientkonto, senest
pé siste virkedag innen overtagelsen finner sted.

Annet

AREALANGIVELSER I SALGSOPPGAVEN
Arealangivelsene er hentet fra takst vedlagt i prospekt.

ANDRE OPPLYSNINGER

Selger gir ingen garantier knyttett til forurensing av grunn, forhold av arkeologisk interesse, kulturvern, eller
grunnforholdene i sin alminnelighet som kan ha praktiske eller gkonomiske konsekvenser for kjgper.
Eiendommen er kke energimerket og vil ikke bli gjort av selger.

BUDGIVNING
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi bud"-knappen pa vire annonser for 4 registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg signere budet elektronisk ved hjelp av BankID.

Diverse

UTLEID 'SOM DEN ER'
Eiendommen er "leid som den er" etter Husleielovens § 2-5. Husrommet vil ikke bli vasket ut ytterligere ved
overtakelse.

LOV OM HVITVASKING

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til 4 gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebarer & bekrefte kunders identitet pa bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre
innebeerer det 4 f& bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formal.

Kjgpers innbetaling skal foretas fra norsk bank /finansinstitusjon.

Selgers oppgjer vil skje til konto i norsk bank /finansinstitusjon.

Dersom megler fir mistanke om brudd pa hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en eiendomshandel, og han
ikke klarer & fa avkreftet denne mistanke, har han plikt til 4 rapportere dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim
uten at partene varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsé ha plikt til & stanse gjennomfgring av handelen.

SOLGT 'SOM DEN ER'

Eiendommen selges i den forfatning den er under visning. Salget folger Avhendingsloven § 3-9:

"End4 eigedomen er selt "som han er" eller med liknande allment atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette
folger av §§ 3-7 eller 3-8. Eigedomen har ogsd mangel dersom han er i vesentlig ringare stand enn kjgparen hadde
grunn til 4 rekne med ut i frd kjgpesummen og tilhgva ellers.

Kjgper kan derfor ikke padberope seg noen andre bestemmelser etter avhl. Kapittel 3, enn det som fglger direkte av
§ 3-9. Dette reduserer selgers ansvar etter avhendingsloven og vil veere en del av kontraktsvilkarene, dersom man
ikke reserverer seg mot avhl. § 3-9 ved budgiving.

Opplysninger om innvendige arealstgrrelser i salgsoppgaven er hentet fra takst pa4 eiendommen. Opplysninger i



salgsoppgaven er godkjent av selger.

OPPDRAGSANSVARLIG
NordMegler AS

Dronningens gate 12

8006 Bodg

Foretaksregistrert orgnr: 999591450
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MEGLERSTANDARD MARS 2020 OM SALG AV EIENDOM MED OG UTEN OPPGJ@RSANSVARLIG.

Utkast A av Nord-Megler AS ved Frode Andresen. Frode Andresen har ikke undersgkt skatte-, avgifts- eller
regnskapsmessige forhold. Dette anbefales vurdert av partenes radgivere eller revisor. Avtalen inngas ved at den
undertegnes av selger og kjgper. [Alternativt: «Partene har tatt de forbehold som fglger av bud og budaksept, og er ikke
bundet fgr disse forbeholdene er Igftet.»]

KIOPEKONTRAKT

Rebecca Eiendom AS Orgnr:

og

vedrgrende salg av

Gnr. 138 Bnr. 11 i Vestvaggy kommune
Valbergsveien 2358

#8983027/1
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1.1

1.2

2.1
2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.2
221

2.2.2

3.2
3.21

3.2.2

PARTENE OG EIENDOMMEN
Rebekka Eiendom AS Orgnr:

(Selger) eier Gnr. 138 Bnr. 11, med pastaende bygninger og anlegg i Vestvaggy kommune
(Elendommen).

(Kjoper) er enige om at Eiendommen skal overdras fra Selger til Kjgper pa de vilkar som
fglger av denne avtalen.

KIOPESUMMEN OG EIENDOMMENS AVKASTNING OG KOSTNADER

Kjgpesummen og omkostninger

Kigpesummen for Eiendommen er NOK (Kjgpesummen).

| tillegg skal Kjpper betale dokumentavgift og tinglysingsgebyr for skjgtet og eventuelle
pantedokumenter til Kjgpers langiver.

Det betyr at Kjgper totalt skal betale NOK [e] (Vederlaget), beregnet ut fra gjeldende
avgifter og gebyrer ved signering av denne avtalen.

Eiendommens avkastning og kostnader

Selger har rett til den avkastning Eiendommen gir frem til og med den dagen Kjgper overtar
Eiendommen. Til samme tid svarer Selger for kostnadene ved Eiendommen.

Senest [30] dager etter Overtakelse skal Selger og Kjgper direkte seg i mellom foreta et pro
& contra-oppgjer for inntekter og utgifter knyttet til Elendommen per Overtakelse. Hvis
partene ikke blir enige om dette oppgjsret innen fristen, kan hver av partene kreve at en
revisor som partene i fellesskap oppnevner og bekoster, avgjgr hvordan oppgjgret skal
foretas, med bindende og endelig virkning for partene.

OVERTAKELSE, OPPGJ@R OG FORSINKELSE

Avtalt overtakelse

Eiendommen skal overtas av Kjgper den (Avtalt Overtakelse).

Faktisk overtakelse. Oppgjor

Eiendommen blir fgrst overtatt av Kjgper idet Kjgpesummen er disponibel pa oppgjers-
kontoen og vilkarene for utbetaling i punkt Error! Reference source not found. i
oppgjdrsavtalen i vedlegg6 er oppfylt eller frafalt (Overtakelse). [Hvis oppgjegret
gjennomfgres uten oppgj@rsansvarlig, skriver man her: «Eiendommen blir fgrst overtatt av
Kjgper idet Vederlaget er disponibelt pa Selgers konto etter giennomfgring av oppgjgret i
henhold til oppgj@rsavtalen i vedleqqg 6 (Overtakelse).»]

Selger og Kjgper patar seg herved a oppfylle sine respektive plikter etter oppgjgrsavtalen.

#8983027/1 2(9)
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3.3 Forsinkelse
Hvis Overtakelse skjer pa en senere dag enn Avtalt Overtakelse,

(@)  og forsinkelsen skyldes forhold pa Kjgpers side, kan Selger kreve oppfyllelse, heving
og erstatning, herunder forsinkelsesrente, etter punkt 6.1 til 6.3;

(b)  og forsinkelsen skyldes forhold pa Selgers side, kan Kjgper kreve oppfyllelse, heving
og erstatning samt holde kjgpesummen tilbake etter punkt 6.1 til 6.3 og punkt 8.1;

(c) gjelder Selgers forpliktelser etter punkt 5 frem til Overtakelse, og en del av Selgers
garantier i punkt 7.1 avgis per Overtakelse; og

(d)  gjelder punkt 9.1(a) for skader pa Eiendommen og dens tilbehgr.

4. BETINGELSER FOR GJENNOMF@RING AV AVTALEN
4.1 Kjopers betingelser

Kjgpers forpliktelse til a gjennomfgre denne avtalen er betinget av at fglgende vilkar er
oppfylt eller frafalt av Kjgper:

(@)  Eiendommen eller dets tilbehgr har ikke blitt skadet etter signering av denne avtalen
med den fglge at kostnadene til gjenoppf@ring/reparasjon og leietap som fglge av
skaden utgjgr mer enn [10] % av Kjgpesummen. | vurderingen av om denne
belgpsgrensen er nadd, skal det ses bort fra kostnader i tilknytning til skader som
Selger ikke hefter for etter punkt 9.1(a)(ii).

4.2 Selgers betingelser
Selgers forpliktelse til @ gjennomfgre denne avtalen er betinget av at fglgende vilkar er

oppfylt eller frafalt av Selger:

(@)  Eiendommen eller dets tilbehgr har ikke blitt skadet etter signering av denne avtalen
med den fglge at det tapet Selger selv ma dekke etter punkt 9.1(a), overstiger [10] %
av Kjppesummen. Selger kan ikke gjgre denne betingelsen gjeldende hvis Kjgper patar
seg ikke @ kreve en erstatning som overstiger [10] % av Kjgpesummen som fglge av
skaden.

4.3 Betydningen av at avtalen bortfaller

Hvis avtalen bortfaller som fglge av at Selgers eller Kjgpers betingelser ikke blir oppfylt eller
frafalt, kan ingen av partene rette krav om kostnadsdekning eller annet mot den annen part.
Hvis avtalen bortfaller som fglge av at en part bryter sine plikter etter avtalen, kan den
annen part likevel gjgre gjeldende erstatningskrav som fglge av avtalebruddet.

5. SELGERS PLIKTER F@R OVERTAKELSE

Frem til Overtakelse skal Selger sgrge for:

#8983027/1 3(9)
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6.2

6.3

6.4

(a) At Eiendommen vedlikeholdes pa en forsvarlig mate og i et omfang som ikke er
mindre enn fgr signering av denne avtalen.

(b) At Selger ikke inngar nye avtaler av vesentlig betydning for Eiendommen, og at ingen
avtaler av vesentlig betydning for Eiendommen heves, endres eller sies opp uten
Kjgpers skriftlige samtykke.

(c)  Ikke a tilskynde eller foreta noe som ville utgjgre brudd pa Selgers garantier i punkt 7.
(d) A holde Eiendommen fullverdiforsikret.

(e) At Eiendommens ledige arealer ryddes og rengjgres pa sedvanlig mate fgr Over-
takelse.

PARTENES BEF@YELSER VED AVTALEBRUDD

Bade Selger og Kjgper kan fastholde kjgpet og kreve at avtalen gjennomfgres, med mindre
den annen part rettmessig hever avtalen eller gjgr gjeldende at en betingelse for gjennom-
fering av avtalen i punkt 4 ikke er oppfylt. Kjgper kan ikke kreve retting etter avhendings-
loven § 4-10 (2), men Selger har rett til 3 utfgre retting etter avhendingsloven § 4-10 (1).

Bryter Selger denne avtalen, har Kjgper rett til erstatning pa de vilkar som fglger av punkt 8
og rett til 3 holde kjppesummen tilbake etter avhendingsloven § 4-15, men Kjgper har ikke
rett til prisavslag etter avhendingsloven § 4-12. Bryter Kjgper denne avtalen, kan Selger
kreve erstatning etter alminnelige regler, herunder avhendingsloven § 5-4 og forsinkelses-
renteloven.

Bade Selger og Kjgper kan heve denne avtalen fgr Overtakelse hvis det inntrer omstendig-
heter, herunder forsinkelse, som utgjgr vesentlig brudd av den annen parts forpliktelser
etter denne avtalen. Etter Overtakelse kan Kjgper heve sa fremt Kjgper har rett til det etter
avhendingslovens regler.

Kjgper fraskriver seg herved, sa langt gjeldende rett tillater det, enhver rett til & gjgre krav
gjeldende mot Selger som fglge av at salgsobjektet ikke er som det skal vaere, i medhold av
avhendingsloven § 3-7, 3-8 og 3-9, andre regler om ansvar for uriktige og manglende opp-
lysninger og ethvert annet lovfestet eller ulovfestet grunnlag utenfor denne avtalen.

SELGERS GARANTIER

Selger garanterer det fglgende overfor Kjgper ved signering av denne avtalen og ved
Overtakelse, med mindre noe annet fremgar av garantiene nedenfor:

(a)  Selger har opplyst Kjgper om de omstendighetene vedrgrende Eiendommen som
Selger kjenner til ved signering av denne avtalen, og som Kjgper har grunn til & regne
med a fa. «Grunn til 3 regne med a fa» skal forstas pa samme mate som i avhendings-
loven § 3-7.

(b) De opplysninger vedrgrende omstendigheter ved Eiendommen som Kjgper har
mottatt fra Selgers side fgr signering av denne avtalen, er riktige. Denne garantien
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7.2

8.1
8.1.1

8.1.2

8.2

omfatter ikke opplysninger i dokumenter utarbeidet av andre enn Selger eller selskap
i samme konsern som Selger, med mindre Selger kjenner til at opplysningene er
uriktige ved signering av denne avtalen.

(c) At Selger eier Eiendommen og er hjemmelshaver til denne.

(d) Det eksisterer ikke andre heftelser pa Eiendommen (herunder Igsningsretter) enn de
som er angitt i vedlegg 2, og at alle eventuelle panteheftelser (utover lovbestemt pant
for uforfalt gjeld og eventuelle leiekontrakter) pa Eiendommen vil slettes uten
ugrunnet opphold etter Overtakelse.

(e) At Selger ikke bryter leieavtalene med tilhgrende tilleggsavtaler angitt i vedlegg 3.
Denne garantien gjelder ikke et vedlikeholdsetterslep eller andre tekniske forhold ved
Eiendommen.

(f) Eiendommen er ved signering av denne avtalen leiet ut i henhold til leieavtalene med
tilhgrende tilleggsavtaler angitt i vedlegg 3, og disse avtalene er gyldige og gjengir alt
som er avtalt med leietakerne. Ved signering av denne avtalen kjenner Selger ikke til
at en leietaker bryter en leieavtale.

(g)  Ved signering av denne avtalen foreligger det ikke skriftlige palegg mv. fra offentlige
myndigheter som gjelder Eiendommen, og som ikke er betalt eller oppfylt pa annen
mate.

Med forhold som Selger kjenner til i punkt 7.1, menes bade de forhold som Selger faktisk
kjenner til ved signering av denne avtalen, og de forhold som Selger ikke har en rimelig
grunn til 3 veere uvitende om pa dette tidspunktet. Selger hefter ikke for manglende opp-
lysninger fra andre enn Selger selv.

RETT TIL ERSTATNING OG BEGRENSNINGER | SELGERS ANSVAR
Kjgpers rett til erstatning

Bryter Selger denne avtalen, herunder ved forsinkelse, har Kjgper bare rett til erstatning for
det tapet Kjgper lider som fglge av avtalebruddet. Retten til erstatning omfatter imidlertid
bare tap som en med rimelighet kunne ha forutsett som en mulig fglge av avtalebruddet.

Kjgpers tap skal beregnes netto etter fradrag for i) skatte- og avgiftsbesparelser som Kjgper
kan nyttiggjgre seg, og ii) det Kjgper har rett til 3 kreve erstattet fra tredjemann, herunder et
forsikringsselskap. Hvis et tap er betinget, kan Selger fgrst holdes ansvarlig for tapet hvis og
nar tapet ma dekkes av Kjgper. Kjgper kan overholde fristene i punkt 8.3 ved a gi skriftlig
melding om det betingede tapet fgr utlgpet av disse fristene.

Kjgpers kunnskap

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som brudd pa punkt 7 noe som han selv faktisk kjente til ved
signeringen av denne avtalen, eller noe som rimelig klart og tydelig fremgar av de skriftlige
opplysningene som Kjgper har mottatt fra Selgers side fgr signering av denne avtalen.

#8983027/1 5(9)

20



8.3
8.3.1

8.3.2

8.4
8.4.1

8.4.2

8.4.3

Denne begrensningen i Selgers ansvar gjelder ikke ved brudd pa punkt 7.1(c) (om eierskap til
Eiendommen). Selger fraskriver seg retten til 3 gjgre gjeldende avhendingsloven § 3-10.

Reklamasjon
Reklamasjon ved forsinkelse

En part taper sitt krav pa erstatning som fglge av forsinkelse som skyldes forhold pa den
annen parts side, hvis parten ikke innen én maned etter Overtakelse gir den annen part
skriftlig melding om at avtalebruddet vil bli gjort gjeldende og hva avtalebruddet bestar i
(Reklamasjon).

Reklamasjon ved andre brudd pd avtalen

(a)  Kjgper taper retten til a gjgre brudd pa garantien i punkt 7.1(c) gjeldende hvis Kjgper
ikke sender en Reklamasjon til Selger innen 5 ar etter Overtakelse. For andre brudd pa
denne avtalen ma Kjgper sende en Reklamasjon til Selger senest 18 maneder etter
Overtakelse. Hvis Kjpper selv oppdager et avtalebrudd innen utlgpet av en av disse
fristene, men senere enn én maned fgr utlgpet av den, utvides fristen med én maned
regnet fra fristens utlgp.

(b)  Dessuten skal Kjgper sende en Reklamasjon til Selger senest én maned etter at Kjgper
selv oppdaget avtalebruddet. Forsgmmer Kjgper & sende en Reklamasjon innen
denne fristen, vil Kjgper bare tape sitt krav mot Selger hvis og i den utstrekning
forssmmelsen i) har gkt Kjgpers tap, eller ii) har medfgrt at Selger har mistet retten til
a kreve erstatning fra tredjemann, herunder et forsikringsselskap.

Belgpsmessige ansvarsbegrensninger
Selgers ansvar for brudd pa punkt 7 er underlagt fglgende begrensninger:
(@)  Kjoper kan ikke gjgre gjeldende enkeltstdende brudd som medfgrer tap pa mindre

enn NOK 50 000,o0g det skal ses bort fra slike brudd ved beregningen av Kjgpers tap,
herunder ved vurderingen av om belgpsgrensen i bokstav (b) nedenfor er nadd.

(b) Kjgper kan ikke gjgre krav gjeldende med mindre Kjgpers samlede tap overstiger
NOK 250 000,men hvis Kjgpers samlede tap overstiger denne belgpsgrensen, har
Kjgper rett til erstatning fra fgrste krone.

(c)  Selgers samlede ansvar er begrenset oppad til [10 % av Kigpesummen].

Ansvarsbegrensningene i punkt 8.4.1 gjelder ikke ved brudd pa garantien i punkt 7.1(c) (om
eierskap til Eiendommen).

Selgers samlede ansvar for brudd pa denne avtalen (herunder garantien i punkt 7.1(c)) og
punkt 5 eller 7) er begrenset til Kjppesummen. Se likevel punkt 9.2.

#8983027/1 6(9)
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8.5

9.2

10.

11.
111

Ansvar ved forsett eller grov uaktsomhet

Begrensningene i Selgers ansvar i punkt 8.3 og 8.4 gjelder ikke hvis avtalebruddet er forvoldt
ved forsett eller grov uaktsomhet hos medlemmer av Selgers styre eller daglig leder eller en
annen person hos Selger, som har vaert den hovedansvarlige for gjennomfgringen av salget
av Eiendommen til Kjgper.

SKADESL@SHOLDELSE FRA SELGER

Selger skal holde Kjpper skadeslgs for tap som springer ut av:

(a) At Eiendommen eller dens tilbehgr blir skadet i perioden mellom signering av denne
avtalen og kl. 1200 ved Overtakelse.! Denne skadeslgsholdelsen gjelder:

(i) Ikke hvis tapet er lavere enn belgpsterskelen i punkt 8.4.1(a), eller hvis i)
kostnadene til gjenoppfering/reparasjon og leietap som fglge av skaden er fullt
dekket av en forsikring eller dekkes av Selger eller Selger stiller betryggende
sikkerhet for disse kostnadene og leietapet, og ii) alle leietakerne til Eiendom-
men er forpliktet til & viderefgre eller gjenoppta sitt leieforhold pa uendrede
vilkar etter gjenoppfgring/reparasjon.

(i) Ikke skader som inntreffer i perioden fra kl. 1200 ved Avtalt Overtakelse frem til
kl. 1200 ved Overtakelse hvis det skyldes forhold pa Kjgpers side at Overtakelse
giennomfgres senere enn Avtalt Overtakelse, med mindre skaden skyldes
uaktsomhet pa Selgers side. For slike skader som skyldes uaktsomhet, gjelder
ikke unntaket i dette punkt 9.1(a)(ii).

(iii)  Bare hvis Kjgper senest én maned etter Overtakelse gir Selger skriftlig melding
om at han krever erstatning for skaden.

Punkt 8.1 gjelder tilsvarende. Begrensningene i Selgers ansvar etter punkt 8.2, 8.3 og 8.4
gjelder ikke for skadeslgsholdelsene i dette punkt 9.

MERVERDIAVGIFT. OVERF@RING AV JUSTERINGS-/TILBAKEF@RINGSFORPLIKTELSER OG
RETTIGHETER

Partene er enige om at Selgers justerings-/tilbakefgringsforpliktelser og -rettigheter til-
knyttet Eiendommen skal overfgres til Kjpper per Overtakelse. Innen Overtakelse skal det
derfor inngas en egen avtale om overfgring av plikt/rett til & justere/tilbakefgre merverdi-
avgift som tilfredsstiller kravene for slik overfgring etter gjeldende merverdiavgiftsregelverk,
jf. vedlegg 5.

FRASKRIVELSE AV RETTEN TIL A GJ®RE KRAV GJELDENDE MOT ANDRE ENN PARTENE

Kjgper pa den ene side og Selger pa den annen side fraskriver seg herved overfor den andre
parten enhver rett til a gjgre krav gjeldende mot naerstaende av den andre parten som fglge

1 Selger hefter bare for skader som inntreffer etter signering av avtalen. Det kan derfor vaere fornuftig for Kjgper & under-
spke Eiendommen rett f@gr signering.

#8983027/1 7(9)
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av den naerstaendes disposisjoner, handlinger eller unnlatelser til skade for Eiendommen
frem til og med Overtakelse eller i forbindelse med inngaelsen eller giennomfgringen av
denne avtalen.

11.2 Bade Kjgper og Selger (hver for seg Skadeslgsholderen) skal holde den annen part og hans
narstaende (i fellesskap de Beskyttede Parter) skadeslgs for det tilfelle naerstaende av
Skadeslgsholderen gjgr krav gjeldende mot de Beskyttede Parter som fglge av de
Beskyttede Parters disposisjoner, handlinger eller unnlatelser til skade for Eiendommen
frem til og med Overtakelse eller i forbindelse med inngaelsen eller giennomfgringen av
denne avtalen.

11.3 Ansvarsfraskrivelsen og skadeslgsholdelsen i dette punkt 11 gjelder ikke i den grad kravet
mot en person springer ut av hans forsettlige skadeforvoldelse eller en avtale med ham som
inngas i tilknytning til denne avtalen.

11.4 Med naerstaende menes i) selskap i samme konsern (som definert i aksjeloven § 1-3) som en
part, ii) en parts aksjeeiere (direkte og indirekte), iii) navaerende eller tidligere styremedlem-
mer eller ansatte hos en part eller selskap i samme konsern som parten, og iv) meglere,
radgivere eller andre representanter for en part.

12. MEDDELELSER

12.1 Enhver meddelelse i forbindelse med denne avtalen skal skje per brev eller e-post til
fglgende adresser:

For Selger: [®]
For Kjgper: [o]

12.2 Frem til og med Overtakelse skal alle meddelelser sendes med kopi til:
[Megler]: [eo]

13. LOVVALG OG TVISTEL@SNING

13.1 Denne avtalen er underlagt norsk rett. Norske lovvalgsregler skal ikke kunne lede til valg av
et annet lands rett.

13.2 Enhver tvist som matte oppsta med tilknytning til denne avtale, avgjgres ved ordinaer
rettergang med [®] som eksklusivt verneting. Kretsen av kompetente domstoler i henhold til
de alminnelige regler for midlertidig sikring begrenses ikke av det som er bestemt her.

14. VEDLEGG
Vedlagt fglger:

1. Firmaattester for Selger og Kjgper
2. Grunnboksutskrifter
3. Leiekontrakter med vedlegg
#8983027/1 8(9)
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4. Prospekt med vedlegg

5. Justeringsavtale

6. Oppgjdrsavtale

7. [Datarom pd minnepinne]

15. UNDERSKRIFT

Denne avtalen er i dag underskrevet i tre eksemplarer, hvorav partene og [Megler] beholder

ett hver.
[sted], [signeringsdato]
for [Selger] for [Kjeper]
[Selgers repr.] [Kjgpers repr.]
#8983027/1 9(9)
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vi1 Norsk takst

VERDIVURDERING

Grunneiendom

Valbergsveien 2358, 8357 VALBERG

Gnr 138: Bnr 11
1860 VESTVAGQ@Y KOMMUNE

jaamaEp

lhf ITTI !tﬁq%% “m,ﬁ&

SERTIFISERT TAKSTINGENIZR AUTORISERT FORETAK
Anstein Rune Anstein Rune Paulsen Paulsen Lofoten Takst AS

Telefon: 922 57 930 Grnveien 71, 8300 SVOLVAR
E-post: ap@lofotentakst.no Telefon: 922 57 930

Rolle: Uavhengig takstmann Organisasjonsnr: 821 696 232

Dato befaring: 05.04.2024 [m] g I
Utskriftsdato: 15.04.2024 i=ay Dt
Dato verdisetting: 11.04.2024 et
Oppdrag nr: 7 Y

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund
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Matrikkel:  Gnr 138: Bnr 11 Lofoten Takst AS -‘
Kommune: 1860 VESTVAG@Y KOMMUNE @rnveien 71, 8300 SVOLVAER L I I
Adresse: Valbergsveien 2358, 8357 VALBERG Telefon: 922 57 930 Morsk takst

n Innholdsfortegnelse

2 Sammendrag
3 Introduksjon
3.1 Informasjon fra kunden
3.2 Generell informasjon
3.3 Beskrivelse av eiendommen
3.3.1 Eiendomsinformasjon
3.3.2 Matrikkeldata
3.3.3 Beskrivelse av tomt
3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt
3.4 Bygninger pa eiendommen
3.4.1 Restaurantbygning kafebygning
3.5 Utvendige forhold
4 Verdigrunnlag
4.1 Utleiekontrakter og ledige lokaler
4.2 Beskrivelse av eiendomsmarkedet
4.3 Demografi, omrader, vekst/regresjon
4.4 Inntekter/kostnader 10
5 Verdisetting 11
5.1 Nettokapitalisering 11
6 Andre bilder 12

CoOoowo~NoOCOoOOOCODLUOO DM DW

Vedlegg:

Situasjonskart lastet ned fra kommunens nettsider.
Grunnbokutskrift Ant. sider: 1

Oppdr. nr: 7 Befaringsdato: 05.04.2024 Side: 2 av 13
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Matrikkel:  Gnr 138: Bnr 11 Lofoten Takst AS -‘
Kommune: 1860 VESTVAG@Y KOMMUNE @rnveien 71, 8300 SVOLVAER L I I
Adresse: Valbergsveien 2358, 8357 VALBERG Telefon: 922 57 930 Morsk takst

ﬂ Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Kunde:

Formal med taksten:

Egne forutsetninger:

Verdi:

Dato verdisetting:

Takstingenior:

Oppdr. nr: 7

Etablert cafe/restaurantanlegg som ligger godt eksponert for kunder ved fylkesveien/nasjonal
sykkelrute pa Vikjord ved Valberg i Vestvagey kommune. Det reguleres hyttefelt langs veien og det
pagar utleie til turister fra boliger langs veien.

Bygget er opprinnelig bedehus som opp gjennom arene er bygget om til cafe og virker noe
vedlikeholdt/oppgradert. Bra utnytting av eksisterende bebyggelse i tradisjonell stil.

Lokalene er utleid frem til 25.01.2026 for en netto leieinntekt pa kr. 129 675,- etter endt leieperiode vil
netto arlig leieinntekts-overskudd kunne markeds-justeres opp noe,- Verdivurderingen er basert pa
en kapitalisering av netto markedsleie-overskudd, etter at eierkostnader er trukket fra:

Rebecca Eiendom AS
Valbergsveien 2358, 8357 VALBERG. TIf. 99471009

Gjere en vurdering av normal markedsverdi pa eiendommen.

Denne er basert pa en 10 ars tidslinjes kontantstrem over Igpende leiekontrakt/ normal markedsleie
for omradet, vedlikeholdsstatus pa bygningsmassen samt uten eiendoms-heftelser/panteheftelser.
Det er ogsa sett bort fra kjgpere som matte veere villig til & betale en unormalt hay pris pa grunn av
spesielle interesser i eiendommen, eksempelvis naboer, konkurrerende virksomheter og lignende.

Kommunens bygningsarkiv er ikke gjennomgatt og taksten hensyntar ikke forhold/opplysninger
(negativ eller positiv) som eventuelt forefinnes der, med mindre det uttrykkelig fremgar i rapporten.
Takstkonklusjon er basert pa ordinzere retningslinjer som gjelder for sertifiserte takstmenn tilsluttet
Norsk Takst, og baseres pa normale markedspriser for tilsvarende eiendommer naeromradet.

Taksten er gjennomfart med en litt forenklet teknisk bygningsbeskrivelse, og dette er gjort for & fa en
mindre omfattende rapport. Bygningens bruksarealer ble oppmalt pa befaring. Brutto arealer er
skjgnnsmessig beregnet.

Opplysninger om forsikringsforhold er ikke opplyst, men i taksten forutsettes det at bygning er
fullverdiforsikret.

2200 000

11.04.2024

Anstein Rune Paulsen TIf.: 922 57 930

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

SVOLVZAR, 15.04.2024

Anstein Rune Anstein Rune Paulsen Paulsen
Takstmann/ byggmester
Telefon: 922 57 930

Befaringsdato: 05.04.2024 Side: 3av 13
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Matrikkel:  Gnr 138: Bnr 11 Lofoten Takst AS -‘
Kommune: 1860 VESTVAG@Y KOMMUNE @rnveien 71, 8300 SVOLVAER L I I
Adresse: Valbergsveien 2358, 8357 VALBERG Telefon: 922 57 930 Morsk takst

B Introduksjon

m Informasjon fra kunden

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider
Situasjonskart lastet ned 22.08.2023 Innhentet

fra kommunens

nettsider.

Div. info lastet ned fra  08.09.2023 Innhentet
www.eiendomsverdi.no

Leiekontrakt 23.09.2023 Gjelder 25.01.23 til 25.01.26 Fremvist 2
Grunnbokutskrift 11.04.2024 Innhentet 1

m Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen Eiendommen har i forhold til dagens drift en god/eksponert beliggenhet like ved riksvei.

Kunde: Rebecca Eiendom AS
Valbergsveien 2358, 8357 VALBERG. TIf. 99471009

Formalet med oppdraget Oppdragsgiver gnsker a f& en vurdering av eiendommenes normale markedsverdi.

Takstmannens status og Rapportansvarlig har 10 ars taksterfaring, sertifikater pa naering og boligtaksering, TEGOVA,
erfaring tilstandsrapporter, naturskade, skjgnn, skadetaksering samt energiradgivning pa bolig.

Befaringl/tilstede: Befaringsdato: 23.08.2023
Anstein Rune Paulsen. Takstingenigr. TIf. 922 57 930
Tore Ramberg. Bestiller. TIf. 99471009

Befaringsdato: 05.04.2024
Anstein Rune Paulsen. Takstingenigr. TIf. 922 57 930

Unntakelser ved inspeksjon Krypekjeller var ikke tilgjengelig ved befaring og lot seg ikke inspisere. Hanebjelkeloft/kaldloft
pa loft lot seg ikke inspisere - ikke tilgjengelig ved befaring.

Forutsetninger: Verditaksten er utfgrt int. NTF's regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pa visuell
befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke
er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal
lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

Takstkonklusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det belgp som takstmannen
mener at markedet er villig til & betale. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter &8 ha undersgkt
takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn. Takstkonklusjonen
baserer seg pa objektet i den stand og slik det var pa takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfgres dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse av
naeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar ikke i normaloppdraget 'Taksering
av nzeringseiendom'. De oppgitte arealer er ikke n@gdvendigvis oppmalt, men kan veere hentet
fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.

Oppdr. nr: 7 Befaringsdato: 05.04.2024 Side: 4 av 13

28



Matrikkel:  Gnr 138: Bnr 11 Lofoten Takst AS -‘
Kommune: 1860 VESTVAG@Y KOMMUNE Jrnveien 71, 8300 SVOLVAR L I I
Adresse: Valbergsveien 2358, 8357 VALBERG Telefon: 922 57 930 Marsk tokst

m Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Eiend.betegnelse: Grunneiendom
Konsesjonsplikt Nei, opplyst ved befaring.
Adkomst Lett offentlig adkomst.

Vann Opplyst privat via vanntilfersel fra Vikvannet.
Avlep Opplyst privat via nedgravd septiktank med utlgp til grunn.
Regulering | kommunedelplan (id-201810 som tradde i kraft 20.05.2020) er omradet satt av til LNFR areal

for spred bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse. Ellers er det ikke opplyst om noen forhold som
har pavirket satte takstverdier. Se vedlagt kart

3.3.2 Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 1860 VESTVAG@Y Gnr: 138 Bnr: 11
Eiet/festet: Eiet
Areal: 534,5 m? Arealkilde: www.seeiendom.no
Hjemmelshaver: Rebecca eiendom AS v/Tore Ramberg
Adresse: Valbergsveien 2358, 8357 VALBERG
Kommentar: Se vedlagt utskrift fra www.seeiendom.no
Oppdr. nr: 7 Befaringsdato: 05.04.2024 Side: 5av 13
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Matrikkel:  Gnr 138: Bnr 11 Lofoten Takst AS -‘
Kommune: 1860 VESTVAG@Y KOMMUNE Jrnveien 71, 8300 SVOLVAR L I I
Adresse: Valbergsveien 2358, 8357 VALBERG Telefon: 922 57 930 Marsk tokst

3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomten Rett ved hovedvei, Dst til sarvestvendt, opparbeidet med gruset parkeringsplass, treveranda i
fremkant av bygget. God utsiktsforhold og normale solforhold. Godt eksponert til traffikert
fylkesvei og forbipasserende kunder. Det er ogsa en del avstand til kokurrerende virksomheter.
Ca. 2,7 km til caravanoppstillingsplass.

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Utbygging, ar Bygningsmassen omkring er i hovedsak nedlagte smabruk, samt spredt bolig/
fritidsboligbeyggelse oppfart pa 1940-50 og 80 tallet.

Omradene rundt Bestar i hovedsak av store tur/rekreasjonsomrader, boliger, fritidsboliger og nedlagte
landbrukseiendommer. Det reguleres og bygges fritidsboliger i omradet. Noe av eksisterende
boligbygg brukes til turistutleie/vertshus.

Transport og Begrenset - lite bussavganger, men ca. 0,3 km til busstopp for offentlig transport, iflg.
kommunikasjon Eiendomsverdi.
Infrastruktur Noe godt utbygd infrastruktur (noe smal fylkesvei (815)i fra europavei). Opplyst tradigst

bredband i omradet.

Parkering God kapasitet rett ved vei og inngang til cafebygning.

m Bygninger pa eiendommen

3.4.1 Restaurantbygning kafebygning

Bygningsdata

Byggear: 1934 Kilde: Iflg.eier som er noksa usikker pa alder.

Anvendelse: Restaurantbygning - kafebygning

Modernisering (i 2023) En del el. anlegg med stremskap oppgradert, installert luft
til luft varmepumpe, stgrre utv. parkeringsplass. Skiftet noen vinduer.

M

Oppdr. nr: 7 Befaringsdato: 05.04.2024 Side: 6 av 13
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Matrikkel:  Gnr 138: Bnr 11 Lofoten Takst AS -‘
Kommune: 1860 VESTVAGQ@Y KOMMUNE @rnveien 71, 8300 SVOLVAR L I I
Adresse: Valbergsveien 2358, 8357 VALBERG Telefon: 922 57 930 Marsk tokst
Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal{Kommentar
BTA m? BRA m?
1. etasje 105 99|Kjokken, wc-rom/kunder, gang/trapp til loft, kafe/resturant, wc-
rom/ansatte.
Loft 15 13|Lager
Sum bygning: 120 112
Kommentar areal

Arealer er oppmalt ved befaring. BTA er stipulert.

Konstruksjoner og innvendige forhold:
Bygning generelt

Bygget er konstruert av tidstypiske byggemetoder og av betong/grastein og trekonstruksjoner. Montert tekniske installasjoner
som vann, avlgp, strem. Tilknyttet tradlgst bredband.

Andre forhold:

Vedlikehold Virker noe oppgradert/vedlikeholdt senere ar. Men har noen aldrende bygningsdeler som
trenger utskift pa sikt.

m Utvendige forhold

Konstruksjoner utendgrs
Kafe restaurantbygning.

Bygget er konstruert av tidstypiske byggemetoder og av betong/grastein og trekonstruksjoner.

Oppdr. nr: 7 Befaringsdato: 05.04.2024 Side: 7 av 13
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Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Oppdr. nr: 7

Gnr 138: Bnr 11
1860 VESTVAGQ@Y KOMMUNE
Valbergsveien 2358, 8357 VALBERG

Lofoten Takst AS
@rnveien 71, 8300 SVOLVAR
Telefon: 922 57 930

Befaringsdato: 05.04.2024
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Matrikkel:  Gnr 138: Bnr 11

Kommune: 1860 VESTVAG@Y KOMMUNE

Adresse: Valbergsveien 2358, 8357 VALBERG

Lofoten Takst AS

Jrnveien 71, 8300 SVOLVAR
Telefon: 922 57 930

N T

Morsk takst
n Verdigrunnlag
m Utleiekontrakter og ledige lokaler
Leiekontrakter/markedsleie:
Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Restaurantbygning kafebygning
-Cafe/restaurant

Aimee Larsen 1 og loft 120 m? 149 625 1247 1/2023| 1/2026 100 1950 234 000 2/2026 100
Sum: 149 625 234 000
Total: 149 625 234 000
Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar[ Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %

f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Restaurantbygning kafebygning
-Bevertning

Aimee Larsen 1 og loft 120 m? 149 625 1247| 1/2023| 1/2026 100 1950 234 000 2/2026 100
Sum: 149 625 234 000
Total: 149 625 234 000

m Beskrivelse av eiendomsmarkedet

Kort beskrivelse av marked

av leiepriser og annet i
naromradet

Iflg. Vestvagey kommune er reiseliv en voksende neering i kommunen og det er muligheter for

a videreutvikle reiselivet pa en beerekraftig mate. Fylkesveien ved eiendommen er definert som
en nasjonal sykkelrute (Nasjonal sykkelrute 1 - kystruta) - (Bodg-Tromsg) med forholdsvis lite

trafikk. Sykling og kanskje el. sykling er ogséa en grgnn-miljgvennlig og lett mate a dra pa

rekreasjons-tur pa. Omradet/veistrekningen er ogsa naurskjgnn med hav, strender, ubergrte
fiellllandomrader. Dermed anser jeg markedet for hvile og bespining langs denne veien for &
kan veere forsiktig gkende, gitt internasjonale skonomiske forhold ligger tilrette.

m Demografi, omrader, vekst/regresjon

Befolkningsbeskrivelse for

omradet

Oppdr. nr: 7

over et omrade pa omlagt 30 km vei fra Smorten og til Skifjorden. | omréadet er det litt
naeringsliv med blant annet turisme, landbruk, servicebedrifter ol. Iflg. statistisk sentrabyra har

Befaringsdato: 05.04.2024
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Matrikkel:  Gnr 138: Bnr 11
Kommune: 1860 VESTVAG@Y KOMMUNE
Adresse: Valbergsveien 2358, 8357 VALBERG

m Inntekter/kostnader

Lofoten Takst AS
Jrnveien 71, 8300 SVOLVAR

Telefon: 922 57 930

N T

Morsk tokst

Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie
m? kr/m? Pris/ar m? kr/m? Markedsleie
prar
Cafe/restaurant 120 1247 149 625 120 1950 234 000
Sum 120 149 625 120 234 000
Inntektsoverskudd
Inntekter (overfart) 234 000
Tap ved ledighet, %
Normale eierkostnader, arlig
For ytterligere bekrivelse av eierkostnader, se kommentar. 19 000 19 000
Eiendommens inntektsoverskudd 215000

Leietakers plikter og ikke medtatt i normale eierkostnader:

Lepende drift, Kommunale avgifter, Avfallshandtering, Fettutskiller, Vakthold
Brannvern / internkontroll, Telefon / overfaring, Renhold, Skadedyr,
Rekvisita / driftsmateriell, Beplantning innen/utendars, brgytekostnader, andre
Kommentar eierkostnader:  stgttefunksjoner. Energi/stram og eiendomsskatt.

Medtatt i eierkostnader:

arlig avsetning til Ispende/intervall skifte/reparasjon av bygningsdeler innendgrs og utenders:
Skifte av taktekke med undertak. Skifte av kledning og vinduer ved behov. Hgy til middels sats.

Oppdr. nr: 7 Befaringsdato: 05.04.2024
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Matrikkel:  Gnr 138: Bnr 11 Lofoten Takst AS -‘
Kommune: 1860 VESTVAG@Y KOMMUNE @rnveien 71, 8300 SVOLVAER L I I
Adresse: Valbergsveien 2358, 8357 VALBERG Telefon: 922 57 930 Morsk takst

H Verdisetting

m Nettokapitalisering

Metode: Verdien som fremkommer etter denne metoden har sin bakgrunn i eiendommens vurderte netto
inntektsoverskudd og det kravet til avkastning som normalt stilles ved investeringer av denne typen.
Langsiktig Statsobligasjonsrente er p.t. ca 1,2% og inflasjonsmalet til Staten er ca. 2%.
Renterisiko fordeles pa rente og inflasjon (hhv. 2% og 1%).
Objektrisiko henspeiler den risiko som ligger i & investere i fast eiendom generelt (vanligvis 1-2%).
Markedsrisiko henspeiler den risiko som ligger i leieavtaler og leiepriser pa eiendommen (0-2%).
Kurans/renteglidning reflekterer forhold ved bygningene pa eiendommen med hensyn til tilstand, eksponering,
utseende etc (0-5%)

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 2,50 %
- Inflasjon: 2,50 %
Realrente, avrundet: 0,00 %
Objektrisiko 2,00 %
Markedsrisiko 2,50 %
Eiendomsrisiko 2,50 %
Renteglidning 2,75 %
Realavkastningskrav: 9,75 %

Beregning av kapitalisert verdi

Eiendommens inntektsoverskudd (overfgrt fra inntekter/kostnader) 215000
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,

beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. 215 000 ) nar realrenten er 9,75% 2205128
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi: 2205128
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet): 2210 000
Oppdr. nr: 7 Befaringsdato: 05.04.2024 Side: 11 av 13
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Matrikkel:  Gnr 138: Bnr 11 Lofoten Takst AS -‘
Kommune: 1860 VESTVAG@Y KOMMUNE @rnveien 71, 8300 SVOLVAR L . I
Adresse: Valbergsveien 2358, 8357 VALBERG Telefon: 922 57 930 Marsk tokst

IJ Andre bilder

Oppdr. nr: 7 Befaringsdato: 05.04.2024 Side: 12 av 13
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Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Oppdr. nr: 7

Gnr 138: Bnr 11
1860 VESTVAGQ@Y KOMMUNE
Valbergsveien 2358, 8357 VALBERG

Lofoten Takst AS
@rnveien 71, 8300 SVOLVAR
Telefon: 922 57 930

Befaringsdato: 05.04.2024
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Side: 13 av 13



Valbergsveien 2358, Vestvagoy

Dato: 22.08.2023 Malestokk: 1:2000

Koordinatsystem: UTM 33N

815

B15

© 2023 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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Tegnforklaring

Forurenset grunn
Forurenset grunn

E Litefikke forurenset

E Akseptabel forurensning rmed dagens areal- og resipientbruk
Bl 4 skseptabel forurananing og bahow for titak

. Mistanke om forurensnang

'Y

Kommuneplan/Kommumedelplan PBL 2008

Veg-niverends
LNFR-araal - ndvearends
LMNFR-areal .Spredtbolig- fritids-og neringsbebyggelss
Bruk og vern av i@ og vassdrag mad tilhsrende strand
Forbudsgrense ge
Forbudsgrense vassdrag
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Flanomrdde
— = Grangs for sreslforrmil
— =  Samleveg - niverends
—  Adkomstveg - nlverende

Abe Kommunael deliplan - plekeit
Matrikkelkart
* Grunneiendom
. Festegrunn
Hielpelinje fiktiv
B Hjelpelinje vannkant

" Shkissengyaktighet(metode 80/ 81 82)
Granse <= 10 cm
Grense <= 30 cm
Grense < 200 cmn
Gransa < 300 cm
Grense >= 300 cm
Matrikkel Titak (Avgiareiser | enkeltsaker)
SEARE . Godkj. Mybyag
Eoaerss  Giodkj. Bygningsendrng
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Valbergsveien 2358, Vestvagoy

Dato: 22.08.2023 Malestokk: 1:250

Koordinatsystem: UTM 33N

N — Z

© 2023 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStree
N F

tMap

Vi
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Tegnforklaring

Forurenset grunn
Forurenset grunn

E Litefikke forurenset

E Akseptabel forurensning rmed dagens areal- og resipientbruk
Bl 4 skseptabel forurananing og bahow for titak

. Mistanke om forurensnang

'Y

Kommuneplan/Kommumedelplan PBL 2008

Veg-niverends
LNFR-araal - ndvearends
LMNFR-areal .Spredtbolig- fritids-og neringsbebyggelss
Bruk og vern av i@ og vassdrag mad tilhsrende strand
Forbudsgrense ge
Forbudsgrense vassdrag
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Flanomrdde
— = Grangs for sreslforrmil
— =  Samleveg - niverends
—  Adkomstveg - nlverende

Abe Kommuneldellplan - plekaft
Matrikkelkart
. Grunneiendom
— Hjelpelinje vannkant

Shkissengyaktighet (metode 80/ 81/ 82)
Granse <= 10 cm
Grense <= 30 cm
— Grange < 200 e

o Grense < 500 cm

Grense >= 300 cm
Matrikkel Tiltak (Avgjareiser | enkeltsaker)

AERRs . Godkj. Nybygg
S Godkj. Bygningzendrng
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Valbergsveien 2358, Vestvagoy

Dato: 22.08.2023 Malestokk: 1:10000

Koordinatsystem: UTM 33N

B15

815

© 2023 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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Tegnforklaring

Forurenset grunn
Forurenset grunn

m Litefikke forurenset

D Akseptabel forurensning rmed dagens areal- og resipientbruk
Bl 4 skseptabel forurananing og bahow for titak

. Mistanke om forurensnang

i
Kommuneplan/Kommumedelplan PBL 2008
B Fritids- og turistformn bl - nbvierends

I Andretyperbebyggelse - fremtidig
B Gravogumelund - nverende

Veg-nlvmrande

LNFR-areal - nSvarends

LNFR-areal ,Spredtbolig- fritids-og neringsbebyggelss
LWFR-araal ,Spredtbolig- fritids-og nmringsbebyggels
LMFR-areal ,Spredtfritidsbebyggelse - niverende

Bruk og vern av i@ og vassdrag mad tilhsrende strand
Smiabathavn - fremtidig

Drikkevannr - nlverends

Forbudsgrense ge

Forbudsgrense vassdrag

Felles for kommuneplan PBL 1585 og 2008
B Flanomrdde

hf

‘__‘.,--"'--
--...--""r-“
--_.-""‘"‘-

“_-‘J,...--.._
Abe

Planens begrensnirg
Grense for arealforrmBl
Hovedveg - niverends
Samleveg - nlvierende
Adkomstveg - ndvmrende
Kommune(dellplan - phekft

43




Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 1860 VESTVAGQY

Gnr: 138 Bnr: 11

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2023/771070-1/200
18.07.2023 21.00

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal,

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 600 000
REBECCA EIENDOM AS
ORG.NR: 931 006 940

er ikke overfgrt til

denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,

eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen.

For festenummer

gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

2008/770292-1/200
23.09.2008

2010/229491-3/200
26.03.2010

2011/337680-1/200
04.05.2011

2023/1434960-1/200
22.12.2023 21.00

GRUNNDATA

2008/176457-1/200
29.02.2008

2008/176457-2/200
29.02.2008

RETTSBOK

Saksnr: 07-036342TVI-LFOT.

OVERFORT FRA: KNR:1860 GNR:138 BNR:11 F
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM GJERDE

JORDSKIFTE
Grensegangssak 1840-2009-0011 Vikjord
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

BELZP: NOK 600 000
PANTHAVER: WILLUMSEN GRETE
F.NR: 121064

FESTENUMMER GITT BRUKSNUMMER
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:1860 GNR:138
BNR:1

OVERF@RING FRA TIDLIGERE FESTENUMMER
UTGATT FESTENR: KNR:1860 GNR:138 BNR:1 FNR:1

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

gjelder sexrskilte prioritetsregler,

tredje ledd.

Side 1 av 1
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Data uthentet: 11.04.2024 k1. 13.13
Oppdatert per: 11.04.2024 k1. 13.13

se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21



NORD-MEGLER

KJOPETILBUD (BUDSKJEMA) Sendes:
UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN .
EIENDOM E-mail:
Selskap/Org.nr.: Nord-Megler AS, 999591450 frode@nordmegler.no
Matrikkel : Gnr. 138 Bnr. 11 i Vestvagey kommune
Adresse : Valberisveien 2358
Stort kr : o= (+ vanlige omkostninger)
Kontant ved kontraktens underskrift 10% av kjepesummen
FINANSIERINGSPLAN

Laneinstitusjon (1:2) Referanse og tlf. nr.

Kr.
Laneinstitusjon (2:2) Referanse og tIf. nr.

Kr.
Egenkapital

BUDFRIST OG OVERTAGELSE

Onsket
overtagelsesdato
Budfrist Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med

DATO:.............. KL.....................

Eventuelle forbehold (f.eks finansiering etc.)

BUDGIVERE OG SIGNATURER

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over
at budet er bindende for meg/oss nér det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge
parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Bud uten dokumentasjon for finansiering og rett signatur
aksepteres ikke. Bud med krav om konfidensialitet ovenfor andre interessenter aksepteres ikke.

Budgiver 1 : Navn og fullstendig adresse Budgiver 2 : Navn og fullstendig adresse
Pers.nr./ Pers.nr./

Org.nr.: Org.nr.:

E-post: E-post:

TIf. / Mobil: TIf. / Mobil:

Dato og signatur Dato og signatur




	Infoside
	Salgsoppgavetekster
	Vedlegg
	Utkast: Kjøpekontrakt Meglerstandard 
	Takst Rebecca Eiendom AS 11.04.24
	Budskjema Nordmegler

