Nesttunvegen 99
Leilighet seksjon 4

Eier
Sebari AS

Eiendomstype
Selveierleilighet

Eierform
Eierseksjon

Betegnelse

Gnr. 42 Bnr. 33 Snr. 4 i Bergen kommune
Ideell andel: 1/1

Sameiebrok: 46/228

Etasje
2

Byggear
1899

Modernisert
2007

Arealer og fordeling per etasje
- BRA-i (internt bruksareal): 44kvm
- BRA-¢e (eksternt bruksareal): Iht seksjonering er boden 5 kvm

Det totale bruksarealet fordeler seg som fglger:

Loft etasje:
- BRA-i: 33 kvm

Andre etasje:
- BRA-i: 11 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og oppgitte arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.
Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS 3940:2023.

Tomtetype/areal
Fellestomt / 365 kvm

(+47) 92 80 62 74/ britt@vestoppgjor.no
Vestoppgjer, Orgnr: 920376355, Pb. 15 Nesttun 5852 Bergen



Beliggenhet

Nesttunveien 99 er et av de eldste husene pa Nesttun, og ligger supersentralt like ved Bybanestoppet,
taxiholdeplass og busstasjonen pd Nesttun. Bygget er s& gammelt at det har vernestatus, men ble rehabilitert og
seksjonert i 2007. Det er i dag 4 boligseksjoner og 1 naringsseksjon.

Bygget har en sentral plass i Nesttun sin historie, og du vil finne det igjen pa gamle fotografier fra Nesttun.

Seksjonen som na skal selges ligger i byggets gverste to etasjer, og ligger mot sgr i bygget. Pa nedre etasje er det
gang, bad, soverom og stue med kjekken. Pa loftet er det soverom/ oppholdsrom.

Det er fire Ieiligheter som deler oppgang pa byggets nordre side, med felles inngangsder og innvendig trapp.
Denne leiligheten ligger til hgyre, nar du kommer opp trappen. Leiligheten disponerer egen bod pé byggets
sarside.

Sameiet har god gkonomi, og som selveiende seksjon har man svert lave felleskostnader, med kr 841,- per mnd.
Denne summen kan varieres etter sameiets vurderinger om grad av enten sparing eller utbedringer. Sameiet har
en positiv egenkapital pa ca, kroner 160 000,- per Mai 2025.

A bo pa Nesttun, med narhet til alt man métte gnske av butikker, restauranter og offentlige fasiliteter er sveert
praktisk. Det & kunne sette seg pa Bybanen, for enten a reise sgrover til Lagunen, Flesland Flyplass, eller
nordover til Bergen, er en fryd.

Du er hjertelig velkommen til visning, evt ring gjerne Bjarn Arne pa tIf 98239624 om du har sparsmal. Oppgjer
for eiendomshandelen foretas av Privatmegleren Bjgrnafjorden.

Byggemate

Bolighus over 2 plan + u-etasje og loft. Bygget opprinnelig i 1899, rehabilitert i 2007.
Grunnmur av sparestein/grastein murt med betong og pusset.

Bindingsverk av trekonstruksjoner kledd med dobbelfalset liggende trekledning.
Saltak tekket med betong takstein.

Bygningsdeler som felles grunn, fundamenter, blindkjeller under andre boenheter, felles konstruksjoner som
fasader og tak etc. er ikke tilstandsvurdert i rapporten, dette i henhold til forskrift i Avhendingsloven.

Sameiet bestar av 4 stk. boligseksjoner og 1 stk. naeringsseksjon. Tomten er felles for sameiet, hovedsakelig
bebygget areal.

Utvendig

Takkonstruksjon/Loft - Lukket konstruksjon. Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Vinduer - Isolerglass vinduer i trekarmer. 1 stk. velux takvindu.
Entredgr - Slett huntonit derblad i B-30 + 35 DB (brann-/lydkrav) kvalitet.
Innvendig

Overflater

Gulv: Laminat.

Vegger: Malt platekledning.

Himling: Malt platekledning. Ubehandlede takbjelker.

Radon
Malerapport godkjent: 2020-0512 14:44:03, se vedlagte rapport.

Innvendige trapper - Furu trapp, type "sambatrapp".
Innvendige dgrer — Formpresset hvite innerdgrer

Bad

Keramiske fliser pa gulv/ivegger. Varmekabler i gulv.

Malt platekledning i tak.

Ventilasjon via elektrisk avtrekkventil.

Innredet med vegghengt toalett, dusjkabinett, servant med mgblement, speil og belysning.
Raropplegg for vaskemaskin og sentral/skap for rar i rgr system.

Plast sluk. Smgremembran med ukjent utfarelse.

Hulltaking er foretatt fra soverom. Det ble ikke registrert fukt/avvik i dpnet hull.



Kjgkken
Profilerte fronter, laminat benkeplate, stal vaskebeslag. Ventilator og benkebereder.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger

Vannforsyningsrer av plast type ror i rar system.

Vannfordelerskap last under befaring og kunne derfor ikke inspiseres. Det er opplyst av eier i etterkant at
stoppekran er plassert i vannfordelerskapet. Det er ogsa opplyst at det er varmekabel pa inntak vann pga at det
har frosset noen ganger. Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er ikke
kontrollert/vurdert.

Innvendige avlgpsror
Avlgpsledninger av plast.
Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er ikke kontrollert/vurdert.

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer pa soverom, samt i velux takvindu loft.

Varmtvannstank
76 L benkebereder plassert pa kjgkken.

Bod
Utvendig ekstern bod var I3st under befaring falgelig ikke oppmailt.

Krav for rom til varig opphold
Leiligheten har ikke godkjente ramningsveier og soverommet oppfyller ikke dagens krav til dagslysflate.

Takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for bygget men er hgyst sannsynlig bygget etter
byggearets forskrifter. Dette ma ikke forveksles med dagens forskrifter (TEK 17) som bygget/leiligheten ikke vil
innfri.

I tilstandsrapporten har takstmann gitt falgende punkter TG2:

Vinduer

* Noen av vinduene er funksjonstrege.

* Réte utvendig klemlister pé flere vinduer.
* Los pakning pa velux takvindu.

Entredgr
* Doren tar i karm.

Innvendige overflater
* Overflater har bruksslitasje.

Innvendig trapp

» Apninger mellom trinn i innvendig trapp er storre enn dagens forskriftskrav.
* Det mangler handleper pé vegg i trappelopet.

* Rekkverkshoyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

* Trappen har bruksslitasje.

Innvendige darer
» Darer med bruksslitasje og redusert forventet levetid.

Bad, overflater vegger og himling

* Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lesningen eller
byggematerialet er uegnet

* Vindu i vétsone ved dus;j.

« Slitasje i fuger overgang vegger/gulv.

* Noen hull i veggfliser etter tidligere oppheng.

Bad, overflater gulv

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
* Det er pavist sprekker i fliser.

* Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er flatt.

* Sprekker i gulvfliser og gulv.

« Slitasje i silikonfuger overgang gulv/vegger i dusjsone.



Bad, Sluk, membran og tettesjikt
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pA membranlegsningen.

Bad, Saniterutstyr og innredning
* Det er ikke pavist tilfredsstillende losning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
* Det mangler drenshull under toalett.

Bad, ventilasjon
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Kjgkken
* Bruksslitasje.
* Svullet skjeot pa benkeplate.

Ventilasjon
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
+ Ingen ventilasjon foruten overnevnte (soverom og velux takvindu).

Opplysninger om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Knut Farestvedt, datert 07.04.2025.

Innhold
Andre etasje inneholder entre/gang, stue/kjokken, bad/vaskerom og soverom.
Loftsetasje inneholder loft.

Standard
Standard er beskrevet under byggemate.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Panelovn i stue og pa soverom, samt varmekabler i gulv pa bad.
Det er ikke varmekiler i alle oppholdsrom.

Parkering / Garasje
Parkering i offentlig gate evt i parkeringshus.

Adkomst
Nesttun terminal ligger like ved leiligheten. Om du tar buss eller bybane, m& man bare ga over veien sa er man
hjemme.

Beskrivelse av tomt
Tomtearealet er felles for sameiet, hovedsakelig bebygget areal.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter. Legalpant er pant som falger av
loven, og som ikke tinglyses. Legalpant falger derfor eiendommen ved salg. Pa eiendommen kan det veere
tinglyst erkleringer som f eks rett for kommunen til & vedlikeholde rarsystemer for vann- og kloakk. Disse
erkleringene vil fglge eiendommen ved salg. Kontakt selger for neermere informasjon.

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falge av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2G (1 G, Folketrygdens grunnbelgp, kr 124 028,- pr mai
2024). Sameiet kan vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. VVedtektsfestet pant tinglyses i seksjonene.

Servitutter / rettigheter

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av eventuelle erkleringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal fglge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

1964/301809-1/106 Best. om vann/kloakkledn. Tinglyst
16.03.1964 Vegvesenets betingelser vedtatt Overfart fra: 4601-42/33 Gjelder denne registerenheten med flere

2009/96439-1/200 Seksjonering Tinglyst
10.02.2009 snr: 4 formal: Bolig tilleggsdel: Bygning sameiebrok: 46/228

Vei / Vann / Avlgp

Offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi gjar oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Eiendommen har vannmaler



Ferdigattest eller midl. Brukstillatelse
Brukstillatelse, datert 30.01 2008, foreligger. Brukstillatelse har en gyldighet pa 3 ar, det er sameiets ansvar &
sgke om ferdigattest.

Verdi ved skattefastsetting
Verdien ved skattefastsetting som primarbolig kr 608 892,- pr 31.12.2024, ifglge Skatteetaten.
Verdien ved skattefastsetting som sekundarbolig kr 2 435 566,- pr 31.12.2024, ifglge Skatteetaten.

Reguleringsforhold

Reguleringsplan pa grunn

Planld: 16370000

Plannavn: FANA. DEL AV GNR 42 OG 43, NESTTUN SENTRUM
Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 20.06.2005

Dekningsgrad: 100 %

Reguleringsformal: Annet kombinert formél, bevaringsomréade

Planld: 60230000

Plannavn: FANA. GNR 42 BNR 3, 59 MFL., NESTTUN TERMINAL
Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 21.02.2011

Dekningsgrad <0.1 %

Reguleringsformal: Gangveg — gangareal, gagt

Begrensninger
Planld 16370000 — Bevaringsomrader

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
16370002 FANA. GNR 42 BNR 27, NESTTUNVEGEN 101 13.07.2010

Reguleringsplaner under arbeid
70070000 FANA. GNR 42 BNR 27 MFL., LITLE NESTTUNVATN 100,0 %

Kommuneplan

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikarfttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100%

Arealformal: Framtidig, Sentrumsformal, Sentrumskjerne
Henssynssoner:

Historisk senter Nesttun 100%

200-ars flom med klimapaslag, Nesttunvassdraget 5,4%
Vei stay - gul sone 11,2 %

Vei stgy - Rad sone 88,8 %

Bestemmelsesomrade: Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav

Komunedelplan

Planid: 15700000

Plannavn: FANA. KDP NY-PARADIS, HOP, NESTTUN, NESTTUN VEST
Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 15.01.2001

Dekningsgrad: 100%

Arealformal: Senteromrade

Kommuneplan under arbeid
71740000 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

16370001 FANA. GNR 42 BNR 860, NESTTUN SENTRUM, SUNDTS VEG 3

70720000 FANA. GNR 43 BNR 1072, NESTTUN, FONDVEGGEN

65010000 FANA. GNR 42 BNR 948 MFL., REGULERINGSPLASSER FOR BUSS VED KRYSS
NESTTUNHALSEN/NESTTUNVEGEN

Godkjente tiltak i nserheten av eiendommen
42/537 Parkeringshus Igangsettingstillatelse 09.06.2016

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter G



Beskrivelse av sameiet
En sameier eier en andel i eiendommen, med tilknyttet enerett til bruk av sin bruksenhet, jf. eierseksjonsloven §
25.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i et sameie, jf. eierseksjonsloven § 23 fgrste ledd. Dersom et erverv
har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.

Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i sameiets vedtekter, husordensregler, arsberetning m.m. Se sarlig om
vedtekter og husordensregler knyttet til husdyrhold, dugnader, trappevask o.l.

Det er ikke forkjgpsrett eller krav om styregodkjennelse ved overdragelse av seksjonen.

Energiforbruk og stremkostnad
Selger har ikke oppgitt til stramkostnad.
Stramkosntad kan variere ut fra leverandgr og hvor mange som bor i boligen.

Andre faste lgpende kostnader
Kr. 841,- pr. mnd.
Fellesutgifter som inkluderer: Felles byggforsikring, stram i fellesareal og sparing til fremtidig vedlikehold.

Kommunale avgifter kr 12 748,70 pr ar inkludert eiendomsskatt, ifalge Bergen kommune.
Felles byggforsikring i sameiet via IF. Ny eier ma tegne innboforsikring.

Vedlikeholdsarbeider og oppgradering av bygning vil kunne medfare gkte fellesutgifter.

Andel fellesformue
Andel fellesformue er ca kr 160 000,- pr Mai 2025, ifglge selger.
Andel felleformue overtas av kjaper.

Oppgjer
Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt

innebarer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjapers
bank, ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne sted.

Totale kostnader
2 490 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

62 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 490 000,-))
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjote)

20 000,- (Kostnad for gjennomfgring av oppgjar)

83 340,- (Omkostninger totalt)

2 573 340,- (Totalpris inkl. omkostninger)
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Sammendrag fra selgers egenerklzring

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa vad/vatrom? Ja
Byttet dusjkabinett, egeninnsats

Byttet vask, Bastiansen VVS

4. Kjenner du til om det er feil/utfart arbeid/ eller vert kontroll pd vann og avlgp? Ja
Lagt inn varmekabel i vanninntak, Elteknikk AS

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? Ja
Darlig fall pa gulv, derfor kabinett

8. Kjenner du il om det er/har veert sopp/rateskader/innsekter eller skadedyr som rotter, mus maur eller lignende?
Ja
Sameiet/ Anitcimex har lgpende avtale ang rotter.



11.2 Foreligger det samsvarserklering? Ja
Magnus M. Tunestvedt AS

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlig vedtak som kan
medfare endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser? Ja
Naboeiendom bygges ut/planer

18.2 Er det foretatt radonmaling? Ja
Sameiet i 2019. Siste malte radonverdi < 20

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? Ja
Midlertidig fra 2008, sameiets ansvar.

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfarte mélinger? Ja
Tilstandsrapport april vedlagt.

25. Kjenner du til om et er/har vert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i
andre boliger) som rotter mus, maur eller lignende? Ja

Rotter/Anticimex,

Kakerlakker nabo nede/Anticimex

Annen nyttig informasjon
Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Det gjares oppmerksom pa at selger ikke har innhentet seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen. Det er ikke foretatt undersgkelse av det elektriske anlegget.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Hvitevarer pa kjgkken fglger handelen, herunder komfyr, ventilator, kjaleskap med frys og
benkeoppvaskmaskin.

Adgang til utleie
Bolig i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut.

Konsesjon / Odel
Det er ikke krav til konsesjon ved erverv av eiendommen. Det hefter ikke odel pa eiendommen.

Boligkjgperforsikring
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Boligkjgperforsikring kan tegnes via meglerforetak som gjennomfgrer oppgjaret.

Overtagelse
Etter neermere avtale.

Boligselgerforsikring
Selger er bedrift og kan ikke tegne boligselgerforsikring. Interessenter oppfordres til & sette seg inn i selgers
egenerklzring far det inngis bud pa eiendommen.

Budgiving
Skriftlig bud inngis pé vedlagte budskjema.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger
a kjape usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.



Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pé avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en
viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjagpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i neringsvirksomhet.

Lov om hvitvasking
Selger er underlagt lov om hvitvasking som innebzrer plikt til & melde ifra til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner

Vedlegg til salgsoppgaven
Tilstandsrapport

Selgers egenerklaring

Energiattest

Tegninger

Seksjoneringstegninger

Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse
Informasjon fra Bergen kommune

Kart

Reguleringsplaner og bestemmelser
Opplysningsbrev fra forretningsfarer
Vedtekter og eventuelle husordensregler
Salgsoppgaven er ikke komplett uten alle vedlegg.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Nesttunvegen 99, 5221 NESTTUN
(I BERGEN kommune

H gnr. 42,42, bnr. 33,33, snr. 4,0

Sum areal alle bygg: BRA: 44 m? BRA-i: 44 m?

Befaringsdato: 07.04.2025 Rapportdato: 14.05.2025 Oppdragsnr.: 20209-2697 Referansenummer: 758898

Autorisert foretak: Knut Farestvedt Invest Limited Sertifisert Takstingenigr: Byggmester Knut Farestvedt VAr ref:

FARESTVEDT

TAKSTINGENIOR/BYGGMESTER

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstingenigr og Byggmester Knut Farestvedt

Med over 30 ars erfaring fra byggebransjen sikrer vi at du som kunde far en grundig, serigs og korrekt rapport som
meter dine behov. Vart mal er a gi deg trygghet og kvalitet i alle ledd av prosessen.

Hos oss starter hvert oppdrag med en hyggelig og uforpliktende samtale, der vi tar oss tid til 3 forsta dine spgrsmal
og behov. Vi legger stor vekt pa tett og apen dialog, slik at du alltid fgler deg godt ivaretatt.

Vi tar oppdrag i Bergen og omkringliggende kommuner, inkludert Bjgrnafjorden, @ygarden, Askgy, Austevoll, Ostergy,
Alver, Vaksdal, Kvam og Voss.

Vare sertifikater: Tilstandsrapport pa boligeiendom, verditaksering av naeringseiendom, skadetaksering av byggverk,
verditaksering av bolig og fritidseiendom, energimerking, Fremtind rapport, taksering av innbo og |Igsgre.

@nsker du mer informasjon? Bespk oss pa www.takstmannfarestvedt.no.

Rapportansvarlig

Kk ¥ oetieal

Byggmester Knut Farestvedt
Uavhengig Takstingenigr
bmkf@broadpark.no

408 46 491

N

Norsk takst

N N ITO FARESTVEDT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen
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5221 NESTTUN Norsk takst

AKTUELL LEILIGHET
Leilighet over 2 plan i byggets 2 etasje og loft.

2 etasje inneholder: Entre/gang, stue/kjgkken,
bad/vaskerom og soverom.

Loft inneholder: Trapp/loft.

Noen beskrevne forskriftsmangler og avvik, se videre
detaljert beskrivelse i rapport under konstruksjoner.

Tilhgrende utvendig ekstern bod.
Tilleggsbygninger er ikke tilstandsvurdert i rapporten,
dette i henhold til forskrift i Avhendingsloven.

AKTUELL EIENDOM

Bolighus over 2 plan + u-etasje og loft.
Bygget opprinnelig i 1899, rehabilitert i 2007.

Grunnmur av sparestein/grastein murt med betong og pusset.
Bindingsverk av trekonstruksjoner kledd med dobbelfalset
liggende trekledning. Saltak tekket med betong takstein.

Bygningsdeler som felles grunn, fundamenter, blindkjeller
under andre boenheter, felles konstruksjoner som fasader

og tak etc. er ikke tilstandsvurdert i rapporten, dette

i henhold til forskrift i Avhendingsloven.

Sameiet bestar av 4 stk. boligseksjoner og 1 stk. naeringsseksjon.

Tomten er felles for sameiet, hovedsakelig bebygget areal.

Sentral beliggenhet i Nesttun sentrum med de fleste
servicetilbud/fasiliteter.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12
| avtalevilkar og spesifikt for dette oppdraget er det mellom
10 utfgrende takserings foretak og kunde satt gkonomiske
ansvarsbegrensninger for rapportens innhold og eventuelle
feil/mangler begrenset til 100 % av oppdragets honorar.

| denne rapporten er det ikke satt anslag for utbedringer pa

6 punkt som er satt med "Tilstandsgrad 2", som nevnt pa S.4 i
- rapporten. Dette for 3 fglge § 2-22 i forskrift til
avhendingsloven. Denne tilsier at "Den bygningssakkyndige skal
ogsa gi et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste & utbedre
rom eller bygningsdeler som gis Tilstandsgrad 3". Dvs, det er
2 kun der det er "TG 3" det settes anslag for kostnad, ikke for
punkter med "TG 1" og "TG 2".

o
Antall

Vedr. egenerklaeringsskjema:

TGO: | ik
u neen avvt Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgave, det anbefales evt

TG1: Mindre eller moderate avvik interessenter & lese gjennom skjema fgr et evt salg/kjgp

TG2: Avvik som ikke krever tiltak gjennomfgres. Det kan veere flere relevante/nyttige

TG2: Avvik som kan kreve tiltak opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i
rapport.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Byggesak er ikke kontrollert (i.h.t. "Forskrift til avhendingslova
tryggere bolighandel)" er det ikke meningen at takstmann skal
innhente dokumentasjon/byggesak fra kommunen innhentet,
opplysninger er dermed basert pa info fra hjemmelshaver.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet over 2 plan

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

(! ikl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Entredgr Ga til side
© Innvendig > Overflater Ga til side
@© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga il side
(1) Vétrom > 2 etasje > bad/vaskerom > Overflater Gatil side

vegger og himling
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Sammendrag av boligens tilstand

© vitrom > 2 etasje > bad/vaskerom > Overflater Guly Catilside

o Vatrom > 2 etasje > bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

0 Vatrom > 2 etasje > bad/vaskerom > Saniteerutstyr ~ Gatilside
og innredning

© vitrom > 2 etasje > bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side
P Kjgkken > 2 etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
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Tilstandsrapport

LEILIGHET OVER 2 PLAN

Byggear Kommentar
1899 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Lukket konstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Isolerglass vinduer i trekarmer.
1 stk. velux takvindu.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

* Noen av vinduene er funksjonstrege.
* Rate utvendig klemlister pa flere vinduer.
e Lgs pakning pa velux takvindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Funksjonstrege vinduer bgr smgres og justeres.
o Rateskadet klemlister bgr skiftes ut.
* Lgs pakning pa Velux-vindu bgr festes/utbedres eller byttes ut.
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Tilstandsrapport

L Lkl Entredor
Slett huntonit dgrblad i B-30 + 35 DB (brann-/lydkrav) kvalitet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

e Dgren tar i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Dgren bgr justeres.

INNVENDIG

(el Overflater

Gulv: Laminat.
Vegger: Malt platekledning.
Himling: Malt platekledning. Ubehandlede takbjelker.

Veaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere diverse hull i overflater etter bilder/hyller etc. og fglgelig misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc. har veert plassert, dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike "skader" er & anse som normalt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

¢ Overflater har bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

¢ Ingen umiddelbare tiltak, normalt vedlikehold paregnes.

Radon

Malerapport godkjent: 2020-05-12 14:44:03 se vedlagt rapport.

Rapportansvarlig: Bjgrn Bakke

Analyseansvarlig: EurofinsRadon Testing Sweden AB Akkreditert analyse (SWEDACakkred.nr. 10243)
Henvendelser: EurofinsRadonlab AS tlf. + 47 21960350, e - post: radon@eurofins.no, www.radonlab.no

LD Innvendige trapper

Furu trapp, type "sambatrapp".

Trapper av trevirke kan knirke noe, trevirke er ikke et «dgdt» materiale. Ut fra temperaturer, luftfuktighet mm vil evt knirk variere, ogsa forhold som vekt
pa personer som gar i trapp. Knirk kan ikke paklages som en feil/mangel ovenfor utfgrende takstforetak. Noe avvik ma paregnes da hgyde rekkverk kan
variere noe langs trappelgpet, det er derfor i denne rapport satt et avvik ut fra forskrift pa + / - 10 % uten at dette kan paklages.

Trapper i brukte boliger blir ikke vurdert opp mot dagens TEK eller NS 3600 da trapper ikke er et punkt i "forskrift til tryggere bolighandel", og evt forhold
som omfattes av beskrevne TEK/NS kan ikke paklages.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

® Trappen har bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.
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Tilstandsrapport

e Handlgper bgr monteres.
* Trapp fungerer med beskrevne avvik men tilfredsstiller ikke dagens krav.

(1) Innvendige dgrer
Formpresset hvite innerdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

* Dgrer med bruksslitasje og redusert forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Ingen umiddelbare tiltak, utskifting naermer seg, uten at det kan angis eksakt tid/ar.

VATROM

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Keramiske fliser pa gulv/vegger. Varmekabler i gulv. Malt platekledning i tak. Elektrisk avtrekkventil.
Inneholder: Vegghengt toalett, dusjkabinett, servant med mgblement, speil og belysning.
Reropplegg for vaskemaskin og sentral/skap for rgr i rgr system.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

(3P Overflater vegger og himling
Keramiske fliser pa vegger, malt platekledning i tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

¢ Vindu i vatsone ved dus;j.
o Slitasje i fuger overgang vegger/gulv.
* Noen hull i veggfliser etter tidligere oppheng.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

e Det er ikke uvanlig at dgr el vindu er innenfor definert vatsone, som regel fungerer vatrom med slike avvik uten at
det fgrer til skader/problemer, men det avviker fra teknisk forskrift og det anbefales a fuktbeskytte utsatte materialer.
* Fuger med slitasje bgr skiftes ut/refuges.

e Hull i fliser bgr tettes med silikon eller egnet fugemasse for a hindre fuktinntrengning.

~—— Vitsone ——pmg——— Vatsone

Vétsone
<—"/",
! la10m->]
05m o
1 LIS
0o m 2 L
- g .

Gulv vétsone

——
10m—

Feltet mellom vatsone ved vask
og vatsone ved dusjbadekar
er 0gsa vatsone

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

{ -8 Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv. Elektriske varmekabler.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

e Det er pavist sprekker i fliser.

e Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er flatt.
¢ Sprekker i gulvfliser og gulv.
« Slitasje i silikonfuger overgang gulv/vegger i dusjsone.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for 3 fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.
o Sprekker i gulvfliser bgr utbedres ved utskifting av skadede fliser (hvis mulig a fa tak i samme type fliser, hvis ikke tilsvarende, dette
uavhengig estetisk utseende).

¢ Fuger med slitasje bgr skiftes ut/refuges.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

(2k) Sluk, membran og tettesjikt
Plast sluk. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membran er ikke synlig (utover evt. i sluk), og kan fglgelig ikke garanters for av underskrevne (om den er mangelfull, har skader etc.). | henhold til instruks
skal utfgrende takstmann legge til grunn at badet har membran (hvis det er bygget etter 1997), og kun beskrive evt. synlige avvik (som eks i sluk) hvis
mulig. Membran utover det som er synlig blir dermed kun vurdert i henhold til forhold som alder/forventet levetid.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
(1P Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med vegghengt toalett, dusjkabinett, servant med mgblement, speil og belysning.
Reropplegg for vaskemaskin og sentral/skap for rgr i rgr system.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

¢ Det mangler drenshull under toalett.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser hvis det viser seg at toalett ikke har eventuelt safetybag (lekkasjesikring)
eller tilsvarende bgr det vurderes tiltak som bore hull i flis under toalett (bgr utfgres av rgrlegger, og det ma kontrolleres at
man ikke punkterer evt membran fgr til-tak igangsettes).

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
{1ick)) Ventilasjon
Ventilasjon via elektrisk avtrekkventil.

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
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Tilstandsrapport

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra soverom. Det ble ikke registrert fukt/avvik i dpnet hull.

Mrk: Hulltaking er stikkprgve (og skal tas i vatsone) for a avdekke evt fukt i konstruksjonen, men er fortsatt en
stikkprgve og ingen garanti for tilsvarende resultat gvrige vegger. Tilstandsgraden gjelder fglgelig kun kontrollert sted.

KIGKKEN

2 ETASJE > KJPKKEN

(1 1ck)) Overflater og innredning

Profilerte fronter, laminat benkeplate, stal vaskebeslag.
Ventilator og benkebereder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

¢ Brukslitasje.
o Svullet skjgt pa benkeplate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Ingen umiddelbare tiltak ngdvendig, men utbedring kan vurderes for estetisk forbedring. Prgv a ikke utsett skjgt benkeplate for vannsgl.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Vannforsyningsrgr av plast type rgr i rgr system.
Vannfordelerskap last under befaring og kunne derfor ikke inspiseres. Det er opplyst av eier i etterkant at stoppekran er

plassert i vannfordelerskapet. Det er ogsa opplyst at det er varmekabel pa inntak vann pga at det har frosset noen ganger.
Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er ikke kontrollert/vurdert.

Innvendige avigpsrgr

Avlgpsledninger av plast.
Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er ikke kontrollert/vurdert.

[ ! R{cP) VentilaSjOn

Naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer pa soverom, samt i velux takvindu loft.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

¢ Ingen ventilasjon foruten overnevnte (soverom og velux takvindu).

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank

76 L benkebereder plassert pa kjgkken.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i entre og inneholder: Automatsikringer, 40 amp hovedsikring og 7 stk. kurser.

Underskrevne takstmann har foretatt enkel spgrreundersgkelse for el-anlegget iht. "Forskrift til avhendingslova" og videre visuelt sjekket 3 stk. beskrevne
punkter. Det el-anlegget er ikke videre vurdert eller tilstandsvurdert i denne rapport da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon, fglgelig settes
ikke "TG" (tilstandsgrad) pa dette punktet.

Spegrsmal til eier/rekvirent.

1. Nar utfgrte det lokale el-tilsynet sist tilsyn, og hva var resultatet av tilsynet?
Svar = Ukjent, det har ikke veert el-tilsyn etter navaerende eier overtok.

2. Er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn?
Svar = Ja.

a. Nar ble det elektriske anlegget installert eller siste gang totalt rehabilitert?
Svar = Bygget ble totalrehabilitert i ca. 2007.

b. Lgses sikringene ofte ut?
Svar = Nei.

c. Har det har vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Svar = Nei.

d. Finnes det kursfortegnelse, og er sikringer er i samsvar med denne?
Svar = Ja.

Er det elektriske anlegget montert etter 1999, eller gjort endringer pa anlegget etter 1999?
Svar = Bygget ble totalrehabilitert i ca. 2007.

Eksisterer det samsvarserklaering for kontroll av arbeidet?
Svar = Nei.

Den bygningssakkyndige har videre 3 stk. visuelle sjekkpunkter, resultat under:
a. Er plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd

Svar: Nei.

b. tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr, er kabler er tilstrekkelig festet
Svar: Nei.
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c. er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.
Svar: Nei.

Det anbefales el-kontroll av det elektriske anlegget da det ikke foreligger el-tilsyn/dokumentasjon som er under 5 ar.

Info: Det tas spesifikt forbehold om at underskrevne (ut fra overnevnte info) pa ingen grunnlag star ansvarlig for evt feil/mangler
pa boligens el-anlegg som evt avdekkes i ettertid av salg da det tydelig er oppfordret til & utfgre el-kontroll fgr salg

Den bygningssakkyndiges oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger,

og gjennomfgre observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv.

Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar a gijennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet.
Det er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift om elektroforetak som kan utfgre tilstandsvurdering av el-anlegg.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse sp@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukkingsapparat.
Takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for bygget, bygget er hgyst sannsynlig etter byggearets forskrifter.
Dette ma ikke forveksles med dagens forskrifter (TEK 17) som bygget/leiligheten ikke vil innfri.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Leilighet over 2 plan

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2 etasje 33 33
Loft 11 11
SUM a4
SUM BRA a4
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 etasje Eptre/gang, stue, bad/vaskerom,
Kjgkken, soverom
Loft Trapp/loft
Kommentar

Arealer pr rom:

2 etasje.

¢ Entre/gang 5,40 m?

o Stue/kjgkken 16,60 m?
e Bad/vaskerom 2,70 m?
* Soverom 7,00 m?

Loft.
e Trapp/loft 10,60 m?

¢ Utvendig ekstern bod var last under befaring fglgelig ikke oppmalt.

Areal summert sammen rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal, dette skyldes differanse bestaende av innervegger,
evt. piper, sjakter og trapper. Iht. maleregler NS 3940 skal innervegger, evt. piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.

Arealer males etter rommest bruk under befaring uavhengig hva det er godkjent for/ikke godkjent for, dette iht.
«Takstbransjens retningslinjer for arealoppmaling»

Eksterne boder (veere seg i kjellere, loft, garasjeanlegg, utvendige, i nabobygg etc.). Boder tilhgrende leilighet/bolig er fremvist av
kunde/person tilstede pa befaring eller angitt pa annen mate, eks forklart som «andre bod til venstre i u-etasje».

Takstmann har ikke kontrollert eierforhold av eksterne boder med mindre det er fremvist dokumentasjon, noe som i dette og de aller fleste
tilfeller ikke foreligger, kun utfgrt arealoppmaling iht. til hva som er fremvist/anvist. Det tas fglgelig forbehold vedr. dette, ansvar for
eierforhold av fremviste eksterne boder ligger dermed pa eier, ikke takstmann.

Lovlighet

Byggetegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: e Leiligheten har ikke godkjente rgmningsveier og soverommet oppfyller ikke dagens krav til dagslysflate.
e Takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for bygget men er hgyst sannsynlig bygget etter
byggearets forskrifter. Dette ma ikke forveksles med dagens forskrifter (TEK 17) som bygget/leiligheten ikke vil innfri.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet over 2 plan 44 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.4.2025 Byggmester Knut Farestvedt Takstingenigr

Ngkler utlevert

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 42 33 4 Ambita Ikke relevant
Adresse

Nesttunvegen 99

Hjemmelshaver

Sebari AS

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 42 33 0 0 365.5 m? Eiet
Adresse

Nesttunvegen 99

Hjemmelshaver
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral beliggenhet i Nesttun sentrum med de fleste servicetilbud/fasiliteter.
Rett i naerheten av leiligheten er det holdeplass for bussterminal og bybanen (gar mellom Bergen sentrum og Bergen lufthavn)
Kort kjgreavstand til Lagunen storsenter, Sandsli/Kokstad med noen av Bergens stgrste arbeidsplasser.

Om tomten

Tomtearealet er felles for sameiet, hovedsakelig bebygget areal.

Info:
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele eiendommen (se s. 3 for full liste, under avgrenset til tomteforhold)
Takstingenigren ser for eksempel ikke pa (med mindre nevnt i rapporten):

¢ Vanlig slitasje og normal vedlikeholds tilstand

¢ Bagatellmessige forhold som ikke pavirker bruk eller verdi vesentlig

o Tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre

¢ Utvendige trapper og rekkverk

o Stgttemurer og hagemurer

¢ Installasjoner utenfor bygningen, vaere seg bla vann/avilgpsledninger, brgnn, septikk, nedgravde oljetanker etc..
¢ Geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen

e Utendg@rs svpmmebasseng og pumpeanlegg

Bygningsdeler som felles grunn, fundamenter, evt blindkjeller under andre boenheter, felles konstruksjoner
som fasader og tak etc. er ikke tilstandsvurdert i rapporten, dette i henhold til forskrift i Avhendingsloven.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Info/opplysninger gitt av

rekvirent under befaring 07.04.2025 Gjennomgatt Nei
og i etterkant

Eiendomsverdi.no 07.04.2025 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 07.04.2025 Gjennomgatt Nei
geo.ngu.no/kart/radon/  07.04.2025 Gjennomgatt Nei
E-post fra rekvirent vedr. 05.05.2025 Gjennomgitt Nei
el-anlegg

E-post vedr.

vannfordelerskap og 09.05.2025 Gjennomgatt Nei
radon
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.05.2025
2 14.05.2025 Oppdatert etter rekvirent har lest giennom rapporten

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZS8898

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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<% eurofins RAPPORT 281777-02

utfart av akkreditert laboratorium
REPORT issued by an Accredited Laboratory

Radonmaling med sporfilm

(Stralevernet Maleprocedyre for radon i skoler og barnehager; 2015)
SS-ISO 11665-4:2012

Maleplass

Sameie Nesttuunvegen 99
Nesttunvegen 99

5221 Nesttun

Norge

Kopimottakere

Mottatt : 2019-02-22 Beregnet: 2020-05-12 14:40:00

Boligdata
Gardsnummer: 42/33
Leilighetsnummer: -

Boligtype: Arbeidsplass

Fundamenttype: ~ Annen Type Byggear: 1899

Husholdningsvann: Kommunalt Vann

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk Etasje: 1

MALTE VERDIER (for mer informasjon, se baksiden)

Detektornr Rom Etasje Kons.* Startdato Sluttdato Arsm.** Anm.
620838086 Soverom 2 <20  2018-10-28 00:00 2019-02-17 00:00 <20 -
620829317 Kebab 1 <20  2018-10-18 11:32 2019-02-15 11:33 <20 -
620829150 Kijokken 1 <20  2018-10-26 00:00 2019-02-14 00:00 <20 -
620059774 Stue 3 <20  2018-10-29 00:00 2019-02-18 00:00 <20 -
620831230 Soverom 4 <20  2018-10-30 00:00 2019-02-19 00:00 <20 -
620833129 Stue 2 <20  2018-10-27 00:00 2019-02-16 00:00 <20 -

* Radonkonsentrasjon +- maleusikkerhet (MU) i Bq/m3. MU er beregnet med en dekningsfaktor pa 2.

**Arsmiddel i Bq/m3. Arsmiddel er beregnet etter DSAs Méleprosedyre for radon i boliger 2013. Arsmiddelberegning er ikke omfattet av
akkrediteringen.

Anmerkninger:

Radongassnivaet i boligen varierer fra time til time, fra dag til dag, og til og mellom ulike ar avhengig av
meteorologiske forhold, bovaner mm. Derfor kan det virkelige arsmiddelet veere mellom 0 og 40 % hayere eller
lavere enn arsmiddelet som er oppgitt i tabellen ovenfor. Den angitte verdien er den mest sannsynlige.

Maleprotokollen er fullfert av :
Britt Braathen

Malerapport godkjent:
GodKent: 2020-05-12 14:44:03
Denne rapporten erdtatter tidligere rapporter med samme rapportnummer. 281777-01

Boliginnehaver

Rapportansvarlig: Bjem Bakke
Analyseansvarlig: Eurofins Radon Testing Sweden AB Akkreditert analyse (SWEDAC akiwed.nr. 10243)

Rapporten er passord-signert i datasystemet

Henvendelser: Eurofins Radonlab AS

Postboks 3033 Kambo

1506 MOSS

tif. +47 21960350, e - post: radon@eurofins.no, ww.radonlab.no

Measurement method: Integrated method with closed filter
Sensor type: Conducted NRPB/SSI holder with PADC track etch detector.
Properties of sample: integrated by diffusion

Denne rapporten kan bare gjengis i sin helhet, om ikke SWEDAC og utferende laboratorium har gitt skriftlig godkjenning.



Radon

Radon er en naturlig radioaktiv edelgass uten farge, lukt eller smak. Den forekommer i sma mengder i de fleste bergarter
og jordsmonn. Type byggegrunn og bygningens konstruksjon er viktige faktorer som pavirker radonnivaet innenders.
Enkelte bergarter, slik som alunskifer og noen typer granitter og pegmatitter avgir mer radongass. | tillegg kan hay
giennom-trengelighet i Issmassene (som f. eks. i morenegrunn) gke transport av radon til jordoverflaten.

Lufttrykket inne er ofte noe lavere enn trykket ute og radon suges inn fra grunn gjennom sprekker og andre utettheter i gulv.
Radon blir et helseproblem nar gassen samles opp til en konsentrasjon langt over konsentrasjonen i uteluften. | Norge er
radon i inneluft medvirkende arsak til anslagsvis 5-15% av alle tilfeller av lungekreft i befolkningen.

Maling av radon med sporfilm

Sveert mange arbeidsplasser har mekanisk balansert ventilasjon som pavirker radonnivaer i bygget. Maling av radon i slike
bygg gjeres i 2 trinn (faser). Farst foretas langtidsmaling med sporfilm. Sporfimmetoden baserer seg pa evnen til
plastmaterialet CR-39 a detektere alfastraler fra radon og radondetre. Alfastraling avsetter spor i plastmaterialet, som etter
en etseprosess forsterres og telles. Tettheten av spor i overflaten pa en sporfilm (CR-39 plastbit) er proporsjonal med det
giennomsnittlige radonnivaet over maleperioden. Sporfilm maling skal forega over minimum to maneder.

Maleresultat og arsmiddelverdi

Pa den andre siden av dette arket er det listet opp maleresultater fra sporfilmmaling. For hvert maleresultat er det oppgitt
en usikkerhet i Bg/m®. En oppgitt verdi pa f. eks. 200 Bq/ m?3 og usikkerhet pa 30 Bg/m? betyr at radonkonsentrasjonen
med stor sannsynlighet ligger i intervallet 170-230 Bqg/ m3, men med 200 Bg/m® som den mest sannsynlige verdi.

En rekke faktorer pavirker radonkonsentrasjonen: grunnforhold, ventilering, meteorologiske forhold, fyringsvaner etc.
Radonkonsentrasjonen er vanligvis hayere om vinteren enn om sommeren. Store temperaturforskjeller mellom inne- og
uteluft skaper sterre undertrykk i bygningene, som igjen bidrar til gkt innstremning av radon. For a finne en arsmiddelverdi
for radon korrigeres den malte verdien med en faktor, som varierer med arstiden malingen ble gjennomfart.

Fase 2 malinger med elektronisk utstyr

I bygg med mekanisk ventilasjon som driftes ulikt om natten enn om dagen vil resultater fra sporfilmmalingene peke ut rom
som potensielt kan ha et radonproblem (rom med radonnivaer som i gjennomsnitt er hgyere enn tiltaksgrense pa 100
Bq/m3). | alle slike rom ma det foretas en trinn 2 maling med passende elektronisk maleutstyr over minimum 7 dager.
Hensikten er & fa informasjon om degnvariasjoner av radonkonsentrasjon. Trinn 2 maleresultater brukes til & avgjere om
radonkonsentrasjon er forhgyet i brukstiden.

Tiltaksgrenser og krav i regelverket

Generelle anbefalinger og krav

Ifelge Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet ber alle boliger og andre bygninger med oppholdsrom ha sa lave
radonnivaer som mulig. For skolebygninger, barnehagebygninger og utleieboliger stiller stralevernforskriften (§ 6) krav il
tiltaks- og grenseverdier:

e Tiltaksgrense pa 100 Bg/m®.
o Grenseverdi pa 200 Bg/m3 som ikke skal overskrides.
e Sa lave nivaer som mulig — tiltak kan ogsa veere aktuelt under tiltaksgrensen.

Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet anbefaler at de samme tiltaks- og grenseverdiene blir fulgt for alle typer bygg
med oppholdsrom. For bolig hvor boligeier selv bor er ovennevnte grenseverdier en anbefaling.

For arbeidsplasser har arbeidsgiver ansvar for at arbeidsmiljget er fullt forsvarlig, og dermed ogsa for at arbeidstakerne er
vernet mot radoneksponering. Arbeidsgiver ma kartlegge farer og problemer i virksomheten, vurdere risikoen og ved behov
utarbeide og iverksette tiltak for & redusere risikoen (www.arbeidstilsynet.no/temal/straling/radon/ , 2019, Arbeidstilsynet).

Arbeidsmiljglovgivningen har ingen forskriftsfestede tiltaks- og grenseverdier for radon pa arbeidsplasser eller i
arbeidslokaler, men arbeidsgiver ma verne arbeidstakere mot straling generelt:

o Arbeidsgiver skal sgrge for at arbeidstakere som kan eksponeres for radon, far en fullgod helseovervakning.
o Lokaler skal vaere utformet og innredet slik at de enkelte arbeidsplasser far tilfredsstillende beskyttelse mot straling.
o Arbeidsgiver skal sikre at all eksponering for ioniserende strling skal holdes s& lav som mulig.

For & vurdere om arbeidsmiljget er fullt forsvarlig med hensyn til radon, kan arbeidsgiver bruke de tiltaks- og
grenseverdiene som Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet anbefaler (se ovenfor). For arbeidsplasser er det
imidlertid viktig at radonnivaene ligger under tiltaksgrensen i vanlig brukstid og eventuelt i den tiden utenfor normal brukstid
nar personer oppholder seg i lokalene.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

[ee=s
Postnr. Sted [ T —

Er det dpdsbo? K] Nei [ Ja
Salg ved fullmakt? B Nei [] Ja )
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei&Ja

Dersom eiendommen selges ved
fulimakt, navn pa fullmektig

Nar kigpte du boligen? m Hvor lenge har du bodd i boligen? A Mnd

Har du bodd boligen siste 12 mnd? KNei dia

[%)
1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? { ‘? I Polise/avtalenr. f
Selger 1 Fornavn l 6,6’).) -(»\\IL?‘ ﬁ(é ] Etternavn L ]
Selger 2 Fornavn l , Etternavn ‘

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
MNei Clia Beskrivelse I 5€- o AQ&T
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

[ Nei Wa Beskrivelse ! f)‘{“ﬁ, DQS‘J (;Ngiﬁéf\’ BYTTT Y%L l

2.1 Redegjgr for arstallet og hva som bie gjort:

Beskrivelse [ ]

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei []Ja Beskrivelse L {
2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
p s O ——— = : oy e e
Beskrivelse ‘ EGEMMS AT MOPTERT EAB LT, YAS . RASNAWNSED W5 . ]
[4
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfort av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

I Nei Iﬁa Beskrivelse l [

25  Erforholdet byggemeldt? §§];Nei Ja

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
}&\Iei [l Beskrivelse | t
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt 5.

I Nei ﬂJa Beskrivelse l LAGT 1Won Wﬁ'\g% T V#(ﬁp?.\)[/\\w |

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



4.1 Erarbeidet utfort av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

Nei []Ja Beskrivelse [ —‘
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse ’ 6 (/”\’6 aﬁ_pe? w &S l
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
- ei Cia Beskrivelse l ‘l
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eflerlignende?
Siei [Jia Beskrivelse L ]
7: Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[INei E'@ Beskrivelse [ 0 iq,\_:\(,\ ‘?f(’(_ g P;C @4,9 - @%& F_A@,}QL:(/( ‘
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
Ovet (X sesanete | SAMENTT [ ANDLWMER _ LAVGOIE AW UL 4%6. W3 1Eg. |
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nei Ca L {
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
ei [lJa Beskrivelse [ ]

10.1  Hardetveert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

m [Jua Beskrivelse ' T

10.2  Hvemer arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse l ‘l

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

Nei [TJa Beskrivelse I

11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ! l

112 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[INei ma Beskrivelse ‘ MALGIODY M ﬁ‘ ) %T\{@T AS l

12, Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Xﬂei [Jea Beskrivelse L —l
13. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
ei [|Ja Beskrivelse l T
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei []Ja Kommentar l l
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[INei &a Beskrivelse LN"\@O@@ DO A E Y@@c/{; C}T/ e \,AV&& g —l

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):



16.

17.

17.1

18.

i8.1

i8.2

19.

19.1

20.

21.

22,

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

mi [ Beskrivelse l ’

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M [Jia Beskrivelse I I

Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [ia Kommentar { ]

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

w@ei [ia Beskrivelse l I

Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utieie hos bygningsmyndighetene?
[CINei [Jla Beskrivelse ! '

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[INei ,@a Beskrivelse L 3&— ME? 6"{' i ge \C‘\ Siste malte radonverdi

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, gé videre til punkt 20.

Nei [Jia Beskrivelse ' ]

Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[INei [JJa Beskrivelse l j

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Ove e seswese [wip\ 016 TEA Jock = SAMGEET ASGRE, |
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
A ’ " N o — T e - - -
[INei Mﬁ Beskrivelse | " STWUAS RAPPOLA, A-@ML/ 2528 \66) (AGY |

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:

ei []Ja Beskrivelse l l

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23.

24,

25.

26.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei [TJa Beskrivelse I l

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

ei [JJa Beskrivelse l ]

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

Oz oounese [ToNER. /ASNOBR | et AER NAbD NEE JAdaEk

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Nei [a Beskrivelse I I

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkér for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsioven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
holigselgerforsikringstilbud. Jeg er kiar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler, Etter dette
vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres. Nér premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet méd egenerkleeringsskjemaet signeres



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova {tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfelfer.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjdrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kigpere til 4 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingsiovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 {aksjeboliger).

O Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller meliom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pd
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[71 seg onsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

m Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

lDato ' Fted

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

“f)é / ’ (e Tg;—mz«# 43"" (2

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjorsoppdrag):



ENERGIATTEST

NA
NS

enNova

Adresse Nesttunvegen 99
Postnummer 5221

Sted NESTTUN
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 42

Bruksnummer 33
Seksjonsnummer 4
Andelsnummer —

Festenummer =
Bygningsnummer 139482425

Bruksenhetsnummer H0202

Merkenummer Energiattest-2025-116668

Dato 07.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



VEDTEKTER FOR SAMEIET NESTTUNVEIEN 99

Fastsatt i forbindelse med opprettelse av sameiet

§1. EIENDOMMEN

Bebyggelsen av tomten gnr 42, bnr 33 i Bergen kommune ligger i sameie mellom de 5
eierseksjonene som bebyggelsen er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk
som utrykker sameieandelens starrelse,

§2. Styret

Styret skal bestd av 2 medlemmer.




ORDENSREGLER FOR SAMEIET NESTTUNVEIEN 99

Reyking er forbudt i leilighetene og fellesareal (trappeoppgang).
Det skal vaere stille i huset kl 22.

Vi bgr akseptere normal lyd (ikke hgy musikk).

Leieboere i huset retter eventuelle klager til sin husvert.

Klager vedrgrende nzeringslokale rettes til styreleder som tar saken
videre til rette vedkommende. Dette for a8 unnga konflikter.
Gatedgren holdes last hele dggnet.

Ting som uautorisert blir hensatt i fellesarealene vil bli fjernet.
Vasking fellesareal:

Gangen og trappen skal vaskes hver TORSDAG etter oppsatte lister.
Leilighetene nede vasker gangen nede hver annen uke og leilighetene
oppe vasker trappen annenhver uke.

Leilighet 1 (fgrste nede) — uke 1,3,5 osv.

Leilighet 2 (innerst nede) — uke 2,4,6 osv.

Leilighet 3 (hgyre oppe) — uke 1,3,5 osv.

Leilighet 4 (venstre oppe) — uke 2,4,6 osv.

Sngrydding:

Beboerne har ansvaret med sngrydding og strging etter oppsatte lister.
Under har vi satt opp fordeling pr uke.

Leilighet 1 (f@rste nede) —uke 1, 5, 9 osv.

Leilighet 2 (innerst nede) — uke 2, 6, 10 osv.

Leilighet 3 (hgyre oppe) —uke 3, 7, 11 osv.

Leilighet 4 (venstre oppe) — uke 4, 8, 12 osv.

KONTAKTPERSON

Styreleder: Bjgrn Carter



Referat arsmgte 2024

for Sameiet Nesttunveien 99, Org.nr 996 106 713

Megtet er giennomfgrt torsdag 11.04.2024 kl. 10:00 digitalt via Google Meet.

Dagsorden

Status fremmgte:
-Neda Rafat

-Bj@rn Arne Braathen
-Britt Braathen
-Bjgrn Carter

Godkjenning av innkalling - Godkjent

Valg av mgteleder og underskriver
-Mgteleder: Neda Rafat
-Underskriver Neda Rafat

Saker

-Gjennomgang gkonomi: Bjgrn Knudsen (Bolig for alle) sender oversikt pr. e-post

-Skadedyr: Sameiet har avtale med Anticimex. Anticimex har elektroniske feller utenfor. Britt
Braathen kontakter Anticimex for statusoppdatering og pris.

-Reguleringsplan for naboeiendom: Fana, 42/27, Litle Nesttunvatn. Reguleringsplan —

Sameiet oppfordrer alle seksjonseiere om a holde seg oppdatert pa Bergen kommune sine
sider .

Bjorn Arne Braathen kan fortsatt vaere var kontaktperson og holde dialogen med utbygger
oSsV.

-Utvendig vedlikehold, rydding/vask av hus og inngangsparti, trappene, klippe gress,
beskjeering av treer rundt bodene, ny inngangsdgr + ramme, samt kjgpe nye postkasser og
flytte dem:



Bj@rn Arne Braathen innhenter tilbud fra Cenk Edis.
Neda Rafat kontakter Posten for @ hgre om postkassene kan flyttes til inngangsdgren.

-Muren ved inngangspartiet er ustabil. Muren tilhgrer nabotomten. Neda Rafat melder fra til
kommunen.

-Streing og sngmaking/trappevask: Her ma hver seksjonseier snakke med sine leietakere slik
at de tar ansvar etter tur. Dette gjelder ogsa trappevask.

-Evt. innsendte saker: Ingen innkomne saker fgr mgtet.

Fint om alle seksjonseiere deler info som angar hele sameiet med sameiet, gjerne pr. e-post
ved for eksempel a legge dem pa kopi eller videresende informasjonen.

Askgy, 11.04.2024
Neda Z. /(aﬁzf“

Neda Rafat
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Oppdragsgiver:
Garvikhuset AS

Prosjekt:

Gnr/Bnr 42/33 Nestunvelen 99
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BRANNSKILLE B60
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Sagen Byggtjenester
Bredalsmarken 17
5006 BERGEN

Deres ref. Deres brev av Vir ref. Emnekode Dato
200702291/13 NYBY-5210 30.01.2008
oYGU

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Svar pa anmodning om midlertidig brukstillatelse etter plan- og bygningsloven § 99 nr 2

Eiendom : Gnr42 Bnr 33
Tiltakets adresse : NESTTUNVEGEN 99
Tiltakets art . Bruksendring Bolig
Tiltakshaver . Garvikhuset AS

Midlertidig brukstillatelse gis 1 henhold til anmodning fra ansvarlig seker mottatt
bygningsmyndighetene 03.01.2008.

I den mottatte dokumentasjonen er det bekreftet av ansvarlig kontrollerende for utferelsen, at
kontrollen ikke har avdekket feil eller mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse,
jf forskrift om saksbehandling og kontroll 1 byggesaker §§ 33 og 34.

Brukstillatelsen gjelder hele tiltaket med en tidsbegrensning pa 3 ar fra dags dato. Innen
denne tiden mé det planlagte nybygget veere ferdigstilt eller steyskjerming som tidligere
omtalt veere gjennomfort.

Gjenstiende arbeider:
Gjenstdende arbeider skal vaere dokumentert ferdig utfert ved innsendelse av anmodning om
ferdigattest. Sluttdokumentasjonen skal vare uten merknader fra kontrollerende foretak.

Det er ansvarlig sekers plikt & pdse at anmodning om ferdigattest blir innsendt uten ugrunnet
opphold etter at gjenstdende arbeider er dokumentert ferdig utfert av ansvarlige
kontrollerende foretak, jf forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker § 34 nr 1.



Ved all videre kontakt i denne sak, vennligst referer til saksnummer 200702291.

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Ida Nordanger
gruppekoordinator

@yvind Guttormsen
saksbehandler

Saksnummer 200702291
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Basiskart A

BERGEN Malestokk v/A4:1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 42/33/0/4
KOMMUNE Dato: 09.04.2025 Adresse: Nesttunvegen 99, 5221 NESTTUN
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Vegstatuskart \

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 42/33/0/4
KOMMUNE Dato: 09.04.2025 Adresse: Nesttunvegen 99, 5221 NESTTUN

Litle Nesttunvatnet
123

N Europaveg /\/ Fylkesveg /\/ Privat veg Gang-/sykkelveg, fylkesveg
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N Riksveg /\/ Kommunal veg Gang-/sykkelveg, europaveg <. Gang-/sykkelveg, privat

/ ) 7 Riksveg, tunnel /\ » Kommunal veg, tunnel Gang-/sykkelveg, riksveg ,\/ Bilferge, fylkesveg



PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 42/33/0/0
Utlistet 10. april 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

259395781 Grunneiendom 0 Ja 365,5 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=42&bruksnummer=33&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=42%25%2526bnr=33
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=42&bnr=33&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

16370000 30 FANA. DEL AV GNR 42 OG 43, NESTTUN SENTRUM 3 - Endelig vedtatt 20.06.2005 200015934
arealplan

60230000 35 FANA. GNR 42 BNR 3, 59 MFL., NESTTUN 3 - Endelig vedtatt 21.02.2011 200815488

- TERMINAL arealplan I

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

16370000 990 - Annet kombinert formal 100,0 %
60230000 2016 - Gangveg - gangareal - gagt. <0,1% (0,1 m?
Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

16370000 660 - Bevaringsomrader 56,4 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

16370002 31 FANA. GNR 42 BNR 27, NESTTUNVEGEN 101 200718977 13.07.2010

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Reguleringsplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

70070000 35 FANA. GNR 42 BNR 27 MFL., LITLE NESTTUNVATN 202220606 100,0 %

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 2 - Framtidig 1130 - Sentrumsformal Sentrumskjerne  S7 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone  H570_1 Historiske senter Nesttun 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H320_1 200-ars flom med klimapaslag, Nesttunvassdraget 5,4 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei st@y - gul sone 11,2 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 88,8 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #7 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %
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Dekningsgrad

100,0 %

<0,1%(365,4
m?)


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16370000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60230000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16370000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60230000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16370000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16370002
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70070000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220606
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sasmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad
15700000 FANA. KDP NY-PARADIS, HOP, NESTTUN, NESTTUN VEST 3 - Endelig vedtatt arealplan 15.01.2001 100,0 %
Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad
15700000 1 - Naveaerende 120 - Senteromrade 100,0 %
Kommunedelplaner under arbeid
PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %
Planer i naerheten av eiendommen
PlanID Plantype  Plannavn Planstatus  Saksnr
16370001 31 FANA. GNR 42 BNR 860, NESTTUN SENTRUM, SUNDTS VEG 3 3 200715088
70720000 35 FANA. GNR 43 BNR 1072, NESTTUN, FONDVEGGEN 2 202220640
65010000 35 FANA. GNR 42 BNR 948 MFL., REGULERINGSPLASSER FOR BUSS VED KRYSS 10 201616938
NESTTUNHALSEN/NESTTUNVEGEN
Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
42/537 300546899 - Parkeringshus lgangsettingstillatelse 09.06.2016 201618315

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stpyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15700000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16370001
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200715088
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70720000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220640
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65010000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201616938
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201618315

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Malestokk: 1:1000
Dato: 10.04.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 42/33/0/0
Adresse: Nesttunvegen 99

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen péa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk p& eiendommen
i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

16370000, 60230000
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Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000
Dato: 10.04.2025

BERGEN
KOMMUNE

Adresse:

Reguleringsplan pa grunnen
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 42/33/0/0

Nesttunvegen 99

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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® Planendring

Punktmarkeringer
——= 1242 - Avkjorsel
Juridisklinje
/ \\7 1211 - Byggegrense
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
, "\ 7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
/N, 7 1221 - Regulert senterlinje
,7N,7 1222 - Frisiktlinje
, '\’ 1224 - Regulert kjsrebane
Begrensningsgrense gammel lov
,7\_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense
Y, Reguleringsplan bevaringsgrense
Hensynssonegrense
/'\,“' Reguleringsplan hensynssonegrense
Begrensningsomrade gammel lov
—— 640 - Frisiktsone

| | 660 - Bevaringsomrader
Hensynssoner PBL §12-6

’ Faresone

Plangrense

* . .
/V Reguleringsplanomriss

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense

/\/ Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omrader for boliger m/tilharende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Garasjeanlegg

Kjorevei

Gangveg

Torg

Parkeringsplass

Park

Turveg

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

/A Felles avkjgrsel
/// Felles gangareal

/// Annet fellesareal for flere eiendommer

Bolig / Kontor

Annet kombinert formal

Arealformal PBL §12-5

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2011 - Kjgreveg

2013 - Torg

2016 - Gangveg, -areal, gagate
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2019 - Annen veggrunn, grgntareal
2022 - Trase - Sporvei, forstadsbane
2072 - Kollektivterminal

2080 - Parkering

Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3031 - Turvei

3040 - Friomrade

Bruk og vern av sjg og vassdrag (Pbl 12-5 nr. 6)

6710 - Friluftsomrade i sjg og vassdrag

/




Kommuneplanens arealdel A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 42/33/0/0
KOMMUNE Dato: 10.04.2025 Adresse: Nesttunvegen 99

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) Eiendomsmarker ing (1)




Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

, s </ Bestemmelsegrense - Sentrumskjerne
Samferdselslinjer Byfortettingssone

<%y x" Bybane - tunnel Grgnnstruktur
L_/_! Angitthensyn kulturmiljo Friluftsomrader

7- Z Faresone

i_\ \. I Infrastruktursone
L : I Stgysone gul
L. : | Stgysone rad




Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15700000
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 42/33/0/0
Dato: 10.04.2025 Adresse: Nesttunvegen 99

Kommunedelplan A

BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) srencomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommunedelplan

" Sporveg, fremtidig KDP Arealbruk-PBL1985
20" GIS-veg, fremtidig - Senteromrade (N)

/\/ Samleveg Friomrade (N)

N Hovedveg Vannareal for alment friluftsliv (N)

"\ Arealformalgrense

\




KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN:
Kontaktperson: Bjern Arne Braathen
Telefon / Mobil: 98239624
E-post: Braathen@gmail.com

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGOLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl

Selger er profesjonell og budregel angdende akseptfrist kommer ikke til anvendelse.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar handel er sluttet.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkdr som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Laneinstitusjon: Referanse og tf nr:
Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestér av: [ Salg av ndverende bolig eller fast eiendom

| )
Jeg gir bud som O Forbruker [ Ledd i neringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




