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Oppdragsansvarlig: Tone Andersen az,Azm*
Telefon: 22 80 20 33 K 2559

Mobil: 908 31 734
E-post: tone.andersen@obos.no

Oppdragsnummer: 92583
Finnkode: 19794393






Betegnelse: Borettslag: Mgllerstua Brl., org.nr 948710765,
andel nr. 1, gnr 93, bnr 236 i Oslo kommune.

Andelseier(e):
Tove Jeppson
Terje Engebretsen

Felleskostnader: Kr 2.559,- pr. mnd. 10.11.2009

Felleskostnadene bestar hovedsaklig av kapitalkostnader (se
punkt Fellesgjeld nedenfor) og driftskostnader, bl.a.
Kommunale avgifter, drift og forsikring av borettslaget,
nedbetaling av fellesgijeld, kabelTV.

Fellesgjeld: Ca kr 48.000,- (avrundet opp til neermeste hele
tusen) per 04.11.2009 herav:

Lanenr Restsaldo
1HUUT1-11408496 5 40.860,-
10B940-30136 7.076,-

Borettslaget har 2 lan:

Husbanken, Annuitetslan, fast rente 3,5 %, 7 ar og 4 mnd
resterende nedbetalingstid restsaldo 4.697.258,-.

OBOS, Annuitetslan, flytende rente 3,65 %, 3 ar og 8 mnd
resterende nedbetalingstid restsaldo 813.263,-.

Kjoper oppfordres saerskilt & vurdere konsekvensene av
eventuelle renteendringer, lengde pa evt. avdragsfri periode,
samt de gkonomiske konsekvenser ved utlgpet av en

avdragsfri periode. Endringer i disse forhold vil medfere
endringer i storrelsen av felleskostnadene.

Kjoper forutsettes ogsa a veere inneforstatt med at
fellesgjelden i borettslaget og felleskostnadene kan variere
over tid, og at den kan gke som felge av beslutninger i
borettslagets styre eller generalforsamling.

Ligningsverdi: kr 186.994,-

Beliggenhet/Adkomst: I veldrevet borettslag pa
Flaen/Kalbakken. Bydel Grorud, pa Kalbakken ca 10 km
nordest for Oslo sentrum med avkjering fra Trondheimsveien.
Off.komm.: Buss og t-bane med hyppige avganger.
Gangavstand til tog . Butikker: Neerbutikk samt nsersenter pa
Kalbakken med apotek, bank og dagligvareforretning.
Postkontor pa Flaen. Neermeste storre senter pa Linderud,
alternativt Grorud. Steen & Strom senter pa Stovner med det
meste av forretninger og servicetilbud. Skoler alle trinn.
Barnehager/parker. Idrettsanlegg. Svemmehall. Bibliotek.
Lillomarka i nserheten med turomrader for bade sommer og
vinterstid. 50 m til ballbinge. Gangavstand til tursti langs
Alnaelva.

Adkomst: Bydel Grorud pa Kalbakken ca 10 km nordgst for
Oslo sentrum med avkjoering fra Trondheimsveien. Off. komm.:
Buss, t-bane og tog. Buss nr. 22, 25, 31, 68, 301, 321 og 33 med
flere. Ekspressbusser med flybussen pa Trondheimsveien (3
min i gangavstand), 34 min gangavstand til Ammerud og






Kalbakken t-banestasjon og ca 10 min gangavstand til Nyland
togstasjon. For gvrig adkomst direkte med bil via kun offentlig
asfaltert vei. Lite eller ingen gjennomgangstrafikk i Karl Flods
vei.

Tomten: Andel i 50625 m?. eiet tomt. Dette er arealet for hele
borettslagstomten som eies felles av alle andelseiere.

Dette huset har en luftig og meget romslig hage (en av de
storste). Adkomst til hagen direkte ved innganspartiet eller
med trapp fra terrasse. Hagen er beplantet med hekk,
prydbusker, frukttreer og bed mm. Hagen er pa det meste
adskilt fra naboer med beplantning og hekk. Meget
barnevennlig og oversiktlig omrade som er tilrettelagt for lek
og bruk for eier. Gangveier til husene.

Det er ikke knyttet konsesjons- eller odelsplikt til eiendommen.

Regulering: Innhentede reguleringsbestemmelser og utsnitt
av reguleringsplan oppbevares pa oppdragsansvarligs kontor
og kan utleveres pa foresporsel.

Bygningen: Oppfert 1948. Grunnmur i stgpt armert betong.
Kjellervegger i betong. Yttervegger i bindingsverk med
utvendig liggende panel. Innvendige vegger i tre med plater.
Etasjeskillere i trebjelkelag. Stopt kjellergulv. Antatt
fundamentert til faste eller komprimerte masser.
Saltakkonstruksjon tekket med takstein..

Boligen: 4-roms leilighet i 1. etasje i halvpart av horisontaldelt
tomannsbolig.
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Eiendomstype: andelsbolig. Bruksareal 93 m?, P-rom 93 m?,
bestar av: Entre/hall. 2 soverom. 2 bad. 2 stuer. Kjokken., i hht
vedlagte takstpapirer.

Inneholder:

Hovedetasje:

Entre/hall: Parkett pa gulv. Malt strie pa vegge.

Soverom 1: Malt tregulv. Panelte vegger. Hel vegg med
skyvedersgarderobe. Lett profil i front og delvis speil.
Soverom 2: Lakket tregulv. Malte flater pa vegger (rommet
nyttes i dag som tv-rom) Bad: Flislagt gulv. Flislagte vegger.
Servant. Overskap med speil og innfelt down-lights. Toalett.
Dusjhjorne. God lufting med vindu.

Kjokken: Parkett pa gulv. Malt panelte vegger. Fliser over
kjokkenbenk. Hvit innredning med lett profilerte fronter.
Delvis glass i overskap. Ekstra glass-skap som er supplert til
innredningen folger boligen. Vinhylle. Stal beslag. Heltre
benkeplate. Opplegg for vaskemaskin. Kjgkkenvifte med hette
i stal. Gode lysforhold.

Stue: Parkett pa gulv. Malt strie pa vegger. Moderne vedovn.
Gode lysforhold med vindu og terrasseder fra to sider.
Underetasje:

Kjellerstue: Flislagt gulv med varmekabler. Delvis malte flater
og delvis malt mur pa vegger. Romslig rom (nyttes i dag som
soverom).

Bad: Flislagt gulv med varmekabler. Flislagte vegger. Servant
nedfelt i innredning. Innredning med profilerte fronter.
Hjorneboblebadekar. Dusjhjorne med dusjvegger. Toalett.
Opplegg for vaskemaskin og terketrommel.

Terrasse: Utgang fra stue til ca 16 kvm delvis overbygget
terrasse med montert markise. Trapp til hage.



Hage: Av fellestomt har denne andelen fatt tildelt en av de
storste hagene. Pent opparbeidet med solplass og nylig murt
utepeis. Pent beplantet med hekk, prydbusker og treer. Satt
opp bod til ved. Ett herlig lekeomrade for barn eller ett
eldorado for de som er glad i blomster og hage.

Boligen disponerer i dag ca 1/3 del av loft samt kjellerbod. I
tillegg vedbod i hagen. God lagringsplass under terrassen. En
av omradets storste hager er fordelt til dette huset og denne
leiligheten. Canal Digital er leverander av tv-og
bredbandstjensten.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er rekvirert, men
svar ikke mottatt.

Beskrivelse: 4 (opprinnelig 3) roms andelsbolig i Mgllerstua
borettslag. 1/2 part av 2-mannsbolig. Leiligheten er i
eiendommens 1. etasje samt delvis utvidet med utbygging av
kjelleretasje. Direkte adkomst terrasse med trapp til hage.
Boligen er malt til 93 kvm primeerrom, 93 kvm bruksareal og
102 kvm bruttoareal iht vedlagte takstdokumenter.

Smahus med kun 2 leiligheter. En sjelden anledning til en flott
leilighet med store pakostninger gjort bade pa kjgkken og
bad. Pene gulver samt vegger pa det meste holdt i lys og
tidsriktig stil. Usjenert, stor og solrik terrasse og tomt.

Oppvarming: Ovn i hovedstue. Varmekabler i hele
underetasjen. Forgvrig elektrisk oppvarming.

Parkering: Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.
Overtakelse: Etter neermere avtale.

Vedtekter m.m.: Vedtekter, husordensregler, siste
arsregnskap og budsjett fremlegges pa visning. Kjeper
oppfordres til & sette seg inn i disse.

Dyrehold: Tillatt etter sgknad til styret. Andelseier som skal
anskaffe dyr, ma seke om dyrehold for hvert enkelt dyr.
Skjema faes hos leder i borettslaget. Se forgvrig
husordensreglene.

Kommunale planer: Omradet er regulert til boliger med
tilhgrende anlegg, kjeorevei, parkering, friluftsomrdde m.m.
Reguleringskart med reguleringsbestemmelser kan besiktiges
pa meglers kontor.

Eierskifteforsikring: Selger har tegnet eierskifteforsikring.
Se vedlagte egenerkleering og takst for mer informasjon.

Boligkjepeforsikring: Det gjores oppmerksom pé at kjeper
har anledning til & tegne Boligkjepeforsikring fra Help

Prisantydning/omkostninger:

Prisantydning ..kr 2.350.000,-
Gebyr forhandsvarsel*.
Gebyr ved bruk av forkjepsrett* *.
Tinglysning andel
Tinglysning av pantedokument....
Sum omkostn.***

(alt kr 4.600,-)
Sum prisant. inkl omk*** kr 2.355.460,-
Boligens andel fellesgjeld (dette
nedbetales via felleskostnadene)..

Totalt....

kr 48.000,-
. kr 2.403.460,-

Forsikring AS. Forsikringen ma bestilles senest ved
kontraktssignering. Ta kontakt for ytterligere informasjon.

Godkjenning: Kjoper ma godkjennes av borettslaget.
Dersom styret i borettslaget ikke godkjenner kjoper som ny
eier, ma boligen videreselges for kjepers regning og risiko.

Diverse: Borettslaget har veert apen for pabygging av husene
og utnyttelse av areal i loft og kjeller. Utarbeidet fellesplan vil
bli framlagt pa visning.

Meglers vederlag er fast pris kr 50.000,-.
Tilrettelegging kr 6.000,- og visning kr 990,- pr stk.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp
av oppdragsgiver, skal oppdragsgiver betale alle palepte
utlegg, samt timepris for faktisk medgatt tid. I tillegg betales
det for tilrettelegging og visning.

Ved formidling av 1an til OBOS Lan og Spar mottar foretaket
EXACT-OBOS eiendomsmeglere AS et mindre
formidlingshonorar. Formidling blir kun gjort for de som har
samtykket.

Boligen har bare én boenhet, og ingen utleiedel.

Garantiordning:

Boligen inngar i et OBOS-tilknyttet borettslag. Dersom
borettslaget paferes gkonomisk tap som fglge av manglende
innbetalte felleskostnader, garanterer OBOS overfor
borettslaget full inndekning av disse manglende innbetalte
felleskostnader.

Forkjoepsrett: Borettslaget er tilknyttet OBOS og har
vedtektsfestet forkjopsrett. Dersom forkjepsretten blir
benyttet, vil kjoper bli lgst fra den inngatte kontrakten.
Den forkjepsberettigede trer da inn i kontrakten pa samme
vilkar og ihht lov om borettslag. Se vedlegg hvordan virker
forkjopsretten. Kjgper ma vaere/bli medlem av OBOS og ma
veere a jour med kontingenten.

Forretningsforer: OBOS telefon 22 86 55 00.

Visning: Som annonsert eller etter avtale med
oppdragsansvarlig.

* kjoper som benytter forkjgpsrett, skal ikke
betale dette gebyret
** kjoper som ikke benytter forkjgpsrett, skal
ikke betale dette gebyret
*** beregnet gebyr for forkjepsrett, men ikke
for forhandsvarsel. Hvis forkjepsrett ikke
benyttes, blir summen det alternative belop.

Medlemmer ma veere & jour med medlemskontingent t.o.m.
det aret overtakelsen finner sted.




Budgivning: Les "Forbrukerinformasjon om budgivning”
og "Hvordan virker forkjeopsretten?” som er vedlagt
salgsoppgaven for budskjema innleveres til
oppdragsansvarlig. Vi gjer oppmerksom pa at
oppdragsansvarlig ikke kan formidle bud med kortere
akseptfrist enn 24 timer regnet fra siste annonsert visnings
slutt. Bud avgitt til telefonsvarer/mobiltelefonsvarer

eller e-mail godtas ikke.

Finansiering: Kontakt gjerne OBOS Lan og Spar
tlf. 22 86 55 99 / 22 86 56 00

laan-spar@obos.no

Se eget vedlegg i salgsoppgaven.

Rehabilitering/Storre vedlikehold: 2008 Drenering av hus

2007 Omlegg og reparasjon av tak og drenering av hus
2006 Drenering av hus

2005 - 2006 Oppgradering av kabeltv anlegget

2004 - 2005 Malt utvendig panel

2003 Montert brannslanger og rgkvarslere

1998 Malt husene utvendig

1995 - 1996 Etterisolert, malt og ny panel

1993 Nye kjellervinduer

1980 Nye tak og taknedlep

1976 Nye vinduer

Oppgjoer: Med mindre annet er avtalt, forfaller 10 % av
kjopesummen til betaling ved kontraktsunderskrift. Det kan
ikke tas forbehold om pant i denne boligen for dette
forskuddsbelopet. Rentene tilfaller selger. Resterende av
kjopesummen og omkostninger forfaller til betaling innen
overtagelse.

Oppgjeret foretas av Megleroppgijer AS, et selskap i OBOS-
gruppen, org.nr 982577675, Postboks 6666 St Olavs plass,
0129 Oslo.




Oppdragsansvarlig:

Tone Andersen
Fagansvarlig/eiendomsmegler MNEF
TIf: 22 80 20 33, faks: 22 80 20 31
e-post: tone.andersen@obos.no

OBOS Eiendomsmeglere avdeling KALBAKKEN
Trondheimsveien 391, 0953 Oslo
Foretaksnummer NO 977040949 MVA

Dokumentets produksjonsdato: 11.11.2009 kl. 15:38
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P-ROM: 62 m?
BRA: 62 m?

Planskissen er ikke malbar, og overflatebehandlingen er ikke
nedvendigvis i samsvar med faktiske forhold. Avvik kan forkomme.
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Plantegningene er ikke malbare, og overflatebehandlingen er ikke ngdvendigvis i samsvar med de faktiske forhold
Awvik kan forekomme.
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Nabolagsprofil

Karl Flods vei 41, 0953 Oslo

Beliggenhet Steder av interesse
Tilhorighet Skoler
Kommune Oslo Nordivet skole (1-7 kL) 0.4 km*
Bydel Grorud Redtvet skole (1-7 kl.) 0,7 km*
Grunnkrets Flaen Grorud skole (1-7 kl.) 09 km*
Kirkesogn Grorud Apallokka skaole (810 ki) 0,6 km*
Groruddalen skole (810 k1) 1,1 km*
Bjerke videregaende skole 3.3 km
Steder | nerheten Stovner videregaende skole 4,1 km
Grored Samfunnshus 0.5 km*
Nordtvet bad 0.5 km*
Groruddammen 0,5 km* Barnchages
Grorud familiebarnehage - Epleblomst (0-3 ar) 02 km*
Flaen barneshage (2-6 ar) 02 km*
Transport Sandasveien barmnehage - Blasletta (3-6 ar) 02 km*
Flyplass Oslo Gardermoen 40,8 km
Sentralstasjon  Oslo 8 10,0 km v rtj .
Jermbanestasjon Grorud 1.8 km
. Kjopesanter Grorud Nersenter 0.9 km*
;'b"t Iml | mﬂ g:: ::. Postkontor Kalbakken Postkontor 02 km*
Apotak Boots apotek Kaldbakken 0.3 km*
Vinmonopol Alna Vinmonopol 4.1 km
Idrett/friluft Dagligvare Meny Kalbakken 0,3 km*
Idrettsanlegg Apallokka idrettshall 0.6 km* Kiosk/video Narvesen Butikken 04 km*
Greibanen 0,6 km* Bensin Esso Tiger Ealbakken 0.7 km*
Treningssenter Elixia Kalbakken 0,3 km*

Demografi

Nekkelopplysninger for nabolaget

(Flson grannkrets|

Andel menn 45,8%

Andel kvinner 54.2% P
Gj. snitt alder menn 37 ar ¢
Gj. snitt alder kvinner 41 ar ‘1
Husholdninger med barm: 204 % ==
Husholdninger uten barm: 70,6 %

Gj. snitt byggear: 1962

Gij. snitt tomtestorrelse: 4 214 kvm

g [T [ T
1011 i 1318 i) (1034 ) (e ) v Gl i)

Onnr el Parsoner Hushabidninge:

B Kommure: Oslo S4TES1 205330

N Bryclal: Crrorud 25366 12503

W Grunnicets: Flasn TEE 4

o WA N

Informasjon i Nabolageprofilen er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller Tienesten or levert av Elendomsprolil AS
mangier | dataens. Dumanser o7 hasert pd komests kjothase vei (* Distanse i hafilmge). Copyright O Kemndomapeolil AS 2000

Emndomsprofil AS eller OBOS megleren Ealbaklen kan iklke holdes ansvaslig for fed eller
mangier | dataene.



PROTECTOR
EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VAERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Detie er en del av forsikringsavtalen mellom selger og lorsikringsselskapel. Sist endrel: Mars 2009
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Fuma deling

Exact-OBOS Eiendomsmeglere AS OBOS Eiendomsmeglere
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FEKUIECIUK
SPBRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

| ilfeller der noen av sporsmblone e or relevante for din sendom kryss av pd har kke
Alle sparsmdl som besvares med “Ja’ shal utdypes naermere | kommentarieiiel

1. Kjenner dutil om det er/har vart feil tilknytiet vitrommene, Leks. sprekk | fliser, lekkasje, rite, eller soppshader?
I& NEI % HAR IMKE  Mommentarer

2. Kjenner du til em det er utiert arbeid pd bad, herunder oppussing, siste § br?

I NEI Y HARMKE Kommenlarer

2.1 Hvis ja, redegjer lor hva som ble gjort, ndr og om arbeidet er utfert av; ufaglerte personer/egeninnsats/dugnad. Hvis arbeidel er utfert av
tagleert - appgi firmanawn

" NEI HAR IMKE  Hommentarer

3 Kjenner du til em det er/har varrt problemer med ildsted/sharstein/pipe, Leks. dirlig treki, sprekiker eller lignende?

I S NE HAR IKKE Kommentares

& Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller lukimerker | kjstleren?

s X NE HAR IMHE  Hommeniarer

5 Kjenner du til am det erfhar vaert tilbakeslag av avispsvann | aviepsrar?

i W MEI HAR IMME T il &

] Kjenner du til om det er/har vaert setningsskader, Leks. sprekier | mur, skjeve guly eller lignende?

A W NE HAR IKHE Mommenlarer

7 Kjenner du til am det er/har vaert sopp, riteskader eller skadedyr | boligen Leks. rolter, mus. maur og lignende?

T HAR IKKE  Koreneniarer

[] Kjenmer du til om det erfhar vaert utettheter | lerrasse/garasie/tak/tasade?

14 NFI HAR IKHE  Kommentarer Tﬂt ;!#iH "’F!’F"Pc’ uwi-#ﬂ e MTJM? ﬂ(_

8.1, Har det vart utlert arbeid pd taktekking/takrenner/beslag?
JA 3 NEI HAR IKME  Kommentarer

8.2 Hvis . er arbeidet utfert av ufaglecte? Hvis arbeidet er utfart av faglart - oppgi lirmanavn
1A NEI HAR IKKE  Hommentarer

9. Kjenner du til om det er/har vaert mangler/utfert arbeider/kontroll ved el-aniegget/andre installasjoner, Leks sljetank, sentraltyr?
ja M NEI HAR IKME  Mommaentarer

9.1 Hwis ja, o arbeidet utfart av ulaglmrie? Hvis arbeide! er utfort av laglaert - oppgl firmanavn

1A HEI HAR IKKE  Wommendarer

10, Kjenner du til om det er feil ved/uttert arbeid/vaert kontroll pd vann/aviep?

1A K NEI HAR IMBE  Hammentaner

10.1 Hvwis ja. er arbeidet utfort av ufaglarte? Hvis arbeidet er uttert av laglaert - oppgi firmanava
1A NEI HAR IKHE Haommentarer

11, Wjenner du til om det er utfert bygningsmessige arbeider av ufaglarie personer eller ved dugnad eller egeninnsals?
i ¥ NEI HAR IKME  Mommentarer

12, Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, eller olfentlige vediak som kan medlece endringer | bruken av eiendommaen eller av
wigndommens omgivelser?

1A 1_ NEL HAR MHEE Hommenigres

13, Mjenner du til manglende ferdigattest/ phbud/Meftelser/ krav vedrerende siendommaen?
J& W NEI HAR IKKE  Kommentarer

14, Dersem sisndommen selges med uilsiemulighel, leilighet, hybel e L. kjenner du til om denne er godkjent hos bygningsmyndighetene?

JA A MEI HAR IKKE  Kommentarer

INITIALER



SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

PROTECTOR

I ieller der noen av sporsmdlene skke er rebevante lor din esendom kryss av pd “hae ikke”
hlie sporemdl som besvares mad "Ja” skal uldypes naermiere « kummentarielited

15, Kjenner du til am det fereligger skaderapparter ularbeidel de siste § 5r?

A X NE MAR IKKE  Hammentarer

16.  Foreligger det en lopende leiekontrakl pb bele eller deler av boligen/eiendommen. Hvis ja, redegjer

& SONE HAR IKKE  Warmmentarer

7.

s M NEI HAR IKKE  Mommentares

Er det andre forhold ved etendommen som kan vaere relevant lor ikjeper § vite om? Hvis ja, redegjer

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/ BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

Sparsmal 18 og 19 besvares hun for ledsgheter s sameer, boretislag og bolsgaksiessishap

18 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

¥ NE HAR IKKE  Mommantarer

9.
fellesutgifter?
i X NE

T LEGGSKDMMENTARER

Wjenner du ril vediak/forsiag til vedtak om forhold vedr. siendommen [lor eksempel vedlikeholdsbehovl som kan mediere skl husieie/skie

HAR IKKE  Mammeniangs “‘-"'ﬁhlf-‘ﬁ-? CLe L @leciy e qcu;:fufH

1Er det behow for plass bl Here kommentarer, kan diise legges ved pd eget ark)

eg bearefter 5! opplyumngene er gifl elter besle sigenn Jeqg o el rmad &l

dersom g har gt plullslendige, wiklige eiler mmnsende wp*muqﬂ nm

awenaicammen, vl BeisRapel kunre wpir hel elier debhas regress lor B0E UEBELaLngeT

eller seishapets anivas wil settes ned eller lalle Bort, §l wilikde lor pprginfieiprsdk
snufy painkl & o Test il refia plelonen bapstiel L

For werw) applordrer selger polensuelie kppere bl ) undersake siendormmen
grundig, if avhendmgsiovens § 1100 jeg e onentert am matl mulbige ansvar

SETT KRYSS

sam selger etter wybe ndingsioven_ ng om Protesior Faruirng ASA ot serdilte
lorgbr gt o

Jeg er kKlar over ol premictilbudet som or gitl av megler, kun or bindende for
Pratector Forsikring 854 i 4 - seks mbneder fra signering av dette skpema Etter
& mineder mi egenerkiamringsskiemart signeres pd nyit/eventuelle endringer
md pdlores. Prisen pb ny vigreringsdats legges 1il grunn

A Ja ey tegner herved slarskifteforsikring. og bekrefter & ha mottal! wikiirere av mars 2009 o lest brosgren “Alt du wl wie om sierskifteforsikring” Jeg
bekrefier wdere M cendommen dkike selges som bedd | nenngaveksombel  Forssnngen trer i kralt fra det (adspunkt begge partenc har sagnee papekon
traten Dersorn det er 3 mbneder eller mer Ird tdtpunkt lor koniraklsyhrrvng til sialt overtagelse geolder lorsikringen Ira overtagelsen

Jeg onsher shie i tegre hrrunllrlﬂ-r\-llrmg_ man g erhgenngr Al megier har tilbud selger & tegre eweykdlebon s kiing

Ot Y- 2009
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TakserincsForBunD Takstokonom/ Murm. Jon S. Rive -MNTF
Bregneveien 2, 0875 Oslo

E-mail: jon@takstpartner.no eller jon@rivo.no
Mob.; 908 52 177. Faks: 21 94 62 55

Verdi- og lanetakst

over

andel 1 Mollerstua Borettslag

Karl Flods Vei1 41
0953 OSLO

Gérdsnr. 93 Bruksnr. 240
Leilighet nr. 101 Andelsnr.: 1
og bruksnr. 236, 239, 251 og 501.

OSLO KOMMUNE

Tenmse

b 00T S I
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Sime - I Disp. sov.
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==
Utfort av:

Takstekonom/ Murm. Jon Sverre Rive MNTF
Bregneveien 2, 0875 Oslo
E-mail: jon @ rivo.no eller jon @ aksipanner.no
Moh: 908 52 177

Oppdrag 29463 / IrR Befaringsdato: 06.11.2008



MORCES
TakserincsForBunD

takstpartner v/ Jon S. Rive

Verdi- og lanetakst over

andel i Mwllerstua Boretislag

Karl Flods Vei 41
0953 OSLO
CGiirdsnor. 93 Bruksnr. 240
Leilighet nr. 101 Andelsnr.: 1
og bruksnr. 236, 239, 251 og 501.
OSLO KOMMUNE

Oppdrag og forutsetninger

Verditakst av andelsleilighet/ rekkehus. Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pd i avholde
en verditakst over eiendommen. Taksten skal reflekiere markedsverdien, i dagens prisnivi. Det vil si den
verdi takstmannen mener bar kunne oppnis for eiendommen solgt pé det dpne markedet i dag.

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstdende og vavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til
andre akigrer i eiendomsbransjen.

Verditaksten er utfort iht. NTFs regler, NS 3451 og Takstbransjens retmingslinjer for arealmaling som har
NS 3940 som uigangspunki. Taksten er kun basert pi visuell befaring uten inngrep i byggverket, evi.
supplert med enkle milinger. Merk at en verditakst ikke er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets
tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding 1l
takstmannen hvis det finnes feil/mangler som b rettes opp. Lineverdi er en forsiktig ansatt markedsverdi
som grunnlag for langsiktig beliming. Hvis rapporten er eldre enn 6 mimeder, bgr takstimannen kontaktes for
ny befaring og oppdatering. Denne typen takst gjelder ikke for rene forretnings- og neringsbhyge.

"Ig.jne rurmsetnlngtr

Leiligheten ble befan med andelshaver/ eier tilstede som viste og gav opplysninger. P foresporsel har eier
opplyst at de ikke er kjent med at bebyggelsen er behefiet med skjulie feil/ mangler eller offentlige pilegg
som ikke er utfort. Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved oppussing og ombygning
vil kunne avdekke feil og mangler ved bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollen.

Mgbler og inventar er ikke flytiet av taksimannen under befaringen. Detie kan medfere at skader som er
tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten. Takstmannen kan ikke svare for slike forhold. Leiligheten var
mgblert og bebodd pi befaring.

Girunnforhold/ setningskader er ikke kontrollert. Taksigkonomen er ikke autorisert pa el-anlegg og rer
opplegg, kommentarer vedrprende disse punkier i taksien er baseri pi et generelt kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kjenne skader eller andre forhold som taksigkonomen har tai i
betrakining pd takserings tidspunkiet. Det md alltid beregnes noe overflaiebehandling ved et evi salg.
Arcalene er milt opp pé stedet eller fra plantegninger i hhi. NS-3940, uien hensyn til byggeforskrifienes
krav. Det er ikke utfort inngrep i konstruksjonen pé befaringen, kun enkel fuktsek pa bad med
fuktméilerindikator av type Protymeter SM. Det er ikke befart pa fellesarealer og boder,

Varme og lydisolering er ikke konstateri i konstruksjoner, men antas i viere utfert i hht byggedrets normer og
krav.

Dt gjwres oppmerksom pd at ndr taksten sendes elektronisk vil den kunne bli eksponen for andre enn
mottaker. De reguleringsmessige forhold, samt panteattest for eiendommen vil bli undersakt av megler, og
derfor ikke sjekket av takstmannen. Nir taksten sendes som e-post er den elektronisk :iiEl'k.'ﬂ.

Programmet kan ke brokes av NTFs mediemmes EBerirykh fortudt Wi red Dppdr nr Bal dato
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MORCES
TakserincsForBunD

takstpartner v/ Jon S. Rive

Eiendom: Gardsnr. 93 Bruksnr. 240 Leilnr.: 101 KOMMUNE Oslo
Adresse: Karl Flods Vei 41, 08953 OSLO

Sammenfattet beskrivelse

Andelsleilighet over to plan. Boligen bestir av 1 etg.; eniré, to soverom, kjpkken og siue. Utgang til stor
terrasse fra stuen. | underetasjen er det o rom, ett rom brukes pl. som soverom og bad,

Boretislaget ligger i bydel Grorud ca. 10 km. nord for sentrum med avkjersel fra Trondheimsveien.
Bra med offentlige transportmidler som buss og T-bane i nerheten. Bussholdeplass like ved leiligheten.

Butikker og alle nsdvendige forretninger/ servicetilbud i neeromridet. Narmeste mindre kjspesenter pa
Kalbakken, nermeste storre senter er Grorud med alle sine tilbud,
Skoler alle trinn, barnchaver/ parker, bad, kirker, samfunnshus med mer i omradet,

Solriki beliggende i populen boligomride pi Flaen. Meget barnevennlig med siore grentarealer, lite trafikk
og gode lekearealer. Boligen disponerer ideell andel av tomt som er beplantet med gressplen, irer og busker
+ uleplass.

Brl. har adresse Flaengrenda 2-4, 17, 21-25, Flaenveien 1A-B, 3-15 A-B, Karl Flods vei 5-15 A-B, 2. 6-14,
18-28, 25-43, Nordivediveien 2-6, 19-21, 34-38 A-B, Trondheimsvn. 431-435 B. Brl. bestir av 104
andelsleiligheter, fordelt pa 62 vertikaltdelte og 42 horisontalidelte leiligheter, fordelt i 52 hus.

Boligen er god vedlikeholdt. Det ble opplyst at kjgkken er pusset opp. Ombygging av leilighet ca. i 02

Rehabiliteringer i borettslaget: 1976-Nye vinduer, 1980-Nye tak og taknedlpp, 1993-Nye kjellervinduer,
1995/96-Etterisolert, malt og ny panel, 1998-Malt husene uwivendig, 2003 Montert brannslanger og
rekvarslere. Montert brannslanger og rekvarslere i 03. Malt husene utvendig i (4/05. Oppgradering av kabel-
tv anlegget i 05/06 og drenering av hus i 06. Omlegg og reparasjon av tak og drenering av hus i 07.
Drenering av hus i 08.

Vanlig gateparkering etter stedets regler.
Boretislaget har avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader.
Det anbefales alltid og sette seg inn i vediekter, regnskap/ drsberetning og husordensregler i borettslaget.

Markeds- og laneverdi

Leiligheter i dette omradet har oppnidd gode priser i den siste tiden og bar viere greit omsetielig i dagens
marked.

Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr 2 400 000
Laneverdi (Torsiktig ansatt markedsverdi): Kkr 2 050 000

Oslo, 09.11.2009

Taksipkonom/ Murm. Jon Sverre Rive MNTF
Bregneveien 2, DRTS Oslo
E-mail: jon@rivono  eller jon @ taksiparner.no
Mob: 908 52 177

Programmet kan ke brokes av NTFs mediemmes EBerirykh fortudt Wi red Dppdr nr Bal dato Gade
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MNORCES

TakserinesForBunn

Eiendom: Gardsnr. 93 Bruksnr. 240 Leilnr.: 101 KOMMUNE Oslo
Adresse: Karl Flods Vei 41, 0853 OSLO

takstpartner v/ Jon S. Rive

Rekvirent
|R§k\firert av: |'I'|:rL' s Engebretsen og Tone Jeppson
Besiktigelse, tilstede
Dato: 06.11.2009 Terje Engebretsen og Tone Jeppson
Takstwkonom/ Murm. Jon Sverre Rivp
Dokumentkontroll
Dokumenter fremvist: | Arsheretning/regnskap 2008
Andre dok./kilder: Eier Andelshavere, oppl. og viste leiligheten pé bef.
Forretningsférer Oppl. fra Obos pr. ilf, andelsbrev, formue, gjeld
og ligningsverdi.
Diverse Div. oppl. fra takstmannens database
Eiendomsdata
Leilighet nr.: Leilighet nr. 101 Etasje U-1
Eier adkomsidok.: Terje Engebretsen og Tone Jeppson
Selskap/boretislag: Mallerstua Boretislag
Leilighetsty pe: Andelsleilighet
Andelsnr.: | Palydende: Kr 100
Obligasjonsnummer: |1 Pilyd./innsk.: Kr 5 900
Felleskostn, pr. mnd.:  |Kr2 554
Kommentar: Inkl: Kabel-iv, kapital kostnader, felles forsikring.
Tomlt: Eiet tomt. Areal 50 665 m? | fplge opplysninger hentet fra rsheretning.
Adkomsi: Offenlig og priva.
Andre opplysninger: Org. Nr.; 948 710 756
Arsregnskap
Forretningslorer: Obos TIf: 22 86 55 00
Regnskapsir: 2008
Arsregnskap: Samlet andelskapital: 10 400
Samlet obligasjons-/inmskuddskapital: 675 600
Omlgpsmidler: 711 965
Kontsiktig gjeld: 281 612
Sum disponible midler: 430 353
Langsiktig gjeld (eks. innskuddskapital ): 6 192 059
Andel av disponible midler/formue: 4 588
Andel av langsiktig fellesgjeld: 53 866
Andre opplysninger: Andel fellesgjeld og disp.midler/ ligningsoppgave er pr 31.12.08.
Forsikringsforhold
Forsikringsselskap: Hammershorg Forsikring AS. Avtalenummer: 100 000 587
Kommentar: Felles polise brl. Det betyr at den enkelie andelseier mé ha hjemforsikring som
dekker innbo og lesere.
Ligningstakst
[ Ligningstakst: [Kr 186 994 Ar 2008 Opplyst av forretningsforer.
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MORCES
TakserincsForBunD

takstpartner v/ Jon S. Rive

Eiendom: Gardsnr. 93 Bruksnr. 240 Leilnr.: 101 KOMMUNE Oslo
Adresse: Karl Flods Vei 41, 08953 OSLO

Bygninger pa eiendommen
Rekkehus/ andelsleilighet
Byggedr: 1948, iflg drsberetning.
Anvendelse: 2 etg. bygg med kjeller og lofi.
Leiligheten er bebodd av eier.
Ombygd: ca. 2002.
Arcaler og anvendelse
AREALBEREGNING
Arcalmilingene | denne rapporten mabes etter bransjestandarden “Taksibransjens retningslinjer ved arcalmaling av boliger”. Retningslinjene har NS

40 2007 som uigangspunkt, men inncholder presiseringer for arcalbegreper o definisjoner | forbindelse med arcalmdling ved omsetning ogleller
verdiselling av boeaheter. Ved motstrid mellom NS 3940: 2007 og "Taksthranspens retningslinjer for srealmiling av boliger™ eller annen tolleningstvil
er de spesiclle reglene for arcalmdling av boliger i taksibransjens retningslinjer lagt il grunn. “Taksthransjens retningslinper for ancalmdling av
boliger™ wigis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsd tilgjiengelig pd www nilotakst.no og www nif.no.

e viktigste presiseringens or:

- Areal oppgis | hele kvadratmeter | rapponien, og gielder for det tidspunkt oppmdlingen fani sied.

- Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omslutiende yitervegg i gulvhoyde og feller il midt i skilleveggen il
annen bruksenhet ogieller fellesarcal.

= Bruksareal (BRA) er bruttoarcalet (BTA) minus arealet som opplas av yllervegger.

Mileverdige AREALER

Stoere dpninger enn nedvendige Apainger | etasjeskiller for trapp, heiser. sjakier og lignende, regnes ikke med | etasjens areal. Hyvis trapp innglr i
Apningen, regnes trappens horisonalprojeksjon med § elasjens ancal. Rom skal ha atkomst og ganghan gulv. Rommenes bruk kan veene § strid med
bypgeforskrifiens selv om de er maleverdige.

MARKEDSFORING

Ved markedsforing av boliger skal BRA og P-ROM oppgis

Primaermom- o sekundaermom (P-ROM og 5-ROM)

Denne rapponien viser hvilke rom som inngdr i hver av de 1o kategoniene, Fordelingen er basent pd retningslinjene og takstmannens eget skjpon. En
bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategon rommet tilharer.

For beregning av by gningsarcaler i forbindelse med iomicers uinyticlse giclder egne mdleregler.

Rekkehus/ andelsleilighet - arealer

Flasje Rruttoarcal Rruksareal BRA nv Anvendelse
BTA m? Totah Primaer Sekundwer
P-rom S-rom
L. etasje i5 il il Disp.rom, had.
1. etasje 67 62 62 Stue, kjpkken, 2 soverom, entré, had.
| Terrasse.
Loft 173 av felles lofL.
Sum bygning 102 93 93
Rekkehus/ andelsleilighet - romfordeling
Etasje Primasroom Selundeermom
LI, etasje [Yisp.rom. bad
1. elasje Stue, kjpkken, soverom. entré, had

KONSTRUKSJONER OG INNVENDIGE FORHOLD

Rekkehus/ andelsleilighet

Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse
Rekkehus/

andelsleilighet

200 Bygning, generelt
Girunnmur 1 stgpt armert betong. Kjellervegger i betong. Yiutervegger i
bindingsverk med uivendig liggende panel. Innvendige vegger i tre med
plater. Erasjeskillere i rebjelkelag. Siwopt kjellergulv. Antati
fundamentert til faste eller komprimerte masser. Saltakkonstruksjon tekket

Programmet kan ke brokes av NTFs mediemmes EBerirykh fortudt Wi red Dppdr nr Bal dato Gade
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MNORCES

TakserinesForBunn

takstpartner v/ Jon S. Rive

Eiendom: Gardsnr. 93 Bruksnr. 240 Leilnr.: 101 KOMMUNE Oslo
Adresse: Karl Flods Vei 41, 0853 OSLO

L. etasje

1. etasje

$ £ 8§ 2 B &

g

253

Pk

253

med taksiein. lkke inspisert kun visuelt befant fra bakken.

Vedlikehold ol:

Bygninger/leiligheter kan ha skjulie feil og mangler som er vanskelig 4
oppdage ved befaring. Sarlig kritiske omriader er membranlgsninger i
vitrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og
utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulie
feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Vinduer

3-lags isolerglass.

Ytterdwrer og porter

Hvit laminert yitergr.

Innvendige derer

Heltre innerdgrer.

Varme, generell

Leiligheten er elekirisk oppvarmet.

Lultbehandling, generelt

Naturlig avirekk.

Elkrall, generelt

Det elekiriske anlegget er ikke vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Det anbefales el-takst ved tvil om funksjonalitet og
kapasiiet.

Systemer for teleloni

Boretslaget er tilsluttet samarbeidsavialen mellom Telenor og OBOS.
Fellesanienner

Canal Digital er leverandgr av tv- og bredbindstjenester.

Annet

Lovpilagt rekvarsler og brannslukningsutstyr.

Vedlikehold ol:

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pd befaring, det ble ikke opplyst
om problemer ved teknisk anlegg/ funksjoner i boligen péd befaringen. Det
mi alltid forventes noe overflatebehandling og modemisering ved et
eventuellt cierskifie.

Belegg/overflater pa innvendige guly, trapper og ramper inklusive
gulvlister

Fliser pi bad og disp./ soverom.

Overfater pa innside yitervegg og innvendige vegger

Malt betong i disp./ soverom.

Fliser pi bad.

Overflater pa innvendig himling

Malt rupanel og malte flater.

Innredning og garnityr for vitrom

Dusjkabinett, hjpme boblebadekar, servant med skapinnredning og
opplegg for vaskemaskin,

Elvarme, generelt

Culvvarme i hele etasjen.

Beleggfoverflater pa innvendige guly, trapper og ramper inklusive
gulvlister

Parkett i stuen, kjpkken, entré.

Tregulv pi begge soverom.

Fliser pi bad,

Programmet kan ke brokes av NTFs mediemmes EBerirykh fortudt Wi red Dppdr nr Bal dato Gade
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MORCES
TakserincsForBuND

takstpartner v/ Jon S. Rive

Eiendom: Gardsnr. 93 Bruksnr. 240 Leilnr.: 101 KOMMUNE Oslo
Adresse: Karl Flods Vei 41, 0853 OSLO

254  OverNater pi innside yttervegg og innvendige vegger
Malt strie i stuen, entré.
Malt panel pa kjpkken.
Malte flater pd soverom.
Panel pi soverom.
Fliser pi bad.
255  Overlater pa innvendig himling
Takess, malt panel og malte flater.
262 Balkonger
Terrasse pa ca. 16m?. Markise.
265  Piper, plassbygde ildsieder m.v.
I stuen er det ovn.
272  Kjekkeninnredning
lkea kjpkkeninnredning, helire benkeplate, opplegg for oppvaskmaskin.
Klekkenvifie. Fliser over kjpkkenbenk.
273 Innredning og garnityr lor vitrom
Dusjplass, servant og we,
Vedlikehold ol:
Det er membran i baderomskonstruksjonen. Men det er ogsi
rergjennomivringer i sprutsonen, dette er ikke en heldig lgsning.
274 Skap og reoler
Skyvedprsgarderobe pa soverom.
450  Elvarme, generelt

Panelovner.
Strileovn pi
VERDIBEREGNING
Arlige kostnader
Arlige kostnader Felleskosinader pr. ir Kr: 30 648
Ansatte vedlikeholdskostn.: 4 500
Sum kosinader Kr: 35 148
Teknisk verdiberegning
Normale byggekosin.:  |Normale bvgeek. (uiregnet for lvert bvgg som for nvbveg):
Rekkehus/ andelsleilighet 2 120 000
Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 350 000
tilstandssvekkelser, gjenstdende arbeider):
Teknisk verdi uten tomi 1 770 000
Tillegg for normal tomteverdi: 680 000
Teknisk verdi: Teknisk verdi av taksiobjekiet Kr: 2 450 000
+ Andel disp. midler: 4 588
- Andel fellesgjeld: 53 866
Verdi adkomstdok.: Adkomstdokumentenes normalverdi: 2400 722
Markeds- og laneverdi
Markedsverdi: Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr: 2 4000 (My
Laneverdi: Lineverdi (forsiktig ansatt markedsverdi) Kr: 2 050 (i)
Programmet kan ke brokes av NTFs mediemmes EBerirykh fortudt Wi red Dppdr nr Bal dato Gade
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Obos Megleren Kalbakken

Infoland 820995 112/101 05.11.09
Megleropplysninger

Vi viser til foresparsel av 03.11.09

Boligselskap: 112 Meollerstua Borettslag
Organisasjonsnr: 948.710.765

Andelseier: Tove Jeppson  Terje Engebretsen
Leilighetsnummer: 101

Adresse: Karl Flods Vei 41, 0953 OSLO

Andelsnummer: 1
Borettsinnskudd: kr 5.900,-

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjepsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.
Seaerskilte begrensninger/klausuler - se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold - se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Hammersborg Forsikring Polisenummer: 10129,
Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc m& innhentes fra
bygningsmyndighetene.

Mulighet for individuell nedbetaling pd hele eller deler av fellesgjeld (IN-13n): Nei
+ P8kostninger/utbedringer i boligselskapet: Se &rsberetningen.

& ® & ® & & @

Borettslaget har utarbeidet helhetlig utbyggingsplan for borettslaget | 2003. Ved snske om
pabygging skal styret kontaktes.

Informasjon om selskapets |dn og vilkér:

Linenr Type Restsaldo Restigpetid Term Avdr.frihet Type Rente

pt per &r til og med Rente(05.11.09)
*1HUUT1-114084965 A 4.697.258,- 7 &r4 mnd 2 Fast 3,50%
* 10B940-30136 A B813.263,- 3&r8mnd 12 Flyt 3,65%

Vi gjer oppmerksom p3 at vi kan ha mottatt varsel om renteendring som ikke er iverksatt
pr dags dato. Se 8rsberetning for utfyllende opplysninger om I&ngivers navn m.m.

Ved ytterligere spersmal angdende I8nevilkdr og fellesgjeld/felleskostnader for
den enkelte leilighet, bes megler vennligst ta kontakt med forvaltningskonsulent
Johnny Ademaj tif 22 86 56 65.

Boligselskapets 3rsberetning med regnskap og protokollutskrift fra 8rsmatet, vedtekter og
husordensregler falger vedlagt.

Opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader per d.d. kr, 2.559,- per mnd.



Ligningsposter per 31.12.2008:

Ligningstakst Andel Andel utgifter Andel formue Andel
inntekter fellesgjeld
186.994,- 154,- 2.976,- 4.588,- 53.866,-

Andel fellesgjeld kr. 48.000,-(avrundet opp til naarmeste hele tusen) per 04.11.2009
herav:

Lénenr Restsaldo
i 1HUUT1-11408496 5 40.860,-
oo 10B940-30136 7.076,-
Annen informasjon:

Opplysninger gitt | dette brev er basert pd de opplysninger forretningsforer har pd
tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall som framgdr av dette
brev mot den informasjon han selv sitter inne med, saerlig tidligere ligningsoppgaver.
Dersom noe er uklart bes det om at man tar kontakt med forretningsferer.
Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

For selskap med intern forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag § 4-15 og § 4-22.
Forkjepsrett for OBOS mediemmer: Melding til OBOS om avklaring av forkjepsrett
sendes:

0BOS, Avdeling Forkjep

Postboks 6666 St. Olavs plass

0129 Oslo

TIf: 22 86 55 00 Faks: 22 86 55 46 e-post: forkiop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og
telefonnummer, kjepers navn samt adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt
pris/ prisantydning herunder avtailt forskudd, og eventuelle andre vilkdr som overtakelse
og betalingstid. I tillegg md oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjspekontrakten skal sendes OBOS s snart
den foreligger

Seknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes Steinar Lavmyr, Karl flods vel 8 a,
953 Oslo

Kjeper har ikke rett til 3 ta boligen | bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.

Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning
foreligger.

Priser og gebyrer p.t. :

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller telefaks er prisen kr 1.320,- eks. mva.

Ved bestilling av meglerpakke pd www.infgland.no er prisen kr 1.080, - eks, mva.
Det er ogsd mulig 3 bestille enkeltprodukter etter meglers behov.

I tillegg paleper:

Eierskiftegebyr kr 3.440,-
lnnrnefding i OBOS kr 500,-
Gebyr for & forhdndsvarsle forkjopsrett  kr 3.440,-

Det kreves medlemskap | OBOS for § erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved
signering av kjepekontrakt for personer som ikke er medlem | OBOS. Dersom det er flere
enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem | OBOS og betale hver sin
medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.



Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m& oppgis ved betaling.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen

Linda Malmsten
Megleropplysninger
TIf. 22 98 14 80



Kontakt oss for en gratis verdivurdering

Vi har allerede solgt mange boliger i ditt neermiljo og vet akkurat hva folk ser etter. Dette har gjort at vi etter
mange ars erfaring har fatt detaljert kunnskap om neermiljget ditt. Denne kunnskapen gjer at vi oppnar gode priser.
Kontakt oss for et godt tilbud pa salg av boligen din!

OBOS eiendomsmeglere
avdeling KALBAKKEN

Nedre Kalbakkv. 4, 0950 Oslo
Telefon: 22 80 20 30
Telefaks: 22 80 20 31

&)

Tone Andersen Hedda Anker Hvinden
Fagansvarlig Eiendomsmegler Eiendomsradgiver

MNEF Mobil: 93 02 74 94

Mobil: 908 31 734 hedda.anker.hvinden@obos.no

Tove Karlsen Kim Thu Hung C. Nguyen Ove Kristian Midtskog
Meglerassistent Eiendomsmeglerfullmektig Megler Megler
Mobil: 22 80 20 32 Mobil: 90 94 98 23 Mobil: 45 24 06 57 Mobil: 99 37 72 87

tove.karlsen@obos.no kim.thu@obos.no hung.chi.nguyen@obos.no ove kristian.midtskog@obos.no



De opplysninger som fremgar av denne salgsoppgave, er i hoved-
sak innhentet fra ndveerende eier av eiendommen/boligen.

Oppdragsansvarlig har oversikt over de forhold som er av betydning
og som er tilgjengelige via relevante registre og arkiver. Likevel
oppfordres kjoper til selv a foreta de undersgkelser han/hun
mener er vesentlige for et eventuelt bud/kjeop av eiendommen/
boligen. Herunder gjelder f.eks:

* Besiktige eilendommen/boligen sammen med bygningskyndig
person.

* Undersgke vann- og kloakkforhold (kommunens tekniske etat).

* Undersgke reguleringsforhold (kommunens tekniske etat).

Skulle du fa opplysninger som er i strid med salgsoppgaven, eller
ha ubesvarte spersmal, ta kontakt med oppdragsansvarlig som
vil forsgke a bringe klarhet i saken.

Boligen selges som den er, jfr. Avhendingslovens § 3-9. Kjgpsinter-
essenter gjeres kjent med at dette reduserer selgers ansvar etter
Avhendings-loven og Vil veere en del av kontraktsvilkarene.

I forhold til mangler er det kun Avhendingslovens § 3-7 «manglende
opplysninger om eiendommen» og Avhendingslovens § 3-8 «uriktige
opplysninger om eiendommen» som kan paberopes, med mindre
boligen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn
til & regne med ut i fra kjgpesum og forhold ellers, jfr. Avhendings-
lovens § 3-9.

Selgeren er ikke kjent med at eiendommen er beheftet med
mangler i relasjon til offentligrettslige krav utover det som er
opplyst tidligere, jfr. Avhendingsloven § 3-2. Skulle det vise seg
at slike krav likevel ikke er oppfylt, er selgeren ikke ansvarlig for
disse.

FORKJOPSRETT OG STYRETS GODKJENNELSE
Dersom forkjegpsrett blir benyttet, vil kjgper bli lgst fra den
inngatte kontrakten. Den forkjepsberettigede trer da inn i
kontrakten pa samme vilkar.

Dersom styret i borettslaget/boligaksjeselskapet (heretter be-
nevnt boligselskapet) ikke godkjenner kjgper som ny eier av
boligen, mé den videreselges for kjgpers regning og risiko.

DIVERSE OPPLYSNINGER
Bud er bindende nar det har kommet til selgers kunnskap.
Boliger i boligselskapet skal brukes av den/dem som eier andelen/

{
. e

aksjene. Det er derfor ikke tillatt & overlate bruken av boligen

til andre (herunder leie den ut) annet enn i de tilfelle som er
omhandlet i lov om borettslag kap. 5 I og II. Nar lovens vilkar for
a overlate bruken av boligen til andre er oppfylt, kan hele boligen
leies ut under ett.

Boligselskapet har lovbestemt panterett, tilsvarende 2G i boretts-
lagets andeler til sikkerhet for misligholdte felleskostnader etc.
Dersom borettslaget likevel paferes gkonomisk tap som felge av
at en andelseier misligholder felleskostnadene, dekkes tapet ved
at felleskostnadene for alle andelseiere blir hgyere enn de ellers
ville veert. Hvis borettslaget er tilknyttet en garantiordning til
sikkerhet mot tap for misligholdte felleskostnader, vil garantisten
dekke hele eller deler av tapet. Se salgsoppgaven under eget
punkt hva som gjelder for denne boligen.

Som andelseier i borettslag eier du en andel i borettslaget med
rettigheter og plikter som felger av lov om borettslag av 6. juni
2003, boligselskapets vedtekter og vedtak/avtaler for gvrig.

For boligaksjeselskap gjelder nevnte lovs §§ 1-5, 4-2, Kap b og

§ 13-b. Blant andelseiernes viktigste plikter er plikten til & betale
felleskostnader og til & oppfylle vedlikeholdsplikten som felger av
loven og vedtektene. Andelen gir deg bl.a. stemmerett pa boretts-
lagets generalforsamling.

Eiendomsmeglere er fra 01.01.2004 underlagt lov om hvitvasking.
Dette innebeerer at oppdragsansvarlig har plikt til & melde fra til
@kokrim om eventuelle mistenkelige transaksjoner.

Megler handterer i lgpet av salgsprosessen personopplysninger
vedrgrende bade Kkjoper og selger. All handtering skjer i henhold
til personopplysningsloven og Datatilsynets retningslinjer. For
informasjon vedrgrende innsyn, retting og sletting, kontakt opp-
dragsansvarlig for det enkelte salgsoppdrag.

AREALBEGREP
Bruksareal (BRA): Er bruttoarealet minus arealet som opptas
av yttervegger, jfr Veileder til NS 3940.

Nettoareal (NTA): Er arealet mellom innsidevegger for omslut-
tende bygningsdeler, jfr Veileder til NS 3940.

P-rom: Er en forkortelse for nettoareal primeere rom og angir
netto-arealet av alle de primeere rommene i boenheten innvendig,
inklusive innvendige delevegger. De rom i boligen som inngar i
P-ROM skal beskrives sammen med arealet. Ikke et begrep fra
NS 3940, men fra veilederen.



Forkjopsretten

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel for medlemmene i
OBOS. @nsker du & bruke forkjepsretten din ber du henvende
deg til OBOS snarest mulig. For hver enkelt bolig blir det fastsatt
en egen frist for & melde bruk av forkjepsretten (meldefrist). Med-
lemmer som Vil benytte forkjopsrett, ma gi skriftlig melding til
OBOS til en for formalet oppgitt adresse eller telefaksnr. Meldin-
gen ma veere mottatt av OBOS innen den fastsatte meldefristen.
Meldefristen vil veere minst 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i var tabellannonse i Aftenposten og/ eller pa www.
obos.no.

Bruk dokumentet «Budskjeman til & melde forkjepsrett. Dokumen-
tet Budskjema ligger vedlagt salgsprospektet. Utfylt Budskjema
sendes til OBOS eiendomsmeglere adresse eller telefaksnr som
star pa budskjema.

NB: Det er ikke ngdvendig a gi et bud i form av et kronebelgp for
a melde forkjepsrett - det er tilstrekkelig at de gvrige rubrikker i
budskjemaet er utfylt.

Hvis OBOS mottar din melding om forkjegp etter at meldefristen
er lgpt ut, kan du ikke kreve & overta boligen pa grunnlag av
forkjgpsretten.

Finansiering

Skal du benytte forkjgpsrett, ma du ha finansieringen klar. Fin-
ansiering av hele kjgpesummen ma dokumenteres skriftlig og
innen meldefristen. Egenkapital basert pa salg av egen bolig ma
dokumenteres med mellomfinansiering. OBOS har iht. lov om
borettslag §4-21 anledning til & kreve bankgaranti. Man kan ikke
kreve a bruke forkjepsretten dersom finansiering ikke er doku-
mentert innen meldefristen.

Nar fristen er ute

Er det flere medlemmer som har meldt forkjepsrett, har medlem-
met med lengst ansiennitet fortrinnsrett. Bare medlemmer med
ansiennitet fra dagen for bud ble akseptert, eller tidligere, kan
benytte forkjepsrett. Andelseiere i det borettslaget boligen til-
herer, gar foran gvrige medlemmer i OBOS. Dersom flere i borett-
slaget vil benytte forkjepsrett, blir normalt botiden i borettslaget
avgjerende.

Det er to mater a avklare forkjgpsretten pa: Fastprisavklaring og
forhandsavklaring.

Ved forhandsavklaring kunngjeres boligen for den er solgt, og
normalt med en prisantydning. Etter at bud er akseptert, avk-
lares forkjopsretten ved at OBOS henvender seg til dem som har
meldt forkjepsrett Ved slik henvendelse ma du straks, og med
bindende virkning, ta stilling til om forkjepsrett gjeres gjeldende.

Ved fastprisavklaring er boligen solgt fer den kunngjeres for
vare medlemmer. Nar boligen er kunngjort til fast pris, er rettidig
melding om forkjep forpliktende; dvs du plikter & overta boligen
hvis ingen med bedre forkjepsrett enn deg har meldt seg innen
meldefristen.

Som forkjgpsberettiget medlem ma du veere klar til 4 gi et raskt
svar. Gjer du bruk av forkjepsretten, trer du inn i allerede inngatt
avtale, og kjgper boligen til avtalt pris pa avtalte vilkar. I tillegg
kommer et gebyr for avklaring av forkjepsrett med kr 4300,-, tin-
glysning av hjemmelsdokument kr 430,- og for hver notering av
pant ma det betales kr 730,-.

Serg for a veere tilgjengelig nar meldefristen er utlept og forkjop-
sretten skal avklares. Ta kontakt med OBOS eiendomsmeglere
dersom du selv er utilgjengelig.

Midlertidig nullstilling

Ved bruk av forkjegpsrett pa grunnlag av OBOS-medlemskap
suspenderes medlemsansienniteten i 12 maneder (midlertidig
nullstilling). Medlemsansienniteten kan dermed ikke pa nytt
benyttes til kjop av bolig eller annet for etter 12 mnd. Midlertidig
nullstilling gjelder ikke intern forkjepsrett, dvs der en andelseier i
samme borettslag benytter forkjopsrett.

Salg av egen bolig

Fysiske personer kan bare eie én bolig i borettslag tilknyttet
OBOS. Veer oppmerksom pa at dersom du Kkjgper ny bolig/ benyt-
ter forkjepsrett, og bor i en OBOS-tilknyttet bolig fra fer, er du
forpliktet til & selge den ene. Den kan ikke overfares til ektefelle,
foreldre, barn etc etter unntaksreglene i borettslovgivningen og
OBOS’ regelverk.

Medlemskap

Du ma serge for at ditt medlemskap er i orden fer du benytter
forkjgpsrett. Skal et medlemskap overfores ma dette vesre over-
fort innen meldefristen.

Dersom innsendt melding om forkjep ikke lenger skal sta ved lag,
ber vi deg kontakte OBOS eiendomsmeglere sa snart som mulig.

Dersom boligen ikke er solgt innen meldefristen, vil de som
har meldt seg innen fristen bli kontaktet nar et salg har skjedd.
Hvis det gar mer enn 3 mnd fer boligen blir solgt, vil boligen bli
kunngjort for medlemmene pa nytt og ny melding om forkjep-
srett ma sendes OBOS.

Tips:
e Som medlem ma du selv avgjere om du gnsker & delta
i budrunden.
» Sgrg for at medlemskapet er i orden for du melder forkjopsrett.
* Ha finansiering ordnet fer du legger inn meldingen.



Oppdrag nummer: 92583 Meldefrist for medlemmer: 24.11.2009

Mollerstua Brl. Borettslag (org.nr 948710765), Andel nr. 1
Karl Flods vei 41, 0953 Oslo

(Boligen/eiendommens adresse)

Kr -

Skriver kroner 00/100 eks. evt. andel fellesgjeld og omk.

+ vanlige omkostninger i henhold til salgsoppgave (bl.a. gebyr avklaring av forkjepsrett, tinglysningsgebyr hjemmelsdokument, eierskiftegebyr og notering av pant).
Kjgper er ogsa ansvarlig for eventuell andel fellesgjeld.

Budet star ved makt til den:

DAG MANED AR KLOKKEN
Budet ma sta til 24 timer etter siste annonserte visning. Hvis ikke annet fremgar, star budet ved makt i 5 dager.

Finansieringsplan:

Dette ma veere fri egenkapital.

Forskudd ved kontraktinngaelse, 10 % av kKjgpesum. (Kan ikke tas forbehold om pant i denne boligen.) kr
L dnetilsagn/lanemuligheter i folgende banker/kredittinstitusjoner:
Bank-/kredittinstitusjon Kontaktperson Telefon K
T
Bank-/kredittinstitusjon Kontaktperson Telefon K
T
@vrig egenkapital (bundet i ndveerende bolig.) kr
@vrig egenkapital (bankinnskudd o.1.) kr
SUM kr
@nsket overtagelsesdato:
DAG MANED AR

Eventuelle forbehold/forutsetninger:

Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge

parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Jeg/vi erklzerer a ikke vsere nzerstaende med oppdragsansvarlig,
jfr. forbud mot egenandel i lov om eiendomsmegling § 5-3.

Navn: Fadselsnr. (11 siffer):
Telefon arbeid: Telefon privat: Mobil:
Navn: Fadselsnr. (11 siffer):
Telefon arbeid: Telefon privat: Mobil:
E-post 1: E-post 2:

(Hvis e-postadresse er utfylt, har kunden samtidig akseptert a fa melding per e-post.)

Adresse: Postnummer: Poststed:

OBOS-medlem: Ja Nei Medlemsnr: Andelseier i dette borettslaget fra for? Ja Nei

Jeg/vi forplikter & holde oppdragsansvarlig orientert om endring i medlemsskap under budrunden.

8002 601 1121ePddO

STED DATO UNDERSKRIFT
Budskjemaet fakses til OBOS eiendomsmeglere avdeling KALBAKKEN. Faks: 22 80 20 31

Oppdragsansvarlig: Tone Andersen
Foretaksnummer NO 977040949 MVA



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den
Norske Advokatforeningen ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-
meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling 8 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbruker-
myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning.

Gjennomforing av budgivning:

1.

2,

3.

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Bud inngis til megler, som formidler disse videre til
oppdragsgiver.

Budets innhold: I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers navn, adresse, e-post-adresse,
telefonnummer osv. bar et bud inneholde: Finansierings-
plan, betalingsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold; sa som usikker fnansiering, salg av
naveerende bolig osv. Normalt vil ikke et bud i med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av bud-
runden. I forbrukerforhold (dvs der oppdragsgiver er forbruker)
skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist enn
24 timer regnet fra siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler
har mulighet til, sé langt det er nedvendig, & orientere opp-
dragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud og for-
behold. Det ber ikke gis bud som diskriminererer eller ute-
lukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

Normalt kreves at budgivers forste bud inngis skriftlig til
megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte
muntlig. Slike endringer ber ikke skje per e-post, sms-melding
eller til telefonsvarer, da risikoen for at denne type meldinger
ikke kommer frem i tide er sterre enn ellers.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

7. Megleren vil sa langt det er ngdvendig og mulig holde
budgiverne orientert om nye og hgyere bud og eventuelle
forbehold.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

9. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

10.1 spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket
budrunde. Neermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt aktuelle
interessenter.

Viktige avtalerettslige forhold:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eilendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet),
kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet fer
denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at
eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud
pa fere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope fere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
f.eks ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.



Finansiering
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For mer informasjon, se www.obos.no/rentebetingelser
eller kontakt oss pa tlf. 22 86 55 00, e-post: lan-spar@obos.no
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