LA  FESTEKONTRAKT
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vedlagt kommunens eksemplar av festekontrakten. :
Arealet bortfestes 1 den stand det er i pa overtagelsesdagen. Kommunen har xkke noe ansvar
for skjulte feil.

. §2.
Festetiden.
Festetiden skal vete ...l Cuvr &r og regnes fra 1/ J,‘L 132% Arealet stilles til fesﬁ(efl?,' 197%.
ridighet ndr endelig ve.dtak foreligger og kontrakten er undertegnet, it 15,
P PN n iV S AT x) kr. 28 950.- fraw.
\ e V”T-“ § 3.
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: - A Festeavglften—stsrrelse og s;kkerhet. Q‘/\.g‘]( %3% qu ! “ Q1i- Le 9.
I festeavglft ‘betaler festeren: &rlig kr. e R beregnet . etter ... 37 pst av
grunnprisen K. i ch Qg e pr. m? Mﬂ@&cxmkmmmﬁsxmmmm

Avgiften betales etterskuddsvis til leiegérdsbestyreren med en halvpart hvet 1/50155.1/ 11

og ferste pang 1/5 ...... 1952%. : : . ' s

Festeavgiften skal kunne reguleres, men ikke oftere enn tillatt etter de til enhver tid g}clden&m 73
prisforskrifter og 1 intet tilfelle oftere enn med minst 10" &rs mellomrom. Ved reguleringen omregnes - Y.
festeavgiften etter den grunnverdi arealet har pd omregningstiden og den rentefot som finnes rimeli Wl 13, e td
etter vanlig rentenivd pd denne tid, /4"" s

Blir partene ikke enige om den nye avgift, skal den fastsettes ved skjenn av en voldgiftsrett % fom 46,
med 3 medlemmer, hvorav en oppnevnes av formannskapet, en av festeren og en (formannen} av Frassiasicidd
byfogden i Oslo. et Al

Skjennet er endelig og bindende for begge parter og utg1ftene deles like mellom dem. Retten :
fastsetter en pessende godtgjerelse til sine medlemmer,

Dersom det etter bygningsloven  blir forlangt ytterligete gateoppatbeidelse blir feste—
avgiften & forhoye med et belop som, svarer til renter av den etter bygningsloven teparterbare del'
av kommunens utgifter til opparbeidelse og grunnerve:v. En nytter den rentefot som ligger til grunn

———forberegning-av—fegteavgiften:

Grunneleren forbeholder seg til stkkerhet for festeavgiften 1ste prioritets pant i bygningen for

iontl 1. ett — &rs forfallen og fremtidig festeavgift.
§ 4,

Skatter m. v.

Feseetﬁ;:,bs:rer alle skatter og avgifter og alle andre forpliktelser som p&ligger eller matte bl
pilagt grﬁhngjaren, ‘dog ikke utgifter til gateopparbeidelse og grunnerverv som etter § 3 alene skal for-
rentes. Han t;reder foruten lovmessig eiendomsskatt av bygninger tillike et belep som svarer dl
eienddmss)cé.tt av grunnen om denne hadde vert i festerens ele. Det sistnevnte belep har forste
prioritets panterett pa samme miate som festeavgiften, : -




Tegninger og beskrivelse ma foruten ‘av de alminnelige bygningsmyndigheter ogsi godkjenﬁes
av boligridet. -

Festeren er forpliktet til & sette byggearbeidet:i-gang innen minedér etterat
endelig vedtak foreligger og tegningene er godkjent i samsver med denne paragraf. Han forplikter
seg til 4 ha fullfort arbeidet innen ..o maneder etter at det er satt 1 gang. For begge frister

gielder forbehold for force majeure. Oppfyller ikke festeren sine forpliktelser etter denne paragraf,
kan kommunen heve festeavtalen og g& fram etter reglene i § 11, annet ledd.

§ 6.
Hagen.,

Innen ett ir etter innflyttingen skal det areal som er bestemttil hage veere fullt opparbeidet.
Hvis dette ikke er gjort, kan kommunen la arbeidet utfore pi festerens bekostning. I de tilfelle hvor
velen ikke opparbeides i full regulert bredde, vedlikeholdes arealet mellom reguleringslinjen og opp-
arbeidet vei langs tomten av festeren. Beplanting som hindrer utsikt er ikke tillatt. Kommunen har
rett il uten erstatning & foreta alltbeplantning pé tomten inmenfor grensen mot offentlig vei, hvis
arealet er hortfestet til boligselskaper og industri, Kommunen har dessuten rett til & brayte st inn
pA arealet, men kommunen er ansvarlig:for-skade som mitte pifores. gierder .ved breytingen:

§7.
' __:Vecllikeho!d, gjerder.

* Pesteren plikter i holde bide bygningene og den ubebygde grunn i ordentlig stand og er for
s vidt underkastet det ettersyn som kommunen mitte-la foreta. Blir vedlikeholdet " forsepmt, kan
kommunen la det utfere pi festerens bekostning, Dette gielder ogsi avkjerslers tilknytning til veiene
~ samt de opparbeidede veier som kommunen ikke har overtatt til vedlikehold. For de veler som er
besluttet overtatt har kommunen fullt herredosmme over veigrunn med sneplass, Hvor overvann fra
stikkrenner eller veiens omride for svrig ikke ledes bort giennom offentlig kloakk kan vannet gis fritt
aviep fra veiens omrade. - Festeren plikter 4 sette opp. og vedlikeholde éjerdef_ mot gater og offentlige
plasser (parker) i samsvar med bygningsmyndighetenes bestemmelser.  Gjerder tillates dog ikke oppsatt
uten etter veivesenets bestemmelse, Delegjerder skal vere ensartet. — Festeren plikter & refundere
sin nabo halvparten av de utgifter denne har hatt til gjerde, S

.88
Forsikring, o
Festeren plikter 4 holde alle bygninger fullverdiy forsikret 1 Norges Brannkasse eller 1 et annet
forsikringsselskap som kommunen godkjenner. I tilfelle av brann er festeren forpliktet til snarest

mulig & utbedre skaden eller oppfere ny bygning med samme formél som den brente, — Festeren skal
forevise panterklering fra selskapet. :

§.9

[Lad

Ledninger og adkomst over elendommen.

Festeren m finne seg i at kommunen p& og over den ubebygde del av tomten sarger for ad-
komst og lar utfore ledningsarbeider med vedlikehold som er nedvendig for bruk eller bebyggelse
av andre tomter. Festeren md ikke utfere anlegg som hindrer eller unedig vanskeligger tilsyn og
reparasjon av, de nevnte arbeider, For mulig ulempe og skade som voldes ved forannevnte arbeider,
tilkommer festeren godtgjerelse, der 1 mangel av enighet fastsettes av voldgiftsrett der oppnevnes og
treffer sin avglorelse pd den mite som er nevnt i § 3.

Festeren plikter & erstatte skade som voldes pd annenmanns tomt ved at kommunen utfprer
slike arbeider pi denne til fordel for festeren. -~ Kommunen skal ha uhindret adgang til tomten ved
besiktigelser, takster over elendommen o. 1l ol s



§ 10,
Frémleie og fremlin m. v,

Bortlete eller fremleie av det festede omride eller bygninger, er jkke tillatt uten kommunens
samtykke. Det samme gielder for bortlin eller fremlin.

Festeren har rett til & pantsette festeretten sammen med de bygmnger som er fert opp pé
tomten,

‘§ 11,
Misligholdelse,

Betales ikke festeavgiften eller det belop som ér nevnt i § 4 annet punktum, 1 rett tid er kom-
munen berettiget til for sitt krav uten ssksmil 4 sette festeretten og de bygninger festeren “har oppfart
til tvangsauksjon., Det samme gjelder kommunens krav for vedlikehioldsarbeide ifzlge § 7, annet :
punktum,

Dersom festeren vesentlig misligholder sine forpliktelser etter denne kontrakt, kan kommw
nen heve festekontrakten og overta bebyggelsen etter takst av voldgiftsretten, jfr, § 3, pd gru.nnlag av
den verdi bebyggelsen har ndr den blir stdende pd elendommen, jfr. § 12, siste ledd. '

For det blir tatt skritt til inndrivelse ved tvangsauksjon (fmtste ledd) eller hevning (annet ledd),
skal kommunen i rekommandert brev varsle panthaveme etter. grunnbolcen Disse kan avverge tvangs-
auksjon eller hevning ved innen 1 mined etter at varsel er gitt & ixmbetale skyldig festeavegift- med
pilopne omkostninger og renter fra forfall, eller innen samme. tid 4 gl erklering om at de vil opp-
fylle de andre plikter som er misligholdt av festeren innen en frist som ,nermere blir fastsatt av komr .
munen, :

§ 12, _
Fornyelse av festet, innlasnmg av bygningene mi. v. "

Kommunen skal-innen ett ar for festendens utlep gi festeren underretning om den pa ny. akter
& bortfeste tomten. I s tilfelle er den tidligere fester fortrinsvis berettiget til & fornye festet og kom-
munen berettiget til & fastsette avgiften pd grunnlag av tomtens daverende verdi og den rentefot som -
finnes rimelig etter vanlig rentenivi pa denne tid og i samsvar med prisforskrifter som da métte gielde,
Blir partene ikke enige om avg;ften, fastsettes den pa det grunnlag som her er nevnt; ved skjgnn som
nevat i1 § 3,

Nar festet utloper skal festeren stille grunnen til kommunens ridighet i rydd{ggjort stand, men
kommunen skal ha rett til & overta bygningene etter den verdi bygningene har pi denne tid. Ved
verdsettelsen av bygningene skal det tas hensyn til disses alder og den stand de er i, men-ikke til tomten
og dens beliggenhet. Dersom partene ikke er enige om.ansettelsen av bygningenes verdi blir, verdien
& fastsette pd det grunnlag som her er nevnt ved skjenn etter-§ 3. Kommunen. kan avgjere om byg-
ningene overtas etter at verdien er fastsatt. :

§ 13.-
Forkjapsrett.

Onsker en fester eller hans bo & overdra sin festerett og de bygnmget som stér pa det festede
omride il andre enn ektefelle, foreldre, etterkommere i rett nedstigende linje eller spsken, har kom-

munen forkjepsrett. I mangel av enighet om prisen blir den 3 fastsette ved skjenn som nevnt 1 §73,
etter den verdi bebyggelsen har nfir den blir stiende pi eiendommen, jfr. § 12, siste ledd. Etter at prisen
er fastsatt, treffer kommunen bestemmelse om den vil overta. Andre overdragelser enn nevnt 1 1. punktum
skal godkjennes av kommunen,

§ 14
Omkostninger,

Festeren beerer alle utgifter til miling, takst m. v. av arealet og til stempling og tinglysing av feste-
kontrakt og malebrev, og til dekning herav deponerer han kt. wemmsemmminne ved festekontraktens
~underskrift; ’ -



§15. | . :
Tkiafitreden. - ¥

Festekontrakten undertegnes og trer 1 kraft nir endelig vedtak foreligger. Festeforholdet er
dog betinget av at prisen godkjennes av prismyndighetene og av at festeren eventuelt fir konsesjon.
Oppnds ikke dette, faller tomten tilbake til kommunen uten vederlag til noen. av partene. .

§ 16.
Voldgiftsrett.

Tvist pa grunnisg av denne kontrakt avgjeres av en voldgiftsrett oppnevnt etter reglene i § 3.
Voldgiftstetten avgjor ogsh hvorledes omkostningene skal fordeles mellom partene. Den som av- .~
- gjerelsen 1 alle vesentlige punkter gir imot, .skal bare alle omkostninger. _ o _
Denne kontrakt er utferdiget i.2 — to — eksemplarer hvorav festeren og kommunen hver be-
holder ett. . '

" Swerbestemmelser: _ _ ‘ _
Hvis og/silenge det hviler lan av Den Norske Stats Husbank pa hus pi den festede grunn skal:

1. Festekontrakten ikke utlope selvom kortere festetid er avtalt:

Tomta ikke kunne forlanges ryddet;” :

3. Husbanken og kommunen i tilfelle festeledighet veere berettiget til & sette inn ny fester for den

‘glenveerende del av linets lepetid> ' e _

4. Huvis grunneferen har betinget seg panterett i bygningen(e) pa tomta for festeavgiften, skal han bare.
ha prioritet for forfallen festeavgift for et &r foruten retten til fremtidig festeavgift.

I

Kommunens forkjopsrett skal veere prioritert etter Husbankens lin og eventuelle nedskriv-
ningsbidrag. Dog skal forkjepsretten gjelde s& lenge Husbanken blir holdt skadesles og far dekket sitt
lan og eventuelle nedskrivningsbidrag med tillegg av renter og omkostninger.

. Oslo, den 2. septe'mber' 19W

B gﬁ{{i festg‘r: : : For Qslo kommunks

age . ) _
Torshoy kv, XIV-B BOLIGRADMANNEN

bons Ao -
SE——— 0 o ;3 W) :
Jeg bekrefter herved gt festeren har underskrevet

i mitt nerveer og‘et hanfhun er over 21 Aar. m
. ° “ / /i

I henhold til bystyrets vedtak av 19/4,1951 vikes prioritet
med inntil l-ett Ars forfallen og frembidig festeavgift til fordel
for 1. og 2. prioritets pantobligasjoner pa henholdsvis )
kr: 2.580.000,- og kra 1,2247400, - .begge til Den Norske Creditbank’

”

o—s—1-odeon—2vBepby—1954%
. Boligradmannen,
' -

Johanaen &Nislsan, Oslo



