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Betegnelse: Gnr 225, bnr 9, snr 67, fnr i Oslo kommune.

Eiere: Anne Kirsti Ruud, Stein Ake Petersson og Eva Nilsen

Fellesutgifter: Kr 2.522,- pr. mnd.

Fellesutgifter bestar hovedsaklig av kapitalkostnader (se
punkt Fellesgjeld nedenfor) og driftskostnader, bl.a. kabel-tv,
trappevask, fellesforsikringer, off.avgifter, nedbetaling av
fellesgjeld m.m.

Fellesgjeld: Ca kr 119.000,-

Lanenr DNB01-12113458168 Type A Restsaldo 8.596.140,-
Restlgpetid 23 ar 8 mnd Term 12 Type Flyt Rente 4,85%
(30.09.09)

Kjoper oppfordres seerskilt & vurdere konsekvensene av
eventuelle renteendringer, lengde pa evt. avdragsfri periode,
samt de gkonomiske konsekvenser ved utlepet av en adragsfri
periode. Endringer i disse forhold vil medfere endringer i
storrelsen av felleskostnadene.

Kjoperen er inneforstatt med at fellesgjelden i sameiet og
fellesutgiftene kan variere over tid, ogsa at den kan gke som

folge av beslutninger i sameiets styre eller sameiemgte.

Ligningsverdi: Kr. 69.069,- pr 31.12.08

Beliggenhet/Adkomst: Beliggende i meget populeert
boligomrade pa Torshov. Stille og tilbaketrukket klassisk
bebyggelse, Englegarden, beliggende mellom Torshovparken
og Torshovdalen med store grgntomrader til tur og rekreasjon.
Gangavstand til offentlig kommunikasjon (buss, trikk, t-bane),
butikker, skole, kino og alle andre servicetilbud. Torshov har
flotte friomrader som Torshovparken, Torshovdalen og langs
Akerselva. Nyt lunsjen pa Soria Moria, Oscar Braaten café
eller flotte Trikkestallen. Kort vei til Griinerlekka hvor du
finner et mangfold av butikker, kafeer og restauranter.

Tomten:

4.588 m2 festet tomt. Pent opparbeidet gardsrom gressplen,
beplantning og stenlagte gangveier. Sittegrupper og
lekeapparat i gardsrom. Festekontrakt med Oslo Kommune
inngatt 1.11.51 og utleper 1.11.2021. Neste regulering er
1.12.2011.

Eiendommen er konsesjonsfri.
Det er ikke knyttet odelsplikt til eiendommen.
Regulering: Innhentede reguleringsbestemmelser og utsnitt

av reguleringsplan oppbevares pa oppdragsansvarligs kontor
og kan utleveres pa foresporsel.






Bygningen: Oppfort 1925.

Grunnmur i murverkskonstruksjon.

Yttervegger i murkonstruksjon, utvendig pusset og malt.
Yttertak i tre tekket med takstein.

Innhold: 3-roms bolig i 2 etasje.

Eiendomstype: Bolig. Bruksareal 79 m?, P-rom 78 m?, bestar av
Entré, wc, dusjrom, kjekken, 2 stuer og soverom

, 1 hht vedlagte takstpapirer.

Ferdigattest er rekvirert men ikke mottat.

Beskrivelse:

3-roms selveier leilighet i "Englegarden" med
moderniseringsbehov og stort potensiale. Stille og rolig
beliggenhet i 2 etg mellom Torshovdalen og Thorshovparken.

Innhold:

Entré/gang, wc, dusjrom, kjokken med spiseplass, bod,
soverom og 2 stuer. Boligen disponerer en lofs- og to
kjellerboder.

Entré:
Stor entré/gang med belegg pa gulv, tapet pa vegger, malt
himling.

Stue:
Vinylbelegg pa gulv, tapet pd vegger, malt himling, vedovn
med pipelop.

Stue 2:
Tregulv, malte flater, malt himling, kamin.

Soverom:

Tregulv, tapet pa vegger, malt himling, pipelep med mulighet
for peis.

Kjokken:

Stort kjokken med spiseplass, vinylbelegg pa gulv, strie pa
vegger, malt himling. Eldre kjgkkeninnredning, vedkamin med
kokeplater, matskap med vindu.

We:

Vinylbelegg pa gulv, strie pa vegger, malt himling, servant og
klosett.

Dusjrom:
Vinylbelegg pa gulv, murvegger, malt himling, dusjkabinett.

Oppvarming: Elektriske panelovner, kamin i en stue, vedovn
i en stue og vedovn med kokeplater pa kjekken.

Parkering: Gateparkering etter gjeldene regler.
Overtakelse: Etter naermere avtale.
Dyrehold: Ikke tillatt. For mer info se husordensregler.

Kommunale planer: Omradet er regulert til boligformal.




Eierskifteforsikring: Selger har tegnet eierskifteforsikring.
Se vedlagte egenerkleering og takst for mer informasjon.

Boligkjepeforsikring: Det gjores oppmerksom pa at kjeper
har anledning til & tegne Boligkjepeforsikring fra Help
Forsikring AS. Forsikringen ma bestilles senest ved
kontraktssignering. Ta kontakt for ytterligere informasjon.

@vrige opplysninger: Vedtekter, regnskap, referat fra siste
sameiemgte og husordensregler oppbevares hos
oppdragsansvarlig og utleveres ved henvendelse til vart
kontor.

Diverse:
Meglers vederlag er provisjonsbasert. Prosentsats 1,6%.
Tilrettelegging kr 6.000,- og visning kr 990, - pr stk.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp
av oppdragsgiver, skal oppdragsgiver betale alle palgpte
utlegg, samt timepris for faktisk medgatt tid. I tillegg betales
det for tilrettelegging og visning.

Panterett til sameiet:

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrgk (pro rata-ansvar). Panterett til
sameiet: legalpant tilsvarende 1G, for tiden kr 70.256)-, jfr
Eierseksjonsloven.

Ved formidling av 1an til OBOS Lan og Spar mottar foretaket
EXACT-OBOS eiendomsmeglere AS et mindre
formidlingshonorar. Formidling blir kun gjort for de som har
samtykket.

Boligen har bare én boenhet, og ingen utleiedel.

Visning: Som annonsert eller etter avtale med
oppdragsansvarlig.

Forretningsforer: OEF, tlf: 22 86 55 00.

Budgivning: Les "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er vedlagt salgsoppgaven fgr budskjema innleveres

til oppdragsansvarlig. Vi gjer oppmerksom pa at
oppdragsansvarlig ikke kan formidle bud med kortere
akseptfrist enn 24 timer regnet fra siste annonsert

visnings slutt. Bud avgitt til telefonsvarer/mobiltelefonsvarer
eller e-mail godtas ikke.

Finansiering: Kontakt gjerne OBOS Lan og Spar

Prisantydning/omkostninger:

Prisantydning

2,5% Dokumentavgift til staten
ved tenkt salgssum kr 2.000.000.
Tinglysningsgebyr for skjgote.
Evt. panteobligasjoner som skal
tinglyses pa eiendommen pr. stk
Sum prisant. inkl omk* **
Boligens andel fellesgijeld (dette
nedbetales via felleskostnadene)
Totalt

kr 119.000,-
.. kr 2.119.000,-

Omkostninger som er forbundet med kjgpers egen
finansiering kommer i tillegg.

tlf. 22 86 55 99 / 22 86 56 00
laan-spar@obos.no
Se eget vedlegg i salgsoppgaven.

Spes. best.: Megler gjor seerlig oppmerksom pa at selger ikke
har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger har
derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil, skader og mangler ved/pa
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres
til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, helst med bistand
av teknisk sakkyndig.

Leiligheten vil ikke bli vasket ytterligere og overtas som pa
visning.

Rehabilitering/Storre vedlikehold: Se takst og
arsberetning.

Oppgijoer: Med mindre annet er avtalt, forfaller 10 % av
kjopesummen til betaling ved kontraktsunderskrift. Det kan
ikke tas forbehold om pant i denne boligen for dette
forskuddsbelepet. Rentene tilfaller selger. Resterende av
kjopesummen og omkostninger forfaller til betaling innen
overtagelse.

Oppgjoeret foretas av Megleroppgjer AS, et selskap i OBOS-
gruppen, org.nr 982577675, Postboks 6666 St Olavs plass,
0129 Oslo.

Oppdragsansvarlig:

Bjorn Olav Ellingsen, Eiendomsmegler
TIf: 23 12 65 64, faks: 23 12 65 66
e-post: bjorn.olav.ellingsen@obos.no

OBOS Eiendomsmeglere avdeling OPPSAL
Oppsal Senter, Haakon Tveters vei 96, 0686 Oslo
Foretaksnummer NO 977040949 MVA

Dokumentets produksjonsdato: 13.10.2009 kl. 10:26
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P-ROM: 78 m? Planskissen er ikke malbar, og overflatebehandlingen er ikke
BRA: 79 m? nedvendigvis i samsvar med faktiske forhold. Avvik kan forkomme.

Johan Selmers gate 8

ﬁOBOS O zenluvo

eiendomsmeglere

Planskissene er ikke milbare, og overflatebehandlingen er ikke nadvendigy amavar med de faktiske forkhold



Nabolagsprofil

Johan Selmers gate 8, 0475 Oslo

Beliggenhet

Tilherighet

Kommune Oslo

Bydal Sagene

Grunnkrets Torshov Rode 10

Kirkesogn Torshov

Steder i nerheten

Smveruds plass 0,1 km*

Torshov kirke 0,56 km*

Torsovteatret 0,6 km*

Transport

Flyplass Oslo Gardermosn 474 km

Sentralstasjon Oslo 8 4,0 km

Jembanestasjon Grefsen 0.9 km*

Thane stasjon  Sinsen 0,6 km*

Trikkeholdeplass Sinsenterrassen 0,3 km*

Bussholdeplass Saveruds plass 0,1 km*

Idrett/ friluft

Idrettsanlegg Torshovparken ballokke 0.3 km*
Golfsentaret 0,7 km*

Treningssenter S.A.TS Sinsen 0.6 km*

Demografi

Nokkelopplysninger for nabolaget

(Torshow Rods 10 grunnkrets)

Andel menn 40.3%

Andel kvinner B0, 7%

0. snitt alder menn 33 ar

Gj. snitt alder kvinner 36 ar

Husholdninger med barn: 218%

Husholdninger uten barn: 782 %

Gj. snitt byggedr: 1930

Gj. snitt tomtestarrelse: 2 933 kvin

B Grunnloets: Torshov Rode 10 T4

=L ]

Indformasjon § Nabolageprofilen e hentet fra uble kilder og det kan fomskomumne feil elles
mangles | datasne Distanse: o7 basert pd korteste kgerbare vei (* Distanse | haftlinge)
Ewndomsprofil AS sler OBOS megleren Cppsal kon ke holdes aonsvarhg for feil slle
‘mangler | dataene.

Steder av interesse

Skoler

Lilleborg skole (1-7 ki)
Sinsen skole (1-10 k)
Sagene skole (1-10 ki)
Sandaker videregaende skole
Foss videregaende skola

Barnehager

Torshovtoppen barnehage
Torshovhagen barnehage (1-6 ar)
Torshovgata bamehage (1 6 ar)

Varer/tjenester
Postkontor Torshov Postkontor
Apotek Vitusapotek Sandaker

Dagligvare Joker Torshow

Bensin Shell Sinsen Dag og Natt

0.5 km*
0.6 km*
0.9 km*
0.7 km*
1.3 km*

0,3 km*
0.3 km*
0,3 km*

0.6 km*
0,7 km*
0.6 km*
0,6 km*
0.2 km*
0.4 km*
0,3 km*




TakserincsForeunD Tomrermestertaksimann
Hellerudstubben 32 C 0671 OSLO

E-post: unekas@online.no
Mobil: 90 92 37 60

Verdi- og lanetakst

over

elet seksjon 1
Johan Selmers gate 8
0475 OSLO

Gdrdsnr. 225 Bruksnr. 9 Seksj.nr. 67
Eierbrek: 88/7217

OSLO KOMMUNE

Utfort av:
Rune Kristiansen

Autorisen aksimann / lomrermesier

Oppdrag 2000381 Belaningsdato: 01,10, 2009



NORGES s— Rune Kristiansen Takst AS
TakserincsForBunD

Verdi- og lanetakst over

eiet seksjon i
Johan Selmers gate 8
(475 OSLO
Gidirdsor. 225 Bruksnr. 9 Seksj.nr. 67
Eierbrok: 88/7217
OSLO KOMMUNE

Sammenfattet beskrivelse

Beliggende i etablent boligomrade med blokkbeby ggelse pa Sagene/Torshov, i bydel 3, Sagene. Kort vei til forretninger,
bank. post, off. transport og div. servicetilbud. Gangavstand til bla. Grunerlpkka og Torshov mom. Flere parker i nerheten
meed tur og rekreasjonsmuligheter. Parkering i gate etter gjeldende parkeringshestemmelser. Adkomst via asfalierte veier
til felles rappeoppgang.

Fellesarealene er pent opparbeidel som bakgind.

Bygardshebyggelse opplort i 1925,
Sameiet utforer lopende vedlikehold pa by gningsmassen.

Boligsameie bestaende av 94 seksjoner.

Fellesutgiftene er for tiden kr. 2.522.-, Dette inkl. bla. trappevask. felles vedlikehold, fellesforsikringer, kable-tv, off.
avgiller og nedbetaling av fellesgjelden m.m.

Seksjonen har pr. 31.12.2008 en andel fellesgjeld pa kr. 119.000,- og en andel fellesformue pa kr. 11L.000,-, Dette eri
hensyntatt | verdiberegningene,

Pa foresporsel har eler opplyst at hun ikke er kjent med at bebyggelsen er behefiet med skjulie feilfmangler eller
offentlige palegg som ikke er utfert. Fradrag for leilighetens standard/vedlikeholdshehov er det tan hensyn til i
verdiberegningen.

Markeds- og lineverdi

J-roms gjennomgaende andelsleilighet beliggende i 2. etasje. Leiligheten har en eldre innvendig standard med behov for
omfattende oppussing/modemisering. For neermere opplysninger, se lakstens enkeltpunkiter.

Fin utsikt fra vinduer. Stille og rolig beliggenhet.

Leiligheten har et bra potensiale.

Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr 2 000 000
Laneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi): Kr 1 700 000
Tomiten er festel og dette er det tatl hensyn til i verdiansetielsen.

Oslo, 08.10.2000

i Fass.

Rune Kristiansen
Autorisent taksimann / lomrermesier

Programmet kan kun bruses av NTFs mediemmer  Eleriryis forbudt Cippsde ne Bef datc Sude
Pt ] 01 10X Jav b




Rune Kristiansen Takst AS

MNORCES
TakserincsForBunD

Eiendom: Gardsnr. 225 Bruksnr. 9 Seksj.nr. 57 KOMMUNE OSLO
Adresse: eiet seksjon i - Johan Selmers gate B, 0475 OSLO

Forutsetninger

Denne rapporten er utarbeidet av en frintstaende og uavhengig takstimann som ikke har noen bindinger til andre akiorer i
ciendomsbransjen.

Verditaksten er utfort iht. NTFs regler, NS 3451 og Takstbransjens retningslinjer for arcalmaling som har NS 3940 som
ulgangspunkl. Taksten er kun basert pa visuell befaring wien inngrep i byggverket, evt. supplent med enkle malinger.
Merk ot en verditakst ikke er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal
lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilkakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som b reties opp.
Laneverdi er en forsiktig ansatl markedsverdi som grunnlag for langsiktig beliming. Hvis rapporten er eldre enn 6
meneder, bar taksimannen kontakles for ny befaring og oppdatering. Denne typen takst gjelder ikke for rene forretnings-
op neringshyes.

Rekvirent
| Rekvirert av: | Eva Nilsen

Besiktigelse, tilstede

Dato: 01.10.2009 - Rune Kristiansen Takstmann
- Eva Nilsen Eier

Dokumentkontroll

Dokumenter lremvist: Arsheretning/regnskap for 2008,

Andre dokJkilder: Eier Opplysninger vedrorende pakostninger og

vedlikehold, samt eval. feil/mangler er oppgill av eier.
Forretningsforer Opplysninger vedr. seksjonsnr., hjemmelshaver,
fellesulgifier, m.m. er oppgitl av fomeimingsforer,

Eiendomsdata

Sameiels navn: Thorshov kva. X1V B Boligsameie

Forretn.farer: OBOS Eiendomsforvalining AS Uf: 22 86 5999

Fellesutg. pr mni.: Kr2 522

Hjemmelhaver: Eva Nilsen, Stein Ake Petersson og Anne Kirsti Ruud

Tomi: Festet tomt. Areal 4 5889 m? Ifelge EDR.

Formue/Tellesgjeld: Andel formue 11000 - Andel fellesgjeld: 119 000 Pr. 31.12.2008

Adkomst: Offentlig og privat. Interne veier til oppgangene.

Festeforhold

Arlig lesteavgil: Kr 113 802

Inngatt ar: Ar 1951

Neste regulering: Ar 2011

Festetid utlsper: Ar 2021

Kommentar: Bortfester er Oslo Kommune. For gvrige opplysninger se festekontrakien. Med bakgrunn i
den nye tomtefesteloven kan det for enkelte tomiefester parcgnes en kning i festeavgifien.
Det bemerkes al det kun er 12 ar igjen av festekontrakien. Forhold vedr. vidrere feste eller
evol. kjop av tomten er ikke voardert av iakstmannen.

Forsikringsforhold

l"nndkﬂags;:hklp: Gjensidige. Avialenummer: 77172788

Kommentar: Fellesforsikring av sameicts bygninger.

Bygninger pa eiendommen

Bygird. - leil, 67

Byggear: 1924. lfnlge EDR.

Anvendelse: Boligsameie bestacnde av 94 cierseksjoner.

Programmet kan kun bruses av NTFs mediemmer  Eleriryis forbudt Cippedr ne Bef daic Sae
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MNORCES
TakserincsForBunD

Eiendom: Gardsnr. 225 Bruksnr. 8 Seksj.nr. 57 KOMMUNE OSLO
Adresse: eiet seksjon | - Johan Selmers B8, 0475 OSLO

Rune Kristiansen Takst AS

Arealer og anvendelse

AREALBEREGNING

Arcalmilingene | denne rpporien mdbes etler bransjestandarden " Takstbransjens retningslinjer ved arcalmbling av boliger”. Retmingslinjene har NS
X 20007 som uigangspunki. men inncholder presiseringer For arcalbegreper og definisjoner i forbindelse med arcalmidling ved omsetning ogleller
verdisetting av boenheter. Vied motsirid mellom NS 39400 2007 og “Taksthransjens retningslinjer for arcalmdling av boliger™ eller annen iolkningsivil
er de spesiclle reglene for arcalmaling av boliger i takstbransjens retningslinger lagt il grunn. “Taksthransjens retningslinger for arcalmaling av boliger™
wigis av Informasjomsselskapet Verdi og er ogsh tilgiengelig pd www. aitolakst.po og www.ntl o,

De viktigsie presiserimgene er:

- Areal oppgis i hele kvadeaimeter | rapponen, og gielder for det tidspunkt oppmdlingen fant sied.

- Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omslutiende yitervegg i gulvheryde og feller tl midt i skilleveggen til annen
bruksenhet ogfeller fellesarcal.

= Bruksareal (BRA) er brutioarcalet (BTA) minus arcalet som oppias av yllervegger.

Mileverdige AREALER

Storre dpninger enn nodvendige painger | etasjeskiller for trapp, heiser, sjakier og lignende, regnes ikke med i etasjens arcal. Hyis trapp inngir §
Apningen, regnes trappens honsontalprojeksjon med | ctasjens arcal. Rom skal ha atkomst og ganghan gulv. Rommenes bruk kan veere § strid med
by gpeforskrifiens selv om de er mileverdige

MARKEDSFORING
Vied markedsforing av boliger dkal BRA og P-ROM oppgis.

Frimaermom- o sekundermom (P-ROM og 5-ROM)
Denne mpporien viser hvilke rom som inngdr i hver av de o kategoniene. Fordelingen e basert ph retningslinjene og taksimannens eget skjonn. En
bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategon rommet tilharer.

For beregning av by gningsarealer § forbindelse med tomiers uinytielse gielder egne milersgler

Bygard. - leil. 67 - arealer

Frasje Brutioareal Rruksarcal BRA m? Anvendelse

BTA m? Totalt Primaer Sekundaer
P-rom S-roam

2, elasje HH ™ T8 | |Entre/gang, we, dusjrom, kjskken med spiseplass,
bod, soverom, 2 sik. stuer.

foder. 1 loft og 2 kjellerboder, samt fellesrom. Dette er
tilleg gsarealer, og medregnes derfor ikke i
boligens arcaloppsett.

Sum bygning o] 79 T8 1]

Bygard. leil. 67 - romfordeling

Etasje Primaermom Sekundaxerrom

2. etasje Entré/gang. we. dusjrom, soverom, stue |, stue 2 | innvendig bod.

KONSTRUKSJONER OG INNVENDIGE FORHOLD
Bygird. - leil. 67

Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse

Bygard. - leil. 67
210 Grunn og lundamenter
Sale pa ukjent grunn. Grunnen antas a viere stabil.
23 Yutervegger
Cirunnmur i murverkskonstruksjon.  Yuervegger i murkonstruksjon, hulmur -
utvendig pusset og malt.
233 Yutervegger - Vinduer, derer m.m.
Vinduer fra ca. 2002, med 2-lags isolerglass, karm og ramme i tre.

Brannklassifisert entredor.

243 Vinduoer, derer i innervegg
Ovginale fyllingsderer som er oppmalte.

245 Innervegger - Kledning og overflate
Innvendige vegger overflatebehandlet med i hovedsak tapet, malt tapet, malt
glassfiberstrie, og malte fater.
Vedlikehold ol:
Eldre veggflater med modemniseringshehoy,
sm!-ﬁ u" “IH‘ N i mmﬁ.
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MNORGCES

Rune Kristiansen Takst AS

TakserincsForBunD

Eiendom: Gardsnr. 225 Bruksnr. 9 Seksj.nr. 57 KOMMUNE OSLO
Adresse: eiet seksjon i - Johan Selmers gate B, 0475 OSLO

254
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Dekker - Guly og overflate

Vinylbelegg og originale tregulv.,

Vedlikehold ol:

Eldre gulvilater med modemiseringshehoy.
Dekker - Himling og overflate

Malte himlinger i alle rom.

Vedlikehold ol:

Noe lss murpuss, bla. i entre-tak.

Yitertak

Valmet takkonstruksjon i tre, lekket med takstiein.
kjukkeninnredning

Eldre kypkkeninnredning med oppmalie fronter.
Eldre varmivannshereder.

Vedkamin med kokeplater.

Spiskammers/bod ved kjokken.

Vedlikehold ol:

Kjokkeninnredningen har generell bruksslitasje. Bor byties,
Garderobe

Ingen garderobeskap i leiligheten.

Saniter - Utstyr

W klosett og servant. Lost kloset.

Dusrom med dusjkabinett. Rommet har ikke sluk.

Varme

Oppvarming med eldre elekiriske panclovoer,

Kamin i en stue, vedovn i en stoe, og vedovn med kokeplater i kjokken,
Vedlikehold ol:

Los murpuss ved innfasting av roykrer i pipelap.

Provisorisk blending av tidligere apning i pipe i soverom.

Hdsteder/pier bor kontroleres/utbedres.

Elkrali

Sikringsskap med skrusikringer, og amomatsikringer. 40 amp. hovedsikringer. Dels
eldre, dels noe nyere el-anlegg i deiligheten Forewvrig er det elekinske anlegget ikke
vurdent da dette ikke er takstmannens kompetanse/autorisasjons-omriade.
Vedlikehold ol:

Det anbefales kontroll av det elekiriske anlegget.

Annel

Dt er lellesvaskeri i sameiet ifelge eier.

Annet

Dercalling, kabel-tv, rovkvarsier og brapnslukningsutsivr,

VERDIBEREGNING
Arlige kostnader

"Arlige kostnader

Andel Telleskostnader: 30 264
Kormgen for fyring: =3 000
Sum kostnader Kr: 27 264

Teknisk verdiberegnin

Normale byggekosin.:

Teknisk verdi:

Normale byggek. (utregnet for hvert bygg som for nybygg l:

Bygard. leil. 67 1 SO0 (00
Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 600 000
tilstandssvekkelser, gienstende arbeider):

Teknisk verdi uien lomt : 1 300 (04
Tillegg for normal tomteverdi (ulen hensyn Gl festeforh, ): ES0 D00
Teknisk verdi av taksiobjekiet Kr: 2 150 (0
+ Andel av fellesfomue: 11 000

Programmet kan kun bruses av NTFs mediemmer  Eleriryis forbudt Cippsde ne Bef datc Sude
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MNORCES
TakserincsForBunD

Eiendom: Gardsnr. 225 Bruksnr. 9 Seksj.nr. 57 KOMMUNE OSLO
Adresse: eiet seksjon i - Johan Selmers gate B, 0475 OSLO

Rune Kristiansen Takst AS

- Andel av lellesgjeld: 119 000
 Teknisk nettoverdi: Seksjonens lekniske netioverndi Kr; 2 (42 WMy
Markeds- og lineverdi
Markedsverdi: Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr: 2 (M) (WMY
Laneverdi: Laneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi) Kr: 1 Ty (4My
Tomiten er festel og detle er det tan hensyn til i verdiansetielsen.

Programmet kan kun bruses av NTFs mediemmer  Eleriryis forbudt Cippsde ne Bef datc Sude
NNFIE] O LN Bav i
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SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER farsikring
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Kontakt oss for en
gratis verdivurdering

Vi har allerede solgt mange boliger i ditt neermiljs og vet akkurat hva folk ser etter.
Dette har gjort at vi etter mange ars erfaring har fatt detaljert kunnskap om nesermiljget

ditt. Denne kunnskapen gjor at vi oppndr gode priser.
Kontakt oss for et godt tilbud pa salg av boligen din!

OBOS eiendomsmeglere
avdeling OPPSAL

Oppsal Senter, Haakon Tveters vei 96, 0686 Oslo

Telefon: 23 12 65 60
Telefaks: 23 12 65 66

Ole Kristvag Pedersen
Eiendomsmegler MNEF /
Fagansvarlig

Mobil: 906 28 119

- Y
Bjorn Olav Ellingsen
Eiendomsmegler

Mobil: 98 48 80 66
bjorn.olav.ellingsen@obos.no

Steinar Pettersen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 47 63 30 25
steinar.pettersen@obos.no

Pal Marius Wagssether
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 45 22 32 90
paal.marius.waagsather@obos.no




De opplysninger som fremgar av denne salgsoppgave, er i hoved-
sak innhentet fra ndveerende eier av eiendommen/boligen.

Oppdragsansvarlig har oversikt over de forhold som er av betydning
og som er tilgjengelige via relevante registre og arkiver. Likevel
oppfordres kjoper til selv a foreta de undersgkelser han/hun
mener er vesentlige for et eventuelt bud/kjeop av eiendommen/
boligen. Herunder gjelder f.eks:

* Besiktige eilendommen/boligen sammen med bygningskyndig
person.

* Undersgke vann- og kloakkforhold (kommunens tekniske etat).

* Undersgke reguleringsforhold (kommunens tekniske etat).

Skulle du fa opplysninger som er i strid med salgsoppgaven, eller
ha ubesvarte spersmal, ta kontakt med oppdragsansvarlig som
vil forsgke a bringe klarhet i saken.

Boligen selges som den er, jfr. Avhendingslovens § 3-9. Kjgpsinter-
essenter gjeres kjent med at dette reduserer selgers ansvar etter
Avhendings-loven og Vil veere en del av kontraktsvilkarene.

I forhold til mangler er det kun Avhendingslovens § 3-7 «manglende
opplysninger om eiendommen» og Avhendingslovens § 3-8
«uriktige opplysninger om eiendommen» som kan paberopes,
med mindre boligen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med ut i fra kispesum og forhold ellers,
jfr. Avhendingslovens § 3-9.

Selgeren er ikke kjent med at eiendommen er beheftet med
mangler i relasjon til offentligrettslige krav utover det som er
opplyst tidligere, jfr. Avhendingsloven § 3-2. Skulle det vise seg
at slike krav likevel ikke er oppfylt, er selgeren ikke ansvarlig for
disse.

{
. e

DIVERSE OPPLYSNINGER
Bud er bindende nar det har kommet til selgers kunnskap.

Som sameier eier du en sameieandel i sameiets bebygde eiendom
med rettigheter og plikter som fglger av lov om eierseksjoner

av 23.mai 1997. Blant sameiernes viktigste plikter er plikten til

a betale fellesutgifter og til & oppfylle vedklikeholdsplikten som
folger av loven og vedtektene. Sameieandelen gir deg bl.a. stem-
merett pa sameiemate.

Eiendomsmeglere er fra 01.01.2004 underlagt lov om hvitvasking.
Dette innebeerer at oppdragsansvarlig har plikt til & melde fra til
kokrim om eventuelle mistenkelige transaksjoner.

Megler handterer i lapet av salgsprosessen personopplysninger
vedregrende bade kjgper og selger. All handtering skjer i henhold
til personopplysningsloven og Datatilsynets retningslinjer. For
informasjon vedregrende innsyn, retting og sletting, kontakt opp-
dragsansvarlig for det enkelte salgsoppdrag.

AREALBEGREP
Bruksareal (BRA): Er bruttoarealet minus arealet som opptas
av yttervegger, jfr Veileder til NS 3940.

Nettoareal (NTA): Er arealet mellom innsidevegger for om-
sluttende bygningsdeler, jfr Veileder til NS 3940.

P-rom: Er en forkortelse for nettoareal primsere rom og angir
nettoarealet av alle de primeere rommene i boenheten innvendig,
inklusive innvendige delevegger. De rom i boligen som inngar i
P-ROM skal beskrives sammen med arealet. Ikke et begrep fra
NS 3940, men fra veilederen.



Oppdrag nummer: 92222

Johan Selmers gate 8, 0475 Oslo

(Boligen/eiendommens adresse)

Kr -

Skriver kroner 00/100 eks. evt. andel fellesgjeld og omk.

+ vanlige omkostninger i henhold til salgsoppgave (bl.a. gebyr avklaring av forkjepsrett, tinglysningsgebyr hjemmelsdokument, eierskiftegebyr og notering av pant).
Kjgper er ogsa ansvarlig for eventuell andel fellesgjeld.

Budet star ved makt til den:

DAG MANED AR KLOKKEN
Budet ma sta til 24 timer etter siste annonserte visning. Hvis ikke annet fremgar, star budet ved makt i 5 dager.

Finansieringsplan:

Dette ma veere fri egenkapital.

Forskudd ved kontraktinngaelse, 10 % av kjgpesum. (Kan ikke tas forbehold om pant i denne boligen.) kr
Lanetilsagn/lanemuligheter i folgende banker/kredittinstitusjoner:
Bank-/kredittinstitusjon Kontaktperson Telefon -
Bank-/kredittinstitusjon Kontaktperson Telefon -
@vrig egenkapital (bundet i naveerende bolig.) kr
@vrig egenkapital (bankinnskudd o.1.) kr
SUM kr
nsket overtagelsesdato:
DAG MANED AR

Eventuelle forbehold/forutsetninger:

Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge

parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Jeg/vi erklaerer a ikke vaere nzerstaende med oppdragsansvarlig,
jfr. forbud mot egenandel i lov om eiendomsmegling § 5-3.

Navn: Fadselsnr. (11 siffer):
Telefon arbeid: Telefon privat: Mobil:
Navn: Fadselsnr. (11 siffer):
Telefon arbeid: Telefon privat: Mobil:
E-post 1: E-post 2:

(Hvis e-postadresse er utfylt, har kunden samtidig akseptert & fa melding per e-post.)

Adresse: Postnummer: Poststed:

8002 601 1121ePddO

STED DATO UNDERSKRIFT

Budskjemaet fakses til OBOS eiendomsmeglere avdeling OPPSAL. Faks: 23 12 65 66
Oppdragsansvarlig: Bjern Olav Ellingsen, Eiendomsmegler
Foretaksnummer NO 977040949 MVA



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den
Norske Advokatforeningen ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-
meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling 8 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbruker-
myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning.

Gjennomfering av budgivning:

1.

2,

3.

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Bud inngis til megler, som formidler disse videre til
oppdragsgiver.

Budets innhold: I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers navn, adresse, e-post-adresse,
telefonnummer osv. ber et bud inneholde: Finansierings-
plan, betalingsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold; sa som usikker fnansiering, salg av
naveerende bolig osv. Normalt vil ikke et bud i med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av bud-
runden. I forbrukerforhold (dvs der oppdragsgiver er forbruker)
skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist enn
24 timer regnet fra siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler
har mulighet til, sé langt det er nedvendig, & orientere opp-
dragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud og for-
behold. Det ber ikke gis bud som diskriminererer eller ute-
lukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

Normalt kreves at budgivers forste bud inngis skriftlig til
megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte
muntlig. Slike endringer ber ikke skje per e-post, sms-melding
eller til telefonsvarer, da risikoen for at denne type meldinger
ikke kommer frem i tide er sterre enn ellers.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

7. Megleren vil sa langt det er ngdvendig og mulig holde
budgiverne orientert om nye og hgyere bud og eventuelle
forbehold.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

9. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

10.1 spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket
budrunde. Neermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt aktuelle
interessenter.

Viktige avtalerettslige forhold:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast elendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet),
kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet fer
denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at
eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud
pa fere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope fere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
f.eks ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.



Finansiering
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For mer informasjon, se www.obos.no/rentebetingelser
eller kontakt oss pa tlf. 22 86 55 00, e-post: lan-spar@obos.no
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