
GAMLEBYEN
Strøken 2(4)-roms leilighet med 2 utleiehybler!
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Prisant:
1 750 000,-

Bta/P-Rom:
88 kvm / 80 kvm

Antall rom:
4-roms

Byggeår:
2007



Eiendom
Alnagata 16, 0192 OSLO
Leilighet  i Baglerbyen Borettslag BRL, org.
nr. 990469369, andelsnr. 52

Eier
Roger Kimo Jørgensen

Boligtype
Leilighet i 2. etg.

Byggeår
2007

Bta/P-Rom:
88 kvm / 80 kvm
 
Arealangivelser er hentet fra vedlagt
boligsalgsrapport avholdt 16.06.2008 iht.
NS 3940 av  Trond Brattvold

Verdi- og lånetakst
Verditakst: kr 1 750 000,-
Lånetakst: kr 1 485 000,-

Oppdragsnr.: 1808078

Beliggenhet Oppdragsansvarlig
Sentral og populær beliggenhet i Gamlebyen, like ved foten av Ekebergåsen.
Baglerbyen er del av den spennende utviklingen av Gamle Oslo. Kort vei til
servicetilbud som skole, barnehage og idrettsanlegg. I nærheten finner du
fine rekreasjonsområder som Middelalderparken, Ruinparken, Vannspeilet,
Svartdalsparken og Ekebergsletta. Kort vei til Ekeberg restaurant. Grønland
med cafè- og uteliv, samt spennende shopping-muligheter, ligger kun en
liten spasertur unna. Leiligheten passer perfekt for den som vil bo sentralt
med alt dette har å by på av goder, men samtidig vil ha grønne
rekreasjonsmuligheter i nærmiljøet.  

Opp.ans.:
Tlf:
Mob:
Fax:
E-post:

Monica Frøseth

480 35 999
23 08 07 01
mf@aktiveiendom.no

Nøkkelinformasjon











Beskrivelse av eiendommen
Bebyggelse
Nyere blokkbebyggelse, samt eldre småhusbebyggelse i
nærområdet.

Adkomst
Fra Grønland, følg Oslogate over Geitabru og ta til venstre inn på
Ekebergveien. Ta til venstre inn på Konows gate. Alnagata ligger
så på venstre side av veien. Trikk 18 eller 19 kan også benyttes,
samt buss 34, 70 og 74. Se kartskisse!

Byggemåte
Grunn og fundamenter i støpt, armert betong. Bærekonstruksjoner
i betong. Flatt tak i betongkonstruksjon. Se ellers vedlagte takst.

Innhold
Ny og strøken 2(4)-roms leilighet med utleiedel. Utleiedelen har
egen inngang og kjøper kan finansiere store deler av boutgiftene
ved å leie ut 2 hybler. Tilsvarende hybler i nærområdet leies ut for
tilsammen kr.11.000,- pr. mnd. Dette gir en årlig skattefri inntekt
på ca. 132.000,- pr. år. 

Leiligheten kan også lett gjøres om til en 4-roms dersom man
ønsker å benytte hele leiligheten selv.  

Hovedleiligheten består i dag av entre, bad, stue, åpen
kjøkkenløsning og romslig soverom. Stor, vestvendt balkong med
ettermiddag- og kveldssol. 

Utleiedelen består av entrè, flislagt bad, kjøkken og 2
stuer/soverom.   

Egen parkeringsplass i p-kjeller med heis opp til leiligheten!  

Det er en egen bod til hovedleiligheten. Hybelleilighetene
disponerer 3 store boder, samt fellesvaskeri. 

Standard
Hovedleiligheten er lys, trivelig og har gjennomgående god
standard med moderne og tidsriktige løsninger.  

Kjøkkeninnredning: Italiensk design fra ARAN. Fronter i lys eik med
stål håndtak, aluminiumssokkel og 6 cm aluminiumsramme på
laminert benkeplate av type skifer. Kjøkkenet er oppført med
integrerte hvitevarer i tidsriktig ståldesign. Fulluttrekk skuffer med
demping. Skapene har innebygde støtdempere og støvavviser.
Komfyr har keramisk topp med tuchpanel og fullintegrert
oppvaskmaskin.  
Uten skattefradraget betaler du kr.2.215,- pr. mnd 

Baderom:Servant i porselen nedsenket i benkeplate. Romslig
skapplass og veggmontert klosett. Baderommet er
gjennomgående i ren og stilfull utførelse med stålplateforet himling
og varme i gulv. Opplegg for vaskemasking og tørketrommel.  

Soverom vendt mot stille, grønne og usjenerte omgivelser. Stor
skyvedørsgarderobe. 

Leiligheten har lyse vegger, godt utsyn og parkett på alle gulv. 

Utleiedelen består av 2 stuer/soverom med parkett på gulv og lyse,
malte flater. Flott, flislagt bad med dusj og WC. Kjøkken med over-
og underskap.

Oppvarming
Elektrisk.

Tomten
Eiet tomt. Tomteareal: 5.580 kvm.

Parkering
Egen parkeringsplass i garasjeanlegg. Nr. 30008. Garasjeplass kan
kun selges til beboere i selskapet.

Vei / vann / avløp
Offentlig.

Diverse
- Borettslaget består av 3 bygninger med til sammen 110
andelsleiligheter. Hvorav 77 med tilhørende utleieenhet, og 76
garasjeplasser. 
- Styreleder er: Eva Sun 
- Styret har planlagt å si opp den kollektive internettavtalen,
dersom Kabel-TV og tilsvarende individuell internettløsning ikke
overstiger en merkostnad på kr. 50,- pr. mnd. 
- Bare fysiske personer kan være andelseiere i borettslaget. 
- Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en
andel. Bare personer som skal bo i boligen kan eie andel sammen.

- Ny andelseier må styregodkjennes.
- Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av
boligen til andre.  

Porttelefon tilknyttet trådløs hustelefon.

Borettslaget har tegnet forsikring  hos NBBL mot mulig husleietap. 

Borettslaget har et meget gunstig lån gjennom husbanken og er
avdragsfritt i 30 år fra 2006. Dagens rente på dette lånet er 6,68%.
Fellesgjelden kan ikke innløses pr. i dag, men boligselskapet vil
inngå en avtale om dette på et senere tidspunkt. 

Husleie/felleskostnad: Denne er satt sammen av renter på fgj kr.
10.606,- og felleskostnader kr. 2.060,-, kabel-TV kr. 399,- og
garasje kr. 150,-. Dette gir mnd felleskostnad på kr.13.215,- 

Stipulert leieinntekt er kr 11.000,- 

Skattefradrag på renter kr. 2.970,- 

Dette betyr at tatt skattefradrag i betraktning går man i realiteten
ca. kr. 755,- i pluss pr. mnd.  

Med andre ord, BILLIG OG BO 

Borettslaget/Økonomi
Forretningsfører
OBOS, Postboks 6666 st. Olavs plass  0129 OSLO. tlf. 22 86 55
00.

Borettslaget
Baglerbyen Borettslag borettslag, org. nr. 990469369

Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett og årsberetning, som blir fremlagt skriftlig under
visning. Ta gjerne kontakt med megler dersom du ønsker utlevert
dine egne kopier av disse dokumentene.

Dyrehold
Dyrehold er generelt tillatt så lenge dyret ikke er til sjenanse for
andre beboere.



Forsikring
Eiendommen er forsikret gjennom borettslagets fellesforsikring, Via
Hammersborg Forsikring, avtalenummer 100001125.

Ligningsverdi
Kr. 724 750,- pr. 31.12.2007

Felleskostnader
Kr. 13.215,- pr. mnd. Inkl. varmtvann, vaktmester, kabel-tv,
trappevask, kommunale avgifter, fellesforsikring på gården, renter
på fellesgjeld.

Andel fellesgjeld
Ifølge siste tilgjengelige regnskaper / opplysninger fra
forretningsfører:
Andel fellesgjeld kr. 1.739.353,-
Andel fellesformue kr. 9.016,-

Lånevilkår
Renten på boligselskapets lån i Fokus Bank med restbeløp kr. 150
561 600 er pr. dags dato: 6,68%. Boligselskapet har fellesgjeld
med 30 års avdragsfrihet gjeldene fra 2006. Renten er flytende.

Kjøpers ansvar for øvrige sameieres mislighold
For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra
lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt pant i andelen forran
andre heftelser.

Faste løpende kostnader
Husleie + strøm

Ferdigattest-/ midlertidig brukstillatelse
Rekvirert, men foreløpig ikke mottatt.

Forkjøpsrett
Ingen forkjøpsrett i borettslaget.

Offentlige forhold
Servitutter / rettigheter / forpliktelser
Det er tinglyst diverse erklæringer/avtaler på tomten. Ta kontakt
med megler for spørsmål vedr. dette.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger i et område regulert til boligformål. Kopi av
reg.kart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler. Ellers
er området regulert til: veinett, fortau/gangsti, park/grøntareal,
butikk/næring, offentlig bygning, idrettsanlegg, lettindustri, m.m.

Prisantydning inkl.
omkostninger
Prisantydning: kr. 1 750 000,-
Eierskiftegebyr til f.fører + overf. garasjepls kr. 4 863,-
For innhenting av panteattest fra grunnboken kr. 172,-
For tinglysning av hjemmelsdokument i
grunnboken

kr. 430.-

Gebyr for notering av pantedokument i
grunnboken

kr. 430,-

Fellesgjeld kr. 1 739 353,-
Totalkostnad kr. 3 495 248,-
Vi gjør oppmerksom på at ovennevnte totalsum er beregnet ut fra
kjøpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om økning i
gebyrer.
Andel fellesgjeld følger boligen og skal således ikke innbetales ved
overtagelse.

Oppgjør
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøper innbetaler 10
% av kjøpesummen, minimum kr. 75.000,-, ved kontraktsinngåelse
og resterende ved overtagelse. Forskuddsbeløpet skal være fri
egenkapital og det kan ikke tas pant i kjøpt eiendom for
forskuddsbeløpet. Rentene på forskudd tilfaller selger.

Øvrige kjøpsforhold
Overtagelse
Etter avtale.

Eierskifteforsikring
Selger har tegnet eierskifteforsikring på boligen.

Budgivning
Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Det anbefales at
hver budgivers første bud har minst 24 timers akseptfrist.

Budgiving i forbrukerforhold
Som kjøper hos Aktiv Eiendomsmegling vil du få forelagt kopi av
budjournal. Budgiver må akseptere at bud blir fremlagt for kjøper.
Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3 3. ledd forbyr
oppdragsansvarlig i forbrukerforhold å videreformidle bud til selger
med kortere akseptfrist enn 24 timer regnet fra siste annonserte
visning. Vi fraråder derfor å inngi slike bud da de ikke vil bli
videreformidlet til selger.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmegleren er fra 01.01.2004 underlagt Lov om
hvitvasking. Dette innebærer at eiendomsmegleren har plikt til å
melde fra til Økokrim om evt. mistenkelige transaksjoner. 

Solgt "som den er"
Eiendommen selges i den stand den var ved kjøpers besiktigelse,
jfr Avhendingslovens § 3-9. Dette innebærer bla. at det kun kan
påberopes mangel der dette følger av § 3-7 eller 3-8:
•    kjøper ikke har fått opplysninger som selger kjente eller måtte
kjenne til, og som kjøperen hadde grunn til å regne med å få, eller
når selger har gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gå ut fra at det har innvirket
på avtalen at slik opplysning ikke ble gitt.
•    det kan også foreligge mangel hvis eiendommen er i vesentlig
dårligere stand enn kjøper hadde grunn til å regne med ut fra
kjøpesummen og forholdene for øvrig.
Kjøper kan ikke påberope seg noen andre bestemmelser etter
avhl. kap 3 enn de regler som er ufravikelige i forbrukerforhold, jfr.
Avhendingslovens § 3-9, jfr § 1-2 (2).
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
Alle interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann før bud inngis.

Salgsoppgaven er opprettet 17.06.2008 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007. Følgende dokumenter følger
som vedlegg til salgsoppgaven:
Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg.

Finansiering
Aktiv Eiendomsmegling har avtale med sparebankene i Terra-
Gruppen AS og konsernets produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta kontakt med oppdragsansvarlig for et
uforpliktende tilbud. Det gjøres oppmerksom på at
meglerforretningen mottar provisjon for salg av finansielle tjenester.

Meglers vederlag
Meglerprovisjon kr. 32.000,- inkl. mva. Tilrettelegging kr. 7.068,-
inkl. mva.
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1. På forespørsel skal publikum få vite om det foreligger bud på en eiendom. Relevante forbe-
hold skal samtidig oppgis. Det er kun skriftlige bud eller skriftlig bekreftede bud som betegnes 
som bud. Endringer i skriftlig inngitt bud kan skje pr. telefon eller telefaks til oppdragsansvarlig. 
Informasjon om bud som ikke er formidlet til selger på grunn av 24-timers budfrist i forbruker-
forhold gis ikke ut på forespørsel. Etter avsluttet salg kan budgiver kreve fremlagt budjournal 
over alle bud oppdragsansvarlig har mottatt.

2. Bud inngis til oppdragsansvarlig som formidler disse videre til oppdragsgiver
Det høyeste bud skal alltid på forespørsel oppgis. Budgivere skal under budrunden være kon-
fidensielle overfor andre enn oppdragsgiver. 

3. Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3, 3. ledd forbyr oppdragsansvarlig i forbrukerforhold å 
videreformidle bud til selger med kortere akseptfrist enn 24 timer regnet fra siste annonserte 
visning. Vi fraråder derfor å inngi slike bud da de ikke vil bli formidlet til selger under budgivn-
ing. Utenfor forbrukerforhold anbefaler vi at budgiver setter en budfrist på minimum 24 timer.

4. Budgivere bør ikke sette en kortere akseptfrist enn at oppdragsansvarlig har mulighet til å 
informere samtlige interessenter til eiendommen. Det skal ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere, for eksempel ”Ingen andre budgivere skal vite om budet ”. o.l. 

5. Budgivers første bud skal være skriftlig. Senere endringer i budet kan gis muntlig.. Slike 
endringer bør ikke gis pr e-post, SMS meldinger eller til telefonsvarer, da risikoen for at de ikke 
kommer frem i tide er større enn ellers.

6. Budets innhold:
Vær nøyaktig ved utfylling av bud. Budene bør minimum inneholde i tillegg til eiendommens 
adresse, budgivers navn, adresse, e-mail, tlf.nr etc, finansieringsplan, akseptfrist, overtakels-
esdato og eventuelle forbehold. Dersom visse forhold må oppfylles før bindende avtale inngås 
- må dette oppføres som forbehold. Dette kan gjelde spesielle forbehold ved eiendommen, 
usikkerhet vedrørende finansiering, eller ved salg av nåværende bolig. Vær oppmerksom på at 
en finansieringsplan ikke er et finansieringsforbehold. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 
akseptert før forbeholdet er avklart.

7. Oppdragsansvarlig vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiv-
eren.

8. Det gjøres spesielt oppmerksom på at bud er bindende for budgiver frem til akseptfristens 
utløp. Dette gjelder selv om høyere bud kommer inn. Man må derfor ikke by på flere eiendom-
mer samtidig.

9. Oppdragsansvarlig skal så langt som mulig holde budgiver orientert om nye og høyere bud.  
Selgeren står fritt til å akseptere, eventuelt forkaste ethvert bud. Det gjøres spesielt oppmerk-
som på at bud som er iht. 24-timers regelen kan aksepteres av selger før akseptfristen utløper. 
Budgivere oppfordres også på egen hånd å ta initiativ til å holde seg orientert om budrunden, 

da det ikke er garanti for at oppdragsansvarlig til enhver tid klarer å få gitt informasjonen videre.

10. Når et bud er akseptert, er selger bundet, og øvrige budgivere skal varsles snarest. Varsel 
om at bud er akseptert frigjør andre budgivere selv om akseptfristen for disse ikke er utløpt. 
Som kjøper vil du få forelagt budjournal når handel er kommet i stand. Som budgiver har du 
rett til å få kopi av budjournalen i anonymisert form.  
Dersom det er viktig for en budgiver å bevare sin anonymitet bør budet fremmes gjennom 
advokat som kan bekrefte at budet er reelt. I spesielle tilfeller kan oppdragsansvarlig skriftlig 
invitere til lukket budrunde. Nærmere opplysninger vil i tilfelle bli gitt aktuelle interessenter.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom

2. Når et bud er innsendt til oppdragsansvarlig og han har formidlet innholdet i budet til selger 
(slik at selger har fått kunnskap om budet), kan ikke budet kalles tilbake. Budet er da bindende 
for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid avslås av selger eller 
budgiver får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bør derfor ikke gi bud på 
flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er f eks ikke forpliktet til å ak-
septere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utløp, er det 
inngått en bindende avtale. 

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper(såkalte ”motbud”), avtalerettslig er et bin-
dende tilbud som medfører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i 
rett tid aksepteres av kjøper.

FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVING
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mf@
aktiveiendom.no

Oslo Grønland
Smalgangen 5 B
0188 OSLO
Tlf: 23 08 07 00
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