GAMLEBYEN M

EIENDOMSMEGLING

Stroken 2(4)-roms leilighet med 2 utleiehybler!

GAMLEBYEN - Alnagata 16

Prisant: Bta/P-Rom: Antall rom: Byggear:
1750 000,- 88 kvm / 80 kvm 4-roms 2007



Nokkelinformasjon

Eiendom

Alnagata 16, 0192 OSLO

Leilighet i Baglerbyen Borettslag BRL, org.
nr. 990469369, andelsnr. 52

Eier
Roger Kimo Jergensen

Boligtype
Leilighet i 2. etg.

Byggear
2007

Bta/P-Rom:
88 kvm / 80 kvm

- o ome el w5

Arealangivelser er hentet fra vedlagt
boligsalgsrapport avholdt 16.06.2008 iht.
NS 3940 av Trond Brattvold

Verdi- og lanetakst
Verditakst: kr 1 750 000,-
Lanetakst: kr 1 485 000,-

Oppdragsnr.: 1808078

Beliggenhet Oppdragsansvarlig

Sentral og populeer beliggenhet i Gamlebyen, like ved foten av Ekebergasen. Opp-ans.: Monica Fragseth
Baglerbyen er del av den spennende utviklingen av Gamle Oslo. Kort vei til TIf:

servicetilbud som skole, barnehage og idrettsanlegg. | neerheten finner du Mob: 480 35 999

fine rekreasjonsomrader som Middelalderparken, Ruinparken, Vannspeilet, Fax: 23 08 07 01
Svartdalsparken og Ekebergsletta. Kort vei til Ekeberg restaurant. Grenland E-post: mf@aktiveiendom.no
med cafe- og uteliv, samt spennende shopping-muligheter, ligger kun en

liten spasertur unna. Leiligheten passer perfekt for den som vil bo sentralt

med alt dette har & by pa av goder, men samtidig vil ha grenne

rekreasjonsmuligheter i ngermiljoet.
















Beskrivelse av eiendommen

Bebyggelse

Nyere blokkbebyggelse, samt eldre smahusbebyggelse i
naeromradet.

Adkomst

Fra Gronland, felg Oslogate over Geitabru og ta til venstre inn pa
Ekebergveien. Ta til venstre inn pa Konows gate. Alnagata ligger
sa pa venstre side av veien. Trikk 18 eller 19 kan ogsa benyttes,
samt buss 34, 70 og 74. Se kartskisse!

Byggemate
Grunn og fundamenter i stopt, armert betong. Baerekonstruksjoner
i betong. Flatt tak i betongkonstruksjon. Se ellers vedlagte takst.

Innhold

Ny og streken 2(4)-roms leilighet med utleiedel. Utleiedelen har
egen inngang og kjgper kan finansiere store deler av boutgiftene
ved & leie ut 2 hybler. Tilsvarende hybler i naeromradet leies ut for
tilsammen kr.11.000,- pr. mnd. Dette gir en arlig skattefri inntekt
péa ca. 132.000,- pr. &r.

Leiligheten kan ogsa lett gjeres om til en 4-roms dersom man
onsker a benytte hele leiligheten selv.

Hovedleiligheten bestar i dag av entre, bad, stue, dpen
kjokkenlasning og romslig soverom. Stor, vestvendt balkong med
ettermiddag- og kveldssol.

Utleiedelen bestar av entrg, flislagt bad, kjekken og 2
stuer/soverom.

Egen parkeringsplass i p-kjeller med heis opp til leiligheten!

Det er en egen bod til hovedleiligheten. Hybelleilighetene
disponerer 3 store boder, samt fellesvaskeri.

Standard
Hovedleiligheten er lys, trivelig og har giennomgéaende god
standard med moderne og tidsriktige lasninger.

Kjokkeninnredning: Italiensk design fra ARAN. Fronter i lys eik med
stal handtak, aluminiumssokkel og 6 cm aluminiumsramme péa
laminert benkeplate av type skifer. Kjokkenet er oppfort med
integrerte hvitevarer i tidsriktig stéldesign. Fulluttrekk skuffer med
demping. Skapene har innebygde stotdempere og steovawviser.
Komfyr har keramisk topp med tuchpanel og fullintegrert
oppvaskmaskin.

Uten skattefradraget betaler du kr.2.215,- pr. mnd

Baderom:Servant i porselen nedsenket i benkeplate. Romslig
skapplass og veggmontert klosett. Baderommet er
giennomgéende i ren og stilfull utferelse med stélplateforet himling
og varme i gulv. Opplegg for vaskemasking og terketrommel.

Soverom vendt mot stille, grenne og usjenerte omgivelser. Stor
skyvedersgarderobe.

Leiligheten har lyse vegger, godt utsyn og parkett pa alle gulv.

Utleiedelen bestér av 2 stuer/soverom med parkett pa gulv og lyse,
malte flater. Flott, flislagt bad med dusj og WC. Kjgkken med over-
0g underskap.

Oppvarming
Elektrisk.

Tomten
Eiet tomt. Tomteareal: 5.580 kvm.

Parkering
Egen parkeringsplass i garasjeanlegg. Nr. 30008. Garasjeplass kan
kun selges til beboere i selskapet.

Vei / vann / avigp
Offentlig.

Diverse

- Borettslaget bestér av 3 bygninger med til sammen 110
andelsleiligheter. Hvorav 77 med tilherende utleieenhet, og 76
garasjeplasser.

- Styreleder er: Eva Sun

- Styret har planlagt & si opp den kollektive internettavtalen,
dersom Kabel-TV og tilsvarende individuell internettlasning ikke
overstiger en merkostnad pa kr. 50,- pr. mnd.

- Bare fysiske personer kan veere andelseiere i borettslaget.

- Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en
andel. Bare personer som skal bo i boligen kan eie andel sammen.

- Ny andelseier mé styregodkjennes.
- Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

Porttelefon tilknyttet tradles hustelefon.
Borettslaget har tegnet forsikring hos NBBL mot mulig husleietap.

Borettslaget har et meget gunstig I&n gjennom husbanken og er
avdragsfritt i 30 &r fra 2006. Dagens rente pé dette l&net er 6,68%.
Fellesgjelden kan ikke innlgses pr. i dag, men boligselskapet vil
innga en avtale om dette pé et senere tidspunkt.

Husleie/felleskostnad: Denne er satt sammen av renter pé fgj kr.
10.606,- og felleskostnader kr. 2.060,-, kabel-TV kr. 399,- og
garasje kr. 150,-. Dette gir mnd felleskostnad pé kr.13.215,-

Stipulert leieinntekt er kr 11.000,-
Skattefradrag pé renter kr. 2.970,-

Dette betyr at tatt skattefradrag i betraktning gér man i realiteten
ca. kr. 755,- i pluss pr. mnd.

Med andre ord, BILLIG OG BO

Borettslaget/@konomi

Forretningsforer
OBOS, Posthoks 6666 st. Olavs plass 0129 OSLO. tIf. 22 86 55
00.

Borettslaget
Baglerbyen Borettslag borettslag, org. nr. 990469369

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett og arsberetning, som blir fremlagt skriftlig under
visning. Ta gjerne kontakt med megler dersom du ensker utlevert
dine egne kopier av disse dokumentene.

Dyrehold
Dyrehold er generelt tillatt s& lenge dyret ikke er til sjenanse for
andre beboere.



Forsikring
Eiendommen er forsikret gjennom borettslagets fellesforsikring, Via
Hammersborg Forsikring, avtalenummer 100001125.

Ligningsverdi
Kr. 724 750,- pr. 31.12.2007

Felleskostnader

Kr. 13.215,- pr. mnd. Inkl. varmtvann, vaktmester, kabel-tv,
trappevask, kommunale avgifter, fellesforsikring pa gérden, renter
pa fellesgjeld.

Andel fellesgjeld

Ifelge siste tilgjengelige regnskaper / opplysninger fra
forretningsforer:

Andel fellesgjeld kr. 1.739.358,-
Andel fellesformue kr. 9.016,-

Lanevilkar

Renten pa boligselskapets lan i Fokus Bank med restbelep kr. 150
561 600 er pr. dags dato: 6,68%. Boligselskapet har fellesgjeld
med 30 ars avdragsfrihet gjeldene fra 2006. Renten er flytende.

Kjopers ansvar for gvrige sameieres mislighold

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra
lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt pant i andelen forran
andre heftelser.

Faste lopende kostnader
Husleie + strom

Ferdigattest-/ midlertidig brukstillatelse
Rekvirert, men forelopig ikke mottatt.

Forkjopsrett
Ingen forkjopsrett i borettslaget.

Offentlige forhold

Servitutter / rettigheter / forpliktelser
Det er tinglyst diverse erklaeringer/avtaler pé tomten. Ta kontakt
med megler for spersmal vedr. dette.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Kopi av
reg.kart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler. Ellers
er omradet regulert til: veinett, fortau/gangsti, park/grentareal,
butikk/neering, offentlig bygning, idrettsanlegg, lettindustri, m.m.

Prisantydning inkl.
omkostninger

Prisantydning: kr. 1 750 000,-
Eierskiftegebyr til f.forer + overf. garasjepls kr. 4 863,-
For innhenting av panteattest fra grunnboken kr. 172,-
For tinglysning av hiemmelsdokument i kr. 430.-
grunnboken

Gebyr for notering av pantedokument i kr. 430,-
grunnboken

Fellesgjeld kr. 1 739 353,-
Totalkostnad kr. 3 495 248, -

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut fra
kjopesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om ekning i
gebyrer.

Andel fellesgjeld felger boligen og skal séledes ikke innbetales ved
overtagelse.

Oppgjor

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjgper innbetaler 10
% av kjgpesummen, minimum kr. 75.000,-, ved kontraktsinngdelse
og resterende ved overtagelse. Forskuddsbelopet skal veere fri
egenkapital og det kan ikke tas pant i kjgpt eiendom for
forskuddsbelgpet. Rentene pé forskudd tilfaller selger.

@vrige Kjgpsforhold

Overtagelse
Etter avtale.

Eierskifteforsikring
Selger har tegnet eierskifteforsikring pa boligen.

Budgivning
Som kjeper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Det anbefales at
hver budgivers forste bud har minst 24 timers akseptfrist.

Budgiving i forbrukerforhold

Som kjgper hos Aktiv Eiendomsmegling vil du fa forelagt kopi av
budjournal. Budgiver méa akseptere at bud blir fremlagt for kjoper.
Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3 3. ledd forbyr
oppdragsansvarlig i forbrukerforhold & videreformidle bud til selger
med kortere akseptfrist enn 24 timer regnet fra siste annonserte
visning. Vi frarader derfor & inngi slike bud da de ikke vil bli
videreformidlet til selger.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmegleren er fra 01.01.2004 underlagt Lov om
hvitvasking. Dette innebaerer at eiendomsmegleren har plikt til &
melde fra til @kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner.

Solgt "som den er"

Eiendommen selges i den stand den var ved Kjopers besiktigelse,
jfr Avhendingslovens § 3-9. Dette innebeerer bla. at det kun kan
paberopes mangel der dette folger av § 3-7 eller 3-8:

e Kjgper ikke har fatt opplysninger som selger kjente eller matte
kjenne til, og som kjaperen hadde grunn til & regne med & fa, eller
nar selger har gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut fra at det har innvirket
pé avtalen at slik opplysning ikke ble gitt.

e det kan ogsé foreligge mangel hvis eiendommen er i vesentlig
darligere stand enn kjoper hadde grunn til & regne med ut fra
kjopesummen og forholdene for avrig.

Kigper kan ikke paberope seg noen andre bestemmelser etter
avhl. kap 3 enn de regler som er ufravikelige i forbrukerforhold, jfr.
Avhendingslovens § 3-9, jfr § 1-2 (2).

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Alle interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann for bud inngis.

Salgsoppgaven er opprettet 17.06.2008 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007. Felgende dokumenter falger
som vedlegg til salgsoppgaven:

Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling har avtale med sparebankene i Terra-
Gruppen AS og konsernets produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta kontakt med oppdragsansvarlig for et
uforpliktende tilbud. Det gjeres oppmerksom pé at
meglerforretningen mottar provisjon for salg av finansielle tjienester.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon kr. 32.000,- inkl. mva. Tilrettelegging kr. 7.068,-
inkl. mva.



NORGES s Takstpartner v/ Trond Bratvold
TAkSERINGSFORBUND Murmester \ Takstekonom MNTF
Bjgrn Stallares vei 21, 0574 Oslo
E-mail: trond@takstpartner.no

TIf: +47 41 44 03 41

Verdi- og lanetakst

over

andel i Borettslaget Baglerbyen, Org. nr: 990469369

Alnagata 16
0192 OSLO

Gérdsnr. 233 Bruksnr. 244
Leilighet nr. 52 Andelsnummer: 52

OSLO KOMMUNE

Utfort av:
Murmester\Takstokonom Trond Bratvold MNTF

Bjern Stallares vei 21
0574 Oslo

Oppdrag 2008256 Befaringsdato: 22.05.2008

NORGES Takstpartner v/ Trond Bratvold
TakseriNnGsForRBUND

Verdi- og lanetakst over
andel i Borettslaget Baglerbyen, Org. nr: 990469369

Alnagata 16
0192 OSLO
Gardsnr. 233 Bruksnr. 244
Leilighet nr. 52 Andelsnummer: 52
OSLO KOMMUNE

Oppdrag og forutsetninger

Verditakst i Alnagata 16. Oppdraget ble rekvirert gjennom megler, og gikk ut pa & avholde en verditakst over
eiendommen. Taksten skal reflektere markedsverdien, i dagens prisnivé. Det vil si den verdi takstmannen
mener ber kunne oppnas for eiendommen solgt pa det dpne markedet i dag. Boligen ble befart med
andelshaver/ eier tilstede som viste og ga opplysninger. P4 forespersel har eier opplyst at de ikke er kjent med
at bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller offentlige palegg som ikke er utfort.

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstdende og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til
andre akterer i eiendomsbransjen.

Verditaksten er utfort iht. NTFs regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pa visuell befaring uten
inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle mélinger. Merk at en verditakst ikke er en tilstandsrapport, som
beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi
tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Laneverdi er en forsiktig
ansatt markedsverdi som grunnlag for langsiktig belaning. Hvis rapporten er eldre enn 6 méneder, bor
takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering. Denne typen takst gjelder ikke for rene forretnings- og
neeringsbygg. ’

Egne forutsetninger

Mabler og inventar er ikke flyttet av takstmannen under befaringen. Dette kan medfere at skader som er
tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten. Takstmannen kan ikke svare for slike forhold.

Boligen var meblert og bebodd pa befaring.

Grunnforhold/ setningskader er ikke kontrollert. Taksten ma ikke forveksles med en tilstandsrapport som
beskriver byggets tekniske/vedlikeholdsmessige tilstand, enskes en nzrmere rapport om byggets/ boligen
tilstand anbefales en tilstandsrapport/ boligsalgsrapport. Takstekonomen er ikke autorisert pa el-anlegg og
roropplegg, kommentarer vedrorende disse punkter i taksten er basert pa et generelt kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kjenne skader eller andre forhold som takstekonomen har tatt i betraktning
pa takseringstidspunktet.

Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling ved et evt salg.

Arealmélingene i denne rapporten falger NS 3940:2007. Det har imidlertid vaert hensiktsmessig a legge til
noen presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealméling ved omsetting
og/eller verdisetting av brukte boliger.

Det er ikke utfort inngrep i konstruksjonen pa befaringen.

Det er ikke befart pa fellesarealer og boder.

Varme og lydisolering er ikke konstatert i konstruksjoner, men antas & vaere utfort i hht byggedrets normer og
krav.

Det gjores oppmerksom pa at nar taksten sendes elektronisk vil den kunne bli eksponert for andre enn
mottaker. De reguleringsmessige forhold, samt panteattest for eiendommen vil bli undersekt av megler, og

Gyldig rapport skal vaere pa NTF's fargede originalpapir for rapportsikring. | Var ref: Oppdr.nr: Bef.dato:
Programmet kan kun brukes av NTF's medlemmer. Ettertrykk forbudt. Monica Freseth 2008256 22.05.2008
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Takstpartner v/ Trond Bratvold

@ NORGES
TaksERINGSFORBUND

Eiendom: Gardsnr. 233 Bruksnr. 244 Leil.nr.: 52 KOMMUNE OSLO
Adresse: Alnagata 16, 0192 OSLO

derfor ikke sjekket av takstmannen. Nar taksten sendes som e-post er den ikke signert. Taksten er derfor ikke
et rettslig gyldig dokument. For evt. signert kopi, kontakt megler/rekvirent.

Sammenfattet beskrivelse

Andelsleilighet som er delt i to deler beliggende i 2. etg. bestdende av del 1 med entre, bad, soverom, kjokken
og stue med utgang til balkong. Del 2 (utleiedel) med entre, bad, 2 soverom og stue med dpent kjokken.
Leiligheten disponerer en bod i kjeller og 3 store fellesboder som er ment pé utleiedelen. Fellesvaskeri i
borettslaget. Det falger med en garasjeplass til leiligheten, ellers gateparkering etter stedets regler.

Leiligheten fremstod med lite bruksslitasje da bygget er fra 2007, flislagte bad med tidsmessige
kjokkeninnredninger. Det ma alltid forventes overflatebehandling og noe modernisering ved et eventuelt
eierskifte.

Startbo Baglerbyen ligger i historiske Gamlebyen, med kort vei til alle typer uteliv, bide det gronne og det
neonfargede. Her har du grenne lunger hvor du kan jogge, sykle eller bare ligge pé ryggen Ekeberg,
Vannspeilet og Middelalderparken, hvor den stemningsfulle @yafestivalen arrangeres hver sommer. En kort
spasertur unna ligger Oslo sentrum og venter. Vegg-i-vegg ligger den pulserende bydelen Gronland, et
eldorado av kafeer, spisesteder, folkeliv og spennende sma forretninger.

Omradet bestar av eldre smahusbebyggelse, samt nyere blokkbebyggelse. Omradet er etablert og beliggende i
nedkant av Ekebergskrenten.

P3 generelt grunnlag anbefales det alltid & sette seg inn i vedtekter, regnskap og husordensregler. Skjermet og
barnevennlig innenfor borettslagets omrade.

Velordnet borettslag. Andel av fellesarealer, adkomstarealer, egne boder er tatt med i takstmannens
kalkulasjonsnekkel. Det henvises til styrets arsberetning med hensyn til vedlikehold og pakostninger i
borettslaget. Eventuelle kjopere oppfordres til & ha med fagmann pé befaring for et eventuelt kjop. Fradrag
for utidsmessighet, elde og vedlikeholdsmangler er gitt ut fra takstmannens beregningskalkulator.
Markedsverdien er satt ut ifra hva som kan forventes pa dagens marked tatt i betraktning: standard, sterrelse
og beliggenhet.

Markeds- og lineverdi

1750 000
1485 000

Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr

Léneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi): Kr

Oslo, 29.05.2008

Murmester\Takstekonom Trond Bratvold MNTF
Bjern Stallares vei 21

0574 Oslo
Gyldig rapport skal vere pa NTF's fargede originalpapir for rapportsikring. | Var ref: Oppdr.nr: Bef.dato: Side:
Programmet kan kun brukes av NTF's medlemmer. Ettertrykk forbudt. Monica Freseth 2008256 22.05.2008 3av?

@ NORGES m——
TaksERINGSFORBUND

Takstpartner v/ Trond Bratvold

Eiendom: Gardsnr. 233 Bruksnr. 244 Leil.nr.: 52 KOMMUNE OSLO
Adresse: _Alnagata 16, 0192 OSLO

]

Rekvirent

lRekvirert av:

|Roger Kimo Jorgensen

Besiktigelse, tilstede

Dato: 22.05.2008

‘|- Trond Bratvold MNTF Takstmann TIf.: +47 41440341

- Roger Kimo Jorgensen Eier

Felleskostn. pr. mnd.:

Kr 11622

Dokumentkontroll
Dokumenter fremvist: | Arsberetning/regnskap Fra Obos Eiendomsforvaltning,
EDR Elektronisk utgave.
Andre dok./kilder: Eier P4 befaring
Megler Pr. tIf.
Forretningsforer Pr. tlf.
Vedlegg
Nr Dokument/beskrivelse Ant. sider
1 Planskisse ikke malbar.
Eiendomsdata
Leilighet nr.: Leilighet nr. 52 Etasje 2
Eier adkomstdok.: Roger Kimo Jorgensen
Selskap/borettslag: Borettslaget Baglerbyen, Org. nr: 990469369
Leilighetstype: Andelsleilighet
Andelsnummer: 52 Palydende: Kr 5 000
Obligasjonsnummer: |52 Palyd./innsk.: Kr 1 159 600

Tomt: Eiet tomt. Areal 5 580 m? Elektronisk avlest pi EDR.
Adkomst: Offentlig og privat vei til bebyggelsen.
Arsregnskap
Forretningsforer: Obos Eiendomsforvaltning, TIf: 22 86 59 99
Regnskapsar: 2007
Arsregnskap: Samlet andelskapital: 550 000
Samlet obligasjons-/innskuddskapital: 100 374 400
Omlgpsmidler: 1214 456
Sum disponible midler: 1214 456
Langsiktig gjeld (eks. innskuddskapital): 150 561 600
Andel av disponible midler/formue: 9016
Andel av langsiktig fellesgjeld: 1739353
Andre opplysninger: Andel gjeld & disp. midler er pr 31.12.07.
Gyldig rapport skal veere pa NTF's fargede originalpapir for rapportsikring. | Var ref: Oppdr.nr: Bef.dato: s&dezgl
Programmet kan kun brukes av NTF's medlemmer. Ettertrykk forbudt. Monica Froseth 2008256 22.05.2008 4av7




NORGES s Takstpartner v/ Trond Bratvold NORGES s—— artner v/ Trond Bratvold
TakseriINGSFORBUND Ot - p— Takstp t
Eiendom: Gardsnr. 233 Bruksnr. 244 Leil.nr.: 52 KOMMUNE OSLO , Eiendom: Gardsnr. 233 Bruksnr. 244 Leil.nr.: 52 KOMMUNE OSLO
Adresse: _Alnagata 16, 0192 OSLO * | Adresse: Alnagata 16, 0192 OSLO

Forsikringsforhold ) KONSTRUKSJONER OG INNVENDIGE FORHOLD

Aksje/andelsleilighet

Forsikringsselskap: Hammersborg Forsikring AS. Avtalenummer: 100 001 125

Kommentar: Fellespolise for borettslagets bygningsmasse. Det betyr at den enkelte eier mé ha — - -
hjemforsikring som dekker innbo og lesere. - |Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse
] Aksje/andelsleilighet
Ligningstakst | 210 Grunn og fundamenter, generelt
Ligningstakst: [Kr 724 750 Ar 2007 Fra forretningsforer j N Stapt armert betong, antas fundamentert til fast grunn.
225  Yttervegger
" g s Tradisjonell reisverkskonstruksjon med panel, plater og tegelstein.
Bygninger p4 eiendommen . .
Berekonstruksjoner i betong.
Aksje/andelsleilighet Vedlikehold:
I Byggear: |2007. Elektronisk avlest pi EDR. J Varme og lydisolering er forutsatt utfert i hh til byggearets normer og krav.
227 Takkonstruksjoner
Arealer og anvendelse Taket er ikke inspiser’t kun visuelt befart fra bak.ken. Flatt tak i
TEKNISK AREALBEREGNING FOR BOENHETER betongkonstruksjon, antatt tekket med papp/ folie.
Arcalmalingene i denne rapporten har NS 3940:2007 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med 233  Vinduer
arcalmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i Takseringsbransjens retningslinjer for arealméling — 2008 (Utgitt av T d2-1 iolas
informasjonsselskapet Verdi AS). Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. rerammer med Z-lags energiglass.
235 Ytterderer og porter
Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhoyde og /eller til midt i skilleveggen til annen Brann- og lydklassiﬁsert entredor.
bruksenhet og/eller fellesareal. N
244 Innvendige derer
Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger. Glatte laminerte innerderer.

Mileverdige AREALER 253  Belegg/overflater pa innvendige gulv, trapper og ramper inklusive

Storre dpninger enn nedvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i ctasjens areal. Hvis trapp inngér i gulvllster
apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med Innvendlge gulvﬂater er overflatebehandlet med:

byggeforskriftene selv om de er méleverdige. Parkett og fliser.”

MARKEDSFORING Pdkostninger:

Ved markedsforing av boliger har Standard Norge, Forbrukerombudet, Forbrukerrédet, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Det er etablert varme i badegulvet.
Eiendomsmeglerforbund funnet det riktig & benytte egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM 254 Overflater pﬁ innside yttervegg og in nvendige vegger

Primarrom- og sekundzrrom (P-ROM og S-ROM) } Rombehandling/- overﬂatebehandling:

Denne rapporten viser hvilke rom som inngar i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert pé retningslinjene og takstmannens eget skjonn. En Malte flater og fliser.
bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilherer.

255 Overflater pé innvendig himling
For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne mileregler. Malte flater og plater pé bad.
261 Trapper og ramper
Malt trappeoppgang med stopte betongtrapper til repoer og leilighetene.

Aksje/andelsleilighet - arealer

Etasje Bruttoareal -~ Bruksareal BRA m? Anvendelse 262 Balkonger
BTA m? Totalt Primear Sekundar . -
P-rom S-rom Utgang til balkong fra stue i hovedleilighet.
Kjeller Leiligheten disponerer 1 kjellerbod. 3 fellesboder. 272 Kjeskkeninnredning
ickee befart. Tidmessig kjokkeninnredning med lys under overskap, vifte over integrert
2ctasie 88 80 80 Entre, bad, soverotn, jokken og stue. Utleiedel koketopp\ ovn, kum med ettgreps blandebatteri, laminert benkeplate,
med entre, bad, 2 soverom og stue med apent . . L .
Kjokken. integrert kjol\ frys. Integrerrt oppvaskmaskin i hoveddel. (ikke hybel)
BTA er skjennsmessig utregnet. 274 Skap og reoler
Sum bygning 88 80 80 Garderobeskap pa begge soverom i hybel skyvedergarderobe pa soverom i
hovedleilighet.

Aksje/andelsleilighet - romfordeling 310 Saniterinstallasjoner, generelt

Etasje Primerareal (P-rom; Sekunderareal (S-rom .
[Erasi 7 [ - : ) - | ( ) | Bad med veggmontert wc, dusjplass med forheng, servant med ettgreps
[2- etasje |Entré x2, bad x 2, soverom x3, kjokken x 2, stue x 2 | ] S X ..
blandebatteri i innredning. Opplegg for vaskemaskin i hoveddel.
Gyldig rapport skal vaere pa NTF's fargede originalpapir for rapportsikring. | Var ref: Oppdr.nr: Bef.dato: Side: } Gyldig rapport skal veare pa NTF's fargede originalpapir for rapportsikring. | Var ref: Oppdrar: Bef.dato: Side:
Programmet kan kun brukes av NTF's medlemmer. Ettertrykk forbudt. Monica Froseth 2008256 22.05.2008 Sav7 Programmet kan kun brukes av NTF's medlemmer. Ettertrykk forbudt. Monica Frascth 2008256 22.05.2008 6av7




‘ omom Takstpartner v/ Trond Bratvold Planskisse pd bolig i Ahagata 16

TakserRINGSFORBUND

I Eiendom: Gardsnr. 233 Bruksnr. 244 Leil.nr.: 52 KOMMUNE OSLO
) Adresse: Alnagata 16, 0192 OSLO

¥ | 320 Varme, generelt

8y Leiligheten blir oppvarmet med elektrisk fyring.

400 Elkraft, generelt
Sikringskap med automatsikringer. Det elektriske anlegget er ikke vurdert

| da dette ikke er takstmannens kompetanseomréade.

Al 540 Alarm- og signalsystemer, generelt

A Dercalling med apner.

e Kabeltv- anlegg.

b Vedlikehold:

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det ble ikke opplyst om
problemer ved teknisk anlegg/ funksjoner i boligen pé befaringen.

621 Heiser

Det er heis i blokken.
VERDIBEREGNING
Arlige kostnader
Arlige kostnader Felleskostnader pr. ar Kr: 139 464
: Ansatte vedlikeholdskostn.: 500
Sum kostnader Kr: 139 964
Teknisk verdiberegning /
Normale byggekostn.: |Normale byggek. (utregnet for hvert bygg som for nybygg):
Aksje/andelsleilighet 2 150 000
Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 15 000
tilstandssvekkelser, gjenstdende arbeider):
Teknisk verdi uten tomtekostnader Kr: 2135 000
Tillegg for normale tomtekostnader: 1350 000
Teknisk verdi: Teknisk verdi av takstobjektet Kr: 3485 000
+ Andel disp. midler: 9016
- Andel fellesgjeld: 1739 353
Verdi adkomstdok.: Adkomstdokumentenes normalverdi: 1754 663
Markeds- og laneverdi =
Markedsverdi: Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr: 1750 000
Léneverdi: Laneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi) Kr: 1485 000
Ledlighet i 521 Baglerbwen bosattslag.
A Planskissen kan kon brukes etter avtale med takstokonomen,
‘ \ Tahtdwnum/ Nurmester Iz-;msm San avvlle fralelighewn og o o
. Trond Bralvold
Gyldig rapport skal vaere pa NTF's fargede originalpapir for rapportsikring. | Var ref: Oppdr.nr: Bef.dato: Side: Hipre Sunibans oai 21 9574 Dude fan et som hlag o wlsen
Programmet kan kun brukes av NTF's medlemmer. Ettertrykk forbudt. Monica Froseth 2008256 22.05.2008 Tav7 $ab 41440141 - e e i e
Edntil oes@uieepimeiae Fia, 1L #0 §3 35




Egenerklaeringsskjema

Til orien}erjng yil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven.
Vedlegg til Eierskifteforsikring ~ er del av forsikringsavtalen mellom selger og forsikringssetskapet.

EIENDOMSMEGLER (MA FYLLES UT)

| Avdeling: | Erg

[ R IR

[Eiendomsmeg!erstempe(: . ) ]
|

Meglers navn:

i
f
’ Meglers oppdragsnummer:

:;zi?l:vsig:d:(ngslove_n‘ plikler du 4 gi opplysninger om eiendomemen som du kjennar il og sem kan ha betydning for kimpel o
eiendomgm B apeés ns_lkc for ansvat. Viber deg av denne grunn om  besvare felgande spersmai atter beste skjaan De;sorg\
é i en er et dadsbo skal beligsalgsrapport, tistandsrapport elier lilsvarende vedlegges dette skjemast

porsmal 16-17 besvares kun av selgere av elersoksjoner/andetsteiligheter o1, ) )

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

T S

| Eneboli ! To itidsboli ! rmannsootg (1 ]
] g [ : mf ] | Hytte/Fritidsbolig D i Rekkehus [} ‘I To/Flermannsotig [ i
Selveierleilighet [] i Andelsleilighet [ i Aksjetefiighet [ -
i (
.Gnr.: 3 g Seksjonsnr./andelsar. faksjent. S i Festenr. [
Kommune: o o )
Adresse: ) B l B N
; B “ Postnr: |
Sted: N - R ) o
0 - — —
Byquedr: ?'\ . ! Né( Kizpte du Hyor lenge har " ) :
ot ? l b M= gg&gﬁyd?‘ { :‘(’O{) ?’

| hvilket forsikringsseiskap er det tegnet hus-/hjemforsik(ing?'r

Er det tegnet supervillaforsikeing efler hussoppforsikring? Ja [ Nei [ Vet ikke

Polise-/avtatenr.:

. . S ~
Hvis dadsbo, kryss her- | []] Avdndes : -
7ry er i "‘]} fnavn:
SELGER
JRS—
Selger 1 !

Etternavn: Fornavn

| :,m' Priv. 7" g5 f Arb. | — | Mobil:

Ny
adresse e

Selger 2

Etternavn: Foma;/n'

TIf. Priv.

Mobif: f Fax: L

Ny
adresse:

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER NEI JA | EVENTUELLE SPESIFIKASJONER
i Kienner du til feil filknyttet vitrommene, f.eks. sprekk .
i fiiser, lekkasje, rite, efler scppskader? X
2.1 1 Kenner du til om det er utfort arbeid pa bad, %
herunder oppussing, siste 5 4r?
22 Myis ja. redegies for hva som bla gjort, hvem som har
ulfgrt arbeidena, og om det ble skifiet shuk
a Kienner du fil problemer med ildsted/pipe, feks
darlig trekk, 5| eller innkledd pipe? \f\
4 Kienner du i fuktighet (fukimerker) afier innsig av :
vann i elendommen? %
5 Kjenner du til titbakeslag av avigpsvann | avigpsrer?
8. Kjenner du til setningsskader? (sprekker i mur,
skievheter i guiv efler ign.) ;(
7 Kienner du tif sopp. réteskader eller angrep fra e
skadedyr? 7
3 Kjenner du lit mangler ved el-anfeggelandte »
inslatlasjoner?
Kienner du til uleitheter | terrasseigarasje/ tak/ "
fasade? *
10 Kiennar du til om det er ufert bygningsmessige
arbeider, herunder ogsd utvendige arbeider som )(
f.eks. drenering, av ufaglerie personec?
1t Kienoer ¢u il om det er utfet arbeider pa vanniavisp N
oyfelter elektrisk anleqqg av ufaglerte personer? ™
12 Kienner du il regulerd . andre planer, glier
offenllige vedlak som kan medfare sndringsr s bruken x
av eiendommen ailer av gigndonimens omgivalset?
13 Kjenner du it manglende ferdigattesy teili
skader/pabudiheftelsar/ krav vedigrende [
giendommen? DS S =
14 Dersom aiendommen seiges med utieiemutighet,
teifighet, hybel i, klenner du 1 om denne ¢ )
godkient hos bygningsmyr ?
% Kiennar du tif om det foreligger skadesapparter 7 [
tilstandsrapporier utarbeidet de siste 5 &r?
SPPRSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/
NEL JA | EVENTUELLE SPESIFIKASJONER
BORETTSLAG M.V.: £
18. Kianner du il om sameletlageyselskapet et invalvert by
i tvister av noa slag?
17 Kienner du i vedtak/forsiag tl vedtak om forhold
vedr. siendommen (for eksempet vadikehoidsbahov) ®
som kan medfare skihusieio/okle fellesulgifier?

Tilleggskommentarer.

Jeg bekrefler at npplysningene ef gifl etter beste sijpan Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullsiendige, uriktige elfer
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne spke hal eller deivis regress for sine utbetalingar, jf vitkar for
S g punkt 5.4 oy forsikringsavialeioven kapittel 4

Far gurig oppfordrer selger potensielia kjapere til 4 underseke ciendommen grundig, if avhendingsiovens § 3-10 og k@psiovens § 20
(aksjeboiiger} Jeg af orienter om mitl mulige ansvar som sefgar elier avhendingsioven, aventuelt atter kjapsioven (aksjeboligen). 69
om AmTrust international Underwrilers Lid sift elerskifteforsikringstitbud

Jeg er kiar over at avtale om forsikeing et bindende. Premietilbudet som er gitt av megler ef bindende for AmTrust International
Underwriters Ltd i § - seks - maneder fra signering av dette skjema, deretter vil premien kunne justeres.

SETT KRYSS!

F Jeg ensker A tegne eierskifieforsiking, og bekrefter 3 ha molialt og iest "Viktig informasjon i selger i forbindelse med teqning av
S;( eerskifteforsikring”  Jog bekreftar videre at eiendommen ikke selges sorn ledd i naering

3 Jeg snsker ikke 4 tegne sierskifteforsikring, men jeg erkjenner at megler har tibudt meg & tegne sierskifleforsikring.

! Selger (2} sign

|
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FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVING

1. Pé&forespersel skal publikum fa vite om det foreligger bud pa en eiendom. Relevante forbe-
hold skal samtidig oppgis. Det er kun skriftlige bud eller skriftlig bekreftede bud som betegnes
som bud. Endringer i skriftlig inngitt bud kan skje pr. telefon eller telefaks til oppdragsansvarlig.
Informasjon om bud som ikke er formidlet til selger pa grunn av 24-timers budfrist i forbruker-
forhold gis ikke ut pa forespersel. Etter avsluttet salg kan budgiver kreve fremlagt budjournal
over alle bud oppdragsansvarlig har mottatt.

2. Bud inngis til oppdragsansvarlig som formidler disse videre til oppdragsgiver
Det hoyeste bud skal alltid pa forespersel oppgis. Budgivere skal under budrunden veere kon-
fidensielle overfor andre enn oppdragsgiver.

3. Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3, 3. ledd forbyr oppdragsansvarlig i forbrukerforhold a
videreformidle bud til selger med kortere akseptfrist enn 24 timer regnet fra siste annonserte
visning. Vi frarader derfor & inngi slike bud da de ikke vil bli formidlet til selger under budgivn-
ing. Utenfor forbrukerforhold anbefaler vi at budgiver setter en budfrist p& minimum 24 timer.

4. Budgivere ber ikke sette en kortere akseptfrist enn at oppdragsansvarlig har mulighet til &
informere samtlige interessenter til eiendommen. Det skal ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere, for eksempel ”Ingen andre budgivere skal vite om budet ”. o.l.

5. Budgivers farste bud skal veere skriftlig. Senere endringer i budet kan gis muntlig.. Slike
endringer ber ikke gis pr e-post, SMS meldinger eller til telefonsvarer, da risikoen for at de ikke
kommer frem i tide er sterre enn ellers.

6. Budets innhold:

Veer neyaktig ved utfylling av bud. Budene ber minimum inneholde i tillegg til eiendommens
adresse, budgivers navn, adresse, e-malil, tif.nr etc, finansieringsplan, akseptfrist, overtakels-
esdato og eventuelle forbehold. Dersom visse forhold ma oppfylles fer bindende avtale inngas
- mé dette oppfares som forbehold. Dette kan gjelde spesielle forbehold ved eiendommen,
usikkerhet vedrarende finansiering, eller ved salg av navesrende bolig. Veer oppmerksom pa at
en finansieringsplan ikke er et finansieringsforbehold. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart.

7. Oppdragsansvarlig vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiv-
eren.

8. Det gjores spesielt oppmerksom pa at bud er bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlep. Dette gjelder selv om heyere bud kommer inn. Man méa derfor ikke by pa flere eiendom-
mer samtidig.

9. Oppdragsansvarlig skal sa langt som mulig holde budgiver orientert om nye og hayere bud.

Selgeren stér fritt til & akseptere, eventuelt forkaste ethvert bud. Det gjeres spesielt oppmerk-
som pa at bud som er iht. 24-timers regelen kan aksepteres av selger for akseptfristen utleper.
Budgivere oppfordres ogsa pa egen hand & ta initiativ til & holde seg orientert om budrunden,

da det ikke er garanti for at oppdragsansvarlig til enhver tid klarer & fa gitt informasjonen videre.

10.Nér et bud er akseptert, er selger bundet, og evrige budgivere skal varsles snarest. Varsel
om at bud er akseptert frigjer andre budgivere selv om akseptfristen for disse ikke er utlept.
Som kjeper vil du fa forelagt budjournal nar handel er kommet i stand. Som budgiver har du
rett til & fa kopi av budjournalen i anonymisert form.

Dersom det er viktig for en budgiver & bevare sin anonymitet ber budet fremmes gjennom
advokat som kan bekrefte at budet er reelt. | spesielle tilfeller kan oppdragsansvarlig skriftlig
invitere til lukket budrunde. Neermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt aktuelle interessenter.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom

2. Nér et bud er innsendt til oppdragsansvarlig og han har formidlet innholdet i budet til selger
(slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan ikke budet kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger eller
budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man ber derfor ikke gi bud pa
flere eiendommer samtidig, dersom man ikke ensker & kjgpe flere enn en eiendom.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er f eks ikke forpliktet til & ak-
septere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep, er det
inngétt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper(sakalte "motbud”), avtalerettslig er et bin-
dende tilbud som medferer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjoper.



GAMLEBYEN

Alnagata 16

EIENDOMSMEGLING

Eiendomsmegler: Monica Froseth
Mob: 480 35 999
Fax: 23 08 07 01
E-post: mf@
aktiveiendom.no

Oslo Grgnland
Smalgangen 5 B
0188 OSLO

TIf: 23 08 07 00

Fremtiden Eiendomsmegling AS
Org nr: 982 253 896




