
 

 

Oppdragsnr. 72407 
Megler:  Kim Wilkens 
Exact Sentrum, tlf. 22 86 56 19, faks 22 86 59 80, www.exact.no 
  

 

HOVSETER  
1-roms andelsleilighet - oppussingsbehov 
 Balkong - Nær butikk og offentlig kommunikasjon 

 
Prisantydning : 560.000,-  Byggeår : 1975 
Verditakst : 600.000,-  Bta/Boa: 30 / 26 m2 
Lånetakst : 520.000,-  Felleskost. : 949,- 
And. F.gjeld : 16.000,-  Adresse : Hovseterveien 68 B, 0768 Oslo,  2. etg. 

 
Beliggende på Hovseter i rolige og grønne omgivelser. Her er forretninger, servicetilbud og 
offentlig kommunikasjon rett i nærheten.  
 
Dagligvareforretning og frukt og grønt butikk i underetasje i bygget.  
 
Kort vei til Hovseter senter med stor ICA butikk og t-banestasjon. Ca. 5 min. til bussholdeplass. 
 
Fine turforhold med med veier og stier mot Sørkedalen og langs Merradalen. 
 
Innholder:   Entré, stue/soverom, bad/wc. Balkong.  
 

Bod i kjeller. 
 
NB. INGEN FORKJØP. 

 
 

 



  

 

Felleskostnader: 
Kr 949,- pr. mnd. betjening felles gjeld, varmt vann, kabel-tv, kommunale avgifter, felles forsikring, 
felles vedlikehold, trappevask, m.v. 
 
Ligningsverdi:   
Kr 116.993,-. 
 
Eier: 
Cerebral parese-foreningen v/Torhild Knutzen 
 
Betegnelse: 
Setra Brl org. nr  950474084 Andel nr. 176 
Gnr. 31 bnr. 323 i Oslo kommune. 
 
Beliggenhet:  
Beliggende på Hovseter i rolige omgivelser. Her er forretninger, servicetilbud og offentlig 
kommunikasjon rett i nærheten. Dagligvareforretning og frukt og grønt butikk i underetasje i bygget. 
Kort vei til Hovseter med stor ICA butikk og t-bane. Ca. 5 min. til bussholdeplass. Hyggelige 
turområder ved Bogstad og inn i Sørkedalen. 
 
Adkomst: 
Kjør Sørkedalsveien til Gardeleiren og sving til høyre inn Gamle Hovsetervei ved Persbråten skole. Ta 
deretter til høyre ned stasjonveien og så første til venstre. Dette er Landingsveien.  
Sving så til venstre inn Hovseterveien på toppen av bakken. 
 
Tomten:  
Andel i 1.675 m2 eiet tomt. 
 

Kommunale planer: 
Området er regulert til boligformål. 
Reguleringsplan er innhentet og oppbevares på meglers kontor. Utleveres på forespørsel. 
 
Bygningen:  
Bygget i 1975. 
Byggemåte: Se vedlagt takst. 
 
Innhold:    
ROM  GULV  VEGGER  HIMLING  INNREDNING 
 
Entré  Vinyl  Malt   Malt 
 
Stue/sov Vinyl  Malt   Malt   Garderobeskap 
 
Kjøkken Vinyl  Malt   Malt   Eldre innredning 
 
Bad/wc Vinyl  Malt   Malt   Dusjhjørne, servant, wc 
 

• Det er romslig balkong. 
• Bod i kjeller. 
• Heis (som også er tilrettelagt for funksjonshemmede) 
 

Boligen har behov for generell oppgradering. 
 
Diverse:  
Selger har ikke tegnet eierskifteforsikring. 
Se vedlagte egenerklæring fra oppdragsgiver. 



  

 

Øvrige opplysninger:   
Vedtekter, regnskap, referat fra siste generalforsamling og husordensregler oppbevares hos megler 
og utleveres ved henvendelse til vårt kontor. 
 
Leiligheten var tidligere klausulert for funksjonshemmede, men dette er hevet.  
Kjøp krever normal godkjenning av styret. 
 
Dyrehold:  
Ikke tillatt. 
 
Oppvarming:   
Elektrisk. 
 
Parkering:  
Borettslaget har garasjer og parkeringsplasser hvor man kan stille seg på liste.  
I tillegg finnes gjesteparkering. 
 
Overtagelse:  
Ledig for overtakelse. 
 
Forretningsfører:  
OBOS, tlf: 22 86 56 73.  
 
Fordeling av vedlikeholdsplikt mellom borettslaget og andelseierne er regulert i lov om borettslag §§ 
5-12 og 5-17. Avvikende fordeling av vedlikeholdsplikten  forekommer i enkelte borettslag.  
 
NB. Ingen forkjøp. 
 
Omkostninger:  
Eierskiftegebyr     kr.   3.440,-. 
Tinglysning andel    kr.      430,-. 
Tinglysning av pantedokument  kr.      602,-.  
Gebyr forhåndsvarsel forkjøpsrett*  kr.   3.440,-. 
Bruksendringsgebyr   kr. 13.807,- 
 
Leiligheten har tidligere vært klausulert for funksjonshemmede.  
Denne klausuleringen kan nå fjernes mot et bruksendringsgebyr som nevnt ovenfor. 
 
Oppgjør : 
10 % av kjøpesummen forfaller til betaling ved kontraktsunderskrift.  
Resterende av kjøpesummen og omkostningene forfaller til betaling innen overtakelsen. 
Oppgjøret foretas av Megleroppgjør AS, søsterselskap av Exact Eiendomsmeglere AS. 
 
Visning:  
Som annonsert eller etter avtale med megler. 
 
Budgivning:  
Les orientering på baksiden av budskjema før det innleveres til megler. Vi gjør oppmerksom på at 
megler ikke kan formidle bud med kortere akseptfrist enn 24 timer regnet fra siste annonsert visnings 
slutt. Bud avgitt til telefonsvarer/mobiltelefonsvarer eller e-mail godtas ikke. 
 
Finansiering:  
Exact Eiendomsmeglere har samarbeidsavtale med Nordea vedrørende finansiering. Kontakt 
megler for nærmere informasjon. 
 
Megler:  
Kim Wilkens 
telefon: 22 86 56 19   faks:  22 86 59 80 epost:  kim.wilkens@exact.no 



  

 

 
 
 

 

 

 
NYTTIGE OPPLYSNINGER  FOR KJØPER 
 
Med henvisning til Avhendingslovens §3-10, 
oppfordres kjøper til å undersøke eiendommen 
grundig og gjerne sammen med en bygningskyndig 
person før avtale inngås. 
 
De opplysninger som fremgår av denne 
salgsoppgave, er i hovedsak innhentet fra 
nåværende eier av eiendommen/leiligheten. 
 
Megler har oversikt over de forhold som er av 
betydning og som er tilgjengelige via relevante registre 
og arkiver. Likevel oppfordres kjøper til selv å foreta de 
undersøkelser han/hun mener er vesentlige for et 
eventuelt bud/kjøp av eiendommen/ leiligheten. 
Herunder gjelder f.eks: 
 
• Besiktige 

eiendommen/leiligheten 
sammen med bygningskyndig 
person 

• Undersøke vann- og 
kloakkforhold (kommunens 
tekniske etat) 

• Undersøke reguleringsforhold 
(kommunens tekniske etat) 

 
Skulle du få opplysninger som er i strid med 
salgsoppgaven, eller ha ubesvarte spørsmål, ta 
kontakt med megler som vil forsøke å bringe klarhet i 
saken. 
 
Boligen selges som den er, jfr. avhendingsloven  
§ 3-9. Selger er ikke kjent med at eiendommen er 
beheftet med mangler i relasjon til offentligrettslige 
krav utover det som tidligere er opplyst, jfr. 
avhendingsloven § 3-2. Det utgjør likevel ingen mangel 
om slike krav ikke er oppfylt. 

 
 

 

 
Boligen har kun mangler dersom: 

 
- avhendingsloven § 3-7 om ”manglende 

opplysninger om eiendommen” kan 
påberopes, 

- avhendingsloven § 3-8 om ”uriktige 
opplysninger om eiendommen” kan  
påberopes, eller boligen er vesentlig dårligere 
stand enn kjøper hadde grunn til å regne 
med ut i fra kjøpesummen og forholdene 
ellers, jf. avhendingsloven § 3-9” 

 
FORKJØPSRETT OG STYRETS GODKJENNELSE 
Dersom forkjøpsrett blir benyttet, vil kjøper bli løst fra 
den inngåtte kontrakten. Den forkjøpsberettigede trer 
da inn i kontrakten på samme vilkår og hht lov om brl. 
 
Dersom styret i boligselskapet ikke godkjenner kjøper 
som ny eier av adkomstdokumentene, må boligen 
videreselges for kjøpers regning og risiko.  
 
DIVERSE OPPLYSNINGER 
Budet er bindende for budgiver når det er kommet til 
selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for 
begge parter, dersom budet aksepteres innen 
akseptfristen. 
 
VEDLIKEHOLDSPLIKT 
Fordeling av vedlikeholdsplikt mellom borettslaget og 
andelseierne er regulert i lov om borettslag §§ 5-12 og 
5-17. Avvikende fordeling av vedlikeholdsplikten  
forekommer i enkelte borettslag.  
 
AREALBEGREP: 
Boligareal: er målt etter reglene i NS 3940 pkt. 6.4.1. 
Målbare rom skal være bygningsmessig innredet til 
sitt formål samt overflatebehandlet. Arealet er målt 
eksklusiv yttervegger.         
 
Bruttoareal: er målt etter reglene i NS 3940 pkt.6.3 og 
er arealet av hele boligen inklusiv yttervegger til midt 
i eventuell vegg mot naboleilighet eller mot felles 
del. Bruttoarealet inkluderer ikke terrasser/balkonger 
og eventuelle fellesdeler i flermannsboliger, f.eks. 
trapperom, boder, vaskerom, oppbevaringsrom o.l.  
 
Grunnflate: er målt utvendig grunnmur eksklusiv 
terrasser/balkonger, utvendige trapper o.l. 
 



 

 

 
 

 



 

 

 
 

 



 

 

 
 
 

 



















 

 

   Trenger  du hjelp til:                                                  
  Salg av bolig – verdivurder ing?  

 
     

Ta kontakt med megler   
K im Wilkens 

 

Tlf. kontor :  22 86 56 19   
Mobil:           90 03 93 46 

 

e-post:  kim.wilkens@exact. no  
 
 
 
 
 

Hvorfor  bruke EXACT Eiendomsmeglere? 
 
EXACT  har omsatt boliger i ditt nærområde i over 15 år. Unik lokalkjennskap er vårt 
varemerke.  
 
Selv er jeg oppvokst i Oslo og har jobbet med eiendom i mange år. Dette innebærer at jeg 
har stor kontaktflate og er godt orientert om boligmarkedet.  
 
EXACT er en av landets største meglerkjeder med 16 kontorer i Oslo-området.  
 
Vi er en langsiktig og seriøs aktør i dagens boligmarked, noe som gir oss tyngde og 
kompetanse til å oppnå høye priser. Vår sterke lokale profil og tette, personlige 
oppfølging gir deg ekstra trygghet for en vellykket bolighandel. 
 
 
Jeg tilbyr: 
 

• Uforpliktende verdivurdering av din bolig. 
• Konkurransedyktige betingelser. 
• Topp service og tett oppfølging gjennom hele salgsprosessen. 

 
 
Ta kontakt for en uforpliktende samtale. 

 
 

                        EXACT Eiendomsmeglere AS, 
                        Hammersborg Torg 1, St. Olavs plass, 0129 Oslo 



Gunn Mette Ellingsberg
Tlf: 22 48 84 50
gunn.mette.ellingsberg@nordea.no

Anne Wille Apold
Tlf: 22 48 57 08
anne.wille.apold@nordea.no

Nina Karlsen
Tlf: 22 48 53 36
nina.karlsen@nordea.no

Ønsker du tilbud på finansiering?
Nordea samarbeider med Exact Eiendomsmeglere, og vi kan gi
deg finansiering og gode råd på veien!

Hva kan Nordea tilby?
Våre rådgivere vil sammen med deg gå igjennom dine behov
ved boligkjøp.

Vi tilbyr bl.a:

Gjennomgang av din økonomiske situasjon
Fleksible finansieringsløsninger – tilpasset ditt behov
Meget konkurransedyktige priser
Uforpliktende tilbud om boliglån
Forsikring av boligen

Ta kontakt med våre rådgivere,de kan hjelpe deg med å 
realisere boligdrømmen.

Har du funnet boligen du vil ha?



Nordea VikaFakses til:



 

Oppdatert 22. desember 2006 

 
Jeg/vi tillater oss å gi følgende bud på: 
 
Hovseterveien 68 B, 0768 Oslo 
Boligen/eiendommens adresse) 
 
Kr ______________________________,- 
 
 
Skriver kroner 
 

 

 
+ vanlige omkostninger i henhold til salgsoppgave (gebyr avklaring av forkjøpsrett, tinglysningsgebyr hjemmelsdokument, 
eierskiftegebyr og notering av pant.) 
 
Budet står ved makt til den: ________  ________  ________   ___________ 
    DAG       MÅNED        ÅR          KL 
Budet må minimum stå til 24 timer etter siste annonserte visning.  
 
Betalingsplan 
 
Kontant ved kontraktinngåelse, 10 %: _______________________________________        kr ______________________________ 
 
Innen overtagelse: ______________________________________________________        kr ______________________________ 
      
   kr  
 
Ønsket overtagelsesdato: ___________    __________    ___________ 
            DAG                  MÅNED           ÅR 
Finansieringsplan: 
 
Egenkapital (kontanter, bankinnskudd o.l) _____________________________________     kr ______________________________ 
 
Egenkapital (bundet i nåværende bolig) _______________________________________     kr ______________________________ 
 
Lånetilsagn/lånemuligheter i følgende banker/kredittinstitusjoner: 
 
__________________________________________    ________________________________________     __________________________         kr __________________________ 
BANK/KREDITTINSTITUSJON                                       KONTAKTPERSON                                              TELEFON 
 

__________________________________________   ________________________________________     __________________________      kr __________________________ 
BANK/KREDITTINSTITUSJON                                       KONTAKTPERSON                                             TELEFON 
 

__________________________________________    _______________________________________     __________________________ kr __________________________ 
BANK/KREDITTINSTITUSJON                                       KONTAKTPERSON                                            TELEFON 
 

         Kr                                                 
 
Eventuelle forbehold: ______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________ 

Budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter, dersom budet 
aksepteres innen akseptfristen. 
 
Navn: _____________________________________________________________ Fødselsnr.______________________________ 

Navn: _____________________________________________________________ Fødselsnr.______________________________ 

Adresse: __________________________________________________________________________________________________ 

Postnummer:_____________ Poststed: ___________________________  

Tlf. arbeid: _________________________ Tlf. privat: __________________________ Mobil:  ______________________________ 

E-post adr. __________________________________________________- 

Sted:__________________________ Dato: ______________ 
 
Underskrift: ________________________________________________  _______________________________________________ 
 
Budskjemaet fakses til: EXACT Eiendomsmeglere AS, Faks: 22 86 59 80, Megler: Kim Wilkens 
 
 

Bud på eiendom                                    Oppdrag nr: 860 72407 



 

Oppdatert 22. desember 2006 

Forbrukerinformasjon om budgivning 
 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved 
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av 
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 8-6. 
 
Nedenfor gis under overskriften ”Gjennomføring av budgivning” en oversikt over de retningslinjer som 
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. 
 
Avslutningsvis under overskriften ”Viktige avtalerettslige forhold” gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene 
tilknyttet budgivning. 
 

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante forbehold. 
2. Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.  
3. Megler skal ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn 24 timer regnet fra siste annonserte visning. 

Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så langt 
det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist 
som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer 
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist. 

4. Normalt kreves at budgivers første bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis 
imidlertid ofte muntlig. Slike endringer bør ikke skje per e-post, SMS-melding eller til telefonsvarer, da 
risikoen for at denne type meldinger ikke kommer frem i tide er større enn ellers. 

5. Budets innhold:  
I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers navn, adresse, e-
postadresse, telefonnummer osv. bør et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist, 
overtakelsesdato og eventuelle forbehold; så som usikker finansiering, salg av nåværende bolig osv. 
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler 
før bud avgis. 

6. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt 
innenfor fristene i punkt 3.  

7. Megleren vil så langt som mulig holde budgiverne orientert om nye og høyere bud.  
8. Dersom en budgiver ber om det vil den faglige leder i meglerforetaket bekrefte andre bud på 

eiendommen. En slik opplysning vil ikke inneholde annen informasjon enn budrundens historikk, dog 
uten at budgiverne kan identifiseres. 

9. Dersom en kjøper krever det, kan han be om å få kontrollere saksgangen på budgivningen etter at 
eiendommen er solgt. Dette vil skje hos meglerforetaket hvor faglig leder vil være til stede. Øvrige 
budgiveres navn vil i slike tilfeller fremkomme. Ved å be om slik informasjon aksepterer kjøper at han 
ikke kan offentliggjøre den informasjon han får. Sensitive opplysninger om for eksempel finansiering 
m.v., vil ikke fremkomme da dette er underlagt personvern/taushetsplikt. Dersom det er viktig for 
budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom advokat eller statsautorisert 
eiendomsmegler, som kan bekrefte at budet er reelt.  

10. I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Nærmere opplysninger vil i tilfelle bli gitt 
aktuelle interessenter.  

 
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.  
2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om 

budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre 
budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bør 
derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe fler enn en eiendom).  

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er f.eks ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud. 
4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.  

 
Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte ”motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som 
medfører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper. 


