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Godkjent løyve-8/622, Moldmyro - Nybygg to einebustader 
 
Tiltak: Nybygg to einebustader 
Byggjestad: Gbnr: 8/622 Moldmyro 
Tiltakshavar: Byfortetting As 

Nøstegaten 56 
5011 BERGEN  

Ansvarleg søkjar: Coplan As 
Skjellvikaveien 12C 
3237 SANDEFJORD 

 
Delegasjonssak nr.: 570/2025 
 
Vedtak 
 
Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 blir det gitt løyve i eitt trinn for to 
einebustader på følgjande vilkår:  
 

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan mottatt 03.10.2024, med  
heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.  

2. Tiltaket skal knytast til offentleg vatn og avløp. Uttale VA offentleg vass- og 
kloakkanlegg er gitt i sak i vedtak datert 12.06.2025, sak 25/1515. 

3. Avkøyrsle til privat veg blir godkjend slik det går fram av situasjonsplanen 
datert 30.08.2024.  

4. Tiltaksklasse blir godkjend slik det er søkt om.   
 
Før det blir gitt ferdigattest / mellombels bruksløyve for tiltaket skal følgande ligge føre:  
 

1. Godkjend ferdigmelding på tilkopling til offentleg VA-anlegg  
2. Rekkefølgekrav i reguleringsplan skal vere oppfylt. 
3. Faktisk plassering av tiltaket må vere målt inn, og koordinatar sendt 

kommunen.  
 
Generelle vilkår:  
 
Løyvet er gyldig i 3 år frå vedtaksdato. Etter denne tida fell løyvet bort. Det same gjeld 
dersom arbeidet stoppar i lengre tid enn 2 år, jf. pbl. § 21-9.  
Dersom ein ønsker å endre tiltaket i høve til denne godkjenninga, må det søkast særskilt om 
dette.  
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Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg på 
byggeplassen. 
 
 
Saksopplysningar 
 
Tiltak 
Saka gjeld søknad om oppføring av to einebustader med samla bruksareal (BRA) opplyst til 
å vere 214 m2 og bygd areal (BYA) 189m2. Utnyttingsgrad er opplyst til 24,5%. 
Reguleringsplan er frå år 1990 og dermed vert ikkje parkering medrekna i utnyttingsgrad. 
  
Det blir elles vist til søknad motteken 03.10.2024. 
 
Planstatus 
Eigedommen ligg i regulert område innanfor det som i reguleringsplanen for Eikhaugen er 
definert som bustad. 

 
Tiltaket er vurdert å vere i samsvar med plan og krev ikkje dispensasjon.   
 
Uttale frå anna mynde 
Det er ikkje henta inn uttale frå anna mynde. 
 
Nabovarsel 
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg føre merknader frå to naboar. 
Merknaden gjeld tilkomst og høgde på bustader og VA. 
 
Plassering 
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 30.08.2024. 
 
Hus 1 er på to etasjar. Kotehøgde på underetasje er +57,16 og +60,2 på 1 etg. 
Hus 2 har ein etasje og kotehøgda er her +60. 
 
Vatn og avløp (VA) 
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avløp i samsvar med pbl. §§ 27-1 og 27-2. 
Eigedomen skal knytast til offentleg vass- og kloakkanlegg.   
 
Løyve til etablering av VA-leidningar fram til eigedomsgrensa (teknisk plan) er godkjend i 
administrativt vedtak datert 12.06.2025, jf. arkivsak 25/1515. 
 
Tilkomst, avkøyrsle og parkering 
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg via privat veg / godkjent avkøyrsle i 
samsvar med pbl. § 27-4. 
 
Avkøyrsle til offentleg veg følger av godkjent reguleringsplan. 
 
Tilkomst til eigedomen går fram av situasjonsplanen. Det ligg føre privat avtale om vegrett. 
 
Visuelle kvalitetar  
Tiltaket skal prosjekterast og utførast slik at det etter kommunen sitt skjønn har gode visuelle 
kvalitetar både i seg sjølv, og i høve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader 
og plassering, jf. pbl. § 29-2. 
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Flaum, skred og andre natur- og miljøtilhøve  
Ansvarleg søkjar har erklært at tiltaket ikkje skal plasserast i eit område der det er fare for 
flaum, skred eller andre natur- og miljøtilhøve som krev særskilde undersøkingar eller tiltak.  
 
Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket. 
 
Tekniske krav til byggverk  
Tiltaket skal prosjekterast og førast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk 
(TEK 17), jf. pbl. § 29-5.  
 
VURDERING 
Nabomerknadene som er mottatt i saken, vedrørande åtkomst, parkering, byggehøgd og 
teknisk infrastruktur, er vurdert nøye. 

Ansvarleg søkjar har dokumentert at tiltaket følgjer reguleringsplanens føresegn, og at 
naudsynte rettigheiter til veg, vatn og kloakk ligg føre. Sjølv om nabomerknader påpeker 
praktiske utfordringar knytt til parkering og tilkomst for Moldmyro 9, er det lagt til grunn at 
tiltakshavar har lovlege rettigheitar til bruk av veg og manøvreringsareal. Omsyn til estetikk, 
som endring av golvhøgd og plassering er vurdert i lys av reguleringsplanens rammer og er 
ivaretatt.  

I reguleringsføresegnene for Eikhaugen § 1.13 står det: 
«Ved fortetting skal det leggjast vekt på tilpassing til eksisterande miljø. Tap av utsikt for 
eksisterande bygningar skal gjerast så små som praktisk råd.» 
Byggesaksavdelinga tolkar i denne paragrafen som mellom anna auka innsyn. 
Reguleringsplanen stillar i dette tilfellet krav til tiltakshavar i høve å minimera utsiktstapet 
og auka innsyn for naboar. Det går fram av reguleringsplanføresegn § 1.13 at det ved 
fortetting skal «Tap av utsikt for eksisterande bygningar gjerast så små som praktisk råd.» 
 
Spørsmålet blir etter pbl. § 29-4 samanhaldt med føresegn § 1.13 om innsynet som følgje av 
omsøkte tiltak er kvalifisert og om det er uforholdsmessig. Omsøkt tiltak ligg innafor ein 
godkjent reguleringsplan og tomta er i denne avsett til bustadføremål. Eit visst auka innsyn 
som følgje av fortetting/utvikling av eksisterande eigedomar kan på generelt grunnlag seiast 
å vera pårekneleg. Sett opp mot bustadene si tradisjonelle plassering og utforming, at 
tomta ligg innafor regulert område og at eigedomen er i samsvar med reguleringsplanen for 
Eikhaugen når det gjeld avstand til nabogrense, høgder og utnyttingsgrad, finn byggesak at 
det auka innsynet tilbygget vil medføre ikkje kan reknast som kvalifisert i plan- og 
bygningsloven si forstand, eller uforholdsmessig i reguleringsplanen 
si forstand. 
 
Nabomerknad blir ikkje teke til følgje. 
 
Plassering  
Tiltaket blir godkjent plassert slik det går fram av vedlagte situasjonskart og teikningar.  
 
Hus 1 er på to etasjer. Kotehøyde på undereetg er +57,16 og +60,2 på 1 etg. 
Hus 2 har en etasje og kotehøyden er her +60. 
 
Tiltaket skal plasserast i terrenget av godkjent føretak. Dokumentasjon for plassering skal 
sendast inn til kommunen for ajourføring av kart. Koordinatar skal leverast i digitalt format 
med koordinatar i koordinatsystem Euref89 og med temakoder i samsvar med gjeldande 
SOSI-produktspesifikasjon. 
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Visuelle kvalitetar  
Tiltaket har etter kommunen sitt skjønn gode visuelle kvalitetar, både i seg sjølv og i høve til 
sin funksjon, og til bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2  
 
Ansvarsrettar og tiltaksklasse  
Kommunen legg søkjar si vurdering av tiltaksklassar til grunn for godkjenning. 
 
Vurdering etter naturmangfaldslova  
Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom 
anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta 
rettleiing frå overordna mynde. Kommunen kan ikkje sjå at tiltaket vil kome i konflikt med 
naturmangfaldslova. 
 
Mellombels bruksløyve / Ferdigattest  
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av 
byggverket må takast i bruk før ferdigattest eller mellombels bruksløyve ligg føre. 
 
Mynde  
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova  
§ 23 nr 4 og gjeldande delegeringsreglement. 
 
Klage  
Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan 
klagast på til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frå melding om vedtak er 
mottatt. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen går ut. Klagen skal sendast skriftleg til 
kommunen. I klagen skal det gå fram kva det blir klaga på i vedtaket, og kva endringar ein 
ønsker. Klagen skal grunngjevast. Føretak som har fått avslag på søknad om ansvarsrett har 
særskilt rett til å klage på dette vedtaket. Før det kan reisast søksmål om vedtaket er gyldig 
eller krav om erstatning, må høve til å klage på vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.   
 
Informasjon om tilsyn 
Byggesak prioriterer tilsyn med følgjande område i 2025 jf. Tilsynsstrategien 2025-2026: 
 
1. At det er utarbeidd dokumentasjon for oppfylling av krav til sikkerheit mot naturfarar, jf. 
SAK10 § 5-4. 
 
2. At etablering av hyblar eller bueiningar i eksisterande bygg er omsøkt og lovlege, jf. 
SAK10 § 2-1 og § 2-2. Det vil være eit særleg fokus på at tekniske krav er oppfylt ved 
bruksendring til sjølvstendig bueining.   
 
Dersom de blir valt ut som tilsynssak i høve desse område, vil de få eit skriv av 
tilsynsavdelinga med nærare informasjon. 
 
I tillegg prioriterast stadleg og/eller dokument tilsyn ved søknad om ferdigattest og 
mellombels bruksløyve, særleg ved nybygg bustad og større næringsbygg. 
 
Tilsynsavdeling tek kontakt for avtale om tilsyn. Ved søknad om ferdigattest må de sende 
inn stikningsdata for tiltaket. 
 
Koordinatar skal leverast i digitalt format med koordinatar i koordinatsystem Euref89 og 
med temakodar i samsvar med gjeldande SOSI-produktspesifikasjon. 
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Med vennleg helsing 
 
Andrea Heitman Olsen Ann Helen Bjelle 
Fagleiar Konsulent 
 
Brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift. 
 
Vedlegg: 
8/622, Supplering av søknad 
Melding om endring av tiltakshavar 
Fullmakt - endring Moldmyro 
Situasjonsplan, 30.08.2024 
Forslagsteikningar - HUS 1 (14.06.2024) 
Salgsteikningar - HUS 1 (16.06.2024) 
Forslagsteikningar - HUS 2  (30.08.2024) 
Salgsteikningar - HUS 2  (30.08.2024) 
Terrengprofiler 
 
Kopi til:    
Byfortetting As Nøstegaten 56 5011 BERGEN 

Harry Folgerø Hamnevegen 72 5200 Os 

Rolf Marcus Mattsson Moldmyro 9 5212 Søfteland 
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