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Marknadsvardering

Fastigheten Fastigheten Bengtsfors BILLINGSFORS
1:125, med adress Skogshdjdsvagen 4B,
666 41 Billingsfors

Bostadstyp Frikdpt - Sméahus

Byggnadstyp Enplanshus med kéllare

Byggnadsar 1974

Boarea 102 Kvm

Biarea 102 Kvm

Tomtarea 1 005 Kvm

Antal rum 5

Taxeringsvirde 553 000 kr, (2024)

Vatten och avlopp Kommunalt vatten aret om/Kommunalt
avlopp.

Uppvirmning Direktverkande el, 2 st luft/
luftvdrmepumpar samt kamin

Stomme Tré/betong

Bjilklag Tréa/betong

Grundlaggning Kallare

Fonster 2-glas

Ventilation och kyla Sjilvdrag

Beskrivning

Fastigheten ligger beldgen i utkanten av centrala Billingsfors. Fastigheten bestar av en tomt pa 1005
kvm samt ett bostadshus med en boarea pa 102 kvm och en biarea pa 102 kvm. Bostadshuset
byggdes 1974 och bestar av ett enplanshus med kéllare. Huset fasad bestar av tegel och triapanel,
fonster 2-glas och taket bestar av betongpannor. Uppvarmningssattet ar direktverkande el, 2 st luft/
luftvdrmepumpar samt kamin. Kommunalt vatten och avlopp.

Planlésningen bestar av entré¢, vardagsrum med separat matsalsdel, kék, 3 styckena sovrum, badrum
samt inglasat uterum pa entréplan. Pa kéllarplan har vi gillestuga, hobbyrum/snickarverkstad,
tvattstuga, badrum, matkéllare samt forrad. Vidbyggt garage med plats for 1 bil.

Renoveringar

Mycket &r fran nar huset byggdes 1974 men enligt uppgifter drinerades det om ink. nya avloppsror av
tidigare dgare 201 1. Nuvarande dgare har byggt om och reparerat garagetaket samt lagt ny papp pa
hela garagetaket 2016. Installerat ny luft/luftvéirmepump i killaren. 2017 byggdes en ny veranda med
tak pa framsidan. 2018 renoverades ett rum pa kéllarplan (tidigare fuktproblem). 2019 Byggdes
verandan pa baksidan om och fénster + dérr installerades. 2022 reparerades garageviggar och
invandigt tak i garaget. Trapanel byttes pa framsidan. Delvis nya vattenrér i kdllaren. 2023
installerades kamin och skorsten. 2024 ny duschkabin i badrummet pa entréplan. Lépande
renoveringar och underhall.

Marknad

Trevlig och familjér villa med gott om utrymme i utkanten av centrala Billingsfors. Ett praktisk boende
med stenfasad och lattskoétt tomt. Taket dr troligtvis fran nar huset byggdes och kan behéva bytas

inom en 5-10 arsperiod (inga kanda fel mer &n en gamla fuktskada i taket). Fastighetsmarknaden var
under perioden 2020-2022 valdigt bra och priserna i omradet 6kade. De senaste aren har det varit lite
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oroligare pa marknaden i och med inflationen och ranteldget men vi upplever att marknaden anda ar
stabil och att kdpare finns.

Med hansyn till fastighetens lage och skick samt den information som presenteras ovan bedéms
fastighetens marknadsvéarde till 790 000 kr +/- 35 000 kr.

Agare

Arne Harald Stangebraten Andel 1/2

Eli Aasberget Stangebraten Andel 1/2

Bedéomning

Mycket bra Bra Normalt Mindre bra Daligt

Fastighet/tomt ] [l L] l
Huvudbyggnad [l [l L] |
Tak | ] ] O
Fasader O | (] ]
Vatutrymmen [l O L] |
Energiforbrukning L] [l L] (]
Omradet O] ] J O
Lage i omradet U O ] O
Marknad O O O ]

Marknadsvirde

*#**SJUHUNDRANITTIOTUSEN KRONOR**#*
Min beddmning ar att fastigheten &r vard 790 000 +/- 35 000 kr

Virdering utford
Bengtsfors 2025-03-18

Ort och datum
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