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Regnskap
2021

Regnskap
2022

RESULTATREGNSKAP 2022 Kollen Borettslag

Note

INNTEKTER

Felleskostnader 1 032 000960 000960 000960 000

Andre driftsinntekter 0001 0001
SUM INNTEKTER 1 032 000960 000960 000961 000

KOSTNADER

Styrehonorar 40 00030 00030 00040 000

Arbeidsgiveravgift 5 6404 2304 2305 640

Strøm 23 10023 10019 64013 917

Renhold 20 00015 50014 02518 343

Vedlikehold bygg 60 00060 00011 53713 122

Vedlikehold VVS 002 3780

Vedlikehold elektro 35 00035 00027 862127 328

Vedlikehold utvendig anlegg 15 00015 0006 61012 302

Revisjonshonorar 10 0009 0008 5009 0000
Forretningsførerhonorar 43 80041 71041 70641 706

Årsavgift TV 115 200104 00099 358106 559

Kontingent boligbyggelag 6 0006 0006 0006 000

Forsikringer 54 80046 60042 32445 655

Festeavgift 7 4507 4507 4197 419

Kommunale avgifter 189 500185 000136 666180 133

Andre driftskostnader 9 3079 30711 31315 410

SUM KOSTNADER 634 797591 897469 568642 533

DRIFTSRESULTAT 397 203368 103490 432318 467

FINANSINNTEKT. OG -KOSTN.

Renteinntekter 1 0001 00003 430

Rentekostnader 285 340145 200100 400170 907

Utbytte Gjensidige 004 7034 666

RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -284 340-144 200-95 697-162 811

ÅRSRESULTAT 112 863223 903394 735155 656

OVERFØRINGER OG DISPONERINGER

Overført annen egenkapital 112 863223 903394 735155 656

SUM OVERFØRINGER 112 863223 903394 735155 656
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BALANSE 2022 Kollen Borettslag

Note

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomt 1 995 0251 995 025

Bygninger 13 173 54913 173 5493

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

SUM ANLEGGSMIDLER 15 168 57415 168 574

OMLØPSMIDLER

FORDRINGER

Restanse felleskostnader 04 000

Andre restanser 2 0000

Andre fordringer 70 67581 630

BANKINNSKUDD OG KONTANTER

Bank 674 819632 459

Skattetrekk 1 7501 750

SUM OMLØPSMIDLER 749 244719 838

SUM EIENDELER 15 917 81815 888 412
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BALANSE 2022 Kollen Borettslag

Note

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Andelskapital 2 0002 000

Annen egenkapital 6 564 4166 564 416

Årets resultat 0155 656

SUM EGENKAPITAL 6 566 4166 722 072

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pantegjeld 5 816 8505 609 5234
Borettsinnskudd 3 450 0003 450 0002
SUM LANGSIKTIG GJELD 9 266 8509 059 523

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 8 00020 000

Leverandørgjeld 76 55186 817

SUM KORTSIKTIG GJELD 84 551106 817

SUM GJELD 9 351 4019 166 340

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 917 81815 888 412

Pantestillelser 9 266 8509 059 523

Moss 31.12.22

Vansjø Boligbyggelag

Sted:____________________, dato:___________

Per Christian Celius
Styreleder

Jan Erik Fjeldstad
Styremedlem

Trude Larsen Johansen
Styremedlem
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NOTER ÅRSOPPGJØR 2022 Kollen Borettslag

Regnskapsprinsipper

Informasjon om årsregnskapet.
Borettslagets årsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om årsregnskap og årsberetning for borettslag,
samt god regnskapsskikk.

Klassifisering
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omløpsmidler.
Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert på nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i løpet av et år.
Øvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi når verdifallet ikke forventes å være forbigående.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokføres til nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som
følge av renteendringer.

Omløpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet.

Eiendommen/tomten er oppført med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle påkostninger.

Årsregnskapet  baserer seg på regnskapslovens regler om oppsett av årsregnskap.
I tillegg stiller "Forskrift om årsregnskap og årsmelding for borettslag av 30. Juni 2005" krav om noe tilleggsinformasjon i tillegg
til kravene i regnskapsloven.

Disponible midler
Regnskap

2021
Regnskap

2022

A. Disponible midler IB 477 265664 693

B. Endring disponible midler

Årets resultat 394 735155 656

Opptak/avdrag langsiktig gjeld -207 308-207 327

B. Årets endring disponible midler 187 427-51 671

C. Disponible midler UB 664 693613 021

Årsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved årsskifte.
I regnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.
Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige økonomiske forhold som påvirker borettslagets disponible midler.
Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag på lån, samt kjøp og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler kan blant annet benyttes til å vurdere om det er nødvendig å endre størrelsen på
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for å ta opp lån eller om det er mulighet til å betale ned
ekstra på eksisterende gjeld.

Noter



NOTER ÅRSOPPGJØR 2022 Kollen Borettslag

Note 0 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet tilknyttet revisjon.

Note 1 - Andre drifts inntekter
20212022

  3601 LEIEINNTEKTER GARASJER 0800

  3612 LEIEINNTEKTER GJESTEROM 0200

Sum 0-1 000

Note 2 - Borettsinnskudd
20212022

  2250 BORETTSINNSKUDD 3 450 0003 450 000

Sum -3 450 000-3 450 000

Innskuddet er sikret med pant i eiendommen.

Note 3 - Bygninger
.

Navn Bokført verdi 31.12

Bygninger 1990 13 173 549

Tomt 2019 1 995 025

Sum bygninger 15 168 574

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomført. Jfr  vedlikehold.

Note 4 - Pantegjeld
Kreditor: Nordea Bank Norge

ASA
Nordea Bank Norge

ASA

Formål: Kjøp av festetomt

Lånenummer: 6714362732261188252833

Lånetype: AnnuitetAnnuitet

Opptaksår:  2009 2019

Rentesats: 4.41 %4.40 %

Betingelser: Nibor, flytende rente,
kredittmargin 1,15%

Flytende rente

Beregnet innfridd: 30.09.203930.12.2059

Opprinnelig lånebeløp: 6 250 0001 500 000

Lånesaldo 01.01: 4 366 1761 450 674

Avdrag i perioden: 187 57819 749

Lånesaldo 31.12: 4 178 5981 430 925

Pantegjeld
Sum fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 61188252833 1 430 92071 54620

Noter



NOTER ÅRSOPPGJØR 2022 Kollen Borettslag

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 67143627322 4 178 600208 93020

Bokført verdi av eiendommen er stilt som sikkerhet for pantesikret gjeld.

Noter





PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Grålum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsførerselskap

Til generalforsamlingen i Kollen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon 

Vi har revidert årsregnskapet for Kollen Borettslag som består av balanse per 31. desember 2022, 
resultatregnskap for regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et 
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vår mening

oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og
gir årsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 
2022, og av dets resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen 

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 
plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i 
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants 
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for 
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse 
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag 
for vår konklusjon. 

Øvrig informasjon

Styret og forretningsfører (ledelsen) er ansvarlige for øvrig informasjon som er publisert sammen med 
årsregnskapet. Øvrig informasjon omfatter informasjon i årsrapporten bortsett fra årsregnskapet og 
den tilhørende revisjonsberetningen. Øvrig informasjon omfatter også budsjettall som er presentert 
sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon om årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet 
er å vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og 
årsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller 
hvorvidt øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig 
informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende.

Ledelsens ansvar for årsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern 
kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil.
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Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning 
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti 
for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. 
Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse 
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de 
økonomiske beslutningene som brukerne foretar på grunnlag av årsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til 
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 2. februar 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Jon F. Hansen
Statsautorisert revisor 
(elektronisk signert)














