Rekkehus

Myrdalsskogen 390 - Ulset.




Eiendommen

Rekkehus
Andelsnummer 30 i Skinsta borettslag.

Beliggenhet:

Boligen ligger i rolig etablert omrade. Solrikt og barn-
evennlig. Lekeplass og ballbane/fotballbane like ved.Kort
vei til skole, barnehage, handlesenter og bussforbindel-
se. Flott turterreng i omradet.

Kommune:
Bergen kommune

Prisantydning:
kr.4.800.000,-,- + omkostninger.

Verditakst:
kr. 4.800.000-, se vedlagte takst.

Hjemmelshaver:
Andreas @stvold
Siv Elin Karlsen

Selger:

Eiendommen selges etter reglene om tvangssalg i
tvangsfullbyrdelsesloven. Salget gjennomferes som et
medhjelpersalg med Bergen tingrett som oppdragsgiver.

Eierform:

Andelsbolig - borettslag
Hsleie kr 6.933,- pr mnd.
Andel felles gjeld kr 734.397,-.

Byggear:
1982 - se vedlagte takst og opplysninger fra forretnings-
forer.

Bebyggelsen:

Se vedlagte takst.

Fast egen parkeringsplass utender. Mulighet for kjep av
garasjeplass.

Medhjelper oppfordrer interessentene til & gjare seg
kjent med takstrapport og andre relevante dokumenter
ifb med salget

Reguleringsforhold:
Bolig

Standard:
God standard.

Overtakelse:
Pa oppgjersdato. Ettersom eiendommen selges etter
reglene for tvangssalg, jf nedenfor, vil normal oppgjers-

ADVOKAT
EHMPAEN“

dato veere 3 maneder etter at brev om stadfestelse av
bud er sendt tingretten

Interessenter bes undersgke eiendommen grundig,
gjerne med bistand fra fagfolk. Kjeper kan i begrenset
grad paberope seg mangler, se se mer under punktet
"selges som den er/tvangssalg”.

Opplysninger fra grunnboken oppgis/oversendes ved
henvendelse til medhjelper

Megler/medhijelper:
Advokat Jan Olav Andersen
E-post: joa@acda.no
Telefon: 55 55 48 06
Mobil: 92453585

Ombkostninger:
| tillegg til avtalt kjepesum betaler kjpper omkostninger
til Staten.

Kostnadsoverslag ift prisantydning

Prisantydning: kr. 4.800.000,00

Dokumentavgift kr 0.000,00
Tinglysningsgebyr skjate kr. 585,00
Tinglysningsgebyr pant kr. 585,00
Medhjelpers honorar kr 8.500,00

Totalkostnad: kr. 4.809.670,00

Pluss andel fellesgjeld.

Merk at ovennevnte totalkostnad er beregnet ut fra
kjppesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om eventuelle endringer i offentlige
avgifter.

Oppgjer:
Kjgpesum med omkostninger skal betales til medhjelper

sin eiendomsmeglingskonto i DnB, 1506.19.40933. Alle
innbetalinger skal merkes "87658

Budgiving:

Det bes benyttet saerskilt budskjema som felger denne
oppgaven. Denne bes lest ngye for bud inngis. Alle bud
skal veere bekreftet med signatur fra byder/e og overle-
vers i original tit medhjelper. Dette gjelder ogsa even-
tuelle budforheyelser.

NB! Bud i tvangssalg er bindende i minimum 6 uker.
Selges som den er / Tvangssalg:

Salget gjennomfares som tvangssalg. Interessenter bes
lese salasoppaaven, oq vedlaate redeaierelse nave for



bud inngis. Medhjelper kan ogsa kontaktes dersom det
er noen sparsmal i tilknytning til dette.

Eiendommen selges "som den er” ved besiktigelse.

Ettersom salget gjennomferes etter reglene om tvangs-
salg opplyses falgende:

Iht tvangsfullbyrdelsesloven §§ 11-39 til 11-42, jf. § 12-6,
er det begrenset adgang til a8 paberope seg eventuelle
feil og mangler. Det er heller ikke adgang til a gi sakalt
"betingede bud”. Budet ma inneholde opplysninger om
hvordan kjopet skal finansieres, og finansieringen ma
saledes vaere i orden far budet inngis.

Interessenter oppfordres pa denne bakgrunn til &
kontrollere alle opplysninger om eiendommen og til a
besiktige boligen naye, gjerne sammen med sakkyndig.
Denne oppfordringen gjelder spesielt under henvisning
til at det dreier seg om et tvangssalg.

Reglene om tvangssalg innebaerer at alle pengeheftel-
ser som er notifisert/registrert, vil bli slettet.

Det forekommer at begjeeringer om tvangssalg blir truk-
ket tilbake, og dette kan skje fram til tingretten har avs-
agt stadfestelseskjennelse. Det forekommer at andeler
blir l@st pa forkjepsrett.

Vaer oppmerksom pa at eiendommen, ved overtakelse,
kan vaere uryddig og ikke rengjort. Kjgper ma veere for-
beredt pa a foresta dette selv.

Vedlegg:

Budskjerma med informasjon til budgiver
Informasjon om tvangssalg.

Diverse fra infoland

Verditakst.

Salgsoppgaven er veiledende og er i det vesentligste
basert pa medhjelpers besiktigelse av eiendommen, op-
plysninger innhentet fra vedlagte takst, opplysninger fra

forretningsfarer og eier.

Med forbehold om eventuelle feil/og eventuelle en-
dringer i offentlige avgifter.

Bergen, 24.08.2026

Advokat Jan Olav Andersen

ADVOKAT
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| Boligopplysninger: _

Saksbehandler: Mona Grimen Gripsgard Dato utkjsrt: 19.06.26 Side 2 av 3
Skinstg Borettslag Vaér ref.. 76/30 Fedselsdato eier: 06.01.1985
Myrdalskogen 390 Type: Tilknyttet brl (borettslag) Fodselsdato medeier:  17.05.1984
5117 ULSET Eiere: Andreas @stvold, Siv Elin Karlsen

Organisasjonsnr: 953 206 676

i10 F_asjlite_ter og_andre enhetsop_p_lysninge_r_ _

Fasiliteter:

HUSREKKE C-9

GENERELLE OPPLYSNINGER: Skinsta er et trivelig lag med 96 rekkehus fordelt pd 20 rekker 0g plassert i tre omrader. Barnevennlig
boomrade ved blindvei. Lekeplasser og ballbinge like utenfor deren. Laget har i 2016 oppstart pé en omfattende rehablitering med nye
derer og viduer, etterisolasjon | veggene, ny kledning, nytt isolert tak med takstein og balansert ventilasjon med varmegjennvinning,
prosjektet ventes & vaere ferdig i sltten av ar 2018.

SIKRINGSORDNING: Boliglaget har avtale om sikring- og forskuttering av felleskostnader hos Klare Finans AS. Avtalen kan sies opp
av hver av partene med en frist pa 6 md.

LEGALPANTERETT: Boligselskapet har legalpanterett for krav etter boforholdet begrenset til 2 G. For gvrige panteheftelser vises det til
Grunnboken og tinglyste heftelser hos Statens kartverk.

RESTANSER PR DAGS DATO: Vil bli oppgitt pa foresparsel,
FORKJ@PSRETT: Boligselskapet har forkjgpsrett. Se ansiennitetsregler punkt 10. Se ogsé vedtekter.

GODKJENNING: Har avtale om at Vestbo godkjenner nye andelshaver boligselskapet. Eierskiftemelding blir brukt som grunnlag for
godkjenning av ny andelseier.

DYREHOLD: Det er styret i boligselskapet som skal motta og behandle ssknad fra en beboer som @nsker & holde dyr. Sgknaden skal
vaere skriftlig og sendes direkte til styreleder i boligselskapet.Seknadsskjema finnes pa www.vestbo.no

BRUKSOVERLATING: Sgknader om utleie av egen bolig sendes digitalt via Min side pa vestbo.no eller via Vestbo appen.

PARKERINGSFORHOLD: Fast egen parkeringsplass utenders. Egen garasje - blir det ledig garasie i laget, har de gvrige beboerne
forkj@psrett. Kontakt styret for mer info.

GJESTEPARKERING: Egen parkeringsplass for gjester.

BODER: Egen utvendig bod.

KABEL-TV/BREDBAND: Kollektiv kabel-tv og bredband. Tilknyttet Telenor,
OPPVARMINGSTYPE: Elektrisk, mulighet for vedfyring i enkelte av boligene.

MEDLEMSKAP VED KJ@P AV BOLIG: Alle som star oppfart som eiere i en kjppekontrakt, ma veere medlem. Innmelding skjer via
www.vestbo.no. Ved innmelding betales en andelsavglft pa kr 300. Hovedeier betaler ikke drskontingent. Denne betales av
boligselskapet. Medeier(e) betaler en arlig kontingent pa kr 300. Medlemskap ma veere opprettet innen overtakelsesdato og gvrige
gebyrer mé veere innbetait.

OPPLYSNINGSPLIKT: For gvrige opplysninger vedrarende borettslaget/sameiet viser vi til selgers opplysningsplikt. Eventuelt utover
dette ma borettslagets/sameiets styre kontaktes.

FASILITETER OG ENHETSOPPLYSNINGER: Det tas forbehold om at opplysninger gitt i punkt 10: Fasiliteter og andre
enhetsopplysninger - kan veere endret.



|_Bo|igc_)p_p_lysninger: |

Saksbehandler: Mona Grimen Gripsgard Dato utkjart: 19.06.26 Side 3 av3

Skinste Borettslag
Myrdalskogen 390
5117 ULSET

Organisasjonsnr: 953 206 676

Var ref.: 76/30

Fedselsdato eier: 06.01.1985
Tilknyttet brl (borettslag) Fodselsdato medeier:  17.05.1984

Andreas @stvold, Siv Elin Karlsen

[‘_IO:_fasiIiteter og andre gnhetsopp!ysnin_ger_

VESTBOS GEBYR: Vestbo sine gebyrer, se eget vedlegg.

Annen informasjon:

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjepsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjop av bruktbolig i Vestbo BBL . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Sted:

Andreas Dstvold

Andelseiers underskrift

Jeg gir mitt samtykke til overdragelsen. /
Leiligheten tjener ikke som felles bolig for
ektefelle. (Styk det som ikke passer)

Siv Elin Karlsen
Ektefelles-/Andelseiers underskrift



[ Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Mona Grimen Gripsgard Dato utkjsrt: 19.06.26 Side 1 av 3

Skinste Borettslag Var ref.: 76/30 Fadselsdato eier: 06.01.1985

Myrdalskogen 390 Type: Tilknyttet brl (borettslag) Fedselsdato medeier:  17.05.1984

5117 ULSET Eiere: Andreas @stvold, Siv Elin Karlsen

Organisasjonsnr: 953 206 676 Andelsnr: 30
[1: Felleskostnader i
Tot innev. r_n_éned: o - 6933 o E - B - o _ o
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Andel felleskostnader 6320
Tilleggsytelser: Dugnad ’ 30

Frihet M 583

[3: Fellesgjeld _ _ _ _ |
Ajourf. Andel f.gj. (lan): 734 397 Gjeld siste arsoppg.: 737 544
Klient ajourf. lan: 70 504 099 Klient gj. s. arsoppg.: 70 806 243

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 95227219824, Handelsbanken Eiendomskreditt
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 19.06.2026: 2.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 142
Saldo per 19.06.2026: 70 504 099
Andel av saldo: 734 397
Farste termin/ferste avdrag: 30.12.2021 ( siste termin 30.09.2061 )
Fastrente fra 28.10.21 til 28.10.28 - 7 &r

[4: Szrskilte opplysninger }

Klausuler: o - - - ) _ o

Styreleder: Andre Nordseth Olstad

Adresse: Prestestien 34

Postnr/-sted: 5118 ULSET

Telefon: Mob.: 98403279

E-post: skinsto@mittvestbo.no

Webside: www.skinsto.no

[6_: ‘—_'H.'l'lﬂ - 2025 _ _ — _ Ji
” (_;j_eld 737 544 André in-ntekter: —574

Annen formue: 25 650 Utgifter: 20 116

[7: Palydende ] _ _ — — " I

Palydende: 100 " Opprinnelig innskudd: 121900 - o

Andelsnr: 30 Partialobligasjonsnr: 0030

[8: Bygningleiendom EE— N

Gards/bruksnr: 187/201
Bygningstype: Rekkehus

Feste/eiet tomt: Eiet

[9: Forsikring _ _ )

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP615909

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger ... _ |
Ferste innflytting: 01.01.1980

Etasje: Oppvarmingstype: Elektrisk

Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom: 4

Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 4

Livslep standard: Nei Kategori: Kategori 10

Ansiennitetsregler: 1 - Intern forkjspsrett

2 - Andelseier i Vestbo
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Norsk takst

Verditakst

fEmg Rekkehus

(® Myrdalskogen 390, 5117 ULSET
(17 BERGEN kommune

F gnr. 187, bnr. 201 Markedsverdi
# Andelsnummer 30 4 800 000

Sum areal alle bygg: BRA: 130 m? BRA-i: 123 m?

- B P o il
./’ ",;_;' Fptpd g Pl
St A A A p A o g A 5

4 O fado s,
B S e e e o o
e

Befaringsdato: 25.06.2026 Rapportdato: 25.06.2026 Oppdragsnr.: 18384-202259 Eiendomsverdi ref nr: LZ1470

Autorisert foretak: Al-Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Lgseth Var ref: rl

ANAKST

Gyldig rapport
25.06.2026



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme péa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Al TAKST AS

Baneveien 35

(
ANAKST

Rapportansvarlig
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Rune Lgseth
Uavhengig Takstingenigr
rune@al-takst.no

977 01401
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Myrdalskogen 390, 5117 ULSET
Gnr 187 - Bnr 201
4601 BERGEN

Al-Takst AS
Baneveien 35
5010 BERGEN

N[

Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

130 m?/123 m?

Rekkehus: Bod, Stue, 3 Soverom, Entré, Vaskerom,
Bad, Gang, Toalettrom, Kjgkken

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 5 500 000

Teknisk verdi er kostnaden med a oppfgre et
tilsvarende bygg i henhold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstaende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 4 800 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 5 500 000
Tillegg for andel fellesformue + 26 650
Fradrag for andel felles gjeld - 737 544
Konklusjon markedsverdi 4 800 000

Markedsverdi gir uttrykk for hva som kan forventes for eiendommen i dagens marked, stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning.
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg



Myrdalskogen 390, 5117 ULSET Al-TakstAS
Gnr 187 - Bnr 201 Baneveien 35 l l I
4601 BERGEN 5010 BERGEN  Norsk takst

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
Haukedalsbrotet 116 ,5113 TERTNES
1 2 12-08-2025 4990 000 5300 000 365 459 5 665 459 53 448
106 m 1983 2 sov
2 Hallskaret 12,5117 ULSET
111 m? 1975 3 sov 21-06-2026 5 850 000 5 700 000 5700 000 51351
3 Myrdalskogen 334 ,5117 ULSET
117 m? 1981 4 sov 21-04-2026 3990 000 4 950 000 774 507 5724 507 48 927
Myrdalskogen 537 ,5117 ULSET
4 = 21-01-2026 4 490 000 5000 000 737 544 5737544 47 418
121m 1581 2 sov
5 Morvikbotn 206 ,5122 MORVIK
143 m? 1994 4 sov 17-06-2026 6 300 000 6 300 000 6 300 000 44 056
Myrdalskogen 501 ,5117 ULSET
6 5 12-02-2026 4390 000 4 400 000 737 544 5137544 42 813
120m 1982 2 sov
7 Myrdalskogen 509 ,5117 ULSET
118 m? 1982 3 sov 19-06-2025 3390 000 4 350 000 746 590 5096 590 42 121
Fossekleiva 58 ,5119 ULSET
108 m? 1968 3 sov 01-09-2025 4500 000 4 450 000 86 699 4536 699 40 506
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pd likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsé kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard p& de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pd en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.



Myrdalskogen 390, 5117 ULSET Al-Takst AS ‘ l I

Gnr 187 - Bnr 201 Baneveien 35 L
4601 BERGEN 5010 BERGEN Norsk takst

Beregninger

Arlige kostnader

Husleie/felleskostnader Kr. 83196

sum Arlige kostnader (Avrundet) ’ Kr. 83 000

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1010000
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 4 200 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 200 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pd befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved 3 beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5500 000



Myrdalskogen 390, 5117 ULSET
Gnr 187 - Bnr 201
4601 BERGEN

Al-Takst AS
Baneveien 35
5010 BERGEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pd Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fé registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal
(BRA-i)

Arealet innenfor boenheten(e)

_—

_— o |
I BRA-e ] Balkong '
e Bod -
Kleller
| Bod
Stue L
Garasje / | --I BRA-| I
—
Bod
Bad | BRA-E]
|| Teknisk . -
£l rom | 3\
L |7
= AT kjokken -
Garasje - 1
Soverom
Garasje
Soverom
— ‘
BRAﬂ — - )
1 Innglasset _E BRA-b I
balkong =
=] e = (=1

|
i Garaje
plass

Carport og/eller jeplass i felles

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsld tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) hoenheten(e)

Terrasse- og N
Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal P 8

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal
(GUA)

Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde,

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guivflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. |kke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i I@pet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 3 f3 unntak for krav som gar pa

helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢e) Inngla:;:t::l)kong SUM derrasse; (:.f::)lkongareal
U. Etasje 56 56 26
1. Etasje 67 7 74
sUMm 123 7 26
SUM BRA 130

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
U. Etasje Bod, stue, soverom
) Entré, vaskerom, bad, gang, toalettrom,
1. Etasje .
kjokken, soverom, soverom 2
Kommentar

Areal er oppmalt pa stedet med lasermaler, BRA-1 og BRA-e. | arealberegninger er det medtatt sjakter for kanalferinger.

Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Godkjente tegninger er ikke sett

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.6.2026 Rune Lgseth Takstingenigr

Advokat Compagniet DA Rekvirent
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Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 187 201 0 91929.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Myrdalskogen 390

Hjemmelshaver
Skinstg Borettslag

Kommentar
Tomten eies av borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfarer Eier av adkomstdokumenter

HO101/SKINST@ BORETTSLAG 953206676 HO0101 Vestlandske @stvold Andreas, Karlsen Siv Elin
Boligbyggelag tIf:
55309600

tnnskudd, palydende mm

Andelsnummer Pilydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld

30 100 19.06.2026 121900 19.06.2026 26 650 19.06.2026 737 544 19.06.2026

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten/borettslaget ligger i Myrdalskogen med utsikt over naeromrade. Tilsvarende bebyggelse i omrade.
Kort vei til skole, barnehage, handlesenter og bussforbindelse i hovedvei. Flott turterreng i omrade.
Boligen er oppfgrt i 19 med vanlig god standard.

Adkomstvei

Privat til offentlig vei.
Kjsrbare interne fellesveier fra offentlig gate. Egen parkeringsplass samt noen gjesteparkering

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Regulert omrade. Plannavn: Asane, gnr. 187 delav bnr. 2,5

og 10, Haukedal og gnr. 185 bnr. 1 og 3, Morvik, felt A. Samt Bergen kommuneplanens arealdel 2010-2021, arealformal:
Bebyggelse og anlegg, samt LNF-omrade

Om tomten
Tomten er opparbeidet med felles inngangsparti og treterrasse pa fremsiden. Lekeplasser/ballplass pé fellesomradene.
Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av rekkehus som er oppfert med fundamenter av betong pa antatt faste masser, grunnmur i betong og yttervegger med
bindingsverk som er kledd med panel, etasjeskillere av betong, saltak av trekonstruksjoner som er tekket med takpanner av betongstein.

Andre forhold

Borettslagets bebyggelse bestar av 96 rekkehus fordelt pd 20 rekker. De ligger over et stort omrade
ved enden av en blindvei gverst i Myrdalskogen. De fleste husene har en storslagen utsikt over
Byfjorden og innseilingen til Bergen fra nord, men rekken med nr 390 og noen andre ser bare inn i
en skogvokst kolle foran.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP615909
Kommentar

Felles forsikring i borettslaget

Bygninger pa eiendommen

Rekkehus
Anvendelse
Byggear Kommentar
1982 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard

Normal standard p3 bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Bygningsstruktur

Rekkehus som gaar over 2 plan.

Alle bygningsdeler og installasjoner har begrenset levetid. Eldre konstruksjoner/deler har sitt utgangspunkt i eldre forskrifter og
vil normalt ikke tilfredsstille dagens krav.

Frittstdende utvendig bod pa i trekonstruksjoner.

Utvendige forhold

Grunnmur i betong

Yttervegger i trekonstruksjoner/bindingsverk med liggende tre kledning. Kledning er skiftet og det er tilleggsisolert med 15 cm
isolasjon pa utside i 2018

Taket har sperrekonstruksjon med sutak med armert plast, etterisolert med 25 cm min.ull
Taket er tekket med betongstein. Sngfangere og stigetrinn.

Renner og nedlgp i plast.

Pipe fjernet over tak.

Etasjeskille i trekonstruksjoner.
Stapt isolert plate mot grunn

Vinduer med isolerglass i trekarmer. Vinduer ny i 2018
Ytterd@rer i malt utfgrelse med glassfelt.
Terrassedgr med isolerglass i trekarmer.

Treplatting pa ca. 26 m?i u. etasje

Innvendige forhold

Guivene har parkett, laminat,

Overflater pa innvendige vegger har malt panel, malte plater, mdf panel,
Himlingene har malte gipsplater, ferdigplater.
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Formpressede hvite innerdgrer. Dgr med glassfelt
Alminnelig utrustet med garderobeskap.

Tekniske installasjoner
Vannrgr av plast i "r@r-i-rgr system" og avigp i plast. Kobberrgr.

El. anlegget har sikringsskap med automatsikringer.
Det el. anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesialkompetanse.

Utvendig vannkran. 2 stk.

Reykvarsler og pulverapparat

Spesialrom
Toalettrommet har belegg pa gulvet, malte eller tapetserte vegger, wc og servant.
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Kjokken

Kjekkeninnredning med profilerte hvite fronter.

Benkeplate i laminat.

Ventilator

Integrert utstyr som oppvaskmaskin,komfyr, nedfelt plate topp.
Fliser mellom skapinnredning.

Alminnelig bruksslitasje pa innredning.

Vatrom

Baderom

Fliser pa stgpt gulv med varmekabler.
Vegger med fliser.

Himling med malte plater.

Saniteerutstyr pa bad er veggfestet toalett, servant, dusjvegg.

Vaskerom med plass for vaskemaskin, div. innredning med skyllekar i stal. Bereder pa 150 liter.
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Tilbygg / modernisering

2018 Modernisering  Fasader fornyet i 208 og vinduer/ytterdgrer er skiftet

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering s Nei

giennomgatt
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Takstingenigrens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten
bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstingenigren har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers
virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til

takstingenigrens integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa
www.norsktakst.no.

Personvern

Norsk takst, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

Forutsetning

Verditaksten er utfgrt iht. Norsk Taksts regler, NS 3940:2023 og
‘Takstbransjens retningslinjer for arealmaling’. Det bemerkes at rommenes
bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er méleverdige
etter NS 3940. Se forgvrig under Arealer i rapporten. Taksten er kun basert
pa en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det er ikke foretatt
stikktakinger eller annen form for enkle malinger. Det er ikke flyttet pa
mabler, tepper, badekar/dusjkabinett, hvitevarer eller andre gjenstander.
Rapporten er en ren verditakst og ma ikke forveksles med en
tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Dette kan
medf@re at det kan vaere skader/mangler ved eiendommen som ikke
fremkommer i taksten. Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil/mangler som ikke kunne oppdages etter d ha
underspkt takstobjektet som beskrevet ovenfor. Takstkonklusjonen baserer
seg pa objektets tilstand, slik det fremsto befaringsdagen.
Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fgr bruk og gi
tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil/mangler som bor
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr

takstingenigren kontaktes for ny befaring og oppdatering.

En forhandstakst er ingen tilstandsrapport. Norsk takst anbefaler at det ved
omsetning av boliger benyttes en tilstandsrapport med verditakst.

Arealberegning for boenheter
Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger mélt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere méleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal {BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH}
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav tit maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@ért eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Onnlucninear am araal kan altcd ikke alene henuttec far hareonine av

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen elier
dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen mellom P-
ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av
veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av
bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pd
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er mdleverdige
rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom
som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM
eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten
at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

Egne forutsetninger

Oppdraget er et tvangssalg og eierinformasjonen er dermed veldig
begrenset.

Det er forutsatt i denne rapport at eiendommen er godkjent til dagens
bruk, samt at eventuelle palegg fra offentlige

myndigheter er oppfylt. Det er ikke sjekket opplysninger fra
tinglysingsregisteret, byggesak, ferdigattest, ol.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fgiger av at boenheten
er mgblert/utstyrt. Ved eventuell avhending av

eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og
kispers underspkelsesplikt iht. Lov om avhending av

fast eiendom, "Avhendingslova" av 3 juli 1992, nr. 93.
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INFORMASJON OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Enkelte salg skjer etter reglene om tvangssalg i tvangsfullbyrdelsesloven. Arsaken til at en eiendom
tvangsselges kan vaere forskjellige, men i hovedsak dreier det seg enten om tvangsopplasning av et
sameie, eller tvangssalg som felge av at en panthaver med registrert pant eller legalpant i eiendommen
tiltrer pantet som falge av betalingsmislighold.

Tvangssalg ved medhjelper forekommer i de tilfeller retten (Bergen tingrett) har besluttet at vilkarene for
tvangssalg er oppfylt, og at salg ved medhjelper sannsynligvis vil gi det beste resultatet

Medhjelperen er oppnevnt av tingretten og handler pa dennes vegne. Tvangssalget skal i starst mulig
grad gjennomfares som et ordinzert salg. Det skal pa normal mate avholdes visning og gjennomfares
budrunde. Veer imidlertid oppmerksom pa at det ikke er hjemmelshaver (eller eier) eller medhjelper
(megler) som er bemyndiget til & akseptere bud. Medhjelperen foretar en vurdering av bud, og nar det
foreligger et bud som medhjelperen antar er i samsvar med det markedet er villig tit a tilby, vil budet bli
forelagt sakseker for stadfestelse.

Bud som inngis skal ha en varighet pa minimum 6 uker. Pa tidspunktet for avgivelse av budet, skal
finansieringsplanen vaere avklart. Det er ikke anledning til 8 avgi bud med forbehold etc

Bud som inngis ma bekreftes med signatur og legitimasjon. Kravet om underskrift gjelder ogsa even-
tuelle budforheyelser.

Dersom saksgker begjaerer budet stadfestet og tingretten tar det til felge, er budet akseptert. Kjepe-
summen ma betales innen 3 maneder fra dette tidspunktet, og kjsper blir da formelt eier av eiendom-
men. Innbetales ikke kjppesummen innen fristen, palgper det forsinkelsesrenter. Hele kjspesummen
skal innbetales, og det er for eksempel ikke adgang til a uteve tilbakehold som falge av et forventet
prisavslag. Kjgper kan imidlertid anmode om at en sum tilsvarende forventet prisavslag ikke blir utbetalt
rettighetshaverne inntil forholdet er avgjort.

Det utarbeides ikke egen kjepekontrakt.

Tingrettens stadfestelseskjennelse kan ankes, og ankefristen er p.t 1 maned. Blir kjennelsen anket kan
det ga lenger tid enn 3 maneder for kjeper blir eier.

Det utarbeides ikke kj@pekontrakt. Stadfestelseskjennelsen fra retten trer i stedet for denne.
Oppgjerstidspunktet markerer ogsa tidspunktet hvoretter tidligere eier er pliktig a fraflytte eiendommen.
Dersom ikke tidligere eier frivillig flytter, kan kjoper eller medhjelper begjeere eiendommen tvangs-
fraveket. Det hender at eiendommen er uryddig og ikke utvasket, dette er noe kj@per ma ta i betraktning

ved avgivelse av bud.

Dersom tvangssalget trekkes fer stadfestelseskjennelsen er avsagt, gir ikke dette forholdet budgiver krav
pa erstatning.

Det er viktig @ merke seg at avhendingsloven ikke gjelder ved tvangssalg. Eiendommen selges "som den
er’, og det foreligger i begrenset grad adgang til & paberope seg feil eller mangler. Hva som kan utgjere

en mangel, og hvilke forhold som kan danne grunnlag for erstatning eller prisavslag folger av tvfbl § 11-
39.

ADVOKAT
EHMPAENIET




ADVOKAT
COMPAGNIET

Oppdragsnummer: 87658 HA

Andel nr 30 i Skinnste Borettslag

UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Bud stort: kr + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgave og andel felles gjeld.

KIBPESUM OG OMKOSTNINGER VIL BLI FINANSIERT PA FOLGENDE MATE:

Laneinstitusjon: Referanse/tIf/e-post Belgp
Kr.
Kr.
Egenkapital: Kr.
Totalt K.
Pluss andel felles gjeld kr 734.397 -
Eierskiftegebyr til forretnings- ke 6.725,-
forer
ONSKET OVERTAKELSE: | ceiiiiiiee e eesiereeseesssessssssmas s ann e bbe s samaaas sanssannaia s snnnas tannis {dato)

BUD ER BINDENDE TIL (minimum 6
uker):

Eventuell finansiering m3 vaere avklart ved avgivelse av budet.

(Budet er bindende til kl. 16.00 ovennevnte dato, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett) NB. Budet ma vaere
bindende i minimum 6 uker.

Undertegnede er kjent med at saksgker star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over

at budet er bindende for meg/oss nar det er stadfestet gjennom stadfestelseskjennelsen. Undertegnede er kjent med at bud
kan kreves fremlagt av kigper ref. standardregler for budgiving. Medhjelpers orientering om tvangssalg og salgsoppgave med
vedlegg er lest fgr avgivelse av budet. NB. Eventuelle budforhgyelser per e-post eller SMS gjelder i 6 uker.

Navn: Navn:
Fgdselsnr/personnummer/org.nr Fedselsnr/personnummer/org.nr
Adr.: Adr.:

E-post: E-post:

Telefon: Telefon:

Dato Sted Dato Sted

Budskjema sendes eller leveres:



Advaokat Jan Clav Andersen

E-post: joa@acdano
Telefon: 5555 48 06
Mabil: 92 45 35 85

Telefaks: 55 55 48 01 l:u MPAENI ET
DA




