VEITVETSTUBBEN 5

Lys 3-roms hjogrneleilighet i 4. etg
meget sentralt pa Veitvet.




EIENDOMSINFORMASJON

Veitvetstubben 5

Veitvetstubben 5, 0596 Oslo
BRA :86m? Bra-i: 75m? TBA: 10m? + 5m?
Prisantydning: kr. 4.200.000,-

NOKKELINFORMASJON
Prisantydning:

kr. 4.200.000,-

Andel Fellesgjeld:
263.737,-

Andel Felles formue:
38.143,-

Omkostninger:

1.350,-

Totalpris inkl. fellesgjeld og omkostninger:
4.465.087,-
Fellesutgifter pr. mnd:
4.840,-

BRA/BRA-i:

eiendoms 86/75m
nokkelen TeA

Ulf Johansson Antall Soverom:

Prosjektansvarlig/Partner MNEF 2
TIf:22 99 33 80

Mob.: 936 67 333 Eierform.
e-post: ulf@eiendomsnokkelen.no

Besgksadresse: Kjslberggata 27 C, 0653 Oslo Andelsbol |g

Post: PB 6786 St. Olavs plass, 0129 Oslo .
www.eiendomsnokkelen.no Byggeér'
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Eiendomsinformasjon

Veitvetstubben 5

Veitvetstubben 5

Eldre gjennomgaende 3-roms leilighet i 4.etg. (toppetasje/
hjerneleilighet) i veletablert bomilje sentralt pa Veitvet

150m fra Veitvet T-banestasjon og kjopesenter. Leiligheten
inneholder stue, separat kjokken, 2 soverom, bad, innvendig
bod og stor solrik, vestvendt overbygd terrasse (delvis
innglasset) med utsikt mot Linderud (vestover).

Boligen har hatt samme eier siden den var ny i 1957, og
trenger overflateoppussing og nytt kjgkken for & na dagens
standard. Nyoppusset/totalrenovert bad i 2019 i borettslagets
regi.

Kjeller med 2 boder, fellesvaskeri og felles sykkelparkering.
Pent opparbeidet fellesareal med grgntareal, lekeareal,
ballbinge og sittegrupper. Kort gangavstand til skoler,
barnehage, marka og kun 150m til T-bane, buss, og
kjopesenter med matbutikk, apotek, bowling og diverse
butikker.

Avstander fra Vietvetstubben 5:

+ 150 m til Veitvet senter med utvalg av diverse butikker

* 150 m til Rema 1000

+ 150 m til Veitvet T-banestasjon

+ 150 m til bussholdeplass (retning sentrum og retning
Grorud/Nittedal)

+ 15 minutter med T-bane til Oslo sentrum

Nakkelinformasjon

Prisantydning: kr. 4.200.000,-
Andels fellesgjeld pr. 29.06.2026: kr. 263.737,-
Omkostninger: kr. 1.350,-
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk.: kr. 4.465.087,-
Fellesutgifter pr. mnd.: kr. 4.840,-
Andel Felles formue: kr.  38.143,-
BRA/BRA-i/BRA-e: 86/71/5m?
TBA (terrasse og balkongareal): 10m2+5m2
Antall soverom: 2

Eierform: Andelsbolig
Byggear: 1957

Eiendommen
Eiendommens adresse:
Veitvetstubben 5

0596 Oslo

Eldre andelsleilighet oppfert i 1957 som inneholder stue,
kjokken, 2 soverom, bad, entre, innvendig bod, 2 balkonger
(sammenhengende) og 2 boder i kjeller.

* Vestvendt balkong ca. 15m2 med sol helt til solnedgang

+ Sentralt med gangsavstand til T-bane, buss, butikksenter

+ Gangavstand til skoler og barnehage

« Gangavstand til marka med flotte turmuligheter bade
sommer som vinter

+ Gangavstand til matbutikk (Rema 1000)

* Innebod, 2 boder i kjeller, fellesbod til sykler og fellesvaskeri
i kjeller

* Nyoppusset bad i 2019

Fellesutgifter:
Kr.4.840,- pr. mnd.

Belopene er opplyst av forretningsfarer, og avhenger av de
avtaler som borettslagetet til enhver tid har inngatt.

Felleskostnadene inkluderer nedbetaling av fellesgjeld,
forretningsfoersel, internett, drift, vedlikehold, forsikring av
bygg, vaktmester, trappevask, sngbroyting, kommunale
avgifter, strom i fellesomrader etc. Dette i henhold til
regnskap.

Andel fellesgjeld: kr. 263.737,- pr.29.06.2026

Andels fellesformue: Kr. 38.143,- iflg. Forretningsferer/
regnskap pr. 31.12.2025

Borettslagets fellesgjeld:

Husbanken

Restsaldo: Kr.51.470,-

Lanenr.: 1146.11.117 1

Annuitetslan: 4,71%

Innfrielsesdato: 01.08.2031 (2 terminer i &ret)
Lanesaldo borettslaget: 11.529.310,-

OBOS

Restsaldo: Kr 212.267,-

Lanenr.: 9820.76.57859

Annuitetslan: 5,33%

Innfrielsesdato: 30.05.2048 (12 terminer i aret)
Lanesaldo borettslaget: 47.547.796,-

Tomtetype:

Festetomt. Borettslaget ligger pa festet tomt. Tomten er festet
til 2057 i 93 &r. Gnr.89, bnr.24, andelsnr.79 i Dvre Veitvet
borettslaget Oslo kommune (0301 Oslo).

eiendomsneokkelen

Registerbetegnelse:
Gnr.89, bnr.24, andelsnr.79 i Qvre Veitvet borettslag i Oslo
kommune.

Areal:

BRA: 86 m?

BRA-i: 71 m?

BRA-e: 5 m?

BRA-b: 10m? (innglasset balkong)
TBA (balkongareal): 5 m?

Eiendomstype:
Boligeiendom/Andelsleilighet

Prisantydning og omkostninger:
4 200 000,- (Prisantydning)

Kr 260,- (Attestgebyr)

Kr 545,- (Tingl.gebyr pantedokument)
Kr 545,- (Tingl.gebyr skjate)

Kr  1.350,- (Omkostninger totalt)

Kr. 263.737,- Fellesgjeld

4 465 087,- (Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument, og at eiendommen selges til prisantydning.
Ved endret prisantydning, eller ved flere pantenoteringer s
endres omkostningene tilsvarende.

Borettslaget:
@vre Veitvet borettslag, Org.nr.: 948 740 184
Borettslaget bestar av 224 andeler fordelt pa 7 blokker.

Borettslagets eiendom: Tomteareal er 24.144 m2 festet tomt

Borettslagets forsikringsselskap: IF Skadeforsikring —
polisenr.: SP2391925.3.1.

Forretningsferer: Agio Forvaltning

Vedtekter/husordensregler:

Dyrehold:

Dyrehold (hund eller katt) er i prinsippet tillatt, men mé&
godkjennes av styret, og det ma ikke veere til sjenanse

for naboene. Det ma innhentes aksept fra de som bor i
oppgangen, og signeres en erklaering som sendes til styret.
De skal ikke ga lgse, og de skal ikke luftes pa borettslagets
omrade, jfr. Husordensreglene.

Utleie:

Utleie m& godkjennes av styret, jfr. Vedtektenes punkt 4-2.
Korttidsutleie er kun tillatt inntil 30 degn i lopet av aret.
Ved utleie gjennom Air BnB skal det meldes fra til styret.

Forkjopsrett:
Det er ikke forkjopsrett for andelseierne i borettslaget.
Den nye andelseieren ma godkjennes av styret.

Parkering/Garasje:

Borettslaget har flere garasjeplasser og parkeringsplasser
som leies ut til beboerne, og fordeles etter ansiennitet; «
forst i tid best i rett» prinsippet. Det er separate lister for hhv.
Parkeringsplass og garasjeplass.

Regnskap/Budsjett
Regnskap for 2025 og budsijett for 2026 foreligger, jfr. vedlegg
i salgsoppgaven.

Innhold:

Entre, bad, gang, stue, kjgkken, 2 soverom, innvendig bod/
kott, innglasset balkong og en overbygd balkong , 2 boder i
kjeller, fellesvaskeri og felles sykkelbod.

Standard

oppleilighet i 4.etg. (endeleilighet) som er oppfart i 1957
sentralt pa Veitvet, med solrik vestvendt balkong og 2 boder i
kjeller. Det er en 2-delt overbygd balkong p4 totalt ca. 15m2,
hvor den ene delen ca.10m2 er innglasset. Leiligheten har
nyrenovert bad i 2019, men kjokken og de andre rommene
trenger oppussing/oppgradering for & na dagens krav til
standard.

Entre/gang: Vinylbelegg pa gulv. Malt tapet pa vegger og
tretak. Kott/garderobeskap.

Kigkken: Eldre kjgkkeninnredning med fliser over benkeplate.
Laminat pa gulv. Malt tapet pa vegger og tretak.

Stue: Stue med utgang til overbygd, vestvendt overbygd
balkong hvor den ene delen er innglasset. Vinylbelegg pa gulv.
Malt tapet pa vegger og glatt duk i tak (tretak under).

Bad/ Vaskerom: Nyrenovert bad i 2019 med fliser pa

gulv med varmekabler, og fliser pa vegger. Hvit moderne
baderomsinnredning med speil over og dusj med dusjdgrer.
Opplegg til vaskemaskin.

Mellomgang: Gang mellom kjokken/bad og hovedsoverom.
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Eiendomsinformasjon

Veitvetstubben 5

Vinylbelegg péa gulv. Malt tapet pa vegger og plater i tak. Bod.

Soverom1: Hovedsoverom med vinylbelegg pa gulv. Malt
tapet pa vegger og tretak. Garderobeskap.

Soverom 2: Vinylbelegg pa gulv. Malt tapet pa vegger og malt
tretak. Innbygget garderobeskap.

Balkong: Solrik, vestvendt, overbygd og delvis innglasset.

Oppvarming:
Det er varmekabler i gulv p& bad, og i de andre
oppholdsrommene er det varmeovner.

Energimerking:
Red G

Tilstandsrapporten:
Den beskriver blant annet avvik TG3 og TG2.

TG3 Store eller alvorlige avvik:

Utvendig balkong: Det er pavis feil fall pa avrenning
pa tettesjikt pa den ene delen av balkongen, jfr.
Tilstandsrapporten.

Kjokkenavtrekk: Det er manglende eller defekt avtrekk, jfr.
Tilstandsrapporten.

TG2 som kan kreve tiltak nar det gjelder:
Innvendig etasjeskille: Det er malt hgydeforskjell som er sterre
enn 15mm, jfr. Tilstandsrapporten.

Tekniske installasjoner: Det er pdvist ufagleert utferelse av
vannledninger, , jfr. Tilstandsrapporten.

Tekniske installasjoner: Stepejernsrer far 1990 er eldre
enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon, , jfr.
Tilstandsrapporten.

Véatrom Bad: Det foreligger ikke dokumentert utferelse av
vanntett sjikt, jfr. Tilstandsrapporten.

Ferdigattest:
Det foreligger ferdigattest for eiendommen.

Utleie:

Utleie ma sokes og godkjennes av styret, og korttidsutleie er
begrenset til maks 30 degn pr. ar. Det er ingen utleieforhold
knyttet til eiendommen per i dag.

Vann og avlep:
Offentlig (Oslo Kommune)

Vederlaget:
Falgende er avtalt om meglers vederlag:
Meglerprovisjon 1,25 % av salgssummen.

Boligselgerforsikring:
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifom. salget.

Betalingsbetingelser:

Oppgijer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank.
Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og dersom
det er avklart med megler i anledning avtaleinngaelse
(budaksept).

Budgivning:

VIKTIG INFORMASJON OM BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankID.
Bud kan ogsa inngis pa budskjema vedlagt i salgsoppgaven.
For megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklD eller MinID. Sene re bud kan
inngis per e-post til: ulf@eiendomsnokkelen.no eller sendes
per SMS til: 936 67 333.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjippesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventu elle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Senere
bud mé ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa
langt det er nedvendig og mulig, kan videreformidle budet og
eventuelle forbehold til alle involverte parter og legge til rette
for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bar derfor vaere pa
minimum 30 minutter, og budforhgyelser bor skje senest 10
minutter for fristens utlep. Dersom bud inngis med en frist

eiendomsneokkelen

som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle
budrunden pa en forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver
a stille slik frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av
det enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver 8 bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Sentrale lover:

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjeper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres ti | & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger & kjope usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjoper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjeper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader

som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3 -9, 1.
ledd 2. pkt. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendors arealsvikt karakteriseres som en man gel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersegke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjepere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes en kjoper av
eiendom som er en fysisk person og som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Oppdrag:
1-26-0012 Eiendomsngkkelen AS, Org.nr.860744392
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Plantegning

Veitvetstubben 5

Veitvetstubben 5
4. Etasje
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Veaar oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planl@sning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Trygghet for deg
som boligkjgper

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

0\ Advokaten vet hvilke feil
| Q  som girkrav mot selger

risiko for deg

gp Vi tar saken, uten gkonomisk

Advokathjelp er dyrt nar du
‘E?:E ikke har boligkjgperforsikring

6\ Advokathjelp innenfor
N plan- og bygningsrett

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 4700 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighet og 8 400 kr
rekkehus

Ene-, tomannsbolig 13100 kr
og tomt

Pris gjelder for 5 ar.
Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov
relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr1400/2100/2100 i

kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkadrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.
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Fidens AS

FIDENS AS fungerer som paraplybedrift og formidler. Ansvar for utarbeidelsen av denne takstrapporten ligger hos den
rapportansvarlige takstmannen. Alle henvendelser, spgrsmal eller krav om reklamasjon knyttet til rapportens innhold, konklusjoner
eller utfgrte tjenester skal rettes direkte til den aktuelle takstmannen og deres profesjonsansvarsforsikring.

RNITO

Rapportansvarlig

v

n K

1 P
o

Vo e g

¥

Niklas Lorentzen
Uavhengig Takstingenigr
niklas@fidens.no

99484721
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

FIDENS AS
Olaf Helsets vei 5
Stasjonsveien 12, 2010 STREMMEN 0694 OSLO
Gnr 77 - Bnr 110
3205 LILLESTR@M

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

i 2 eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljp og sikkerhet)  fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21813-25272 Befaringsdato: 29.05.2026 Side: 3 av 16
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Tilstandsrapport

83 Boligbygg med flere boenheter
@ Veitvetstubben 5, 0596 OSLO
(I OSLO kommune

# gnr. 89, bnr. 24

# Andelsnummer 79

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 71 m?

Vs
7

£

Befaringsdato: 28.07.2026 Rapportdato: 17.08.2026 Oppdragsnr.: 21813-25301 Eiendomsverdi ref nr: CS3065

Autorisert foretak: FIDENS AS Sertifisert Takstingenigr: Niklas Lorentzen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

Fidens AS

FIDENS AS fungerer som paraplybedrift og formidler. Ansvar for utarbeidelsen av denne takstrapporten ligger hos den
rapportansvarlige takstmannen. Alle henvendelser, spgrsmal eller krav om reklamasjon knyttet til rapportens innhold, konklusjoner
eller utfgrte tjenester skal rettes direkte til den aktuelle takstmannen og deres profesjonsansvarsforsikring.

RNITO

Rapportansvarlig

Ay S
7 ;‘%ﬂ"iﬁ-’
Niklas Lorentzen
Uavhengig Takstingenigr
niklas@fidens.no

99484721
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FIDENS AS
Olaf Helsets vei 5
Veitvetstubben 5, 0596 OSLO 0694 OSLO
Gnr 89 - Bnr 24
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁ! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger

“ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil i hovedsak vurdere boligen mot hvordan det var
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten vanlig a bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen bygningsdeler
boligen ble bygget pa kan veaere annerledes enn i dag. Bygninger og forhold, blant annet de som er knyttet til fallforhold pa vatrom og helse,
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk miljg og sikkerhet, vil vurderes mot dagens regelverk. Den bygningssakkyndige
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere ser etter avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er verdi, og som kommer frem av forskrift til avhendingslova.

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Ipsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21813-25301 Befaringsdato: 28.07.2026 Side: 3av 17
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Veitvetstubben 5, 0596 OSLO
Gnr 89 - Bnr 24
0301 OSLO

FIDENS AS
Olaf Helsets vei 5
0694 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

&
\E\_,»IULC

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved

pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ng@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

99O

Oppdragsnr.: 21813-25301 Befaringsdato: 28.07.2026

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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FIDENS AS FIDENS AS

Olaf Helsets vei 5 Olaf Helsets vei 5
Veitvetstubben 5, 0596 OSLO 0694 OSLO Veitvetstubben 5, 0596 OSLO 0694 OSLO
Gnr 89 - Bnr 24 Gnr 89 - Bnr 24
0301 OSLO 0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ]
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Taksten er avholdt etter beste skjgnn, og i henhold til gjeldende
Arealer o instruks og retningslinjer. Innvendig areal (BRA) males med
Gatilside - 10 hé&ndholdt laser og avvik p& opptil 2% kan forekomme.
Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
Forutsetninger og vedlegg G til side innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet. Feil
eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige forhold
Lovlighet Gé til side som kan registreres visuelt, uten inngrep i
6 bygningskonstruksjoner. Alder er et symptom pa svikt i seg selv,
Boligbygg med flere boenheter og referansenivdet er fra den gang bygningene ble oppsatt
« Det foreligger ikke tegninger 4 (relatert til byggeforskrifter som var gjeldene ved oppfgringen).
Takstmann tar forbehold om skjulte feil og mangler, og
forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremsto ved

2 befaringen.
l o Oppsummering av avvik

’ ] 5 . . .
B 760: Ingen awik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

12

Det er ikke fremlagt original tegning.

Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Boligbygg med flere boenheter

(XTI STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side
altaner

Det er pavist feil fall pa avrenning pa tettesjikt.

Anslag pa utbedringskostnad Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
1 o
© Kjokken > Etasje > Kjokken > Avtrekk Ga til side
08 Det er manglende eller defekt avtrekk.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
0.6
04 (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner CAtilside
0.2 Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15
= mm.
<
0 <
» Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger il si
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q Tiltak over kr 500 000
@) Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Gatil side
Hva er anslag p3 utbedringskostnad? Se side 4. Stgpejernsrgr fgr 1990 er eldre enn 33 &r og har

derfor usikker fremtidig funksjon.

@) vatrom > Etasje > Bad > Dokumentasjon for vitrom Gatilside

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett
sjikt.
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Veitvetstubben 5, 0596 OSLO
Gnr 89 - Bnr 24
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ingen som kjenner til eller kan svare pa om Ga til side
sikringer ofte lgses ut.

Det er ingen som kjenner til eller kan svare pa om det
har vaert brann, branntillgp eller varmgang i el-
anlegget.

Det er ingen som kjenner til om det finnes
kursfortegnelse, eller om antall sikringer er i samsvar
med denne.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig &
sjekke uten a fjerne kapslinger.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

FIDENS AS
Olaf Helsets vei 5
0694 OSLO

FIDENS AS
Olaf Helsets vei 5
Veitvetstubben 5, 0596 OSLO 0694 OSLO
Gnr 89 - Bnr 24
0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1957 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eilendomsmatrikkelen.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamf@r beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er malte med 2-lags glass.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Ytterdgrer

Beskrivelse
Ytterdgrene er utfgrt som ytterdgr i treverk og malt balkongdgr i tre, med 2-lags glass.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(3D Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Balkong i betongkonstruksjoner. Rekkverk av stal. Deler av balkong er innglasset.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist feil fall pa avrenning pa tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
o Feil fall kan fgre til vannansamlinger, med gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvet er vinyl.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger med tapet. Himling med malte glatte flater og trepanel.

{_.) Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Oppdragsnr.: 21813-25301 Befaringsdato: 28.07.2026 Side: 8 av 17
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FIDENS AS
Olaf Helsets vei 5
Veitvetstubben 5, 0596 OSLO 0694 OSLO
Gnr 89 - Bnr 24
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak
o Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i konstruksjonen, og kan pavirke bade funksjon, komfort og overflateutfgrelse.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er malte, glatte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD
{_..) Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fg¢r de oppdages.

ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

ETASJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

ETASIJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har Igstliggende banemembran under pastgp pa gulv, plastsluk og hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen
er 25 mm.

ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 21813-25301 Befaringsdato: 28.07.2026 Side: 9 av 17
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

ETASJE > BAD
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Vatrommet er nyere enn 5 ar, og hulltaking er ikke ansett ngdvendig.

KJBKKEN

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat. Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgleskap og oppvaskkum av stal.

ETASJE > KIBKKEN

m Avtrekk

Beskrivelse

Ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende eller defekt avtrekk.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales 3 etablere eller utbedre avtrekkslgsningen slik at tilstrekkelig ventilasjon oppnas. Dette kan innebzere installasjon av ny ventilator eller
reparasjon av eksisterende anlegg for a sikre tilfredsstillende funksjon.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
TEKNISKE INSTALLASJONER

{_..) Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

{_.) Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avigpsrgr er av stgpejern fra fgr 1990.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21813-25301 Befaringsdato: 28.07.2026 Side: 10 av 17
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Olaf Helsets vei 5
Veitvetstubben 5, 0596 OSLO 0694 OSLO
Gnr 89 - Bnr 24
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Tilstandsrapport

* Stgpejernsrgr fgr 1990 er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er en ca. 120 liters varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i elektrisk anlegg etter 1 januar 1999. Installasjonsar eller sist totale rehabilitering er ukjent.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen som kjenner til eller kan svare pa om sikringer ofte Igses ut.

¢ Det er ingen som kjenner til eller kan svare pa om det har veert brann, branntillgp eller varmgang i el-anlegget.

* Det er ingen som kjenner til om det finnes kursfortegnelse, eller om antall sikringer er i samsvar med denne.

 Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

o Sikringer som ofte utlgses gker risiko for at noe er galt med anlegget, og kan i verste fall fgre til brann og fare for liv og helse. Siden situasjonen er ukjent,
kan det veere behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Brann, branntillgp eller varmgang tilsier at det noe er galt med anlegget, og gker fare for liv og helse. Siden situasjonen er ukjent, kan det veaere behov for
at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Manglende kursfortegnelse eller manglende samsvar med antall sikringer gker risiko for problemer med det elektriske anlegget. Dette kan medfgre
vedlikeholds/utbedringskostnader og i verste fall fgre til brann og fare for liv og helse. Siden situasjonen er ukjent, er det behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette gker risiko for brann og stgt. Dette utgjgr en fare for liv og helse. Det er behov for
at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for & sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
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Vurdering av avvik:

* Det er ingen som kjenner til eller kan svare pa om sikringer ofte Igses ut.

* Det er ingen som kjenner til eller kan svare pd om det har vaert brann, branntillgp eller varmgang i el-anlegget.

* Det er ingen som kjenner til om det finnes kursfortegnelse, eller om antall sikringer er i samsvar med denne.

* Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

o Sikringer som ofte utlgses gker risiko for at noe er galt med anlegget, og kan i verste fall fgre til brann og fare for liv og helse. Siden situasjonen er ukjent,
kan det veaere behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Brann, branntillgp eller varmgang tilsier at det noe er galt med anlegget, og gker fare for liv og helse. Siden situasjonen er ukjent, kan det vaere behov for
at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

¢ Manglende kursfortegnelse eller manglende samsvar med antall sikringer gker risiko for problemer med det elektriske anlegget. Dette kan medfgre
vedlikeholds/utbedringskostnader og i verste fall fgre til brann og fare for liv og helse. Siden situasjonen er ukjent, er det behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette gker risiko for brann og stgt. Dette utgjgr en fare for liv og helse. Det er behov for
at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Boligbygg med flere boenheter

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m?
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset b:lkong SuM Terrasse- og balkongareal
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. (BRA-b) (TBA)
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. Etasje 71 10 81 5
Kjeller 5 5
Internt
DrURSATEN Arealet nnenfor boenhaten(e) SUM 71 5 10 5
L (A SUM BRA 86
Esternt e rom gtenbor .
bruksares ) og som tilherer denne Romfordeling
(BRA-¢) 3 of eksempel boder
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
e 4 ‘e (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
- = n bakong my
e - ] (BRA-D) . Bad, kjgkken, 2 soverom, bod, gan
- o maae i Etasje & ’ »POd, ang, Innglasset balkong
R Vehnioh ’ | stue
> = I | > "‘"";: Arealet av terfasser, dpne balkonger
| Mokhan [ | L y (Y‘a-A) = og dpen altan tilkryttot boenheten(e) Kjeller 2 boder
Garmge I [ ——— - i
s ﬂ Gulvarea Er sum av BRA (bruksareal) og AMH Kommentar
: soverses S (GUA) (areal med lav takhoyde Utgang fra stue til innglasset balkong malt til ca. 9,5m2.
A R l Ll I Utgang fra innglasset balkong til balkong malt til ca. 5,3m2.
haseg
Leiligheten disponerer 2 boder i kjeller, malt til ca. 1,5m? og ca. 3,4m?2.
. - - OF ur SITMen meo _
Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt laser. Avvik kan forekomme.
;::‘ "
it oD okt o aiesiiigs wchie sMiossiis o Lovlighet
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Byggetegninger
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Det foreligger ikke tegninger
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Kommentar: Det er ikke fremlagt original tegning.
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og s& videre. Nyere handverkstjenester
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r? [lia Nei
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger ' Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider  Vedlagt
28.7.2026 Niklas Lorentzen Takstingenigr

Egenerklzering Dgdsbo Finnes ikke Nei

Informasjon fra Norges
Eiendommer/Infoland/Eiendomsverdi

Matrikkeldata
med Statens Kartverk som kilde,-

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold Eiendomsverdi.no 17.08.2026 opplysninger om: adresse, hjemmelshaver, Gjennomgatt Nei
301 OSLO 89 24 0 24131.2 m? Iflg. Norges Festet gardsnummer, bruksnummer, eiet/festet

Eiendommer - Ambita. tomt, tomteareal, byggear.

Tomtearealet gjelder for

g det aktuelle Gnr/Bnr. Utskrift fra "Ambita" Opplysninger om:
Adresse . adresse, hjemmelshaver gards- o, . . .
Veitvetstubben 5 Infoland/Ambita 17.08.2026 bruksnumjmer, eiet/feste%tomt, J Gjennomgatt Nei
Hjemmelshaver tomteareal og byggear.
@vre Veitvet Borettslag, Allstad Grunneiendom AS
Megler 17.08.2026 Gjennomgatt Nei

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Revisjoner

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter Reicy WAL Robmentay
H0402/@VRE VEITVET 948740184 H0402 Neevestad Elsie
BORETTSLAG 1 17.08.2026

Innskudd, palydende mm For gyldighet pa rapporten se forside
’

Andelsnummer
79
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Veitvetstubben 5, 0596 OSLO
Gnr 89 - Bnr 24
0301 OSLO

FIDENS AS
Olaf Helsets vei 5
0694 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

FORUTSETNINGER
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2025 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har neer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaringen begrenses i hovedsak til visuelle observasjoner av tilgjengelige
flater. Den bygningssakkyndige gjor ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik,
utover de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pd annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger kan veere tilfeldig utvalgt pa typiske skadesteder, og

kan innebaere kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet, med mindre annet er spesifisert i forskrift til

avhendingslova eller gjeldende versjon av NS 3600.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
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observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa

enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

AREAL

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS

3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Vedtekter for
Ovre Veitvet Borettslag Org. nr. 948740184

Revidert pé ordinzr generalforsamling den 19. mai 2026
Revidert pé ordinar generalforsamling den 22. mai 2025
Revidert pa ordinar generalforsamling den 24. juni 2024
Revidert pé ordinar generalforsamling den 11. mai 2011
Revidert pé ordinzr generalforsamling den 6. mai 2009

Vedtatt pa ordiner generalforsamling den 24. april 2006.

1. Innledende bestemmelser

Formal

@vre Veitvet Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

Forretningskontor

Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

Andeler og andelseiere

() Borettslaget bestar av 224 andeler, fordelt pa adressene
Veitvetstubben 1-10 og Veitvetveien 7.

(2) Andelene skal veere pa kroner ett hundre — 100,-.

3) Nar ikke annet folger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare
fysiske personer vaere andelseier i borettslaget. Bare personer som bor eller
skal bo 1 boligen kan eie en andel sammen.

@) Folgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler
som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og

kontrollert av stat,fylkeskommune eller

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av
staten, en fylkeskommune eller kommune

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte..

5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge
krav som er sikret med pant i andelen eller andelene.
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(6) En andelseier skal ved forespersel fa utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter. Gjeldende

vedtekter vil til enhver tid vere tilgjengelig pa borettslagets hjemmeside,

www.ovreveitvet.no.

2-2  Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa
rett til &4 bruke boligen.

3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kapittel 2 i disse
vedtektene.

@) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

%) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere
nye erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er
godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til &
erverve andelen.

3. Forkjepsrett

Det er ikke forkjepsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

Boretten

(1 Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

@) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken
av boligen til andre.

2 Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6
forste ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende
grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold
gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke
kunne blitt andelseier.

3 Seknad om godkjenning finnes pé borettslagets hjemmeside
www.ovreveitvet.no. Har borettslaget ikke sendt svar pé skriftlig seknad om
godkjenning av bruker innen en maned etter at seknaden har kommet frem
til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av
den til andre uten godkjenning.

&) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating
av bruk hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

@) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og
eventuell oppfolging av en seknad om overlating av bruk dekket av
andelseier, se punkt 7-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

@) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa
eiendommen som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
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2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
Forandringer som bererer bygningens eksterior — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgdende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet
areal som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som
derer og vinduer innvendig, leilighetens ytterder, rer,sikringsskap fra og
med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehor,varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom mé
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

() Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskiftning
av slikt som ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av
innvendige avlepsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til
borettslagets felles-

/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger og lignende.

4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av
brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold
til gjeldende lover og forskrifter.

Q) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde
fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade,
herunder skade pafert ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig
for & utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet
reparasjon og utskifting i boligen selv om det skulle ha vert utfort av den

forrige andelseieren.

) Andelseieren skal serge for tilstrekkelig utlufting slik at fuktskader

(1)

)

ikke kan oppsta.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, garasjeporter og
lekeapparater. Nedvendig vedlikehold og

reparasjon av balkongderer, uansett type, faller ogsa under borettslagets
vedlikeholdsplikt,

safremt skaden ikke er selvforskyldt. Borettslagets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsé

glassveranda, dvs. vinduer og glassderer tilherende innglassingen. Merk at
dette kun

gjelder den store delen av balkongen, da innglassing pé den lille delen er et
tilvalg enkelte

andelseiere har kjopt pa egen bekostning. Unntak er blokk nr. 2 der
borettslaget har

dekket innglassing pa begge deler grunnet stoy fra T-banen. Med glassderer
menes derer

mellom stor og liten balkongdel.

2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskiftning av termoruter, balkongderer, ruter/derer i
glassveranda, samt ytterderer til boligen og reparasjon eller utskiftning av
tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger som
er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Merk at
borettslagets vedlikeholdsplikt mht innglassing kun gjelder den store

delen av balkongen, da innglassing pa den lille delen er et tilvalg enkelte
andelseiere har

kjopt pd egen bekostning. Unntak er blokk nr. 2 der borettslaget har dekket
innglassing pa

begge deler grunnet stoy fra T-banen. Med glassderer menes derer mellom
stor og liten

balkongdel.

“4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn
og utfering av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Forer en andelseiers mislighold til skade pé borettslagets eiendom
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eller pa annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig
herer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pé innbo og losere skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller
losore.

3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap
som folger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5-4 Bruk av fellesarealer/kjellere

(1) Borettslagets fellesarealer og kjellere skal til enhver tid holdes
ryddige. Det er ikke tillatt & hensette sykler, barnevogner, sparkesykler
eller annet uten tydelig merking.

(2)  Hensetting skal ikke vere til hinder for andre beboere, normal
ferdsel eller remningsveier.

(3)  Det er ikke tillatt & benytte elektriske stikk i kjellere til lading av
sparkesykler, elsykler eller annet. Stikk skal kun brukes ved tilsyn, og skal
ikke vaere tilkoblet over tid

6.Garasje/parkering

(1) Garasjer/parkeringsplasser skal ikke benyttes til hensetting av
gjenstander eller annen lagring.

) Parkering utenfor garasjen er tillatt i kortere perioder safremt det
ikke er til hinder for andre.

3) Kjeretay uten skilter er ikke tillatt parkert/hensatt pa fellesarealer
(inkludert garasjer og parkeringsplasser).

4) Tapt/frastjélet garasjeportipner skal meldes til styret umiddelbart.

(5) Andelseier mé dekke kostnadene ved tapt, frastjdlet eller edelagt
garasjeportapner.

(6) Reparasjonsarbeider som medferer sgl med olje eller bensin er
forbudt

7.Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1  Felleskostnader

(7) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en
nekkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan
bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

®) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles
etter nytten for den enkelte bolig eller etter forbruk.

9 Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av
soknad om overlating av bruk betales av den andelseier som har sekt, se
punkt 4-2 (6).

7-2  Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned.
Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17.
desember 1976 nr 100.

7-3  Borettslagets pantesikkerhet

For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelop pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Mislighold, salgspalegg og fravikelse
8-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pé husordensregler.

8-2 Pélegg om salg

Hyvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,

kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens

§ 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.
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8-3 Fravikelse 2. & gke tallet pa apdeler- elller a knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

Medforer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller 3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig som
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens borettslaget eier ’
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige 4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran

andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves
samtidig med palegg om salg.

innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer

med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pad mer enn

fem prosent av de arlige felleskostnadene.

9. Styret og dets vedtak

9-1  Styret 9-4 Representasjon og fullmakt
1 Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av 5 medlemmer med 1- Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad
3 varamedlemmer. og tegner dets navn.
) Funksjonstiden for styremedlemmene er to ar. Varamedlemmer

velges for ett ir. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

3 Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen 10. Generalforsamhng ¢n

velger styreleder ved serskilt valg for ett ar om gangen. Styret skal velge 10-1 Myndighet
nestleder blant sine medlemmer ved konstituering rett etter

generalforsamling. Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Styrets oppgaver Tid Kt f 1f i
(D) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og 102 Tidspunkt for generaltorsamling

generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven (1 Qrdin&r generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av
eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsforer juni.
og andre eventuelle funksjonzarer.
2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nér styret finner det
) Styreleder skal serge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. ngdvendig, eller nér revisor eller mif}St FO andelseiere som tﬂ. sammen .har
Et styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret ssmmenkalles. minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.
3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal

underskrives av de frammette styremedlemmene. . . . .
d 10-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

9-3 Styrets vedtak @) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne
(D) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle om dato for metet og om frist for innlevering av saker som enskes
styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten behandlet.
av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som inneberer en endring mé )] Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel
likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene. Et varamedlem som skal vere pa minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinaer
tar styremedlemmets plass hvis styremedlemmet ikke er tilstede. generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som

likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med melding til forretningsferer.
minst to tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller 3 I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas
forvaltning og vedlikehold, med minst to tredjedels flertall kunne behandles, méa hovedinnholdet vere
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angitt 1 innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pé ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

10-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Fremleggelse av budsjett

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Valg av styreleder

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags-,
tale- og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem
av andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & vere til stede og
til & uttale seg.

10-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meteleder. Motelederen skal serge for
at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

10-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som
eier mer enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mete ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier.

10-8 Vedtak pé generalforsamlingen

(D) Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
1 innkallingen.

() Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her,
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av
de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette
at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og
mindretallsvern

11-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen
av noe spersmal som medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende
personlig eller ekonomisk s&rinteresse i.

) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller
narstaende eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til
borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspélegg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Styret, tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte 1 et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med
virksomheten i borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette
gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andelseiere eller borettslaget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til
borettslovene

12-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

12-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39.

HH
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Adresse
Veitvetstubben 5, 0596 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

10.08.2026 Energiattest-2026-329107
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80224079

Gérdsnummer Bruksnummer

89 24

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

- H0402

O Energikarakteren

Energiattest

m|[o][0]

=
|
il
| |
1
I
|

-
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittliig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggedr Bygningstype

1957 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
70,0 m? 70,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
QOppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

%  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for 4 vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (stram, fisrnvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
347,93 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. &r Totalt levert pr. &r
347,93 kWh/m? 24 355 kWh

M)

Veitvetstubben 5, 0596 OSLO

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nel

Gulv
Nei

Yiterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Veitvetstubben 5, 0596 OSLO

vZ | Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
& kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utfares av fagfolk.

Tiltak 3: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og mé ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak utendors

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 7: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepasrer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 8: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det instalieres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 9: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 10: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt a koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjoleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for 4
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stov pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur,

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk p& kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepasrer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.
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Tiltak 18: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 19: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 20: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling av gulv,
tak og vegger.

Om grunnlaget for & | Spersmal om energiattesten
energimerket

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking

Viktig informasjon om digital sgknad

Fra 1. juli 2025 md bade profesjonelle og private sende byggesgknader fra en digital sgknadslgsning, ikke via
epost.

Se mer informasjon pa Oslo kommunes hjemmesider: https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-

eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-avbyggesoknader/

Informasjon om hgyder i reguleringskart

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN200O. Flere
eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hpyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, ma du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pa hgyder angitt i reguleringskartet.

Virkninger av planbestemmelser

Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, mé det vurderes hvorvidt det er ngdvendig & undersgke naermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig sgker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med
vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart Reguleringskart
kan finnes i Planinnsyn.
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o= Oslo kommune

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart folger nd et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et sterre omrdde rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vire innsynslesninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For evrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo

=
Plan- og bygningsetaten Oslo

Sist endret: 26.05.2023

Kommer ditt tiltak i konflikt med naturmangfoldet?

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og tradte i kraft 01.07.2009. Loven gjelder for alt
naturmangfold, og har som et overordnet mal a sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNs mal om en miljgmessig

baerekraftig utvikling.

Registrert biologisk mangfold pa tiltakseiendom eller
naboeiendommer

Fer du sender inn en bygge- eller delespknad ma du sjekke om det er registrert biologisk mangfold pa
tiltakseiendommen eller naboeiendommer. Dette kan du undersgke pd vére nettsider i kartlgsningen Planinnsyn,

eller du kan bestille et kart i var bestillingstjeneste www.byggesak.com.

Hvis tiltaket ligger innenfor eller inntil arealer med registrert biologisk mangfold vil dette fremga med rg¢d og/eller
sort skravur. Rgd skruvar markerer verdifull natur, mens sort skravur markerer ugnskede arter. Ved bestilling av

kart, vil det veere vedlagt et eget kartblad i de tilfellene det er registrert naturmangfold innenfor det kartutsnittet.

Uttalelse fra Bymiljgetaten ved Miljgdivisjonen

Bymiljgetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert i Oslo. Dersom det er
registrert biologisk mangfold pa eiendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal det foreligge uttalelse fra
Bymiljgetaten fgr spknad behandles. Plan- og bygningsetaten oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig sgker til &
innhente uttalelse i forkant av at byggesgknad innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra Bymiljgetaten ved
innsendelse av byggesgknad, vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til Bymiljgetaten til uttalelse. Dette kan

forlenge saksbehandlingstiden.

Naturmangfoldloven - krav til vurdering i byggesaken av
prinsippene i §§ 8-12

Naturmangfoldloven § 7 fastsldr at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer ved utgving
av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beskriver kunnskapsgrunnlag, fgre-var-prinsippet, hensyn til

gkosystem og samlet belastning, fordeling av

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-
eiendom Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo
Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org. Nr.: NO 571 040 823 MVA

Side 2 av 3

Postadresse:
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kostnader ved miljgforringelse samt krav om miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder. De enkelte

bestemmelsene kan ses pa www.lovdata.no.

Loven er serlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert i reguleringsplan,
ma prinsippene i nml §§ 8-12 vurderes saerskilt i bygge- og delesaken. Dette gjelder blant annet alle bygge- og

delesaker som behandles etter planer vedtatt for nml tradte i kraft.

Kommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker foreta en vurdering av tiltakets konsekvenser for det

samlede naturmangfoldet. Dette gjelder for alle typer tiltak inklusive anleggsveier, riggomrader, deponiomrader,
grofter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og andre infrastrukturtiltak. Plan- og bygningsetaten vil avveie
hensynet til bevaring og vern av naturmangfold mot andre viktige samfunnsinteresser, som for eksempel behov

for utbygging.

Ved forskrift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et seerskilt vern. Dette gjelder artene dragehode,
dverggas, elvesandjeger, eremitt, honningblom, klippeblavinge, réd skogfrue og svarthalespove.

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (nr. 517-524) Enhver form for uttak, skade eller pdeleggelse av
prioriterte arter er forbudt. Statsforvalteren er forvaltningsmyndighet (med unntak av dverggas der

Miljgdirektoratet er forvaltningsmyndighet).

| saker som kommer i konflikt med prioriterte arter og deres gkologiske funksjonsomrade ma det sgkes om
dispensasjon hos Statsforvalteren. Gis det ikke slik dispensasjon ma byggesgknaden avvises. Plan- og

bygningsetaten kan ikke behandle sgknaden fgr den er behandlet og besvart fra Statsforvalteren.
Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskrift 2011-05-13 nr. 512.

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljgfaktorene som virker der.

Naturtypene som er omfattet av forskriften er slattemark, stattemyr, hule eiker, kalklindeskog og kalksjger.

Det skal tas seerskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngar forringelse av naturtypens utbredelse og
pkologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sortert i A-, B- og C-forekomster og innebaerer at i avveiningen
opp mot for eksempel utbyggingsbehov, sa skal hensynet til forekomsten veie tyngre dersom det er tale om en A-

forekomst enn dersom det er tale om en Cforekomst.

Dersom forekomsten ikke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med utvalgte naturtyper skal

Plan- og bygningsetaten etter TEK § 9-4:
*  Kreve at det ved oppfgring, plassering og utforming av tiltak, tas saerskilt hensyn til forekomsten.

Side3av 3

*  Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konsekvensene for naturtypens utbredelse og tilstand.

Kravet om at det skal “tas sarskilt hensyn til” utvalgte naturtyper gir grunnlag for & avsla en byggesak dersom
inngrepet fgrer til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens gkologiske tilstand. Det kan
imidlertid veere tilstrekkelig at det settes naermere vilkér for gjennomfgringen av et tiltak. Eventuelle kostnader for

gjennomfgringen av et slikt tiltak er tiltakshavers ansvar.

Miljgdirektoratet har utarbeidet veiledere til forskriftene om utvalgte naturtyper og prioriterte arter. Se -

www.miljodirektoratet.no.

Dersom det gis tillatelse til tiltak som bergrer forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper, skal kommunen

kunngjgre dette i en avis og varsle Miljgverndepartementet.

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljgverndepartementets hjemmeside under tema

Naturmangfold — www.regjeringen.no.

Om naturmangfold og registrert biologisk mangfold i Oslo

Oslo kommune har gjennom mange ar kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk mangfold i

kommunen.

Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge er registrert i
kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet i nasjonal eller regional sammenheng. Kommunen har
en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes fa andre steder i landet, for eksempel naturtyper og arter
knyttet til yene (kalkrike berg, kalkskoger) og restbiotoper i byggesonen (for eksempel rike edellpvskoger,

kalkfuruskoger m.m.).

Dette gjgr Oslo til en avkommunene med stgrst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad i europeisk
sammenheng. Samtidig er det i Oslo et meget sterkt press pa naturarealer i byggesonen. Store naturomrader er
allerede omformet og nedbygd over en lang periode. Grgnnstruktur i byggesonen er derfor ofte rester av tidligere
sammenhengende naturtyper. Av de kartlagte lokalitetene er flest registrert innen naturtypene viktig
ferskvannslokalitet, dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt lavlandsmyr, kalkskog,
gammelskog, rik edellgvskog, gréor-heggeskog, rikere sumpskog, store gamle treer og viktige bekkedrag. De

stgrste konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveomrader, samt innfgring av fremmede arter.
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$-2280 S-1984

Reguleringsplan for trafikkomrade - gang-sykkelveier langs Trondheimsveien pa strekningen Arvollkrysset - Endret reguleringsplan for Erich Mogensgns vei(2403), mellom Vedtvetveien og Statsred Mathiesens vei,

Oslo kommune.
Grorudkrysset og endret veiprofiler samt friomrade - turvei - felles avkjgrsel, Oslo kommune.

(Veitvetstubben, kolletivfelt sak 172/80) S-2280 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.
S-1984 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 19.01.1978

- Vedtaksdato: 07.01.1975
Vedtatt av: Miljgverndepartementet

Vedtatt av: Miljgverndepartementet
Vedtaksdokumenter: 197801338

Vedtaksdokumenter: 197401412
Lovverk: BL 1965 Hgydereferanse: Oslo ———

Lovverk: BL 1965 Hgydereferanse: Oslo
lokal Merknader:

. lokal Merknader:
Knytning(er) mot andre planer: V220193, V290976, V161107 Dokumentet bestar av 1

Knytning(er) mot andre planer:

side(r) inkludert denne.
Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

Besgksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Besgksadresse:
Boks 364 Sentrum, postmottak@pbe.oslo.kommune.no Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjarsel

71 - Felles parkering

73 - Felles gangareal

~ 75- Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tith. anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

I ~ 332- Omréade avsatt til sporvogn/trikk

2011 -Kjereveg
1 2015 - Gang-/sykkelveg
2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg
B 2019 - Annen veggrunn - grentareal

I 1 1 1 | RpBestemmelseOmrade

= = = = = RpBestemmelseGrense

70 - Felles avkjorsel
311 - Annet veiareal
- 312 - Fortau
--------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
-------------- 324 - Veigrunn under bru
—— — — - 913 - Formalavgrensning
= 930 - Reguleringslinje
934 - Regulert trikkespor
Formélgrense

= wse === Plangrense (gammel lov)
= = wm== Plangrense (ny lov)

————— Feltinndeling
———— — Grense for bebyggelse
— Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet
L Regulert stettemur

f—————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

03300

oA
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Plan- og bygningsetaten 5%

Daty: 27 072025
Kunde: Alf Grenneflata

Laget for: alf@eiendomsnokkelen.no
Saksbehandler: Automatisert produksjon
Var ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86536806
Deres ref: 9362580

AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 89, BNR. 24.

Vi viser til bestilling av 27.07.2026 for eiendom gnr. 89, bnr. 24.

GNR. 89 BNR. 24 er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo,
opprettet den 06.11.1962.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fgrt i eiendomsregisteret i Oslo, er

24144 m>,

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Seksjon Matrikkel

Kristin Tveit

Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1,0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

suuw bygningsetaten
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§| REGNSKAP
N| NORGE www.regnskapnorge.no/digitalsignering

ARSREGNSKAP 2024

155 - Pvre Veitvet Borettslag

agio_

FORVALTHIME

Driftsinntekter

Innkrevde felleskostnader

Annen driftsinntekt
Sum innkrevde felleskostnader
Driftskostnader

Styrehonorar

Personalkostnader
Avskrivninger

Vedlikehold og reparasjoner
Kabel-TV/Internett

Renhold

Energi og brensel
Andre driftskostnader
Revisjonshonorar

Forretningsfgrerhonorar
Konsulenthonorar

Andre avg. pliktige honorarer
Forsikring

Kommunale avgifter
Kontingenter

Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

Finansinntekter og -kostnader
Finansinntekter

Finanskostnader

Netto finansposter

ARSRESULTAT

Resultatregnskap

Regnskap 2024
Note

1 13 303 908
8 760

13 312 668

2 200 000
28 200

0

3 829 697
73786

301326

4 225179
5 446 471
10 585

223 224
129 217
776 895
614 079

& 2642928
0

6501 587

6811 082

126 611

7 3488 023
-3361 412

3449 670

Regnskap 2023

12 287 068
20 660

12307728

220 000
67 317

29 976

1145351
27 955

310670

245 488
343763
12 888

213 000
245 675

19 688
507 280

2288065
0

5677115

6630613

89578

2890016
-2 800438

3830175

Budsjett 2024

13 142 592
0

13 142 592

280000
87 104

118 000

549 113
29911

314 480

241162
128672
21517

227910
362 846

23088
549 650

2538 869
2650

5479973

7 662 619

252

3319644
+3 319 392

4 343 227

Budsjett 2025

13 762 042
)

13762 042

268 000
37788

0

749 808
76017

314 345

212 849
427 229
111124

175789

890 000

200000
1021139

3149 742
a

7533 820

6228222

129 802

3403 743
-3273 941

2954 281
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155 — @vre Veitvet Borettslag 155 — Pvre Veitvet Borettslag

SUM OVERFPRINGER 3449 670 3830185 a 0
Balanse pr. 31.12.2024
Note 2024 2023
EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annet 8 7 647 120 7647 120
Sum varige driftsmidler 7 647120 7 647 120

Finansielle anleggsmidler

. 7647120 7 647 120
Sum anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 9 58377 45719
Sum fordringer 58 377 45719
Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 8529618 7771383
Sum omlgpsmidler 8587995 7817 102
SUM EIENDELER 16235115 15464 222
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapital 22500 22 500
Annen egenkapital 11,12 -49 757 308 -53 206978
Sum egenkapital -49 734808 -53184 478
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 18 63990721 66 691 849
Borettsinnskudd 14 1179000 1179 000
Sum langsiktig gjeld 65169721 67 870 849
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 176 708 393 462
Skyldig offentlige avgifter 100 644
Annen kortsiktig gjeld 15 623394 383745
Sum kortsiktig gjeld 800202 777 851
Sum gjeld 65969923 68 648 700
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 235115 15 464 222

Arsregnskap for 155 — @vre Veitvet Borettslag Organisasjonsnr: 948740184



155 — @vre Veitvet Borettslag

Balanse pr. 31.12.2024

0SLO, 31.12.2024
155 - Bvre Veitvet Borettslag

Thomas Myran Tommy Cem Glirsel Nina Matsholdt
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Kjell Rune Lind Anila Hanif
Styremedlem Nestleder
Arsregnskap for 155 —~ @vre Veitvet Borettslag Organisasjonsnr: 948740184
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155 — @vre Veitvet Borettslag

Noter til arsregnskapet

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og
god regnskapsskikk. Boligselskapet har videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet
av Norsk Regnskaps Stiftelse. De unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet ikke er angitt i
regnskapsprinsipper.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter siste dag i
regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretsigpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler fgres opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske
levetid.

Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & vaere av forbigdende art.
Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes & veere til stede.

Fordringer

Kundefordringer fgres opp i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til
paregnelig tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjgres det for gvrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Andre fordringer er ogsa gjenstand for en
tilsvarende vurdering.

Eierskifter
Det har vaert gjennomfgrt 19 eierskifter i regnskapsaret.

Note 1 Innkrevde felleskostnader

2024
Andel felleskostnader 11 732 000
Erstatning forsikringssaker 280475
Inntekter vaskeri 4697
Leie garasje 501320
Parkering 252 000
Polletter 49 804
Administrasjonsgebyr 300
Oppgjer elbilladning 90 086
Andre inntekter 393 227
Sum Innkrevde felleskostnader 13 303 908
Arsregnskap for 155 — @vre Veitvet Borettslag Organisasjonsnr: 948740184
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«Andre inntekter» bestar i hovedsak av utbetalinger fra Elden Advokatfirma og Advokat Berngaard AS. Note 2

Personalkostnader

Styrehonorar
Styrehonorar

Arbeidsgiveravgift
Personalkostnader
Sum Personalkostnader

Note 3 Vedlikehold og reparasjoner

Reparasjon og vedlikehold

VVS

Elektro

Driftsmaterialer

Leie vaktmester

Vedlikehold uteareal

Annen fremmed tjeneste
Sum Vedlikehold

Posten «Annen fremmedtjeneste» er formidlingshonorar fra Norsk Styrekompetanse for

borettslaget.

Note 4 Energi og brensel

Elektrisk energi
Sum Energi og brensel
Note 5 Andre driftskostnader

Leie lokale
Leie container/sgppelkjgring
Verktgy, utstyr m.m.
Elbil-lading
Sngbrgyting
Kontorrekvisita
Aviser, tidsskrifter, bgker o.l.
Telefon
Webside - drift
Styre- og generalforsamling
Bankgebyrer
Velferd
Andre kostnader

Sum Andre driftskostnader

Arsregnskap for 155 — Pvre Veitvet Borettslag

155 — @vre Veitvet Borettslag

2024
200 000
200 000

28 200
28 200
228 200

2024
409 419
9038
26919
11575
168 858
156 808
47 081
829 697

2024
225.179
225179

2024
15397
44168
12 095

5500
228 676
340
3376
738

644
5218
6563
5204
118 552
446 471

Organisasjonsnr: 948740184

ekstern styreleder i

155 — @vre Veitvet Borettslag

«Andre kostnader» bestar av kostnader slik som flaggheising, porto, og kostnader for elektroniske tjenester slik som
EHF.

Note 6 Kommunale avgifter

2024
Renovasjon, vann, avlgp o.l. 2382 637
Eiendoms- og festeavgift 260291
Sum Kommunale avgifter 2642928
Note 7 Finanskostnader
2024
Renter 1dn - 1146.11.171 1 675 221
Renter Ian - 9820.76.57859 2 807 041
Purregebyr/renter leverandgrer 5761
Sum Finanskostnader 3488023
Note 8 Tomter, bygninger og annen fast eiendom
2024
Bygninger 7 322 120
Tomter og andre grunnarealer 325000
Sum Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7 647 120

Gnr. 89/bnr. 24
Tomten er festet til 2046 i 93 ar 1983. Arlig festeavgift kr. 260 291,-.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert att tilstrekkelig vedlikehold er gijennomfgrt, jf. Note om
vedlikehold.

Eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Omsetningsverdi av leilighetene tyder
likevel pd at virkelig verdi av bygningsmassen er langt hgyere enn den balansefgrte verdien av gjelden.

Arsregnskap for 155 — @vre Veitvet Borettslag Organisasjonsnr: 948740184



155 — @vre Veitvet Borettslag 155 — @vre Veitvet Borettslag

2024
Note 9 Andre kortsiktige fordringer Periodiserte kostnader 58377
Sum Andre kortsiktige fordringer Note 10 58 377
Bankinnskudd, kontanter o.l.
2024
Driftskonto - 1506.72.92844 8520726
Plasseringskonto - 30
Plasseringskonto - 8862
Sum Bankinnskudd, kontanter o.l. 8529618
Note 11 Egenkapital
Aksjekapital Annen sum
egenkapital
Egenkapital 01.01. 22 500 -49 376 803 49 354 303
Arets resultat 0 3449 670 3449670
Egenkapital 31.12. 22 500 -49 757 308 -49 734 808

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant bygningene, star bokfgrt
til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de bokfgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler markedsprisen. Erfaring med
omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn

den balansefgrte verdien. Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

Note 12 Disponible midler

2024 2023

7039 251 6153923
Disponible midler pr. 01.01
Endringer i disponible midler:
Arets resultat 3449 670 3830175
Tilbakefgring av avskrivning ] 29976
Fradrag for avdrag pa langsiktige 1an 2701128 -2 974 827
Arets endring i disponible midler 748 542 885328
Disponible midler 31.12 7787 793 7039 251
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 8587 995 7 817 102
Kortsiktig gjeld 800 202 777 851
Disponible midler 7787793 7039 251

Arsregnskap for 155 — @vre Veitvet Borettslag Organisasjonsnr: 948740184
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155 — @vre Veitvet Borettslag

Note 13 Gjeld til kredittinstitusjoner

Langiver Husbanken OBOS Boligkreditt
Type Annuitet Annuitet
Opptaksar 2001 2018
Rentesats 4,71 % 5,59 %
Lgpetid 31 30
Lanebelgp 37 490 000 43294794
Saldo 01.01. 15910 583 50781 266
Avdrag i perioden 1695 407 1005 721
Saldo 31.12.: 14 215176 49 775 545
Borettslaget har ikke avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Pr. 31.12. er fellesgjelden fordelt som fglger:
Andeler Lan1 Lin 2
224 63 460 222212
2024
Note 14 Borettsinnskudd
Borettsinnskudd 1179000
Sum Borettsinnskudd Note 15 1179 000
Annen kortsiktig gjeld
2024
Forskudd fra kunder 235974
Skyldig feriepenger 0
Palgpt rente 294 767
Annen palgpt kostnad 92 654
Sum Annen kortsiktig gjeld 623 394

Arsregnskap for 155 — @vre Veitvet Borettslag

Organisasjonsnr: 948740184

agio_

FORVALTNING

Budsjett

2025

155 - @vre Veitvet Borettslag

Budsjett

155 - @vre Veitvet Borettslag
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1025 385

222 212
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Dette dokumentet er behandlet giennom RN Kundesjekk — pa vegne av AGIO FORVALTNING AS

155 - Arsregnskap 2025 - @vre Veitvet
Borettslag
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Agio Forvaltning - Vi tar hand om dine verdier

REGNSKAP
NORGE www.regnskapnorge.no/digitalsignering

ARSREGNSKAP

OVRE VEITVET BORETTSLAG

For regnskapsaret 2025

Organisasjonsnummer: 948 740 184

Utarbeidet av:
[

agi0_

FORVALTNING

RESULTATREGNSKAP
Hote Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER

Innkrevde felleskostnader 1 15 164 048 13312669 13762 042 13 924 063

Sum driftsinntekter = 15 164 048 13312669 13762 042 13 924 063
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Agio Forvaltning - Vi tar hand om dine verdier

DRIFTSKOSTNADER
Styrehonorar 2 447 808 200 000 268 000 300 000
Personalkostnader 2 63 140 28 200 37788 42 300
Avskrivninger - - 2 =
Vedlikehold 3 2701771 782 617 690 745 2508 578
Kabel-TV/Internett 77 952 73 786 76 017 90 944
Renhold 327 855 301326 314 345 338779
Energi og brensel 164 226 225179 212 849 161 497
Andre driftskostnader 4 471 263 493 551 486 293 485 000
Revisjonshonorar 1121 10 585 11114 11677
Forretningsfarerhonorar 305 048 223 224 175789 259 858
Konsulenthonorar 5 107 835 129 217 890 000 90 129
Andre avg. pliktige honorarer 104 273 776 895 200 000 30 000
Forsikring 669 562 614 079 1021139 695 125
Kommunale avgifter <] 2 856 588 2642928 3149742 3010617
Kontingenter 5000 - -
Sum driftskostnader 8313 442 6 501 587 7533 821 8 024 504
DRIFTSRESULTAT 6 850 606 6811 082 6 228 221 5 899 558
FINANSINNTEKTER OG -KOSTNADER
Finansinntekter T 128 403 126 611 129 802 210 000
Finanskostnader 8 3241644 3488 023 3403743 2 936 096
Netto finansposter 3113241 3361412  -3273941  -2726096
ARSRESULTAT 3737365 3449670 2954280 3173462
OVERF@ZRINGER
Til annen egenkapital 3737 365 3449 670
Sum overferinger 3737 365 3449 670
BALANSE PR. 31.12.2025
Arsregnskap for @vre Veitvet Borettslag, orgnr. 948740184 Side 1 av 12

Agio Forvaltning - Vi tar hand om dine verdier

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024

EIENDELER
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 9 7 647 120 7647 120
Sum varige driftsmidler - 7647120 7647 120
Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle anle_ggsr:lﬁ I T N . .

Sum anleggsmidler 7 647 120 7 647 120
Omlgpsmidler
Fordringer

Kundefordringer - =

Andre kortsiktige fordringer 10 797 883 58 377
Sum fordringer 797 883 58 377
Bankinnskudd, kontanter o.l. 1 8732671 8529618

Sum omlgpsmidler 9 530 554 8 587 995
SUM EIENDELER 17 177 674 16 235 115
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapital 22 500 22 500
Annen egenkapital 12,13 -46 019 943 -49 757 308
Sum egenkapital e - e 45 997 443 49734 808
Arsregnskap for @vre Veitvet Borettslag, orgnr. 948740184 Side 2 av 12
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Agio Forvaltning - Vi tar hand om dine verdier

Gjeld

Langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 60 511 448 63990 721
Borettsinnskudd 15 1179 000 1179 000
Sum langsiktig gjeld 61 690 448 65169 721
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 998 300 176 708
Skyldig offentlige avgifter 16 95 100
Annen kortsiktig gjeld 17 486 273 623 394
Sum kortsiktig gjeld 1484 669 800 202
Sum gjeld h 63175117 65 969 923
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 177 674 16 235 115
BALANSE PR. 31.12.2025
OSLO, 31.12.2025
Marta Zuzanna Thorbjgrnsen Nina Matsholdt
Styreleder Styremediem
Salvador Gomez Espinosa Rita Elisabeth Reistad
Styremedlem Styremedlem
Anila Hanif
Styremedlem
Arsregnskap for @vre Veitvet Borettslag, orgnr. 948740184 Side 3 av 12

Agio Forvaltning - Vi tar hand om dine verdier

NOTER TIL REGNSKAPET

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om &rsregnskap og arsberetning i borettslag og
god regnskapsskikk.

De unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler fares opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske
levetid.

Fordringer
Kundefordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.

Note 1: Driftsinntekter

Beskrivelse 2025 2024
Andel felleskostnader 12 388 992 ? 732000
Erstatning forsikringssaker 1858 161 280 475
Inntekter vaskeri 70 194 4697
Leie garasje 506 582 501 320
Parkering 249173 252 000
Polletter - 49 804
Administrasjonsgebyr 300 300
Oppgjer elbilladning 66 654 90 086
Andre inntekter 22 952 393 227
Salg nekkelbrikker 1040 8760
Sum 15164 048 T 13 312 669

Note 2: Styrehonorar og personalukostnader

Arsregnskap for @vre Veitvet Borettslag, orgnr. 948740184 Side 4 av 12
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Selskapet har ikke hatt ansatte i Igpet av regnskapsaret.

Agio Forvaltning - Vi tar hand om dine verdier

Selskapet er ikke forpliktet til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Beskrivelse 2025 2024
Styrehonorar 447 808 200 OOE
Faste lgnninger == i
Palgpte feriepenger 4 =
Arbeidsgiveravgift 63 140 28 200
Arb.giv.avg. palepte feriepenger -
Sum 510 948 228 200

Note 3: Vedlikehold og reparasjoner

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie for verdiforringelsen.

Beskrivelse 2025 2024
Reparasjon og vedlikehold bygninger 1449 647 409 419
VVS . 9038
Elektro 673 986 26 919
Utvendig anlegg 4750 -
Driftsmaterialer 13742 11575
Leie vaktmester 206718 168 858
Garasjeanlegg 15163 -
Annet vedlikehold 31804 .
Vedlikehold uteareal 305 961 156 808
Sum . 2701771 782 617
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Note 4: Andre driftskostnader

Agio Forvaltning - Vi tar hand om dine verdier

Beskrivelse 2025 2024
Leie lokale 7 900 15 397
Leie container/sgppelkjering 45 554 44 168
Leie datasystemer 1189 -
Verktay, utstyr m.m. 17 609 12 095
Datautstyr 2648 -
Rekvisita 300 E
Skadedyrskontroll 29 131 -
Elbil-lading 40 456 5500
Sngbrayting 238 969 228 676
Annen fremmed tjeneste 30576 47 080
Kontorrekvisita - 340
Aviser, tidsskrifter, baker o.1. 1688 3376
Telefon - 738
Webside - drift 21267 Ba4
@reavrunding -10 -
Styre- og generalforsamling . 5218
Bankgebyrer 5997 6563
Velferd 478 5204
Andre kostnader 26 311 118 552
Tap pa fordringer 1200 -
% - 471 263 493 551
Note 5: Honorarer o
Beskrivelse 2025 2024
Honorar konsulent 107 835 129 217
Juridisk bistand 104 273 776 895
Sum 212108 906 ‘HT
Note 6: Kommunale avgifter og eiendomsskatt
Arsregnskap for @vre Veitvet Borettslag, orgnr. 948740184 Side 6 av 12
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Agio Forvaltning - Vi tar hand om dine verdier

Beskrivelse 2025 2024
Renovasjon, vann, avigp o.1. 2 596 2g7 2382637
Eiendoms- og festeavgift 260 291 260 291
Sum 2 856 588 2642928
Note 7: Finansinntekter N
Beskrivelse 2025 2024
Annen renteinntekt - 128 351 127 311
Purregebyr/renter beboere 72 -700
Sum 128 403 126 611
Note 8: Finanskostnader R
Beskrivelse 2025 2024
Renter lan - 1146.11.171 1 594 103 675 221
Renter Ian - 9820.76.57859 2645704 2807 041
Purregebyr/renter leverandgrer 1837 5761
Sum— 3241644 . 3 488 0;
Note 9: Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Beskrivelse 2025 2024
Bygninger ?22 120 7322120
Tomter og andre grunnarealer 325 000 325 000
Sum 7647 120 7 647 120

Bygninger er ikke avskrevet. Man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart jf. note om
vedlikehold. Etter styrets vurdering har ikke tomter, bygninger og annen fast eiendom sin verdi falt under balansefart

verdi.

Gnr. 89/bnr. 24. Tomten er festet til 2057 i 93 &r 1964. Arlig festeavgift kr. 260 291,-.

Eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Omsetningsverdi av leilighetene tyder
likevel pa at virkelig verdi av bygningsmassen er langt heyere enn den balansefarte verdien av gjelden.

Note 10: Andre kortsiktige fordringer

Beskrivelse

Forskuddsbetalt forsikring

Arsregnskap for @vre Veitvet Borettslag, orgnr. 948740184

2025

733 706

2024

Side 7 av 12

Agio Forvaitning - Vi tar hand om dine verdier

Periodiserte kostnader 64 177 58 377
Sum 797 883 5_8 ?1—7;_
Note 11: Bankinnskudd, kontanter o.l.
Beskrivelse 2025 2024
Driftskonto - 8723 480 _8 520 726_
Plasseringskonto - 30 30
Plasseringskonto - 9161 8 862
Sum B 8732671 8 5ZQW
Note 12: Annen egenkapital
Beskrivelse 2025
Egenkapital pr 01.01.2025 - -49 734 SE
Tilfgrt fra rsresultat 3737365
Egenkapital pr 31.12.2025 -45 997 443

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant bygningene, star bokfart til
opprinnelige priser. Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av selskapets
eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv

av styret i selskapet.
Note 13: Disponible midler

Beskrivelse 2025

Disponible midler pr 01.01.2025 - 7787793 -
Endring egenkapital 3737 366
Avdrag pa lan -3 479273
Disponible midler pr 31:2-.2025 8 045 885
Spesifikasjon 2025 2024
) Omlgpsmidier 9530 554 _8 587 995
Kortsiktig gjeld -1484 669 -800 202
Sum disponible midler 8 045 885 7787793

Note 14: Gjeld til kredittinstitusjoner =
Sum lan 2025

Arsregnskap for @vre Veitvet Borettslag, orgnr. 948740184 Side 8 av 12
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Agio Forvaltning - Vi tar hand om dine verdier

63 990 721

Note 14: Gjeld til kredittinstitusjoner (forts.)

Agio Forvaltning - Vi tar hand om dine verdier

Sum lan IB 01.01.2025
Sum avdrag -3479 273
Sum lan UB 31.12.2025 60 511 448
Sum nedbetalt | regnskapséret 3479273

2240 - Lan 1146.11.117 1 - Husbanken

Type: Annuitetslan

Rentesats: 4.714%

Gjenstéende lgpetid: 9 ar og 8 mnd

Beregnet innfridd: 2031
Spesifikasjon 2240 - Lan 1146.11.117 1 - Husbanken 2025
B 01,01,;)25 14215176
Avdrag -1 763 596
UB 31.12.2025 12 451 580
Nedbetalt i regnskapsaret 1763 596

2242 - Lan 9820.76.57859 - OBOS

Type: Annuitetslan

Rentesats: 5.08%

Gjenstaende lopetid: 26 &r og 4 mnd

Beregnet innfridd: 2048
Spesifikasjon 2242 - Lan 9820.76.57859 - OBOS 2025
IB 01.01.2025 49 775 545
Avdrag 1715677
UB 31.12.2025 48 059 868
Nedbetalt i regnskapsaret 1715677

Arsregnskap for @vre Veitvet Borettslag, orgnr. 948740184

Side 9av 12

Fordeling av fellesgjeld Belep
Antall andeler/seksjoner ) 224
Andel fellesgjeld per andel/seksjon 270 140
Sum fellesgjeld 60 511;48_
Note 15: Borettsinnskudd
Beskrivelse 2025 2024
B_o;ettsinnskudd o 1179 000 1179 000
Note 16: Skyldig offentlige avgifter
Beskrivelse 2025 2024
Skyldig arbeidsgiveravgift N - 5
AGA palept feriepenger a5 95
Sum 85 100
Note 17: Annen kortsiktig gjeld
Beskrivelse 2025 2024
Forskudd fra kunder 188 697 235974
Palgpt rente 244 267 294 767
Annen palgpt kostnad 53 309 92 654
Sum 486 273 623 394
Arsregnskap for @vre Veitvet Borettslag, orgnr. 948740184 Side 10 av 12
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Til

ALFA
REVISJON

Alfa Revisjon AS

Solstrandveien 47 9020 Tromsdalen
TIf: +47 77 60 06 50

Org.nr.: NO 974344432

Alfa Revisjon AS

Dette brevet sendes i forbindelse med Deres revisjon av regnskapet for @vre Veitvet Borettslag for &ret
som ble avsluttet den 31. desember 2025 med det formal & kunne konkludere om hvorvidt regnskapet i
det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med lov og god regnskapsskikk i Norge.

Vi bekrefter (etter beste evne og overbevisning, og etter d ha foretatt de foresparsler vi har ansett som
ngdvendige for G innhente de ngdvendige opplysninger) at:

Regnskap

Vi har oppfylt vart ansvar vedrgrende utarbeidelsen av regnskapet som fastsatt i vilkirene for
revisjonsoppdraget, og regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med lov og god regnskapsskikk
i Norge.

Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige.

Vi anser ikke at det foreligger nedskrivningsplikt for noen av vare eiendeler, da antatt virkelig verdi
av eiendelene vurderes a vaere lik eller hgyere enn bokfgrt verdi.

Det er tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til naerstaende parter og transaksjoner
med disse i overensstemmelse med kravene i lov og god regnskapsskikk i Norge.

Alle hendelser etter datoen for regnskapet og som ifglge lov og god regnskapsskikk i Norge,
medfgrer korrigering eller omtale, er korrigert eller omtalt.

Virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for regnskapet
sett som helhet. En liste over avdekkede ikke-korrigert feilinformasjon fglger som vedlegg.

Skatte/formuesopplysninger

Vi har oppfylt vart ansvar for & kontrollere opplysningene som er gitt i tredjeparts opplysninger, er
korrekte og fullstendige.

Opplysninger som er gitt - Vi har gitt revisor:

Tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen av
regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker.
Tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal.
Ubegrenset tilgang til personer i enheten som det etter revisors vurdering er ngdvendig & innhente
revisjonsbevis fra.
Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.
Opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet kan inneholde vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter.
Alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi er kjent med og
som kan ha pavirket enheten, og som involverer:

o ledelsen

o ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll

Medlemmer av Den norske Revisorforening
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o andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet.

Alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om misligheter som kan
ha pavirket enhetens regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere,
tilsynsmyndigheter eller andre.

Opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om manglende
overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av regnskapet.
Opplysninger om identiteten til enhetens nzerstaende parter og alle forhold til nerstdende parter
og transaksjoner med disse som vi er kjient med. Bekreftelser om gvrige forhold - Vi bekrefter at:

Borettslaget ikke har noen planer eller hensikter som kan medfgre vesentlige endringer i
balansefgrte verdier eller klassifisering av eiendeler og gjeld per 31.12.25.

Borettslaget har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller
heftelser pa Borettslagets eiendeler, med unntak av de som eventuelt fremgar av notene til
arsregnskapet.

Borettslaget har overholdt alle inngatte laneavtaler. Det bekreftes dermed at Borettslaget ikke har
noen form for misligholdte Ian per dagens dato.

Borettslaget ikke har mottatt erstatningskrav eller andre krav i forbindelse med rettssaker eller
lignende, og forventer heller ikke & motta slike krav

Borettslaget har pd tilbgrlig mate regnskapsfgrt eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle og
latente, og har i notene til rsregnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til tredjeparter
Det ikke eksisterer noen formelle eller uformelle bindinger eller sikkerhetsstillelser vedrgrende
noen av vare kontant-, bank- eller verdipapirbeholdninger. Vi har heller ingen andre kredittavtaler
— med unntak av eventuelle opplysninger i notene til arsregnskapet.

Egne aksjer, utstedte konvertible obligasjoner og tilhgrende gjenkjgpsopsjoner og avtaler, samt
sikkerhet stilt for garantier og krav, er riktig regnskapsfgrt og opplyst om i arsregnskapet

Vi er kjent med kravene til regnskapsmessig avsetning for vedlikeholdskostnader, og vi har vurdert
og tatt stilling til eventuell slik avsetning, i de tilfeller borettslaget har valgt og sette
avskrivningssatsen for eiendomsmassen lik kr 0,-. JF forskrift til arsregnskap for borettslag § 4.

Sted: _, dato:

Marta Zuzanna Thorbjgrnsen Styrets
leder
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Alfa Revisjon AS

Solstrandveien 47 9020 Tromsdalen
TIf: +47 77 60 06 50

Org.nr.: NO 974344432

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til generalforsamlingen i @vre Veitvet Borettslag

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for @vre Veitvet Borettslag som viser et overskudd pé kr 3 737 365.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap, oppstilling over endring av
disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

«  oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

= gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av
regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for
MKE er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBAreglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsensansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti

for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse

ALFA
REVISJION

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.
Tromsg, 6. mai 2026

Alfa Revisjon AS

Anna Olsen
Statsautorisert revisor
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Elektronisk signatur

Olsen, Anna
07.05.2026 09:54:52

signaturmetode

BankID (NO)

=== bankID

@vre Veitvet Borettslag

Innkalling til ordinser generalforsamling 2026

Mgtet er fysisk, men kan folges via video. Matelenke sendes ut samme dag — logg inn
15-30 min for motestart. Les saksdokumentene i god tid, og send inn sparsmal eller
forslag til vedtak sa tidlig som mulig.

Merk: Sakslisten er last — fristen for nye saker har gatt ut.

Avstemning skjer via stemmesedler p& SMS og e-post, samlet etter at alle sakene er
behandlet. Kun de som deltar kan avgi stemme.

Dato 19. mai 2026
Sted Thon Hotell Linné
Tid kl. 18:00

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsmelding

Sak 3: Regnskap 2025 og budsjett 2026
Sak 4: Godtgjerelse til styret

Sak 5: Endring av vedtekter §5-2

Sak 6: Mulighet for elbil-ladere

Sak 7: Styrets beslutningspraksis

Sak 8: Valg av styreleder

Sak 9: Valg av styre og varamedlemmer
Vedlegg 1: Styrets arsmelding (Sak 2)
Vedlegg 2: Regnskap 2025 og budsjett 2026 (Sak 3)
Vedlegg 3: Pristilbud elbil-ladere (Sak 7)

Beboermaote etter generalforsamlingen

Rett etter generalforsamlingen avholdes beboermate for diskusjonssaker uten vedtak —
send forslag til styret for motet.
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Sak 1: Konstituering

Forslag til vedtak

Kristoffer G. Skappel velges tit mateleder. Avtroppende styreleder Marta Zuzanna
Thorbjernsen og [NNB] signerer protokoll sammen med mgteleder. Innkalling er
godkjent.

Sak 2: Styrets arsmelding

Lagt frem av styret.

Styret legger frem arsmelding for 2025. Se vedlegg 1.

Forslag til vedtak

Styrets arsmelding godkjennes.

Sak 3: Regnskap 2025 og budsjett 2026

Lagt frem av styret.

Regnskap 2025 og budsjett 2026 er fremlagt sammen i vedlegg 2. Budsjett 2026
fremlegges til orientering — ikke til vedtak.

Hovedtall

Inntekter — faktisk: 15 164 048 kr | budsjett: 13 762 042 kr

Utgifter — faktisk: 8 313 442 kr | budsjett: 7 533 821 kr

Disponible midler per 31.12.2025: 8 045 885 kr

Forslag til vedtak

Arsregnskapet godkjennes.

Sak 4: Godtgjgrelse til styret

Lagt frem av styret.

Saksgrunnlag
Generalforsamlingen skal vedta endelig honorar for foregaende styreperiode, altsa for
perioden mellom generalforsamlingen i 2025 og 2026.

P& generalforsamlingen i 2025 ble styrehonoraret for denne perioden satt tilbakevirkende
til kr 430 000,- inkludert ekstern styreleder.

Forslag til vedtak

Honoraret for foregaende styreperiode settes til kr 300 000,-.

Motforslag

Honoraret for foregaende styreperiode settes til kr 270 000,-.
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Sak
5: Endring av vedtekter §5-2

Lagt frem av styret.

Styret foreslar endringer i vedtektenes §5-2.
Tekst som fjernes er rod, tekst som legges til er grenn.

§5-2 (1) — Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av glassveranda;-vinduer, garasjeporter og lekeapparater._ Ngdvendig vedlikehold og

reparasjon av balkongdgrer, uansett type, faller ogsé under borettslagets vedlikeholdsplikt,

safremt skaden ikke er selvforskyldt. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
glassveranda, dvs. vinduer og glassdgrer tilhgrende innglassingen. Merk at dette kun
gjelder den store delen av balkongen, da innglassing pa den lille delen er et tilvalg enkelte
andelseiere har kjgpt pa egen bekostning. Unntak er blokk nr. 2 der borettslaget har
dekket innglassing pa begge deler grunnet stey fra T-banen. Med glassdarer menes darer

mellom stor og liten balkongdel.

§5-2 (3) — Borettslagets vedlikeholdsplikt — utskifting

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, balkongdgrer, ruter/derer i glassveranda; samt ytterdgrer til
boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, bserende veggkonstruksjoner, sluk
og rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler._Merk at borettslagets vedlikeholdsplikt mht innglassing kun gjelder den store
delen av balkongen, da innglassing pa den lille delen er et tilvalg enkelte andelseiere har
Kigpt pa egen bekostning. Unntak er blokk nr. 2 der borettslaget har dekket innglassing pa
beage deler grunnet sty fra T-banen. Med glassdgrer menes dgrer mellom stor og liten

balkongdel.

Sak

Forslag til vedtak

Vedtektene §5-2 (1) og (3) endres i samsvar med styrets forslag som angitt over.

6: Mulighet for elbil-ladere

Lagt frem av Javaid Igbal.

Styrets oppsummering

Saken ble behandlet pa fjorarets generalforsamling og fikk ikke flertall. Styret har na
vurdert saken pa nytt og finner ingen nye forhold som tilsier at vi ber lande annerledes.
Hovedgrunner: hay kostnad (se vedlegg 3) og at el-nettet i garasjen ikke er dimensjonert
for slik belastning.

Styret anbefaler at forslaget ikke vedtas.

Saken slik den er fremmet av innsender
Innsendt av Javaid Igbal:

"@nsker at borettslaget ser pa muligheter a installere ladekontakter i
parkeringsplasser/garasjer. Nesten alle borettslag pa Veitvet har installert ladekontakter
for el-biler."

Forslag til vedtak

Forslaget vedtas / Forslaget vedtas ikke (votering).

7: Styrets beslutningspraksis

Lagt frem av Mathias Eli

Styrets innstilling
Styret stiller seg bak dette forslaget og ser for gvrig behovet for a tydeliggjere vedtektene
slik at det ikke er rom for tvil og tolkning.
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Saksgrunnlag
Innsendt av Mathias Eli:

Det har i senere tid oppstatt uenighet mellom andelseier og styret i en konkret sak, hvor
styret har begrunnet sitt standpunkt med henvisning til tidligere praksis og muntlig
informasjon som skal ha veert gitt til enkelte andelseiere for flere ar siden. Verken denne
praksisen eller den muntlige informasjonen synes & veere forankret i, eller i samsvar med,
gjeldende vedtekter.

Saken reiser et prinsipielt spgrsmal av betydning for alle andelseiere i @vre Veitvet
Borettslag: Skal styret kunne fatte beslutninger med grunnlag i tidligere praksis eller
muntlige ordninger som ikke folger av borettslagets vedtekter eller av vedtak fattet av
generalforsamlingen?

For et borettslag er det viktig at styringen skjer pa grunnlag av vedtektene og de
beslutninger som er truffet av generalforsamlingen. Dette er de felles spillereglene
andelseierne ma kunne innrette seg etter. Dersom styret bygger avgjerelser pa praksis,
muntlige ordninger eller forstaelser som ikke er formelt forankret, kan det skape usikkerhet
om hvilke regler som faktisk gjelder, og fgre til ulik behandling av andelseierne.

For andelseiere som har kjgpt bolig i borettslaget i senere tid, vil det veere vedtektene og
vedtakene i borettslagets organer som gir grunnlag for a forsta hvilke rettigheter og plikter
som gjelder. Det er derfor viktig at styret utgver sitt ansvar innenfor de rammene som
folger av disse, og at eventuelle endringer i praksis eller nye ordninger behandles og
vedtas pa riktig mate.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen legger til grunn at styret i @vre Veitvet Borettslag skal utgve sitt
ansvar i samsvar med borettslagets vedtekter og vedtak fattet av generalforsamlingen.
Styret kan ikke bygge beslutninger pa tidligere praksis, muntlige ordninger eller andre
ikke-formaliserte forhold dersom disse ikke har forankring i vedtektene eller i gyldige
vedtak.

8: Valg av styreleder

Lagt frem av styret.
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Sak

Styreleder velges seerskilt for ett ar. Marta Zuzanna Thorbjgrnsen stiller ikke til gjenvalg,
og ny styreleder skal velges.

Styrets innstilling: Styret har besluttet & innhente tilbud péa ekstern styreleder —
vedkommende presenteres pa motet.

Sak 9: Valg av styre og varamedlemmer

Det skal velges to (2) nye styremedlemmer og 1-3 nye varamedlemmer.

Dagens styre og varamedlemmer
+ Salvador Gomez Espinosa (styremedlem — ett ar igjen)
Rita Reistad (styremedlem — ett ar igjen)
* Anila Hanif (styremediem — stiller ikke til gjenvalg)
Nina Matsholdt (styremedlem — stiller ikke til gjenvalg)
+ Beate Stenberg (varamedlem - stiller til gjenvalg)
Sofia Backman (varamedlem — stiller til valg som styremedlem)
Iram Zooq (varamedlem — fratradt)

Kandidat: Hanne Reslund
Bor i borettslaget i mange ar. Opptatt av trivsel og godt bomilje. Beskriver seg som blid og
utadvendt. Jobber som legesekreteer.

Kandidat: Mohammed Akhsay

Solid erfaring fra styrearbeid i annet borettslag, og del av styrenettverk pa Holmlia (8-9
borettslag) som jevnlig utveksler erfaringer og lesninger. Beskriver seg som engasjert og
lgsningsorientert.

Kandidat: Sofia Backman
Bor i borettslaget siden 2022 og planlegger & bli. 42 ar, sykepleier ved Ulleval sykehus.
@nsker et godt miljz i borettslaget.

Samtlige varamedlemmer er pa valg. Det skal folgelig velges 1-3 nye varamedlemmer.
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Skjema for fullmakt

Ordineer generalforsamling 2026 — @vre Veitvet Borettslag

Fullmaktsgiver (andelseier som gir fullmakt)
Navn:

Adresse:
Andel:

Fullmektig (den som mgter og stemmer pa mine vegne)
Navn:

Telefon:

E-post:

Jeg gir herved ovennevnte fullmakt til &8 mgte og stemme for meg pa ordinaer generalforsamling
2026 i @vre Veitvet Borettslag.

Sted og dato:
Signatur:

OM FULLMAKTEN

« Hver andel gir én stemme. Hvis flere eier en andel sammen, kan det bare avgis én stemme
« Du kan mete selv eller ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.
» Du kan trekke tilbake fullmakten nar som helst — ogsé péa selve motet.

HVEM KAN VZARE TIL STEDE

Ektefelle, samboer eller et annet medlem av din husstand har rett til & veere til stede og uttale seg, men ikke
stemme. Det samme gjelder leiere som bor i andelen din. Du kan ogsa ta med en radgiver, men radgiveren
kan bare uttale seg hvis generalforsamlingen tillater det

Agio Forvaltning | Vi tar hand om din

Vedlegg 1 — Styrets arsmelding

e verdie

agio_

FORVALTNING

Styrets arsmelding 2025

155 - @vre Veitvet Borettslag
Org.nr. 948740184
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Saker under arbeid og planlegging
Generelle opplysninger

@vre Veitvet Borettslag bestar av 224 andeler som fordeler seg over 7 blokker i Veitvetstubben i Oppjekking av balkongeri 2 A
Oslo. Borettslaget ble stiftet i 1957, og bestar av adressene Veitvetstubben 1-6, 8 og 10 samt Det har veert setningsskader pa terrassene ved blokk 2. Dette ble utredet av MultiConsuilt AS,
Veitvetveien 7. som etter en lengre prosess har funnet en leverandar/entreprener for utbedringer her, og de

anbefalte Lofthus LiftJig AS. Styret engasjerte Lofthus LiftJig AS og Kaarud Entreprengr for &
utfere arbeidene med henholdsvis oppjekking og etterarbeider med utbedring av skader som
falger av oppjekking. Prosjektet ble gjennomfort hgsten 2025,

Tillitsvalgte

Dagens styreleder er: Orientering om utbedring av ventilasjonssystem

Rapporten fra energikartleggingen fastslo at ventilasjonen er mangelfull og darlig i de fleste
leilighetene i borettslaget. Styret har hatt befaring med to ulike firma, og jobber med a finne den
beste I@sningen for borettslaget. De som har veert pa befaring informerer om at det er meget

Marta Zuzanna Thorbjgrnsen

Dagens styremedlemmer er som foiger: viktig at alle beboere sarger for tilstrekkelig lufting gjennom hele aret. Dvs. at Iufteluker pa
Salvador Gomez Espinosa vegger og ventiler pa .\:nduaerarré 3pnes jevnllig.. Styret fortsetter 4 jobbe med utbedring av
Anila Hanif ventilasjonen og tar sikte pa a lande en avtale i Igpet av 2026.

Nina Matsholdt

Rita Reistad Oppdaterte husordensregler

Styret har i 2026 revidert husordensreglene. De skal veere sendt ut til alle beboere, og ligger
Dagens varamedlemmer er som falger: tilgjengelig i portalen.

Beate Stenberg
Sol Anna Sofia Kristina Backman Oppmerking av parkeringsplasser

Iram Zooq (fratradt) Styret har innhentet tilbud for & merke opp borettslagets parkeringsplasser pa nytt. Arbeidet

forventes gjennomfart i lopet av varen 2026.

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet Velferdstiltak og andre bomiljgtiltak

Styret har avholdt 17 meter i styreperioden.
Styret har holdt apen dag pa styrerommet hver fgrste tirsdag i maneden, fra klokken 18:00 —

1 2025/2026 har styrets arbeid ~ utover alminnelig drift av laget — bestéatt av etablering av og 19:00

forbedring av rutiner, herunder HMS-rutiner, opprydding i ventelister for parkering- og

garasjeplasser og oppfolging av saker som var pabegynt av det forrige styret. Varen 2025 ble det organisert loppemarked i borettslaget, pa initiativ fra noen beboere. Det ble
en hyggelig og sosial tilstelning, der det ble solgt kleer, interigrgjenstander, og noen solgte kaker
til inntekt for Palestina.

Vedlikeholdsarbeid

Det har gjennom aret veert utfert lspende vedlikeholdsarbeid, hovedsakelig av
Borettslagsservice AS. Vedlikeholdet har stort sett bestatt i alminnelig vedlikehold av ytterdgrer,
skifte av lyspeerer, vask av vinduer i fellesarealer, alminnelig vedlikehold utendgrs inkludert
beskjeering av hekker og traer utfort av Eir, samt enkelte oppdrag med rydding og ad hoc
renhold i fellesarealer.

Hgsten 2025 kom det komprimatorbil til borettslaget.

: Farste sgndag i advent inviterte vi til julegrantenning. Det var godt oppmete, tross regnveer, vi
horte pa julesanger, serverte glogg og pepperkaker og fikk tent julegrana etter nedtelling fra 10
og noen tekniske utfordringer.

Trappevask gjennomfares av Rene Trapper AS. Mai 2026 holder vi dugnad og komprimatorbil kommer til borettslaget samme dag.
Sngbreyting og varrengjering av veier er gjort av Frode Gran Service AS.
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Styret gnsker & sgke om bomiljgtilskudd fra bydelen for a kjgpe inn noe som kan bidra til bedre
trivsel i borettslaget. Fglges opp som sak til avstemming for generalforsamlingen.

Saker styret har ferdigbehandlet i perioden

Energikartlegging

Obos Prosjekt AS ble varen 2025 engasijert for utredning av energiplanlegging, ventilasjon osv.
Delvis som en oppfglging av manglene etter baderomsrehabilitering, men ogsa som et steg pa
veien mot a kunne na de krav som EU har satt og som trer i kraft i 2030. Kravet er blant annet
at det kal kuttes 16 prosent av energiforbruket i boliger til 2030, sammenlignet med forbruket i
2020.

Kartleggingen viste at borettslaget har en stabil bygningsmasse som forelgpig ikke har
umiddelbare vedlikeholdsbehov. Det ble imidlertid funnet at ventilasjonen er darlig og
mangelfull, og styret har startet utredningsarbeider for a kartlegge den beste Igsningen for
borettslaget.

Varen 2025 ble gamle lamper byttet ut med LED-lamper, oppdraget utfert av AA Elektro AS.

Oppfoelging av vedtak pa fjorarets generalforsamling om a utrede ansettelse av
vaktmester

Etter naermere undersgkelser fant styret ut at det er vanskelig & ansette en fast vaktmester for
kun noen timer/en dag i uken. Vi fant rimeligere og god Igsning der vi kontakter vaktmester som
allerede er innleid av borettslaget for faste tjenester, og som utfagrer oppdrag pa forespgrsel ved
behov. Vi har fatt en revidert vaktmesteravtale der de kommer 3 dager i uka istedenfor 2. Vi har
ogsa endret frekvens pa gressklipping til hver 14. dag.

Kontroll av felles elektriske anlegg

Borettslaget har i januar 2026 hatt kontroll av el-anlegg utfgrt av OMEXOM, der felles el-anlegg
ble vurdert til uten avvik.

Opprettelse av MC-parkering

Styret besluttet hasten 2025 & etablere MC-parkering under balkongene i 6A som et midlertidig
preveprosjekt. Vi har kun mottatt positive tilbakemeldinger pa dette og viderefarer dermed
tiltaket.

Boligselskapets drift

Forretningsfersel
Forretningsfarsel er utfart av Agio Forvaltning. Dette er utfgrt pa en god mate og styret har
hatt et godt samarbeid med forvaltningsselskapet.

Selskap: Agio Forvaltning AS

Org.nr.: 995 366 517

Adresse: Postboks 113

Postnummer: 9252 Tromsg

Telefon: 922 06 655
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E-post: post@agioforvaltning.no
Hjemmeside: www.agioforvaltning.no
Revisor

Boligselskapets revisor er Alfa Revisjon AS.

Forsikring
Boligselskapet er forsikret gjennom IF Skadeforsikring med polisenummer SP2391925.3.1.

@konomi
For regnskapstall og budsjett vises det til boligselskapets arsregnskap.

Finansiell risiko
A. Finansiell risiko
Boligselskapet styres av lagets faste innkrevde felleskostnader, samt evnen til 8 dekke
kortsiktige forpliktelser som Igpende kostnader. Boligselskapet vurderer finansiell risiko
til & veere lav.

B. Kredittrisiko
Boligselskapet vurderer kredittrisikoen til & veere sveert liten. Dette fordi fordringene er
sikret med legal pant pa opptil 2G.

C. Likviditetsrisiko
Boligselskapet vurderer likviditetsrisikoen til & vaere lav.

D. Markedsrisiko
Boligselskapet vurderer markedsrisikoen til & veere lav.

Styret i 155 - @vre Veitvet Borettslag

Vedlegg 2 — Regnskap 2025 og budsjett 2026

155 - Arsregnskap 2025 - @vre Veitvet Borettslaqg

Signert av felgende

Arsregnskap for @vre Veitvet Borettslag, orgnr. 948740184 Side 3 av 12
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== bankiD
Anila Hanif
29.04.2026

@ BankiD kvalifisert signering

#*Ibankid
Salador Gomaz Espinose
05075 2026

B BankiD kvalifisart signering
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z=ZbankID

Nina Lagerlov Matsholdt
06.05.2026

W BankiD kvalifisert signering

z=2bankiD

Marta Zuzanna Thorbjernsen
06.05.2026

@ BankiD kvaiifisert sfgnering

ARSREGNSKAP

==2ZbankID

Rita Efisabeth Reistad
06.05.2026

W BankiD kvafifisert slgnering

@VRE VEITVET BORETTSLAG

Arsregnskap for @vre Veitvet Borettslag, orgnr. 948740184
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Organisasjonsnummer: 948 740 184

Utarbeidet av:

agio_

FORVALTNING

RESULTATREGNSKAP
Nite Regnskap Regnskap Budsjett Burisjedt
| 2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER

Innkrevde felleskostnader 1 15 164 048 13 312 669 13 762 042 13 924 063
Sum driftsinntekter 15 164 048 13 312 669 13762 042 13 924 063
DRIFTSKOSTNADER

Styrehonorar 2 447 808 200 000 268 000 300 000
Personalkostnader 2 63 140 28 200 37788 42 300
Avskrivninger - - -
Vedlikehold 3 2701771 782617 690 745 2508 578
Kabel-TV/Internett 77 952 73786 76 017 90 944
Renhold 327 855 301 326 314 345 338779
Energi og brensel 164 226 225179 212 849 161 497
Andre driftskostnader 4 471263 493 551 486 293 485 000

Arsregnskap for @vre Veitvet Borettslag, orgnr. 948740184 Side 5 av 12
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Revisjonshonorar 11121 10 585 1114 1677
Forretningsfarerhonorar 305 048 223 224 175 789 259 858
Konsulenthonorar 107 835 129 217 890 000 90 129
Andre avg. pliktige honorarer 104 273 776 895 200 000 30 000
Forsikring 669 562 614 079 1021139 695 125
Kommunale avgifter 2 856 588 2642 928 3149742 3010617
Kontingenter 5000 - - -
Sum driftskostnader 8313442 6 501 587 7 533 821 8024 504
DRIFTSRESULTAT 6 850 606 6 811 082 6 228 221 5 899 558
FINANSINNTEKTER OG -KOSTNADER
Finansinntekter 128 403 126 611 129 802 210 000
Finanskostnader 3241644 3488 023 3403743 2936 096
Netto finansposter o o 3113241 3361412  -3273 941 -2726 096
ARSRESULTAT 3737 365 3449670 2 954 280 3173 462
OVERFQRINGER
Til annen egenkapital 3737 365 3449670
Sum overferinger 3737365 3449670 i o

BALANSE PR. 31.12.2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler

Arsregnskap for @vre Veitvet Borettslag, orgnr. 948740184
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7 647120

éﬁ an_leggsmidler 77647&1
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer - »
Andre kortsiktige fordringer 10 797 883 58 377
Sum fordringer 797 883 58 377
Bankinnskudd, kontanter o.I. 1" 8732671 8520618
Sum omlgpsmidier 9 530 554 8587 995
SUM EIENDELER 17 177 674 16 235115
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapital 22 500 22 500
Annen egenkapital 12,13 -46 019 943 -49 757 308
Sum egenkapital -45 997 443 -49 734 808
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 14 60 511 448 63 990 721
Borettsinnskudd 15 1179 000 1179 000
Sum langsiktig gjeld = 61 690 448 65169 721
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 998 300 176 708
Side 7 av 12
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Skyldig offentlige avgifter 16 95 100
Annen kortsiktig gjeld 17 486 273 623 394
Sum kortsiktig gjeld 1484 669 800 202
Sum gjeld 63175117 65 969 923
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 177 674 16 235 115
BALANSE PR. 31.12.2025
0OSLO, 31.12.2025
Marta Zuzanna Thorbjarnsen Nina Matsholdt
Styreleder Styremedlem
Salvador Gomez Espinosa Rita Elisabeth Reistad
Styremedlem Styremedlem
Anila Hanif
Styremedlem
Arsregnskap for @vre Veitvet Borettslag, orgnr. 948740184 Side 8 av 12

Regnskapsprinsipper

Agio Forvaltning - Vi tar hand om dine verdier

NOTER TIL REGNSKAPET

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om &rsregnskap og arsberetning i borettslag og god

regnskapsskikk.

De unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapséaret. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler og langsiktig gjeld
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler fares opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske

levetid.

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.

Note 1: Driftsinntekter

Beskrivelse

2025

2024

Andel felleskostnader

Erstatning forsikringssaker

Inntekter vaskeri

Leie garasje

Parkering

Polletter

Administrasjonsgebyr

Oppgjer elbilladning

Andre inntekter

Salg ngkkelbrikker

12 388 992

1858 161

70 194

506 582

249173

11 732 000

280 475

4697

501 320

252 000

49 804

300

90 086

393 227

8760
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Sum 15 164 048 13 312 669

Note 2: Styrehonorar og personalkostnader
Selskapet har ikke hatt ansatte i lgpet av regnskapsaret,

Selskapet er ikke forpliktet til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Beskrivelse 2025 2024

Styrehonorar 447 808 200 000
Faste lgnninger

Palgpte feriepenger

Arbeidsgiveravgift 63 140 28 200

Arb.giv.avg. palgpte feriepenger

Sum 510 948 228 200

Note 3: Vedlikehold og reparasjoner

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie for verdiforringelsen.

Beskrivelse 2025 2024
Reparasjon og vedlikehold bygninger 1449 647 408 419
ws ’ 9038
Elektro 673 986 26919
Utvendig anlegg 4750 .
Driftsmaterialer 13742 11 675
Leie vaktmester 206718 168 858
Garasjeanlegg 15163 )
Annet vediikehold 31 804 E
Vedlikehold uteareal 305 961 156 808
Sum 2701771 782 617

Note 4: Andre driftskostnader

Beskrivelse 2025 2024

Arsregnskap for @vre Veitvet Borettslag, orgnr. 948740184 Side 10 av 12
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Leie lokale
Leie container/sgppelkjaring
Leie datasystemer

Verktay, utstyr m.m.
Datautstyr

Rekvisita

Skadedyrskontroll
Elbil-lading

Snabrayting

Annen fremmed tjeneste
Kontorrekvisita

Aviser, tidsskrifter, baker o.].
Telefon

Webside - drift
Dreavrunding

Styre- og generalforsamling
Bankgebyrer
Velferd

Andre kostnader
Tap pa fordringer

Sum

Honorarer

Beskrivelse

Honorar konsulent

Juridisk bistand

7900 15 397
45 554 44 168
1189 =
17 609 12 095
2648 )
300 -
29131
40 456 5500
238 969 228 676
30 576 47 080
i 340
1688 3376
: 738
21267 644
-10 :
i 5218
5997 6563
478 5204
26 311 118 552
1200
471263 493 551
2025 2024
1c;7 835 129 217
104 273 776 895

Arsregnskap for @vre Veitvet Borettslag, orgnr. 948740184
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Sum 212108 906 112
Note 6: Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Beskrivelse 2025 2024

Renovasjon, vann, avigp o.l. 2 596 297 2382637

Eiendoms- og festeavgift 260 291 260 291

Sum B 2856 588 2642928
Note 7: Finansinntekter

Beskrivelse 2025 2024

Annen renteinntekt 128 -3-31 127 311

Purregebyr/renter beboere 72 -700

.Sum 128 403 126 611
Note 8: Finanskostnader

Beskrivelse 2025 2024

-Renter lan - 1146.11.171 1 - 594 103 675 221

Renter Ian - 9820.76.57859 2645704 2 807 041

Purregebyr/renter leverandgrer 1837 5761

Sum N 3241 644 3488023
Note 9: Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Beskrivelse 2025 2024

Bygninger 7322120 7322120

Tomter og andre grunnarealer 325 000 325 000

Sum 7647 120 7 647 120

Bygninger er ikke avskrevet. Man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vediikehold er gjennomfert jf. note om
vedlikehold. Etter styrets vurdering har ikke tomter, bygninger og annen fast eiendom sin verdi falt under balansefgrt

verdi.

Gnr. 89/bnr. 24. Tomten er festet til 2057 i 93 &r 1964, Arlig festeavgift kr. 260 291 -.

Eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Omsetningsverdi av leilighetene tyder
likevel pa at virkelig verdi av bygningsmassen er langt hgyere enn den balansefgrte verdien av gjelden.

Arsregnskap for @vre Veitvet Borettslag, orgnr. 948740184
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Beskrivelse 2025 2024
Forskuddsbetalt forsikring 733 706 -
Periodiserte kostnader 64 177 58 377
Sum 797 883 58 377
Note 11: Bankinnskudd, kontanter o.l.
Beskrivelse 2025 2024
Driftskonto - 8723480 8520726
Plasseringskonto - a0 30
Plasseringskonto - 9161 8862
Sum 8732671 8529 618
Note 12: Annen egenkapital
Beskrivelse 2025
Egenkapital pr 01.01.2025 -49 734 808
Tilfert fra arsresultat 3737365
Egenkapital pr 31.12.2025 -45 997 443

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant bygningene, stér bokfart til
opprinnelige priser. Konsekvensen av dette er at de balanseforte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av selskapets
eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv

av styret i selskapet.
Note 13: Disponible midler

Beskrivelse

2025

Disponible midler pr 01.01.2025

Endring egenkapital

Avdrag pa lan

Disponible midler pr 31.12.2025

7787793

3737 366

-3479273

8 045 885

Spesifikasjon

Arsregnskap for @vre Veitvet Borettslag, orgnr. 948740184
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Note 14: Gjeld til kredittinstitusjoner (forts.)

Omlgpsmidler 9530 554 8 587 995
Fordeling av fellesgjeld Belop
Kortsiktig gjeld -1 454669 -800 202 Antall andeler/seksjoner 224
Sum disponible midler 8 045 885 7787 793 Andel fellesgjeld per andel/seksjon 270 140
Note 14: Gjeld til kredittinstitusjoner Sum fellesgjeld 60 511 448
Sum lan 2025 Note 15: Borettsinnskudd
Sum lan 1B 01.01.2025 63 990 721 Beskrivelse 2025 2024
Sum avdrag .3 479 273 Borettsinnskudd 1179 000 1179 000
Sum lan UB 31.12.2025 60 511 448 Note 16: Skyldig offentlige avgifter
Beskrivel 2025 2024
Sum nedbetait i regnskapsaret 3479273 SR
2240 - Lan 1146.11.117 1 - Husbanken Skyldig arbeidsgiveravgift - L
Type: Annuitetslan
AGA palept feriepenger a5 a5
Rentesats: 4.714%
Gjenstdende lopetid: 9 &r og 8 mnd Beregnet Sum 85 100
innfridd: 2031 Note 17: Annen kortsiktig gjeld
Spesifikasjon 2240 - Lan 1146.11.117 1 - Husbanken 2025 Beskrivelse 2025 2024
B 01.01.2025 14215176 Forskudd fra kunder 188 697 235974
Palgpt rente 244 267 294 767
Avdrag -1 763 596
Annen palapt kostnad 53 309 92 654
UB 31.12.2025 12 451 580 —— : e
— — Sum 486 273 623 394
Nedbetalt i regnskapsaret 1763 596 B )
2242 - Lan 9820.76.57859 - OBOS '
Type: Annuitetslan
Rentesats: 5.08%
Gjenstéende lppetid: 26 ar og 4 mnd
Beregnet innfridd: 2048
Spesifikasjon 2242 - L&n 9820.76.57859 - OBOS 2025
IB 01.01.2025 49 775 545
Avdrag -1 715677
UB 31.12.2025 48 059 868
Nedbetalt i regnskapsaret 1715677
Arsregnskap for @vre Veitvet Borettslag, orgnr. 948740184 Side 14 av 12 Arsregnskap for @vre Veitvet Borettslag, orgnr. 948740184 Side 15 av 12
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ALFA
REVISJON

Alfa Revisjon AS

Solstrandveien 47 9020 Tromsdalen
Tif: +47 77 60 06 50

Org.nr.. NO 974344432

T

Alfa Revisjon AS

Dette brevet sendes i forbindelse med Deres revisjon av regnskapet for @vre Veitvet Borettslag
for aret som ble avsluttet den 31. desember 2025 med det formal & kunne konkludere om
hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med lov og god
regnskapsskikk i Norge.

Vi bekrefter (etter beste evne og overbevisning, og etter G ha foretatt de forespgrsler vi har ansett som
ngdvendige for & innhente de ngdvendige opplysninger) at:

Regnskap

Vi har oppfylt vart ansvar vedrgrende utarbeidelsen av regnskapet som fastsatt i
vilkarene for revisjonsoppdraget, og regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med
lov og god regnskapsskikk i Norge.

= Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater,
herunder regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige.

* Vianser ikke at det foreligger nedskrivningsplikt for noen av vare eiendeler, da antatt
virkelig verdi av eiendelene vurderes a veere lik eller hgyere enn bokfart verdi.

+ Det er tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til neerstaende parter og
transaksjoner med disse i overensstemmelse med kravene i lov og god regnskapsskikk
i Norge.

= Alle hendelser etter datoen for regnskapet og som ifalge lov og god regnskapsskikk i
Norge, medfarer korrigering eller omtale, er korrigert eller omtalt.

+ Virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for
regnskapet sett som helhet. En liste over avdekkede ikke-korrigert feilinformasjon
felger som vedlegg.

Skatte/formuesopplysninger

= Vi har oppfylt vart ansvar for & kontrollere opplysningene som er gitt i tredjeparts
opplysninger, er korrekte og fullstendige.

Opplysninger som er gitt - Vi har gitt revisor:

= Tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen
av regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker.

= Tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal.

Ordinaer generalforsamling 2026 | @vre Veitvet Borettslag

Ubegrenset tilgang til personer i enheten som det etter revisors vurdering er ALFA
ngdvendig & innhente revisjonsbevis fra.

Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet. R EVISJ ON
Opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet

kan inneholde vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter.

Alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi er

kjent med og som kan ha pavirket enheten, og som involverer: o ledelsen o ansatte

som har en betydningsfull rolle i intern kontroll o andre hvor misligheten kunne hatt en
vesentlig virkning pa regnskapet.

Alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om misligheter

som kan ha pavirket enhetens regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere

ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre,

Opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om

manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen

av regnskapet.

Opplysninger om identiteten til enhetens neerstaende parter og alle forhold til

neerstaende parter og transaksjoner med disse som vi er kjent med.

Bekreftelser om gvrige forhold - Vi bekrefter at:

Borettslaget ikke har noen planer eller hensikter som kan medfere vesentlige endringer
i balansefgrte verdier eller klassifisering av eiendeler og gjeld per
3fl:12:25!

Borettslaget har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser
av eller heftelser pa Borettslagets eiendeler, med unntak av de som eventuelt fremgar
av notene til arsregnskapet.

Borettslaget har overholdt alle inngatte laneavtaler. Det bekreftes dermed at
Borettslaget ikke har noen form for misligholdte an per dagens dato.
Borettslaget ikke har mottatt erstatningskrav eller andre krav i forbindelse med
rettssaker eller lignende, og forventer heller ikke & motta slike krav

Borettslaget har pa tilberlig mate regnskapsfart eller opplyst om alle forpliktelser, bade
aktuelle og latente, og har i notene til arsregnskapet gitt opplysninger om alle garantier
avgitt til tredjeparter

Det ikke eksisterer noen formelle eller uformelle bindinger eller sikkerhetsstillelser
vedrgrende noen av vare kontant-, bank- eller verdipapirbeholdninger. Vi har heller
ingen andre kredittavtaler — med unntak av eventuelle opplysninger i notene til
arsregnskapet.

Egne aksjer, utstedte konvertible obligasjoner og tilherende gjenkjgpsopsjoner og
avtaler, samt sikkerhet stilt for garantier og krav, er riktig regnskapsfart og opplyst om i
arsregnskapet

Vi er kjent med kravene til regnskapsmessig avsetning for vedlikeholdskostnader, og vi
har vurdert og tatt stilling til eventuell slik avsetning, i de tilfeller borettslaget har valgt og
sette avskrivningssatsen for eiendomsmassen lik kr 0,-. JF forskrift til arsregnskap for
borettslag § 4.
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Sted: , dato:

Marta Zuzanna
Thorbjernsen
Styrets leder

18
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ALFA
REVISION

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til generalforsamiingen i @vre Veitvet Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for @vre Veitvet Borettslag som viser et overskudd pa kr 3 737
365. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap, oppstilling
over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2025 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for
revisjon av regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i
henhold til ISA for MKE er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International
Ethics Standards Board for Accountants (IESBAreglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsensansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt
drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil
bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA for MKE,

alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge ALFA
av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse R EVI SJ O N
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som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

elektro

Tromsg, 6. mai 2026
Alfa Revisjon AS

Pristilbud Elbillader Oppstillingsplasser
Afna Olsen @vre Veitvet Borettslag

Statsautorisert revisor

Elektronisk signatur

Sgrert v Darier o tid11¢+01:00) Ceniral Evecpeon Biene fBerkn) BO.MMFEFY HRMYSS
P 07.05.2026 09:54:52
¥ Signaturietoda

(idenniter bekrefrer med BarkiD (NOY

=== bankID

BankiD (NO)

Vedlegg 3 — Pristilbud elbil-ladere

AQ

elektbro
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Arbeidssted: Veitvetstubben 1,2, 3, 4, 6, 8 og 10

Deres referanse: R. Reistad  Var referanse: Freddie Habberstad Dato: 06.05.26

Budjettpris p3 elektro arbeider iht beskrivelse, iht NEK 400: 2022. Prisen lases

etter prosjektering.

Budsjettpris Elektro og grave arbeider for ladeanlegg oppstillingsplasser:

Eks. mva kr 5751 824,00

Ink. mva kr 7 189 780,00

Budsjettpris lamper i garasje:

Eks. mva kr 179 669,88

Ink. mva kr 224 587,35

Estimat ettermontering av ladere i garasjer.

Eks. mva kr 1219 920,00

Ink. mva kr 1 524 900,00

Med vennlig hilsen

Freddie Habberstad
AA Elektro Installasjon AS

Prosjekt navn @vre Veitvet Borettslag/ Veitvetstubben
Tilbuds beskrivelse og forutsettninger.  Antall punker Leveranse inneholder:

22
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Hoved fordeling med hovedsikring pa 600A montert pa

fundament pa enden av nr.4. Det er antatt forbruk pa

1700W pr. lader om alle skulle lade samtidig.

Hovedfordeling er ogsa underfordeling for 8 garasjeplasser under

nr.2, 10 oppstillingsplasser utenfor nr 2 og

8 garasjeplasser under nr.4 1

Underfordeling for garasjer under nr.1, 4 oppstillingsplasser il
hgyre for garasjene og 5 oppstillingsplasser i veien.
Underfordeling montert pa vegg til heyre for garasjer i nr.1 1

Underfordeling for 17 oppstillingsplasser til venstre for nr.1 Underfordeling
monteres pa fundament pa gressplen bak
oppstillingsplasser 1

Underfordeling for 12 garasjeplasser under nr.3.

Underfordeling er montert pa fundament pa gressplen foran nr.3. 1
Underfordeling for 8 garasjer under nr.6 og 11 oppstillingsplasser .
Underfordeling montert pa vegg til hgyre for garasjer i nr 6. 1

Underfordeling for 8 garasjeplasser under nr. 8 og
11 oppstillingsplasser foran nr. 8. Underfordeling monteres
pa fundament pa gressplen bak oppstillingsplasser 1

Underfordeling for 8 garasjeplasser under nr. 10 og
12 oppstillingsplasser foran nr. 10. Underfordeling

monteres pa fundament pa gressplen bak oppstillingsplasser 1
Fremfering av tilfarseler til underfordelinger 6
Fremfaring av tilfgrsler til ladere i stolper 80
Montering av Onepole Pro 1500 ladestolper med tak 47

Montering og kobling av Zaptec Pro MID med bakplate pa
stolper og 80 stykk Zaptec Pro MID med bakplate i garasjer 80
Programmering og dokumentasjon

Levering og montering av lamper med sensor styring, innerst
i hver garasje. Fremfaring av kabler fra
nye lyskurser montert i nye fordelinger. 63

Forutsetninger:
Ved kabling og montering av i garasjer, foruttsettes det at disser er ryddet

og frie for biler. Utstyr som er montert i veien for kabel fgring ma fiernes
av bruker fgr installasjon.

Det er en forutsetning at biler ikke er parkert pa oppstillingsplasser nar vi monterer
stolper og ladere,

23
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Det tas forbehold om mindre folgeskader som trenger malingsflikk og lignende

Kostnader som eventuelt tilkommer fra nettleverander, som tilkoblingsavgifter,
fra og tilkoblinger, prosjektering, kabelpavisning, malermontering, er ikke
inkludert og vil bli belastet kunde/oppdragsgiver.

AA Elektro Installasjon AS gir 5 ars garanti pa alle sine arbeider. Pa
materiell gjelder alltid leverandgrens/produsentens betingelser. P4
produkter som kommer under den kategorien som forbrukerradet anser
som billige produkter kan garantitiden vaere betydelig kortere. Produkter
som har veert utsatt for ting de ikke er beregnet for, omfattes ikke av
garantien.

Dette kan for eksempel vaere elektronikk produkter som har veert utsatt for
overspenninger, hgy temperatur eller skade som falge av feil pa etterfalgende
produkter

Reklamasjonsarbeider utfgres i normal arbeidstid, forlanges dette utfart
utenom normal arbeidstid, ma det alltid betales et gebyr for utrykning
etter vare standard satser.

Det kan ikke paberopes erstatning for skader pa produkter/utstyr etter at
AA Elekiro Installasjon AS har overlevert sine arbeider, og bygget er tatt i
bruk.

Nér jobben er ferdig overleveres samsvarserkleering/sluttkontroll samt n@dvendig
dokumentasjon
Det faktureres 20% ved oppstart, 50% ved utstyrs montasje og 30% ved oppdrags

slutt

Prisene er forutsatt at det er kapasitet pa hayspent anlegget.

elekbro
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Pristilbud Elbillader Garasjer @vre
Veitvet Borettslag

A

elektro

Arbeidssted: Veitvetstubben 1,2, 3, 4, 6, 8 og 10

Deres referanse: R. Reistad Vdr referanse: Freddie Habberstad Dato: 06.05.26

Budjettpris pa elektro arbeider iht beskrivelse, iht NEK 400: 2022. Prisen lases
etter prosjektering.

Budsjettpris Elektro og grave arbeider for ladeanlegg i garasjer:

25
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Eks. mva

kr 5 173 542,40

Ink. mva

kr 6 466 928,00

Budsjettpris la

mper i garasje:

Eks. mva

kr 179 669,88

Ink. mva

kr 224 587,35

Estimat ettermontering av ladere

Eks. mva

kr 1750 762,00

Ink. mva

kr 2 188 452,50

Med vennlig hilsen

Freddie Habbe

rstad

AA Elektro Installasjon AS

Prosjekt navn  @vre Veitvet Borettslag/ Veitvetstubben
Tilbuds beskrivelse og forutsettninger.

Leveranse inneholder:

Ordinzer generalforsamling 2026 | @vre Veitvet Borettslag

og stolper pa oppstillingplasser.

Antall punker

Hoved fordeling med hovedsikring pd 600A montert p& fundament
pad enden av nr.4. Det er antatt forbruk p& 1700W pr. lader om alle
skulle lade samtidig.Hovedfordeling er ogsa underfordeling for 8
garasjeplasser under nr.2, 10 oppstillingsplasser utenfor nr2 og 8

26
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garasjeplasser under nr.4

Underfordeling for garasjer under nr.1, 4 oppstillingsplasser til hgyre
for garasjene og 5 oppstillingsplasser i veien. Underfordeling montert
pa vegg til hgyre for garasjer i nr.1

Underfordeling for 17 oppstillingsplasser til venstre for nr.1
Underfordeling monteres pa fundament pa gressplen bak oppstillingsplasser

Underfordeling for 12 garasjeplasser under nr.3. Underfordeling er
montert pa fundament pa gressplen foran nr.3.

Underfordeling for 8 garasjer under nr.6 og 11 oppstillingsplasser .
Underfordeling montert pa vegg til hgyre for garasjer i nr 6.

Underfordeling for 8 garasjeplasser under nr. 8 og 11 oppstillingsplasser
foran nr. 8. Underfordeling monteres pa fundament pa gressplen
bak oppstillingsplasser

Underfordeling for 8 garasjeplasser under nr. 10 og 12 oppstillingsplasser
foran nr. 10. Underfordeling monteres pa fundament pa gressplen

bak oppstillingsplasser

Fremfgring av tilfgrseler til underfordelinger 6

Fremfgring av tilfgrsler til ladere i garasjer
Montering og kobling av 63 stykk Zaptec Pro MID med bakplate i garasjer
Programmering og dokumentasjon

Levering og montering av lamper med sensor styring, innerst i hver garasje.
Fremfgring av kabler fra nye lyskurser montert i nye fordelinger.
Forutsetninger:

1
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143

63

Ved kabling og montering av ladere i garasjer, foruttsettes det at disser er ryddet og frie

for biler. Utstyr som er montert i veien for kabel fgring méa fiernes av bruker fgr
installasjon.

Det er en forutsetning at biler ikke er parkert pa oppstillingsplasser ndr vi monterer stolper og ladere.

Det tas forbehold om mindre fglgeskader som trenger malingsflikk og lignende

Kostnader som eventuelt tilkommer fra nettleverandgr, som tilkoblingsavgifter, fra og
tilkoblinger, prosjektering, kabelpavisning, malermontering, er ikke inkludert og vil bli

belastet kunde/oppdragsgiver.

AA Elektro Installasjon AS gir 5 ars garanti pa alle sine arbeider. P4 materiell gjelder

alltid leverandgrens/produsentens betingelser. P& produkter som kommer under den

kategorien som forbrukerradet anser som billige produkter kan garantitiden vaere
betydelig kortere. Produkter som har vaert utsatt for ting de ikke er beregnet for,

omfattes ikke av garantien.
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Dette kan for eksempel vaere elektronikk produkter som har veert utsatt for
overspenninger, hgy temperatur eller skade som fglge av feil pa etterfglgende

Reklamasjonsarbeider utfgres i normal arbeidstid, forlanges dette utfgrt utenom normal
arbeidstid, ma det alltid betales et gebyr for utrykning etter vare standard satser.

Det kan ikke paberopes erstatning for skader pa produkter/utstyr etter at AA Elektro
Installasjon AS har overlevert sine arbeider, og bygget er tatt i bruk.

Nér jobben er ferdig overleveres samsvarserkizering/sluttkontroll samt ngdvendig dokumentasjon

Det faktureres 20% ved oppstart, 50% ved utstyrs montasje og 30% ved oppdrags slutt

Prisene er forutsatt at det er kapasitet p& hgyspent anlegget

28

@vre Veitvet Borettslag

PROTOKOLL FOR ORDINZR GENERALFORSAMLING 19.05.2026

Sted: Thon Hotell Linne og videomgte

40 av 224 mulige stemmegivere var representert.

20 deltok fysisk, 18 deltok digitalt, 2 var representert ved fullmakt.

Sak 1: Konstituering

Styrets forslag - Vedtatt med 35 stemmer

Kristoffer G. Skappel velges til mgteleder. Avtroppende styreleder Marta Zuzanna Thorbjgrnsen og Mohammed

Akhsay signerer protokoll sammen med mgteleder. Innkalling er godkjent.

Totalt antall stemmer: 35

Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 2: Styrets drsmelding

Lagt frem av styret

Styrets forslag - Vedtatt med 33 stemmer
"Styrets rapport angaende foregdende ar godkjennes."

Mot: 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 33

Blanke stemmegivere: 4 (telles ikke)

Sidelavé
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Sak 3: Regnskap og budsjett

Lagt frem av styret

Inntekter — faktisk: 15 164 048 kr | budsjett: 13 762 042 kr
Utgifter — faktisk: 8 313 442 kr | budsjett: 7 533 821 kr
Disponible midler per 31.12.2025: 8 045 885 kr

Regnskap (avvik fra budsjett og 2024):

-@kte inntekter grunnet oppgj@r i forsikringssaker pa over MNOK 1,8

-Styrehonorar skyldes ekstern styreleder foregdende periode

-Vedlikehold: Balkongarbeidene, gvrig utbedring av skader p& balkonger og skifte av utebelysning

-Konsulent: befaring av balkonger og baderom

-Forretningsfgrer: viderefakturering av utlegg i 2024, fakturert i 2025. SMS, elektroniske bankgebyrer og fysiske

brev. Selve forretningsfgrerhonoraret var pa kr. 234 000,-

Gjelden er nedbetalt med i overkant av MNOK 3,4

Styrets forslag - Vedtatt med 35 stemmer
"Regnskapet godkjennes"

Mot: 2 stemmer

Totalt antall stemmer: 37

Sak 4: Godtgjgrelse til styret

Lagt frem av styret

Generalforsamlingen skal vedta endelig honorar for foregéende styreperiode, altsa for perioden mellom

generalforsamlingen i 2025 og 2026.

Pa generalforsamlingen i 2025 ble styrehonoraret for denne perioden satt tilbakevirkende il kr 430 000,-

inkludert ekstern styreleder.

Side2av 6

Styrehonorar - Vedtatt med 27 stemmer
Honoraret for foregaende styreperiod_e settes til kr 300 000,-.

Alternativt forslag - 10 stemmer
"Honoraret for foregdende styreperiode settes til kr 270 000,-"

Totalt antall stemmer: 37

Sak 5: Endring av vedtekter §5-2

Lagt frem av styret

Styrets forslag - Vedtatt med 29 stemmer

"Vedtektene §5-2 (1) og (3) endres i samsvar med styrets forslag som angitt i innkallingen"”

Mot: 8 stemmer

Totalt antall stemmer: 37

Sak 6: Mulighet for elbil-ladere - Forslag ikke vedtatt

Lagt frem av Javaid Igbal

Saken ble behandlet p4 fjorérets generalforsamling og fikk ikke flertall. Styret har nd vurdert saken pa nytt og

finner ingen nye forhold som tilsier at vi bgr lande annerledes. Hovedgrunner: hgy kostnad (se vedlegg 3) og at

el-nettet i garasjen ikke er dimensjonert for slik belastning.

Styret anbefaler at forslaget ikke vedtas.

Innsendt av Javaid Igbal:

"@nsker at borettslaget ser pd muligheter 3 installere ladekontakter i

parkeringsplasser/garasjer. Nesten alle borettslag pa Veitvet har installert ladekontakter for el-biler."

Side3avé
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Flertallskrav ikke oppnadd - Ikke vedtatt.

Mot - 33 stemmer
"Forslaget avvises"
Innsenders forslag - 4 stemmer

"Generalforsamlingen palegger styret & se p& muligheter 3 installere ladekontakter i

parkeringsplasser/garasjer” Totalt antall stemmer: 37

Sak 7: Styrets beslutningspraksis

Lagt frem av Mathias Eli

Styret stiller seg bak dette forslaget og ser for gvrig behovet for 3 tydeliggj@re vedtektene slik at det ikke er rom
for tvil og tolkning.

Innsenders forslag - Vedtatt med 31 stemmer

Generalforsamlingen legger til grunn at styret i @vre Veitvet Borettslag skal utgve sitt ansvar i samsvar med
borettslagets vedtekter og vedtak fattet av generalforsamlingen. Styret kan ikke bygge beslutninger p& tidligere
praksis, muntlige ordninger eller andre ikkeformaliserte forhold dersom disse ikke har forankring i vedtektene

eller i gyldige vedtak.

Mot: 2 stemmer

Totalt antall stemmer: 33

Blanke stemmegivere: 4 (telles ikke)

Sak 8: Valg av styreleder

Lagt frem av styret

Side 4 av 6

Vi har to forslag til ekstern styreleder. Om Lisa blir valgt, far vi kr 30.000 i merkostnad til formidiingsselskapet som

har funnet kandidater til oss.
Jan @yvind har en merkostnad pa 1687,50 pr time for ekstraordinzert arbeid.
Styreleder (1 ar)

Lisa Nerbgvik Holand (Ekstern: 250.000 kr) Valgt
Sak 9: Personvalg

Styremedlem (2 3r) (2 posisjoner)
Akhsay Mohammed ) 1. valg
Sol Anna Sofia Kristina Backman 2. valg

Varameldem (1 ar) (3 posisjoner)

Hanne Reslund 1. valg
Beate Stenberg 2. valg
Side 5 av 6
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Ordinzer generalforsamling 19.05.2026 protokoll.pdf

Navn Dato Navn Dato
Skappel, Kristoffer G 2026-05-19 Akhsay, Mohammed 2026-05-19
dentifikasjon Identifikasjon

== banlD Skappel, Kristoffer G == bankID Akhsay, Mohammed
Navn Dato
Thorbjgrnsen, Marta Zuzanna 2026-05-19

dentifikasjon

== bankID Thorbjgrnsen, Marta

Zuzanna

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAMES - PDF

styret

com L.
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BUDSKJEMA

Veitvetstubben 5

Adresse: Veitvetstubben 5 Kontaktperson: UIf Johansson
TIf: 936 67 333
Epost: ulf@eiendomsnokkelen.no

Undertegnede 1: Fpnr.:

Undertegnede 2: Fpnr.:

Adresse: Postnr.sted:

E-post 1: E-post 2:

TIf1: TIf 2: Hjem tlf:

Gir herved bindene bud stort, kr kroner

Pa overnevnte eiendom med tillegg av omkostninger

FINANSIERINGSPLAN:

Langiver: Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital: Kr:

KRYSS AV HER, DEROSM DU @NSKER

[J En uforbindtlig prisvurdering pa n&veerende bolig.
[J Et uforbindtlig tilbud p& boligkjeperforsikring

EVENTUELLE FORBEHOLD/FORUTSETNINGER:

kl.
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 (akseptfrist)

Onsket overtagelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den

Undertegnede bekrefter & ha lest opplysninger og salgsvilkér som fremkommer i salgsoppgaven datert . Undertegnede er kjent med at selgeren star
fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er juridisk bindene for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet
kan ikke trekkes tilbake innen akseptfristen dersom selger er gjort kjient med budet. Dersom undertegnede ikke blir kjoper av denne eiendommen, vil kjgperen
far opplysninger om min identitet.

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebzaerer at megler kan forholde seg til hvem som helst av oss
med tanke pé& informasjon om bud, endringer i bud fra var side samt informasjon om avslag eller aksept.

Sted/dato ———_____ Budgivers underskrift Budgiverens underskrift

DETTE BGR DU VITE OM BUDGIVING NAR DU SKAL LEGGE INN BUD PA EN EIENDOM

EIENDOMSNOKKELEN FORMIDLER:

(Nedenstaende er basert pa kravene i eiendomsmeglingsforskriftens §§ 6-2 og 6-3)

Alle bud og budrelatert kommunikasjon med megler skal foreg& skriftlig. Megler har ikke anledning til & formidle opplysninger om
bud som ikke er gitt skriftlig. Megler vil likevel gi deg opplysninger og rad underveis i prosessen. Dette behaver ikke gjeres skriftlig.

For & sikre at du ikke "glipper” i budrunden pé grunn av formelle feil, ma du felge disse reglene:

For gvrig vises det til "Bransjenorm for budgiving” pa Eiendomsngkkelens budskjema. Bransjenormen gir deg ogsé informasjon

Gi kun skriftlige bud. Det samme gjelder
budforhgyelser og motbud. Budet ma ha
tilstrekkelig lang akseptfrist. Uansett bor ikke
budet ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis.

Det forste budet skal inngis pa
Eiendomsngkkelens budskjema, pafert din
signatur. Der skal referanse til salgsoppgaven for
eiendommen fremkomme.

Samtidig med at du inngir ferste bud ma du
legitimere deg. Det kan gjores ved at du sender
kopi av gyldig legitimasjon (dvs. bankkort,

pass eller fgrerkort) til megler sammen med ditt
forste bud, eller du viser legitimasjon til megler
direkte. Farerkort anbefales dersom du sender
legitimasjon via SMS eller epost.

Dersom dere er to eller flere som skal kjope
sammen, ma samtlige budgivere undertegne
budskjemaet og legitimere seg.

Det kan i budskjemaet gis gjensidig fullmakt til &
forhaye budet pa vegne av hverandre. Dersom
ikke slik fullmakt gis, ma samtlige budgivere
undertegne budskjemaet og legitimere seg.

som er viktig & sette seg inn i for du gir bud.

[l Du kan velge mellom felgende nér du skal sende

bud: Innlevere direkte til megler per epost, faks-
og telefonnummer til det aktuelle kontoret finner
du i budskjemaet og i salgsoppgaven.

Bud som inngis utenom ordinzer arbeidstid kan
ikke forventes behandlet for neste ordineere
arbeidsdag.

Du har selv ansvaret for at ditt bud kommer frem
til megleren. Megleren vil straks budet er mottatt
bekrefte dette skriftlig til deg. Far du ikke slik
bekreftelse, ber du ringe megleren for & sjekke
om budet er mottatt.

Selger vil gi sin aksept av bud skriftlig til
megleren, som s& videreformidler aksepten til
den budgiver som far aksept pa budet, med
informasjon til gvrige budgivere og interessenter.

eiendomsneokkelen
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