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Velkommen fil Fillaunveien 54!

Toppmoderne og betydelig pdkostet enebolig med attraktiv beliggenhet p3 Litjslokheia, et nytt
boligfelt med sentral beliggenhet i Fillan. Her har du gdavstand til alt av servicetilbud.

N3r du kommer inn i huset finner du tre romslige soverom, to flislagte bad, hvor et av badene
har badekar og eget adskilt vaskerom samt bod med direkte inngang til carport.

| huset 2.etasje finner du ef soverom/kontor, stue med store vindusflater, gasspeis, utgang fil
en stor terrasse med en flott utsikt, delvis 3pen kjgkkenlgsning med moderne innredning fra
JKE og utgang til en stor terrasse over.

Verdt a merke seg:

- Nylig oppfart bolig uten behov for oppussing

- Stor og romslig terrasse over carport

- Kontor i 2.etg. som kan benyttes som soverom

- Nydelig utsikt utover Fillan og Fillfjorden

- Kjgkkeninnredning fra JKE- oppgradert med kjgkkengy og innredning
- Gasspeis i stuen

- Pen baderomsinnredning

- Markterrasse mot Fillan hvor du kan nyte bade sol- og utsiktsforhold
- Egen carport

- Bod i carport med ekstra inngang inn til huset.

- Tre romslige soverom i filtalende farger.

- Flotte uteomrader med grentarealer og busker.

Beliggenhet

Hitra er Norges st@rste gy ser for Lofoten, og ligger i Trendelag Fylke ved utlgpet til
Trondheimsfjorden. @ya har rundt 7000 vann og tjern og er omringet av mer enn 3200
gyer, holmer og skjer. Kommunen har mer enn 2000 registrerte feriehus og hytter, og er
sammen med Freya og @yrekka den starste reiselivsdestinasjonen pd Trendelagskysten.
Fillan er kommunesenteret p3 Hitra, bare et par hundre meter fra Litjslokheia. Her er alle
de kommunale tjenestene og et bredt utvalg av dagligvarer, spisesteder, butikker, hotell,
kino, idrettshall, treningssenter, svemmehall og bowlinghall. I fillegg fil mye annet @ya har
et yrende miljg med aktiviteter for enhver smak. Vi kan blant annet nevne fotball p3 Hitra
idrettspark, handball og masse andre idretter i Hitrahallen, Judo, Friidrett, riding og masse
andre aktiviteter.

Adresse og matrikkelenhet
Adresse: Fillaunveien 54
Matrikkel: Gnr. 93, Bnr. 179 i Hitra kommune.

Tomt
Pent opparbeidet flat tomt pd 732,7 m2.

n
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Kjopesbetingelser:

Ombkostninger

- Kjgpesum: kr. 7990 000,-

- Dokumentavgift, 2,5 % av kjgpesum kr. 199 750,-

- Tinglysningsgebyr skjgte p.t. kr. 545,-

- Tinglysningsgebyr pantedokument p.t. kr. 545,-
Totalpris inkl. omkostninger kr. 8190 840,-

Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger ferdigattest, datert 27.03.2023.

Endringer i gebyr/omkostninger
Ved skning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder blant annet mva., tinglysingsgebyrer og
dokumentavgift, i tiden mellom avtaleinngdelse og overtagelse vil vederlaget ke tilsvarende.

Kommunale avgifter/ Formuesverdi
Kommunale avgifter fastsettes av Hitra Kommune. Kommunale avgifter som kigper ma
paregne er bl.a. vannforbruk, renovasjon, avlgp, m.m.

Ifglge Skatteetaten foreligger det ikke per i dag formuesverdi for denne boligen. Kjgper ma
paregne at dette vil bli fastsatt av Skatteetaten ved en senere anledning.

Vei, vann og kloakk
Eiendommen vil vare filknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Reguleringsforhold

Eiendommen er omfattet av detaljreguleringsplan 201502. Eiendommen ligger i et omrdde
regulert til boligbebyggelse, herunder frittliggende smahusbebyggelse. @vrige omrader er
regulert til blant annet blokkbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse. Det m3 paberegnes
byggeaktivitet i omradet i tiden som kommer. Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser
ligger som vedlegg i salgsoppgaven.

Heftelser
1911/900169-1/63 UTSKIFTING
OVERF@RT FRA: KNR: 5056 GNR: 93 BNR: 1.
GJELDER DENNE REGISTERENHETENEN MED FLERE
1923/900169-1/63 UTSKIFTING

OVERF@RT FRA: KNR: 5056 GNR: 93 BNR: 1.
GJELDER DENNE REGISTERENHETENEN MED FLERE

19 25/901008-1/63 UTSKIFTING
OVERF@RT FRA: KNR: 5056 GNR: 93 BNR: 1.
GJELDER DENNE REGISTERENHETENEN MED FLERE



1976/1575-1/63 JORDSKIFTE
OVERF@RT FRA: KNR: 5056 GNR: 93 BNR: 1.
GJELDER DENNE REGISTERENHETENEN MED FLERE

Pengeheftelser som ikke skal fglge eiendommen, vil bli slettef for selgers regning.

Soverom
3

Parkering
Egen carport.

Finansiering
Det aksepteres af selger undersgker af kjgper af tilstrekkelig finansiering fra kigpers bank efter
at bindende handel er kommer i stand.

Avhendingsloven

Eiendommen selges etter avhendingsloven. Rettigheter og plikter knyttet fil den aktuelle
eiendommen gar over fra selger til kigper ndr ved overtakelse jf. Avhendingsloven § 2-4.
Eiendommen skal overleveres kjgper i frdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper
sefter seg grundig inn i alle salgsdokumentene. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Defte gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Kjoper som velger 3 kigpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper konferer
med selger far det legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kigperen ma
kunne forvente ut ifra alder, fype og synlig tilstand, kan det vare en mangel.

Def samme gjelder hvis det er holdf tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan g3 ut ifra at det virket inn pd avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blift brukt i en viss fid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold efter
overtakelse som ng@dvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ng@dvendiggjor
utbedring, er innenfor hva kjsper m3 forvente og vil ikke utgjare en mangel. Boligen kan ha en
mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm. Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning m3 kjsper
selv dekke fap/kostnader opptil et belep pd kr 10 000 (egenandel).

Selger opplysningsplikt/ Kjopers undersogkelsesplikt
Selger har plikt til 3 opplyse om skjulte og/eller 3penbare feil og mangler som han kjenner
eller matte kjenne til. Dersom selger har gitt uriktige opplysninger vil det foreligge mangel.

Kjoper har selv ansvaret for 3 sefte seg inn i salgsprospekt, reguleringsplaner og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Kigper har ingen rett fil 3 reklamere pa grunnlag
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av forhold som kjgper er blitt gjort oppmerksom p3, eller som kjgper pad tross av oppfordring
har unnlatt 3 sefte seginn i

Har kjgperen far avtalen ble inngdtt undersgkt eiendommen eller uten rimelig grunn latt
vere 3 folge en oppfordring fra selger om 3 undersgke eiendommen, kan kijgperen etter
avhendingsloven ikke gjgre gjeldende som mangel, noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen. Dette betyr at kjper ikke kan reklamere p3 forhold som han kunne ha
oppdaget dersom kjgper hadde besiktiget eiendommen for bindende avtale ble inngatt. Du
som kjgper oppfordres til ngye 3 gjennomgad eiendommen og salgsprospektet fgr budgivning.
Du kan ikke gj@re mangel gieldende for forhold du kjente eller burde kjenne til da avtalen om
kjop av eiendommen ble inngatt.

Kjoper oppfordres til 3 ta kontakt med selger dersom noe er uklart, og det presiseres at det er
viktig at slike avklaringer finner sted f@r bindende avtale inngas.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Energimerking
Det er selgers ansvar 3 innhente klassifisert energimerking, med skala fra A til A.

Oppgjor

Oppgjeret foretas av advokatfirmaet Haaland DA v/ advokat Christian Kofoed-Steen nar
leilighetene narmer seg overtagelse. Selger dekker kostnaden ved oppgjer. Resterende
kispesum med eventuelle filvalg fratrukket forskudd, innbetales fil klientkonto 2-3 virkedager i
forkant av avtalt overfagelse.

Tinglysing av skjete

Det forutsettes at skjstet tinglyses pa ny eier nar handelen er sluttet. Selger har farst rett pd
oppgjeret efter at skjgte er tinglyst jf. Lov om eiendomsmegling § 6-9. Hvis kjgper ikke gnsker
hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg, skal def tas forbehold om dette i budskjema.

Velforening

Kjoper er gjort kjent med at det skal etableres en velforening for omrddet hvor eiendommen
ligger. Denne er ennd ikke opprettet. Velforeningen vil ha ansvar for vedlikehold av veg,
granne fellesomrdder og lekeplasser pd nermere angitte arealer. Det vil vaere pliktig
medlemskap i slik velforening. Det tas videre forbehold om annen organisering enn skissert
i prosjektbeskrivelsen, dersom dette er formalstjenlig for eksempel pd grunn av krav fra
kommunen i forbindelse med byggesaksbehandling eller dersom selger velger en annen
organisering.



Eier av eiendommen plikter 3 betale fellesutgifter til veilaget. Felleskostnadene palgper fra
overtakelsen av eiendommen.

Forbrukeren er kjent med at felleskostnadene fastsettes av drsmete i veilaget. Starrelsen pd
fellesutgiftene pavirkes av vedlikeholdsbehov, prisgkninger pa tienester som kjgpes eksternt
mv.

Arealangivelse

Arealene i salgsoppgaven og annet markedsfarings materiale er oppgitt i bruksareal (BRA), og
er 3 betrakte som omtrentlig areal. Dette arealet angir leilighetens areal innenfor omsluttende
vegger, inklusivt areal for ev. innvendig bod. | tillegg til bruksarealet kommer bod utenfor,
eventuelf parkeringsplass og balkong/markterrasse. Da de oppgitte arealer i markedsfgringen
er 3 betrakte som et ca. areal, har partene ingen krav mot hverandre dersom arealet skulle
vise seg 3 vaere 5 % mindre/starre enn markedsfart areal.

Selger
Hh Pi AS, org.nr: 925 976 989

Vedlegg

1) Bindende kjgpetilbud (budskjema)
2) Tegninger

3] Ferdigattest

4) Reguleringsplan og plankart
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Bindende kjepetilbud- Fillaunveien 54

Bindende kjopetilbud for Gnr. 93, Bnr. 179, i Hitra kommune, adresse Fillaunveien 54

Kjopesum kr. + omkostninger iht. prisliste.

Eventuelle forbehold:

Finansieringsplan:

Léan i tlf/epost kontaktperson kr.
Léani tif/epost kontaktperson kr.
Egenkapital i til kr.

Undertegnede gir med dette et bindende kjopetilbud pa kjep av ovennenvnte eiendom. Undertegnende har gjort
seg kjent med komplett salgsinformasjon, og bindende kjopsbekreftelse er avgitt i iht. til dette. Kjoper er
inneforstdtt med at kopi av legitimasjon og finansieringsbekreftelse for hele kjopesummen skal fremlegges
selger, og at selger gis en rett til & innhente bekreftelse pa dette fra kjopers bank. I tillegg skal det skal
forelegges et endelig skriftlig finansieringsbevis fra kjepers bank for selger senest 14 dager etter signert
kjopekontrakt. Kjoper er ogsa kjent med at tilbudet ikke kan tilbakekalles nér tilbudet er kommer til selgers
kunnskap. Vilkarene for bindendne kjopetilbud reguleres av Lov om avtaler av 31.mai 1918.

Opplysninger om budgivere:

Budgiver 1: Budgiver 2:
Navn: Navn:
Personnummer: Personnummer:
TIf: TIf:

E-post: E-post:
Postadresse: Postadresse:
Postnr/sted: Postnr/sted:
Sted/dato: Sted/dato:
Underskrift: Underskrift:




Kopi av gyldig legitimasjon budgiver 1:

Kopi av gyldig legitimasjon budgiver 2:
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*Bod i 1 etg endres til bad nummer to.

* Innvendig bod fiyttes inn il dagens utvendige bod. Arealet
deles opp il to boder.

* Ett vindu inn til utvendig bod fra carport. Todelt asymetrisk
* Gjennomgang inn tl boligen fra garasje

“Stromskap flyttes.

“Vanlig vegg med glassder inn il kontor.

* Romdeler med gjennomgéende gasspeis, opp til himling,
(Se belysningsplan)

* Markterasse tiipasses terrenget.
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VEDLEGG D1
Utnyttelse:
Tomtestgrrelse: 732,7 m?
Maks BYA: 40 %
Krav til parkering: 2 plasser
Krav til MUA: 200 m?
BYA bolig: 151,1 m?
2 p-plasser dekkes i tilknytning til bolig.
BYA total: 151,1 m?
Utnyttelse: 151,1/737,2: 20,5 %
index|pato Sign _|Kontr.
Oppvarmet BRA: YA voLuM: ENERGIMERKE
152,8 m2 151,1 m2 | 367 m3
BRAUOL + HOL + OA + B + Carport: BRA TOTALT:
73,0+ 7984344133+ 41,5m 211,0 m2
BYGGEKOMMUNE: GNR/BNR: POSTIR: POSTSTED:
Hitra 93/179 7240 Hitra
ADRESSE: Mor:
Fillaunveien Land
TEGNET AV: KONTROLLERT AV: | DATO: FORMAT:
ESR MLM 01.07.20 A3
PROSIEKT: PROSIEKTNR.:
Ura, tomt 5 19-0482
TEGNINGEN VISER TEGNING NR.
Situasjonsplan ARK-2-0-01
STATUS: MALESTOKK:
Byggemelding 1:500
TILTAKSHAVER:
KI Eiendom
BYGGEFIRMA:

o
NORGESHUS

Snekkerservice Froys

[
Situasjonsplan tomt 5

1:500

INGENIOR. 0G ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS, P8 161, 7223 MELHUS, TLF: 7285 69 00

TEGNINGEN GIELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING.

TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG EIES AV,
NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.

REV.

19



Eiendomsgrense
65,0 moh

’ [Gesimshoyde 63,94 moh
64,0 moh, ————————————

1sgrense

63,0 moh.

62,0 moh.

[T
| N

61,0 moh.

i

60,0 moh.

59,0 moh.

= Ok

58,0 moh.

Uiy HOT 57,05 moh]

57,0 moh.

56,0 moh.

55,0 moh.

54,0 moh.

1:200 T5.1 Terrengsnitt

Eiendomsgrense

1sgrense

65,0 moh.

64,0 moh.

63,0 moh.

62,0 moh.

61,0 moh.

60,0 moh.

59,0 moh. —

58,0 moh.

57,0 moh.

56,0 moh.

pparbeidet

Kate ved innkjarsel

55,0 moh.

er p4 57,6 moh

54,0 moh.

1:200 T5.2 Terrengsnitt

Eiendomsgrense

65,0 moh.

b

65,0 moh.

64,0 moh.

64,0 moh.

63,0 moh.

63,0 moh.

62,0 moh.

62,0 moh.

61,0 moh.

61,0 moh.

60,0 moh.

60,0 moh.

59,0 moh.

59,0 moh.

58,0 moh.

58,0 moh.

57,0 moh.

57,0 moh.

56,0 moh. ——

56,0 moh.

55,0 moh.

55,0 moh.

54,0 moh.

1:200

T5.3 Terrengsnitt

54,0 moh.

65,0 moh
64,0 moh
63,0 moh
62,0 moh
61,0 moh
60,0 moh
59,0 moh
58,0 moh

57,0 moh.

56,0 moh
55,0 moh

54,0 moh.

65,0 moh,
64,0 moh
63,0 moh
62,0 moh.
61,0 moh
60,0 moh
59,0 moh
58,0 moh
57,0 moh

56,0 moh.

55,0 moh
54,0 moh

VEDLEGG D2

Eksisterende terreng

S A8 Bearbeidet terreng

Terreng i fall 1:50 min 3 m fra bygnig.

indexpato_|Beskrivelse Sign_|kontr.
Oppvarmet BRA: Bva voLum: ENERGIMERKE
152,8 m? 151,1 m2 | 367 m3
BRAUOL + HOL + OA + B + Carport BRA TOTALT:
73,0+79,8+3,4+133+41,5m2 211,0 m2
BYGGEKOMMUNE: GNR/BNR POSTNR POSTSTED:
Hitra 93/179 7240 Hitra
‘ADRESSE won
Fillaunveien Land
TEGNET AV ONTROLLERT AV: [DATO: FORMAT.
ESR 01.07.20 A3
PROSIEKT, PROSIEKTNR.
Ura, tomt 5 19-0482
TEGNINGEN VISER: TEGNING NR.:
Terrengsnitt ARK-2-0-02
STATUS: MALESTOKK:
Byggemelding 1:200
TILTAKSHAVER.
KI Eiendom
BYGGEFIRMA:

P
NORGESHUS

‘ Snekkerservice Froya

INGENIOR- OG ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS, P8 161, 7223 MELHUS, TLF: 72 85 69 00

TEGNINGEN ER BESKYITET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG EIES AV, REV.
NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.
TEGNINGEN GIELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING.
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VEDLEGG E1

MERKNADER:

Forbehold: Det tas forbehold om mulig nedforet himling pga. tekniske
foringer. Arealer er beregnet ut fra tegning og er oppgitt i hht. NS3940.
Tekniske forhold | bygningsmessig utforelse kan pvirke arealer i
mindre grad.

Boenhet i smahus skal oppfores med skorstein. Kravet g]e\der ikke
dersom boenheten oppfores med vannbaren varme. Unntal

Skerctin forwectter 2t vanibbren varme deer minimurm behcv for
romoppvarming i stue eller tilsvarende rom. Det kan benyttes annen
oppvarming p& baderom, soverom eller rom som skal holde lavere
innetemperatur. Det er ikke krav til vannbrent varmebatteri for

= ventilasjonen, og det omfatter heller ikke oppvarming av varmt
tappevann.
Det er beregnet sikkerhetsglass p& vinduer/balkongdorer med
brystningshoyde mindre enn 0,8 m i omrdder der det er angitt
o terrasser/uteplasser. Dette kan fravike fra perspektiver i huskatalogen
vaskErom w g 0g det kommer fram av dor- og vindusskjema hvilke
ol & A~ vinduer/balkongdorer dette gjelder.
ke vitlasin mi Det m§ inn solskjerming p solutsatte fasader jfr. TEK17.
o Eme 2
SfoRTEa00 g
[
¢ sov = §
o g E
Index|Dato [Beskrivelse sign _[Kontr.
: [l 152,8 m2 151,1 m2 | 367 m3
g BRAUOL + HOL + O + SB + Carport BRA TOTALT:
@ H 73,0+ 79,8+ 3,4+ 13,3+ 41,5 m? 211,0 m2
‘aako/TRape
Wi g BYGGEKOMMUNE: GNR/BNR POSTAR: POSTSTED:
8 Hitra 93/179 7240 Hitra
1 “ADRESSE: MO
‘ d Fillaunveien Land
2 TEGNET AV: KONTROLLERT AV: | DATO: FORMAT:
alo o ESR 01.07.20 A3
o L
et ) Sl PROSIEKT: PROSIEKTNR.
— g Ura, tomt 5 19-0482
o B b TEGNINGEN VISER TEGNING NR.:
Plan UO1 ARK-2-1-01
v b STATUS: MALESTOKK:
= " .
¥ 3400 n 2600 v 6000 Byggemelding 1:100
" 12 000 n TILTAKSHAVER:
KI Eiendom
1:100 uo1 BYGGEFIRMA:
A
Snekkersenvice Froya
INGENIOR. OG ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS, P8 161, 7223 MELKUS, TLF: 72 85 69.00
TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG EIES AV REV.
NORGESHUS 4S. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.
TEGNINGEN GIELDER IKKE SO ARBEIDSTEGNING. .
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¥ 6000 ¢ 6000
¥ 12 000 "
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VEDLEGG E2

MERKNADER:

Forbehold: Det tas forbehold om mulig nedforet himling pga. tekniske
foringer. Arealer er beregnet ut fra tegning og er oppgitt i hht. NS3940.
Tekniske forhold | bygningsmessig utforelse kan pvirke arealer i
mindre grad.

Boenhet i smahus skal oppfores med skorstein. Kravet g]e\der ikke
dersom boenheten oppfores med vannbaren varme. Unntal

Ckeretin forwectter 2t vanibiren varme deber minimurm behcv for
romoppvarming i stue eller tilsvarende rom. Det kan benyttes annen
oppvarming pé baderom, soverom eller rom som skal holde lavere
innetemperatur. Det er ikke krav til vannbrent varmebatteri for
ventilasjonen, og det omfatter heller ikke oppvarming av varmt
tappevann.

Det er beregnet sikkerhetsglass p& vinduer/balkongdorer med
brystningshoyde mindre enn 0,8 m i omrdder der det er angitt
terrasser/uteplasser. Dette kan fravike fra perspektiver i huskatalogen
0g det kommer fram av dor- og vindusskjema hvilke
vinduer/balkongdorer dette gjelder.

Det m3 inn solskjerming pa solutsatte fasader jfr. TEK17.

Index|Dato |Beskrivelse Sign  [Kontr.
Oppvarmet BRA: Bva voLum: ENERGIMERKE
152,8 m2 151,1 m? 367 m3
BRAUOL + HOL + OA + B + Carport BRA TOTALT:
73,0+79,8+3,4+133+41,5m2 211,0 m2
BYGGEKOMMUNE: GNR/BNR POSTNR POSTSTED:
Hitra 93/179 7240 Hitra
‘ADRESSE won
Fillaunveien Land
TEGNET AV ONTROLLERT AV: [DATO: FORMAT
ESR 01.07.20 A3
PROSIEKT, PROSIEKTNR.
Ura, tomt 5 19-0482
TEGNINGEN VISER TEGNING NR.:
Plan HO1 ARK-2-1-02
STATUS: MALESTOKK:
Byggemelding 1:100
TILTAKSHAVER.
KI Eiendom
BYGGEFIRIA

W
NORGESHUS

Snekkerservice Froya

INGENIGR- OG ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS, 7B 161, 7223 MELHUS, TLF: 72 85 69 00

TEGNINGEN ER BESKYITET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG EIES AV, REV.
NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.
TEGNINGEN GIELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING. .

22




VEDLEGG E3

Gienitio

Ok. qulv UOL: 57,95 moh

1:100 Snitt A

e el |

Romoude 24

[V 150+ Somm min a1 034

1:100 Snitt B

[0mm o 159

MERKNADER:

Forbehold: Det tas forbehold om mulig nedforet himling pga. tekniske
foringer. Arealer er beregnet ut fra tegning og er oppgitt i hht. NS3940.
Tekniske forhold | bygningsmessig utforelse kan pvirke arealer i
mindre grad.

Boenhet i smahus skal oppfores med skorstein. Kravet gjelder ikke
dersom boenheten oppfores med vannbsren varme. Unntak for
skorstein forutsetter at vannbren varme dekker minimum behov for
romoppvarming i stue eller tilsvarende rom. Det kan benyttes annen
oppvarming pé baderom, soverom eller rom som skal holde lavere
innetemperatur. Det er ikke krav til vannb3rent varmebatteri for
ventilasjonen, og det omfatter heller ikke oppvarming av varmt
tappevann.

Det er beregnet sikkerhetsglass p& vinduer/balkongdorer med
brystningshoyde mindre enn 0,8 m i omrdder der det er angitt
terrasser/uteplasser. Dette kan fravike fra perspektiver i huskatalogen
0g det kommer fram av dor- og vindusskjema hvilke
vinduer/balkongdorer dette gjelder.

Det m3 inn solskjerming pa solutsatte fasader jfr. TEK17.

Fall i 1:50 min 3 m fra bygning

Index|Dato |Beskrivelse Sign  [Kontr.
Oppvarmet BRA: Bva voLum: ENERGIMERKE
152,8 m2 151,1 m? 367 m3
BRAUOL + HOL + OA + B + Carport BRA TOTALT:
73,0+79,8+3,4+133+41,5m2 211,0 m2
BYGGEKOMMUNE GNR/BNR POSTNR POSTSTED:
Hitra 93/179 7240 Hitra
‘ADRESSE won
Fillaunveien Land
TEGNET AV ONTROLLERT AV: [DATO: FORMAT
ESR 01.07.20 A3
PROSIEKT, PROSIEKTNR.
Ura, tomt 5 19-0482
TEGNINGEN VISER TEGNING N
Snitt ARK-2-2-01
STATUS: MALESTOKK:
Byggemelding 1:100
TILTAKSHAVER.
KI Eiendom
BYGGEFIRIA

W
NORGESHUS

Snekkersenvice Froya

INGENIGR- OG ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS, 7B 161, 7223 MELHUS, TLF: 72 85 69 00

TEGNINGEN ER BESKYITET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG EIES AV, REV.
NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.
TEGNINGEN GIELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING. .
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VEDLEGG E4

MERKNADER:

Forbehold: Det tas forbehold om mulig nedforet himling pga. tekniske
foringer. Arealer er beregnet ut fra tegning og er oppgitt i hht. NS3940.
Tekniske forhold | bygningsmessig utforelse kan pvirke arealer i
mindre grad.

Boenhet i smahus skal oppfores med skorstein. Kravet g]e\der ikke
dersom boenheten oppfores med vannbaren varme. Unntal

Ckonctn forueattor 2t vannbiren varme deder minimurm behov for
romoppvarming i stue eller tilsvarende rom. Det kan benyttes annen
oppvarming pa baderom, soverom eller rom som skal holde lavere
innetemperatur. Det er ikke krav til vannbarent varmebatteri for
ventilasjonen, og det omfatter heller ikke oppvarming av varmt
tappevann.

Det er beregnet sikkerhetsglass p& vmduer/balkongdmrer meﬂ
brystningshoyde mindre enn 0,8 m i omrader der det er

tetrasser/ teploseer. Dette kan fravike fro perspektver | huskaralogen
0g det kommer fram av dor- og vindusskjema hvilke
vinduer/balkongdorer dette gjelder.

Det md inn solskjerming p3 solutsatte fasader jfr. TEK17.

1:100 Fasade ser

index|Dato_[Beskrivelse Sign_|kontr.
Oppvarmet BRA: oA voLum: ENERGIMERKE
152,8 m2 151,1 m2 | 367 m3
BRAUOL + HOL + OA + B + Carport BRA TOTALT:
1:100 Fasade ost 73,0+ 79,8 + 3,4 + 13,3 + 41,5 m? 211,0 m2
BYGGEKOMMUNE: GRR/BNR POSTNR POSTSTED:
Hitra 93/179 7240 Hitra
‘ADRESSE won
Fillaunveien Land
TEGNET AV. KONTROLLERT AV: | DATO: ‘mm ‘
ESR 01.07.20 A3
1:100 Fasade vest
PROSIEKT, PROSIEKTNR.:
Ura, tomt 5 19-0482
TEGNINGEN VISER: TEGNING NR.1
Fasader ARK-2-3-01
STATUS: MALESTOKK:
Byggemelding 1:100
TILTAKSHAVER:
KI Eiendom
BYGGEFIRMA:

7 o
NORGESHUS
r‘Sne&bemmce Froya

INGENIOR- 06 ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS, PB 161, 7223 MELHUS, TLF: 72 85 69 00

TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG EIES AV REV.
i NORGESHUS 4. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.
1:100 Fasade nord TEGNINGEN GIELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING. .
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Plantegning: 5/1/6 Kjgkken - Alternativ - Endringer 22.08

Prosjekt: URA HB

Skrevet ut: 30.08.2022
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Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybd

I er ekskl. K er. NB: Kontrollmal ma foretas
Var ref: Lundback, Josefine

Side:1 (1)
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I‘.’i\ SINTEF Byggforskserien "TEK-Sjekk" v.191014

Boligen oppfyller kriteriene i TEK17 §14 fullstendig kontroll (alle bygg).

I referanse:[Ole & Kari Norman, Oslo

Eksponert omkrets

1: GENERELT Beskrivelse av bygning:|19-Ura Kunde / byggherre
Smahus: Enebolig Utforende  Beregningen utfort av firma:[Norgeshus AS
Type beregning Type kontrollberegning:| TEK17 §14 fullstendig kontroll (alle bygg) Beregningen utfort av person:|Tine Ingeborg Lien
[Hele bygningen Lokalt Kiima:| Oslo
Tileggsino. ‘Antall boenheter i bygget 1 [ Byggear]2020 Ytre kiima Vindeksponering:|Landlig | Lave treer / boligstrak / jordbruk
Ev. matrikkelinfo: Jordart[Sand og grus
2: BYGNINGEN D jon
Oppvarmet del av bruksareal, BRAJ m BRA for bygningskomplekset ef 1887 Jm*
Dimensjoner ~ Oppvarmet luftvolum me

Normalisert kuldebroverdi, "
L jetest), ns

m
0,05 WI(meK)
L

—

/time, ved 50 Pa

32 Wh/(m?K)

Bygningens varmekapasitet

Mek. balansert

Luftmengde, dagtid

1,2 (m¥h)/m2 =183 m¥h.  Spesifikk vifteeffekt (SFP), dagtid:|

som over

KW/(m?/s)

Nattsenking (utenom driftstid

Ventilasjon Luftmengde, natt / helg 'som over Spesifikk vifteeffekt (SFP), natt / helg KW/(m?/s)
Varmegjenvinning, virkningsgrad Oppyitt virkningsgrad gjelder for:[__Varmeveksleren (EN 308
e o
Styring av ti Driftsdata (driftstid, internlast, settpunkter)] _standard
Klimatisering Type kjeling (mekanisk eller lufting Arealandel vinduer som kan &pnes:

Styring av belysning Vanlig manuell

Belysni
eysning Onsket lysstyrke

Lux 1,95 (W/m?

[3: KONSTRUKSJONSTYPER Beskrivelse U-verdi _ Ekstra motstand Type Kledning Dokumentasjon  kommentar
WHmK) _+AR, (m*K)YW_(hulrom, farge)

[Yttervegg mot friluft H Yvegg 148+48mm iso. Proff 34 med asfaltplate og 36mm std _ 0.198 - Ventilert, lys_|Glava

[Golv pa grunnen H Plate pa mark 350 Jackopor ki. 38 09 Gjord) |- Jackon

Flatt tak mot friluft H Kompakt tak 350 mm kI 38 . - Ventilert, midd|Glava

[Vegg under terreng H Jackon Thermomur 350 mm oppfylling 2.4 m X Gjord) |- Jackon

[Veqg under terreng #2 H Jackon Thermomur 350 mm oppfylling 1.5 m X Giord) |- Jackon

Golv over friluft H Golv mot det fri 300 mm Proff 34 . - - Glava

[4: TYPER VINDU / DOR U-verdi Lysapning _ Glass. Tsolfaktor Dokumentasjon  kommentar
Vindus-/dortype W/(m?K) F.% LT%/g% type Te%/Re% L6 (1)

[Gj. Snitt u-verdi vindu/der 1,0 | 1,000 [ 80% | 59/51 '&anue\\ (innd 19/67 [0.1/1:0.1/1 | Gjennomsnittlig U-verdi vindu/der

Gj. Snitt u-verdi vindu/dar 0,8’ | 0,800 | _80% | 72/51 Manuell (ute)[ 07/47 10.1/1:0.1/1___|(Verdiene endret. Rediger ?)

I [ I I I I I

5: FASADER | BYGNINGSKROPPEN Himmelretning  Brutoareal v qor oo Vindu/der  Horisonten  Utspring Dokumentasjon  kommentar
|Besknvelse Konstruksjonstype grader fra N.) m? m? grader 1 [ (1]

Vega® Yitervegg mot friluft 0 (90°) 15,5__]G]. Snitt u-verdi vindu/der 1,0 6,00 10° 0

Vegg @ u. terreng_|Vegg under terreng 0 (90°) 134 - - -

[VeggV Yitervegg mot friluft V (270°) 2 Gj. Snitt u-verdi vindu/dor 1,0 8,80 10° 0

VeggS Yitervegg mot friluft S (180°) 66.4__|Gj. Snitt u-verdi vindu/der 1,0 15,70 10° 0

VeggS u.terreng_|Vegg under terreng S (180°) 6.4 - - -

[VegaN Yitervegg mot friluft N (0%) 588 |Gj. Snitt u-verdi vindu/der 1.0 10,70 10°

[Vegg N del u. terrer|Vegg under terreng #2 N (0°) 14,3 - - -
|ﬂv Golv pa grunnen = 731 = = =

Golv Golv over friluft - 4,68 - -
|E< Flatt tak mot friluft - 798 10° 0
6: ENERGIFORSYNING Andel Tast Dokamentasjon/ kommentarer
Energivare oversti listen, topplast-forsyning nederst) dekket
eisovn eller lukket peisinnsats (i bolig med balansert ventilasjon [ rest NS 3031 Tillegg B (1v=0.63
bygning elekiriske radiatorer, . forbruksstrom | 100% _|SINTEF Byggforsk

Skrevet ut 09.09.2021, 12:51



% SINTEF Byggforskserien "TEK-Sjekk" v.191014

Bygning / prosjekt:
Type beregning:

19-Ura. Kunde/ref: Ole & Kari Norman, Oslo.
TEK17 §14 fullstendig kontroll (alle bygg). Hele bygningen (smahus: enebolig) er beregnet.

NETTO ENERGIBEHOV_(normalklima) VARMETAPSBUDSJETT
U-verdi (WIm?K] Varmetap [(W/K)im]
Energipost Energibehov  Spesifikt behov| Varmetapspost Netto areal Denne TEK17 TEK17 Denne TEK17
KWh/ar KWh/(m?ar) m? Dyanin §14-2(2)  §14-3(ta) | o §14-2(2)
YONNG  energitiitak yoning krav
Romoppvarming 6371 7 Vegger 162,6 0,183 0,18 0,22 0,195 0,195
Ventilasjonsvarme 411 27 Tak 798 0,124 0,13 0,18 0,065 0,068
Varmtvann 4551 29,8 Gulv o 0,087 0,10 0,18 0,044 0,051
Vifter 669 44 Vinduer & derel 41,2 0,80 1,20 0,270 0,200
Pumper - - Kuldebro 152,8 y"=0,05 - 0,050 0,050
Belysning 1740 114 Infiltrasjon - ng=0,6 nse=1,5 0,055 0,033
Teknisk utstyr 2677 17,5 Ventilasjon - Na=80% - 0,079 0,079
Romkjaling - - Bygningens varmetapstall, H" [(W/K)/m7]; 0,760 0,680
Ventilasjonskjgling - - - -
'Sum denne bygning: 16419 107
Krav i TEK17 §14-2(1) < - 110
ENERGIFORSYNING (nor Tilleggsinfo, ad pr energisystem (nor
Energivare Tevert energi Spesifikk levert] Dekningsgrad Energisystem Dekning av netto energibenov, KWH/Ar Dekningsgrad | System-.
KWhiar KWh/(m?ar) Romoppv. _Ventvarme Varmtvann Romkjoling Ventkjol. _El.spesifikt { av egen last | virkningsgrad
Direktevirkende el. 10158 66,0 43,8 % Biobrensel 6371 - - - - - 100 % 0,63
El. il VP & solenergi - - - Elektrisitet 0 411 4551 - - 5086 61% 0,99
Olie - - - - - - - - - - - -
Gas - - - - - - - - - - - -
Fjernvarme - - - - - - - - - - - -
Biobrensel 10171 67,0 56,2 % - - - - - - - - -
Annen fornybar, - - - - - - - - - - - -
'Sum denne bygning? 20329 133 100,0 % - - - - - - - - -
- - - Total behov:| 6371 411 4551 - - 5086 |-
SAMMENDRAG
Energi: Boligen ma ha skorstein, ettersom den mangler vannbaren oppvarming (romoppvarming/ventilasjonsvarme), og 44 Wh/mzar overskrider Kravet pa < 20 Whim?ar, jf.
» Boligen oppfyller kriteriene | TEK17 §14 fullstendig kontroll (alle bygg).
Miljo: CO, utslipp cirka 27 kg/m? pr ar ved lokalklima.
Inneklima: Boligen kan is fa stort pa fasader mot @st/Ser/Vest. Dette kan loses med bedre/mer solskjerming
( 63 timer i i ilopet av aret, selv med vinduslufting (Inneklimakategori Il i EN 15251:2007 §A.2) *
- Hoyeste operativ innetemperatur i brukstiden i lopet av &ret er 30,2°C (ved utetemperatur 29,6°C, k1.17.00 i juli), med vinduslufting. *
*) Det antas en vaeravhengig komfort-innetemperatur (ref. EN 15251:2007 §A.2) ved vinduslufting.
Dagslys: Estimert arealmidlet dagslysfaktor i randsone Nord=3,2%; @st=3,2%; Ser=3,2%; Vest=3,2%; Kjerne=0%; dvs. cirka 90% av BRA har en dagslysfaktor pa minst 2%,

- Total glassareal (ekskI. karm) utgjer 21,6% av BRA.

Skrevet ut 09.09.2021, 12:51
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3 SINTEF Byggforskserien "TEK-Sjekk" v.191014

Dokumentasjon av kontrollberegning i henhold til NS 3031:2014

Bygningsbeskrivelse, adresse: 19-Ura

Byggear 2020. Kunde/ref: Ole & Kari Norman, Oslo

Lokalt klima: _Oslo

(Landlig | Lave treer / boligstrak / jordbruk;

Type kontrollberegning: TEK17 §14 fullstendig kontroll (alle bygg;

Beregning utfort av: _Norgeshus AS

Hele bygningen er beregnet
v/ Tine Ingeborg Lien

SENTRALE INNDATA FOR ENERGIBERE!

dokumentert iht. NS 3031:2014 Tillegg J:

Storrelser [Inndata [Dokumentasjon
i Smahus Enebolig (1 boenhet)
Yitervegger 163 m? bl.a. NH Yvegg 148+48mm iso. Proff 34 med asfaltplate og 36mm
stenderverk

Arealer [m?] Tak 80 m? NH Kompakt tak 350 mm kI. 38
Gulv 78 m* bl.a. NH Plate pa mark 350 Jackopor kl. 38
Vinduer, dorer, og glassfelt 41 m? Gj. Snitt u-verdi vindu/der 1,0

Oppvarmet del av BRA (4 ) [M7] 153 m® -

Oppvarmet luftvolum (V) [m] 367 m* -
Yttervegger 0,18 W/(m?K) bl.a. Glava

. . Tak 0,12 W/(m?K) Glava
U-verdi for bygningsdeler [W/(m*K)] Guv 0,00 W/(mK) bla. Jackon

Arealandel for vinduer, darer og glassfelt, som % av BRA (Y1)

Vinduer, derer, og glassfelt 1 W/(mK)
27 %

Gjennomsnittlig U-verdi vindu/der

Normalisert kuldebroverdi (") [W/(m*K)| 0,05 -
Normahserl varmekapasitet (C ") [Wh/(m?*K)] 32 -
n50) [/N] 1 -
T irkningsgrad (1) for var 80,0 % -
temperaturvirkningsgrad for varmegjenvlnner pga. (men ikke tilluftter 79.9 % Avkast>-10°C, Tilluft=18°C.
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til 1.5 Mek. balansert ventilasjon
Speslflkk vifteeffekt (SFP) relatert til utenom dr\ﬂstlden [kW/(ma/s)] - -
itllig spesifikk mekanisk ve iden (7 o,/A o) [(M*Tn)/m’] 12 Luftlekkasjer (dvs. infiltrasjon) utgjer ca. 0,17 (m¥/h)/m? i tillegg
Gj ittlig spesifikk mekanisk ver u(enom i (V /4 ) [(m3/h)/m?7] - B
T itllig systemvirkningsgrad for opp 74 % -
Installert effekt for 'ming og ver (var i) [W/m?] 41,2 med nattsenking
Settp forro [°C] 21 (19 om natten) Ventilasjonsluft settpunkt: 18/18°C sommer/vinter
j nittlig for ki - -
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling [W/m?] - -
Settpunki-temperaturer for kjgling [°C] N N
Spesifikk pumpeeffekt (SPP) [KW/(¥s)] ingen pumper
Driftstid for oppvarming, Kjgling, lys, utstyr, varmivann / ventilasjon / personer TSI 2AT AT timer/degn _Hhv. 7 degn/uke og & 52 uker/ar, ji. NS 3031
Spesifikk elfektbehov for belysning i driftstiden [W/m?] 1,95 J.fr. NS 3031 Tillegg A
Spesifikk fra belysning i driftstiden (g ") [W/m?] 1,95 J.fr. NS 3031 Tillegg A
Spesifikk effektbehov for utstyr i driftstiden [W/m?] 3,00 J.fr. NS 3031 Tillegg A
Spesifikk i fra utstyr i T (a ) [W/m?] 1,80 J.fr. NS 3031 Tillegg A
Spesifikk for i drif (¢ ") W/m?] 5,10 J.fr. NS 3031 Tillegg A
Spesifikk fra armtvann i driftstiden [W/mzl 0,00 J.fr. NS 3031 Tillegg A
Spesifikk varmetilskudd fra personer i driftstiden (g "....) [W/m?] 1,50 J.fr. NS 3031 Tillegg A
Tola\ solfaktor (g 1) for vindu og solavskjerming (N/@/S/V/Tak) 0,333 Beregnet iht. EN 13363-1. Manuell (inne) solskjerming.
ittlig () 0,20 -
Solsk'ermmgsfaktor pga. horisont, naere bzgninger. vegetas'on, o9 eventuelle bzgmngsutspring 0,75 -

KONKLUSJON FRA KONTROLLBEREGNINGEN:
» Boligen oppfyller kriteriene i TEK17 §14 fullstendig kontroll (alle bygg).

_torsdag 9. september 2021
dato

underskrift



Hitra kommune
PLAN, LANDBRUK OG MILI@

Kystplan AS
Torget 3
7239 HITRA

Att.Grethe Rostad

Dato Deres ref. Var ref. / Arkivkode Saksbehandler
27.03.2023 2023/2145-4/ 93/179 Jan Ove Lorvik

Saksnr: 112/23 D

Melding om delegert vedtak - Godkjenning - Ferdigattest - oppf@ring av bolig -
Gnr/ Bnr.93/179

Ferdigattest
Vedtak
Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 gir Hitra kommune ferdigattest for oppfgring av
bolig.

Grunnlag for behandlingen
Ferdigattest er gitt pa grunnlag av sgknad om ferdigattest og gjennomfgringsplan datert 16.03.2023.

Andre opplysninger

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelse av 24.08.2020. Det er mottatt
opplysninger om at alle gjenstaende arbeider er utfgrt. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er
dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa at bygningsmyndigheten avslutter saken. Byggverk, eller deler av det ma ikke tas i
bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Pbl. § 23-3 andre ledd: Ansvarsrett opphgrer ved utstedelse av ferdigattest. Kommunen kan likevel
gi palegg om retting og utbedring innen fem ar etter at ferdigattest er gitt dersom det oppdages
vesentlige forhold i strid med lovgivning eller den gitte tillatelsen, og som den ansvarlige har ansvaret
for.

Postadresse: Radhusveien 1, 7240 Hitra | Besgksadresse: Ridhusveien 1 | Telefon: 72 44 17 00 H 'L,.t Tra

Org.nr.: 938772924 | Sikker digital post med eDialog | postmottak@hitra.kommune.no

https://www.hitra.kommune.no,

nar du vil
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Din rett til & klage
Du kan klage pa vedtaket innen tre uker fra du mottok det. Du sender klagen til den instansen som

fattet vedtaket, i dette tilfellet Hitra kommune. | klagen ma du skrive hva du klager pa og begrunne
hvorfor. Det er viktig at du signerer klagen. Dersom vi ikke tar klagen din til fglge, vil vi sende den

videre til Statsforvalteren.

Jan Ove Lorvik
Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk og inneholder derfor ikke underskrift

Kopi til:

KI EEENDOMMER AS Nordfrgyveien 317
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§1

§2

§3

HITRA KOMMUNE

Forslag til bestemmelser for

LITISLOKHEIA — BOLIGOMRADE,
GNR 93 BNR 1 MFL

Nasjonal arealplaniD 201502

Vedtatt av kommunestyret: 10.12.2015 i sak 160/15
Sist revidert: 06.01.2016

PLANENS FORMAL

Planen skal legge til rette for eneboliger, konsentrert smahusbebyggelse og
lavblokker, samt tilhgrende vegaferinger og grantomrader innenfor eiendommen
93/1 som en naturlig videreutvikling av boligtilbudet i Fillan.

AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket PlaniD
201502, datert 13.06.2015

Planen erstatter delvis reguleringsplan for Fillan boligfelt del IV for & sikre adkomst til
planomradet.

REGULERINGSFORMAL OG HENSYNSSONER
Omradet reguleres til falgende formal og hensynssoner, jfr Plan- og bygningsiovens
(PBL) §§ 12-5 0g 12-6:

Reguleringsformal (PBL § 12-5):

Bebyggelse og anlegg:

- Boligbebyggelse- frittliggende-smahusbebyggelse: (BFS 1, BFS 2, BFS 3, BFS 4, BFS
4,BFS5,BFS 6 BFS 7)

- Bolighebyggelse-konsentrert-smahusbebyggelse: (BKS 1, BKS 2, BKS 3)

- Bolighebyggelse-blokkbebyggelse: (BB 1, BB 2, BB 3)

- Lekeplass —felles: (f Lek1,f Lek2,f Lek3f Lek4)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

- Kjareveg — offentlig: (o_Kj 1, 0_Kj2,0_Kj3,0 Kjdo Kj5, 0 Kj6)

- Fortau - offentlig: (o_F 1, o_F 2)

- Gang- og sykkelveg: (oGS5 1)

= Annen veggrunn — grantareal, offentlig: (o_AVG 1, o_AVG 2, 0_AVG 3,0 AVG 4,
o_AVG 5, o_AVG B)

Gronnstruktur:
- Grpnnstruktur —naturomrade — offentlig: (o_N 1,0 N2, 0_N3)

- Turdrag - offentlig: (a_T1,0_T 2)

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift
= Friluftsformal

REGULERINGSPLAN FOR LITJSLOKHEIA - BOLIGOMRADE, Side 1av 11
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Hensynssoner (PBL § 12-6):

- Krav vedrerende infrastruktur (H410)

§4 FELLESBESTEMMELSER
§4.1 Rekkefplgebestemmelser
For rammetillatelse

a) Situasjonsplan
For det kan gis rammetillatelse til bygge- og anleggstiltak innenfor den enkelte tomt
innenfor BFS 1 - BFS 7 skal det foreligge godkjent situasjonsplan for den enkelte tomt
o terrengsnitt gjennom omradet der man synliggjer hensynet til omkringliggende
terreng.

Far det kan gis rammetillatelse til bygge- og anleggstiltak innenfor omrade for
konsentrert smahusbebyggelse BKS 1-3 og BB 1-3 skal det foreligge godkjent
situasjonsplan for hvert byggeomrade som helhet og terrengsnitt giennom omradet
der man synliggjor hensynet til omkringliggende terreng for hvert byggeomrade.
Situasjonsplan skal vaere i samswvar med krav til innhold gitt i § 4.2.

b) Utbyegingsrekkefalze
Delomradene BB1, BKS 1, BFS 1-4, BFS 6 og BFS 7 skal vaere ferdig utbygget eller
igangsatt i sin helhet for evrig delomrader kan bebygges.

c) Eksisterende del av Fillaunvegen ma breddeutvides slik at den er tilpasset den nye
vegen videre, samt at det md legges fortau helt ned til eksisterende gangveg mellom
Postveien og FV 714 far det tillates utbygging i omradet,

For ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

d) Lekeplasser
For det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til byggetiltak innenfor det
enkelte felt BKS1-3, BB1-3 skal naerlekeplass vaere ferdig opparbeidet. Ansvar for
drift og vedlikehold skal overfgres til velforening / boligsameie.

e) Veger og fortau
Kjareveg 1 (o_Kj 1) og Fortau 1 {o_F 1) tilhgrende det enkelte felt, skal vaere
opparbeidet far det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

fi  Hegyspent
Omrade BKS 3 kan ikke gis ferdigattest / midlertidig brukstillatelse fgr eksisterende
ledningstrasé er lagt ned i bakken. Hayspentledningen kan legges om som den del av
anleggstiltakene pa o_Kj 1.

REGULERINGSPLAN FOR LITJSLOKHEIA - BOLIGOMRADE, ) - Side2avi1l
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§4.2

543

§4.4

§4.5

Situasjonsplan

Far byggearbeidene kan pabegynnes skal det foreligge godkjent situasjonsplan for
den enkelte eneboligtomt eller det enkelte omride for konsentrert
smahusbebyggelse og blokkbebyggelse, jf. § 4.1.

Den skal vise eksisterende og planlagt bebyggelse, plassering og utforming av
adkomst, stigningsforhold, parkering- og biloppstillingsplasser, uteoppholdsarealer,
sykkelparkering, gangsoner, nadvendige overdekte areal og andre markfaste
installasjoner.

Kommunen kan kreve dokumentasjon som viser hpydetilpassing i forhold til
omkringliggende bygninger og vegetasjon. Hgydetilpasning kan vises med
fotomontasjer, snitt, perspektivskisser eller fasadetegninger som viser flere
bygninger i sammenheng.

Forstgtningsmurer i terreng skal ha en maksimum heyde pa 1,5m

Der det pa grunn av terrengbehandling mot veg, fortau, gangveg er ngdvendig med
heyere forstetningsmurer enn 0,5m skal disse sikres med gelender.

Planen skal videre vise all terrengbehandling med gamle og nye kotehavyder,
forstetningsmurer, tomtegrenser, bevaring/planting av vegetasjon m.m.

Utforming

Det skal tillegges betydelig vekt pa estetisk kvalitet ved utforming av ny bebyggelse
og utomhusanlegg. Ny bebyggelse skal nar det gjelder volumer, takform, stiluttrykk,
materialbruk og fargesetting, utformes slik at eomradet samlet fremstdr med et godt
helhetlig preg.

Valg av sterke eller kontrasterende farger pa fasadematerialer skal vazre begrunnet
ut fra et helhetlig estetisk designgrep.

Tak: Flate tak, pulttak og saltak tillates. Det tillates ikke blanke takflater.
Det tillates takterrasser pa flate tak. Der disse kan vaere til sjenanse for narliggende
naboer bar takterrasse trekkes tilbake fra gesims.

Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal tilpasses eksisterende terreng.
Valg av utforming og plassering skal medfgre sa lite behov for tilpasninger av
terrenget med skjzringer, fyllinger, murer osv. som mulig.

Tekniske anlegg

Nye heyspentlinjer, fordelingsnett for stremforsyning og for tele-/tv-
/datakommunikasjon og lignende skal innenfor planomradet legges som jordkabler.
Tilsvarende gjelder ved starre utskiftninger eller utbedringer av eksisterende nett.

Avfallshindtering

Plassering av felles renovasjonsanlegg skal skje pa den enkelte tomt (frittliggende
smahushebyggelse) og internt pa det enkelte byggeomride for konsentrert
smahusbebyggelse - anvist av renavasjonsselskapet. Plassering og utforming av
omrédet vises ved byggemelding og i situasjonsplan.

REGULERINGSPLAN FOR LITJSLOKHEIA - BOLIGOMRADE, T Sigedav11
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§4.6

§4.7

§4.8

§4.9

Overflatevann
Takvann fra bebyggelse skal ledes til terreng pa egen tomt.

Stgy

For utenders steyniva skal prinsipper og staygrenser i Miljsverndepartementets
retningslinje T-1442, eller senere vedtatte forskrifter/retningslinjer som erstatter
disse, legges til grunn for alle tiltak i omrider.

I omrade liggende vest for felt BFS 6 og BKS 3 er det planlagt 3 legge ny hovedveg inn
til Fillan. Alle boliger liggende ut mot denne vegen mé piregnes a bli liggende i
stgysone. Disse felt ber derfor planlegges som om de ligger i gul stgysone.

Dette ber vises pa situasjonsplan i forbindelse med plassering av uteoppholdsarealer.

Universell utforming og tilgjengelig boenhet

Det skal redegjeres for hvordan universell utforming er ivaretatt i forbindelse med
byggesakshehandling. Bygge- og anleggstiltak kan ikke igangsettes for det er
dokumentert hvordan nadvendige hensyn er ivaretatt.

Bruk av giftige, pollenrike traer og planter, som for eksempel or, bjerk og hassel skal
unngas.

For eneboliger innenfor felt BFS det krav om tilgjengelig boenhet, dvs. boenhet i
bygning som har alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, soverom, bad og toalett) pa
bygningens inngangsplan. Bygninger med tilgjengelig boenhet skal ha trinnfri
adkomst i samsvar med definisjoner gitt i Byggteknisk forskrift.

Alle boenheter innenfor felt BKS som ikke har alle hovedfunksjoner pa bygningens
inngangsplan skal forberedes for ettermontering av trappeheis eller lgfteplattform.
Dette skal dokumenters i byggesgknad.

Avkj@rsler

Avkjersel til det enkelte byggeomrade/tomt er vist i plankartet. Avkjprselspilen er
juridisk bindende med hensyn til hvilken veg avkjerselen skal kemme fra, men
avkjarselen kan sideforskyves langs vegen for best mulig tilpasning mellom veg og
bebyggelse/uteareal pd tomta.

Avkjarslene skal oppfylle fysiske krav gitt av vegmyndigheten. Avkjgrsel skal:
= ha en maksimal bredde pd 5.0 meter
= hvis mulig ligge vinkelrett pa offentlig veg
®  Avkjprsel skal utformes slik at det blir akseptable stigningsforhold mellom
kisreveg og biloppstillingsplass pa den enkelte tomt

I tilknytning til avkjgrselen skal det fortrinnsvis vaere mulig & vende aktuell
kigretoytype pd egen eiendom eller felles adkomst.

§4.10 Parkering

a) For frittliggende smahusbebyggelse skal det etableres 2 biloppstillingsplasser
per boenhet. For sekundzerleilighet skal det etableres 1 biloppstillingsplass.
Dette skal lpses pa egen tomt.

REGULERINGSPLAN FOR LITJSLOKHEIA - BOLIGOMRADE,  Sidedav 11
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§4.10

§4.11

§4.12

§4.13

§4.14

§4.15

a)

b) For konsentrert smahusbebyggelse og blokkbebyggelse BKS 1-3 og BB 1-3 skal
det etableres 1 biloppstillingsplass for boenheter under 60 m* og 1,5
biloppstillingsplass per boenhet over 60 m’.

¢} Det skal etableres 1 gjesteplass per 10, boenhet

d) For boenheter mindre enn 60 m2 BRA skal det etableres min. 1
sykkeloppstillingsplass pr boenhet. For boliger sterre enn 60 m® BRA skal det
etableres min. 2 sykkeloppstillingsplass pr boenhet.

Krav til private uteoppholdsareal

Dette skal dekkes gjennom private balkonger, terrasser og/eller andre uteplasser pa
bakkeniva. Private uteplasser skal vare beskyttet mot stgy og biltrafikk, og innfri
rimelige krav til sol og lysforhold.

Minste uteoppholdsareal (MUA) for private uteoppholdsarealer er:
= for eneboliger: 200 m’ pr boenhet
o for sekundzrleilighet; 50 m® pr boenhet
for konsentrert smahusbebyggelse: 50 m? pr boenhet
for blokkbebyggelse: 6 m® pr boenhet

Krav til felles uteoppholdsareal

Minste uteoppholdsareal (MUA) for felles uteoppholdsarealer er:
e for rekkehus og flerfamiliehus: 25 m* pr boenhet
o for blokkbebyggelse 15 m” pr boenhet

Uteoppholdsomridet skal ha en utforming som gir mulighet for bide opphold, sosialt
samvaer og rekreasjon. Arealene skal vare beskyttet mot stey og biltrafikk i form av
en steyvegg, eller plasseres pa annet sted, samt vaere tilgjengelige for alle med
tilhgrighet til omradet.

Den ubebygde del av byggeomradene/tomta

Det kan plasseres gjerder, hekker, steinmur eller lignende i eiendomsgrensene.
Materialvalg og fargebruk pa gjerde skal vare avstemt mot omgivelsene og maksimal
tillatt hpyde er 1,1 meter.

Energiforsyning og milje
Byggeomrader og byggverk skal lokaliseres og utformes med hensyn til
energieffektivitet og fleksible energilgsninger.

Utnyttingsgrad og byggegrenser

Utnyttingsgrad skal males i % BYA av netto tomteareal og inkludere
biloppstillingsplasser. | beregningen av % BYA skal krav til antall biloppstillingsplasser
utover plasser i garasjer/carport, medtas med 18 m2 pr plass.

Vann og avigp

Tilknytning til overordnet vann og avippsnett skal gigres i samsvar med vann og
avlgpsplan for reguleringsplan for Litjslokheia boligomrade, gnr. 93, bnr. 1 mfl.,
datert 01.06.2014

Tilsvarende for El- og teleledninger.

REGULERINGSFLAN FOR LITJSLCKHEIA - BOLIGOMRADE, Side Sav 11
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b}

§4.16

a)

b)

§5.0

El- og teleledninger tillates lagt i samme greaft som vann- og avlgp. Ved faring av
vannledning i felles grgft med spillvann skal vannledningen legges hayere enn
spillvannledningen.

Radon

| boligomradene skal det vurderes hvordan det kan sikres at radannivaet ikke
overstiger grenseverdiene i byggeteknisk forskrift, TEK 10 § 13-5 om radon.
Yiterligere tiltak for & begrense radoninnstremningen enn minimumskravene i TEK 10
ma vurderes.

Ved planering av omradet ma sprengte masser kjgres bort og erstattes med tilkjgrte
rene masser, med mindre det kan dokumenteres at de lokale sprengte massene ikke
utgjar en seerlig akning i radonfaren.

AREALFORMAL BEBYGGELSE OG ANLEGG

§5.1

a)

b]

c)

d

—

e

gl

§5.2

a)

b)

Felles for BFS, BKS og BB

Plassering av enebolig skal s& langt det er mulig legges pa den flateste del av tomta
og konsentreres slik at store inngrep pa tomta unngas. Dette gjelder ogsa plassering
av garasje.

Terrengtilpassede bygninger skal vurderes der tomtas topografi pa grunn av
heydeforskjell krever dette.

Der terrengets hpydeforskjell over bygningsmassen utgjgr en hpydeforskjell pd over
3,0m, skal bolig bygges med innredet underetasje.

Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal tilpasses eksisterende terreng i
starst mulig grad. Haye skjaeringer, fyllinger eller etablering av hgye stgttemurer for
planering av utomhusarealer eller tilpassing for grunnmurer skal unngas.

Ved plassering av smahusbebyggelse | kjede eller blokkbebyggelse skal det pa
situasjonsplan og i snitt vises hvordan tilpasning til terreng er Igst med hensyn pa
terrengtilpasning.

Terrasser, svalganger og andre bygningselementer som pa grunn av skrinende
terreng krever understettelser med hayder over 1,5m skal ikke tillates. Dette kan det
pd grunn av terreng med svaert varierende topografi vaere aktuelt a vurdere i hver
enkelt byggesak.

Det tillates ikke oppfylling av store haydeforskjeller i terreng, der dette kan Igses
med utbygget underetasje.

Takform: Det tillates pulttak og saltak, valmtak og flate tak. Det skal tilstrebes at
omradet samlet fremstar med et helhetlig uttrykk. Valg av takform ber sees|
sammenheng med omradet som helhet.

Bolighebyggelse - frittliggende enebalig (BFS 1 og 7)

Innenfor omrade BFS 7 tillates det oppfert frittliggende bolighus med tilhprende
garasje.
Det fillates bygget sekundzerleilighet tilknyttet boenhet.

REGULERINGSPLAN FOR LITJSLOKHEIA - BOLIGOMRADE, Side 6 av 11
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c)

Utplassering av bygget pa tomta gjeres av tiltakshaver og godkjennes av Hitra
kommune. Punkt merket pa reguleringskartet pa hver tomt skal tilstrebes & vasre
midtpunktet pa bygningsvolum.

d) Utnytting: Maksimum bebygd areal %-BYA er 40 %, | dette skal inkluderes hus,
garasje, terrasser og parkeringsareal for biloppstillingsplasser etter krav, regnet med
18m’ pr. stk.),

e) Bygegehayder:

e Bebyggelse skal innenfor omradet vaere i 1 etasje, med muligheter for
innredet loft.

* Underetasje tillates ikke

o Alle hgyder skal males fra gjennomsnittlig planert terreng rundt bygget.

*  Maksimum gesimshgyde er 5 m

»  For pulttak er maksimum gesimshgyde 8,0 meter.

* For saltak er maksimum menehegyde er 8,0 meter.

* For flate tak er maksimum gesimshgyde 5 meter.

e Enkeltelementer som pipe og luftelyre kan stikke inntil 1,0 meter over
fastsatte byggehpyder.

f) Frittstaende garasje skal ha 1 etasje.

Hoydebegrensninger for tak skal males ut fra gjennomsnittlig eksisterende terreng,
Maksimal gesimshayde for saltak er 4,0 meter og mgnehpyde er 6 meter.
Maksimal gesimshgyde for pulttak er 6 meter.

For flatt tak er maksimum gesimsheyde 4,0 meter.

g) Garasje: For garasje er maksimal grunnflate 60 m®.

h) Garasjen kan vaere bade frittliggende og sammenbygd med bolig. Garasjen skal
tilpasses bolighuset i utforming og materialvalg/farge. Garasjen kan oppfaresi 1
etasje. Garasjen kan innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene oppfares inntil 1,0
meter fra nabogrensen. Plassering av garasjen skal vaere vist pa situasjonsplan som er
vedlagt byggesaknad pa hovedhuset, selv om garasjen ikke skal oppferes samtidig
som dette.

i) Sportsboder og anlegg for renovasjon kan plasseres inntil 1 meter fra
eiendomsgrensa.

Eller inntil eiendomsgrense ved private avtaler.

il Pabygg: Ved oppfering av frittliggende bygning pa bebygd eiendom pa inntil 50m?
med avstand minimum 1,0m fra nabogrense, skal det sakes etter gjeldende regelverk
ved oppferingstidspunkt for denne type bebyggelse.

Fra 1. juli 2015 og gis det mulighet for 4 oppfere dette uten spknad forutsatt at alle
gieldende retningslinjer falges. Derav inkludert bestemmelser i denne plan.
§53 Bolighebyggelse - frittliggende enebolig (BFS 2 -6)

a) Innenfor omradene BFS 1 til BFS 6 tillates det oppfart frittliggende bolighus med
tilharende garasje.

b) Det tillates bygget sekundzerleilighet tilknyttet boenhet.

REGULERINGSPLAN FOR LITJSLOKHEIA ~ BOLIGOMRADE, T Bidevavil

GNR 93 BNR 1 MFL - FLANBESTEMMELSER

38



¢}

d)

e
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§5.4

REGULERINGSPLAN FOR LITJSLOKHEIA - BOLIGOMRADE, SideBay 11

—

Utplassering av bygget pa tomta gjgres av tiltakshaver og godkjennes av Hitra
kommune. Punkt merket pa reguleringskartet pa hver tomt skal tilstrebes & vare
midtpunktet pa bygningsvolum.

Utnytting: Maksimum bebygd areal %-BYA er 40 %, | dette skal inkluderes hus,
garasje, terrasser og parkeringsareal for biloppstillingsplasser etter krav, regnet med
18m?’ pr. stk.},

Bvepeheyder:

¢ Bebyggelse kan innenfor omradet kan ha inntil 2 etasjer, samt innredet |oft.

® Det skal benyttes underetasje der terrenget faller minst 3,0 meter i
bygningens bredde. Alternativt kan bygningskroppen gjgres smalere ogfeller
deles opp i mindre enheter.

e Alle hgyder skal méles fra gjennomsnittlig planert terreng rundt bygget.

Maksimum gesimsheyde er 7,5m

For pulttak er maksimum gesimshayde 10,0 meter.

For saltak er maksimum menehayde er 10,0 meter.

For flate tak er maksimum gesimshgyde 7,5m

Enkeltelementer som pipe og luftelyre kan stikke inntil 1,0 meter over

fastsatte byggehpyder.

.

Frittstiende garasje skal ha 1 etasje.

Heydebegrensninger for tak skal miles ut fra gjennomsnittlig eksisterende terreng.
Maksimal gesimsheyde for saltak er 4,0 meter og menehayde er 6 meter.
Maksimal gesimshayde for pulttak er 6 meter.

For flatt tak er maksimum gesimshgyde 4,0 meter.

Garasje: For garasje er maksimal grunnflate 60 m’.

Garasjen kan vaere bade frittliggende og sammenbygd med bolig. Garasjen skal
tilpasses bolighuset i utforming og materialvalg/farge. Garasjen kan oppferesi 1
etasje. Garasjen kan innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene oppfares inntil 1,0
meter fra nabogrensen. Plassering av garasjen skal vaere vist p3 situasjonsplan som er
vedlagt byggespknad pa hovedhuset, selv om garasjen ikke skal oppferes samtidig
som dette,

Sportsboder o anlegg for renovasjon kan plasseres inntil 1 meter fra
eiendomsgrensa.

Eller inntil eiendomsgrense ved private avtaler.

Pabygg: Ved oppforing av frittliggende bygning pa bebygd eiendom pa inntil 50m’
med avstand minimum 1,0m fra nabogrense, skal det spkes etter gjeldende regelverk
ved oppferingstidspunkt for denne type bebyggelse.

Fra 1. juli 2015 og gis det mulighet for 4 oppfgre dette uten sgknad forutsatt at alle
gjeldende retningslinjer fplges. Derav inkludert bestemmelser i denne plan.

Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BKS 1 - 3)
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a} Boligtype: Omradene BKS 1-3 er det tillatt & fgre opp konsentrert smihusbebyggelse
som  smahus, sammenbygd i kjeder og/eller rekker samt vertikal- og
horisontaldelte tomannsboliger. Det kan innenfor formalet fradeles tomter til
formalet. Ved sgknad om fradeling skal det utarbeides en detaljert situasjonsplan
som viser hvordan hele omradet skal utnyttes innenfor de enkelte delfeit, jf § 4.1 a).
Det tillates bygget sekundaerleilighet tilknyttet boenhet.

Utnyttelse: Bebygd areal (%-BYA) innenfor det enkelte byggeomrade BKS er
minimum 20 % og maksimum 40 %. (BYA = 20 % -40 %)

¢} Byggehpyder:

® Bebyggelse kan innenfor omradet kan ha inntil 3 etasjer, samt innredet loft.

* Det skal benyttes underetasje der terrenget faller minst 3,0 meter |
bygningens bredde. Alternativt kan bygningskroppen gjeres smalere og/eller
deles opp i mindre enheter.

e Saltak: Maksimum manehayde skal vaere 12 meter og maks gesimshgyde er
9,0 meter malt fra giennomsnittlig planert terreng rundt bygget.
Pulttak: Maks gesimshpyden malt fra gjennomsnittlig planert terreng ikke
overskride 12,0 meter fra giennomsnittlig planert terreng rundt bygget.

b
b

¢ Enkeltelementer som pipe og luftelyre kan stikke inntil 1,0 meter over
fastsatte byggeheyder.
Sportsboder; Hver boenhet skal ha en sportshod pa min 5 m®. Disse kan plasseres
ute, eller i kjelleren pa hovedbygg. Sportsboder med totalt areal under 50m2 kan
plasseres inntil 1 meter fra nabogrensen.

d

e} Private uteoppholdsareal: Verandaer og balkonger skal ikke ha samlet areal stgrre
enn 30 m” per boenhet, og skal ikke vaere sammenhengende over mer enn 2 av
boligens fasader.

f) Garasjer og uthus:

= Garasje i BKS 1-3 kan lpses i tilknytting til den enkelte boenheten, eller i felles
garasje. Valgt l@sning skal vaere enhetlig innenfor det enkelte delfelt (BKS) og
framgd av rammesgknad og/eller situasjonsplan som falger byggesaken.

e Garasjer skal tilpasses bebyggelsen med form, materialvalg og farge.

§5.5 Boligbebyggelse —blokkbebyggelse (BB 1 -3}

a) Boligtype: Innenfor omradene BB 1 — BB 3 tillates det oppfert blokkbebyggelse og
konsentrert smahusbebyggelse.

Utnyttelse: Prosent bebygd areal {%-BYA) skal vare mellom 20 % og 40 %. Maksimalt
antall etasjer er 4 etasjer. Utnyttelse skal vazre minimum 3,0 boenheter pr. dekar
Tilgang og utsyn mot Litjslokheia skal tas vare pa ved utbygging. Det tillates ikke
sammenhengende byggningsvolumer over mer enn 50% av tomtens lengderetning

b

C

langs vegen.
d) Bygrehgyder: Maks mgnehgyde settes til 14,0m. Enkeltelementer som pipe, luftelyre
og heissjakt kan stikke inntil 1,5 meter over fastsatte byggehgyder.
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e] Felles situasjonsplan: Det skal utarbeides en detaljert situasjonsplansom skal vise
hvordan arealdisponeringen skal leses innenfor de enkelte delfelt. Dette omfatter
ogsa avfallsl@sninger og fellesfunksjoner. Situasjonsplanen skal ogsa vise hayde pa
planert terreng, avkjgrsel og eksiterende terreng.

f] Det skal pa situasjonsplan anvises areal satt av til sngdeponering.

§5.6 Lekeplasser (f_Lek 1-4)
Lekeplassene merket f_Lek 1—f_Lek 4 i plankartet skal avsettes til felles lekeplass.
Lekeplassene skal vaere felles for:
f_Lek 1: BB 1,BKS 1,
f Lek2 BFS 1, BFS 2, BFS 3, BFS 4
f Llek3 BB 2, BB 3, BFS 4,BFS 5
{_Leka BFS 6, BKS 2, BKS 3
Lekeplassene skal opparbeides av Hitra kommune, og overdras til velforening
/boligbyggerlag for drift og vedlikehald.
§6.0 AREALFORMAL SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
§6.1 Kjoreveg - offentlig
Vegene o_Kj 1 og 0_Kj 2, o_Kj 3, o_Kj 4 og o_Kj 5 reguleres til offentlig veg.
§6.2 Fortau - offentlig
Fortauene o_F 1 og o_F 2 reguleres til offentlig fortau
§6.3 Gang- og sykkelveg
Gang- og sykkelveg o_GS 1 reguleres til offentlig gangveg.
§6.4 Annen veggrunn-grantareal -offentlig
o_AVG 1-o0_ AVG 5 er regulert til annen veggrunn, gr@nnstruktur og skal benyites til
grefteareal, skjaering og fylling/murer samt arealer som brukes til annen
terrenglilpassing. Skjzringer og fyllinger skal beplantes eller sds til. Grafter og
skraninger skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med veganlegget.
§7 AREALFORMAL GRENNSTRUKTUR
§7.1 Grgnnstruktur — naturomrade - offentlig (o_N 1- o_N 3)

a) Omrédeneo_N1,0_N2ogo_N 3 eravsatt til offentlige naturomrader. Disse omradene er
apne for allmenn ferdsel, lek og rekreasjon. Det tillates enkel tilrettelegging for friluftsiiv.

b} Det tillates ikke a fjerne vegetasjon i de bratteste skriningene med unntak av en forsiktig
tynning.

§7.2 Friomrade
Friomradene skal vaere tilgjengelige for allmennheten, men tillates tilrettelagt av
boenheter innenfor planemradet. Innenfor omradene kan det settes opp
konstruksjoner som fremmer det sosiale fellesskapet, for eksempel balplass, benker,
gapahuk (seknadspliktig.) Ansvar for vedlikehold hviler pA boenheter som utplasserer
konstruksjonene.
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§7.3 Turdrag - offentlig

Det tillates innenfor omradene o_T 1 0g o_T 2 opparbeidet tursti. Nye stier kan vaere
inntil 1,5 meter brede. Det tillates oppfart mindre konstruksjoner, som trapper, langs
turvegen for a lette tilgjengeligheten. Dette ma omsakes i henhold til plan- og
bygningsloven.

§8  AREALFORMAL LNF
Arealet merket o_Friluftsformal skal vaere offentlig tilgjengelig friluftsomrade.

§9 HENSYNSSONER

§9.1 Krav vedrgrende infrastruktur
Det kan ikke etableres bebyggelse innenfor omradene H 410_1 og H 410_2 som falge
av kommunal vann og avlgpsledning i bakken. Kommunen skal ha muligheten for
drift og vedlikehold pa ledningsnett innenfor omradet.
Heyspent innenfor omrédet H 410_3 ma fgr utbygging kan finne sted legges om som
jordkabel for omrade BKS 3 og o_ Kj 1 forbi bestemmelsesemridet kan bygges ut, jf.
§4.1.d)og§ 4.4
RETNINGSLIMNIER
Automatisk fredede kulturminner
Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredede
kulturminner som ikke er kjent, skal arbeide straks stanses i den grad det bererer
kulturminnene eller deres sikringssone pd 5 meter, jfr. Lov om kulturminner § 8.
Melding skal snares sendes kulturvernmyndighetene i Sgr-Trgndelag fylkeskommune
slik at vernemyndighetene kan gjennomfare befaring og avklare om tiltaket kan
giennomfares og eventuelt vilkarene for dette.
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&5 SIMIEN

S8 | Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 14:26 14/11-2023
Programversjon: 6.018

Simuleringsansvarlig: Anja S

Firma: Norgeshus AS

Inndatafil: K:\...\22-Ura - Energiberegning.smi
Prosjekt: Ura

Sone: Oppvarmet sone U01 og HO1;

Energikarakter ENERGIMERKE

A <=100.24 kWh/m?

B <=130.48 kWh/mz—Q

C <=161.37 kWh/m?

D <=201.85 kWh/m?

E <=242.98 kWh/m?

F <=302.39 kWh/m?

G > 302.39 kWh/m?

>=825% <825% <650% <475%

Beregnet levert energi normalisert klima: 102.81 kWh/m?
Sum andel el/olje/gass av netto oppvarmingsbehov: 100.0 %

Beregnet levert energi

Andel fossil/el. oppvarmin
<30.0 % PP 9

Beskrivelse Verdi

Energibruk normalisert klima 103 kWh/m? \

Energibruk lokalt klima 103 kWh/m?
SIMIEN; Energimerke Side 1 av 4
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7 SIMIEN

HE ! Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 14:26 14/11-2023
Programversjon: 6.018

Simuleringsansvarlig: Anja S

Firma: Norgeshus AS

Inndatafil: K:\...\22-Ura - Energiberegning.smi
Prosjekt: Ura

Sone: Oppvarmet sone U01 og HO1;

Forventet levert energi

Beskrivelse Verdi
Elekrisitet 15698 kWh |
Olie 0 kWh
Gass 0 kWh |
Fjernvarme 0 kWh
Biobrensel 0 kWh |
Annen energivare 0 kWh
Total energibruk 15698 kWh |

Dokumentasjon av sentrale inndata (1)

Beskrivelse

Verdi Dokumentasjon

Areal yttervegger [m?]:

Areal tak [m?]:

Areal gulv [m?]:

Areal vinduer og ytterdgrer [m?]:

Oppvarmet bruksareal (BRA) [m?]:
Oppvarmet luftvolum [m3]:

U-verdi yttervegger [W/m2K]

U-verdi tak [W/m?K]

U-verdi gulv [W/m?K]

U-verdi vinduer og ytterdarer [W/m?K]

Areal vinduer og dgrer delt pa bruksareal [%]
Normalisert kuldebroverdi [W/m?3K]:
Normalisert varmekapasitet [Wh/m?K]
Lekkasjetall (n50) [1/h]:
Temperaturvirkningsgr. varmegjenvinner [%]:

SIMIEN; Energimerke
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77 |
40

153 \
370

0,21 \
0,11

0,09 \
0,80

26,1 \
0,05

36 \
0,60

84 |
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&5 SIMIEN

H _l! Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 14:26 14/11-2023
Programversjon: 6.018

Simuleringsansvarlig: Anja S

Firma: Norgeshus AS

Inndatafil: K:\...\22-Ura - Energiberegning.smi
Prosjekt: Ura

Sone: Oppvarmet sone U01 og HO1;

Dokumentasjon av sentrale inndata (2)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Estimert virkningsgrad gjenvinner justert for frostsikring [%]: 84,0

Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m?3/s]: 1,50

Luftmengde i driftstiden [m®hm?] 1,20

Luftmengde utenfor driftstiden [m3/hm?] 0,00
Systemvirkningsgrad oppvarmingsanlegg: 0,93

Installert effekt romoppv. og varmebatt. [W/m?]: 50

Settpunkttemperatur for romoppvarming [°C] 20,3

Systemeffektfaktor kjgling: 2,50
Settpunkttemperatur for romkjgling [°C] 22,0

Installert effekt romkjgling og kjelebatt. [W/m?]: 0

Spesifikk pumpeeffekt romoppvarming [kW/(l/s)]: 0,00 \
Spesifikk pumpeeffekt romkjgling [kW/(1/s)]: 0,00

Spesifikk pumpeeffekt varmebatteri [kW/(I/s)]: 0,00 \
Spesifikk pumpeeffekt kjalebatteri [kW/(I/s)]: 0,00

Driftstid oppvarming (timer) 16,0 \

Dokumentasjon av sentrale inndata (3)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Driftstid kjgling (timer) 24,0

Driftstid ventilasjon (timer) 24,0

Driftstid belysning (timer) 16,0 \
Driftstid utstyr (timer) 16,0

Oppholdstid personer (timer) 24,0 \
Effektbehov belysning i driftstiden [W/m?] 1,95

Varmetilskudd belysning i driftstiden [W/m?] 1,95 \
Effektbehov utstyr i driftstiden [W/m?] 3,00

Varmetilskudd utstyr i driftstiden [W/m?] 1,80 \
Effektbehov varmtvann pa driftsdager [W/m?] 3,40

Varmetilskudd varmtvann i driftstiden [W/m?] 0,00 \
Varmetilskudd personer i oppholdstiden [W/m?] 1,50

Total solfaktor for vindu og solskjerming: 0,45 \
Gjennomsnittlig karmfaktor vinduer: 0,15

Solskjermingsfaktor horisont/utspring (N/@/S/V): 1,00/1,00/0,87/1,00 \
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&5 SIMIEN

S8 | Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 14:26 14/11-2023
Programversjon: 6.018

Simuleringsansvarlig: Anja S

Firma: Norgeshus AS

Inndatafil: K:\...\22-Ura - Energiberegning.smi
Prosjekt: Ura

Sone: Oppvarmet sone U01 og HO1;

Inndata bygning
Beskrivelse

Verdi
Bygningskategori Smahus \
Simuleringsansvarlig Anja S
Kommentar
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