Advokatkontoret
unnhordland

LEILEGHEIT, DEL AV 4-MANNSBUSTAD I SKODALEN 11,
STORD, TIL SALS

Adresse: Skodalen 11 A, 5412 Stord

Eigedom: Gnr. 55 bar. 231 sor. 1 i Stord kommune

Prisant.: kr 3.300.000,-

Eigarform: Sjelveigande

Fellesgjeld: kr 0,-

Fellesutgifter: kr 1.365,-

Likningsverdi: -

:g: g:]ril cf;rll(}:thomeland org.nr. 995336723MVA bankkonto 1503.90.85450 ltl‘f);r:%:iarg?;;vﬁ:;?:lpno

Kontor: Torgbakken §, Leirvik, boks 226, 5402 Stord, tif. 53402440
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Forkjepsrett:

Komm./off, avg.:

Visning:

MeKklar:

Eigedomen:

Tomt:
Byggeir:

Leilegheita:

Oppvarming:
Veg/vann/avlep:
Forsikring:
Regulering:

Betalingsvilkar:

Advokatkontoret
unnhordland

Sameigar har generell forkjepsrett til hegaste bod.

Pr. 2025: Kr 16.257,12 for avlaup, renovasjon og vatn.
Eigedomsskatt 2026: kr 3.172,-

Etter avtale

Advokat Karl Anders Horneland, boks 226, 5402 Stord,
tlif. 534024 40

Leilegheita ligg i Skodalen 11 A, Valvatna, Stord og er del av ein
4-mannsbustad. Denne eininga ligg i forste etasje.

Eigedomen er ein del av eigarseksjonssameiget Knatten, org.nr. 912819434,
med ein sameigebrok pa 95/2260.

Leilegheita ligg ca. 3 km frd Leirvik sentrum 1 rolege omgjevnader.

Fré eigedomen er det gangavstand til Heiane handlesenter, barnehage og til
flotte turomrade.

7578 m2, fellestomt.

2013

BRA: 95 m2

Hovudetasje:
Stove, kjeken, 3 soverom, bad, gang og bod.

Utvendig bod.
Bygget er satt opp i 2013, og held normal standar utifra byggjearet.
Elektrisk, varmepumpe.

Burettslaget er tilknytt offentleg nett (vatn/avlgp).

Bustadforemal.

Kjopesummen med tillegg av tinglysningskostnadar skal betalast inn pa
meklars konto ved overtaking av eigedommen. Kjopar skal levera til meklar
finansieringsplan med péskrift frd bank om at kjspesummen vil bli innbetalt
ved avtalt forfall, n&r meklar krev dette.

adv. Karl Anders Horneland
adv. Haldor Tveit

org.nr. 995336723MVA bankkonto 1503.90.85450 horneland@advokat-hjelp.no

tveit@advokat-hjelp.no

Kontor: Torgbakken 5, Leirvik, boks 226, 5402 Stord, tIf. 53402440
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Advokatkontoret
unnhordland

Bodgjeving: Interessentar vert beden om & gje sitt forste bod skriftleg til adv. Karl Anders
Horneland, ved hjelp av vedlagt bodskjema. Bodet kan gjerne sendast pr. e-
post til: horneland@advokat-hjelp.no.

Bod er bindande nar det er kome fram til meklar.

Kostnader: I tillegg til avtalt kjgpesum betalar kjopar, dokumentavgift med 2,5 % av
kjepesummen samt tinglysingsgebyr for skayte og eventuelt pantedokument,
med kr 545,- pr. dokument.

Lov om kvitvasking:

Bod:

Overtaking:

Diverse opplysningar:

Vedlegg salsoppgéva:

Meklar/advokat er underlagt lov om kvitvasking som inneber plikt til
4 melde fra til @kokrim om mistenkelege transaksjonar.

Sjé vedlagt bodskjema

Etter avtale.

Meklar/advokat har ikkje mélt opp eigedommen.

Eigedommen blir selt som den er med den avgrensa reklamasjonsrett
som folgjer av avhendingsloven § 3-9. Eventuelle feil, manglar eller
skadar ved eigedommen som er synlege treng ikkje & vare beskrive i
salsoppgava eller vedlegg til denne.

Kjepar har sjelvstendig undersgkingsplikt. Interessentar blir derfor
anbefalt 4 undersekja eigedommen, gjerne ogsa saman med ein
fagkunnig person.

Eigedommen blir selt i ferevist stand.

1. Tilstandsrapport

2. Teikningar, kart og feresegner regulering
3. Bodskjema

Det blir elles vist til vedlagde tilstandsrapport, jf. vedlegg 1.

Stord, 29.06.2026

Karl Anders Homeland

advokat

adv. Karl Anders Horneland org.nr. 995336723MVA bankkonto 1503.90.85450 homeland@advokat-hjelp.no

adv. Haldor Tveit

tveit@advokat-hjelp.no

Kontor: Torgbakken 5, Leirvik, boks 226, 5402 Stord, tlIf. 53402440
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adv. Karl Anders Horneland org.nr. 995336723MVA bankkonto 1503.90.85450 homeland@advokat-hjelp.no
adv. Haldor Tveit tveit@advokat-hjelp.no
Kontor: Torgbakken 5, Leirvik, boks 226, 5402 Stord, tIf. 53402440
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adv. Karl Anders Horneland org.nr. 995336723MVA bankkonto 1503.90.85450 homeland@advokat-hjelp.no
adv. Haldor Tveit tveit@advokat-hjelp.no

Kontor: Torgbakken 5, Leirvik, boks 226, 5402 Stord, tlf. 53402440
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“\ Advokatkontoret

adv. Karl Anders Horneland org.nr. 995336723MVA bankkonto 1503.90.85450 horneland@advokat-hjelp.no
adv. Haldor Tveit tveit@advokat-hjelp.no
Kontor: Torgbakken S, Leirvik, boks 226, 5402 Stord, tIf. 53402440
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\ Advokatkontoret
NJunnhordland

adv. Karl Anders Homeland org.nr. 995336723MVA bankkonto 1503.90.85450 homeland@advokat-hjelp.no
adv. Haldor Tveit tveit@advokat-hjelp.no
Kontor: Torgbakken 5, Leirvik, boks 226, 5402 Stord, tIf. 53402440
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Advokatkontoret

N\ unnhordiand
VIKTIG INFORMASJON

For du innleverer bod mé felgjande informasjon neye gjennomgdast:

Eigedomen vert seld i henhold til bestemmelsane i lov om tvangsfullbyrding. Tvangssal ved
medhjelpar er eit alternativ til & selja ein eigedom pé tvangsauksjon. At eigedommen blir
tvangsseld, inneber at det er tingretten, og ikkje eigar av eigedommen, som tar avgjerdene i
salsprosessen.

Det gér ikkje fram av annonsen at ein eigedom vert tvangsseld, men det skal opplysast om dette i
salsoppgéva. Medhjelpar innhentar og kontrollerer dei same opplysningane om eigedommen som
ved kjopa ved eit frivillig sal. Opplysningane skal gjevast skriftleg av medhjelpar for bindande
avtale vert inngétt. Dersom medhjelpar av ulike arsaker ikkje har klart & framskaffa dei lovbestemte
opplysningar om eigedommen, skal det opplysast om grunnen til at desse opplysningane ikkje er
framskaffa.

Ver negye ved synfaring av eigedommen. Ta gjerne med ein fagkyndig. Det kan vera fornuftig a fa
halde ein tilstandsrapport. Ein slik tilstandsrapport er ein gjennomgang av eigedommens
bygningsmessige standard.

Hovudregelen er at ein eigedom som vert kjopt pa tvangssal, vert overteken i den stand den er.
Bestemmelsane i avhendingslova gjeld ikkje, noko som inneber at reklamasjonsmogelegheitene er
avgrensa. Kjepar kan ikkje heva kjopet, men kan krevja prisavslag i felgjande tilfelle:

e eigedommen er ikkje i samsvar med opplysningar om vesentlege forhold som
medhjelpar har gitt, eller

e medhjelpar har forsemt & gje opplysningar om vesentlege forhold som denne matte
kjenna til og som kjgparen hadde grunn til & rekna med & fa, eller

e cigedommen er i vesentleg darlegare stand enn kjeparen hadde grunn til & rekna med, og

o desse forhold kan antakast & ha hatt innverknad pa kjopet.

Dersom det ikkje vert oppnadd semje om prisavslag, mé kjepar eventuelt ga til seksmal mot den
eller dei av kreditorane som har ftt den delen av kjepesummen som det vert kravd prisavslag for.

Kjepesummen ma betalast sjelv om det vert kravd prisavslag, men kjopar kan krevja at belap
tilsvarande det belep det vert kravd prisavslag for ikkje vert utbetalt til kreditorane for saka er
avgjort. Tingretten kan avvisa krav om tilbakehalding der tingretten finn dette openbart grunnlaust.
Dersom heile eller deler av eigedommen er bortleigd, overtar kjopar tidlegare eigars rettar og
plikter.

I hovudsak skjer bodgjevinga pa same mate som ved eit ordinert sal, men bodgjevar ber merka seg
felgjande:

o Medhjelpar sender ikkje inn bod til tingretten fortlopande, men har plikt til & avventa
dette inntil et bod som er tilneerma marknadspris kjem inn.

o Det gjeld spesielle fristar for bindingstida for bodet. Vanlegvis er denne minimum 6
veker for fast eigedom og 3 veker for kjop av andelsleilegheiter. Fristen kan imidlertid
setjast ned til 2 veker i ein del tilfelle. Rédfer deg med medhjelparen!

¢ Bod med atterhald om finansiering vil normalt ikkje bli anbefalt stadfesta for
finansieringa er ordna.

adv. Karl Anders Horneland org.nr. 995336723MVA bankkonto 1503.90.85450 homeland@advokat-hjelp.no
adv. Haldor Tveit tveit@advokat-hjelp.no
Kontor: Torgbakken 5, Leirvik, boks 226, 5402 Stord, tif. 53402440
Side 8av 11



[

Advokatkontoret

NJunnhordland
«’

Det er ikkje anledning til 4 ta atterhald om konsesjon eller odelslaysing, kjopar mé sjglv ta
risikoen for utfallet.

Medhjelpar formidlar kun boda mellom partane. Medhjelpar kan ikkje akseptera bod. Medhjelpar
legg bodet fram for saksekjar (vedkomande som har kravd at eigedommen skal tvangsseljast) og
andre rettshavarar. Medhjelpar anbefaler saksekjar & krevja eit bod stadfesta. Saksgkjar pliktar
ikkje & retta seg etter medhjelpars anbefaling, og saksekjar kan ogsa trekka saka tilbake heilt fram
til bodet er stadfesta av tingretten. Dette kan skje i tilfelle der saksekte ordnar opp i gjeldsforholdet
for stadfesting skjer.

Nar tingretten har stadfesta bodet, har partane ein manads ankefrist pa avgjerda. Bodgjevar méa vera
merksam pa at sjelv om tingretten stadfester eit bod innan fristen, kan det ta noko tid & fa tingrettens
kunngjering av stadfestinga. Anken kan som hovudregel ikkje grunngjevast med innvendingar som
ikkje har vore framsett overfor tingretten for orskurd blei avsagt. Det stadfesta bodet er bindande
for bydaren sjelv om stadfestinga vert pdanka og det tar tid for anken blir avgjort. Dersom
stadfestinga blir oppheva, er bydaren fri.

Det er viktig & merka seg at det ikkje vert oppretta kjopekontrakt. Det er det stadfesta bodet som
trer inn i1 staden for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle reglar for korleis oppgjeret skal faretakast ved tvangssal. Oppgjer skal skje pr. ein
bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen er vanlegvis tre manader etter at medhjelparen har forelagt eit
bod for tingretten for stadfesting. Dersom kjopar ikkje betaler pr. oppgjersdag, kjem det i tillegg
renter 1 etter bestemmelsen i tvangsfullbyrdingslova § 11-27.

Dersom eigedommen er fraflytta, kan medhjelparen ~ dersom kjepar enskjer det — gi layve til at
overtakinga skjer for oppgjersdato. Dersom eigedommen skal overtakast for oppgjersdato, ma
heile kjgpesummen betalast av kjopar for innflytting kan skje. Eventuell innflytting fer ankefristen
gar ut, skjer pa kjepars risiko.

Dersom ein anke ikkje er avgjort for oppgjersdagen inntreff, vert betalingsplikta forskyve. Kjapar
ma velja mellom & betala kjgpesummen pr. oppgjersdato eller betala renter etter bestemmingane i
tvangsfullbyrdingslova § 11-27 fram til betalingsplikta trer inn.

Nar kjopar er blitt eigar, pliktar saksokte (tidlegare eigar) og hans husstand a flytta fra eigedommen.
Dersom saksekte ikkje flyttar frivillig nar kjeparen skal overta eigedommen, kan kjepar utan gebyr
krevja utkasting etter at kjoparen har innbetalt kjgpesummen. Kjopar blir ansvarleg for eventuelle
sideutgifter t.d. til bortkeyring og lagring av inventar. Krav om utkasting kan sendast namsmannen
i det distrikt eigedommen ligg.

Nar kjapar er blitt eigar og stadfestingsorskurd er rettskraftig, vil tingretten utsteda skeyte som skal
tinglysast pa eigedommen. Vanlegvis vil medhjelpar feresta oppgjeret, og i samband med dette be
om ei fullmakt frd kjeparen til & motta skaytet fra tingretten for tinglysing.

Nér tvangssalsskaytet blir tinglyst, blir samtiege pengehefte som forre eigar hadde pé eigedommen,
og som kjeparen ikkje skal overta, sletta. Ved erverv av andelsleilegheit vil medhjelpar sergja for
at heimelsdokumenta blir tiltransportert den nye eigaren.

Ovanstdande er basert pa hovudreglane for tvangssal ved medhjelpar i tvangsfullbyrdingslova.
Framstillinga er ikkje uttemande.

Bestemmingane er & finna i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrding av 26. juni 1992.

adv. Karl Anders Horneland org.nr. 995336723MVA bankkonto 1503.90.85450 horneland@advokat-hjelp.no
adv. Haldor Tveit tveit@advokat-hjelp.no
Kontor: Torgbakken 5, Leirvik, boks 226, 5402 Stord, tIf. 53402440
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Advokatkontoret
unnhordland

BODSKJEMA TVANGSSAL

Underteikna ..........coooiniiiiiiiiii e Personnr. ..............c.oeene.
AdIESSE oo Andelnr

TIf. prive: o TIf. arbié........ csssvsmsravesasid. ...

............................................................................................................

vanlege omkostningar (gjenta med bokstavar), (dokumentavgift, tinglysingsgebyr, evt.
forretningsfararhonorar og konsesjonsgebyr, jf. salsoppgava)

for eigedommen gur. ......... bor. ....... PP kommune, adresse

.....................................................................

..............................................................................................................
..............................................................................................................
.............................................................................................................

..............................................................................................................

Dersom overdraginga er konsesjonspliktig, er det kjeparen som ma sekja konsesjon. Kjeparen vil
vera bunden sjolv om konsesjon ikkje blir gjeve. Dersom det kviler odel pa eigedommen, har
kjeparen risikoen for om odelsretten blir nytta. Underteikna stadfester 4 ha fatt opplysningar om
eigedommen gjennom prospekt/salsoppgave for eigedommen frd Advokat Karl Anders Horneland.

Underteikna er kjend med at bodet er bindande for meg/oss nér det er kome til medhjelparens
kunnskap.

Neaerverande bod er bindande for underteikna til og med den ...............ccooeviiieniinnnnn,

Under foresetnad av at rettens medhjelpar innan utlepet av den ovannemnde fristen gir melding om
at bodet er blant dei medhjelparen vil anbefala overfor saksekjaren, er bodet bindande i ytterlegare
6 veker, rekna fra utlepet av fristen.

adv. Karl Anders Horneland org.nr. 995336723MVA bankkonto 1503.90.85450 homeland@advokat-hjelp.no
adv. Haldor Tveit tveit@advokat-hjelp.no
Kontor: Torgbakken 5, Leirvik, boks 226, 5402 Stord, tf. 53402440
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Advokatkontoret
Junnhordland

Underteikna er kjend med at eigedommen vert seld etter reglande i tvangsfullbyrdingslova om
tvangssal, og at Lov om avhending av fast eigedom ikkje gjeld ved tvangssal.

Underteikna er kjend med at det ikkje blir skrive kjepekontrakt, men at dette bod, dersom det blir
stadfesta av tingretten, er bestemmande for rettar og plikter.

Underteikna er kjend med at tingrettens stadfesting av bodet kan pdankast, at ankefristen er ein
ménad rekna fré dato for namsrettens stadfesting, og at anke ikkje medferer at pliktene etter bodet
fell bort (med mindre stadfestinga vert oppheva).

Dersom tingretten stadfester bodet, gir underteikna hermed fullmakt til medhjelpar, Advokat Karl
Anders Horneland, til & krevja skeyte utstedt i underteikna sitt/sine namn og utlevert til seg.

Underteikna er klar over at det gjeld saerlege reglar ved tingrettens tvangssal, og at nokre av dei
sentrale punkta er inntekne under ”Viktig informasjon™ i dette bodskjema og som eg/me har lese.

............................................................................................

Underskrift Underskrift

Kjepet vil bli finansiert slik: Lan (oppgje namn pé laneinstitusjon), referanse

................................................................................. Koo
.................................................................................. Krooooo
................................................................................. Kroooooo
Eigenkapital ...t Krooooi
Figenkapitalen bestdrav:  kr....................o... disponibelt kontantbelop

< ANNA .eeovniininiieeiie e
adv. Karl Anders Horneland org.nr. 995336723MVA bankkonto 1503.90.85450 horneland@advokat-hjelp.no
adv. Haldor Tveit tveit@advokat-hjelp.no

Kontor: Torgbakken 5, Leirvik, boks 226, 5402 Stord, tIf. 53402440
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Tilstandsrapport

STORD

@ Boligbygg med flere boenheter
(© skodalen 11 A, 5412 STORD (1Y) STORD kommune

# gnr.55, bnr. 231, snr. 1

Markedsverdi
3 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 90 m?

Befaringsdato: 24.03.2026 Rapportdato: 12.05.2026 Oppdragsnr.: 14205-1898 Eiendomsverdi ref nr: PL1896

Foretak: Stord Boligtaksering AS

STORD

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter hefaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Stord Boligtaksering AS

Stord Boligtaksering AS vart etablert i 2016 av @ystein Maeland som har lang og brei erfaring innan byggjebransjen.

Stord Boligtaksering AS er ein serigs aktgr som leverer avtalt produkt til avtalt tid. Firmaet har kontorlokal i Kunnskapshuset i
Sae pa Stord, men betjener Sunnhordland og omegn.

Relevant fagleg bakgrunn: Fagbrev som tgmrar. Ingenigr. Byggmeister. NTF takstmann. Modul A, B og C i BVN (Byggebransjens
vatromsnorm}. Utdannet som energirddgiver gjennom Fagskolen Vestland/NEAK.

Besgk oss pa nettside www.stordboligtaksering.no for mer informasjon.

Rapportansvarlig

f.f‘y)jéua r\tc(. tfvvc(

Pystein Maeland

Uavhengig Takstingenigr
om@stordboligtaksering.no
92051 330

I STORD 31 URD
WIGTAKSERING

Oppdragsnr.: 14205-1898 Befaringsdato; 24.03.2026 Side: 2 av19
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Skodalen 11 A, 5412 STORD Stord Boligtaksering AS
Gnr 55 - Bnr 231 Sze 132
4614 STORD 5417 STORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

w\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen bie oppfrt {(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

o e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjéper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 3 vaere oppmerksom p3 at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig 3
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pd spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

= vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvandige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
bygningen ¢ full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner » geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen  bygningens

planlgsning » bygningens innredning » Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs svemmebasseng og pumpeanlegg » bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer {med mindre boligeier har vedlikeholdspiikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt ndr det er hjemiet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat 0.l.} eller avtale med iVerdi {https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14205-1858 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 3av19



Skodalen 11 A, 5412 STORD Stord Boligtaksering AS
Gnr 55-Bnr 231 Sae 132
4614 STORD 5417 STORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
{TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skai vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes ndar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utf@relse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes
nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvidke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiikakeuneierks 26090

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellam kr 20 000 — 100 000
basert pd observerte forhold som feil, skader eller
uregelmaessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pd generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere elier entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f4 en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 ~ 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

ooo0QO
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Beskrivelse av eiendommen

Stord Boligtaksering AS
Sae 132 b it
5417 STORD

Bygget er oppfort i 2013 med leilighet liggende pa bakkeplan.
Leilighet har en normal standard ut ifra byggear og fremstar
med normalt vedlikeholdsbehov.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2013

UTVENDIG G4 til side

Bygget er oppfart med ringmur i betong og st@pt plate. Videre er
yttervegger, etasjeskille og takkonstruksjon i tre. Vindu er i tre med
3- lags glass. Ytterdgrer er i tre med isolerglass. Utvendig er det
liggende bordkledning og membrandekke pa tak. Takrenner og
nedlgp er i aluminium. Det er tilkomst til terrasse fra stue.

INNVENDIG Ga til side

Det er fglgende overflater i bolig.
Gulv: Parkett.

Vegger: Malte plater.

Tak: Malte plater.

- Etasjeskiller er utfgrt som st@pt plate mot grunn.
- Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM GA i ade

Bad

Bad har gulvfliser med varmekabler, veggfliser og malte plater i tak.
Bad er innredet md vegghengt toalett, dusjhjgrne og
baderomsinnredning med vask.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

KJBKKEN 63 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gl side

- Innvendige vannledninger er av plast {rer i rgr).
- Det er avigpsrgr av plast.

- Det er balansert ventilasjonsanlegg i bolig.

- Det er vannkran pa utvendig husvegg.

- Det er installert varmepumpe.

- Det er varmtvannstank pa 194 liter.

- Det er sikringsskap med automatsikringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MIL@ OG SIKKERHET

Det ble ved befaring ikke registrert forhold knyttet til helse, miljg
eller sikkerhet som avviker fra det som er normalt for bygningens
alder og type.

53 til side

Oppdragsnr.: 14205-1898

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 95 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 95 m?

Totalpris 3300 000

Arealer 5 i s
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 000 000

Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet G4 tii side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger ferdigattest pa bygg.

Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 5av19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

Antall

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Bolighygg med flere boenheter

{2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side

o Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

€) vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Sifilside

)  Vatrom > Etasje > Bad > Sanitzrutstyr og innredning i tilside

HELSE, MIU@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
G til sid

Oppdragsnr.: 14205-1898 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 6av19
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er markterrasse pa 16 m2. Terrassedekke og rekkverk er i tre.

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

é‘\ INNVENDIG

() oOverflater

Beskrivelse

Det er fglgende overflater i bolig.
Gulv: Parkett.

Vegger: Malte plater.

Tak: Malte plater.

Det er gulvvarme i alle gulv foruten soverom.

Byggeédr
2013
Standard {1 Etasjeskille/gulv mot grunn
Boligen har en standard og konstruksjonslgsninger som er typiske Beskrivelse
for byggearet. Etasjeskiller er utfgrt som stgpt plate mot grunn.
Vedlikehold
Boligen fremstar med normalt vedlikeholds- og Det er foretatt stikkprevevise malinger av hgydeforskjeller med
oppgraderingsbehov sett i forhold til alder og konstruksjonstype. lasermaler i utvalgte rom for & avdekke eventuelle skjevheter. Boligen
var innredet p3 befaringstidspunktet, og malingene er derfor begrenset
Tilbygg / modernisering til tilgjengelige gulvflater. Det ble ikke flyttet pa innredning.
2023 Modernisering  Byttet platetopp pa kjgkken. Det er malt i fglgende rom:
Stue/kjpkken, gang og soverom.
2023 Modernisering Byttet lampe pa kjgkken og stue.
. Innvendige dgrer
2023 Modernisering Byttet oppvaskmaskin.
Beskrivelse
innvendig har boligen malte glatte dgrer.
2025 Modernisering  Byttet termostat pa bad.
2025 Modernisering  Det er malt enkelte veggoverflater i gang VATROM
og soverom.
ETASJE > BAD
2025 Modernisering Byttet avtrekisvifte pa kjgkken.
Generell
Beskrivelse
UTVENDIG Bad har gulvfliser med varmekabler, veggfliser og maite plater i tak. Bad
er innredet md vegghengt toalett, dusjhjgrne og baderomsinnredning
- med vask.
' Vinduer
Beskrivelse Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.
Dgrer
Beskrivelse
Hovedinngangsder i tre med isolerglass.
Terrassedgr i tre med isolerglass.
' Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Oppdragsnr.: 14205-1898 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 7 av19
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Tilstandsrapport

Stord Boligtaksering AS
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ETASJE > BAD

Cm Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD

(m Overfiater Guiv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er tilstrekkelig
fall til sluk pa gulv.

ETASIJE > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranigsningen.

Det var tegn til svertesopp pa silikonfuge i dusjsone.

Konsekvens/tiltak

» Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som forer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 14205-1898

Befaringsdato: 24.03.2026

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det var slitt i sluk i vask.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Avvik er vurdert som estetisk avvik.

ETASIE > BAD

(1 Ventilasjon
Beskrivelse

Det er avtrekk fra balansert ventilasjon og tilluftsspalte under dgr. Det
var tilfredstillende avtrekk pa besgksdag.

ETASJE > BAD

(170 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til under 8%.

Hulltaking ble tatt inn mot avigpsrgr med begrenset sikt i hull.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Utfgrt pa besgksdag.

KIGKKEN
ETASIE > STUE/KIBKKEN

(m Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er skade pa front under vask.

Det er ikke vannavstgtende tettesjikt bak vask med tegn til svertesopp.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Det bgr etableres vannavstgtende pa vegg bak vask for & redusere
skader pa vegg.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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Arstall: 2025 Kilde: Kontaktperson

TEKNISKE INSTALLASJONER

A8 Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Det er stoppekran i rgrskap som fungerte pa besgksdag.

{Tjﬁﬂ' Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

(1D ventilasjon
Beskrivelse

Det er balansert ventilasjonsanlegg i bolig med avtrekk fra vatrom.
Ventilasjonaggregat er plassert i bod/vaskerom. Eier har opplyst at det
er byttet filter regelmessig.

{Kiﬂ'ﬁ? Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Det er vannkran pa utvendig husvegg. Kran ble ikke testet pa bespksdag.

(18 varmesentral

Beskrivelse
Det er installert varmepumpe. Det er anbefalt regelmessig service pa
system og rengjering av filter.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Det er varmtvannstank pa 194 liter som er plassert pa bod/vaskerom.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 14205-1898

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og spk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er sikringsskap med automatsikringer plassert i bod/vaskerom.
Ifglge kursoversikt i skap er det kursfordeling slik:

11 x 15A og 1 x 25A.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaring?
Nei

S. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 9av 19
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig 4 sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er fra byggear og det foreligger ikke
fremlagt samsvarserklaering eller dokumentasjon pa senere
kontroll. Anlegget er ikke funksjonstestet eller kontrollert utover
visuell inspeksjon. Selv om det ikke ble registrert synlige awvik,
anbefales utvidet el-kontroll av kvalifisert fagperson for & verifisere
forskriftsmessig utfgrelse og sikker drift.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MIU®@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfpres ikke undersgkelser med sikte pé &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gfeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det ble ved befaring ikke registrert forhold knyttet til helse, miljg eller
sikkerhet som avviker fra det som er normalt for bygningens alder og

type.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

95 m?/90 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré, 2 Bod, Gang, 3
Soverom, Stue/kjgkken, Bad

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger

Kr 3 000 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangier,
gienstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 300 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfeile
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 300 000

Konkiusjon markedsverdi 3 300 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Markedsverdi {(normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa
befaringstidspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Det er ogsa benyttet sammenlignende pris i fastsetting av

markedsverdi.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 14205-1898

Befaringsdato: 24.03.2026
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EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
o
Skodalen 78,5412 STORD
67 m? 2013 2 sov 01-12-2025 2 790 000 2 975 000 2 975 000 42 500
Skodalen 7C ,5412 STORD
2 67 m? 2013 2 sov 16-09-2025 2 800 000 2 970 000 2 970 000 41831
Skodalen 9D ,5412 STORD
3 66 m? 2013 2 sov 19-08-2025 2 850 000 2 850 000 2 850000 40714
Skodalen 9C ,5412 STORD
4 67 m? 2014 2 sov 17-09-2025 2 600 000 2 850 000 2 850 000 40141
Skodalen 7D ,5412 STORD
5 71 m? 2014 2 sov 11-03-2025 2 600 000 2 840 000 2 840 000 40 000
Skodalen 17C ,5412 STORD
6 67 m? 2013 2 sov 17-09-2024 2 390 000 2 750 000 2 750 000 38732
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggedr, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av taksimann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Bolighygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 220 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3 000 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 000 000

Teknisk verdi bygninger

Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 000 0600

Oppdragsnr.: 14205-1898 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 12 av 19
L e ]



Skodalen 11 A, 5412 STORD
Gnr 55 - Bnr 231
4614 STORD

Stord Boligtaksering AS
Sae 132
5417 STORD

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet m3 ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e}
BRA-e Balkong {BRA-)
sod
Kjelter Eksternt Arealet av alle rom utenfor
t o bruksareal boenheten{e) og som tilherer denne,
siia I E I (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje f/l BRA4 innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Lot balkong mv eller altan nar denne er titknyttet
Bod f (BRA-b) boenheten(e)
Bad aRA ol |
ﬂ Teknisk =y !
rom -
== U Zg;’;zf‘sg‘: rzgl Arealet av terrasser, dpne balkonger
’A 4 kiskken (TBA) og pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |'\
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Carazje (GUA) (areal med lav takheyde).
- Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA4 Sod 4 maleverdig areal, som skyldes skritak
mm ag lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den kenkrete boligen
- - og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feties garasjemnlegn pel der gulvflaten har en verdi og har
s funksjon ved meblering og bruk av
Garasje | rommene. tkke innredet areal som
o) kaldloft, males og oppgis normait ikke.
Carport og/eller g lass | felles jeantegg er ikke mak dig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig 3
fastsid tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for § beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pd byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pd befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vare kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14205-1898

Befaringsdato: 24.03.2026

Om brannceller

En branncelle er heie eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 3 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstg@rrelse,régmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sumM (TBA)
Etasje 90 5 95 16
SUM 20 5 16
SUM BRA 95
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, bod/vaskerom, gang, soverom,
Etasje sovercm 2, soverom 3, stue/kjpkken, Utvendig bod
bad
Kommentar

Areal er mdlt opp med lasermal av type Bosch GLM 50-22. Arealet er regnet ut fra rommet sin faktiske bruk og ikke om det er godkjent eller
korrekt utfgrt i henhold til bygningsmyndighetenes bestemmelser.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger ferdigattest pa bygg.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Henviser til avsnitt med "Tilbygg/modernisering" i rapport. Modernisering er opplyst av eier.

Oppdragsnr.: 14205-1898 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 14 av 19
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.3.2026 @ystein Maeland Takstingeniar

Lina Bahar Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4614 STORD 55 231 1 7578 m? Kommunekart - Felles Eiet

tomt
Adresse

Skodalen 11 A

Hjemmelshaver
Bahar Lina, Khan Najib

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et attraktivt boligomrade med kort avstand til barnehage, skole og butikker.
Adkomstvei

Det er avkjgrsel til felles tomt fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Arealformal: Boligbebyggelse, konsentrerte smahus

Reguleringsplan

Planidentifikasjon: 201010
Plannavn: Gnr/Bnr 55/231 m.fl., Skodalen

Om tomten

Fellestomt pa 7,578 m? med parkering pé& felles tomt. Det er opparbeidet uteomrade rundt bolig.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 24.03.2026 Tvangssalg - Finnes ikIZe— - _N; -
Brukstillat./ferdigatt. 24.03.2026 Det foreligger ferdigattest pa bygg. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 24.03.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 24.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.05.2026

2 12.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tilttak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunniag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket mé utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og aviap uten
dokumentasijon, er kvalitet og alder vurdert.

+Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 14205-1898

Befaringsdato: 24.03.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elekiriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
underspgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjoper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersakelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersokelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersokelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elekirisk anlegg, osv.

*det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehear.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 4 underseke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsak: overflatesgk med egnet sekeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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«Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

«Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvasrende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne fjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

~Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

=Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i guivheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestér av intemnt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvarea!l (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet m& ha minst en bredde pa
0,6m og minst en heyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkiudert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareat slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

«Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 14205-1898
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Verdi, takstingeniaren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for 4 kunne
utarbeide rapporten. Personvemerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvemerkleering - iVerdi

Tilstandsanalysen falger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgér her. Tilleggsbygg slik
som utvendig bod er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en
enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Undersgkelsen er basert pa visuell kontroll uten destruktive
inngrep. Skjulte konstruksjoner er ikke kontrollert og skjulte
skader kan derfor ikke utelukkes. Vurderingene er gjort ut fra
bygningens alder, konstruksjonstype og det som var synlig pa
befaringstidspunktet.

Boligen var meblert og bebodd pa befaringstidspunktet. Dette kan
ha begrenset innsyn i enkelte bygningsdeler og overflater.

Tekniske installasjoner som varmekabler og utvendig vannkran er
ikke funksjonstestet og er vurdert ut fra alder og visuell tilstand.
Opplysninger om gulvvarme er gitt av eier. Anlegget er ikke
funksjonstestet eller kontrollert utover visuell observasjon. Skjulte
feil eller mangler kan derfor ikke utelukkes.
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Andre bilder

Utvendig bod
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Plan Vest as
Postboks 667

5404 STORD
Vér dato: 11.02.2014
Vér ref: 2013/640 - 3242/2014 / 55/231
Dykkar ref:

Ferdigattest - 55/231 - Nybygg 7 stk 4-mannsbustader Skodalen,
Valvatnafeltet, DS-66/14

Fgrespurnad om ovannemnde motteke 05.02.2014.
Ansvarleg sgkjar: Plan Vest AS P& vegne av heimelshavar: Fronta Bolig AS

Me syner til:

Spknad om ferdigattest datert 05.02.2014

Oppdatert gjennomfaringsplan datert 05.02.2014
Dokumentasjon for innmaling datert 07.06-06.08.2013
Sluttrapport avfallshandtering

Kontrollerklzering for vatrom datert 07.11.2013

Bilete frd uteomrade

Grunnlag:

Vedtak om Igyve til tiltak, datert: 18.02.2013
Saksnummer: DS-91/13

Brukslgyve, datert 12.11.2013.

Bygningen eller deler av han ma ikkje brukast til anna feremal enn det Igyvet gjeld for (jf. pbl. §§
20-1 og 20-2). Bruksendring krev saerskilt layve (jf. pbl. § 20-1 pkt. d).

Eventuelle merknader: Vilkar i brukslgyve oppfylt.

Med helsing

Irinja Almas

Kopi til:

Liv Dahl Clausen
Havard Pedersen
Jan Tore Bruckner

Regulering, byggesak og oppmdling  R&dhuset
Postboks 304 rbo@stord.kommune.no Telefon Telefaks
5402 Stord QOrganisasjonsnr.: 939 866 914 534968 80 53 49 66 01
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Utskriftsdato: 28.04.2026

Stord kommune
Adresse: Postboks 304, 5402 Stord
Telefon: 53496600

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stord kommune
Kommunenr. 4614 Gardsnr. 55 Bruksnr. 231 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Skodalen 11A, 5412 STORD

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstilier dette for fjordret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belep i 2025
Avigp 7 950,66 kr
Renovasijon 1 282,56 kr
Vann 7 023,90 kr
Sum 16 257,12 kr

Prognose kommunale gebyrer p& eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vatn abonnement bustad/fritid 15% 1 stk 5122.10 11 0% 512210 kr 1707,38 kr
Vatn forbruk stipulert bustad 15% 85.5m® 29.31 11 0% 2 506,30 kr 835,45 kr
Avlep abonnement bustad/fritid | 15% 1 stk 5302.65 N 0% 5302,65 kr 1 767,55 kr
Avlgp forbruk stipulert bustad 15% 85.5 m? 36.93 11 0% 3157,22 kr 1 052,39 kr

Sum 16 088,27 kr 5 362,77 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende &r kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 28.04.2026
Stord kommune
Adresse: Postboks 304, 5402 Stord
Telefon: 53496600

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens underspkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stord kommune
Kommunenr. 4614 | Gardsnr. 55 Bruksnr. 231 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Skodalen 11A, 5412 STORD

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Viser kun eiendomsskatt som faktureres seksjonseier. Andre avgifter kan bli sendt til sameiet.

Skattear 2026
Takst 3374 641,00 kr
Skatt 3172,00 kr
Bunnfradrag 600 000,00 kr
Antall boenheter/bunniradrag 1
Promillesats 1.8 %o
Fritak Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Eiendomsgrenser N

°
a m b | fq Noyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels neyaktig 12-31 cm — — Vannkant

Mindre negyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4614 Stord ——— Lite npyaktig 101-600 cm ~ ---- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4614/55/231/0/1 ——— Skissengyaktighet 601-5000 cm - -~ Teigdelelinje Dato: 28.4.2026
—- =+ Uavklart grense over 5001-30000cm - Punktfeste

” \,.{/\ -

40"""-;_,-3_,,—*'\

i N 1

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandiing.




DETALJREGULERING FOR GNR/BNR 55/231 M.FL.,
SKODALEN, STORD KOMMUNE

Planid: 201010

REGULERINGSFORESEGNER

§1 REGULERINGSFOREMAL
§1.1 Det regulerte omradet er vist pa plankartet med plangrense.

§1.2 PBL§12-5
Arealfgremal i reguleringsplan:

BYNINGAR OG ANLEGG

- Bustader — Konsentrert

- Renovasjonsanlegg

- Leikeomrade

- Omrade for mur/rekkverk

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
- Kjereveg

- Gangveg

- Annan veggrunn

- Parkeringsplassar

- Parkeringshus/-anlegg

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFOREMAL
- Friluftsferemal
§2 FELLES FORESEGNER

§2.1 Desse foresegnene kjem i tillegg til Plan- og bygningslova, og gjeldande vedtekter i
Stord kommune.

§2.2 Transformatorkioskar, kabelskap, pumpestasjonar o.1. kan oppferast i planomradet etter
n&rare godkjenning i kommunen.

§2.3 Ved alle byggje- og anleggsarbeid skal det takast mest mogeleg omsyn til terreng og
vegetasjon.



§24 Ved utforming av bygningar og anlegg skal det leggjast vekt pa god estetikk.

§2.5 Prinsippa om universell utforming skal leggjast til grunn ved utforming av leikeomrade
og parkering / tilkomst.

§2.6 Ved planlegging av nye bygningar skal alternative energikjelder vurderast.
Aktuelle energikjelder kan vera: Biobrensel, jordvarme og varmepumper.

§2.7 Dersom det i samband med gravearbeid kjem fram funn eller konstruksjonar, skal
arbeidet straks stansast og fylkeskonservatoren fa melding for ei narare gransking pa
staden, jf. Kulturminnelov § 8, 2. ledd.

§3 BYGNINGAR OG ANLEGG
§ 3.1 FELLES FORESEGNER FOR BYGGEOMRADA
§ 3.1.1  For byggeplanar gjeld reguleringsplan med tilheyrande feresegner og utgreiing.

§ 3.1.2 Byggegrenser er vist i planen. Endeleg plassering av bygningar vert godkjent av
kommunen i samband med byggeseknader.

§ 3.1.3  Inngjerding og tilplanting skal ikkje vera sjenerande for naboar eller dlmenn ferdsel.
Ubebygd areal skal gjevast ei tiltalande utforming.
Kommunen kan gje palegg i kvart einskild heve.
Gjerdemateriale og hegd pa gjerde skal godkjennast av kommunen i kvart einskild
heve, jf. § 20-1 i Plan- og bygningslova.

§3.14 Byggeomrade skal sikrast mot radon
§3.2 OMRADE FOR KONSENTRERTE BUSTADER

§3.2.1  Maksimal utnyttingsgrad BYA = 80 %, rekna som prosent av regulert byggeomrade.
Maks gesimshegd er 7 m, malt som gjennomsnitt rundt bygget.
Det kan byggjast maksimalt 2 hagder.

§3.2.2  Takform vert avgjort i samband med byggemeldinga.

§ 3.2.3  Det skal opparbeidast parkeringsplassar som fylgjer:
Bustader inntil 60 m2: 0,5 plass pr. bustad.
Bustader 60 — 90 m2: 1,0 plass pr. bustad.
Bustader over 90 m2: 1,5 plasser pr. bustad.
§ 3.2.4  Byggeseoknad skal vise praktiske og estetiske loysingar med hog kvalitet.
Det skal leggjast vekt pa eit samordna arkitektonisk uttrykk innanfor planomradet.



§3.2.5

§3.2.6

§3.2.7

§3.2.7

§34
§3.4.1

§34.2

§3.4.3

§3.44

§3.4.5

§ 4.0

§4.1

§4.2

§4.2

§5.0

I samband med byggesoknad skal det sendast inn detaljert, hogdesett illustrasjonsplan i
M=1:200/500. Illustrasjonsplanen skal syne disponering av uteareal med omsyn til
avkjersler, parkering, avfallshandtering, terrenghandsaming, uteareal for opphald og
leik og andre alrealavgrensande tiltak, og terrenghogde i koter.

Illustrasjonsplanen skal sendast inn samstundes med seknad om byggelayve, og skal
vera godkjent av kommunen seinast for det kan gjevast igangsetjingsloyve.

Alle bygningar og anlegg skal planleggjast og byggjast etter retningsliner for universell
utforming..

Minimum 5 % av parkeringsplassane skal vera dimensjonert for funksjonshemma.

LEIKEOMRADE
Leikeomradet skal vera felles for bustadene innan planomradet.

Det skal setjast av min. 50 m” minste uteopphaldsareal (MUA) for kvar bueining. Av
dette skal min. 25 m? vera felles leikeplassar.

Omradet skal nyttast til leik og fritidsaktivitet.

Det skal opparbeidast sandkassar, leikeapparat, sitjegrupper etc. etter nzrare godkjende
detaljplanar.

Leikeomradet skal gjerdast inn mot veg.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Vegar og gangvegar skal vera tilgjengeleg for almenta.
Interne vegar skal vera dimensjonert for utrykkingskjoretoy.

Vegar og gangvegar skal opparbeidast i samsvar med detaljplanar godkjent av Stord
kommune.

REKKEFYLGJEKRAV



Fylgjande anlegg skal vera opparbeidd og godkjent, for det vert gjeve brukslayve for
fyrste bustaden:

§5.1 Regulerte vegar og gangvegar, med frisiktsoner, i hovet til tal pa bustader.
§5.2 Leikeplassar, i hove til tal pa bustader.
§53 Vatn- og avlepsanlegg.

§5.4 Utbetring av tilkomstveg Skodalen fra krysset Skodalen/Kroktjednevegen fram til
planomradet.

Stord, 19.12.11

rev. 16.01.12 Stord kommune, RBO
rev. 07.03.12 Stord kommune, RBO
rev. 02.08.12 Stord kommune, RBO

J. TUFTELAND AS



Utskriftsdato: 28.04.2026

Stord kommune
Adresse: Postboks 304, 5402 Stord
Telefon: 53496600

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stord kommune

Kommunenr. 4614 | Gardsnr. 55 Bruksnr. 231 Festenr. Seksjonsnr. 1

Det er ikke registrert bruksenheter med fyringsanlegg pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

: Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Plan Vest as
Postboks 667

5404 STORD
Vér dato: 11.02.2014
Vér ref: 2013/640 - 3242/2014 / 55/231
Dykkar ref:

Ferdigattest - 55/231 - Nybygg 7 stk 4-mannsbustader Skodalen,
Valvatnafeltet, DS-66/14

Fgrespurnad om ovannemnde motteke 05.02.2014.
Ansvarleg sgkjar: Plan Vest AS Pa vegne av heimelshavar: Fronta Bolig AS

Me syner til:

Sgknad om ferdigattest datert 05.02.2014

Oppdatert gjennomfgringsplan datert 05.02.2014
Dokumentasjon for innmaling datert 07.06-06.08.2013
Sluttrapport avfallshandtering

Kontrollerklaering for vdtrom datert 07.11.2013

Bilete fré uteomréde

Grunnlag:

Vedtak om Igyve til tiltak, datert: 18.02.2013
Saksnummer: DS-91/13

Brukslgyve, datert 12.11,2013.

Bygningen eller deler av han m3 ikkje brukast til anna farem8l enn det Igyvet gjeld for (jf. pbl. §§
20-1 og 20-2). Bruksendring krev szerskilt Isyve (jf. pbl. § 20-1 pkt. d).

Eventuelle merknader: Vilkdr i brukslgyve oppfylt.

Med helsing

Irinja Almas

Kopi til:

Liv Dahl Clausen
Hévard Pedersen
Jan Tore Bruckner

Regulering, byggesak og oppméling  Radhuset
Postboks 304 rbo@stord.kommune.no Telefon Telefaks
5402 Stord Organisasjonsnr.: 939 866 914 53 49 68 80 53 49 66 01



Utskriftsdato: 28.04.2026
Stord kommune

Adresse: Postboks 304, 5402 Stord
Telefon: 53496600

Vann og avlgp med informasjon om vannméler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stord kommune
Kommunenr. 4614 | Gardsnr. 55 Bruksnr. ' 231 Festenr. ' Seksjonsnr. 1
Adresse Skodalen 11A, 5412 STORD

Informasjon om vann/avlgp registrert p& eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo 0g andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Sto rd kom mune Utskriftsdato: 29.04.2026

STORD Adresse: Postboks 304, 5402 Stord
KOMMUNE  yetefon: 53496600

E-post: rbo@stord.kommune.no

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stord kommune
Kommunenr. 4614 Gardsnr. 55 | Bruksnr. 231 Festenr. 0 | Seksjonsnr. 1
Adresse: Skodalen 11A, 5412 STORD

Finst det ubetalte gebyrer / eigedomsskatt ? Ja X Nei[]

Kommentar: Kr 1605,03 i kommunale avgifter for april. Forfall 20.05.2026.

Finst det inkassokrav / legalpant ? | Ja} Nei
Kommentar:
Vedlegg:

Kontonummer: 3201 23 04802

Kid: 16259532745237103

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSFBRESPURNADER:
Det vert teken atterhald om at det kan vera avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen, og at det kan fareliggje forhold

omkring eigedom og bygningar som kommunen ikkje er kjend med. Kommunen kan ikkje stillast ekonomisk ansvarieg for bruk av
informasjon som vert oppgjeven i samband med eigedomsferespurnader.



Reguleringsplankart
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Kartet er produsert fr& kommunen sine kartbaser for omradet og innheld opplysningar om plansituasjonen for eigedomen og kringliggjande omrade.

Det vert teken atterhald om at det kan farekomme feil og manglar i kartet.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bygningar og aniegqg (PBL2:
Bygningarog anlegg
Bustader - kensentrert smihus
Rencuvasjonsanlegy
Leikeplass
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kgyreveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annanveggrunn - grgntareal
Parkeringsplassar
Parkernngshus/-anlegg

Reguleringsplan-Grantstruktur (PBL2008 §1.
Vegetasjonsskjerm

Reguleringsplan- tandbruks-, natur- og frik
Friluftsformdl

Rﬁu)'en'ngspfan - Felles for PBL 1985 og 2C
Regulerings- og utbyggingsplanorride

-~ Planen si avgrensing
""" Formiisgrense

— Byggiegrense
~  Planlagtbusetnad
e Ragulert senterlinge

" Milelinje/ avstandsirje
Mnc P skriftfeltnavn
Abc P3skrift breidde




Utskriftsdato: 28.04.2026
Stord kommune
Adresse: Postboks 304, 5402 Stord

Telefon: 53496600
Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stord kommune
Kommunenr. 4614 | Gardsnr. 55 Bruksnr. 231 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Skodalen 11A, 5412 STORD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20090008

Navn Kommuneplan for Stord kommune 2010-2021

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.12.2011

Bestemmelser - nips swaw areaiplaner no-4614:dokumenter; 725/kdp%20Huglo%20 %20F%c3%bBresegner%200g%20retnings 1er%z20vedteken%%2016 12 2010%20 paf
= hitps “www arealolaner no/4614:aokumenters3470/Kdp%20Lervik%20 %20F%c3%b8resegner%200g%20retringsiiner%20vediexne%2006 12 2007 pdf
= https s www areaip:ane: no:4614-dokumenter/430 1/Kommunep'an Vediegg 1 F%c3%bBresegne: o retmingsimer odf

= hiips //www ared ptaner no/46t14/dokumente’6707/Norm for uteopphaldsareas 21032024 pdi

Delarealer Delareal 7578 m?

KPHensynsonenavn R121

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2



id

Navn
Plantype
Status
lkrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

201010

Gnr/Bnr 55/231 m.fl., Skodalen

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

20.09.2012

= htips  aww aicclpansrne 4614 dokunenie 834/201010 F .odt
Delareal 696 m?

Formal Parkeringsplasser

Felthavh P

Delareal 752 m?2

Formal Gangveg/gangareal/gagate
Felthavh Gangveg

Delareal 3599 m?

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn BK

Delareal 169 m?

Formal Annen veggrunn - grentareal

Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Annen veggrunn - grg

150 m2
Parkeringshus/-anlegg
Parkeringshus

947 m?
Lekeplass
Lekeplass

40 m?
Renovasjonsanlegg
Renovasjonsanlegg

133 m?
Bebyggelse og anlegg

807 m?
Kjereveg
Kjereveg

287 m?
Friluftsformal
Friluftsformal

Side2av?2



