STOKLELAND

ADVOKAT

Leilighet i sentrum m/terrasse
Mgllegaten 5, 4370 Egersund

Byggear: 1930 Soverom: 1 stk. Finnkode:

Bra/Bra-i : 82/82 kvm Pris: kr 2 250 000,- Megler: Adv. Lars Martin Ramsland
Adv. Espen Andersen

Tomt: Omkostninger: Off. avg. Visning: etter avtale med megler

TIf.: 51 46 35 00 - post@advokat-stokkeland.no - www.advokat-stokkeland.no






Velkommen til
Mgllegaten 5

Leilighet 1 sentrum med egen
terrasse
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ADVOKAT

BESKRIVELSE

Adresse:
Beliggenhet:
Registerbetegnelse:

Areal:

Innhold:

Standard:

TEKNISK

Boligtype:
Eierform:
Byggear:
Tomtestorrelse:
Energimerking:
Oppvarming:
Regulering:

Vei, vann og avlep:
Parkering:

OKONOMI

Prisantydning:
OmkKkostninger:

Arlige kostnader:

Mollegaten 5, 4370 Egersund
Eiendommen ligger i sentrum av Egersund. Gaavstand til det meste.
Gnr. 13 bnr. 1631 snr. 6 i Eigersund kommune.

BRA/BRA-i 82/82 kv

Arealene er oppmalt av takstmann og hentet fra vedlagte boligsalgsrapport.
Rommenes definisjon er oppgitt av takstmann etter faktisk bruk, men kan avvike fra
byggeforskrifter og byggetillatelse.

Boligen inneholder:

Etg.:  Bad, stue/kjoekken, vaskerom/bod, soverom, gang
Hems: Loftsrom

Bygningen har normal standard, men det vil veere behov for oppgraderinger. Se
vedlagt tilstandsrapport.

Leilighet

Selveier, eierbrok 843/5480

1930

felles tomt pa 263,7 kvin

Denne eiendommen er klassifisert til C- Rod.

Elektrisitet.

Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til bolig, forretning, kontor mv.
Eiendommen ligger i spesialomrade bevaring sone I1.

Offentlig.

I gate.

kr. 2 250 000,-
I tillegg til kjopesummen kommer folgende omkostninger:

1. Dokumentavgift: kr. 56250,-
2. Tinglysingsgebyr skjote, kr. 545,-
3. Tinglysingsgebyr for hvert pantedokument, kr. 545.,-.

Total kjepesum inkl. gebyrer: kr. 2 307 340,-
Dokumentavgiften er beregnet med prisantydning som avgiftsgrunnlag, 2,5%

Se vedlegg i prospekt.

ANDRE OPPLYSNINGER

Eier:

Stephanie Lovell Engelshus
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ADVOKAT

Heftelser og tinglyste bestemmelser:

1990/556-3/42
08.02.1990

Meglerprovisjon:

Avtalebetingelser:

Budgivning:

Visning:

Vedlegg:

Ansvarlig megler:

Dato for salgsoppgave:

ERKLERING/AVTALE

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 80% AV SISTE OVERDRAGELSESSUM
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Vederlaget til megler i h.h.t. tvangslovens bestemmelser.
Hovedregelen er at eiendommen overtas i den stand den befinner seg. Lov om
avhending av fast eiendom kommer ikke til anvendelse pa forholdet. Se vedlagt

informasjon vedr. tvangssalg ved medhjelper.

Bud mé som hovedregel vere bindende for budgiver i minst seks uker, dersom budet
skal komme i betraktning.

Etter avtale med megler.

Boligsalgsrapport med verditakst, forbrukerinformasjon om budgivning, informasjon
ang. lesere og tilbeher, m.m.

Advokat Lars Martin Ramsland

15.06.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

§f8 Boligbygg med flere boenheter
(© Mollegaten 5, 4370 EGERSUND
(T EIGERSUND kommune

$ gnr. 13, bnr. 1631, snr. 6 Markedsverdi
2 250 000

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m? BRA-i: 82 m?

e = =

Befaringsdato: 19.05.2026 Rapportdato: 26.05.2026 Oppdragsnr.: 11818-202161 Eiendomsverdi ref nr: NM9055

Autorisert foretak: Egersund Bygg og Tomteutvikling AS Sertifisert Takstingenigr: André Tveida

Egersund
Bygg og Tomteutvikling

Takstpartneren

e L R D

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
tryge, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjpper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme p& verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ble etablert i 2001, og har siden den gang veert en palitelig aktgr innen takseringsbransjen i
Rogaland. Vi kan tilby et bredt spekter av tjenester, inkludert byggteknisk konsulentvirksomhet, byggeledelse, arkitekttjenester og
taksering. Vart hovedfokus er a levere hgy kvalitet, enten det dreier seg om store eller sma prosjekter. Vi har kontor i Egersund og

Flekkefjord, og utfgrer oppdrag fra Lindesnes i sgr til Rennesgy i Nord.

Vi er stolte medlemmer av Norsk Takst, noe som gir deg trygghet i at alle vare tjenester utfgres med hgy kompetanse og i henhold til

de strengeste bransjestandardene. Les mer pa vare nettsider www.byggogtomt.no.

Rapportansvarlig

L e,

André Tveida

Uavhengig Takstingenigr
andre@byggogtomt.no
97533 250

N T

Norsk takst

&

Oppdragsnr.:  11818-202161 Befaringsdato: 19.05.2026

Egersund
Bygg og Tomteutvikling
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Mgllegaten 5, 4370 EGERSUND Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
Gnr 13 - Bnr 1631 Postboks 407 k I
1101 EIGERSUND 4379 EGERSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
SRl fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&‘\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naarmere undersgkelser slik som dpning av vegger

o = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktspk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

» vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ stottemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner * geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning * bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs supmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

(1 hfcik!
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiitak under kr 20000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f3 en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tiltak over kr 500 000

SOOOP
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Mgllegaten 5, 4370 EGERSUND
Gnr13 - Bnr 1631
1101 EIGERSUND

Beskrivelse av eiendommen

Postboks 407
4379 EGERSUND Norsk takst

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘ I

Leiligheten ligger i 3. etasje i leilighetsbygg og er over to etasjer. Markedsvurdering

) . . Totalt Bruksareal 82 m?
Bygningen er oppfart i tre og betongkonstruksjon og er stort sett Totalt Bruksareal for hoveddel 82 m?

original fra byggear. Leiligheten fremstar noe slitt og preget av Totalpris
alder.

. Arealer
Det er viktig a papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til de

forskrifter som gjaldt i byggearet.
Det vises for @vrig til rapportens enkelte punkt.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1930

Lovlighet
UTVENDIG Ga til side

2250 000

Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Gi til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 300 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

G til side

Taket er tekket med betongtakstein. Boligbygg med flere boenheter
Yttervegger er oppfgrt i trekonstruksjon og er utvendig kledd med » Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
trekledning. de stemmer ikke med dagens bruk

Vinduer er utfgrt i trekonstruksjon med isolerglass.
Ytterdgrer er utfgrt i trekonstruksjon.
Terrasse er utfgrt i trekonstruksjon med terrassebord.

INNVENDIG GA til side

Det er laminat og tepper pa gulvet, og panel og tapet pa veggene.
Innvendig trapp mellom etasjer er utfgrt i tre.
Innvendige dgrer med formpresset dgrblad.

VATROM G til side

Bad

Det er baderomspanel pa veggene.

Det er belegg pa gulv.

Gulvsluk er utfgrt i plast og det er synlig membran/belegg.
Badet er innredet med dusj, toalett og seksjon med servant.
Boligen har avtrekksanlegg.

Vaskerom/bod

Tapet pa vegg og takplater. Det er belegg pa gulv.

Vaskerom er innredet med skyllekar, opplegg til vaskemaskin og
enkel innredning.

Boligen har avtrekksanlegg.

KJBKKEN Giltil side
Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side

Vannrgr er utfgrt i kobber.

Synlig del av innvendige avlgpsrgr er utfgrt i plast.

Ventilasjon er utfgrt med mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad.
Berederen er kledd inne og ikke kontrollert. Alder og stgrrelse er
ikke kjent.

Sikringsskap med automatsikringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens
krav.

Ga til side

Oppdragsnr.: 11818-202161 Befaringsdato: 19.05.2026

Bod er tatt i bruk som vaskerom.
Det er ikke tegninger over loft.
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Mgllegaten 5, 4370 EGERSUND Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
. & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
Oppsummering av avvik
i Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
3 (! J{==8) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@  Utvendig > Vinduer Galtilside
0 g @ utvendig > Dgrer Ga til side
B 1G0: Ingen awik
- i
B 7G1: Mindre eller moderate awik o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Galtilside
balkonger
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
TG3: St ller alvorlj ik 2 o
I AR @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. X
o Tekniske installasjoner > Ventilasjon g ide
@ Kjpkken > Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
4
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatiside
3 @ vitrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
2 @ vatrom > Etasje > Vaskerom/bod > Ventilasjon Ga til side
’ {70 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
_ @  Utvendig > Taktekking GA til side
8
<
0 @ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
b Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @ Innvendig > Overflater Gatilside
% Tiltak over kr 500 000
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Hva er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
@) Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatil side

@) vitrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Sitilside
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Mallegaten 5, 4370 EGERSUND Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
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Sammendrag av boligens tilstand

@D  vitrom > Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning GAtilside

0 Kigkken > Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning

@ Vétrom > Etasje > Vaskerom/bod > Overflater vegger Gitilside
og himling

@)  vatrom > Etasje > Vaskerom/bod > Overflater Guly ~ Satilside

Vatrom > Etasje > Vaskerom/bod > Sluk, membran og S tilside

d
© tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp. Ga til side

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 11818-202161 Befaringsdato:  19.05.2026 Side: 7 av 31
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1930 Byggear er hentet fra
eiendomsverdi.no

Anvendelse
Leilighet er bebodd av eier

Standard
Bygningen har normal standard.

Vedlikehold
Bygningen har normalt vedlikehold.

Tilbygg / modernisering
Modernisering Bygget ble bygget om til leiligheter pa slutten av 1980-tallet.

UTVENDIG

(3 Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med betongtakstein.

Siden taket kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Takstein har generell vaerslitasje og fremstar som slitt pa overflaten.

Taktekkingen er begrenset kontrollert ved denne boenheten.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales & overvake takets tilstand jevnlig og vurdere utskifting av taktekking og undertak innen rimelig tid, da slitasje og alder medfgrer gkt risiko for
lekkasjer og felgeskader pa underliggende konstruksjoner.

Begrenset kontroll gir usikkerhet om tilstanden, noe som kan medfgre at skader ikke oppdages i tide.

(Ji&) Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger er oppfart i trekonstruksjon og er utvendig kledd med trekledning.
Det gjgres oppmerksom pa at kledningen er begrenset kontrollert fra denne boenheten.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Trekledningen har generell alders- og veerslitasje, og det ma paregnes en del fukt/rateskader.
Klednngen er bare vurdert ved denne boenheten.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Utskifting av skadet kledning og ngdvendig vedlikehold bgr gjennomfgares for & forhindre ytterligere fukt- og riteskader, samt for 4 opprettholde veggens
funksjon og levetid. Manglende tiltak kan fgre til gkte reparasjonskostnader og redusert bygningsmessig verdi.

) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Yttertaket er utf@rt som et saltak i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Konstruksjonen er fra opprinnelig byggear og fremstar noe slitt og preget av alder.

Det er fuktskjolder og malt hgy fuktighet i undertak. 17-19% fra kott pa loftet. Malingene viser forhgyet fuktighet, og det er synlige fuktskjolder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Konstruksjonen bgr overvakes ngye, og kontrolleres for eventuelt lekkasjer. Det bgr vurderes tiltak for utbedring av taktekking/takkonstruksjon.

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer er utfgrt i trekonstruksjon med isolerglass.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Vinduer har utsatt vedlikehold og har store fukt og rateskader.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Vinduer ma skiftes for & hindre videre rateutvikling og fuktskader, samt for 4 sikre byggets tetthet og energieffektivitet.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

CED porer

Beskrivelse

Ytterdgrer er utfgrt i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Dgren har store skader og er slitt og preget av alder.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Dgren bgr skiftes ut for a sikre tilfredsstillende funksjon og tetthet.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det medfgre gkt varmetap, redusert sikkerhet og fare for ytterligere skader pa bygningskonstruksjonen.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

‘ .I

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse er utfgrt i trekonstruksjon med terrassebord og underliggende membran.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Terrasse er tekket med underliggende membran. Denne er skjult av terrassebord og er ikke ytterligere kontrollert.

Terrasser og rekkverk er slitte og preget av alder og har fukt/rateskader.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Terrassebord og rekkverk er slitte og ma paregnes renovering.

Manglende kontroll av membran medfgrer usikkerhet om tilstanden, og det anbefales naermere undersgkelser for & avdekke eventuelle skader. Utskiftning

av tettesjikt/membran bgr vurderes, da forventet brukstid naermer seg slutten, for & unnga risiko for vanninntrenging og fglgeskader pa underliggende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 11818-202161 Befaringsdato: 19.05.2026 Side: 10 av 31



Mgllegaten 5, 4370 EGERSUND Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
Gnr 13- Bnr 1631

Postboks 407
1101 EIGERSUND 4379 EGERSUND Norsk takst

Tilstandsrapport

(35D overflater
Beskrivelse

Det er laminat og tepper pa gulvet, og panel og tapet pa veggene.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Overflater er betydelig slitt og preget av alder. Blant annet mangler tapet pa soverommet, og det mangler enkelte lister.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

Manglende tapet og lister bgr kompletteres for a sikre et helhetlig og funksjonelt innemiljg
Renovering ma paregnes.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er utfart i trekonstruksjon.

Vurdering av awvik:

Posthoks 407
4379 EGERSUND Norsk takst

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘ I l

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleawvik.

Det er malt ca. 40mm skjevhet i begge etasjer.

Konsekvens/tiltak

= For a fé tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnad er ca. beregnet for eventuell retting av gulv med flytemasse.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

CJE7H Innvendige trapper

Beskrivelse
Innvendig trapp mellom etasjer er utfgrt i tre.

Vurdering av awvik:
® Det er awik:

Trappen er generelt noe slitt og preget av alder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Vedlikehold ma paregnes for a forlenge levetiden.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

(5D Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige derer med formpresset dgrblad.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Dgrene har enkelte skader og er slitte og preget av alder.
Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Dgrene fungerer og ut fra det er det ikke behov for tiltak.
Skader og slitasje kan over tid fgre til redusert brukervennlighet og ytterligere forringelse.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa badet.

ETASIJE > BAD

3 Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Det er baderomspanel pa veggene.

Vurdering av avvik:
¢ Det eravvik:

Det er misfarging i fuger og plater i omrade i nedre del av dus;j.

Baderomspanel fremstar ellers i forholdsvis god stand med bare normal alders og bruksslitasje.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a rengjgre eller utbedre misfargede fuger og plater for a hindre videre forringelse.

ETASJE > BAD

(5 overflater Gulv

Beskrivelse

Det er belegg pa gulv. Belegg er i god stand og har god oppbrett langs vegger og terskel. Fall til sluk er vurdert som tilstrekkelig.

Beskrivelse
Gulvsluk er utfgrt i plast og det er synlig membran/belegg.

R BT
S o7 T

N |

‘,?

ETASIJE > BAD
Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Badet er innredet med dusj, toalett og seksjon med servant.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vasken har en del riss/sprekker og fremstar slitt og preget av alder. Toalettsete er knekt
Innredningen har ellers normal alders og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Vasken bgr vurderes skiftet ut for a unnga ytterligere skader og vannlekkasjer som fglge av riss og sprekker.

ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har avtrekksanlegg.
Se punktet Tekniske installasjoner, ventilasjon.

ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking og ikke funnet indikasjoner pa fukt.

ETASIE > VASKEROM/BOD
Generell

Beskrivelse
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vaskerom.

ETASIJE > VASKEROM/BOD
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Tapet pa vegg og takplater

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Overflater har skader slitt og preget av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatene bgr utbedres eller fornyes for & forlenge levetiden og hindre ytterligere skader.

ETASJE > VASKEROM/BOD
() overflater Gulv

Beskrivelse
Det er belegg pa gulv. Fall til sluk er vurdert som tilstrekkelig.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Belegg har generell bruksslitasje og er preget av alder. Det er ukjent om membran/belegg er fgrt opp pa terskel. Dette er ikke mulig & kontrollere pga
terskel/vinkellist.

Konsekvens/tiltak
s Tiltak:

Belegget ma paregnes & byttes etterhvert. Det bgr gjgres ytterligere undersgkelse om det er oppkant p4 membran bak list. Manglende membran kan fgre
til vanninntrengning i tilstgtende rom.

ETASIJE > VASKEROM/BOD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Gulvsluk er utfgrt i plast og det er synlig membran/belegg som er fgrt ned bak klemring.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Membran og sluk bgr fglges opp jevnlig og vurderes for utskifting, da levetiden narmer seg slutten.
Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

ETASJE > VASKEROM/BOD

) Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vaskerom er innredet med skyllekar, opplegg til vaskemaskin og enkel innredning.

Overflater og innredninger har alders og bruksslitasje men er i forholdsvis god stand.

ETASIE > VASKEROM/BOD

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har avtrekksanlegg.
Se punktet Tekniske installasjoner; ventilasjon.

ETASIJE > VASKEROM/BOD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking i vaskerom. Ved dagens bruk vurderes dette ikke som ngdvendig.
Ved befaring er det ikke observert indikasjoner pa fukt.

KIGKKEN
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Tilstandsrapport

ETASIE > STUE/KI@KKEN

1) Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjekkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innredningen har skader og er generelt slitt og preget av alder. Enkelte skuffer trenger justering.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Skuffer bar justeres for a sikre funksjonalitet og forhindre ytterligere slitasje eller skader.

ETASIE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Kjekkenvifte er sannsynligvis tilkoblet via mekanisk avtrekksanlegg for boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Viften fungerte ikke ved befaring og fremstar slitt og preget av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viften ma paregnes og byttes.
Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

(372 vannledninger

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Vannrgr er utfgrt i kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

Konsekvensen av 4 ikke utbedre eldre vannledninger er gkt risiko for lekkasjer, som kan fgre til vannskader pa bygningskonstruksjonen.

25 Avigpsrgr
Beskrivelse
Synlig del av innvendige avigpsrgr er utfgrt i plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Konsekvensen av a ikke utbedre avigpsledninger kan vaere gkt risiko for lekkasjer og skader p& omkringliggende konstruksjoner.

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon er utfgrt med mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Ved befaring var det ikke avtrekk fra kjgkken eller bad. En av kanalene er defekt (ikke tilkoblet) og kanalene er flatklemt.

Viften ma paregnes slitasje som fglge av alder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det anbefales ytterligere kontroll. Defekte kanaler ma tilkobles og kontrolleres. Viften bgr vurderes for utskifting pa grunn av alder og slitasje.

Konsekvensen av manglende eller defekt ventilasjon er darlig luftkvalitet, gkt risiko for fuktskader og redusert komfort.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Varmtvannstank

Beskrivelse

Ved befaring fungerte varmtvann som normalt.
Berederen er kledd inne og ikke kontrollert. Alder og stgrrelse er ikke kjent.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med awik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Ifglge eier Ipses sikring ut ved bruk av vannkoker og mikrobglgeovn.

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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Tilstandsrapport

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa bakgrunn av alder anbefales det el-kontroll av det elektriske anlegget.

Generell kommentar

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILU@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Rekke pa terrasse/balkong er ca 70 cm. Dette er lavere enn dagens krav pa minimum 1,0 m.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for & lukke avviket.

Rekkverk i innvendige trapper bgr monteres for & ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallulykker.

Rekkverket pa terrasse er sa lavt at det bgr foretas tiltak. Det anbefales & heve rekkverket til dagens krav for 4 tilfredsstillende funksjon og sikkerhet.
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
82 m*/82 m Kr 2 250 000
Boligbygg med flere boenheter : Bad, Stue/kjpkken, Vurdering av hva verdien er i det apne
Vaskerom, Soverom, Gang, Loftsrom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 250 000

Kr 2 300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 250 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Bolig ligger i sentrum av Egersund. Det er gangavstand til det meste av byens fasiliteter.

Leiligheten ligger i 3. etasje i leilighetsbygg og er over to etasjer.

Bygningen er oppfert i tre og betongkonstruksjon og er stort sett original fra byggear.
Leiligheten fremstar slitt og preget av alder og det ma p&regnes tidels store kostnader til renovering.

Verdien er satt ut fra overnevnte salg i omrade i henhold til Eiendomsverdi.

Sammenlignbare salg
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 050 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1000 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2 050 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 050 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2300000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
PP | —'—@ bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
EM-B Balkong A (BRA-I)
:] £l sod
T . Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
' ‘ bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— N oo HCH | N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Seve 3
Garasje ! e Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— —— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. B4 (BRA-b) boenheten(e)
Bad fovartin | N\
',_] Teknisk ot
rom
L 7, ;if;gisgea rzgal Arealet av terrasser, apne balkonger
N L kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje r\\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gonsile (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak

BRA-| sod
" Innglasset og lav himlingsheyde.

balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. |kke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felies garaspeanivgy

Garasje |
plass |

Carport og/eller jeplass i felles ag er ikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp neyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdigareal  Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SuM (T8A) (ALH) (GUA)
Etasje 70 70 39 70
Hems 12 12 3 15
SUM 82 39 3 85
SUM BRA 82
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Bad, stue/kjpkken, vaskerom/bod,
Etasje

soverom, gang

Hems Loftsrom
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Bod er tatt i bruk som vaskerom.
Det er ikke tegninger over loft.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.5.2026 André Tveida Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1101 EIGERSUND 13 1631 6 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Mgllegaten 5

Hjemmelshaver
Engelshus Stephanie Lovell

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bolig ligger i sentrum av Egersund. Det er gangavstand til det meste av byens fasiliteter.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Fellestomt som hovedsakelig bestar av bygningen.

Bebyggelsen

Bolig med flere leiligheter. Denne leiligheten ligger i 3. etasje.
Det eri tillegg en bod pa ca. 6m2 som ligger i fellesareal i 1. etasje.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 17.05.2026 Diverse opplysninger Gjennomgatt Nei
Egenerklzering Finnes ikke Nei
Advokat Stokkeland

v\ars Martin Bamsland 15.05.2026 Opplysninger er gitt over epost. Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iennsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11818-202161
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

» Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.
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 Stikkpr@vetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

e Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

» Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

= Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

= Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for @ kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
e Arealet miles ag opngis dersom arealet appfyller kray til mileverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA, Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzring
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NM9055

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

19.05.2026 Side: 30 av 31



Mgllegaten 5, 4370 EGERSUND Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
Gnr 13 - Bnr 1631 Postboks 407 |\ E I
1101 EIGERSUND 4379 EGERSUND Norsk takst
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
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Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
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| BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX BygningTiltak, riving
5] samferdselTiltak

= Andre tiltakstyper/
“ spesifiseringer




ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 13, Bruksnr 1631, Seksjonsnr 6 Kommune: 1101 Eigersund

Adresse:

Veiadresse: Mgllegaten 5, gatenr 1450 Grunnkrets: 404 Arstad

(fra bruksenhet) 4370 Egersund Valgkrets: 1 Egersund

Oppdatert: 19.10.2012 Kirkesogn: 6020101 Egersund
Tettsted: 4501 Egersund

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 08.02.1990 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 843/5 480
Arealkilde: Areal felles tomt: 263,7 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret forelatt 09.06.2026 10:41 - Sist oppdatert 09.06.2026 10:41
Utskriften er leverl av: Ambita as, Posthoks 2923 Solli, 0230 Osla. (Org.nr, 945 811 714) Side 1 av4



Gardsnummer 13, Bruksnummer 1631, Seksjonsnummer 6 1 1101 EIGERSUND kemmune

Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Seksjonering Forretning: 08.02.1990 Avgiver 1101/13/1631 0,0

Matrikkelfart: Mottaker 1101/13/1631/0/6 0,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.06.2026 10:41 — Sist oppdatert 09.06.2026 10:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 4



Gardsnummer 13, Bruksnummer 1631, Seksjonsnummer 6 1 1101 EIGERSUND kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.06,2026 10:41 — Sist oppdatert 09.06.2026 10:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Crg.nr. 945 811 714) Side 2 av 4



Gardsnummer 13, Bruksnummer 1631, Seksjonsnummer 8 i 1101 EIGERSUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Mgallegaten 5 H0301 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 9095810

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 2 182,0
HO2 3 217,0
HO3 2 165,0
LO1 48,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode
80,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Annet Totalt
182,0

217,0

165,0

48,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.06.2026 10:41 — Sist oppdatert 09.06.2026 10:41
Utskriften er levert av. Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

612,0

612,0

BTA:

Nei

Antall rom Bad
2 1
Rammetillatelse:
Igangset.till.:

Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

wcC

Bolig Annet Totalt

Side 4 av 4



ambita

Kommune  KNR GNR BNR FNR SNR

Matrikkelkart Eigersund 1101 - 13 / 1631 / 0 / 6
Oversiktskart 7 — i

JRVITNEL

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
== 10 cm eller mindre == 201 -500 cm == Vannkant wn Fiktiv/ Teigdeler O Bygningspunkt
w—11-30cm. == Qver 500 cm == Veikant =0 Punktfeste A Sefrak kulturminne

se ambita.com/selrak for fargeforklaring

=== 31-200cm == |kke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 09.06.2026 10:41 — Sist oppdatert 09.06.2026 10:41 Side1av3



Gardsnummer 13, Bruksnummer 1631, Seksjonsnummer 6 1101 EIGERSUND kemmune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
1:104
R 2
\'\‘y
N
/,‘_
1371631
U
o 3
€
o
131710 of 5P
oy
O 5
131632
'/.,)/
o4
I im '
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

= 201 -500cm == Vannkant

== Qver 500 cm == Veikant
= |kke angitt

=== 10 ¢cm eller mindre

w— 11-30 cm.
w31 -200cm

wen Fiktiv / Teigdeler
w0 Punktfeste

Utskrift fra Eiendomsragisteret til Ambita foretatt 09.06.2026 10:41 - Sisl oppdatert 09.06.2026 10:41

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita,com/sefrak for fargeforklaring

Side2av 3



Gardsnummer 13, Bruksnummer 1631, Seksjonsnummer 81 1101 EIGERSUND kommune

‘Areal og koordinater

Areal: 263,70m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6482 852,79
2 6482 863,61
3 6482 852,83
4 6482 837,76
5 6482 840,53
6 6482 844,88

st

325 258,86

325 267,94

325 280,79

325 268,41

325 264,73

325 268,22

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde’

14,13m

16,77m

19,50m

4.61m

5,58m

12,25m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

Noyaktighet
36

36

36
36
36

36

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Ukjent

Ukjent

Ukjent
Ukjent
Ukjent

Ukjent

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra Eiendomsregislerat til Ambila foretatt 09.06.2026 10:41 - Sist oppdalert 09.06.2026 10:41

Side3av3



Eigersund kommune
Adresse Postboks 580, 4379
Telefon 514683 17

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Restanser og legalpant

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1101 Gardsnr.: 13 Bruksnr.: 1631 Seksjonsnr.: 6

Adresse: Mollegaten 5, 4370 EGERSUND
Referanse: 25452

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Utskriftsdato: 09.06.2026

Kilde: Eigersund kommune

Type

Belap

Forfall

Kommunale avgifter

4623

20.06.2026

Eiendomsskatt

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere awvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen
ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i

mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Eigersund kommune Utskriftsdato: 09.06.2026

Adresse Posthoks 580, 4379
Telefon 5146 83 17

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7  Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Eigersund kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1101 Gardsnr.: 13 Bruksnr.: 1631 Seksjonsnr.: 6
Adresse: Mgllegaten 5, 4370 EGERSUND
Referanse: 25452

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 276 4115
Avlgp 260 4911
Renovasjon Ekstern leverandar 26

Eiendomsskatt 5 4841

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere awvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen
ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i
mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i saimmenheng med eiendomsforesparsler.



EIGERSUND KOMMUNE

EIENDOMSOPPLYSNINGER TIL MEGLER

Planstatus

Gnr. / bar. (for. snr.)

Eiendom:

1101/13/1631/0/6
Adresse: Mollegaten 5, 4370 EGERSUND

For eiendommen gjelder folgende planer/planvedtak:

Kommuneplan
Gjelder Arealbruk
(x)
Eksisterende
Kommuneplan for Egersund X sentrumsomrade/flomsone/hensynssone
bevaring/steysone

Kommuneplan for indre del med

Helleland

Kommuneplan for kystdel med

Hellvik

Reguleringsplan

Finnes det gyldig reguleringsplan som omfatter hele eller deler

av eiendommen?

Ja Nei

X

Navn pé reg.plan:

19910002 - Deler av Egersund sentrum (2-1) «Bevaringsplanen»

Hovedformal i

regulerings-plan: (se plan for

detaljer)

for bolig, forretning, kontor my

Spesialomrade bevaring sone II i kombinasjon med byggeomréide

Er det pabegynt planarbeid, som kommunen Ja

kjenner til, for eiendommen?

Nei

Merknader:
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q
EIGERSUND MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
KOMMUNE etter plan- 09 bygningsloven av 14. juni 1985
§99 nr. 2 09 3
Anmelder Bvggherre
Mester Eiendom A/S Jostein Gohn
Postboks 42 Beckmansgt. 11 F
4341 Bryne 4370 Egersund

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE GITT FOR  Byggeanmeldt 04.10.88

Eiendom/byggested Gnr. Bnr. Festenr. SeksJjonsnr.
Bockmannsgaten 11, Egersund 13 1631

Deres soknad 03.10.88

Arbeidets art Ombygging

Byggets art Leilighetsbygg

Behandling/vedtak| 13.01.83 Saksnr. BA 10/88

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og 1 medhold til Pbl. 8§99 gis det herved
midlertidig brukstillatelse for hele bygget.

Ferdigattest ma begjzres senere, men attesten kan 1kke gis for nedenstaende arbeid
er utfert:

Leil. F - terassen ma sikres med forsvarlig rekkverk j.fr. BF 43:31 med veiledning
Leil. F - lekkasje pa loftet ma utbedres forsvarlig

vinduer 1 betongvegg 1 1. etg. ma fuges event. listes tett

- det ma monteres beslag pa ventiler i vinduer

Det forutsettes at bygget oppfyller byggeforskriftenes krav til lydforhold m.h.p. bade
trafikkstey og lydgijennomgang mellom leiligheter.

Dette arbeid ma vare fullfert innen 6 mnd. fra mottagelse av denne brukstillatelse.

Sted Dato Sign./Stempel
Egersund 25.04 .90
Ansvarshav-|Navn Adr.
-;1vende Stale Skretting Spurvevegen, Varhaug
KOPI Eﬂ Navn Adr.
SENDT Andre Bygningskontrollen
Navn Adr.




1 etasje

3-D modellen er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme.
Innredning og meblering er utfert av en inredningsarkitekt og fraviker virkligheten.



1 etasje

Avvikelse kan forekomme.



2 etasje

3-D modellen er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme.
Innredning og meblering er utfart av en inredningsarkitekt og fraviker virkligheten.



2 etasje

Soverom

Avvikelse kan forekomme.



ENERGIATTEST

Al
IS enova

Adresse Mallegaten 5

Postnummer 4370

Sted - EGERSUND

Kommunenavn Eigersund

Gardsnummer | {43 g :
| 1631 g

SelsonnOnuonR 19 B

Andelsnummer - lﬁ 3

Festenummer = Bt

Bygningsnummer 9095810

Bruksenhetsnummer H0301

Merkenummer- 3b9b17ce-61b9-4e7-b70d-8095da5159a9

Dato 05.07.2023

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard. ) .
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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o TOK<C ELAND

I EROIBALNE ———

VIKTIG INFORMASJON TIL KJOPSINTERESSERTE.

Narverende eiendom er gjenstand for tvangssalg ved medhjelper. Forholdet reguleres av
tvangsfullbyrdelseslovens av 26. juni 1992.

Noen viktige punkter du bor merke deg:

I

Feil og mangler

Hovedregelen er at eiendommen overtas i den stand den befinner seg. Lov om avhending av
fast eiendom kommer ikke til anvendelse pa forholdet.
Det kan ikke péregnes at hvitevarer og utstyr folger med.
Likevel rett til prisavslag dersom:
o Eiendommen ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen har
gitt.
o Medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som han matte
kjenne til og som kjeperen hadde grunn til 4 regne med 4 fa.
o Eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjeperen hadde grunn til & regne med.
o Det aktuelle forhold mé dessuten kunne antas 4 ha virket inn pa kjepet.
Kjeperen kan ikke heve kjopet.
Kjopesummen mé betales selv om det kreves prisavslag, men Kjoperen kan kreve at den del av
summen som rammes av kravet om prisavslag ikke utbetales til de berettigede inntil saken er
avgjort, dersom ikke namsretten finner kravet apenbart grunnlest.

Bud
Bud mé som hovedregel vare bindende for budgiveren i minst seks uker, dersom budet skal
komme 1 betraktning.

Bud som inneholder forbehold om finansiering vil normalt ikke bli anbefalt godkjent for
finansiering er ordnet.

Anbefaling av bud

Bud aksepteres ikke av medhjelperen.

Relevante, evt. hayere bud, vil normalt bli forelagt saksokeren med medhjelpers anbefaling
om at saksokeren begjerer budet stadfestet. Merk at saksekeren kan trekke hele saken tilbake
inntil budet er stadfestet av namsretten (Dette kan skje dersom saksokte ordner sitt
gieldsforhold i siste liten).

Det utstedes ikke kjopekontrakt. Stadfestelseskjennelsen er bekreftelsen pa at kjopet er
kommet i stand.

Oppgjor og overtagelse

Oppgjorsdagen er tre maneder etter at medhjelperen forelegger budet for namsretten og
rettighetshaverne. Etter oppgjersdagen péleper forsinkelsesrenter.

Dersom eiendommen er fraveket, kan medhjelperen etter anmodning fra kjoperen tillate at
overtagelse skjer tidligere, nar kjopesummen er betalt.

Etter at kjoperen er blitt eier, overtar han risikoen for eiendommen, og mé selve serge for
forsikring osv.

Anke over stadfestelsen
Stadfestelseskjennelsen kan angripes ved anke. Ankefristen er en méned fra kjennelsen avsies.
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* En anke kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har vert fremsatt
overfor namsretten for kjennelsen avsies.

6. Saksoktes fraflytting

* Nar kjoperen er blitt eier av eiendommen, plikter saksokte (og hans husstand) & fraflytte den.
Dersom dette ikke skjer, kan kjeperen uten gebyr kreve utkastelse.

Skjote

* Nar kjoperen er blitt eier, vil namsretten utstede tvangssalgsskiote som tinglyses péa
eiendommen. Dette medforer at samtlige heftelser som ikke skal overtas av kjeperen, blir
slettet.

Ovenstéende punkter (1. - 7.) er ikke en uttemmende fremstilling av reglene som gjelder ved
tvangssalg, men er ment & gjore rede for hovedreglene.

Husk 4 undersoke eiendommen neye!

Ta gjerne med en bygningskyndig — spesielt siden dette er et tvangssalg med redusert
reklamasjonsrett.

Det er ogsa fornuftig 4 fa pavist eiendommens grenser samtidig som du besiktiger den. Sper om alt du
lurer pé. Ikke vaer redd for 4 sperre eiendomsmegler om alle forhold rundt eiendommen.

Vi kan rddgi deg i budgivningen, men det er du selv som mé bestemme budets starrelse og ta ansvar
for de bud du gir.

Du har som kjeper selv ansvar for & ordne finansieringen og serge for at betaling skjer til avtalt
tidspunkt. Avtal derfor hvordan dette skal ordnes, slik at unedvendige forsinkelser og
rentebelastninger ikke oppstér.

Veer spesielt oppmerksom pé at du plikter & sette deg inn i, og neye gjennomgé de dokumentene som
elendomsmegleren fremlegger om eiendommen. Har du spersmal til disse dokumentene, s4 ta disse
spersmélene opp med eiendomsmegler omgéende
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BUDSKJEMA — TVANGSSALG

Eiendommen:  asesansesmmesmmsnus s

s L= g e o L= —

AAIBESE: e i e e S N

Lo T 1 T A (=Y

HHEE o A N S

Eiendommen ble besiktiget den ............ A 20..... og det gis herved bud

PA KE. e med tillegg av dokumentavgift og tinglysingsgebyr.
FINANSIEIING: oo e s e st aes sresae s s e s one

KONTAKEDEIBOMN: .ocssesssonsessinsonsonsnsagnasssneantsssasansanns sassannssnssssansssnssnsass

Budet er bindende i 6 uker. Dersom budet ikke er akseptert innen fristen, faller
budet bort.

Overtagelse og oppgjgr skal normalt skje 3 maneder etter at medhjelperen har

forelagt budet for tingretten og rettighetshaverne, og anbefalt at budet
begjaeres stadfestet.

--------------------------------------------------------------------
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