Salgssum
BRA: Ca.182 m?




N@KKELINFORMASJON

Adresse:

Skiferasen 4,

7509 Stjgrdal

Prisantydning:
kr.4.700.000,-

Ombkostninger:
Ca. kr.119.367,-

Totalpris inkl. omk.:
Ca. kr 4.819.367,-

BRA og BRA-i: 182 m?
se vedlagte
tilstandsrapport.

Byggear ca.: 1982

Se vedlagte
tilstandsrapport og info
fra kommunen.

Gnr: 94

Bnr: 123

Kommune: Stjgrdal
(5035)

INNHOLD:

INFORMASJON OM EIENDOMMEN
BILDEPRESENTASJON

GENERELL INFORMASJON

VIKTIG INFORMASJON OM TVANGSSALGSPROSESSEN
SE EGET VEDLEGGSHEFTE

BUDSKJEMA TVANGSSALG

Megler:
Asle Alsethaug
Advokat MNA og Eiendomsmegler

Mobil: 988 80 984
e-post: aa@adwk.no

www.adwk.no
WED® KAHN ADVOKATFIRMA AS



mailto:aa@adwk.no

Q

Eiendomsadvokatenes Servicekontor
I

BESKRIVELSE
Medhjelper/megler Advokat og Eiendomsmegler Asle Alsethaug M.N.E.F
TIf 988 80 984 / aa@adwk.no
Firma WED® KAHN ADVOKATFIRMA AS org.nr. 914 906 423
Forretningsadresse Kjspmannsgata 52, 2.etg. Trondheim. Avdeling Stjgrdal og Selbu.

Hjemmelshaver / selger Tvangssalg v /Trgndelag tingrett

Oppdragsnummer 3306

Adresse Skiferasen 4, 7509 Stjgrdal kommune.

Type eiendom Bolig.

Tomt Eiet tomt. Ca. 707.1 m? (opplysninger hentet i fra

tilstandsrapport, samt Stjgrdal kommune).

Byggear Se vedlagte tilstandsrapport og info fra kommunen.
Betegnelse Stjgrdal (5035), gnr. 94 og bnr. 123

Arealer Se vedlagte informasjon.

Type kjop Tvangssalg — Oppl@sning av sameie.

Forsikring m.m. Kjgper er ansvarlig for a tegne de ngdvendige forsikringer.

Ligningsverdi Ikke kontrollert av medhjelper.



Reguleringsforhold
m.m.

Byggemate

Parkering

Vei, vann, kloakk, el og
pipe

Andre avgifter

Renovasjon
Kommunale avgifter
Heftelser som kjgper

bl.a. vil veere ansvarlig
for

Eier enes Servi ntor
—

Interessenter oppfordres til a gjgre seg kjent med disse.

Se vedlagte tilstandsrapport.

Pa egen tomt.

Vann og avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og
avigp.
(opplysninger fra Stjgrdal kommune).

Vei, el og pipe: ikke kontrollert. Dette er byders/kjgpers ansvar
og risiko.

Byder/kjgper ma vaere forberedt pa at det kan tilkomme andre
avgifter og kostnader som megler/medhjelper ikke er blitt kjent
med. Dette vil vaer byder/kjgpers ansvar og risiko.

Se vedlagte dokumentasjon fra Innherred Renovasjon.

Se vedlagte informasjon fra Stjgrdal kommune.

Heftelser som ikke er direkte pengeheftelser og som fremgar av
grunnboken. Kommunen har legalpant. Legalpant er pant som
felger av loven, og som ikke tinglyses. Legalpant fglger derfor
eiendommen ved salg. Pa eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer som f. eks. rett for kommunen til 4 vedlikeholde
rersystemer for vann- og kloakk etc. Disse erklzeringene vil fglge
eiendommen ved salg. Kontakt megler for neermere informasjon
om hva som er tinglyst av rettigheter og forpliktelser pa
eiendommen.

Se alle vedleggene som fglger denne salgsoppgaven. Dette er
vedlegg som interessenter ma gjgre seg kjent med fgr man inngir
bud eller inngar en bindende avtale, da dette er et TVANGSSALG.



Oppvarming
Energiklasse

Innhold

Rengjort/inventar

Beliggenhet
Prisantydning

Omkostninger*

Totalpris*

Visning

Oppgjorsdag

EL.
Ikke kontrollert.

1.Etasje: Vindfang, gang 1, stue, kjpkken, spisestue, bad, gang 2,
WC og 3 soverom.

Kjeller: Kjellerstue, gang/lekerom, 3 boder og vaskerom.
Opplysninger er hentet ifra tilstandsrapporten som ligger vedlagt.

Boligen og eiendommen blir i utgangspunktet ikke ryddet eller
rengjort.

Inventar/lgsgre som befinner seg i boligen og pa eiendommen
blir i utgangspunktet fjernet av eier, men kan ogsa bli
byder/kjgper sitt ansvar og risiko i sin helhet. Snakk med
medhjelper.

Eiendommen ligger i Stjgrdal kommune.
Kr. 4.700.000,-*

Beregnede omkostninger ved salg til prisantydning:
- 2.5% av kjgpesummen kr 117.500,-

- Tinglysingsgebyr for skjgte kr 545,-

- Tinglysingsgebyr pr. pantedokument kr 545,-

- Grunnboksutskrift kr 777,-

-Totale omk: kr 119.367,-
Ca. kr 4.819.367,- ved salg til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer av avgifter, omkostninger og
gebyrer ved tinglysning av flere pantedokumenter e.l.

Etter avtale med megler.

Kjgspesummen skal betales pr. overtakelsesdag, som er 3 -tre-
maneder fra den dag medhjelper forelegger budet m. m for
rettighetshaverne og Namsretten for stadfestelse. Betalingsplikt
inntrer likevel ikke fgr 2 uker etter at stadfestelseskjennelsen er
rettskraftig. Dersom kjgpesummen eller deler av denne betales
etter oppgjgrsdag, men innen 2 uker etter at stadfestelsen er
rettskraftig, betales et tillegg pa 10% rente p.a. @vrig forsinkelse
med betalingen av kjgpesummen betales med vanlig 12%
forsinkelsesrente. Les vedlagt informasjon om tvangssalg.



Eierskifteforsikring

Viktig informasjon

Spesielle bestemmelser:

Avhendingsloven:

Det er ikke tegnet eierskifteforsikring, da dette er et tvangssalg.

Se alle vedlegg som ligger vedlagt denne salgsoppgave og
informasjon om TVANGSSALGET.

Eiendommen og bygningene kan ha vesentlige feil, mangler og
avvik av enhver art (offentlig og privatrettslige). El og pipe er ikke
kontrollert av megler/medhjelper. Det kan ogsa tilkomme
byder/kjgper andre utgifter og kostnader (arlig) til eiendommen
og bygningens bruk som ikke er blitt avdekket og kontrollert av
medhjelper. Dette er byder/kjgpers ansvar og risiko i sin helhet.

1. Kjgper oppfordres til 3 foreta en saerlig grundig
besiktigelse, helst med bistand av teknisk sakkyndig.

2. Er det uoverensstemmelser mellom den informasjonen
som er skrevet direkte i selve salgsoppgaven og de
vedlagte dokumentene, som eksempel vatromsrapport,
opplysninger fra kommunen, opplysninger gitt av
medhjelper, informasjon fra styret etc., er det de
vedlagte vedleggene som har hgyest prioritet og gjelder.

3. Da dette er et TVANGSSALG oppfordres interessenter
saerskilt til 3 ga igiennom eiendommen med
bygningskyndige og sette seg grundig inn i de ngdvendige
opplysninger som fglger vedlagt denne
TVANGSSALGSOPPGAVEN, fgr de gir inn et bud eller
inngar en bindende avtale. Endelig bgr interessenter
innhente den ngdvendige kompetanse f@r de gir inn et
bud eller inngar en bindende avtale.

4. Ved tvangssalg selges eiendommen / boligen slik den star
uten ytterligere rengjgring, vasking eller rydding. Dette er
byder/kjgpers ansvar og risiko i sin helhet.

5. ALLE vedlegg til denne salgsoppgaven som omhandler
informasjon om prosessen i TVANGSSALGET ma
byder/kjgper lese og sette seg grundig inn i, fgr man gir
et bud eller inngar en bindende avtale.

Da dette er et TVANGSSALG kommer ikke avhendingsloven til
anvendelse. Dette innebaerer at avhendingslovens bestemmelser
om kjgpers reklamasjonsrett pa feil og mangler, fravikes til
ugunst for kjgper.



Tinglysning av skjgte:

Budgivning:
Hvitvasking:
Honorar:

TVANGSSALG

Eiendomsadvokatenes Servicekontor
I

Les vedlagt informasjon om tvangssalg. Byder/kjgper har
ansvaret i forhold til 3 avklare med kommunen om
egenerklaering om konsesjonsfrihet. Dette ma byder/kjgper ha
avklart med kommunen og sendt inn dokumentet til statens
kartverk senest 1 uke f@r oppgj@rsdag.

Les vedlagt informasjon om tvangssalg.

WED@ KAHN ADVOKATFIRMA AS er underlagt lov om
hvitvasking.
Forskrift om tvangssalg ved medhjelper av 04.12.1992 nr. 895.

Tvangssalget gjennomfgres etter bestemmelsene i kapittel 11
avsnitt Il og Il sa langt det passer. Som fglge av tvfbl. § 12-7
kommer ikke § 11-39 til § 11-42 til anvendelse. En
vedtektsbestemt forkj@psrett etter borettslagsloven som p.t.
ikke er tradt i kraft, kan f@rst gjgres gjeldende etter at
stadfestelsen er blitt rettskraftig, se tvfbl. § 11-23 og
borettslagsloven § 4-13. Ved salg giennom medhjelper er fristen
etter tvfbl. § 11-26 fgrste ledd fgrste punktum tre uker, jf. tvfbl.
§ 11-29 tredje ledd.

ALLE vedlegg til denne salgsoppgaven som omhandler

informasjon om prosessen i TVANGSSALGET ma byder/kjgper
lese, og sette seg grundig inn i fgr man legger inn et bud.

3k %k %k %k %k %k

WEDO

KAHN

advokatfirma
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BILDEPRESENTASJON

EIENDOMMEN
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VIKTIG INFORMASJON OM BOLIGEN:
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 94 | Bruksnr: I 123 Festenr: I 0 | Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Skiferdsen 4, 7509 STJ@RDAL
Dato: 13.04.2026 | Malernummer: |

| 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg ] X
| tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget: | 05.05.2015
Merknader:
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74 121500 « Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no

Besgksadresse: Sjpfartsgata 3 - 7714 Steinkjer
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Stjerdal kommune
Samfunn

Postboks 133

7501 Stjgrdal

MEGLEROPPLYSNINGER

Kommunale avgifter og gebyrer .

Gnr.: 94
Bnr.: 123
Fnr.: 0
Snr.: 0

Eiendommen er tilkoblet offentlig vann og avlgp, og betaler for 1 boenhet over 75 m2
Fakturert frem til 30.06.2026

Restanse pr. 17.04.2026:
kr 9126,49 med forfall 20.04.2026

12



Innherred 'z
Renovasjon B

[K nr. | Gnr. [Bnr. [ Feste nr. [ Seksj 3 ]
[5035 |94 [123 o [o |
[Adresse [ Eier |
[ Skiferasen 4, 7509 STIORDAL | |

Type renovasjonsordning

Standard | Rabatter Tilleggs- Terminer |Fritak | Fakt. via
tjenester pr. ir borettslag

Hush. renovasjon X 4

Slamanlegg 0O

Samarbeid O
Hjemmekompostering <HJKP>
Alternativ behandling O
Veikantdunk O

Ekstraservice O

Kjering privat vei O

Hytterenovasjon | 1

Fritak (midL.) O

Fakt. via O
borettslag/sameie

Bunntgmte containere O

Nedgravde containere O

Arsgebyr renovasjon: kr. 6900,-
Slam/Septik: kr.

Restanser renovasjon pr. 13.04.2026: kr. 0,-

Kommentar:

Dato: 13.04.2026

Med Vennlig Hilsen

Innherred Renovasjon

Innherred Renovasjon IKS 3 Russervegen 10 » 7652 Verdal 3 Kundesenter: 74 02 88 40 » Org.nr: 971 217 391
innherred.renovasjon{@ir.nt.no » ir.nt.no



Utskriftsdato: 13.04.2026
Stjerdal kommune
Adresse: Postboks 133, 7501 Stjerdal
Telefon: 74 83 35 00

Kommunale gebyrer 2026

EM§67  Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Stjordal kommune
Kommunenr. 5035 | Gardsnr. 94 Bruksnr. 123 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Skifer&sen 4, 7509 STJGRDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 9 738,24 kr
Feiing 555,50 kr
Vann 7 455,36 kr
Sum 17 749,10 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar ‘
Vann O 75 m2 15% 1 stk 7566.00 11 0% 7 566,00 kr 3782,99 kr
Kloakk O 75 M2 15% 1 stk 10003.00 i 0% 10 003,00 kr 5001,50 kr
Feiing hvert 2. &r 0% 1 stk 684.00 N 0% 684,00 kr 342,00 kr
Sum 18 253,00 kr 9 126,49 kr |

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

{
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPYRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendom: 94/123
Adresse: Skiferasen 4
Utskriftsdato: 13.04.2026
Stjerdal kommune Malestokk:  1:2000

Kommuneplankart K

.:-' AN

Det tas forbehold om riktigheten eller full igheten av opplysningene i dette dokumentet.

Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kormmunedelplan — PBL  200¢
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Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane o¢
Stgysonegrense

Stgysone - Rgd sone iht, T-1442
Stgysone - Gul soneiht. T-1442
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring naturmilp
Boligbebyggelse - eksisterende
Boligbebyggelse - nytt

Veg - eksisterende

Grgnnstruktur - eksisterende
Grgnnstruktur - nytt

LNFR-areal - eksisterende

Byggegrense

Midtlinje vassdrag

Felles for komsr:eunep/an PBL 1985 og 2008

Planomy:

Grense for arealform3l
Hovedveq - eksisterende
Hovedvegtunnel - framtidig
Gang-fsykkelveg - eksisterende
Gang-/sykkelveg - frartidig
Kommune(del)plan - paskift
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Utskriftsdato: 13.04.2026
Stjerdal kommune
Adresse: Postboks 133, 7501 Stjerdal
Telefon: 74 83 35 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

agstakerens undersgkelses

Kommunenr. 5035 | Gardsnr. 94 Bruksnr. 123 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Skiferasen 4, 7509 STJZRDAL

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 13.04.2026
Stjerdal kommune
Adresse: Postboks 133, 7501 Stjerdal
Telefon: 74 83 35 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens unde_,‘r,iszk;e_l’sis's{ og Qb;;ziysningspligst i Kilde: St]gr‘(!‘&l :

Kommunenr. 5035 |Gérdsnr. IQ4

Bruksnr. \| 123

Festenr. l | Seksjonsnr.

Adresse Skiferdsen 4, 7509 STJJRDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner

Plantyper uten treff
© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i nerheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 0-0-2017
Navn Kommuneplanens arealdel-endring
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  05.10.2017

Bestemmelser - nips/www. /5035 242000° 12020182211.pdf

Delarealer Delareal 707 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 707 m?
KPHensynsonenavnH130
KPSikring Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av 2
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Id 0-0-2023

Navn Kommuneplanens arealdel-2022
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1-064

Navn Husbymarka

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.12.1979

Bestemmelser - hips/www.arealplanerno/5035 dokumenter/185/1340370105464.pd!

= htips: ‘www.arealplaner.no/5035/dokumenter/186/1117711535830.pdt

Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 13.04.2026
Stjerdal kommune
Adresse: Postboks 133, 7501 Stjgrdal
Telefon: 74 83 35 00

Brannforebygglng Tiltak, avvik og anmerknmger

“@pbdragstakerens undersakelses-Ogbpplysni'ngspfkt e Kilde: Stjardal kofnmtmm

Kommunenr. 5035 | Gardsnr. 94 Bruksnr. 123 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 121974708 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 185349306 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Skiferasen 4, 7509 STJIORDAL
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 5 0 2 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell
Kjellerstue Vedovn

Stue Vedovn

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
24.02.2015 Tilsyn 19.08.2025 Feiing

Awvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 121974708

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:




|
i
l

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 94, Bruksnr 123 Kommune: 5035 Stjerdal
Adresse:
Veiadresse: Skiferasen 4, gatenr 6075 Grunnkrets: 411 Husbymarka
7509 Stjegrdal Valgkrets: 5 Stokkan
Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9080101 Stjerdal
Tettsted: 7034 Stjgrdalshalsen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Skiferasen 4 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 03.04.1981 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 707,1 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstéar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra
Utskrifte:

efail 13.04
Postboks 2

Side 1 av 6
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Gardsnummer 94, Bruksnummer 123 | 5035 STUDRDAL kommune

Forretninger:

Type
Omnummerering

Kart- og delingsforretning

Utskrift fra eiendomsregisteret forelail 12.0
Utskriften er levert av: Ambita as. Postbc

Dato

Forretning: 01.01.2018
Matrikkelfart: 01.01.2018
Forretning: 03.04.1981
Matrikkelfart:

6 12:34 - Sist oppdatert 13.04.2026 12:34
i

0 Oslo. {(Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5035/94/123

5035/94/107
5035/94/123

Arealendring
0,0

-707,0
707,0

Side 2 av 6
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Gardsnummer 94, Bruksnummer 123 5035 STJORDAL komrmune

yagelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om bollgerlruksenheter:
Adresse Type
Skiferasen 4 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 185349306

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt

Utsksift fra elendomsregisierel foretail 13.04.2026 12:34 - Sist oppdatert 13.04.2026 12:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, G230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

Annet Totalt

Side 3av B
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Gardsnummer 94, Bruksnummer 123 i 5035 STJORDAL kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

«= 10 cm eller mindre === 201 -500 cm == Vannkant = Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

- 11-30cm. = Qver 500 cm = = Veikant s Punktfeste A Sefrak kulturminne

- 31 - 200 cm — lkke angitt se ambita.com/sefrik for fargaforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.04.2026 12:34 - Sist oppoaiert 13.04.2026 12:34
Side 4 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 94, Bruksnummer 123 i 5035 STJORDAL komrune

Teig 1 (Hovedteig)

2214
3
L
4123 e
b
LA 10.60
5
—
| 2m |
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
== 10 cm eller mindre === 201 - 500 cm == Vannkant « Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
Veikant * Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita com/sefrai far fargeforkiaring

= 11-30cm. = QOver 500 cm
200 cm - |kke angitt

- 31

skrift fra eiendomsregisteret foretati 13.04

12:34 - Sist oppdater

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solii, 0230 Oslo. (Org.s

2026 12:34
945 811 714)

Side

5av6
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Gardsnummer 94, Bruksnummer 123 i 5035 STUORDAL kommune

Areal: 707,10m? Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde’ Y Radius ~ Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
1 7040904,97 597 371,09 32,08m  Terrengmalt 36 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 7040937,04 597 370,44 22,14m  Terrengmalt 36 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 7040938,99 597 392,49 32,07m  Terrengmalt 36 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 7040906,93 597 393,45 10,60m  Terrengmalt 36 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 7040906,42 597 382,86 11,87m  Terrengmalt 36 -78,01 Ikke spesifisert Nei Umerket

(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og neyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretait 13.0
Utskiiften er levert av: Ambita as. Postbok

2026 12:34 - Sist oppdatert 13.04.2026 12:34
2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 8 av 6
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Ledningskart N

Eiendom: 94/123
Adresse:  Skiferasen 4
i Dato: 13.04.2026

Stjgrdal kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

s \/annledning == = Overvannsledning O Kum & Hydant

w= @ = Spillvannsledning == Avigp felles O sk

[Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

~ . Canttvegen

w :
Skl’erssen

135

G s
"e,uuveg@
N n

©Norkart 2026 ,,

25

007265 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




7501 Stjsrdal, den
Boks 128 31. august 1982,
Teleton 94 211

Vacrelersnse: Jnr, 2967. GIK/eb. A 503.1.F.

Tidl releranser

Saksbehandler: Kjeldstad.

Jorulf Holilgkk,
Skiferdsen 4,
7 Stierdal.

Bygningssjefsak nr.: 346/82.

BRUKSTTLLATELSE.

Etter fullmakt av bygningsridet og i medhold av bygningslovens § 99,2, meddeles
De brukstillatelse i Deres nybygg pd eiendonmen: '

Skiferdsen 4 gnr. 94 bnr, 123,

Byggemeldingen inrkommet til bymingerddet: 18. mai 1981,
Bygningskontrollen har anmerket fglgende arbeid som ikke er fullfert:

1. Utvendig planering.
2. Inndeling og puss i kjeller.

Det forutsettes at alle arbeider fullfgres etter de godkijente planer innen:

Spesielle vilkir:

Nér alle arbeider er fulligrt, bes bygningskontrollen varslet slik at ferdigattest

kan bli utsiedt.

Per Tagscth
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® Eiendomsgrenser
a m I a ~——— Ngyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
— Middels noyaktig 12-31 cm === Vannkant

Mindre neyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 5035 Stjordal —— Litenoyaktig 101-600cm -+ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  5035/94/123/0/0 —— Skissenayaklighet 601-5000 cm -+ Teigdelelinje Dato: 13.4.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ Punktfeste

0 ) 25 50 m ‘ Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| | 1 1 | 1 L 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




» Eiendomsgrenser
Q m b l 10 Neyaktig maling 3-11 cm
—— Middels noyaktig 12-31 cm
~— Mindre ngyaktig 32-100 cm
Kommune: 5035 Stjgrdal —— Lite noyaktig 101-600 cm

Eiendom:  5035/94/123/0/0 —— Skissenayaklighet 601-5000 cm
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

— - Omtvistet grense

== Vannkant

— — Vegkant

----- Fiktiv grenselinje
----- Teigdelelinje
»»»»» Punktfeste

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 13.4.2026

&

8218+ N/ o/

-

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt

% Kulturminne - punkt

*  Naturvernomrade - punkt
EZ Kulturminne - flate
¥ Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
Middels - hoy neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre noyaktig, 31-199 cm

Lite nayaktig, 200-499 cm

——— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe

Anlegg

Veglinje
sl

= Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Hoydekurver

——— Metersniva

———— 5-metersniva

= 25-metersniva

1 Forsenkning terreng

— — Hijelpekurve
Dybdekurve

Valgt eiendom
B Bolig, uthus, landbruk
U Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
Ll

Bygning uten
- matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
I VegG&endeOgSyklende
Trafikkay
VegKjorende
Vassflater
77 Bre
00 AndreTiltak

BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XK BygningTiltak, riving
) SamferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
=) spesifiseringer




Requleringsbestemmelser i tilknytning til regulerlngsplan for
boligomradet Husbymarka - Stjgrdal kommune.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med en ytre reguelrings-
grense. omradet er delt i en vestre og en gstre sone ved en
indre sonegrense som vist pa planen.

A, Vestre ‘sone.
§ 2; I omrade . for boligbebyggelse kan oppfgres bolighus i inntil
I3 B etasje, med hovedmgneretning som vist pd planen.
Der terrenget ligger til rette for det, kan bygningsradet for

1 etasjes hus tillate sokkeletasje innredet til beboelse
innenfor rammen av bestemmelsene i byggeforskriftene.

§ 3. Bygningenes hgyde over ferdig planert terreng m& ikke overstige
5,5 m for 1 etasjes hus og 8.0 m for 2 etasjes hus.m/sokkel.

§ 4, For hver enkelt boligenhet skal.det avsettes plass for
garasjering, samt oppstilling av minst 1 bil. Garasjer og
biloppstillingsplasser skal utfgres som fellesanlegg hvor
planenvviser dette. Garasje pd hver ehkelt tomt kan oppfgres
frittliggende, eller som tilbygg til huset. Sa langt det
etter bygnlngsradets skjgnn er rimelig ut fra en helhetslgsning,
bgr garasjen innpasses med sikte pd 3 oppna skjermet plass for

" utendgrs opphold pad hver enkelt eiendom.
Garasje/uthus kan bare oppfgres i 1 etasje med grunnflate
inntil 35 m2, og kan med bygningsrddets samtykke plasseres i
nabogrense, .
Garasjeplassering og biloppstillingsplass skal framgd av
situasjonsplan tilknyttet byggemelding for bolig.

§ 5. Alle vanlige former for taklgsninger kan benyttes sdfremt det
er forenlig med helhetsvirkningen i omrddet. Etter bygnings-
radets. skjgnn vil helt spesielle takformer- herunder takoppbygg :
kunne nektes brukt ndr dette innebarer brudd med alminnelig ;
god byggeskikks : ; i
§ 6. I omradde for forretning/kontor kan oppfgres bygning i inntil
. 3. etasjer. P& tomta skal avsetteg areal for tilbringer--
tjeneste av varer m.v., samt biléppPstillingsplass for biler i
tilstrekkelig omfang etter bygningsriadets narmere skjgnn.
Bygningsrddet skal pdse &t arealet blir nyttet til virksomheter
som dekker de lokale behov (varehandel, offentlige tjenester
0.1)

§ 7. I omrdde for almennyttig formdl (barnehage) kan oppfgres
bygning i 1 etasje. Pa tomta skal avsettes biloppstillings—
plasser for de ansatte. Byggemeldingen skal pad tilfredsstillende
mate vise hvordan bringe/hentefunskjonen i tllknytnlng til
virksomheten tenkes lgst.

B. @stre sone (flateplanomrdde)

§ 8. I omrdde for boligbebyggelse kan oppfgres bolighus i inntil 2
etag;er. Bebyggelsens art (rekke/kjedehus) og konkret etasje-
tall fastsettes av bygningsrddet i form av bebyggelsesplaner
som utarbeid$Setter behov. Maksimal utnyttelsesgrad er angitt
pa planen for hvert -enkelt naturlig avrenset omrade.
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§ 9. For garasjer og biloppstillingsplasser gjelder bestemmelsene
i§4 tilsvarende.t

§10. For taklgsninger éjeider bestemmelsene i § 5 tilsvarende.

§11. I omrade for almennyttig formal (barnehage) gjelder
bestemmelsene i § 7 tilsvarende,

§12. TFellesbestenmelser for vestre og gstre sone.

a. Bygningsriddet skal pdse at bebyggelsen i omradet fir en til-
fredsstillende form, og med harmonisk materialbruk og behandling
Bruk av skjemmende farger er ikke tillatt.

b. Gjerder og skjermveggers utfgrelse, hgyde og farge skal
godkjennes av bygningsridet.

(= Avkj¢rsel til offeéntlig veg skal vare oversiktilig.

‘.d. 1Ingen tomt md beplantes med trar eller busker eller planeres/
oppfylles pa& slik mite at det gdr ut over frisiktkrav eller
oversiktlighet, Tilsvarende kan eksisterende vegetasjon kreves
fjernet.

e. Planering og oppfylling pd hver enkelt tomt skal skje ut fra en
- samlet helhetsvurdering. Etter bygningsriddets narmere skijgnn
kan vesentlige avvik fra et rimelig helhetssyn kreves endret.

§13. I omrdde for offentlig form&l .(skolé) kan oppfgres bygninger i
inntil 2 etasjer. Bygningsrddet skal pase at bebyggelsen far
rimelige dimensjoner i forhold til omgivelsene.

Omrédet kan disponeres p& slik mate at ulike offentlige

- tjenester kan innpasses i bebyggelsen, nir dette etter bygnings-
radets. skjgnn anses som forenlig med den primare skolefunksjon.
Bygningsrddet kan kreve at omr:det :terrengbehandles og be-~
plantes pd hensiktsmessig mdte til fordel for tilgrensede

Fd

boligbebyggelse.
§14. N&r sarlige grunner taler for det, kan bygningsriddet tillate
mindre.vesentlige‘unntgk'fra reguleringsbestemmelsene. -

§15. N4r reguleringsbestemmelsene er tradt i kraft, er det - ved
private servitutter eller avtaler - ikke tillatt & skape forhold
som strider mot disse. 3

§16. Ballspillsletter bgr om mulig opparbeides i takt med bebyggelsen
slik at disse kan takes ibruk etter hvert som omridene er ferdig
utbygget, ’ ' ’

T
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A.504 . Bygningsrddssak

HH/os Sa/ﬁ s 9(0%6

Til Stjgrdal bygningsrad.

HUSBYMARKA 3. ENDRING AV REGULERINGSBESTEMMELSENE .

Reguleringsbestemmelsene for Husbymarka boligomrdde er stadfestet
av fylkesmannen 25.03.1980 som del av reguleringsplanen for
omradet.

Gjeldende bestemmelser for den del som nd er under teknisk
opparbeidelse - del 3, l.etappe - er sdledes formulert i 1978-79.
De forhold som bestemmelsene tok sikte pd & regulere i ngdvendig
omfang, f.eks. byggehgyder og etasjetall, ble naturlig nok preget
av radende hovedtrekk i smdhusbyggingen den gang.

Vi har i lgpet av de siste 3-4 8rene sett fglgende utvikling:
- smahusene fir jevnt over stgrre og stgrre grunnflate,

- de far samtidig stgrre og stgrre golvflate
- det bygges i svart mange tilfeller sd hggt som regulerings-—

bestemmelsene tillater.

For Husbymarka 3, l.etappe har en uheldig formulering i
reguleringsbestemmelsenes § 3 om bygningens hgyde over ferdig
planert terreng vist seg & kunne fordrsake et par utilsiktede
effekter:

1. For l-etasjes hus er mgnehgyden begrenset til 5,5 m over ferdig
planert terreng. (§ 3). Det viser seg at en del kurante ferdig-
hustyper med mulighet for loftslgsning derved blir utelukket,
idet mgnehgyden for disse hustypene liger p3 ca. 6,0 m.

2. For hus med sokkel, slik det er signalisert mulighet for i
godkjent bebyggelsesplan (kfr. reguleringsbestemmelsenes § 8),
er mgnehgyden satt til (inntil) 8,0 m over ferdig planert
terreng. Ved & gd via byggeforskriftenes bestemmelser om
hvordan terrengbegrepet skal oppfattes, ved hensiktsmessig
tilpasning av tomta, samt ved 4 holde seg pi riktig side av
grensen for ny etasje (§ 8), gdr det greit 4 f§ til en hems-
lgsning pd et hus med sokkeletasje. Som oftest blir dette lite
vellykket.

3. For tomtene i fremste kant av del 3 l.etappe er det spesielt
understreket (pd tomtedelingsmgtet og ellers) at byggesakene
vil bli vurdert svart kritisk, bl.a. med henblikk pa
fjernvirkning. Bygningsavdelingen har i denne forbindelse
framholdt som gnskelig & sete en gvre grense for takvinkel
(22°) for disse spesielt utsatte tomtene, som en ytterligere
hgydemessig skjerping i tillegg til ovenstdende pkt. 1 og 2.

Oppsummering.

Nye tendenser i smdhusbyggingen gjgr det ngdvendig & foreta noen
mindre vesentlige endringer i reguleringsbestemmelses for at
intensjonene om god terrengtilpasning, tilfredstillende form m.v.
skal kunne varetas. Samtidig foreslds at det i de deler av omriddet
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hvor dette anses ubetenkelig, kan tillates en mindre gkning av
tillatt mgnehgyde.

Forslag til
vedtak

1. Det foretas f@glgende mindre vesentlige endringer i
reguleringsbestemmelsene:
§ 3. Bygningens hgyde over ferdig planert terreng md ikke
overstige 6,0 m for l-etasjes hus.....

2. Fglgende presisering vedtas: )
3. ...09 8,0 m for hus m/sokkel, mdlt fra laveste del av
ferdig planert terreng pd sokkelsiden.

3. For tomt nr. 2, 6, 7, 8, 16, 17,‘ 19, 20, 21, og 22 vil
takvinkelen kunne bli begrenset til 220, dersom dette er
ngdvendig for & oppfylle intensjonene i regulerings-
bestemmelsenes § 5 (om helhetsvirkningen i omrddet).

4. dette vedtaket oversendes samtlige tomteeiere i omrddet.

Bygningssjefen i Stjgrdal

+/ ~
Per Tagset /

{ |
l Halvard Haug

STJPRDAL BYGNINGSRAD BEHANDLET SAKEN I M@TE MANDAG DEN 1. DESEMBER 1986
DER 5 AV 5 MEDLEMMER M@TTE.

Vedtak enst.:

Som bygningssjefens forslag til vedtak.

Stj¢rdal, den 2. desember 1986. Gar til:
Rett utskrift.

Dbt T

Gunnvor Drogsét
bem
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ambita

Vegstatuskart A

Kommune: Stjgrdal

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 94/123/0/0

Malestokk v/A4:1:3000

Adresse: Skiferdsen 4, 7509 STJ@RDAL Dato: 13/04/2026

% .— é “'V "\1. | X ¥
oy _%_ ég %
> Gzan‘ﬁegeg\ \
! 2 ~. S -

m== Europaveg

= Riksveg

= Fylkesveg

= Kommunal veg == Privat veg —— Gang- og sykkelveg
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Ledningskart

=

Eiendom: 94/123
Adresse:  Skiferasen 4
Dato: 13.04.2026

Stjerdal kommune: | \esjectonk: 1:1000

UTM-32

W= = == spillvannsledning - - Aviep felles D Sluk

w— \fannledning —— Overvannsledning O  Kkum 4 Hydrant

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

y eramuveoe" z:

Jdovzes |

. 3
“ , N
: Y

& 2
Skifergsen
L ) ) 135

= Stap, "vef =
~ e

©Norkart 2026 ,,

25

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.

Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Skiferasen 4, 7509 STI@RDAL
(1) STIBRDAL kommune

# gnr. 94, bnr. 123

Sum areal alle bygg: BRA: 182 m? BRA-i: 182 m?

Befaringsdato: 09.04.2026 Rapportdato: 07.05.2026 Oppdragsnr.: 19108-1542 Eiendomsverdi ref nr: BM6892

Autorisert foretak: Takst 1 AS Var ref: Takst 1 AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pd boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

42



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk saimmenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Arne Morten Berg
Uavhengig Takstingenigr
mortisen@online.no

901 31 806

N T

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

w\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (ssknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det k frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o L eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pd at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f& avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand  bagatelimessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere ©
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper * stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen  bygningens

planlgsning ® bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer * utendgrs sypmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunniag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og md ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a f& en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

99000
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Boligen vurderes generelt  vaere i tilfredsstillende stand ut i fra
byggear, men det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer
har nddd/ passert normalt forventet levetid slik at det er
paregnelig med utbedringer / oppgraderinger. For gvrig
henvises det til rapportens enkelte punkter.

Enebolig - Byggear: 1982

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Renner og nedlgp i metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Det er fortatt kontroll av
kaldloft som har adkomst/gulv.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

Det er etablert en terrasse med utgang fra stue og soverom.

INNVENDIG Gé til side.

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og betong. Veggene har
trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har trepanel og
himlingsplater. Kjellerstue ble oppgradert i 2009.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe fra opprinnelig byggear og vedovn pa stue
fra 2019. Vedovn i kjeller er fra 1982 .

Gulvet har laminat og er av betong. Veggene har plater, panel og
betong/mur.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Gatilside

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Badet har flis pa gulv og
vatromtapet pa vegger. Av utstyr finnes det klosett, servant og
dusjkabinett. Rommet ventileres med naturlig avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da rommet stér foran en totalrenovering.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Vaskerommet har malt
betonggulv og vatromstapet og malte plater pa vegger. Av utsatyr sa
finnes det opplegg for vaskemaskin og vvb. Rommet ventileres med
naturlig avtrekk. Sluket er et plastsluk.

Hulltaking er ikke foretatt da rommet star foran en totalrenovering.

KIGKKEN Ga til side

det opplegg for oppvaskmaskin.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Gatil side

Toalettrom har parkett pa gulv og malte vegger. Av utstyr sa finnes
det et klosett og servant. Rommet ventileres med naturlig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

El-anlegg med skrusikringer fra opprinnelig byggear. Det foreligger
ingen dokumentasjon vedr. el-anlegget.

TOMTEFORHOLD G5 til side

Det er byggegrunn av fjell.

Dreneringen er fra 1982.

Bygningen har grunnmur i Leca som er pusset inn og utvendig.
Boligen ligger i skraende terreng.

Utvendige avlgpsrar er av plast og er fra 1982. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av ukjent type og er fra 1982. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer il si
Forutsetninger og vedlegg Gatilside.
Lovlighet Sl
Enebolig

» Det foreligger ikke tegninger

Undertegnede har ikke mottatt byggemeldte og godkjente
tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10 Enebolig

(KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

s © Innvendig > Pipe og ildsted Galtilside
o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Generell Gafilside
-_ g 0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatilside
0
. TGO: Ingen avvik
R —— KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
B 7G2: Awik som kan kreve tiltak 0 Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
B 1G3: Store eller alvorlige avvik vétrom
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom
(! 3Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Taktekking Gatil side
1
© utvendig > Nedlgp og beslag Galtilside
0.8
o Utvendig > Vinduer Ga fil side
0.6
o Utvendig > Dgrer Gatil side
0.4
©  innvendig > Overflater Galtil side
0.2
= © nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatliside
O é
®  Tiltak under kr 20000 © nnvendig > Innvendige trapper Gatilside
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 )
' ©  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 il ai
®  Tiltak mellom kr O ek > Avigpsror Ga til side
®  Tiltak over kr 500 000
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgy ger Galilside
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Sammendrag av boligens tilstand

©  Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatilside

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side.
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Takst 1 AS
Tonstadgrenda 106
7091 TILLER

N 1|

Norsk takst
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Tilstandsrapport
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1982 Hentet fra Eiendomsverdi.
Anvendelse

Enebolig

Standard

Byggemate: Grunnmur er av lettklinkerstein - Leca.
Veggkonstruksjonen over grunnmur bestar av bindingsverk med
utvendig liggende kledning. Takkonstruksjonen har valmtaksform
og holdes oppe av w - takstoler med sponplater som undertak.
Etasjeskille bestar av trebjelkelag. Taket er kledd med pappshingel
fra original argang.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Utvendig taktekking har passert sin forventede levetid og restlevetid er
heyst usikker.

Konsekvens/tiltak

» Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det ble ikke registrert lekkasjer pa befaringsdagen, men med bakgrunn i
alder/usikker restlevetid bgr tekkingen oppgraderes.

Beskrivelse
Renner og nedlgp i metall.
Arstall: 1982 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

s Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nedvendig er vanskelig & si noe om.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Det er fortatt kontroll av
kaldloft som har adkomst/gulv.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

LAEED Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 1981 Kilde: Produksjonsér pa produkt

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.
Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer ma justeres.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

(ACED Dorer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

« Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Terrassedgr med utgang fra stue baerer tetter ikke tilstrekkelig og baerer
preg av manglende vedlikehold utvendig. Terrassedgr pa soverom er
noe vanskelig a lase. Dgrer er aldringsslitt.

Konsekvens/tiltak

N TROY W WS R W eaoT) L R PSR EA] [ JORET ISRy A T Y
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Det er etablert en terrasse med utgang fra stue og soverom.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

INNVENDIG

[ JF8) Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og betong. Veggene har
trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har trepanel og
himlingsplater. Kjellerstue ble oppgradert i 2009.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Det registreres at parkett er stedvis slitt i 1 etasje. | gang registreres det
at ikke ligger helt nedpa underlaget (fjeering i gulv).

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Tiltak ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

» Malt hpydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble malt 11mm hgydeavvik pa stue og 9mm pa spisestue.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har elementpipe fra opprinnelig byggear og vedovn pa stue fra
2019. Vedovn i kjeller er fra 1982 .

Vurdering av avvik:

o ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
« ||dfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Punktet m@ sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Gulvet har laminat og er av betong. Veggene har plater, panel og
betong/mur.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.
Arstall: 1982 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er betydelig knirk i trapp.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Ingen strakstiltak.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

VATROM

1 ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Badet har flis pa gulv og vatromtapet pa vegger.
Av utstyr finnes det klosett, servant og dusjkabinett. Rommet ventileres
med naturlig avtrekk.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tdle normal bruk etter dagens krav.
Ved bruk av fuktindikator ble det ikke indikert negative fuktindikasjoner
pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

e Andre tiltak:

Badet har passert sin forventede levetid og en totalrenovering ma
paregnes for 4 tilfredsstille dagens krav til vatrom.

Det forutsettes fortsatt bruk av tett dusjkabinett med direkte avrenning i
sluk.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

50



Skiferasen 4, 7509 STJ@RDAL
Gnr 94 - Bnr 123
5035 STJPRDAL

Tilstandsrapport

Takst1AS Y
Tonstadgrenda 106 k I I

7091 TILLER  Norsk takst

KJELLER > VASKEROM

(LAED Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Vaskerommet har malt betonggulv og
vatromstapet og malte plater pa vegger. Av utsatyr sa finnes det opplegg
for vaskemaskin og vvb. Rommet ventileres med naturlig avtrekk. Sluket
er et plastsluk.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

» Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Ved bruk av fuktindikator ble det indikert forhgyede fuktindikasjoner i
gulv samt avflassing av maling.

Konsekvens/tiltak

» Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Andre tiltak:

Vaskerommet har passert sin forventede levetid og en totalrenovering
av rommet md paregnes for 3 tilfredsstille dagens krav til vatrom.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da rommet star foran en totalrenovering.

KIGKKEN
1 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen er fra opprinnelig byggeér og flgelig noe
aldringsslitt. Det er parkett pa gulv og malte vegger. Videre finnes det
opplegg for oppvaskmaskin.

Arstall: 1982 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato. Det registreres en del slitasje pa
gulv og innredning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak ma fortlgpende vurderes.

1 ETASJE > KIGKKEN

LKD) Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

Avtrekksvifte braker mye.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avtrekksvifte ma paregnes skiftet.

SPESIALROM
1 ETASIE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom har parkett pa gulv og malte vegger. Av utstyr sa finnes det
et klosett og servant. Rommet ventileres med naturlig avtrekk.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJIONER

Vannledninger

Arstall: 1982 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Cm Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

(3Pl Varmtvannstank

Raclrivalca
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Arstall: 1995

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersokelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg med skrusikringer fra opprinnélig byggear. Det foreligger ingen
dokumentasjon vedr. el-anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1982

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generalt nm anlagoat

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

N

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Med bakgrunn i alder og mang
det er el-kontroll av anlegget. Det registreres lgs ledning over
sikringsskap.

ia dAal hafal

asjon
)

Generell kommentar

Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget
er derfor ikke faglig vurdert. Det anbefales pa generelt grunnlag a
rekvirere en el-kontroll dersom korrekt tilstand for det elektriske
anlegget gnskes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av fjell.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er fra 1982.
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* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

s Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i Leca som er pusset inn og utvendig.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

Terrengforhold

Beskrivelse
Boligen ligger i skraende terreng.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1982. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type og er
fra 1982. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

o Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

» Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

o Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

» Handlgper pd innvendig trapp ma monteres pa vegg for 4 tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

» Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

o Apninger i innvendige trapper er sdpass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f3 registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e
= Kieller
N - ol .3
Garasje /‘\ BRAi
| Loft
wod ||/
Bad
Smpesepd Aokt : l! Y
/) rom
) J u Kjokken
Garasje f
. Y
Soverom
Soverom

Innglasset
balkong

Feles garasjeantegq

=1 [ |||

Carport og/eller i fell ke -

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og
T Ikonger
balkongareal Arealet av terrasser, dpne balkonge!

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. |kke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normait ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;:t::l)knng Sum Terrasses ?;‘,: :)Iknngareal
1 Etasje 96 96 45
Kjeller 86 86
SUM 182 45
SUM BRA 182
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang, gang 1, kjgkken, stue,
1 Etasje spisestue, bad, gang 2, trapperom,
toalettrom, 3 soverom
Kieller Kjellerstue, gang/lekerom, 3 boder,
vaskerom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Undertegnede har ikke mottatt byggemeldte og godkjente tegninger.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.4.2026 Arne Morten Berg Takstingenigr
Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5035 STJPRDAL 94 123 0 707.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Skiferasen 4

Hjemmelshaver

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
1kk p

Egenerklaering lkke mottatt . € R Nei
gjennomgatt

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.05.2026
2 07.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er dérligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilna@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnarmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvéke spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller folgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sasmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er npdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER
= Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller ndr tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem dr siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesnivé 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

» Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.
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Skiferdsen 4, 7509 STJ@RDAL
Gnr 94 - Bnr 123
5035 STIPRDAL

Takst 1 AS
Tonstadgrenda 106 k
7091 TILLER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

e Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pd et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

° Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)

 Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet m& ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

 Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pévist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BM6892
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Skiferdsen 4, 7509 ST/@RDAL
Gnr 94 - Bnr 123
5035 STJPRDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Takst 1 AS
Tonstadgrenda 106
7091 TILLER

N ||

Norsk takst
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Adresse
Skiferasen 4, 7509 STJORDAL

Dato for energimerking Merkenummer

07.05.2026 Energiattest-2026-292357
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 185349306

Gardsnummer Bruksnummer

94 123

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

i HO101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1982 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
182,0 m? 182,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
der ulike (strom, fj
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. &r
203,56 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
228,72 kWh/m? 44 622 kWh
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Skiferasen 4, 7509 STJORDAL

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu

Nei
Takkonstruksjon
Nei

Energibruk

Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv

Nei
Yllerdorer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Skiferasen 4, 7509 STJGRDAL

Y~ | Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forseke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 4: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nadvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. SIa av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbalgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fiern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet aker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spegrsmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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UZ.Ub.20206, 16:30 Rapport - SKirerasen 4, /509 S | JURDAL | Infoland

Registreringsenhet: STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN
Registerenhet: 5035-94-123-0-0

ambitc

Oppdatert per: 02/06-2026 16:2!

Hjemmelsopplysninger

Grunndata:
1981/4003-1/67 Registrering av grunn

21/04-1981
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5035 Gnr:94 Bnr:107

Rettighetshavere til eiendomsrett:

2009/347005-1/200 Hjemmel til eiendomsrett

15/05-2009
Vederlag: NOK 2 355 000
Omsetningstype: Fritt salg

Fodt: 17/03-1973

Fadt: 11/06-1983

Pategning til hiemmel:

2026/342931-1/200 Tvangssalg besluttet
26/03-2026 21:00
Gjelder: Hijemmel til eiendomsrett

Fadt: 17/03-1973
Tingrett: Trendelag
Saksnr: 25-197094TVA-TTRO/TSTE

IDEELL: 1/2

IDEELL: 1/2

2009/347005-1/200
IDEELL: 1/2

httno-llrannrt amhita aami2nradict=\WEIRANANNN L. Ardarid—Q2ERQAQAL rafaranra—=22NR

Data uthentet: 02.06.2026 kl. 16:2¢
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UZ.Ub.20Zb, 16:3V

Registreringsenhet: STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN

Registerenhet: 5035-94-123-0-0

Rapport - SKirerasen 4, /509 S 1 JWRUAL | Infoland

Oppdatert per: 02/06-2026 16:2¢

Heftelser

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrarer en matrikkelenhets grenser og areal, er

ikke overfgrt til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller far eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfart. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1981/4460-1/67
06/05-1981

2009/347038-1/200
15/05-2009

2015/455468-1/200
26/05-2015

2023/279025-1/200
15/03-2023 13:16

Rettigheter iflg. skjote

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Pantedokument

Belgp: NOK 2 700 000
Panthaver:Dnb Boligkreditt AS
Org.nr: 985 621 551

Pantedokument

Belgp: NOK 1 000 000
Panthaver:Dnb Bank Asa
Org.nr: 984 851 006
Panthaver:Dnb Boligkreditt AS
Org.nr: 985 621 551
Uomsettelig

Elektronisk innsendt

**Massetransport

Fra:Dnb Boligkreditt AS
Org.nr: 985 621 551
Til:Dnb Bank Asa
Org.nr: 984 851 006
Til:Dnb Boligkreditt AS
Org.nr: 985 621 551
Elektronisk innsendt

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

gjelder seerskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

hitne-llrannrt amhita camiP2nradi int=\WEIRANANNN L. Ardorid =02 RARQQ L. rfs

NR

Data uthentet: 02.06.2026 k. 16:2¢
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Egne notater:

66



ORIENTERING TIL KJOPERE
OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

1. januar 1993 trddte ny lov om tvangsfullbyrdelse i kraft. Den nye loven innfgrer noe helt nytt pa
eiendomsmarkedet, nemlig tvangssalg ved medhjelper.
Salgsmaten er et alternativ til & sclge en eiendom pa tvangsauksjon.

At en eiendom tvangsselges i henhold til lovens bestemmelser vil si at det er namsretten, og ikke
eieren av eiendommen, som tar de endelige beslutningene i salgsprosessen.

Markedsfgringen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt et vanlig
salg, og salgsarbeidet utfgres av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vare medhjelper?

Det er kun statsautoriserte eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan vare rettens
medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som kjgper av en eiendom som tvangsselges, vil det
vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sgrge for & ordne alle formaliteter
ovenfor tingretten.

Markedsfgringen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, bgr du lese denne
orientering ngye.

Det vil ikke fremga av salgsannonsen for eiendommen at denne tvangsselges.

Dog opplyses det i salgsoppgaven eller prospektet for eiendommen at det er et tvangssalg.

Som medhjelper har eiendomsmegleren samme plikt til 4 innhente og kontrollere ngdvendige
opplysninger om ciecndommen som ved vanlig eicndomsmegling. Opplysningene skal gis i en
salgsoppgave eller et prospekt. Kjgpsinteresserte skal motta opplysningene fgr bindende avtale om
kjgp inngas.

Dersom medhjelperen av ulike grunner ikke har klart & framskaffe de lovbestemte opplysningene,
skal det opplyses om dette, og om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.

Ved befaring av eiendommen oppfordres du til & ga ngye gjennom eiendommen. Ta gjerne med en
bygningskyndig pé befaringen. Syncs eiendommen & ha en del mangler, kan det vare fornuftig & fa
avholdt en sékalt tilstandsrapport/boligsalgsrapport. En slik rapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard.

Som hovedregel overtas en eiendom kj@pt pa tvangssalg i den stand den befinner seg i.
Bestemmelsene i lov om avhending av fast eiendom gjelder ikke ndr en eiendom er tvangssolgt.
Tvangsfullbyrdelsesloven bestemmer imidlertid at kjgper kan kreve prisavslag i fglgende tilfeller:

* ciendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har
gitt, eller

* medhjelperen har forsgmt & gi opplysninger om vesentlige forhold som man matte kjenne til
og som kjgperen hadde grunn til & regne med 4 4, eller
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e medhjelperen har forspmt & gi opplysninger om vesentlige forhold som man matte kjenne til
og som Kjgperen hadde grunn til & regne med & f3, eller

e cicndommen er vesentlig darligere stand enn kjpperen hadde grunn til & regne med,
0g

e at ovennevnte forhold kan antas a ha hatt innvirkning pa kjgpet.

Kjgperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av ovenstdende grunner.

Kjgper ma, dersom enighet ikke oppnas om et prisavslag, eventuelt gé til spksmal mot den eller de
av kreditorene som har fatt den del av kjgpesummen som kreves redusert. Kjgpesummen ma betales
selv om det kreves prisavslag, men kjgperen kan kreve at den del av summen som rammes av kravet
om prisavslag ikke utbetales til kreditorene fgr saken er avgjort. Dersom tingretten finner at kravet
fra kjgperen er dpenbart grunnlgst, kan tingretten avvise krav om tilbakeholdelse og likevel utbetale
summen.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper selv ansvaret for et eventuelt
leieforhold.

Budgivning

Eiendomsmegleren sender ikke inn bud til tingretten fortlgpende, men har plikt til & avvente dette
inntil et bud som er tiln@rmet markedspris innkommer.

Budgivningen skjer i hovedsak som ved et ordinart salg. Men det gjelder en del spesielle regler for
frister pa budet, anledningen til 4 ta forbehold osv. derfor anbefales det alltid at du radfgrer deg med
medhjelperen fgr bud inngis.

Budet ma ha en bindingstid pd minimum 6 uker for & kunne komme i betraktning. For
andelsleiligheter er bindingstiden minimum tre uker. Loven gir imidlertid adgang til at ved avtale
mellom partene kan bindingstiden settes ned til to uker. Var oppmerksom pa at to uker kan vere for
knapp tid for & fa budet stadfestct av namsretten.

Bud som inneholder forbehold om finansiering vil normalt ikke bli anbefalt akseptert fgr
finansieringen er ordnet.

Det er ikke anledning til 4 ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta risikoen
for dette.

Medhjelperen formidler kun budene mellom partene. Medhjelperen kan ikke akseptere budet.
Medhjelperen forelegger budet for saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal
tvangsselges) og andre rettighetshavere, og anbefaler saksgkeren om 4 be tingretten akseptere budet.
Saksgkeren har ikke plikt til & sende en slik anmodning til tingretten, og saksgkeren kan trekke hele
saken tilbake inntil budet er akseptert av tingretten. F.eks. kan dette skje i tilfeller der saksgkte
ordner opp i gjelsforholdet sitt i siste liten.

Nar tingretten har akseptert et bud har partene (bl.a. saksgkte, saksgkeren og andre rettighetshavere)
en - 1 - maneds ankefrist pa avgjgrelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med
innvendinger som ikke har vart fremsatt overfor tingretten fgr kjennelsen avsies.

Dersom kjennelse fra tingretten ankes opp i hgyere rettsinstans faller ikke kjgpers plikter bort. I
slike tilfeller anbefales kjgper a kontakte medhjelper eller tingretten. En slik anke kan medfgre
betydelige forsinkelser da prosessen frem til rettskraftig bud forlenges. Interessenter bes derfor
gjore seg kjent med den risiko den risiko og belastning dette kan medfgre. Uavhengig av om
tingrettens stadfestelse blir anket eller ikke, plikter kjgper ved overtagelse- og oppgjersdag i
forbindelse med stadfestelse bl.a. fglgende:

- Tegne forsikring for eiendommen da risikoen for eiendommen gér over pa kjgper
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Kjgper kan betale kjgpesum inn til klientkonto for 4 unnga renteberegning, betalingsplikt
inntrer likevel ikke for 2 uker etter stadfestelseskjennelse er rettskraftig
Kjgper kan velge betalingsutsettelse mot 4 betale rente pé kjgpesum inntil kjennelsen blir
rettkraftig
Rente pr. d.d. iht. forskrift av 28. april 2000 nr. 368 er 6% over den til enhver tid gjeldende
styringsrente fra Norges Bank
Kjgper kan begjere fravikelse hvis det er fare for forringelse av denne

- Mangelsvurdering ved boligen er knyttet til tidspunkt for risikoovergang, hovedregelen er at
risikoen for formuesgodet géar over pa kjgperen nér hans bud er stadfestet og oppgjgrsdagen
dertil er kommet

For ytterligere informasjon ta kontakt med medhjelper cller tingretten.

Det opprettes ikke kjgpckontrakt mellom partene. Det er det aksepterte budet og salgsoppgaven som
er kontraktsdokumentet.

Oppgjgr og overtagelse

Ved tvangssalg er det spesielle regler for nar oppgjgr skal finne sted. Loven bestemmer at
oppgjgrsdagen (den dag kjpper plikter a betale) inntrer tre méneder etter at medhjelperen har bedt
om at budet skal aksepteres. Betaler ikke kjgper pa oppgjersdagen, palgper forsinkelsesrenter.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper gnsker det, tillate at overtagelse skjer
fgr oppgjgrsdato. Skal eiendommen overtas tidligere mé hele kjgpesummen betales fgr innflytting
kan skje. Dog anbefales ikke overtagelse fgr ankefristen er utlgpt.

Saksgktes fraflytting

Nir kjgperen har blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte ciendommen.
Flytter ikke saksgkte frivillig, kan kjgperen uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har
innbetalt kjgpesummen. Begjeringen mé sendes lensmannen i det distrikt eiendommen er.

Skulle eiendommen inneha inventar som tidligere saksgkte pa overtagelsestidspunktet plikter kjgper
selv & besgrge fravikelsesbegjering m.m.

Skjgte/adkomstdokumenter

Nir kjgpesummen er betalt og kjgperen er blitt eier, vil tingretten utstede skjgte som tinglyses pa
eiendommen. Benyttes statsautorisert eiendomsmegler eller advokat som medhjelper, vil
medhjelperen som regel foreta oppgjgret, samt sgrge for tinglysing av pantobligasjoner og skjgte.

Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses blir samtlige heftelser som forrige cier hadde p4 eiendommen, og
som kjgperen ikke skal overta, slettet.

Tilsvarende vil medhjelperen ved erverv av en andelsleilighet sgrge for at adkomstdokumentene blir
tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende redegjgrelse er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper. Fremstillingen
er ikke uttgmmende. De bestemmelscne det henvises til ovenfor finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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Budskjema tvangssalg fast eiendom
Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud pa bakgrunn av salgsoppgave og foretatt visning.

Undertegnede gir herved bindende bud pa kjep av felgende eiendom:

Eiendom
Meglers oppdragsnummer, referanse Gnr. Bnr. Festenr. Seksj.nr.
Adresse Kommune

Belap i blokkbokstaver Belep
Tilbudt kjgpesum: (NOK)

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt @vrige omkostninger i henhold til salgsoppgave.

Finansieringsplan, som megler gis fullmakt til a kontrollere: NOK
Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Annen egenkapital
Lan, institusjon: Kontaktperson, telefonnummer:

Budgiver har lest og akespert salgsoppgaven med alle vedlegg i sin helhet.

Sum tilgjengelig finansiering 0

Overtakelse og oppgjar skal normalt skje 3 maneder etter at medhjelperen har forelagt budet for tingretten og rettighetshaverne, og
anbefalt budet begjeert stadfestet. Dette skjer normalt etter ca. 14 dager av budfrist.

Budet er gyldig til: (Bud ma minst veere gyldig i 6 uker.) Budgiver aksepterer at gRken Sl bato

budfristen forlenges med 6 uker dersom det ikke foreligger hayere bud. 17.00

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjsperen som ma seke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet selv om konsesjon ikke blir

gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Undertegnede bekrefter a ha fatt opplysninger

om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra megler/advokat. Safremt rettens medhjelper innen utigpet av den

ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere 6

uker, regnet fra utlepet av fristen.

Undertegnede er kjent med:

- at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder
ved tvangssalg.

- at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Namsretten, er bestemmende for rettigheter og
plikter.

- at Namsrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Namsrettens stadfestelse, og at
anke ikke medfarer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

- at det gjelder szerlige regler ved Namsrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt pa den annen side av dette
budskjema, som jeg/vi har lest.

Dersom Namsretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper Wede Kahn advokatfirma til 4 begjeere skjote
utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Budgivere: Person 1 Person 2
Navn

Fadselsnummer

Adresse

E-post

Mobiltelefon

Telefon dagtid

Telefon kveld

Sted, dato

Forpliktende
underskrift

Se for gvrig utdelt forbrukerinformasjon om budgivning angaende tvangssalg.
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Forbrukerinformasjon om budgivning angaende tvangssalg

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhijelper er et alternativ til a selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebeerer at det er Namsretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriflig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart a
fremskaffe de lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig & f& avholdt en tilstandsrapport. En
slik tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven
gjelder ikke, hvilket innebzerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i
folgende tilfeller:

- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhijelper har gitt, eller

- medhijelper har forsgmt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til &
regne med a fa, eller

- eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas & ha hatt
innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til seksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjspesummen som det kreves prisavslag for.

Kjspesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for
ikke utbetales il kreditorene for saken er avgjort. Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Namsretten finner dette apenbart
grunnigst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinaert salg. Men budgiver bar merke seg falgende:

- Medhijelper sender ikke inn bud til Namsretten fortispende, men har plikt til @ avvente dette inntil et bud som er tilneermet
markedspris innkommer. .

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjgp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.

- Det er ikke anledning til 4 ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjsper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhijelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker &
begjeere et bud stadfestet. Saksaker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake helt
frem til budet er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.
Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma veere oppmerksom pa at selv om
Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel
ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er
bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid for anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pa en bestemt oppgjersdag.
Oppgijgrsdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdag palgper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper gnsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal eiendommen
overtas far oppgjersdato ma hele kjsppesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting fer ankefristens utigp skjer
pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen
pa oppgjgrsdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem il betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar
kigperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjsperen har innbetalt kjgpesummen. Kjgper blir
ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjering og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det
distrikt eiendommen er.

Nar kjoper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Namsretten utstede skjote som skal tinglyses pa eiendommen.
Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjaret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjstet fra Namsretten for
tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjeperen ikke skal overta,
slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sgrge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende.
Bestemmelsene finnes i kap 11 og kap 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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Skal du selge boligeiendom eller naeringseiendom kan vi bista i deler av eller hele prosessen. Vi
har bred erfaring innenfor eiendomsmeglertjenester og en stor kontaktflate av interessenter.

| tillegg til 3 ha utdannelse og lang erfaring innen eiendomsmegling er vare ansatte ogsa
advokater og advokatfullmektiger med god kompetanse innen fast eiendoms rettsforhold.

Dette gjor prosessen trygg og sikker for deg som kunde.

Ta kontakt i dag for en uforpliktende verdivurdering av din eiendom!

WED@ KAHN ADVOKATFIRMA AS
Telefon 988 80 984

aa@adwk.no

www.adwk.no

72


mailto:aa@adwk.no
http://www.adwk.no/

