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Takstgruppen AS

Takstgruppen AS er totalleverandgr av taksering innen bygg og er totalt over 100 takstingenigrer. Vi har bred bakgrunn fra
byggebransjen, har de strengeste kravene til utfgrelse av tilstandsrapporter og har et stort fagmiljop med fokus pa kvalitet i alle
ledd.

Takstgruppen AS har fatt utmerkelsen GASELLE-BEDRIFT 9 ar siden 2014.

Blant vare tjenester er:

Tilstand, verdi, naring, uavhengig kontroll, overtagelse, vedlikeholdsplan, skade, reklamasjon, byggelansoppfglging,
visningshjelp og energirad. Vi jobber i store deler av Norge og har utfgrt til sammen over 100 000 takster i disse omradene. Les
mer pa www.takstgruppen.as.

Haper pa a hgre fra dere/deg ved eventuelt andre tjenester vi kan utfgre!

Bestilling@takstgruppen.as

Takstgruppen AS er medlem av NITO som er Norges stgrste organisasjon for ingenigrer og teknologer med bachelor, master og

hgyere grad. NITO ble stiftet 1. mars 1936 og er en partipolitisk uavhengig, frittstdende fagorganisasjon med over 111 000
medlemmer.

Rapportansvarlig
/7 ” /‘//
/74 W
Petter Wangen

Uavhengig Takstingenigr

petterwangen@takstgruppen.as

416 66 662
L'mer
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

ﬁ Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gj@res ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

b S 2 eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

° TG IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o o g
5y >3 S
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Dette er et forenklet sammendrag av boligen, for mer
detaljert beskrivelse les punktene under konstruksjoner for a
fa et komplett bilde av objektet. Det anbefales a lese
forutsetningene for rapporten for a vite hvilken
undersgkelsesniva rapporten ligger pa. Det tas spesifikt
forbehold om at det er det opprinnelige byggearet som er
referanseniva i rapporten nar ikke annet er nevnt og at
kommentarene i denne rapporten gjelder denne
eiendommen.

Garasjeuthus anneks til bolig - Byggear: 2012

UTVENDIG G4 til side

BELIGGENHET

Eiendommen har en god beliggenhet i Nordbyen. Herfra har du
gangavstand til Gjgvik sentrum. Kort vei til skoler, barnehager,
Fastland friluftsbad og alpinanlegget ovenfor.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE

Taktekking av asfaltpapp. Utvendige beslag og takrenner/nedlgp i
metall. Vindski i tre. Yttervegg i trekonstruksjon. Stdende utvendig
trekledning. Pulttak i trekonstruksjon. (Skratak med fall til bare én
side.) Enkelte lufteventiler. Trevinduer med 2-lags isolerglass.
Ytterdgr i tre med 2-lags glass. Tretrapp.

Altan over utvendig bod:
Konstruksjoner og overflater i treverk. Belysning.

INNVENDIG Gé til side

Gulv er i hovedsak preget av:
Laminat. Stein.

Vegger er i hovedsak preget av:
Tapet. Panelplater. Fliser.

Himlinger er i hovedsak preget av:
Panel. Formpresset panel.

Etasjeskiller i betong. Gulv stgpt pa grunn. Grunnmur i betong.
Deler av gulv er oppforet. Innvendige utforede vegger av tre pa
deler av grunnmur. Tredgrer.

VATROM Ga til side

Bad i underetasje:

Fliser pa vegg. Steiner pa gulv. Panel i himling. Servant med
underskap. Speil. Dusjvegg. Opplegg for vaskemaskin. Vegghengt
toalett. Ventilasjonsvifte. Tilluft i dgr. Varme i gulv. Plastsluk.

KJPKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog. Profilerte fronter.
Benkeplate er laminert. Flislagt over benkeplate. Belysning over
deler av benkeplate. Komfyrvakt. Glassfelt i enkelte overskap.
Kjgkkenvifte med avtrekk ut. Kjgkkenkum.

Plass til integrert:
Komfyr. Steketopp.

Oppdragsnr.: 21840-2283

Plass til integrert:
Oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlige vannrgr i:
Plast. Metall.

Synlige avlgpsrgr i:
Plast.

Ventilasjonen bestar av ventilasjonsvifte og naturlig avtrekk. Frisk
tilluft blir tilfgrt giennom ventiler eller giennom aktiv lufting med
vinduer. Brukt luft suges ut av ventilasjonsvifte eller naturlig
oppdrift.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert i garasje i 1. etasje.

Oppvarming bestar av:
Strgm.

| hovedsak ved hjelp av:
Varme i gulv.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
Brannslukningsapparat. Rgykvarsler.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng.
Takvann fgrt ned i grunnen. Stgpt gulv pa grunn. Stgpt grunnmur.
Murt stgttemur.

Eiet tomt pa 735,80 m? som er opparbeidet med plen og
beplantning. Belegningsstein pa gardsplass.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via privat vannledning.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp, via privat avlgpsledning.

Enebolig - Byggear: 1951

UTVENDIG Ga til side

BELIGGENHET

Eiendommen har en god beliggenhet i Nordbyen. Herfra har du
gangavstand til Gjgvik sentrum. Kort vei til skoler, barnehager,
Fastland friluftsbad og alpinanlegget ovenfor.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE

Taktekking av asfaltpapp. Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i
metall. Vindski i tre. Yttervegger i trekonstruksjoner. Staende
utvendig trekledning. Pulltak i trekonstruksjoner. Undertaksbord.
Luftespalter ved raft. Trevinduer med 2-lags isolerglass. Trevinduer
med 3-lags isolerglass. Ytterdgrer i tre med 2-lags isolerglass.
Ytterdgrer i tre med 3-lags isolerglass .Tretrapp. Steintrapp.

Terrasse ved inngangsparti i 1. etasje:
Fundamentering er ikke synlig. Konstruksjoner og overflater i
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treverk. Belysning. Delvis overbygd. Tretrapp.

Terrasse mot sgr/vest i 1. etasje:
Fundamentert pa betong. Fundamentert i bolig. Konstruksjoner og
overflater i treverk. Belysning. Delvis overbygd. Tretrapp.

Terrasse mot sgr/vest i underetasje:
Fundamentert pa betong. Fundamentert i bolig. Konstruksjoner og
overflater i treverk. Belysning. Delvis overbygd. Tretrapp.

INNVENDIG G4 til side

Gulv er i hovedsak preget av:
Parkett. Fliser. Laminat.

Vegger er i hovedsak preget av:
Panel. Tapet. Fliser.

Himlinger er i hovedsak preget av:
Panel. Himlingsplater.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Gulv stgpt pa grunn. Deler av gulv
er oppforet. Grunnmur i betong. Innvendige utforede vegger av tre
pa deler av grunnmur. Stgpt ringmur med kryperom. Kryperom er
et luftrom mellom den nederste etasjeskilleren i et hus og grunnen.
Tredgrer. Glassfelt i enkelte dgrer. Murt pipe.

Antall ildsteder i boligen:
2

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom i 1. etasje:

Fliser pa gulv og vegg. Panel i himling. Dobbelservant med
underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusjdgrer. Dus;j.
Opplegg for vaskemaskin. Vegghengt toalett. Ventilasjonsvifte.
Varme i gulv. Plastsluk.

Bad/vaskerom i underetasje:

Fliser pa gulv og vegg. Panel i himling. Servant med underskap.
Speil. Dusjvegg. Badekar. Opplegg for vaskemaskin. Vegghengt
toalett. Ventilasjonsvifte. Tilluft i dgr. Varme i gulv. Plastsluk.
Vatrommet har 2 sluk.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken i 1. etasje:
Kjgkkeninnredning med laminerte skrog. Glatte fronter. Benkeplate

enkelte overskap. Kjgkkenvifte med omluft. Dobbel kjgkkenkum.

Plass til integrert:
Komfyr. Steketopp. Oppvaskmaskin. Mikro.

Plass til frittstaende:
Kjgleskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlige vannrgr i:
Plast. Metall.

Synlige avlgpsrgr i:
Plast.

Ventilasjonen bestar av ventilasjonsvifte og naturlig avtrekk. Frisk
tilluft blir tilfgrt giennom ventiler eller giennom aktiv lufting med
vinduer. Brukt luft suges ut av ventilasjonsvifte eller naturlig
oppdrift.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Oppvarming bestar av:
Strgm. Vedfyring.

| hovedsak ved hjelp av:
Varme i gulv. lldsted. Varmepumpe.

El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett.
Brannslukningsapparat. Rgykvarsler.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng.
Takvann fgrt ut pa terreng. Stgpt grunnmur. Stgpt gulv pa grunn.
Murte stgttemurer.

Eiet tomt pa& 735,80 m? som er opparbeidet med plen og
beplantning. Belegningsstein pa gardsplass.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via privat vannledning.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp, via privat avlgpsledning.

er laminert. Flislagt over benkeplate. Belysning over deler av Markedsvurdering 5
benkeplate. Glassfelt i enkelte overskap. Kjgkkenvifte med avtrekk Totalt Bruksareal 295 mz
ut. Dobbel kjpkkenkum. Lekkasjevarsler. Totalt B.ruksareal for hoveddel 221m
Totalpris 7 000 000

Plass til integrert: Arealer
Komfyr. Mikro. Steketopp. Oppvaskmaskin. Ga til side
Plass til frittstaende: Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Kjgle/fryseskap. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 7 700 000
Kjgkken i underetasje: Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Kjgkkeninnredning med laminerte skrog. Glatte fronter. Flislagt
over benkeplate. Belysning over deler av benkeplate. Glassfelt i
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er ferdigattest pa
bygget, dette anbefales undersgkt med kommunen. Dette
representerer en risiko, da kommunen kan kreve at bygget
tilbakefgres til opprinnelig godkjent utfgrelse. Slike tiltak kan
medfgre betydelige kostnader for eier.

Garasjeuthus anneks til bolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er ferdigattest pa
bygget, dette anbefales undersgkt med kommunen. Dette
representerer en risiko, da kommunen kan kreve at bygget
tilbakefgres til opprinnelig godkjent utfgrelse. Slike tiltak kan
medfgre betydelige kostnader for eier.

Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger

Ngdvendig dokumentasjon foreligger ikke, og det er ikke
undersgkt om bygningens faktiske bruk samsvarer med
godkjente byggemeldte tegninger. Det tas derfor spesifikt
forbehold om eventuelle avvik knyttet til ikke-godkjente rom
og lgsninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

60 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
50
Enebolig
40
(! JED) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
30 o e s
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
20 e s
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
— 10 _ @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side
g
0 o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk, Ga til side
B 71G0: Ingen awvik membran og tettesjikt
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik @ Utvendig > Taktekking Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > Nedl¢p og beslag Ga til side
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
4 @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Utvendig > Vinduer Gatil side
3
© utvendig > Dgrer e
2
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
1
— @© Utvendig > Utvendige trapper Ga il side
£
0
. Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Overflater
Tiltak under kr 10 000 o e s
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  innvendig > Radon Ga tl side
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300 000 © Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
@© Innvendig > Krypkijeller Ga til side
© Innvendig > Innvendige dgrer Ga tll side
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side o
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger G til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side o
@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gaftilside
@©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a il si L
o Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
o tettesjikt
@  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
o o Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Gatil side
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering e konstruksjoner vatrom
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a il si
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side @  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner 2 til si
© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side " 5 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. . G til sid @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger CGaltilside
. . G til sid Utvendig > Vinduer Gatil side
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater S
vegger og himling _
@©  Utvendig > Dgrer Gatilside
@ vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside o
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
. . Ga til sid balkonger
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran &atilside
og tettesjikt o
@  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Gatilside o
og innredning @© Innvendig > Overflater Ga til side
@ vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side © Innvendig > Radon e
o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatilside @ nnvendig > Rom Under Terreng Gé til side
vegger og himling
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatilside
Gulv @ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
(1) Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > catlside @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Sanitaerutstyr og innredning
A Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
@ vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gétilside o !
A Tekniske installasjoner > Elektrisk anle Gatil side
o Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Overflater og Ga fil side o : ! g8
innredning
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga tll side
@ Kjokken > Underetasje > Kjgkken > Avtrekk atil si
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Garasjeuthus anneks til bolig
@© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side
(1 3k STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. L 5l si @© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
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Sammendrag av boligens tilstand

Kjgkken > Underetasje > Kjpkken/stue > Overflater =~ Galtilside

0 og innredning
o Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og ~ Gatilside
himling
@ vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
o Vatrom > Underetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
@ vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Det er bare lagt inn opplysninger som er helt ngdvendige for a lage et energimerke, som type
bygning, byggear, bruksareal og oppvarmingsmate. Dette gjgr at boligen kan ha en bedre
karakter enn om det blir utfgrt en detaljert energimerking. Dersom det er gjort byggetekniske
endringer (nye vinduer, ny isolasjon, pabygg eller lignende) siden boligen var ny, eller du
gnsker en mest mulig ngyaktig energiattest, anbefaler vi at du registrerer detaljerte
opplysninger.

Energimerke

paacaAA

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

. !

Energikarakteren A-G:

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe

om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er : c 4
darligst. 5

: @
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er : @ A
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. : D

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elekirisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grgnn, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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KVALTETSLEDENDE - VERDSATT

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1951 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Enebolig

Standard

Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm. Se boligens energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer, apent og skjult anlegg.

Vedlikehold

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til 8 sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for a fa et komplett
bilde av objektet. Det er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for a fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er. Det er viktig a ta
hensyn til bruksmgnsteret som har vaert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Deler av
bygningen er 74 ar gammel og det ma paregnes ekstra kostnader i forhold til en ny bolig. Undertegnede anbefaler at kjgper setter opp en
vedlikeholdsplan for boligen. Det vil si et system for planlegging og gjennomfgring av vedlikehold og oppgradering na og fremover i tid. Det er
behov for vedlikehold, oppgraderinger og utbedringer. Bygningens alder og observerte avvik pa utfgrelse tilsier at det ved en
ombygging/oppussing vil kunne avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten.
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KVALTETSLEDENDE - VERDSATT

Tilbygg / modernisering

2011

2011

2011

2011

2011

2011

2012

2012

2012

2012

2012

Ukjent hvem som
har utfgrt
arbeidet.

Ukjent hvem som
har utfgrt
arbeidet.

Ukjent hvem som
har utfgrt
arbeidet.

Ukjent hvem som
har utfgrt
arbeidet.

Ukjent hvem som
har utfgrt
arbeidet.

Ukjent hvem som
har utfgrt
arbeidet.

Ukjent hvem som
har utfgrt
arbeidet.

Ukjent hvem som
har utfgrt
arbeidet.

Ukjent hvem som
har utfgrt
arbeidet.

Ukjent hvem som
har utfgrt
arbeidet.

Ukjent hvem som
har utfgrt
arbeidet.

Nyere stgttemur mot nabo og i hagen.

Oppgradert deler av elektrisk anlegg.

Oppgradert kjgkken.

Nye gulv innvendig, maling av overflater.

Panel utvendig, skiftet endel vinduer.

Fasade, etterisolering tak ,vegg og bjelkelag iflg. eier.

Montert utvendige persienner pa noen vinduer.

Malt utvendig kledning. Egeninnsats.

Lagt inn fiber. Utfgrt av firma.

Tilbygg pa eneboligen.

Bygget ny garasje.

(Opplysninger over er hentet fra tidligere takstrapport)

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av asfaltpapp. Taktekking er besiktiget fra bakkeniva pga. sikkerhetsmessige arsaker.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Taktekkingen er ikke besiktiget da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Det tas spesifikt forbehold om at deler av denne
bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga.
nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres en grundigere kontroll av taktekkingen nar godkjent sikringsutstyr er tilgjengelig, for 8 avdekke eventuelle skjulte skader eller
mangler. Alderen pa taktekkingen medfgrer gkt risiko for lekkasjer og fglgeskader i underliggende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall. Vindski i tre.
Punktet ma sees i sammenheng med taktekking og fuktsikring.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i trekonstruksjoner. Staende utvendig trekledning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Eksakt tilstand kan ikke sjekkes uten bygningsmessige inngrep. Eldre trevegger som her kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og
under vinduer. Det er observert dpninger i utvendig komplettering som gker risikoen for at mus kan komme inn. Det tas spesifikt forbehold om at deler av
bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga.
nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Musesperre bgr utbedres. Det er ikke registrert andre synlige avvik som tilsier at man ma paregne umiddelbare tiltak, men da store deler av konstruksjon
er kledd inn anbefaler jeg ytterligere undersgkelser.

Det er observert apninger i utvendig komplettering som gker risikoen for
at mus kan komme inn.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Pulltak i trekonstruksjoner. Undertaksbord. Luftespalter ved raft.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Takkonstruksjonen er i hovedsak lukket og inspeksjonsmuligheten er derfor begrenset. Skra, isolerte takflater defineres som risikokonstruksjon pa grunn av
erfaringsmessig hgy skadefrekvens, spesielt med tanke pa fukt- og kondensproblematikk som ofte oppstar i slike konstruksjoner. Det tas spesifikt forbehold
om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Tilstandsgrad
gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales a gjennomfgre nseermere undersgkelser av takkonstruksjonen for a avdekke eventuelle skjulte skader, spesielt med tanke pa fukt og
kondens. Begrenset inspeksjonsmulighet og konstruksjonens alder medfgrer gkt risiko for skjulte feil og redusert levetid, noe som kan fgre til kostbare
utbedringer dersom skader ikke oppdages i tide.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Trevinduer med 2-lags isolerglass. Trevinduer med 3-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Kondensmerker pa enkelte vinduer. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Glassruter som er punktert eller sprukket bgr skiftes ut for @ hindre varmetap og ytterligere fuktskader. Tiltak for & bedre ventilasjonen i rommet bgr
vurderes for a redusere kondens, da vedvarende kondens kan fgre til rate og skade pa vindusrammer og omkringliggende konstruksjoner.

Knekt vrider. - Slitasje i utforinger.

Sprekt rute.

Dorer

Ytterdgrer i tre med 2-lags isolerglass. Ytterdgrer i tre med 3-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Dgrer baerer preg av slitasje. Terrassedgr tar i karm. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Dgrene bgr vedlikeholdes og terrassedgren justeres for a hindre videre slitasje og funksjonssvikt. Dersom tiltak ikke utfgres, kan det fgre til gkt slitasje,
redusert levetid og problemer med tetthet og sikkerhet.
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Tilstandsrapport

Ufagmessig utfgrelse pa deler av arbeid. Mangler vrider.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse ved inngangspartii 1. etasje:
Fundamentering er ikke synlig. Konstruksjoner og overflater i treverk. Belysning. Delvis overbygd. Tretrapp.

Terrasse mot sgr/vest i 1. etasje:
Fundamentert pa betong. Fundamentert i bolig. Konstruksjoner og overflater i treverk. Belysning. Delvis overbygd. Tretrapp.

Terrasse mot sgr/vest i underetasje:
Fundamentert pa betong. Fundamentert i bolig. Konstruksjoner og overflater i treverk. Belysning. Delvis overbygd. Tretrapp.

Opplysning fra huseier:
Boblebad pa terrasse skal heises ut og vil ikke fglge salget.

Vurdering av avvik:
e Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Forenklet konstruksjon som krever ekstra ettersyn og vedlikehold. Flassing pa overflate. Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult,
har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Boblekar er ikke teknisk vurdert og anbefales
undersgkt av fagperson. Se punktet ang. lovlighet i rapporten for kommentarer. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Det anbefales jevnlig ettersyn og vedlikehold av konstruksjonen, samt utbedring av flassende overflater, for a forhindre videre forringelse og gkt
vedlikeholdsbehov. Skjulte konstruksjoner og hgy alder medfgrer gkt risiko for skjulte feil og skader, og det bgr vurderes ytterligere undersgkelser for a
avdekke eventuelle problemer. Boblekar bgr undersgkes av fagperson for a sikre forsvarlig teknisk tilstand og unnga potensielle skader eller lekkasjer.

X

Behov fdr vedlikehold. Behov for vedlikehold.

Utvendige trapper

Tretrapp. Steintrapp.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det mangler trappetrinn i steintrapp. Slitasje pa trapp. Gjenstaende arbeid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Det bgr ettermonteres manglende trappetrinn i steintrappen, og slitasje pa trappen bgr utbedres. Gjenstaende arbeid ma ferdigstilles for a sikre trygg
bruk av trappen og redusere risiko for fallulykker og ytterligere skader pa konstruksjonen.

Mangler trappetrinn i steintrapp.

INNVENDIG

Overflater

Gulv er i hovedsak preget av:
Parkett. Fliser. Laminat.

Vegger er i hovedsak preget av:
Panel. Tapet. Fliser.

Himlinger er i hovedsak preget av:
Panel. Himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Knirk i gulv enkelte steder. Bom i enkelte fliser i gang. Gulv er feilmontert, undergulvet skal vare plant i de fleste monteringsanvisninger. Skjevhetene i
gulvet kan redusere brukstiden, gke risikoen for skade i gulvets skjgter og knirk kan lettere oppsta. Kost nytte ma vurderes utfra bruker sitt behov.
Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr vurderes utbedring av skjevheter og feilmontering i gulvet for a redusere risikoen for ytterligere skade, knirk og redusert levetid pa gulvet. Bom i
fliser og knirk i gulv bgr utbedres for a sikre bedre komfort og funksjon, samt forhindre at fliser Igsner eller sprekker over tid.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Stgpt gulv pa grunn.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Eldre bygg har tradisjonelt blitt bygget med grunnere fundamentering, skjevheter og bevegelser med arstider er ikke unormalt. Det tas spesifikt forbehold
om at deler av denne bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid.
Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr vurderes ytterligere undersgkelser for a kartlegge omfanget av skjevheter og eventuelle skjulte feil, spesielt med tanke pa bygningsdelens alder og
skjulte konstruksjoner. Konsekvensen av a ikke utbedre eller undersgke naermere kan vaere redusert brukstid og gkt risiko for skjulte skader i
konstruksjonen.

(I Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

Eiendommen ligger i et omradet som er markert med usikker aktsomhet i kartet. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

| Topograhi >>>

Tegnfarklaring

Raden - aktsomhet

Aktsomhetsgrad

- Seerlig hoy

- Hey
Moderattil lav

Usikker

Kartet kan ikke benyttes til a forutsi radon-konsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten a fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er & gjennomfgre en maling. Radon skal males mellom midten av
oktober og midten av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to
maneder. Se mer info pa https://www.huseierne.no/alt-om-
bolig/inneklima/radon-maling-i-boliger/.

Pipe og ildsted

Murt pipe.

Antall ildsteder i boligen:
2

Vurdering av avvik:
e ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin
forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det er mange krav til ildsted og skorsteiner og jeg er ikke fagkyndig pa omradet. Jeg anbefaler derfor kontroll av fagkyndig.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulv stgpt pa grunn. Deler av gulv er oppforet. Grunnmur i betong. Innvendige utforede vegger av tre pa deler av grunnmur. Det gjgres oppmerksom pa at
det kun er tatt et hull for inspeksjon. Derfor tas det spesifikt forbehold om at det kan vaere en skjult skade i andre deler av rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Utforede vegger og oppforede gulv under terreng er a betrakte som en risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaring viser at har hgy
skadefrekvens. Det er registrert avvik pa oppbygning av yttervegger mot terreng, denne konstruksjonen er ikke anbefalt i dag pga. stor risiko for skader. Det
tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede
brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser av konstruksjonen for a avdekke eventuelle skjulte skader, samt vurdere tiltak for a forbedre
oppbygningen av vegger og gulv mot terreng. Konsekvensen av a ikke utbedre forholdene er gkt risiko for fuktskader, muggdannelse og redusert levetid
pa konstruksjonen, samt at skjulte feil kan utvikle seg uten a bli oppdaget.
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Tilstandsrapport

Gjenbrukt hull som var tatt fra fgr, fuktmaling ble foretatt, jeg malte
grenseverdier for skadelig fukt og dette er en indikasjon pa at konstruksjon
er utsatt for fuktpakjenning.

Krypkjeller

Stgpt ringmur med kryperom. Kryperom er et luftrom mellom den nederste etasjeskilleren i et hus og grunnen.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.

Krypkjeller er ikke inspisert grunnet manglende tilkomst. Krypkjeller regnes som en risikokonstruksjon fordi denne typen konstruksjon erfaringsmessig har
hgy skadefrekvens, saerlig knyttet til fukt og rate. Klima i krypekjellere kan variere med arstidene og det anbefales & kontrollere krypekjelleren jevnlig for a
falge med tilstanden pa konstruksjonene. Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for
skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

Det bgr etableres tilfredsstillende ventilering av krypkjelleren for a redusere risikoen for fuktskader og rate i konstruksjonen. Videre anbefales det a

etablere tilkomst slik at krypkjelleren kan inspiseres nzermere, da manglende inspeksjonsmulighet gir gkt usikkerhet om tilstanden og risiko for skjulte
skader.

Innvendige dgrer

Tredgrer. Glassfelt i enkelte dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer trenger justering. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer bgr justeres for a sikre korrekt funksjon og forhindre gkt slitasje eller skade pa karm og dgr. Manglende tiltak kan fgre til redusert
brukervennlighet og behov for mer omfattende reparasjoner over tid.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Fliser pa gulv og vegg. Panel i himling. Dobbelservant med underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusjdgrer. Dusj. Opplegg for vaskemaskin.
Vegghengt toalett. Ventilasjonsvifte. Varme i gulv. Plastsluk.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse star under punktet generell.
Punktet ma ses i sammenheng med "Sluk, membran og tettesjikt".

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21840-2283 Befaringsdato: 03.10.2025 Side: 19 av 60



Hunnsvegen 64 A, 2819 GJ@VIK Takstgruppen AS ST
Gnr 67 - Bnr 272
3407 GI@VIK

Lenagata 39 CRUPPEN
2850 LENA m—

Tilstandsrapport

e Det er pavist andre avvik:

Riss i flere fliser. Hull i vegger etter tidligere installasjon. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvensen av paviste avvik kan for eksempel vaere redusert brukstid og fuktskader. Behov for vedlikehold og utbedring.

Riss i fuger. Riss i fliser flere steder.

Ufagmessig utfgrelse ved gjennomf¢ringe. Hull i vegger etter tidligere installasjoner.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse star under punktet generell.
Punktet ma ses i sammenheng med "Sluk, membran og tettesjikt".

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Fallforhold har avvik i forhold til referanseniva. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr vurderes utbedring av fallforholdene for & sikre tilstrekkelig hgydeforskjell mellom sluk og terskel. Manglende fall kan medfgre gkt risiko for
vannskader pa omkringliggende konstruksjoner ved eventuell lekkasje.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse star under punktet generell.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Direkte vannpakjenning pa vegg/gulv ved bruk av vanninstallasjoner gir gkt belastning pa konstruksjon. Det kan generelt ikke gis garanti for flislagte flater,
da membran ikke kan kontrolleres. Ikke synlig membran i sluk. Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker
sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Det er ikke fremlagt godkjent dokumentasjon pa utfgrelsen. Tilstandsgrad

gitt pga. nevnte forhold.

Oppdragsnr.: 21840-2283 Befaringsdato: 03.10.2025 Side: 20 av 60



Hunnsvegen 64 A, 2819 GJ@VIK Takstgruppen AS ST
Gnr 67 - Bnr 272 Lenagata 39 fERUFPEN
3407 GJ@VIK 2850 LENA

KVALTETSLEDENDE - VERDSATT

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
 Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran og tettesjikt. Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser og eventuelt utbedre
Igsninger rundt rgrgjennomfgringer for a redusere risiko for fuktskader i konstruksjonen. Konsekvensen av manglende dokumentasjon og feil utfgrelse er
gkt fare for vanninntrengning og skader pa tilstgtende bygningsdeler, spesielt siden mye av forventet brukstid er passert.

Utett rundt gjennomfgring i vatsone. Sluk.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse star under punktet generell.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Vegghengt wc med skjult sisterne har usikker synliggjgring av lekkasjevann/lekkasjevarsler da det kun er apninger i porselenet under. Det finnes lgsninger
som gjgr at lekkasjevann skal kunne bli fgrt hit, det er ikke fremlagt dokumentasjon pa dette. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa at lekkasjevann fra innebygget sisterne blir synliggjort pa en tilfredsstillende mate. Konsekvensen av manglende
dokumentasjon og usikker Igsning er gkt risiko for skjulte lekkasjer, som kan fgre til fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

Flassing pa utstyr,
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse star under punktet generell. Det var ikke mulig 3 teste vifte som beskrevet med papirark i NS3600 pa befaringen pga. viftens utforming.

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dor.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Oppdragsnr.: 21840-2283 Befaringsdato: 03.10.2025 Side: 21 av 60



Hunnsvegen 64 A, 2819 GJ@VIK Takstgruppen AS < T
Gnr 67 - Bnr 272 Lenagata 39 Y GRUPPEN

3407 GI@VIK 2850 LENA RS-

Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt. Hullet er tatt pa det mest hensiktsmessige stedet som var mulig pa befaringen og for a tilfredsstille kravet i forskrift.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er tatt et hull for inspeksjon. Derfor tas det spesifikt forbehold om at det kan vaere en skjult skade i andre deler av
rommet.

Ved fuktmaling ble det registrert tgrre verdier.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Fliser pa gulv og vegg. Panel i himling. Servant med underskap. Speil. Dusjvegg. Badekar. Opplegg for vaskemaskin. Vegghengt toalett. Ventilasjonsvifte.
Tilluft i dgr. Varme i gulv. Plastsluk. Vatrommet har 2 sluk.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse star under punktet generell.
Punktet ma ses i sammenheng med "Sluk, membran og tettesjikt".

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Riss i flis ovservert. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Riss i flis bgr fglges opp med jevnlig observasjon for a vurdere eventuell utvikling, da slike riss kan indikere underliggende fuktproblemer eller skade pa
tettesjiktet. Dersom rissene forverres eller det oppdages tegn til fukt, bgr tiltak iverksettes for a utbedre skaden for a unnga ytterligere skade pa
konstruksjonen.

Riss i flis observert.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv
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Beskrivelse star under punktet generell.
Punktet ma ses i sammenheng med "Sluk, membran og tettesjikt".

Vurdering av avvik:
e Svertesopp er registrert

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Overflater ma rengjgres.

Svertesopp bgr fiernes ved grundig rengjgring av overflatene. Dersom dette ikke gir tilfredsstillende resultat, kan det veere ngdvendig & utbedre eller bytte
ut bergrte materialer. Svertesopp utgjgr ingen helserisiko, men kan pavirke det estetiske uttrykket og indikere fuktproblemer som bgr undersgkes
narmere.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse star under punktet generell.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Direkte vannpakjenning pé vegg/gulv ved bruk av vanninstallasjoner gir gkt belastning pa konstruksjon. Det kan generelt ikke gis garanti for flislagte flater,
da membran ikke kan kontrolleres. Membran er fgrt ned i sluk uten klemring. Dette gir gkt risiko for lekkasje hvis sluk ikke har tilstrekkelig avrenning. Det
tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede
brukstid. Omradet bak badekar var ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen, overflater og gvrige forhold er derfor ikke vurdert i dette omradet.
Det er ikke fremlagt godkjent dokumentasjon pa utfgrelsen. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelsen av membran og sluklgsning. Tilgang til sluk for inspeksjon og rengjgring bgr etableres. Det anbefales a
giennomfgre naermere undersgkelser av skjulte konstruksjoner, spesielt bak badekar, for a avdekke eventuelle skjulte feil eller fuktskader. Utbedring av
membran og sluktilkobling bgr vurderes for a redusere risikoen for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen. Konsekvensen av manglende tiltak er gkt
sannsynlighet for vannskader, skjulte feil og redusert levetid pa vatrommet. Det tas spesifikt forbehold om at kostnadsestimatet i denne rapporten kun er
et estimat pa hva en ytterligere kontroll kan koste. Det ma paregnes hgyere kostnader til evt. utbedringer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Inspeksjonsluke sitter fast.

N

Fikk ikke Igs fliser da jeg var redd de sku ga i stykker.
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UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Saniteaerutstyr og innredning

Beskrivelse star under punktet generell.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Vegghengt wc med skjult sisterne er ikke utfgrt etter dagens anbefaling, med synliggjgring av lekkasjevann/lekkasjevarsler. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte
forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa at lekkasjevann fra innebygget sisterne blir synliggjort pa en tilfredsstillende mate. Konsekvensen av manglende
dokumentasjon og usikker Igsning er gkt risiko for skjulte lekkasjer, som kan fgre til fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse star under punktet generell. Avtrekksvifte er testet som beskrevet i NS3600.

Vurdering av avvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Avtrekksystemet bgr utbedres for & sikre tilstrekkelig ventilasjon. Konsekvensen av mangelfull ventilasjon er darligere luftkvalitet og gkt risiko for
fuktskader eller andre bygningsmessige skader.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt. Hullet er tatt pa det mest hensiktsmessige stedet som var mulig pa befaringen og for a tilfredsstille kravet i forskrift.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er tatt et hull for inspeksjon. Derfor tas det spesifikt forbehold om at det kan vaere en skjult skade i andre deler av
rommet.

Ved fuktmaling ble det registrert tgrre verdier.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN/STUE

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med laminerte skrog. Glatte fronter. Benkeplate er laminert. Flislagt over benkeplate. Belysning over deler av benkeplate. Glassfelt i
enkelte overskap. Kjgkkenvifte med avtrekk ut. Dobbel kjgkkenkum. Lekkasjevarsler.

Plass til integrert:
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Komfyr. Mikro. Steketopp. Oppvaskmaskin.

Plass til frittstaende:
Kjgle/fryseskap.

Enkelte dgrer trenger justering. Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg ingen unormale verdier.

1. ETASJE > KIGKKEN/STUE
Avtrekk

Beskrivelse star under punktet "Overflater og innredning".

- -

/ \ -\ =]
Ved test av avtrekksvifte som beskrevet i NS3600, fungerte viften som
tiltenkt.

UNDERETASIJE > KJBKKEN
Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning med laminerte skrog. Glatte fronter. Flislagt over benkeplate. Belysning over deler av benkeplate. Glassfelt i enkelte overskap.

Kjpkkenvifte med omluft. Dobbel kjgkkenkum.

Plass til integrert:
Komfyr. Steketopp. Oppvaskmaskin. Mikro.

Plass til frittstaende:
Kjgleskap.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Innredning har slitasjegrad utover normal bruksslitasje. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Behov for vedlikehold og utbedringer.
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Sar i benkeplate. Sokkel under skap bgr utbedres.

Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg ingen unormale verdier.
UNDERETASIJE > KJ@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse star under punktet "Overflater og innredning".

Vurdering av avvik:

e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Ved test av avtrekksvifte som beskrevet i NS3600, fungerte viften som
tiltenkt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr i:
Plast. Metall.

Undersgkelsene er gjort etter krav i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjgr allikevel oppmerksom pa at jeg ikke er fagperson pa omradet.
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Vurdering av avvik:
e Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Reropplegg i yttervegg, dette er ikke en anbefalt Igsning. Det tas spesifikt forbehold om at deler av denne bygningsdelen er skjult, har en alder som gker
sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Fordelerskapet er ikke tilgjengelig. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved en lekkasje pa vannrgr e.l. vil det veere vanskelig a raskt stenge av vanntilfgrselen, nar stoppekran ikke er tilgjengelig, noe som kan fgre til betydelige
stgrre skader pa boligen og eiendeler, enn om stoppekranen hadde veert lett tilgjengelig.

Det bgr etableres tilgang til stoppekran og fordelerskap for a sikre mulighet for rask avstengning ved lekkasje. Rgropplegg i yttervegg bgr vurderes
utbedret, da dette gker risikoen for frostskader og lekkasjer. Alderen og skjulte deler av rgropplegget medfgrer gkt risiko for skjulte feil og vannskader, og
det anbefales neermere undersgkelser og eventuelt utskifting for a redusere denne risikoen. Jeg anbefaler kontroll av rgropplegg utfgrt av fagperson. Det
tas spesifikt forbehold om at kostnadsestimatet i denne rapporten kun er et estimat pa hva en ytterligere kontroll kan koste. Det ma paregnes hgyere
kostnader til evt. utbedringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ikke tilgjengelig ngkkel til fordelersskap pa befaringsdagen. Fordelerskap pa bad‘i 2. etasje.

Avlgpsror

Synlige avlgpsrgr i:
Plast.

Undersgkelsene er gjort etter krav i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjgr allikevel oppmerksom pa at jeg ikke er fagperson pa omradet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin
forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr lokaliseres/etableres tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegget for a sikre mulighet for rensing og vedlikehold. Manglende stakemulighet
kan fgre til gkt risiko for tette rgr og pafglgende vannskader eller driftsproblemer, spesielt med tanke pa anleggets alder og skjulte deler.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av ventilasjonsvifte og naturlig avtrekk. Frisk tilluft blir tilfert giennom ventiler eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt luft
suges ut av ventilasjonsvifte eller naturlig oppdrift.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Ventilasjonen i en bolig skal sikre tilfredsstillende luftkvalitet for brukerne med hensyn til helse og komfort og begrense luftfuktigheten innendgrs, og
dermed hindre kondens og fuktskader (muggsopp og ratedannelse) pa innvendige overflater og bygningskonstruksjonene. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte
forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ventilasjonslgsningen bgr utbedres for a sikre tilstrekkelig luftutskiftning og god luftkvalitet. Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, gkt
fuktbelastning, samt risiko for kondens, muggsopp og rateskader pa bygningskonstruksjonene.
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Bygningsdelen er gammel, har kort forventet gjenvaerende brukstid og er moden for utskifting. Varmtvannsberedere er normalt plassert pa samme sted
gjennom hele sin levetid, og Norsk Elektroteknisk Komité (NEK) krever derfor fast tilkobling. Ved bruk av stikkontakt som tilkoblingspunkt kan det oppsta
fare for varmeutvikling og brann. | 2010 innfgrte NEK krav om direkte pakobling for varmtvannsberedere over 2000 W, og i 2014 ble kravene utvidet til a
gjelde alle beredere over 1500 W. Dersom varmtvannsberederen er installert fgr 2010 og tilkoblet via stikkontakt, er det ikke palagt a bygge om anlegget,
men det anbefales jevnlig kontroll for tegn til varmegang. Fast tilkobling anbefales, og tilkobling via skjgteledning er ikke tillatt. Tilstandsgrad gitt pga.
nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Varmtvannsbereder pa bad/vaskerom. Varmtvannsbereder fra 2006 pa bad i 2. etasje.

Andre installasjoner

Oppvarming bestar av:
Strgm. Vedfyring.

| hovedsak ved hjelp av:
Varme i gulv. lldsted. Varmepumpe.

Det tas spesifikt forbehold om at oppvarmingskilder ikke er funksjonstestet av takstingenigren.

Ukjent hvilket rom som har gulvvarme.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa avholdt service pa varmepumpe. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres service pa varmepumpen av kvalifisert fagpersonell for a sikre korrekt og effektiv drift. Manglende service kan fgre til redusert
ytelse, gkt energiforbruk og risiko for driftsstans eller kostbare reparasjoner.
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Vann fra varmepumpe bgr ledes vekk fra grunnmur.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett.

Jeg er ikke EL fagperson.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ikke besvart da dette er tvangssalg.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ikke besvart da dette er tvangssalg.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ikke besvart da dette er tvangssalg.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ikke besvart da dette er tvangssalg.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ikke besvart da dette er tvangssalg.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ikke besvart da dette er tvangssalg.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
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Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Jeg anbefaler utvidet el-kontroll utfgrt etter NEK 405-2-3 av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet som kan gi et eksakt kostnadsestimat.
Det tas spesifikt forbehold om at kostnadsestimatet i denne rapporten kun er et estimat pa hva en ytterligere kontroll kan koste. Det ma
paregnes hgyere kostnader til evt. utbedringer. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa det elektriske anlegget.

Pa arbeider utfgrt pa det elektriske anlegg etter 1999 skal det foreligge en samsvarserklaering. Nar dette mangler gker risikoen for mangler ved
eiendommen. Alt arbeid pa elektriske anlegg skal utfgres av en el-virksomhet som er registrert i myndighetenes sentrale register.
https://innmelding.dsb.no/elvirksomhetsregisteret/privatsok.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Spotter pa bad i 1. etasje virker ikke. Sikringsskap i 1. etasje.

0

Lgse utendig lamper. Ufagmessig Qtfbrelse, Igse ledninger og mangler kok;lingsboks.
Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat. Rgykvarsler.
Det tas spesifikt forbehold om at utstyr ikke er funksjonstestet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det tas spesifikt forbehold om at grunnundersgkelser ikke er foretatt, tilstandsgrad er derfor ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng. Takvann fgrt ut pa terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Fuktsikring under terreng er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon, tilstandsgrad er satt ut fra opplysninger om alder og synlige forhold. Flere vegger
er kledd inn i kjeller/underetasje, dette begrenser inspeksjonen av innvendige forhold. Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult,
har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Dette punktet ma ses i sammenheng med "rom
under terreng og terrengforhold". Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Gammel fuktsikring er a betrakte som en risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaring viser at har hgy skadefrekvens. Konsekvensen av
paviste avvik kan veere fuktskader. Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt grunnmur. Stgpt gulv pa grunn.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin
forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke registrert synlige avvik som tilsier at man ma paregne umiddelbare tiltak, men da store deler av konstruksjon er skjult anbefaler jeg ytterligere
undersgkelser.

Forstgtningsmurer
Murte stgttemurer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Behov for vedlikehold, oppgraderinger og utbedringer.

Terrengforhold

Eiet tomt pa 735,80 m? som er opparbeidet med plen og beplantning. Belegningsstein pa gardsplass.
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Stedvis flatt eller darlig fall pa terreng fra bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra grunnmur. (Det vil si jevnt fall pa
minimum 60 mm, 3 m fra grunnmur). Gjerde baerer preg av slitasje. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til boligen, dette kan fgre til fuktskade i boligen. Det bgr etableres fall eller ledegrgft vekk fra boligen.
Behov for vedlikehold og utbedring.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via privat vannledning.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, via privat avigpsledning.

Opplyst i tidligere takstrapport:
Utvendig vann og avlgpsrgr utskiftet i 2011.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er opplyst i tidligere takst at vann og avlgpsrgr ble utskiftet i 2011, men det er ikke fremlagt dokumentasjon pa dette. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte
forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser.
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GARASJEUTHUS ANNEKS TIL BOLIG

Byggear Kommentar

2012 Opplyst i tidligere takstrapport.
Anvendelse

Garasje og leilighet

Standard

Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av strgm.

Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer og i hovedsak skjult anlegg.

Vedlikehold

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til 8 sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for a fa et komplett
bilde av objektet. Det er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for a fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er. Det er viktig a ta
hensyn til bruksmgnsteret som har vaert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Det er behov

for vedlikehold, oppgraderinger og utbedringer.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av asfaltpapp. Taktekking er ikke besiktiget grunnet manglende adkomst. Tilstandsgrad satt utfra opplysning om alder.

Bildet tatt fra stue i nabobyég.

Nedlgp og beslag

Utvendige beslag og takrenner/nedlgp i metall. Vindski i tre.
Punktet ma sees i sammenheng med taktekking og fuktsikring.

Veggkonstruksjon

Yttervegg i trekonstruksjon. Staende utvendig trekledning.
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Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Pulttak i trekonstruksjon. (Skratak med fall til bare én side.) Enkelte lufteventiler.

Vurdering av avvik:
» Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Takkonstruksjonen er i hovedsak lukket og inspeksjonsmuligheten er derfor begrenset. Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult.
Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avklare tilstanden til takkonstruksjonen, samt vurdere muligheter for & forbedre ventileringen.
Begrenset inspeksjonsmulighet og darlig ventilering medfgrer gkt risiko for skjulte skader, fuktproblemer og redusert levetid pa takkonstruksjonen.

@ Vinduer

Trevinduer med 2-lags isolerglass.

Alder pd isolerglass er i hovedsak:
Ukjent.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Kondensmerker pa enkelte vinduer. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Behov for vedlikehold/utbedring.

Knekt vrider.

Dgrer

Ytterdgr i tre med 2-lags glass.

Alder pa isolerglass er i hovedsak:
Ukjent.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Manglende handverksmessig utfgrelse pa deler av arbeid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Dgrer ma justeres.

Dgren bgr justeres eller utbedres for & sikre tetthet mellom dgrblad og karm, slik at kald trekk unngas. Manglende handverksmessig utfgrelse kan fgre til
redusert komfort, varmetap og gkte oppvarmingskostnader.
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,//" Y .
Ufagmessig utfgrelse pa tetting rundt dgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan over utvendig bod:
Konstruksjoner og overflater i treverk. Belysning.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Altanen regnes som en risikokonstruksjon, da erfaring viser at slike konstruksjoner ofte har hyppige skadefrekvenser, spesielt knyttet til fuktinntrengning og
skjulte skader i konstruksjonen. Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og
har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Det anbefales ogsa a gjennomfgre ytterligere undersgkelser av altanen, da denne typen konstruksjon har forhgyet risiko for fuktinntrengning og skjulte
skader. Manglende utbedring kan fgre til redusert sikkerhet og gkte vedlikeholdskostnader over tid.

Utvendige trapper

Tretrapp.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Slitasje pa trapp. Forenklet konstruksjon som krever ekstra ettersyn og vedlikehold. Konstruksjon fundamentert direkte pa terreng vil normalt bevege seg
som fglge av setninger i grunnen og tele. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres jevnlig ettersyn og ngdvendig vedlikehold av trappen for a utbedre slitasje og sikre konstruksjonens stabilitet.

INNVENDIG

Overflater

Gulv er i hovedsak preget av:
Laminat. Stein.

Vegger er i hovedsak preget av:
Tapet. Panelplater. Fliser.

Himlinger er i hovedsak preget av:
Panel. Formpresset panel.

Leieboers opplysning:
Det har veert maur i leiligheten rundt ved kjgkkenbenken og koketoppen til tider.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
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Overflater har slitasjegrad utover normal bruksslitasje. Det ble observert typiske "Kjelleredderkopper" som trives i fuktig klima. Det er observert maur
under kjgkkenbenk. Punktskader pa overflater. Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overflater med slitasje og punktskader bgr utbedres. Det bgr gijennomfgres tiltak for a fierne maur og kjelleredderkopper, samt undersgkes om det
foreligger fuktproblemer som kan tiltrekke skadedyr. Konsekvensen av a ikke utbedre forholdene kan vaere gkt risiko for skadedyr, forringelse av inneklima

og ytterligere skader pa bygningsdeler.

oba, T R,
‘ \i?égi\%ii U3 &(J ‘y( L%R V4

3 o P

Hull i vegg. Observert dgde maur under kjgkkenbenk.

—
Typisk "kjelleredderkopp" observert pa soverom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i betong. Stgpt gulv pa grunn.

Opplynsing fra leieboer:
- Nar sngen smelter av bilene i garasjen pa vinterstid sa drypper det vann ned i leiligheten.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Konstruksjon har ikke veert apnet etter fuktinntrengning, dette anbefales. Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvensen av paviste avvik kan for eksempel veere redusert brukstid, ytterligere behov for vedlikehold og fuktskader. Jeg anbefaler ytterligere
undersgkelser da utfgrelsen pa arbeidet kan pavirke brukstiden og risikoen for fuktskader. Tiltak ma paregnes. Det tas spesifikt forbehold om at
kostnadsestimatet i denne rapporten kun er et estimat pa hva en ytterligere kontroll kan koste. Det ma paregnes hgyere kostnader til utbedringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Fuktmerker i himling i stue.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger i et omradet som er markert med usikker aktsomhet i kartet. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

N\ ¢
Tegnforklaring O X

Radeon - aktsomhet

Aktsomhetsgrad

- Seerlig hay
—

Moderat il lav

Usikker

Kartet kan ikke benyttes til a forutsi radon-konsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten a fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er & gjennomfgre en maling. Radon skal males mellom midten av
oktober og midten av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to
maneder. Se mer info pa https://www.huseierne.no/alt-om-
bolig/inneklima/radon-maling-i-boliger/.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulv stgpt pa grunn. Grunnmur i betong. Deler av gulv er oppforet. Innvendige utforede vegger av tre pa deler av grunnmur.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Utforede vegger og oppforede gulv under terreng er a betrakte som en risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaring viser at har hgy
skadefrekvens. Hulltaking er utfgrt for a tilfredsstille forskrift. Fuktmaling ble foretatt, jeg malte skadelig fukt. Det tas spesifikt forbehold om at deler av
bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga.
nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales a gjgre ytterligere undersgkelser ssmmen med overvakning av konstruksjon for a fglge med pa evt. utvikling. Deretter kan man bestemme
hvilken konkrete tiltak som bgr gjgres. Behov for vedlikehold, oppgraderinger og utbedringer.
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Fuktmaling ble foretatt, jeg malte skadelig fukt.

I Innvendige dgrer

Tredgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Dgrene baerer preg av bruksslitasje, men ivaretar funksjonskrav. Punktskader pa dgrer. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr utfgres ngdvendige reparasjoner eller vedlikehold pa dgrene for a utbedre punktskader og redusere videre slitasje. Konsekvensen av manglende
tiltak er gkt slitasje og forringet estetisk uttrykk, selv om funksjonskravene per i dag er ivaretatt.

Merker pa karm. ‘ Merker pa karm.

VATROM

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Fliser pa vegg. Steiner pa gulv. Panel i himling. Servant med underskap. Speil. Dusjvegg. Opplegg for vaskemaskin. Vegghengt toalett. Ventilasjonsvifte.
Tilluft i dgr. Varme i gulv. Plastsluk.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse star under punktet generell.
Punktet ma ses i sammenheng med "Sluk, membran og tettesjikt".

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Flassing pa taklister observert. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Flassing pa taklister bgr utbedres for a hindre videre forringelse av overflaten og redusere risiko for fuktskader eller ytterligere skader pa listverket.

Flassing observert.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse star under punktet generell.
Punktet ma ses i sammenheng med "Sluk, membran og tettesjikt".

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Flere Igse steiner observert pa gulv. Svertesopp flere steder. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr utbedres Igse steiner pa gulvet og svertesopp bgr fiernes for & hindre videre forringelse av overflatene og redusere risiko for fuktskader og
helseplager. Begrenset hgydeforskjell mellom sluk og terskel gker risikoen for at vann kan renne ut av vatrommet ved lekkasje, noe som kan fgre til
fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Flere Igse steiner pa gulv.

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse star under punktet generell.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Direkte vannpakjenning pa vegg/gulv ved bruk av vanninstallasjoner gir gkt belastning pa konstruksjon. Det kan generelt ikke gis garanti for flislagte flater,
da membran ikke kan kontrolleres. Muligens sprekk i membran, vatrommet kan veere utett. Membran er ikke fgrt tilstrekkelig under klemring i sluk. Det tas
spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede
brukstid. Det er ikke fremlagt godkjent dokumentasjon pa utfgrelsen. Manglende handvekksmessig utfgrelse pa sluk/membran. Tilstandsgrad gitt pga.
nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Det bgr gjennomfgres full oppgradering av vatrommet, inkludert utskifting av membran og utbedring av sluklgsning, for a sikre tilfredsstillende tetthet og
redusere risiko for fuktskader i konstruksjonen. Manglende dokumentasjon og synlige avvik medfgrer usikkerhet rundt utfgrelsen, og det er gkt fare for
vannlekkasjer og pafglgende skader pa bygget. Kostnadsestimatet er vurdert ut fra full oppussing av hele vatrommet.

Kostnadsestimat: Over 300 000

UNDERETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse star under punktet generell.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres en Igsning som synliggjgr eventuell lekkasje fra den innebygde sisternen, for @ unnga skjulte vannskader og fglgeskader pa
omkringliggende konstruksjoner. Manglende lekkasjevarsling medfgrer gkt risiko for uoppdaget vannlekkasje og pafglgende skadeomfang.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse star under punktet generell. Avtrekksvifte er testet som beskrevet i NS3600.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Ventilasjonen i en bolig skal sikre tilfredsstillende luftkvalitet for brukerne med hensyn til helse og komfort og begrense luftfuktigheten innendgrs, og
dermed hindre kondens og fuktskader (muggsopp og ratedannelse) pa innvendige overflater og bygningskonstruksjonene. Dette punktet ma ses i
sammenheng med vurdering pa vatrom og kjgkken. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres tiltak for a sikre tilfredsstillende ventilasjon, slik at god luftkvalitet og lav luftfuktighet opprettholdes.
Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, gkt risiko for kondens, fuktskader, muggsopp og ratedannelse pa innvendige overflater og
bygningskonstruksjoner.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt. Hullet er tatt pa det mest hensiktsmessige stedet som var mulig pa befaringen og for a tilfredsstille kravet i forskrift.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er tatt et hull for inspeksjon. Derfor tas det spesifikt forbehold om at det kan vaere en skjult skade i andre deler av
rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er i hulltakingen pavist fukt/rateskader.

Viser til vurdering pa "sluk, membran og tettesjikt" over for ytterligere vurderinger. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Kostnadsestimat ma ses i sammenheng med "sluk membran og tettesjikt".

Kostnadsestimat: Over 300 000

Ved fuktmaling ble det regitrert skadelig fukt.
KJAKKEN

UNDERETASJE > KI@KKEN/STUE
(32 overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog. Profilerte fronter. Benkeplate er laminert. Flislagt over benkeplate. Belysning over deler av benkeplate.
Komfyrvakt. Glassfelt i enkelte overskap. Kjgkkenvifte med avtrekk ut. Kjgkkenkum.

Plass til integrert:
Komfyr. Steketopp.

Plass til integrert:
Oppvaskmaskin.

Opplysning fra leietaker:
- Kjgleskap iser veldig, og ma temmes for vann regelmessig.
- Flere tilfeller av mye maur ved kjgkkenbenk, bade under og opp ved koketopp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:
Punktskader pa innredning. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Punktskader pa innredning bgr utbedres for & opprettholde funksjon og estetikk. Dersom skadene ikke utbedres, kan det fgre til ytterligere slitasje,
redusert levetid og gkt risiko for fglgeskader pa kjgkkeninnredningen.
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Tilstandsrapport

Lite sar pa benkeplate. Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg ingen unormale verdier.

£ =33
Mangler sokkel pa kjgkken.

UNDERETASIE > KIGKKEN/STUE
Avtrekk

Beskrivelse star under punktet "Overflater og innredning".

Ved test av avtrekksvifte som beskrevet i NS3600, fungerte viften som
tiltenkt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr i:
Plast. Metall.

Undersgkelsene er gjort etter krav i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjgr allikevel oppmerksom pa at jeg ikke er fagperson pa omradet.

Det er observert en stoppekran i garasje, men usikkert hva denne faktisk stopper.

Vurdering av avvik:
e Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Regropplegg i yttervegg, dette er ikke en anbefalt Igsning. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

e Andre tiltak:

Det bgr vurderes & flytte rgropplegget ut av yttervegg for a redusere risikoen for frostskader og lekkasjer. Konsekvensen av dagens Igsning er gkt fare for
rerbrudd og vannskader, spesielt ved lave temperaturer. Jeg anbefaler kontroll av rgropplegg utfgrt av fagperson. Det tas spesifikt forbehold om at
kostnadsestimatet i denne rapporten kun er et estimat pa hva en ytterligere kontroll kan koste. Det ma paregnes hgyere kostnader til evt. utbedringer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

i

Fordelerskép F;a Bad. '

3 Avigpsror

Synlige avlgpsrgr i:
Plast.

Undersgkelsene er gjort etter krav i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjgr allikevel oppmerksom pa at jeg ikke er fagperson pa omradet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr lokaliseres/etableres tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegget for a sikre enkel tilgang ved eventuelle blokkeringer eller
vedlikeholdsbehov. Manglende stakemulighet kan fgre til gkt risiko for tette rgr og kostbare reparasjoner.

13 ventilasjon

Ventilasjonen bestar av ventilasjonsvifte og naturlig avtrekk. Frisk tilluft blir tilfert giennom ventiler eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt luft
suges ut av ventilasjonsvifte eller naturlig oppdrift.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Kondens pa innerrutas innside i vinduer med mer enn ett glass skyldes hovedsakelig hgy luftfuktighet innendgrs, og er ofte et tegn pa at ventilasjonen er
darlig eller fuktproduksjonen hgy. Ventilasjonen i en bolig skal sikre tilfredsstillende luftkvalitet for brukerne med hensyn til helse og komfort og begrense
luftfuktigheten innendgrs, og dermed hindre kondens og fuktskader (muggsopp og ratedannelse) pa innvendige overflater og bygningskonstruksjonene.
Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr iverksettes tiltak for & forbedre ventilasjonen i boligen for a redusere luftfuktigheten og hindre kondens pa vinduene. Darlig ventilasjon kan fgre til
darlig inneluft, gkt risiko for fuktskader, muggsopp og rate i bygningskonstruksjonene, noe som kan pavirke bade helse og bygningsmessig verdi.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert i garasje i 1. etasje.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
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Tilstandsrapport

Varmtvannsberedere er normalt plassert pa samme sted gjennom hele sin levetid, og Norsk Elektroteknisk Komité (NEK) krever derfor fast tilkobling. Ved
bruk av stikkontakt som tilkoblingspunkt kan det oppsta fare for varmeutvikling og brann. I 2010 innfgrte NEK krav om direkte pakobling for
varmtvannsberedere over 2000 W, og i 2014 ble kravene utvidet til & gjelde alle beredere over 1500 W. Dersom varmtvannsberederen er installert fgr 2010
og tilkoblet via stikkontakt, er det ikke palagt a bygge om anlegget, men det anbefales jevnlig kontroll for tegn til varmegang. Fast tilkobling anbefales, og
tilkobling via skjgteledning er ikke tillatt. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Andre installasjoner

Oppvarming bestar av:
Strgm.

| hovedsak ved hjelp av:
Varme i gulv.

Det tas spesifikt forbehold om at oppvarmingskilder ikke er funksjonstestet av takstingenigren.

Leietakers opplysning:
Varme i gulv pa hele leiligheten utenom soverom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
Jeg er ikke EL fagperson.

Opplysning fra leietaker:

- Sikring til komfyrvakt kan ikke sta pa, denne ma skrus av nar man ikke lager man da den kun star a piper.
- Strgm i leiligheten kan gé bort i noen sekunder om det er noen som bruker strgm i garasjen over.

- Om strgm blir borte sd ma man over i hovedhuset for a fa den pa igjen i leiligheten.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sparsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ikke besvart da dette er tvangssalg.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ikke besvart da dette er tvangssalg.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ikke besvart da dette er tvangssalg.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ikke besvart da dette er tvangssalg.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ikke besvart da dette er tvangssalg.
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Tilstandsrapport

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ikke besvart da dette er tvangssalg.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Pa grunn av paviste forhold anbefaler jeg utvidet el-kontroll utfgrt etter NEK 405-2-3 av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet. Det er

ikke fremlagt dokumentasjon pa det elektriske anlegget.
Pa arbeider utfgrt pa det elektriske anlegg etter 1999 skal det foreligge en samsvarserklaering. Nar dette mangler gker risikoen for mangler ved
eiendommen. Alt arbeid pa elektriske anlegg skal utfgres av en el-virksomhet som er registrert i myndighetenes sentrale register.

https://innmelding.dsb.no/elvirksomhetsregisteret/privatsok.

Sikringsskap pa soverom.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat. Rgykvarsler.
Det tas spesifikt forbehold om at utstyr ikke er funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
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Tilstandsrapport

Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det tas spesifikt forbehold om at grunnundersgkelser ikke er foretatt, tilstandsgrad er derfor ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng. Takvann fgrt ned i grunnen.

Vurdering av avvik:
e Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Fuktsikring under terreng er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon, tilstandsgrad er satt ut fra opplysninger om alder og synlige forhold. Flere vegger
er kledd inn i kjeller/underetasje, dette begrenser inspeksjonen av innvendige forhold. Dette punktet ma ses i sammenheng med "rom under terreng og
terrengforhold". Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Behov for vedlikehold, oppgraderinger og utbedringer. Darlig fuktsikring er en risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaring viser at har hgy
skadefrekvens. Konsekvensen av paviste avvik kan vaere fuktskader.

Grunnmur og fundamenter
Stgpt gulv pa grunn. Stgpt grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Malt skadelig fukt i utforet vegg, dette indikerer fuktvandring i vegger. Punktet ma ses i sammenheng med "rom under terreng". Tilstandsgrad gitt pga.
nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser.

Forstgtningsmurer
Murt stgttemur.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Behov for vedlikehold, oppgraderinger og utbedringer.

Terrengforhold
Eiet tomt pa 735,80 m? som er opparbeidet med plen og beplantning. Belegningsstein pa gardsplass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Stedvis flatt eller darlig fall pa terreng fra bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra grunnmur. (Det vil si jevnt fall pa
minimum 60 mm, 3 m fra grunnmur). Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til boligen, dette kan fgre til fuktskade i boligen. Det bgr etableres fall eller ledegrgft vekk fra boligen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via privat vannledning.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, via privat avigpsledning.

Det tas spesifikt forbehold om at bygningsdelen er skjult. Tilstandsgrad er satt ut fra opplysning om alder og materiale.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse
Bod

Byggear Kommentar
2012 Ukjent byggear.

Standard
Enkel standard.

Vedlikehold

Det tas spesifikt forbehold om at denne bygningen ikke er teknisk vurdert
etter Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), kun en forenklet
beskrivelse med en generell vurdering uten tilstandsgradsetting. Det
anbefales derfor ytterligere undersgkelser. Det er behov for vedlikehold og
utbedringer.

Opplysning fra leietaker:
Boden er veldig fuktig, man kan ikke lagre ting der som ikke taler fukt.

Beskrivelse

Gulv stgpt pa grunn. Grunnmur i murte blokker. Yttervegg i murte blokker. Flatt tak i trekonstruksjon. Taktekking med
folie/belegg. Ytterdgr i tre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
221 m?/221m Kr 7 000 000
Enebolig: 2 Bad, 2 Kjpkken, Entré, 5 Soverom, 2 Stuer, Vurdering av hva verdien er i det apne
3 Gang, Bod, Hall m/trapp eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasjeuthus anneks il bolig, Bod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 74 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 7 000 000

Kr 7 700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 7 000 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste
parter etter en normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet:
beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.

Opplysninger under "beskrivelse av eiendommen og befarings- og eiendomsopplysninger" i denne rapporten er ogsa en del av
markedsanalysen sammen med Takstgruppen AS sine interne verktgy. Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Teknisk verdi er beregnet i programmet Byggekost.no.
Markedsverdi er blant annet beregnet i Eiendomsverdi.no.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
(o)
Hunnsvegen 62 B ,2819 GJ@VIK
126 m? 2022 3sov 06-11-2022 7 150 000 6 500 000 6 500 000 51 587

Nordahl Griegs veg 3B ,2819 GJ@VIK

2 205 m? 1950 6 sov 17-10-2024 6 800 000 6 800 000 6 800 000 29 060
Vesleengvegen 6,2819 GI@VIK

3 196 m? 1965 5 sov 18-12-2024 6900 000 6 450 000 6 450 000 27 802
Johan Sverdrups gate 15,2819 GJ@VIK

4 180 m? 1960 3sov 01-09-2025 6 600 000 6 700 000 6 700 000 26 800
Utsikten 12,2819 GJ@VIK

5 219 m? 1960 4 sov 06-01-2025 5490 000 5450 000 5450 000 22 996
Astrids veg 8 ,2819 GI@VIK

6 232 m? 1965 4 sov 14-08-2025 5990 000 5700 000 5700 000 22 353
@verbyvegen 9,2819 GI@VIK

7 300 m2 1953 5 sov 08-05-2025 7 990 000 6 300 000 6 300 000 21000
Vesleengvegen 2 ,2819 GJ@VIK

8 243 m? 1954 4 sov 10-06-2025 5500 000 5300 000 5300 000 20543

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring, estimert pa https://www.huseierne.no/huseiernes-bokostnadsindeks/ Bruk linken til a se pa Kr. 9075
forutsetningene for tallene.

Off. avgifter og ev. eiendomsskatt, estimert pa https://www.huseierne.no/huseiernes-bokostnadsindeks/ Kr. 21376
Bruk linken til & se pa forutsetningene for tallene.

Vedlikeholdskostnader, estimert pa https://www.huseierne.no/huseiernes-bokostnadsindeks/ Bruk linken Kr.

til & se pa forutsetningene for tallene. 38431
Sum arlige kostnader er kun ett estimat og vil variere.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 69 000
Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3500 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4300 000
Garasjeuthus anneks til bolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 750 000
Sum teknisk verdi - Garasjeuthus anneks til bolig Kr. 850 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 50 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 15 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 40 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5190 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 2 500 000
Beregnet tomteverdi Kr. 2 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 7 700 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

> 2 t Bod 7

Stue Soverom

Stue
Garasje /] —— BRA-i

i

N j Loft

8od
Bad BRA-e '— Soverom
Stue

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk
A

N QY een

Garasje I\

Soverom

Bod

Garasje
Soverom )

BRA-i |
I_l Bod Innglasset BRA-b

balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ’

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21840-2283

Befaringsdato: 03.10.2025
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshgyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;e:Alle)knng sum USRS ?-?Bt;:)lkongareal
1. Etasje 120 120 29
Underetasje 101 101 6
SUM 221 35
SUM BRA 221
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Bad/vaskerom, kjgkken/stue, entré,
1. Etasje

soverom 1, soverom 2, soverom 3, stue

Bad/vaskerom, gang 1, bod, stue, gang
Underetasje 2, soverom 1, soverom 2, gang 3, hall
m/trapp, kjgkken

Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, malt 2,25 m, og 2,79 m med skrahimling.

Malt takhgyde underetasje: Varierende, malt 2,44 m og 2.01 m.

Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Det totale bruksarealet er alltid stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for
innvendige vegger.

Oppmaling er ikke kontrollert opp mot byggetegninger da det ikke eksisterer tilstrekkelig tegningsgrunnlag i kommune.
Innredningsenheter som kjgkkeninnredning, skyvedgrsgarderober og garderobeskap er medtatt i areal.

Fglgende areal er medtatt i dpent areal(TBA):
- Areal terrasse i 1. etasje: 29 m?
- Areal terrasse i underetasje: 6 m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er ferdigattest pa bygget, dette anbefales undersgkt med kommunen. Dette
representerer en risiko, da kommunen kan kreve at bygget tilbakefgres til opprinnelig godkjent utfgrelse. Slike tiltak kan
medfgre betydelige kostnader for eier.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei

Kommentar: P& grunn av lukket konstruksjon er ikke brann/lyd tilstrekkelig vurdert. Se ogsa eget punkt om branntekniske forhold lenger
opp i rapporten.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Garasjeuthus anneks til bolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

1. Etasje 37 37

Underetasje 33 33

SumMm 33 37

SUM BRA 70

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Bod, garasje

Underetasje Kjokken/stue, bod, bad, soverom

Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde underetasje: Varierende, malt 2,13 m.

Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Det totale bruksarealet er alltid stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for
innvendige vegger.

Oppmaling er ikke kontrollert opp mot byggetegninger da det ikke eksisterer tilstrekkelig tegningsgrunnlag i kommune.

Innredningsenheter som kjgkkeninnredning, skyvedgrsgarderober og garderobeskap er medtatt i areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Det gjores oppmerksom pa at det ikke er ferdigattest pa bygget, dette anbefales undersgkt med kommunen. Dette
representerer en risiko, da kommunen kan kreve at bygget tilbakefgres til opprinnelig godkjent utfgrelse. Slike tiltak kan
medfgre betydelige kostnader for eier.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar: Pa grunn av lukket konstruksjon er ikke brann/lyd tilstrekkelig vurdert. Se ogsa eget punkt om branntekniske forhold lenger
opp i rapporten.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
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Kommentar:
Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBc:Alj:I)kong SUM s t()th;:)Ikongareal
Underetasje 4 4
SUM 4
SUM BRA 4
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
-l -e -
] BRA-i BRA BRA-b

Underetasje Bod
Kommentar

Oppmalt med lasermaler.
Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Ngdvendig dokumentasjon foreligger ikke, og det er ikke underspkt om bygningens faktiske bruk samsvarer med godkjente
byggemeldte tegninger. Det tas derfor spesifikt forbehold om eventuelle avvik knyttet til ikke-godkjente rom og Igsninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? l:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Enebolig 215 6

Garasjeuthus anneks til bolig 28 42

Bod 0 4

Kommentar

Enebolig Det gjgres oppmerksom pa at det er forskjeller i regelverket pa ny og gammel arealstandard,

derfor ma man se oppstillingene hver for seg.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.10.2025  Petter Wangen Takstingenigr

Leietakere

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3407 GI@VIK 67 272 0 0 735.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hunnsvegen 64 A

Hjemmelshaver
Trygg Start AS

Kommentar
Tomtegrense er markert med darlig ngyaktighet i kommunekart, oppmaling anbefales. Det tas spesifikt forbehold om at tomtestgrrelse kan
endre seg etter en oppmaling. Det tas spesifikt forbehold om feil og mangler i kartet.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst.
Regulering

Kigper bgr a sette seg inn i planer som gjelder eiendommen. Her vil det veere informasjon som blant annet er styrende for eiendommens
utnyttelse og bruk og det tas spesifikt forbehold om dette.

Om tomten

Opplysning fra huseier:
En del av plenen og stgttemur i hagen, er tomten til naboen i gult hus. Det foreligger en muntlig avtale fra 2011 om at hvis eier bekostet
muren og gjorde arbeidet, sa var det visstnok OK at muren ble satt pa eiendommen til naboen og at det ble satt opp gjerdet.

Jeg anbefaler og konferere med nabo angaende dette.
Tinglyste/andre forhold

(Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet).

Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel 2020-2032

Flomfare

Stgysone

Kigper bgr sette seg inn i planer som gjelder eiendommen. Her vil det veere informasjon som blant annet er styrende for eiendommens
utnyttelse og bruk og det tas spesifikt forbehold om dette.

Utleid del av bolig

Takstingenigren har ikke undersgkt i kommunen sine arkiver om utleiedel er godkjent, jeg anbefaler at dette undersgkes. Boligen er ikke
registrert med egen utleiedel i Statens Kartverk.
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Kilder og vedlegg
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Dokumenter

Beskrivelse

Egenerkleering

Energiattest.
Dokumentasjon vatrom.

Dokumentasjon
handverkstjenester.

Takstingenigrens
arealskisse fra befaring.

Eiendomsverdi.no og
Statens kartverk.

Samsvarserklzeringer el-
anlegg.

Eventuell tidligere
takst/skaderapport.

Byggetegninger bolig.

Byggetegninger
uthus/garasje.

Midlertidig brukstillatelse.

Bruksrettigheter.

Situasjonskart.

Ubekreftet grunnbok.

E-post til kunde med

forberedelser til befaring.

Dokumentasjon radon.

Rekvirent.

Oppdragsnr.: 21840-2283

Dato

07.10.2025

07.10.2025

02.10.2025

17.09.2024

04.06.2021

04.06.2021

09.01.2023

02.10.2025

02.10.2025

03.10.2025

Kommentar

Ikke utfylt da dette er tvangssalg.

Ligger vedlagt.

Ligger i Samspell.

Tidligere tilstandsrapport.

Viste hvordan eiendommen var pa
befaringsdagen.

lkke utsendt da dette er tvangssalg.

Leieboere fremviste eiendommen.

Befaringsdato: 03.10.2025

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Finnes ikke

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Finnes ikke

Finnes ikke

Gjennomgatt

Sider Vedlagt

Nei

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 08.10.2025

2 08.10.2025 Tilleggsopplysning
3 16.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQGKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Det tas spesifikt forbehold om at arstall, utskiftninger/fornyelser av
rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avigp,
adkomstvei med mer er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedeveerende, med mindre annet fremgar.
Takstingenigren er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.
Takstingenigren tar forbehold om skjulte feil og mangler og
forutsetter at bygget er godkjent slik det fremstod pa
befaringsdagen sammen med fremlagt dokumenter. Det er
fuktutstyret protimeter MMS som er brukt ved fuktsgk og
fuktmalinger i denne rapporten, ved malinger er resultat korrigert
for blant annet temperatur og materiale.

Der det er anbefalt ytterligere undersgkelser og tiltak pa
bygningsdeler kan Takstgruppen AS bista med dette pa timebasis
utover undersgkelsesniva i denne rapporten. Bilder med avvik i
rapporten er eksempelbilder fra befaringen, det er ikke bilder av
alle avvik.

Rapporten er utarbeidet blant annet ved hjelp av fraseverktay
(automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir en del
stikkord og ikke hele setninger enkelte steder i rapporten.

Der det er satt tilstandsgrad 2 i denne rapporten ma det utfgres
tiltak for & lukke avvikene.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan
ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger serge for at areal
i rapporten er oppdatert og falger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bar
du som selger be om oppdatert rapport.

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra
Takstgruppen AS, er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av foretakene som er en del av Takstgruppen AS. For
andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som
grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med
Takstgruppen AS. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan
medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Det tas spesifikt forbehold om at kommentarene i denne
rapporten og forutsetningene gjelder denne eiendommen.

For sparsmal tilknyttet rapporten ta kontakt med takstingenigren
som har utfert rapport eller kvalitet@takstgruppen.as.
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Det tas spesifikt forbehold om at dette er et tvangssalg. Kjgper
oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, helst med
bistand av teknisk sakkyndig.
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ENERGIATTEST

Adresse Hunnsvegen 64A
Postnummer 2819

Sted GJBVIK
Kommunenavn Gjevik
Géardsnummer 67

Bruksnummer 272

Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 155668342
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-177213

Dato 07.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

- Montere automatikk pa utebelysning - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1951
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 221

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtkteretilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendeors

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 18: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 19: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 22: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 23: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.



Tiltak 24: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dar utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.
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Forhandsvarsel om vedtak
Tilsynsrapport

Det ble utfert kontroll av ditt elektriske anlegg den 24.03.2026 i Hunnsvegen 64A, 2819 GJ@VIK. Med bakgrunn i kontrollen
ble det utarbeidet en tilsynsrapport med oversikt over avvik som ble avdekket.
Denne finnes vedlagt.

Involver eier av det elektriske anlegget
Dette brevet er sendt til den som er nettkunde pa det elektriske anlegget. Hvis du er leietager, ber vi deg snarest informere eieren
av det elektriske anlegget om den vedlagte tilsynsrapporten.

Hva ma du gjere for 3 utbedre avvik i tilsynsrapport

Om ikke annet er beskrevet i tilsynsrapporten, skal avvik utbedres av en registrert elektrovirksomhet. Registrerte
elektrovirksomheter finnes i Elvirksomhetsregisteret til Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap.
https://elvirksomhetsregisteret.dsb.no

Ofte vil det palgpe noe tid fra avtale inngas med elektrovirksomheten, inntil oppdraget er gjennomfert. Kontakt derfor en
elektrovirksomhet raskt for & lage avtale om utbedring.

Utbedring skal registreres slik den er utfert punkt for punkt, i nettselskapets digitale rettemeldingsportal. Elektrovirksomheten
trenger derfor saksnummer og pinkode, oppgitt i tilsynsrapporten.
Du vil motta en bekreftelse pa at saken er avsluttet nar alle avvik er utbedret og registrert i rettemeldingsportalen.

Forhandsvarsel om vedtak
Dersom tilfredsstillende tilbakemelding om utbedring eller annen relevant uttalelse ikke er mottatt innen 22.06.2026, varsles du
med dette at Elvia AS ved DLE kan treffe vedtak der du palegges a utbedre avvik beskrevet i tilsynsrapporten.

Med vennlig hilsen
Elvia ASDLE

Morten Rikard Nordengen
Elsikkerhetsingenier

Elvia AS Det Lokale Eltilsyn Folg oss pa
Postboks 4100 tilsyn@elvia.no www.elvia.no
2307 Hamar elsikkerhetsportalen/elvia Side Tav 2

facebook.com/elviaoffisiell
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Vedtak om frakoblet anleggsdel

Vedtak - farlig feil pa det elektriske anlegget er frakoblet.
Det vises til kontroll av det elektriske anlegget den 24.03.2026 i Hunnsvegen 64A, 2819 GJ@VIK.

Vedtak om frakopling ble fattet med hjemmelilov 24. mai 1929 om tilsyn med elektriske anlegg og elektriske utstyr § 6.
Feil avdekket ved tilsyn var av sa alvorlig karakter at skriftlig forhandsvarsling ble unnlatt jf. forvaltningslovens § 16.
Vedlagt tilsynsrapport viser de anleggsdelene som er frakoblet, disse er merket Frakoblet i rapporten.

@vrige avvik opplistet i tilsynsrapporten ikke merket med Frakoblet folger videre saksgang informert om i eget brev
Forhandsvarsel om vedtak.

Involver eier av det elektriske anlegget
Dette brevet er sendt til den som er nettkunde pa det elektriske anlegget. Hvis du er leietager, ber vi deg snarest informere eieren
av det elektriske anlegget om den vedlagte tilsynsrapporten.

Hva ma du gjore for a tai bruk det frakoblede elektrisk anlegget

Om ikke annet er beskrevet i tilsynsrapport skal avvik utbedres av en godkjent elektrovirksomhet. Godkjente elektrovirksomheter
finnes i Elvirksomhetsregisteret til Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap. Ofte vil det palepe noe tid fra avtale inngas
med elektrovirksomheten, inntil oppdraget er gjennomfart. Kontakt derfor en elektrovirksomhet raskt for a lage avtale om
utbedring.

Elektrovirksomheten kan koble til det frakoblede anlegget nar utbedring er gjennomfert. | etterkant ma de registrere utbedring,
slik den er utfert punkt for punkt, i nettselskapets digitale rettemeldingsportal. Elektrovirksomheten trenger derfor saksnummer
og pinkode, oppgitt i tilsynsrapporten.

Spersmal kan rettes til Elvia AS DLE, fortrinnsvis pa e-post: tilsyn@elvia.no. Eventuelt pa telefon 2149 50 67 mellom
09:00-14:00. Husk a oppgi saksnummer 5525989.

Med vennlig hilsen
Elvia ASDLE

Morten Rikard Nordengen
Elsikkerhetsingenier

Elvia AS Det Lokale Eltilsyn Folg oss pa
Postboks 4100 tilsyn@elvia.no www.elvia.no
2307 Hamar elsikkerhetsportalen/elvia Sidelav?2

facebook.com/elviaoffisiell



Hjemmelsgrunnlag:

| henhold til lov av 24. mai 1929 om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr og forskrifter

utferdiget med hjemmeli denne loven, uteves det kontroll av elektriske anlegg. Deres anlegg er undergitt et offentlig tilsyn som
uteves av Det lokale eltilsyn (DLE), jf. el-tilsynsloven §§ 3 og 5.

Tilsynsmyndigheten skal til enhver tid ha uhindret adgang til anlegg og virksomhet etter loven. Tilsynspersonellet skal legitimere
seg i samsvar med forvaltningsloven § 15 og om mulig sette seg i kontakt med eier av eller ansvarlig for anlegget/virksomheten
eller representant for denne. Jf. el-tilsynsloven § 6, tilsynsmyndigheten gir de palegg og treffer de enkeltvedtak ellers som er
nedvendige for gjennomferingen av bestemmelsene gitt i eller i medhold av denne lov.

Jf. el-tilsynsloven § 13, i palegg etter loven her kan det fastsettes en lepende tvangsmulkt for hver dag/uke/maned som gar etter
utlepet av den frist som er satt for oppfylling av palegget, inntil palegget er oppfylt. Tvangsmulkt kan ogsa fastsettes som
engangsmulkt.

Det vises ogsa til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (fel) §§ 7 og 9.

Eier/bruker av elektriske anlegg er i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg § 9,
ansvarlig for at det blir foretatt nedvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid
tilfredsstiller sikkerhetskravene i forskriftens kapittel V.

Du har rett til & ha vitne til stede under kontrollen og til 3 uttale deg i sakens anledning jf. forvaltningsloven §§15 og 16. Du har
ogsa rett til & se sakens dokumenter jf. forvaltningslovens §§ 18 og 19.

I henhold til forvaltningsloven & 27.3. ledd, gjer vi oppmerksom pa at innen 3 uker etter at vedtak
er mottatt, er det adgang til & paklage dette til Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB), jf.
forvaltningsloven kapittel VI. En eventuell klage sendes gjennom Det lokale eltilsyn i Elvia AS.

For & lese om Elvia sin behandling av personopplysninger se:
elvia.no/personvern

Mer om elsikkerhet kan leses pa https://www.elsikkerhetsportalen.no/elvia

Definisjoner:
Avvik:
Manglende etterlevelse av krav fastsatt i eller i medhold av lov.

Anmerkning:
Et forhold som tilsynsetatene mener det er ngdvendig & papeke, men som ikke
omfattes av definisjonen for avvik.

Elvia AS Det Lokale Eltilsyn Folg oss pa
Postboks 4100 tilsyn@elvia.no www.elvia.no
2307 Hamar elsikkerhetsportalen/elvia Side 2 av2

facebook.com/elviaoffisiell
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Tilsynsrapport

Kontrollen er utfert i samsvar med Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskaps (DSB) krav til offentlig kontroll. Det kan ikke

utelukkes at anlegget har flere avvik enn det som fremgar av tilsynsrapporten.

Kontroll av elektriske anlegg den 24.03.2026 i Hunnsvegen 64A, 2819 GJ@VIK.
Til stede ved kontroll: Frode i underetasje pa hus, og leietaker i utleiedel under garasje

Registrerte avvik:

Sikringsskap
1. Merking var ikke i samsvar med sikringskurser/vern. Jf. fel § 32.
Kommentar:
Kursfortegnelse manglet.

2. Bruksanvisning for jordfeilvern/-varsler manglet i sikringsskap/tavlerom. Jf. fel § 12.
Kommentar:
Gjelder manglende bruksanvisning for jordfeilbryter.

3. Kabelinnfgringer / dpninger for kabelinnferinger var ikke tettet. Jf. fel § 28.
Kommentar:
Gjelder i toppen av sikringsskap.

Bad
4. Utstyr/anleggsdel var ikke betryggende festet. Jf. fel & 28.
Kommentar:
Gjelder stikkontakt til varmtvannsbereder.

5. Utstyr/anleggsdel hadde varmgang. Jf. fel § 22.
Kommentar:
Gjelder varmgang i koblingspunkt pa varmtvannsbereder. Etter samrad med eier/bruker ble plugg frakoblet og pasatt
stengesegl.
Frakoblet.

Garasje
6. Utstyr/anleggsdel var ikke betryggende festet. Jf. fel § 28.
Kommentar:
Installasjonskabel var ikke betryggende festet pa vegg over fryser.

Sikringsskap i utleiedel under garasje
7. Spenningsferende deler var ikke tilstrekkelig isolert/skjermet mot tilfeldig berering. Jf. fel § 20.
Kommentar:
Gjelder manglende avdekning pa den nederste fordelingsskinnen.

Elvia AS Det Lokale Eltilsyn Folg oss pa
Postboks 4100 tilsyn@elvia.no www.elvia.no
2307 Hamar elsikkerhetsportalen/elvia Sidelav?2

facebook.com/elviaoffisiell



Kjokken i utleiedel under garasje
8. Utstyr/anleggsdel var defekt. Jf. fel § 9.
Kommentar:
Gjelder skadet stikkontakt over kjgkkenbenk.

9. Utstyr/anleggsdel var defekt. Jf. fel § 9.
Kommentar:
Komfyrvakt lager lyd hele tiden. Leietaker ma sla av sikring for at den ikke skal lage lyd.

10. Anlegget var slik planlagt og/eller utfert at det medferte risiko for streamgjennomgang, heye temperaturer, avbrudd eller
andre skadelige pavirkninger. Jf. fel § 18.
Kommentar:
Leietaker i kjeller pa garasje kan ikke bruke flere elektriske apparater samtidig som komfyren. Da gar hovedsikringen i
leiligheten i huset.

Til utferende elektroinstallator:

Paviste avvik/mangler skal, om ikke annet er beskrevet, utbedres av elektrovirksomhet som er registret i DSBs
elvirksomhetsregister. Melding om utbedring slik den er utfert punkt for punkt skal registreres i Elvia AS sin serviceportal,
sanako.no, av utferende elektrovirksomhet.

Elvia AS Det Lokale Eltilsyn Folg oss pa
Postboks 4100 tilsyn@elvia.no www.elvia.no
2307 Hamar elsikkerhetsportalen/elvia Side 2 av 2

facebook.com/elviaoffisiell



Hjemmelsgrunnlag:

I henhold til lov av 24. mai 1929 om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr og forskrifter

utferdiget med hjemmel i denne loven, uteves det kontroll av elektriske anlegg. Deres anlegg er undergitt et offentlig tilsyn som
uteves av Det lokale eltilsyn (DLE), jf. el-tilsynsloven §§ 3 og 5.

Tilsynsmyndigheten skal til enhver tid ha uhindret adgang til anlegg og virksomhet etter loven. Tilsynspersonellet skal legitimere
seg i samsvar med forvaltningsloven & 15 og om mulig sette seg i kontakt med eier av eller ansvarlig for anlegget/virksomheten
eller representant for denne. Jf. el-tilsynsloven § 6, tilsynsmyndigheten gir de palegg og treffer de enkeltvedtak ellers som er
nedvendige for gjennomfaringen av bestemmelsene gitt i eller i medhold av denne lov.

Jf. el-tilsynsloven § 13, i palegg etter loven her kan det fastsettes en lepende tvangsmulkt for hver dag/uke/maned som gar etter
utlgpet av den frist som er satt for oppfylling av palegget, inntil palegget er oppfylt. Tvangsmulkt kan ogsa fastsettes som
engangsmulkt.

Det vises ogsa til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (fel) §§ 7 og 9.

Eier/bruker av elektriske anlegg er i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg § 9,
ansvarlig for at det blir foretatt nedvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid
tilfredsstiller sikkerhetskravene i forskriftens kapittel V.

Du har rett til & ha vitne til stede under kontrollen og til & uttale deg i sakens anledning jf. forvaltningsloven §§15 og 16. Du har
0gsa rett til & se sakens dokumenter jf. forvaltningslovens §§ 18 og 19.

I henhold til forvaltningsloven & 27.3. ledd, gjer vi oppmerksom pa at innen 3 uker etter at vedtak
er mottatt, er det adgang til & paklage dette til Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB), jf.
forvaltningsloven kapittel VI. En eventuell klage sendes gjennom Det lokale eltilsyn i Elvia AS.

For & lese om Elvia sin behandling av personopplysninger se:
elvia.no/personvern

Mer om elsikkerhet kan leses pa https://www.elsikkerhetsportalen.no/elvia

Definisjoner:
Avvik:
Manglende etterlevelse av krav fastsatt i eller i medhold av lov.

Anmerkning:
Et forhold som tilsynsetatene mener det er ngdvendig & papeke, men som ikke
omfattes av definisjonen for avvik.

Elvia AS Det Lokale Eltilsyn Folg oss pa
Postboks 4100 tilsyn@elvia.no www.elvia.no
2307 Hamar elsikkerhetsportalen/elvia Side 2 av2

facebook.com/elviaoffisiell
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Tilsynsrapport

Kontrollen er utfert i samsvar med Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskaps (DSB) krav til offentlig kontroll. Det kan ikke

utelukkes at anlegget har flere avvik enn det som fremgar av tilsynsrapporten.

Kontroll av elektriske anlegg den 24.03.2026 i Hunnsvegen 64A, 2819 GJ@VIK.
Til stede ved kontroll: Frode i underetasje pa hus, og leietaker i utleiedel under garasje

Registrerte avvik:

Sikringsskap
1. Merking var ikke i samsvar med sikringskurser/vern. Jf. fel § 32.
Kommentar:
Kursfortegnelse manglet.

2. Bruksanvisning for jordfeilvern/-varsler manglet i sikringsskap/tavlerom. Jf. fel § 12.
Kommentar:
Gjelder manglende bruksanvisning for jordfeilbryter.

3. Kabelinnfgringer / dpninger for kabelinnferinger var ikke tettet. Jf. fel § 28.
Kommentar:
Gjelder i toppen av sikringsskap.

Bad
4. Utstyr/anleggsdel var ikke betryggende festet. Jf. fel & 28.
Kommentar:
Gjelder stikkontakt til varmtvannsbereder.

5. Utstyr/anleggsdel hadde varmgang. Jf. fel § 22.
Kommentar:
Gjelder varmgang i koblingspunkt pa varmtvannsbereder. Etter samrad med eier/bruker ble plugg frakoblet og pasatt
stengesegl.
Frakoblet.

Garasje
6. Utstyr/anleggsdel var ikke betryggende festet. Jf. fel § 28.
Kommentar:
Installasjonskabel var ikke betryggende festet pa vegg over fryser.

Sikringsskap i utleiedel under garasje
7. Spenningsferende deler var ikke tilstrekkelig isolert/skjermet mot tilfeldig berering. Jf. fel § 20.
Kommentar:
Gjelder manglende avdekning pa den nederste fordelingsskinnen.

Elvia AS Det Lokale Eltilsyn Folg oss pa
Postboks 4100 tilsyn@elvia.no www.elvia.no
2307 Hamar elsikkerhetsportalen/elvia Sidelav?2

facebook.com/elviaoffisiell



Kjokken i utleiedel under garasje
8. Utstyr/anleggsdel var defekt. Jf. fel § 9.
Kommentar:
Gjelder skadet stikkontakt over kjgkkenbenk.

9. Utstyr/anleggsdel var defekt. Jf. fel § 9.
Kommentar:
Komfyrvakt lager lyd hele tiden. Leietaker ma sla av sikring for at den ikke skal lage lyd.

10. Anlegget var slik planlagt og/eller utfert at det medferte risiko for streamgjennomgang, heye temperaturer, avbrudd eller
andre skadelige pavirkninger. Jf. fel § 18.
Kommentar:
Leietaker i kjeller pa garasje kan ikke bruke flere elektriske apparater samtidig som komfyren. Da gar hovedsikringen i
leiligheten i huset.

Til utferende elektroinstallator:

Paviste avvik/mangler skal, om ikke annet er beskrevet, utbedres av elektrovirksomhet som er registret i DSBs
elvirksomhetsregister. Melding om utbedring slik den er utfert punkt for punkt skal registreres i Elvia AS sin serviceportal,
sanako.no, av utferende elektrovirksomhet.

Elvia AS Det Lokale Eltilsyn Folg oss pa
Postboks 4100 tilsyn@elvia.no www.elvia.no
2307 Hamar elsikkerhetsportalen/elvia Side 2 av 2

facebook.com/elviaoffisiell
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Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget.
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01.10.2010 Utskrift

SITUASJONSKART

Gnr: 67 Bnr: 272 Fnr: 0
Eiendom:
Adresse:

Hj.haver/Fester: | Leon Esfahani

GIGBVIK |pato: 1/10-2010 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1000

A

“ L f' E: 7/331 s

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mad undersgkes naermere.

kart4.nois.no/glt/.../printDynaleg.asp... 1/1
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SITUASJONSKART

Gnr: 67 Bnr: 272 Fnr: 0

Eiendom:

Adresse: Hunnsvegren 64A, 2819 Gjgvik

Hj.haver/Fester:

GJ@VIK Dato: 26/9-2025 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes narmere.




GJAVIK KOMMUNE

Gjovik Brannvesen

Forebyggende avdeling
Trygg Start As
Postboks 6 Slemdal
0710 Oslo
Adresse: Hunnsvegen 64 A Dato: 30.09.2025
Eiendom: 67/272/0/0 Saksreferanse: 2018/31377
Antall reyklep: 1 (bes oppgitt ved svar)
Antall ildsted: 2 Var referanse: Armin Gujic
Antall avvik: 0 Avtale nr: 4296
TILSYNSRAPPORT

Etter avtale ble det fart tilsyn med deres eiendom i henhold til brann-og eksplosjonsvernloven
§11, med tilhgrende forskrift om brannforebygging § 17.

Det er ikke tilsynets ansvar & avdekke alle feil/mangler. Det er eiers og brukers ansvar & dokumentere at alle
forhold knyttet til brannvernet er i orden.

Registrerte enheter/tilsyn:
Enhet Tilsyndato Status tilsyn ~ Hyppighet Ant.royklep
Hunnsvegen 64 A (H -1 - 1) Enebolig 18.04.2018 Utfort Hvert 4.4r 1

Registrerte anmerkninger:

Kommentar Gjelder

Slukkeutstyr: 10 ars service eller anskaffe nytt. Enhet Hunnsvegen 64 A (H-1-1)
Det anbefales at det anskaffes og monteres en gassvarsler, med tanke pé at du har Enhet Hunnsvegen 64 A (H-1-1)
gassfyrt komfyr.

Gammelt roykrorshull i underetasjen méa mures igjen med tegl. Rayklep

Feiermester/Feiersvenn

Gjovik Brannvesen, Stampevegen 5, 2827 HUNNDALEN, brannstasjon@gjovik.kommune.no



&

GJOVIK KOMMUNE

Byggesak
Delegert sak 26/2023
@st-Tek @stlandske Byggeteknikk AS
Kallerudlia 3
2816 GI@VIK
Deres ref.: Var ref.: Vedtaksdato:
21/8563 -7 / AEYEL 09.01.2023

67/272 - Hunnsvegen 64A, GI@VIK - Vedtak om midlertidig brukstillatelse for etablert
sekundzerleilighet og bruksendret enebolig

Adresse Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Hunnsvegen 64A 67 272
Ansvarlig sgker: Tiltakshaver
@st-Tek @stlandske Byggeteknikk AS Trygg Start AS
Kallerudlia 3 Postboks 486
2816 GJBVIK 2803 GJ@VIK
Vedtak

Kommunen gir midlertidig brukstillatelse for bruksendret enebolig (155668342) og etablert
sekundaerleilighet (300328534-1) i trdd med sgknad mottatt 23.12.2022, jf. plan- og bygningsloven
§ 21-10 tredje ledd.

Gjenstaende arbeid
| folge spknaden er det registrert mindre vesentlige mangler. Gjenstaende arbeid ma veere fullfgrt
innen 01.05.2023.

Dersom gjenstaende arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, skal kommunen gi palegg om
ferdigstillelse. Dette gjennomfgres ved sanksjoner, jf. plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd siste
punktum.

Ny sluttkontroll skal utfgres, og sluttdokumentasjon og sgknad om ferdigattest skal sendes inn til
kommunen fgr det kan gis ferdigattest.

Opplysninger i byggesaken
Tillatelse ble gitt 06.07.2022, administrativt vedtaksnummer 496/2022.

Du kan klage pa vedtaket
Frist for a klage pa vedtaket er tre uker. Skriftlig og begrunnet klage sender du til: Gjgvik kommune
v/byggesaksseksjonen, postboks 630, 2810 Gjgvik eller e-post postmottak@gjovik.kommune.no.

Kontoradr.:  Kauffeldts plass 1 TIf: 61 18 95 00 Bank: 6177 05 46809
Postadr.: Postboks 630, 2810 Gjgvik Foretaksnr.: 940 155 223
E-post: postmottak@gjovik.kommune.no Hjemmeside:  www.gjovik.kommune.no



Saksbehandlingsgebyr

Tiltaket/tiltakene faktureres i henhold til kommunens gebyrregulativ. (Gebyret inkluderer behandling
av ferdigattest). Midlertidig brukstillatelse vil bli fakturert i henhold til kommunens gebyrregulativ.

Faktura ettersendes.

Type

Pris

Antall

Belgp

Mottaker

Midlertidig brukstillatelse

2600

1

2600

Trygg Start AS

Ta gjerne kontakt med oss

e Har du spgrsmal om vedtaket, kan du ta kontakt pa telefon eller e-post til undertegnende.
e P3 kommunens nettside finner du informasjon og skjemaer — www.gjovik.kommune.no

Med hilsen

Eystein Elstad
Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
Trygg Start AS

Mottakere:
@st-Tek Bstlandske
Byggeteknikk AS

Postboks 486

Kallerudlia 3

2803 GJ@VIK

2816 GI@VIK

Side 2 av 2
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Orientering om tvangssalg ved medhjelper

Generelt

Den 1. januar 1993 tradte ny lov om tvangsfullbyrdelse i kraft. Den nye loven innfgrer noe helt
nytt pa eiendomsmarkedet, nemlig tvangssalg ved medhjelper. Salgsmaten er et alternativ til
a selge en eiendom pa tvangsauksjon. At en eiendom tvangsselges i henhold til lovens
bestemmelser vil si at det er namsretten, og ikke eieren av eiendommen, som tar de endelige
beslutningene i salgsprosessen. Markedsfagringen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv.
skal skje mest mulig likt et vanlig salg, og salgsarbeidet utfares av en medhjelper som retten
oppnevner.

Hvem kan vare medhjelper?

Det er kun statsautoriserte eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettens
medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som kjgper av en eiendom som tvangsselges,
vil det veere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil s@rge for & ordne alle
formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, bgr du lese denne
orientering ngye. Det vil ikke fremga av salgsannonsen for eiendommen at denne
tvangsselges. Dog opplyses det i salgsoppgaven eller prospektet for eiendommen at det er et
tvangssalg. Som medhjelper har eiendomsmegleren samme plikt til & innhente og kontrollere
ngdvendige opplysninger om eiendommen som ved vanlig eiendomsmegling. Opplysningene
skal gis i en salgsoppgave eller et prospekt. Kjgpsinteresserte skal motta opplysningene for
bindende avtale om kjgp inngés. Dersom medhjelperen av ulike grunner ikke har klart &
framskaffe de lovbestemte opplysningene, skal det opplyses om dette, og om grunnen til at
de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.

Ved befaring av eiendommen oppfordres du til & ga n@ye gjennom eiendommen. Ta gjerne

med en bygningskyndig pa befaringen. Synes eiendommen a ha en del mangler, kan det

veere fornuftig & fa avholdt en sakalt tilstandsrapport/boligsalgsrapport. En slik rapport er en

gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard. Som hovedregel overtas en

eiendom kjgpt pa tvangssalg i den stand den befinner seg i. Bestemmelsene i lov om

avhending av fast eiendom gjelder ikke nar en eiendom er tvangssolgt.

Tvangsfullbyrdelsesloven bestemmer imidlertid at kjgper kan kreve prisavslag i felgende

tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper
har gitt, eller

e medhjelperen har forsgmt & gi opplysninger om vesentlige forhold som man matte kjenne
til og som kjgperen hadde grunn til & regne med a fa, eller

e medhjelperen har forsgmt & gi opplysninger om vesentlige forhold som man matte kjenne
til og som kjgperen hadde grunn til & regne med a fa, eller

e eiendommen er vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og

e at ovennevnte forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjgpet.

Kjegperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av ovenstdende grunner. Kjgper
ma, dersom enighet ikke oppnas om et prisavslag, eventuelt ga til ssksmal mot den eller de
av kreditorene som har fatt den del av kjispesummen som kreves redusert. Kjigpesummen ma
betales selv om det kreves prisavslag, men kjgperen kan kreve at den del av summen som

Storgata 2, 2815 Gjovik | Telefon 61 18 18 60
E-post: post@advs2.no | www.advs2.no
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rammes av kravet om prisavslag ikke utbetales til kreditorene fagr saken er avgjort. Dersom
tingretten finner at kravet fra kjgperen er apenbart grunnigst, kan tingretten avvise krav om
tilbakeholdelse og likevel utbetale summen. Dersom hele eller deler av eiendommen er
bortleid, overtar kjgper selv ansvaret for et eventuelt leieforhold.

Budgivning

Eiendomsmegleren sender ikke inn bud til tingretten fortigpende, men har plikt til 8 avvente
dette inntil et bud som er tilngermet markedspris innkommer. Budgivningen skjer i hovedsak
som ved et ordinaert salg. Men det gjelder en del spesielle regler for frister pa budet,
anledningen til & ta forbehold osv. derfor anbefales det alltid at du radfgrer deg med
medhjelperen fgr bud inngis. Budet ma ha en bindingstid pa minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning. For andelsleiligheter er bindingstiden minimum tre uker. Loven gir
imidlertid adgang til at ved avtale mellom partene kan bindingstiden settes ned til to uker. Veer
oppmerksom pa at to uker kan vare for knapp tid for a fa budet stadfestet av namsretten. Bud
som inneholder forbehold om finansiering, vil normalt ikke bli anbefalt akseptert far
finansieringen er ordnet. Det er ikke anledning til a ta forbehold om konsesjon eller
odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for dette. Medhjelperen formidler kun budene mellom
partene. Medhjelperen kan ikke akseptere budet. Medhjelperen forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere, og anbefaler saksgkeren om a be tingretten akseptere budet. Saksgkeren
har ikke plikt til & sende en slik anmodning til tingretten, og saksgkeren kan trekke hele saken
tilbake inntil budet er akseptert av tingretten. F.eks. kan dette skje i tilfeller der saksakte
ordner opp i gjeldsforholdet sitt i siste liten. Nar tingretten har akseptert et bud har partene
(bl.a. saksgkte, saksgkeren og andre rettighetshavere) en - 1 - maneds ankefrist pa
avgjerslen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har vaert
fremsatt overfor tingretten fgr kjennelsen avsies. Dersom kjennelse fra tingretten ankes opp i
hayere rettsinstans faller ikke kjgpers plikter bort. | slike tilfeller anbefales kjgper a kontakte
medhijelper eller tingretten. En slik anke kan medfare betydelige forsinkelser da prosessen
frem til rettskraftig bud forlenges. Interessenter bes derfor gjgre seg kjent med den risiko og
belastning dette kan medfere. Uavhengig av om tingrettens stadfestelse blir anket eller ikke,
plikter kjgper ved overtagelse- og oppgjgrsdag i forbindelse med stadfestelse bl.a. fglgende:

- Tegne forsikring for eiendommen da risikoen for eiendommen gar over pa kjgper

- Kjaper kan betale kjgpesum inn til klientkonto for a unnga renteberegning, betalingsplikt
inntrer likevel ikke far 2 uker etter stadfestelseskjennelse er rettskraftig

- Kjaper kan velge betalingsutsettelse mot a betale rente pa kjgpesum inntil kjiennelsen blir
rettskraftig.

- Rente pr. d.d. iht. forskrift av 28. april 2000 mr. 368 er 6% over den til enhver tid
gjeldende styringsrente fra Norges Bank.

- Kjgper kan begjeere fravikelse hvis det er fare for forringelse av denne.

- Mangelsvurdering ved boligen er knyttet til tidspunkt for risikoovergang, hovedregelen er
at risikoen for formuesgodet gar over pa kjgperen nar hans bud er stadfestet og
oppgjarsdagen dertil er kommet.

For ytterligere informasjon ta kontakt med medhjelper eller tingretten.

Det opprettes ikke kjgpekontrakt mellom partene. Det er det aksepterte budet og
salgsoppgaven som er kontraktsdokumentet.

Oppgjer og overtagelse

Ved tvangssalg er det spesielle regler for nar oppgjer skal finne sted. Loven bestemmer at
oppgjersdagen (den dag kjgper plikter & betale) inntrer tre maneder etter at medhjelperen har
bedt om at budet skal aksepteres. Betaler ikke kjgper pa oppgjersdagen, palgper
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forsinkelsesrenter. Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper gnsker det,
tillate at overtagelse skjer f@r oppgjersdato. Skal eiendommen overtas tidligere ma hele
kjgpesummen betales far innflytting kan skje. Dog anbefales ikke overtagelse for ankefristen
er utlgpt.

7. Saksgktes fraflytting

Nar kjgperen har blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksakte frivillig, kan kjgperen uten gebyr kreve utkastelse etter at
kjgperen har innbetalt kigpesummen. Begjeeringen ma sendes lensmannen i det distrikt
eiendommen er. Skulle eiendommen inneha inventar som tidligere saksakte pa
overtagelsestidspunktet plikter kjaper selv a besgrge fravikelsesbegjaering m.m.

8. Skjgte/adkomstdokumenter

Nar kjgpesummen er betalt og kjgperen er blitt eier, vil tingretten utstede skjate som tinglyses
pa eiendommen. Benyttes statsautorisert eiendomsmegler eller advokat som medhjelper, vil
medhjelperen som regel foreta oppgjgret, samt sarge for tinglysing av pantobligasjoner og
skjgte. Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses blir samtlige heftelser som forrige eier hadde pa
eiendommen, og som kjgperen ikke skal overta, slettet. Tilsvarende vil medhjelperen ved
erverv av en andelsleilighet sgrge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye
eieren.

Ovenstaende redegjgrelse er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper.
Fremstillingen er ikke uttemmende. De bestemmelsene det henvises til ovenfor finnes i kap. 11
og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 29. juni 1992.
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BUDSKJEMA Budskjema sendes som PDF til kvaksrud@advs2.no

Eiendomsbetegnelse:
Adresse: Hunnsvegen 64A
Gnr.: 67 | Bnr.: 272 Snr.: | For.:
Medhjelper: Camilla Pernille Kvaksrud TIf.: 97796094
Budet er avgitt (dato):
Navn: Navn:
Fnr.: Fnr.:
Adresse: Adresse:
Postnr. / sted: Postnr. / sted:
Mobil: Mobil:
E-post: E-post:
Signatur: Signatur:

Undertegnede gir herved felgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum i kr. Belop med bokstaver.:

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven.

Budet er bindende til (6 uker frem i tid):

Finansiering:

Egenkapital  kr:

Léanefinansiert kr:

Totalt kr:
Bank: Telefon:
Kontaktperson: E-post:
Eventuelle forbehold:

Storgata 2, 2815 Gjovik | Telefon 61 18 18 60
E-post: post@advs2.no | www.advs2.no
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Det er pakrevd med legitimasjonskontroll ved budgivning. Jeg er kjent med at budet kan avvises
dersom jeg ikke oversender kopi av gyldig legitimasjon.

Legg ID her Legg ID her

[0  Jegensker & bli underrettet om heyere bud
O Jeg ansker ikke & bli underrettet om heyere bud.

Jeg er kjent med folgende:

- atjeg ikke har krav pa & bli underrettet om heyere bud.

- at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at lov om
avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg, jf. orienteringsvedlegget om
tvangssalg i salgsoppgaven.

- at det ikke blir skrevet kjopekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Vestre
Innlandet tingrett, og salgsoppgaven er bestemmende for rettigheter og plikter

- at bud er bindende nér det er mottatt av megleren, kjopsavtale er forst inngatt nar bud
stadfestes av Vestre Innlandets tingrett.

- At Vestre Innlandet tingretts stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en mnd regnet
fra dato for stadfestelse, og at anke ikke medforer at forpliktelsen etter budet faller bort (med
mindre stadfestelsen oppheves).

Jeg er kjent med at bud er bindende nér det er mottatt av megleren, kjopsavtale er forst inngatt nar bud
stadfestes av Vestre Innlandets tingrett.

Jeg gir med signatur pa dette budskjemaet, medhjelperen fullmakt til & begjere utstedt skjote i
undertegnedes navn og utlever til seg, samt at signert skjote returneres medhjelperen jf. tvfl. § 11-33.

Som budgiver bekrefter jeg herved ved min underskrift & ha lest og forstatt, og akseptert hele

salgsoppgavens innhold.

den Signatur:
Sted. Dato. Budgivers underskrift.

den Signatur:
Sted. Dato. Budgivers underskrift.




