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Norsk takst

Tilstandsrapport

Vaningshus

@ Boverdalsvegen 10, 2687 BOVERDALEN
(¥ LOM kommune

# gnr. 112, bnr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 108 m? BRA-i: 108 m?

Befaringsdato: 10.04.2026 Rapportdato: 15.04.2026 Oppdragsnr.: 19000-1213 Eiendomsverdi ref nr: DY7543

Autorisert foretak: Lom Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Thorstein Steinehaugen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Thorstein Steinehaugen

post@lomtakst.no

91718 032
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19000-1213 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 3 av 22


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Bgverdalsvegen 10, 2687 BOVERDALEN Lom Takst AS ‘
Gnr 112 -Bnr 1 Ottadalsvegen 5046 k I I
3434 LOM 2685 GARMO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Eiendom med lite bruksslitasje i forhold til alder. Bygningen har grunnmur i mur/betong.
Boligen er bygd i tradisjonell stil med tradisjonelle og solide Eiendommen har privat vann og avlgpsanlegg. Avigpsledninger fra
byggematerialer og fremstar i generelt god stand. byggedr. Nyere vannpumpe og vannledning til brgnn.

Septiktanker i betong.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til sid
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET R
Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Vaningshus - Byggear: 1989
Arealer G4 til side
UTVENDIG Ga til side
Taktekking med betongstein. Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Takrenner og beslag i plast og lakkert stal. a il
H a til side
Bindingsverk, isolert med mineralull, vindsperre, lekting og Lovlighet

ytterkledning av trepanel.

Saltak med w-takstoler i tre. Isolasjon pa flathimling mot kaldt
ventilert loft. ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Malte vinduer fra byggear med to lags glass. stemmer med dagens bruk

Malte tredgrer fra byggear.

Balkong bygget med impregnerte materialer i gulv. Rekkverk med

staende bord.

Vaningshus

INNVENDIG Ga til side

Boligen har i hovedsak tregulv, panel pa vegger og i himling.
Boligen har trebjelkelag mot kryprom.

Elementpipe med peis og vedovn fra byggear.

Heltre furu fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Vaskerom
Vatrom fra byggear. Rommet har belegg pa gulv, og plater pa vegg.

Bad

Vatrom fra byggear. Rommet har belegg pa gulv, og plater pa vegg.
Gulvstaende toalett ,baderomsinnredning, dusjdgrer med skinne pa
gulv.

KIGOKKEN G4 til side

Kjgkken fra byggear, profilerte fronter og frittstdende hvitevarer.
Kjskkenventilator med avtrekk til fellesavtrekk med vaskerom og
bad.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Kobber med plastkappe.

Avlgpsrgr av plast.

Naturlig ventilasjon med veggventiler og luftespalter i vindu.
Felles avtrekksventilasjon fra vatrom med kjpkkenventilator.
Ca 200 liters varmtvannstank.

Elektrisk anlegg fra byggear.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunn av morene.
Finnes ikke opplysninger om drenering, byggematen med krypkjeller
er ikke sa sarbar for vannintregning.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten
15

bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
ikke tilstandsvurdert.

Oppsummering av avvik
rapporten.
5 Vaningshus

(! J(XH STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

g 0 Kjokken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk
0
B 760: Ingen awvik © vitrom > Etasje > Vaskerom > Generell
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Vitrom > Etasje > Bad > Generell
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Taktekking
o . Utvendig > Nedlgp og beslag
Anslag pa utbedringskostnad
2 Utvendig > Vinduer
15 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
' balkonger
1 Innvendig > Krypkjeller
Tekniske installasjoner > Vannledninger
0.5
= Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
0 <

Tiltak under kr 20 000 Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 i )
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Tiltak over kr 500 000

ooO0

Tomteforhold > Septiktank

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

®© © & & & & & & & ¢ ¢

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

e

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere

bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg er

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

VANINGSHUS

Nedlgp og beslag

Byggear Beskrivelse

1989 Takrenner og beslag i plast og lakkert stal.
Anvendelse Arstall: 1989

Boligformal.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

Standard renner/nedlgp/beslag.

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr

beskrivelse under konstruksjoner. Konsekvens/tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

Vedlikehold beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. ngdvendig er vanskelig a si noe om.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekking med betongstein.

Arstall: 1989

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

2o Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Bindingsverk, isolert med mineralull, vindsperre, lekting og
ytterkledning av trepanel.

Arstall: 1989
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L et

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak med w-takstoler i tre. Isolasjon pa flathimling mot kaldt ventilert
loft.

Oppdragsnr.: 19000-1213
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(P Vinduer

Beskrivelse
Malte vinduer fra byggear med tolags glass.

Arstall: 1989

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduer ma paregnes overflatebehandling.
Vinduer som er eldre en 20 &r ma paregnes utskiftet, dette er ikke et
avvik i seg selv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Punktering, kondensering o.l vil oppsta pa eldre vinduer,
skifting/vedlikehold av av vinduer ma paregnes. Nye vinduer har ogsa
bedre isoleringsevne.

Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 9 av 22



Bgverdalsvegen 10, 2687 B@VERDALEN Lom Takst AS

Gnr112-Bnr1l Ottadalsvegen 5046 k I I

3434 LOM 2685 GARMO  Norsk takst

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Dgrer
Beskrivelse
Malte tredgrer fra byggear. Overflater
Arstall: 1989 Beskrivelse

Boligen har i hovedsak tregulv, panel pa vegger og i himling.
Synlige overflater er ikke nzermere beskrevet og kjgper ma besiktige og
vurdere disse selv.

Arstall: 1989

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong bygget med impregnerte materialer i gulv. Rekkverk med
staende bord.

Arstall: 1989

Vurdering av avvik:
e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Boligen har trebjelkelag mpt kryprom.

(10 Pipe ogildsted

Beskrivelse
Elementpipe med peis og vedovn fra byggear.

Arstall: 1989

Oppdragsnr.: 19000-1213
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Krypkijeller

Beskrivelse
Krypkjeller under trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
® Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Konsekvens/tiltak
e Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

falle ned ma paregnes.

Befaringsdato: 10.04.2026

Stubbeloftplater henger stedvis noe ned og bgr forsterkes.

Stubbeloftsplater ma kontrolleres nzermere og tiltak mot at disse skal
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Tilstandsrapport

VATROM
ETASJE > VASKEROM

(2D Generell

Beskrivelse
Vatrom fra byggear. Rommet har belegg pa gulv, og plater pa vegg.

Arstall: 1989

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Tilstandsgrad kommer pa grunn av alder.
Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Avtrekksventilasjon ma etableres, ellers ansees a vaere fult brukbart,
men grunnet alder ma det paregnes at ting kan skje.
Bruksbelastning er ogsa avgjgrende for nar rommet ma renoveres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

! Jii 0 Innvendige dgrer
Beskrivelse
Heltre furu fyllingsdgrer.

Arstall: 1989

ETASJE > VASKEROM
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Bad ma totalrenoveres. Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er
pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
» Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

ETASIJE > BAD

(D Generell

Beskrivelse

Vatrom fra byggedr. Rommet har belegg pa gulv, og plater pa vegg. ETASJE > BAD

Gulvstaende toalett, baderomsinnredning og dusjdgrer med skinne pa

Tilliggende konstruksjoner vatrom

gulv.
Arstall: 1989 Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
Vurdering av avvik: konstruksjoner.

¢ Vatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.
Vurdering av avvik:

e Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Avtrekksventilasjon ma etableres, ellers ansees a vaere fult brukbart,
men grunnet alder ma det paregnes at ting kan skje. KJ¢KKEN
Bruksbelastning er ogsa avgjgrende for nar rommet ma renoveres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000 ETASJE > KIGKKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkken fra byggear, profilerte fronter og frittstaende hvitevarer.

Arstall: 1989
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ETASJE > KIBKKEN

(D) Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenventilator med avtrekk til fellesanlegg med vaskerom og bad.
Arstall: 1989

Vurdering av avvik:
e Det er registrert avvik med avtrekk.

Ventilator er frakoblet avtrekksventilasjonen. Og vifte pa loft er deffekt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ventilator med tilhgrende anlegg ma utbedres.
Kostnadsestimat: Under 20 000

S— I

, J

c ob

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast.

Oppdragsnr.: 19000-1213

Befaringsdato: 10.04.2026

Arstall: 1989

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Beskrivelse

Naturlig ventilasjon med veggventiler og luftespalter i vindu.
Felles avtrekksventilasjon fra vatrom med kjgkkenventilator.

Arstall: 1989
Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Avtrekksventilasjon fra vatrom og kjokken er ikke i drift.

Konsekvens/tiltak
e Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

-

' =Pl Varmtvannstank
Beskrivelse
Ca 200 liters varmtvannstank.
Arstall: 1989
Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
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¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg ser bra ut, men takstmann er ikke fagperson pa dette.
Det er derfor kun vurdert etter et helhetsintrykk.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

Elektrisk anlegg fra byggear, automatsikringer.

Oppdragsnr.: 19000-1213

Befaringsdato: 10.04.2026

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn av morene.

Arstall: 1989

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Finnes ikke opplysninger om drenering, byggematen med krypekjeller er
ikke sa sarbar for vannintregning.

@ Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i mur/betong.
Det antas at det finnes stripefundamenter av betong under grunnmur.

Arstall: 1989
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Eiendommen har privat vann og avigpsanlegg. Avlgpsledninger fra
byggear. Nyere vannpumpe og vannledning til brgnn.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Terrengforhold Septiktank

Beskrivelse Beskrivelse
Eiendommen har flat tomt. Tun med parkering og grgntarealer. Septiktanker i betong.
Arstall: 1989 Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Vaningshus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)

Etasje 108 108
SumMm 108
SUM BRA 108
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Kjgkken, vindfang, stue, soverom,
Etasje

soverom 2, vaskerom, bad

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.4.2026 Thorstein Steinehaugen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3434 LOM 112 1 0 149196.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bgverdalsvegen 10

Hjemmelshaver
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Leirmo i Bgverdalen.
Ligger naer fylkesvei 55.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann

Egen brgnn ved elva.

Tilknytning avigp

Privat anlegg med slamavskiller og spredegrgft.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt, opparbeidet med plenarealer og oppgruset parkering.
Tinglyste/andre forhold

Denne rapporten gjelder kun hovedboligen pa eiendommen, andre bygg pa eiendommen er ikke vurdert.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Ja
Grunnbokutskrift Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 15.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19000-1213

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 3 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 19000-1213

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DY7543

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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\\fjellnett

Magne Fjgsne

Edvard Munchs vei 77 GODKJ ENT

1063 OSLO

Kontroll av elektriske anlegg:
Kontrollen ble gjennomfart med hjemmel i lov av 24. mai 1929 om tilsyn med elektriske
anlegg og elektrisk utstyr, med tilhgrende forskrifter.

Malepunktadresse

Bgverdalsvegen 10 Anleggsnr. Utskriftsdato Rapportnr:
2687 BOVERDALEN 5875.1.016-01 14.04.2026 68731
Bueiningsnr:

Malerplassering: Inspektar Kontrolltype

Strgmmaler: 5706567203678464 Oddbjgrn Bakken Inspeksjon/Periodisk

Godkjenning av tilsynsrapport

Vi viser til besgk hos Dem i/ved : Bgverdalsvegen 10 den 20.03.2024, malernummer : 5706567203678464.
Deres saksbehandler : Oddbjgrn Bakken, tlf: 99736232, epost: ob@fjellnett.no

Vi har mottatt tilbakemelding vedrgrende retting av paviste feil / mangler.
Vi finner utfgrte utbedringer tilfredsstillende, og tilsynsrapporten er registret som godkjent.
Tilsynet var stikkprgvebasert.

Om De ikke er eier av installasjonen - vennligst sgrg for at eier far dette brevet.

Dokumentet er etter Fjellnett AS sine rutiner godkjent og sendt uten underskrift.

Med vennlig hilsen
Fjellnett AS
Det lokale eltilsyn

Oddbjgrn Bakken
Tilsynsingenigr

Fjellnett AS
Postadresse Internett Telefon
Fjellnett AS www.fjellnett.no 61238290
Edvard Storms veg Epost

post@fjellnett.no
Rapportnr. 68731 Side 1 av 1
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EGENERKLERINGSSKJEMA Norsk taks
BAD/VASKEROM:
U Kjenner du ti om det er/har vaert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rite, lukt eiles |
A Nei Jo
Hvis ja, beskriv:

12 Kjenner du til om det e utiernt arberd pd bod/vaskerom
A Nei Jo. kun av fag'cert
Jo, bade av fagksn og egeninnsots
Ja, kun av utaglcert/egeninnsats
Beaknv arbeider/firmanavn pd utferer

13 Ble tettesyrt/membran/siuk oppgradert/fornyet?
A Nei Ja

Besiriv arbeider/firmanavn pd terer . N AEANT MG S

14 Har det bitt utten elekiriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt e} uttok efler iknende og toreliggar det
samsvarseriiaenng for disse crbewdene? 1 : =

Ney Q Ja det er gport endringer men dat foraligger ikke samsvarserklaaring
_X Ja det er gjort endrmger og Ja det foreiigger somsvarserkiaering

L5 Foreligger det dokumentasjon pd hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
véromssertifikat/garanti/funkksionstesting/beskrivelse /uavhengig kontroll sfier annet?

N Nei Ja
s jq, DesiTiv:
VANN/AVIOP/ROR:
21 Kenner du til om det er/hot vaan mpdmfmp herunder rorbmdd, tibakeslag, tett srhk olmhhau?
¥ ) Ne: Ja 2 ; ' TR b ] Vs U - J.ﬂ
Hvis ja. beskav: ;
v LN A $%00
22 Kjprnier du B om det hor vaert utfert arbeid/kontroll p& vann/aviep/rer? :
Nei X Ja kun cv fogioen
Ja, béde ov fagicen og egeninnsats.
uhnmuwm--]
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EGENERKLAERINGSSKJEMA

3 Kjenner du til om eiendommen har | prwat vcrnnforsynmg. septik, pumpekum, cviopskvem efler fknende? 7
Nei X Ja i &

Hvis jo, beskriv: (if/‘(r ér‘,;]r,,q f\(-‘ [V éa”’a( aj Tr(’l/C/[f/

TAK/TAKRENNER/NEDLP: i e £ &
\"'E A0 ¥ ) AW B \3 ‘208 'n'l-l‘i'i.

41 Kjenner du til om det er tail/ut utettheter | tok/takrenner/nediep: o :

)'\/ Nei Jo

Hvis jo, beskriv:

42 Kjenner du til om det er utfert arbaid pd taktekking/ takrenner/beslag?

X Nei Jo, kun av lagicert

Jo, b&de av loglcert og egeninnsats v & F8

Ja, kun av ufaglaen fegeninnsals

Basknv arbeider/fiTnanavn pd utferer:

|
LR i V) Ve AN AS L AL

MUR/PIPER/ILDSTED{SKIEVHETER:

5. Kjenner du til om det erfhar veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel ddrlig trekk, sprekker, _ i ._.'I'-"
pdlegg, fyringstorbud eller liknende? tady 130

X Nei Ja . M e
Hwis j0, beskriv:

6. Kenner du til om det erfhar vaent sprekker | mur/skjeve qulv/setningsskader eller liknende?
¥ Nei  Ja T _ 3 51
Hvis ja Deslatv: . :

§ook \ A3 s i biade :I,""j"a-x.f‘.»
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){ Nei Jo
Hyis jo. basknv.
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk tokst

ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjennar du til om det er/har vaert uttert arbeider pd el-aniegget?
Nel i Y Jo
Hvis |a, hvem uttorte arbeidene og ndr ble det uttert?

Elicontroll 2034 Efseivicc « AOm  wdferte v def

82 Foreligger det samsvoarserkicering tor hele efler delar av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for alektrisk anlegg)?
Nei x Jo

Hvis jo, nér? KLY

8.3 Kjenner du til om dst elektriske antegget har vaert undersekt ellar kontrollert av et-takstmann, el-nstaiater.
eller det lokale el-tilsynet siste ferm 4r?

Nei ,X Ja
Hvis j0. av hvem og ndr? Eventuelt firmonagvn og novn pd hdndverker opplyses.

Eigervi(l Z‘G'”'

INSTALLASJONER, OPPVARMING {VENTHLASJON OSV:

9. Kpenner du til om det erfhar veent feil ved installasjoner slik som radiator, sentraltyr, vormepumpe,
bolansert ventilasjonsantegg eller liknende?

Nei X Ja
Hvis ja, besiaiv.

pei er ool P& vfﬂi'm{c‘f Sem stds pa offd

Deant dos buH frn fyeklaveatilalor, varsk om
(o épcl

10. Knner du til om det er/har vaert utfert arbeider pd installasjoner, for eksempel aljetank, sentroifyr, ventiasjon?
X Nei Jo, kun av faglaert
Ja, béde av fagioert og egeninneats

Ja, kun av utogicert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer.
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Jo, bbde av fagicert og egeninnsats

s Ja, kun av utagiamn/egeninnsots
- Beskriv arbeider/frmar : .

%




EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

: : eller S
Hyv oligen har Iqeller og/eller rom under terreng og/eiler loft. Kjenner du til om det er wuaufmmef osg}:rt 7
. en ringer siik som lsolenng, ombygning, fornyet eller lagt nytt gufv osv., efler vegger er Kiedd med panel, plat: Af f6

>\ Ne| Ja

o hvilke endringer er gjort og nér bie dette gjor?

7. Kjenner du til om det er innredet/bruksendrel/byaget pd ondre deler av boligen?
X Nei Jo
Hvis jo, beskriv:

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING: . :

1811 Selges boligen med utleidel/fisilighet slier hybe!? e
X Nel Ja
Hvis ja, beskriv:

Hvis jo: Er rommene som benyttes ti utieiedel/leilighet/hybel godijent til bebaelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

& INel Jo
‘Hwis jo, beskriv.

182 Er utieredelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

X Nen Jo

18 Er det foretatt rodonmélmg? ik . ki
Nei Jo nlﬁ V{{' t &.ll-('. 2 gt e
Hyis ja, hvo er verdiene? |/ (/ __ (_[[L ¢ (, nq
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& B @VRIGE AIRBE(DER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORT'ERITILSTANDSVURDERINGER’AR(M.M_‘___%?ER
i \ 2
: 22 Kjenner du tit om det lareligaer skadarapportor aller tistandsvurderingar otc. om‘l‘faiq_n.gr'n
i} y B -
i St o NI Jo 3 .
i j o s ok ! £ S
Hvis ja, oppgi type rapport og &rstall, _ Y
f
Iy
I".
'I ureol for pksarmpnl oppgitt i1 salgsoppgave, ta
0§ Nl X o
Hwis ja, hilket dokumen
i i ) fe i T
) i e,k/;’(_’.-r, 1§ PV A | of A / A e .
" 24 x]iemelr Idu;ftd'l om det er utfen eviige arbeider po  boligan som reporos}on
AR -N-?-_a.‘a*‘; “Ja, kun @y fagicert vdel\m’bmdelsomer g]orl\ RV £y y
{ L+ Ja, bode av fagicert og egemnns%ls :
': Jo, kun ov utagicert/egeninnsats '

of du til om det er uttert éw’g'e'ar*bérdair pd boligen som rep
Ja, kun gv lqg'laan i :-!e(, qrbeldel som er g]ort‘
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X Nei Jo g
: Hvis jo, beskriv.
29 Kjenner 5u i om det e forhold | nobolaget sorm medfarer piager sller senanse som det kan veere relevant for
b Kaper & vite om? fi
(‘, ‘f\" N Ja
~f'§-_ Hvis ja, bestriv.

§
N ||

EGENERKLZARINGSSKJEMA Norsk takst

.

e forslog ﬂ&-mmre requieringsplaner/ondre planer, nabovarsierbyggegodk|enninger/byggeplaner
vedtak som kan mexiiore endinger | bruken av slendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?

2B, Kjenner du til om del er ftetser/kravimanglende tillotelser ved eiendommen?

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30 Kjenner du 1 ondre forhold av betydning som kan vasre relevont (o kjoper & vite orm for eksampel flom, rasfore, skred,
grunnlorhoid, tinglyste torhold, private ovtaler og liknende?

i Nel X Jo

" . rwvsjobesiv.  [nQ ({j 51 Pyt 7 /,')4" : /;g‘i(fypl ¥ /:/int 370 f(j, K1 W/M-

r‘_/' >

- 31 Vet du om det er. eller har vaert, fed pd lilbehet/inventarflesaere glenstander som felger med boligen?

_ X Ne Jo i £,

L 3 gloa
& - 4 \‘”_: -
~ SPORSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKS JESELSKAP; '

- 32 Kjenner du ti boder utentor boenheten (inngang via fellesareal) som titherer boligan? e

& K Nei Ja

P

e y 33 Kpenner du tif om du hav vedlikeholdsansvor for fellesarealer siik som icit, kjelter, balkol

. XN Jo g bk -

Hvis jo, hvilke rom efler bygningsdei(er)?

34 ore akte

Kgenner du til vedtcndtuomlogmk

medf
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