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Stord Boligtaksering AS

Stord Boligtaksering AS vart etablert i 2016 av @ystein Maeland som har lang og brei erfaring innan byggjebransjen.

Stord Boligtaksering AS er ein serigs aktgr som leverer avtalt produkt til avtalt tid. Firmaet har kontorlokal i Kunnskapshuset i
Se pa Stord, men betjener Sunnhordland og omegn.

Relevant fagleg bakgrunn: Fagbrev som tgmrar. Ingenigr. Byggmeister. NTF takstmann. Modul A, B og C i BVN (Byggebransjens
vatromsnorm). Utdannet som energiradgiver gjennom Fagskolen Vestland/NEAK.

Besgk oss pa nettside www.stordboligtaksering.no for mer informasjon.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapparten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naarmere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gigre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

N&r du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p3 at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes aver tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering p& grunnen » bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ |gsgre slik som hvitevarer » utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet {bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer {(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer ag dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre akigrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemiet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.} eller avtale med iVerdi {https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad O (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgpnnsomme,

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen p4 faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o 160 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pd slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 162 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tittak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pd grunn av alderen, eller nar det er grunn
1il & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trengar utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eiler sammenbrudd.

° 161U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS®KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltaxunder kr 201000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak meliom kr 20 000 — 100 000
basert p& observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f& en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

90009
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppf@rt i 2008 og har en standard som er typisk for

byggedret, med normalt vedlikeholdsbehov. Det er registrert Markedsvurdering

2
enkelte avvik som krever oppfglging, herunder forhold ved Jotat Bruksareal 70 mz
. S S . Totalt Bruksareal for hoveddel 70m
vatrom, tekniske installasjoner og overflater. Det er pavist .
. R . Totalpris 1900000

alvorlig avvik ved varmtvannstank (TG3) som krever snarlig
utbedring. Arealer i si
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2008 X . .

Befaring - og eiendomsopplysninger Gatilside
UTVENDIG Gé til side Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 350 000
Bygg er oppfort med st«ap'f pla‘te og ringmur i beto.ng. Yidere.er Forutsetninger og vedlegg Gatil side
bindingsverksvegger, etasjeskiller og takkonstruksjon i tre. Vinduer
har karmer i tre med 2-lags glass. Ytterdgrer er i tre med 2- lags Lovlighet Ealllsdde
glass. Utvendig er det liggende bordkledning og betongstein pa tak
med takrenner og nedlgp i aluminium. Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
INNVENDIG Ghtilside stemmer med dagens bruk
Det er fglgende overflater i bolig. Det foreligger ferdigattest pa bolig.
Gulv: Parkett.
Vegger: Malte strier.
Tak: Himlingsplater.
- Det er gulvvarme pé bad.
- Etasjeskiller er utfgrt med trebjelkelag.
- Boligen har elementpipe med mulighet for pakobling av ildsted.
- Det er profilerte innvendige dgrer.
VATROM GA til side
Bad/vaskerom
Bad/vaskerom har gulvbelegg med varme, baderomsplater pa vegg
og himlingsplater i tak. Bad er innredet med dusjkabinett, toalett,
opplegg for vaskemaskin og baderomsinnredning.
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.
KIBKKEN il si
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Det er opplegg for vask og blandebatteri. Det var ikke installert
hvitevarer pa befaringstidspunktet.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
- Innvendige vannledninger er utfgrt som rgr-i-rgr-system..
- Det er avigpsrer av plast.
- Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med tilluft og avtrekk,
herunder avtrekk fra vatrom og bod.
- Det er varmtvannstank pa 120 liter som er plassert i bod.
- Det er sikringsskap med automatsikringer.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR .
HELSE, MILI® OG SIKKERHET
- Det er manglende rekkverkshgyde pa balkong etter dagens krav.
- Det er ikke utfgrt radonmaling i bolig.

Oppdragsnr.; 14205-1899 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 5 av 18



Legebrotet 4 B, 5412 STORD Stord Boligtaksering AS
Gnr46-Bnr 239 See 132
4614 STORD 5417 STORD

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik
10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten,
8
- = Boligbygg med fiere boenheter
6 L MRS STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gitl side
2 4
, (15 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Galtil side
-_ £ balkonger
0 <
B 7G0:ingen awik © Innvendig > Overflater Ghfll side
. TG1: Mindre eller moderate avvik
Ml TG2: Avvik som kan kreve tiltak @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gitll side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Tekniske installasjoner > Vannledninger G til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@) vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Sitllside
Anslag pa utbedringskostnad
1 o Vétrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Giltilside
og tettesjikt
0.8
o Kigkken > 2. Etasje > Stue/kigkken > Overflaterog  Gililside
innredning
0.6
0.4 HELSE, MIU@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
0.2 Det er ikke foretatt radonmaélinger, og bygget er heller Gaiil side
3 ikke utfgrt med radonsperre.
=4
0 < Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
@  Tiltak under kr 20 000 forhold til dagens krav.
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
®  Tiitak mellom kr 200 000 - 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
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Byggear
2008

Standard
Boligen har en standard og konstruksjonslgsninger som er typiske
for byggeéret.

Vedlikehold
Boligen fremstar med vedlikeholds- og oppgraderingsbehov sett i
forhold til alder og konstruksjonstype.

Tilbygg / modernisering

2022 Maodernisering Ny balkongdgr.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

. Derer
Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr (2022} i tre med
aluminiumsbeslag utvendig.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong pa ca. 6 m? med tilkomst fra stue. Konstruksjonen er utfgrt i tre
med rekkverk i tre. Balkongen har tett dekke med membran.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Tettesjikt/membran er fra byggedr og har passert mer enn halvparten av
forventet brukstid. Dette medfgrer gkt risiko for svekkelser i tettesjiktet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 14205-1899

Svekket tettesjikt kam fgre til vanninntrengning og fuktskader i
underliggende konstruksjoner. Det anbefales jevnlig kontroll og pa sikt
utskifting av membran/dekke for & redusere risiko for skade.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Det er fglgende overflater i bolig.
Gulv: Parkett.

Vegger: Malte strier.

Tak: Himlingsplater.

Det er gulvvarme pa bad.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er stedvis manglende listverk. Overflater fremstar med slitasje
utover det som anses som normalt for alder og bruk.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Manglende listverk og slitasje har i hovedsak estetisk betydning. Lokal
utbedring og overflatebehandling bgr paregnes.

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er utfgrt med trebjelkelag.

Det er foretatt stikkprgvevise malinger av hgydeforskjeller med
lasermaler i utvalgte rom for & avdekke eventuelie skjevheter. Boligen
var innredet pa befaringstidspunktet, og malingene er derfor begrenset
til tilgjengelige gulvflater. Det ble ikke flyttet pa innredning.

Det er malt i fglgende rom:
Stue/kjgkken, gang og soverom.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det ble mélt 15 mm hgydeforskjell pa stgrste soverommet over hele
gulvet. Knirk kan forekomme.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Registrerte hgydeforskjelier kan pavirke bruks- og mgbleringsforhold,
men vurderes ikke & ha vesentlig betydning for konstruksjonens
funksjon.

Skjevheter i denne stgrrelsesorden er ikke uvanlig i boliger fra byggear.

Det anbefales jevnlig observasjon for & avdekke eventuell utvikling i
skjevheter.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har elementpipe med mulighet for pakobling av ildsted.

Innvendige dgrer

Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 7 av 18



Legebrotet 4 B, 5412 STORD
Gnr 46- Bnr 239
4614 STORD

Tilstandsrapport

Stord Boligtaksering AS
See 132
5417 STORD

Beskrivelse
Det er profilerte innvendige dgrer.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Bad/vaskerom har gulvbelegg med varme, baderomsplater pa vegg og
himlingsplater i tak. Bad er innredet med dusjkabinett, toalett, opplegg
for vaskemaskin og baderomsinnredning.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

@“:f . Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

cm Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har gulvvarme. Fall mot sluk er malt til
10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 25 mm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fallforholdet er ikke tilstrekkelig for sikker avrenning til stuk og avviker
fra anbefalte Igsninger for vatrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utilstrekkelig fall og lav sikkerhetsmargin ved terskel gker risiko for
vannansamling og vannlekkasje til tilstgtende rom. Forholdet awviker fra
anbefalte Igsninger for vatrom. Utbedring vil normalt innebaere
ombygging av gulv.

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid for membranldgsningen er
passert, noe som medfgrer gkt risiko for svekkelser eller skader i
tettesjiktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales 3 overvake tilstanden jevnlig og vurdere utskifting av
membran og sluk ved tegn til lekkasje eller skade, for a unnga
fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

Risikoen ved dagens tilstand er at membranens funksjon kan veere
svekket, noe som kan fgre til vanninntrengning og pafglgende skader.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

L Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er avtrekk fra balansert ventilasjon og tilluftsspalte under der. Det
var tilfredstillende avirekk pa bespksdag.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

(. Tilliggende konstruksjoner vitrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulitaking er
foretatt ved/i Kjpkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til under 8%.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Utfgrt pd besgksdag.

KIGKKEN
2. ETASIE > STUE/KJ@KKEN

cm Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og laminat benkeplate. Det
er opplegg for vask og blandebatteri. Det var ikke installert hvitevarer pa
befaringstidspunktet.

Det er ikke komfyrvakt over platetopp eller vannstopp under innredning.
Dette er krav i dagens tekniske forskrifter men ikke nar kjgkken ble
oppfert.

Vurdering av avvik:
2. ETASJE > BAD/VASKEROM ¢ Det er avvik:
m Sluk, membran og tettesjikt
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Det er registrert skader pa enkelte fronter. Blandebatteriet er Igst, men
var funksjonstestet og fungerte pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Skader pa fronter har hovedsakelig estetisk betydning, men utskifting
eller utbedring kan vaere aktuelt. Lgst blandebatteri bgr festes for &
hindre lekkasjer og videre slitasje.

2. ETASJE > STUE/KIPKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASIONER

{1} vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er utfgrt som rgr-i-rgr-system. Fordelerskap
er lokalisert i bolig og ble visuelt kontrollert. Det er stoppekran i bod,
som fungerte ved testing pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er registrert rustdannelse i bunnen av fordelerskap. Dette indikerer
at det kan ha forekommet fukt eller lekkasje i skapet. Det er ikke
dokumentert nar forholdet har oppstatt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Registrert rustdannelse i fordelerskap indikerer tidligere eller pdgdende
fuktpavirkning. Arsak er ikke avklart. Forholdet gir gkt risiko for
lekkasjeskader og bgr undersgkes naermere.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avlgpsrar av plast.

L 2 Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med tilluft og avtrekk,

herunder avtrekk fra vatrom og bod. Ventilasjonsaggregat er plassert i
bod.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Ventilasjonsanlegget var avslatt ved befaring. Dette gir usikkerhet
knyttet til funksjon og vedlikeholdstilstand. Det ble foretatt enkel
funksjonstest ved oppstart, herunder kontroll av avtrekk fra vatrom.
Aggregatet ble ikke dpnet, og filtertilstand er ikke kontrollert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 14205-1899

Avslatt ventilasjonsanlegg kan medfgre utilstrekkelig luftutskifting og gkt
risiko for fukt og darlig inneklima. Regelmessig drift og vedlikehold,
herunder filterskift, er ngdvendig for 3 sikre tilfredsstillende funksjon.
Videre kontroll og service anbefales.

Varmesentral

Beskrivelse

Det var tidligere varmepumpe i stue/balkong som er fjernet. Det er noe
gienstdende rgr etter anlegg. Punkt til informasjon.

LA Varmtvannstank

Beskrivelse
Det er varmtvannstank pa 120 liter som er plassert i bod.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert lekkasje fra toppen av tank, med synlige rust- og
korrosjonsskader ved tilkoblinger. Dette indikerer svikt i komponenter
eller tilkoblinger.

Krav til eget elektrisk tilkoblingspunkt for varmtvannstank ble innfgrt
etter oppfaringstidspunktet. Eksisterende Igsning er i henhold til
regelverk gjeldende pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pavist lekkasje og korrosjon indikerer funksjonssvikt i komponenter.
Dette medfgrer risiko for fglgeskader pa bygningsdeler og gkt
sannsynlighet for akutt svikt. Utskifting av varmtvannstank anbefales
snarlig.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av
offentlig myndighet (Det lokale eitilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll,

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og spk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll
utfert ov registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er sikringsskap med automatsikringer plassert i bod.
Ifglge kursoversikt i skap er det kursfordeling slik:

8 x 16A og 1 x 25A.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
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rehabilitert (arstall}? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet antegg fra inntakssikring og videre.
2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklzring?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn {DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang {for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er fra byggeédr og det foreligger ikke
fremlagt samsvarserkizering eller dokumentasjon pad senere
kontroll. Anlegget er ikke funksjonstestet eller kontrollert utover
visuell inspeksjon. Selv om det ikke ble registrert synlige avvik,
anbefales utvidet el-kontroll av kvalifisert fagperson for a verifisere
forskriftsmessig  utfgrelse og sikker drift. Manglende
dokumentasjon og ukjent utfgrelseskvalitet medferer usikkerhet
knyttet til anleggets sikkerhet og tilstand.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Oppdragsnr.: 14205-1899
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HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hay, og det utfpres ikke underspkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller farhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

- Det er manglende rekkverkshgyde pa balkong etter dagens krav.
- Det er ikke utfgrt radonmaling i bolig.

Vurdering av awvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr giennomfgres radonmalinger.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

70 m?/65 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré, Bad/vaskerom,
2 Bod, 2 Soverom, Stue/kjgkken

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger

Kr 2 350 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1 900 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 1 900 000

Konklusjon markedsverdi 1 900 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Markedsverdi {(normal salgsverdi} gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa
befaringstidspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Det er ogs& benyttet sammenlignende pris i fastsetting av

markedsverdi.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 14205-1899
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader {utregnet som for nybygg) Kr. 2 750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3590000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2 350 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 350 000

Teknisk verdi bygninger
Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 350 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,30 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha der eller luke SOm opptas av yttervegger.
og gangbart gulv.
Internt
[ 1 TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-)
Bod —_—
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
* | pod = bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Sa —m-l (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje BRA Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
., bl i — (BRA-b) boenheten(e)
ﬂ Teknisk BRAe S ! l
rom
ks il Arealet av terrasser, dpne balkonger
i l// balkongareal s
N kjskken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e}
Garasje
I—\ Bod
Sayerem Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
baikong og lav himlingshayde.

BRA-I Bod

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
I - og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
: funksjon ved meblering og bruk av
Garasje | rommene. lkke innredet areal som
piass | kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller jeplass i feiles garasjeanlegyg erikke méd ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male app ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og s videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for 3 beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksend ringer og awvik i brannce"emndeﬂing Ram for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgiengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut il & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittef 32

Reglene om bruksendring og branncelier kan vare kompliserte, Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 8 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare p alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje internt bruksareal {BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e} (BRA-b) SUM (TBA)
2. Etasje 65 65 6
1. Etasje 5 5
SUM 65 5 6
SUM BRA 70
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
. Entré/ gang, bad/vaskerom, bod,
2. Etasje .
soverom, soverom 2, stue/kjgkken
1. Etasje Bod
Kommentar

Areal er malt opp med lasermal av type Bosch GLM 50-22. Arealet er regnet ut fra rommet sin faktiske bruk og ikke om det er godkjent eller
korrekt utfgrt i henhold til bygningsmyndighetenes bestemmelser.

Det var ikke tilkomst bod pa besgksdag. Areal er hentet fra tegning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger ferdigattest pa bolig.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Henviser til avsnitt med "Tilbygg/modernisering" i rapport. Modernisering er opplyst av eier.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.4.2026 @ystein Maeland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. far. snr. Areal Kilde Eieforhold
4614 STORD 46 239 25 11154 m? Kommunekart Eiet
Adresse

Legebrotet 4 B

Hjemmelshaver
Larssen Vegard

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et attraktivt boligomrade i Hornelandsvagen.

Adkomstvei

Det er avkjgrsel til felles eiendom fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Arealformal: Konsentrert smahusbebyggelse
Planidentifikasjon: U202006
Plannavn: Hornelandsvagen, utbygningspl for felt KB7

Om tomten
Fellestomt pa 11154 m? med egen parkeringsplass pa felles tomt og opparbeidet uteomrade mellom bebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Det foreligger ikke egenerklaering pa bolig grunnet salgsform.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 16.04.2026 Finnes ikke Nei
Eiendomsverdi.no Ia)4_20_26 . Gjennomgatt Nei
Tegninger 16.04.2026 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 16.04.2026 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 28.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.04.2026 . i o

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

«Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darigere
enn referansenivéet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og isnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig a bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet;

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

+For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i kanstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 14205-1899 Befaringsdato: 15.04.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjaper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersakelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likeve! ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersakelsesniva 1,
med noen f& unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige fiater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

flater som er skjult av sn@ eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

«inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normatt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & underseke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

«Symptom: forho!d som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

«Fuktsek: overflatessk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

+Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

+Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

«Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

«Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

«Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhegyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til guivheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), ekstemt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA} og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet méales og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

+Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilh@rer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tithgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vasr oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

«Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 14205-1899

Befaringsdato: 15.04.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Tilstandsanalysen falger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som boder er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Undersakelsen er basert pa visuell kontroll uten destruktive
inngrep. Skjulte konstruksjoner er ikke kontrollert og skjulte
skader kan derfor ikke utelukkes. Vurderingene er gjort ut fra
bygningens alder, konstruksjonstype og det som var synlig pa
befaringstidspunktet. Det var generelt rotete i bolig og ikke
rengjort. Det er takluke fil loft. Loft ble ikke sjekket siden ngkkel til

Tekniske installasjoner som varmekabler er ikke funksjonstestet
og er vurdert ut fra alder og visuell tilstand. Opplysninger om
gulvvarme er gitt av eier. Anlegget er ikke funksjonstestet eller
kontrollert utover visuell observasjon. Skijulte feif eller mangler
kan derfor ikke utelukkes.

Boligen var delvis mgblert pa befaringstidspunktet. Dette kan ha
begrenset innsyn i enkelte bygningsdeler og overfiater.

Side: 18 av 18



Paulsen Prosjekt AS
Postboks 144

4291 KOPERVIK
Vér dato: 10.03.2011
Vér ref: 2011/564 - 3677/2011 / 46/239
Dykkar ref:

46/239 - Nybygg tre firemannsbustader nr. 2A-b, 4A-b, 6A-B, 8A-B, 10A-
B og 12A-b (hustype D) i Legebrotet Stord- ferdigattest etter plan- og
bygningsiova § 21-10

Fgrespurnad om ovannemnde motteke 10.02.2011.

Me syner til Dykkar fgrespurnad, som ansvarleg sgkjar ved e-post av 09.02.11 sgknad pé fastsett
skiema samt kopi av brev av 14.01.2009 (andre vedlegg som ikkje gjeld denne saka/hustypen vert
sett bort fra). Vidare grunnlag:

Kontrollfrésegn frd utfgrande for resterande arbeid etter mellombels brukslgyve MANGLAR

- Mellombels brukslgyve for 10A-B og 12A-B ved brev av 01.04.2008

- Mellombels brukslgyve for 2A-B, 4A-B,6A-B og 8A-B ved brev av 15.05.2008

Vedtak om lgyve til tiltak, datert: 28.09.2006

Saks nummer: DS- 363/06
Igangsettingslgyve datert: 12.03.2007
Saks nummer DS- 363/07
Kontrollansvarleg: Per Riise
Vedtak:

P4 vilkdr av at det vert sendt inn kontrollfrdsegn for utfert kontroll av dei arbeida som var nemnt i
dei mellombelse brukslgyva og som me fgreset no er utfart vert det gjeve ferdigattest for tiltaka
dei 3 husa type D.

Bygningen eller deler av han ma ikkje brukast til anna feremal enn det Igyvet gjeld for,
Bruksendring krev seerskilt lgyve (jf. pbl. § 20-1).

Med helsing

Ove Jarle Skaar

Kopi til:

Kopi til:

Liv Dahl Clausen

Hévard Pedersen

Jan Tore Bruckner

Sunnhordland Likningskontor, Postboks 203, 5402 STORD

Regulering, byggesak og oppméling  Radhuset
Postboks 304 rbo@stord.kommune.no Telefon Telefaks
5402 Stord Organisasjonsnr.: 939 866 914 534968 08 53 49 66 01
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e Eiendomsgrenser N
a m l a —— Ngyaktig méling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
~—=— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — \egkant s
Malestokk 1:1000

Kommune: 4614 Stord —— Lite neyaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje
Dato: 15.4.2026

Eiendom: 4614/46/239/0/25 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm Punktfeste

BN WOV w@NWOT? B

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 819
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser N
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o l I I b I ta —— Ngyaktig maling 3-11 cm —— = Omtvistet grense
——= Middels nayaktig 12-31 cm — — Vannkant

Mindre nayaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4614 Stord —— Lite noyaklig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4614/46/239/0/25 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ ----- Teigdelelinje Dato: 15.4.2026
— = Uavkiart grense over 5001-30000 cm ----- Punktfeste
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Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt

& Kuluminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt
[?Z Kulturminne - flate

"/ Naturvemomrade - flate

— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
~ Middeks - hey neyaktighet, 3-30 cm
— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

——— Beki/kanal/greft

Heydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva

— 25-metersniva

—r— Forsenkning terreng

— — Hjelpekurve
Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
' Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
-,
oA Bygning uten
~ matrikkselinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
77 Bre
[ AndreTiltak
[ BygningTittak, endring
B9 BygningTiltak, nybygg
m BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
= Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



