ADVOKATHUSET
HELGELAND

SALGSOPPGAVE

DREVJAVEGEN 68
8664 MOSJ@EN
Markedsverdi: Kr. 3 400 000,-

Bostyrer/advokat Tom Bertil Eriksen v/Advokathuset Helgeland AS er formidler av salget.
TIf. 958 47 929

Epost: eriksen@advhelg.no
Adresse: Advokathuset Helgeland AS, Pb. 203, 8651 Mosjgen
Hjemmelshaver: Dgdsboet etter Erik Anders Norrstrom — Offentlig skifte v/bostyrer advokat

Tom Bertil Eriksen
D@dsboet etter Dagny Sandmo — Privat skifte v/advokat Tom Bertil Eriksen

KONTORADRESSE: Sjggata 18, 8656 MOSJBEN e POSTADRESSE: Postboks 203, 8651 MOSJ@EN
TELEFON: 75 11 12 22 @ E-POST: post@advhelg.no ® ORG.NR.: 935 835 860
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Drevjavegen 68, 8664 Mosjgen

Gnr. 195 - Bnr. 19 ADVOKATHUSET
HELGELAND

Matrikkelnr.: Gnr. 195, Bnr. 19

Beliggenhet:

Eiendommen ligger landlig til pa Stuvland ca. 13,5 km fra naeromradet Halsgy i Mosjgen. Tomta har
gode solforhold og ligger i rolig og barnevennlig boligomrade. Omradet har naerliggende
friluftsomrader. Granmoen barnehage og Granmoen Barne- og ungdomsskole ligger ca. 4 km unna.

Tomten:
Tomten er relativt flat og opparbeidet med plen, busker og traer. Tomten er bebygget med enebolig i
en etasje, garasje og bod til septiktank hus.

Tomteareal: 3831,7m?

Tomtetype: Eiet

Adkomst: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Byggear: 2001 basert pa opplysninger fra eiendomsmatrikkelen.
Arealer: BRA-i

Hovedetasje 142 m?

BRA-e
Etasje/bod 14 m?

BRA-e
Garasje/bod 46 m?

Romfordeling:
Hovedetasje: Bad, soverom, soverom 2, arbeidsrom/kontor, kjpkken, gang, gang 2, stue, stue 2,
entre og teknisk rom.

Regulering:

Av tilgjengelige opplysninger fra kommunen fremgar det at eiendommen er omfattet av
kommuneplan vedtatt i 2004. Det er videre opplyst at det pagar arbeid med ny kommuneplan for
Drevja, som er ment a erstatte kommuneplanen fra 2004. Ny kommuneplan er per dags dato ikke
endelig vedtatt eller avklart.

Standard:

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon — jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Boligen er normalt vedlikeholdt, enkelte oppgraderinger ma dog paberegnes iht. normal elde og
slitasje.
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Drevjavegen 68, 8664 Mosjgen

Gnr. 195 - Bnr. 19 ADVOKATHUSET
HELGELAND

Energimerking: C — Lysegrgnn (Med forbehold — enkel energivurdering enova)

Taktekking — takkonstruksjon/loft:

Taktekking av torv med undertak av vorteplast. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset
av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 3 bevege seg ut pa taket eller observere fra stige.
Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader
som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av
taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Torvtaket har en del mosevekster. Mosevekster pa tekkingen bgr fjernes. Vindski/vindbord i
taknesen ved raftkassen.

Vindski/vindbord i taknesen ved raftkassen er pavist fuktskadet. Stedvis store glipper i sammenfgring
vindskier.

Taktekking over terrasse er av profilerte plastplater, fundamentert pa tresgyler, oppbygget med
stal/jernramme. Det er registrert skjevheter i taket og forankring er ikke tilstrekkelig.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon av temmeraser. Synlig isolasjon pa inspisert kaldloft er ca.
20 cm. Det bemerkes at kun deler av konstruksjonen er inspisert grunnet manglende tilkomst, da
store deler av konstruksjonen er gjenbygget. Takkonstruksjonen i denne boligen er utfgrt med
tgmmeraser, og det ma paregnes skjevheter og avvik utover det som er vanlig for nyere bygg med
bindingsverk. Skjevheter kan skyldes bade naturlige variasjoner i materialene og
konstruksjonsteknikken, samt setninger og endringer over tid. Det er vanlig at takkonstruksjon
tilpasses seg slike avvik, og betydelige skjevheter ma ofte aksepteres dersom bygningen har tilpasset
seg dem. Det er registrert skjevheter i konstruksjonen. Det er registrert mindre ekskrementer av mus
pa kaldloftet. Netting ved luftespalter ved raft har apninger og fungerer ikke tiltenkt a forhindre
skadedyr konstruksjon.

Veggkonstruksjon:
Veggene har synlig tsmmerkonstruksjon. Fasade har stedvis liggende bordkledning.

Boligen er oppfert med handlaftede tammerkonstruksjoner. Det ma paregnes skjevheter utover det
som er vanlig for vegger av bindingsverk. Skjevheter kan skyldes naturlig sammensynkning av
temmerstokkene de fgrste arene etter bygging, og slike skjevheter er vanligvis ikke ngdvendig a
utbedre. Laftehus har ofte tilpasset seg disse skjevhetene over tid. | handlaftede konstruksjoner vil
det vaere variasjon og avvik mellom enkeltstokker pa grunn av stokkenes avsmalning, ulik
rotdiameter og bearbeidingsteknikker. Anbefalte krav til toleranser bgr ses i sasmmenheng med det
uttrykket man gnsker at bygningen skal ha. Setninger og skjevheter er en del av bygningens historie
og bar komme til uttrykk dersom huset skal konserveres. For praktisk bruk er selv betydelige
skjevheter som regel uproblematiske.
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Det er opplyst at det tidligere har vaert problemer med trekk i vegg av tsmmerkonstruksjon. Det er i
ettertid etablert vindsperre og liggende kledning utvendig for a utbedre dette. Det er stedvis
registrert store tgrkesprekker i tsmmeret, og veggene er enkelte steder etablert naer markniva.
Kledningen er stedvis vaerslitt, og overflatebehandling ma paregnes. Vegger med kledningsbord har
manglende tilstrekkelig lufting i nedkant, samt stedvis manglende musetetting. Stedvis er det synlig
tetting med silikon i skjgter pa temmerkonstruksjonen.

Vinduer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer mangler beslag over vannbrett samt under
vinduene, noe som gir en skadeutsatt Igsning med gkt fare for lekkasje rundt vinduene og i
konstruksjonen. Det er benyttet fugemasse som utvendig tetting. Det ma paregnes noe vedlikehold
og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Utvendige dgrer:
Bygningen har malt hovedytterdgr. Pakningslisten i karmen mangler i hjgrnet. Beslag i nedkant
mangler. Bygningen har malt balkongdgr i tre. Dgren har normal slitasje iht. alder

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Terrasse med utgang fra stue/gang pa ca. 22 m2. Terrassegulvet av impregnerte materialer. Det er
etablert dekke pa eksisterende dekke. Rekkverkshgyde pa ca. 65 cm. Terrassen er fundamentert pa
betongsa@yler og treklosser.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Kravet til 1 meter rekkverk gjelder
for alle terrasser, balkonger, altaner og avsatser eller tilsvarende som ligger mer enn 0,5 meter over
bakkeniva. Treklosser mot mark bgr fuktsikres for a forhindre fukt- og rateskader. Det er registrert
skjevheter i rekkverk. Det er etablert dekke pa eksisterende dekke, noe som kan forhindre
oppterking.

Overflater:

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Innvendige tak har trepanel. Innvendige vegger har
tesmmerkonstruksjon. Det er registrert stedvis bom i flis. Bom i flis vil si at flislimet helt eller delvis
ikke har vedheft til underlaget. Bom i flis er ikke direkte skadelig, men fliser kunne sprekke pga.
manglende understgttelse (flislim). Sprekk i flis ved ildsted. Stedvis sprekker/skjevheter i
tégmmerkonstruksjon Noen generelle overflateavvik og bruksmerker, oppfattes som a vaere innenfor
det som kan forventes ut fra alder og byggeskikk. Noe merker og hakk rundt om. Denne rapport har
ikke tatt mal av seg 8 kommentere kosmetiske avvik pa overflater.

Innerdgrer:
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Enkelte dgrer ma justeres.
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Kjokken:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin og komfyr. Det er pavist svertesopp mot listen mellom benkeplate og vegg.
Innredningen har noe slitasje. Innredningen er montert direkte mot tsmmervegger.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. Ventilatoren er plassert naer platetoppen pa komfyren, noe
som kan medfgre gkt risiko for varmebelastning pa ventilatoren og redusert effektivitet ved avtrekk.

Pipe og ildsted:
Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke. Det er pavist brennbart materiale nsermere
enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

Baderom/vaskerom:
Veggene har panel/tammer. Taket har panel. Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett. Normal slitasje iht. alder.

Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.),
Igsningen eller byggematerialet er uegnet. Gulvet er flislagt, stedvis manglende fuger og noe
sprekker i fuger. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 5. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 30.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Rergjennomfgringer er ikke pamontert mansjett eller annen form for tetting inn mot vegg/gulv
konstruksjonen.

Det er mekanisk avtrekk. Tilluft via veggventil.

Ventilasjon / vannbaren varme
Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har installert vannbaren varme i gulv. Vannbaren varme er tilknyttet varmepumpe basert pa
vaeske/vann/ prinsipp. Energikilde (jordkollektor eller borehull) er ikke verifisert. Det er pavist tegn
pa lekkasjer rundt rgrkoblinger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbaren varme. Det er registrert lekkasje og irr pa r@r. Anlegget avgir mye stgy ved bruk.

Vann- og avigpsledninger:
Det er avlgpsrgr av plast. Takstingenigr er ikke VVS-fagmann, kontrollen er begrenset til det visuelle
og til levetidstabeller for saniteerinstallasjoner.

Varmtvannstanken av type FerroFyr er pa ca. 160 liter. Tanken er tilkoblet varmesystem for boligen.

Det er septiktank med overlgp til grgft. Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger er av plast
(PEL) og fra 2001.
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Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Det er usikkert om overlgp fra septik har
godkjent renseanlegg da det er begrenset opplysninger grunnet dgdsbo.

Garasje:

Bygningen er fundamentert som plate pa mark av betong og med ringmur av betong. Yttervegger er
av stenderverk som utvendig er kledd med liggende kledning. Innvendig tak og vegger kledd med
panel. Taksperrer som er palagt undertak og utvendig tekket med profilerte stalplater/aluplater.
Takrenner og nedlgpsrgr av metall. Innmontert leddport med portapner med tilbygget bod pa 5,7 m2
i bakkant. Carport tilbygget mot nordvest. Skillevegger av bindingsverk, stikkontakt.

Bod er fundamentert pa stubbloft med betongsgyler mot grunn.

Selger kjennskap til boligen:

Det gjares saerskilt oppmerksom pa at dgdsboet eller bostyrer ikke har kjennskap til boligens
beskaffenhet utover det som gar frem av ovenfornevnte opplysninger hentet fra tilstandsrapport
og vedlagte offentlige dokumenter.

Heftelser:
Alle pengeheftelser blir slettet med unntak av eventuelle pengeheftelser kjgper etter avtale skal
overta. Heftelser som ikke er pengeheftelser, skal overtas av kjgper.

Besiktigelse:
Visning annonseres i annonse finn.no eller kan avtales neermere ved vart kontor.

Bud:
Bud sendes/leveres til Advokat Tom Bertil Eriksen pa fastsatt skjema. Budet kan ogsa sendes pr. e-
post. Ved inngivelse av fgrste bud skal det oversendes kopi av legitimasjon.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud
med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 f@rste virkedag etter siste annonserte visning. Etter kl. 11.30
oppfordres det til & legge inn en akseptfrist pa minimum 30 minutter.

Betaling av kjgpesum:
Kigpesummen betales til advokat Tom Bertil Eriksen sin meglerkonto. Kjgpesummen og

omkostninger skal betales senest pr. oppgj@rsdato.

Overtakelse:
Etter naermere avtale.

Omkostninger:
Kigper betaler i tillegg til kigpesum tinglysningsomkostninger.

Ved salg til prisantydning utgjer omkostningene fglgende:

Tinglysning pantedokument kr. 545,00
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Tinglysning skjgte kr. 545,00
Dokumentavgift 2,5% av salgssum kr. 85 000,00

Endres avgifter og gebyrer for overskjgting har funnet sted, betaler kjgper de endrede avgifter og
gebyrer.

Kjgpers undersgkelsesplikt:
Kjgper oppfordres pa generelt grunnlag til alltid 3 besiktige eiendommen grundig — gjerne sammen
med fagkyndig person.

Opplysningene i denne salgsoppgaven er basert pa opplysninger innhentet fra vedlagte takst over
eiendommen, fra tinglyste dokumenter, opplysninger fra kommunen og andre. Medhjelper innestar
ikke for riktigheten av disse.

Det vises for gvrig til vedlagte Tilstandsrapport utarbeidet av Helgeland byggekontroll v/Remi Andre
Ramfjord. Det oppfordres til & lese hele rapporten og spesielt punkter med TG2 og TG3.
Bygningsdeler eller forhold med TG2 kan gjelde slitasje eller skader, kort gjenvaerende forventet
levetid eller ande forhold som er beskrevet i rapporten pa gjeldende bygningsdel. Eventuelle
forhold/mangler med TG3 kan veere ulovlige forhold/mangler eller bygningsdeler som er sa darlige at
de ma forventes byttet i Igpet av kort tid eller umiddelbart.

@vrige kippsforhold

Kjgpekontrakt
Partene skal signere kjgpekontrakt etter aksept av bud.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Vilkar ved salg

1. Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave og tilstandsrapport. Kjgper
anses som kjent med forhold som er beskrevet i salgsdokumentene. Disse kan ikke paberopes
som mangler. Dette uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

2. Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe szerskilt,
kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne forvente ut ifra blant
annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller
gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er rettet pa en tydelig mate, og man ma ga
ut fra at opplysningene har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekke forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal
slitasje og skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre
en mangel.

7/8



Drevjavegen 68, 8664 Mosjgen

Gnr. 195 - Bnr. 19 ADVOKATHUSET
HELGELAND

3. Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale nar det er konstatert
at det foreligger en mangel ved eiendommen.

Meglers vederlag

Arbeid i forbindelse med salget faktureres etter medgatt tid, med timesats kr 2 875,- ink. mva. |
tillegg dekker selger faktiske utlegg pa saken, annonsering finn.no, verditakst, meglerforsikring og
grunnbokutskrift. Selger betaler megler.

Vedlegg til salgsoppgave
- Bilder
- Tilstandsrapport
- Tegninger nybygg enebolig 09-05-00
- Tillatelse til tiltak nybygg enebolig 09-05-00
- Ferdigattest nybygg enebolig 12-07-01
- Godtatt melding nybygg garasje-riving bod 28-10-04
- Tegning nybygg garasje-riving bod 28-10-04
- Byggetillatelse tomannsbolig 14-09-93
- Plantegninger tomannsbolig 10-10-93
- Tegning anneks 02-10-93
- Tegninger tomannsbolig 14-09-93
- Ferdigattest tomannsbolig 29-09-94
- Tillatelse til tiltak dobbeltgarasje 29-06-99 — ikke aktuell sak
- 1824D0611 Plankart
- 1824D0611 Reguleringsbestemmelser
- Planstatus
- Kartutsnitt
- LINEA — Forespgrsel om elektriske anlegg
- Matrikkelbrev
- Kommunale avgifter og eiendomsskatt
- SHMIL Restanseskjema
- Utklipp fra plankart
- Budskjema
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Drevjavegen 68, 8664 MOSJ@EN
(I VEFSN kommune

# gnr. 195, bnr. 19 MarkEdSVETdi
3400000

Sum areal alle bygg: BRA: 202 m? BRA-i: 142 m?

Befaringsdato: 31.03.2026 Rapportdato: 01.04.2026 Oppdragsnr.: 22412-1115 Eiendomsverdi ref nr: WC1128

Autorisert foretak: Helgeland Byggekontroll AS Sertifisert Takstingenigr: Remi Andre Ramfjord

i

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Helgeland Byggekontroll AS ble formelt registrert 01.07.1981 fra Arnor Breimo. | 2009 ble Marvin Breimo ny eier og daglig leder av
bedriften. Selskapet har i dag ni ansatte og vart oppdragsomrade er hovedsaklig hele Helgeland. Vare takstmenn har samlet ca. 150 ars

taksterfaring samt at flere har lang byggmestererfaring.

Vi tilbyr alt innen takseringstjenester:

-Takst av bolig og fritidseiendommer
-Tilstandsrapporter - NS 3600 (iht. ny forskrift til Avhendingsloven)
-Takst av naeringseiendommer

-Takst av landbrukseiendommer

-Takst av tomter

-Verdivurderinger

-Forhandsvurdering av planlagte boliger/prosjekter
-Skjgnn

-Skadetakster

-Skaderapporter vedr. reklamasjoner

-Uavhengig kontroll

Rapportansvarlig

-5

Remi Andre Ramfjord
Uavhengig Takstingenigr
remi@hbk.no

404 97 904

Medlem av

Oppdragsnr.:  22412-1115 Befaringsdato: 31.03.2026

Side: 2 av 40



Drevjavegen 68, 8664 MOSJ@EN Helgeland Byggekontroll AS ‘
Gnr 195 - Bnr 19 Pb. 311 |\ I I
1824 VEFSN 8651 MOSJPEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

Markedsvurdering de stemmer ikke med dagens bruk

Totalt Bruksareal 202 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 142 m? For boligen foreligger rammetillatelse datert 09.05.2000 og

Totalpris 3400 000 ferdigattest utstedt 12.07.2001. Tegningsgrunnlaget for
tiltaket viser innebygget garasje. Ved befaring er det

Arealer o konstatert at dette arealet er utfgrt som oppholdsrom (stue),

Gatilside og at garasjelgsning som vist pa tegninger ikke er etablert.

Dette innebzerer et avvik mellom prosjektert Igsning og

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side faktisk utfgrelse.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4750 000
Helgeland byggekontroll AS anbefaler a spke Vefsn kommune

Forutsetninger og vedlegg Gatilside om bruksendring/godkjenning av nevnte sgknadspliktige
plan/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye
tegninger i trad med dagens virkelighet.
Tiltak/saksomkostninger vil kunne tilkomme. Dette til
orientering.

Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger

Boden er plassert naermere enn 1,0 m. fra tomtegrense og er
dermed sgknadspliktig.

Helgeland byggekontroll AS anbefaler a spke Vefsn kommune
om bruksendring/godkjenning av nevnte sgknadspliktige
plan/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye
tegninger i trad med dagens virkelighet.
Tiltak/saksomkostninger vil kunne tilkomme. Dette til
orientering.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

For garasjen foreligger ramme og igangsettingstillatelse
datert 28.10.2004, og bygget er registrert i matrikkelen som
frittliggende garasje. Ved befaring er det observert at det i
ettertid er etablert en apen carport som tilbygg pa garasjen.
Carporten fremgar ikke av tilgjengelige byggesaksdokumenter
og er ikke registrert i matrikkelen. Tiltaket avviker dermed fra
godkjent og registrert bygningsmasse. Manglende
byggemelding og registrering innebaerer at carportens plan og
bygningsmessige status ikke er avklart.

HBK anbefaler at ny eier tar kontakt med kommunen for

avklaring av tiltaket, herunder eventuell sgpknad om
godkjenning. Tiltak/saksomkostninger vil kunne tilkomme.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

ooO0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22412-1115
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset. Bolig Tilstandsrapport
er er utarbeidet av en frittstdende og uavhengig takstmann
som ikke har lovstridige bindinger til andre aktgrer i
eiendomsbransjen. Taksten er videre basert pa objektets
tilstand pa befaringstidspunktet samt gjeldende regler og etiske
retningslinjer hos Norsk Takst. For utenom takstmannens egne
betraktninger kan enkelte opplysninger om eiendommen vaere
gitt av rekvirent. Eventuelle opplysninger gitt av rekvirent som
takstmannen har valgt a gjengi i rapporten er ikke ngdvendigvis
dokumentert eller kontrollert av takstmannen.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(' J(c%® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Nedlgp og beslag - Over balkong Ga til side
0 Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
0 Tomteforhold > Andre tomteforhold Ga til side
© vitrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatil side
vatrom

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Taktekking Ga til side

0 Utvendig > Taktekking - Over terrasse Ga til side

0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
31.03.2026 Side: 6 av 40
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

©  utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljs og sikkerhet
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
@© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side ikke utfgrt med radonsperre.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 1 Gatil side
0 € jon/ Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.
io > Vi Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.
H Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
© utvendig > Utvendige trapper G til side
@© utvendig > Andre utvendige forhold - 1 Gé til side
© nnvendig > Innvendige dgrer Gatll side
© Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
© Innvendig > Andre innvendige forhold - Kaldloft Gatil side
© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga tll side
©  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
@©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gé til side
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering G til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside
© Tomteforhold > Septiktank Gatil side
@© vitrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
@© vstrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@© vitrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Gitilside
0 Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
© Kjokken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk G til side
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Tilstandsrapport

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
ENEBOLIG skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.
T ® Andre tiltak:

Mose og traer bgr fjernes fra torvtaket for a hindre at rgtter og
vegetasjon skader undertaket og reduserer takets levetid.

Fuktskadet/sammenfgyinger av vindski/vindbord bgr utbedres for a
forhindre videre forringelse og potensiell inntrenging av fukt i
takkonstruksjonen.

Siden mer enn halvparten av forventet brukstid pa undertaket er
passert, bgr tilstanden overvakes jevnlig for a unnga plutselige lekkasjer
eller skader som kan fgre til kostbare reparasjoner.

Byggear Kommentar \ &
2001 Byggedret er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Boligformal
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold > :

Boligen er normalt vedlikeholdt, enkelte oppgraderinger ma dog | Ly i 5

paberegnes iht. normal elde og slitasje. Pabegynt fuktskader vindski -bord.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av torv. undertak av vorteplast.

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 8 bevege seg
ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen.
En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Mose pa tak.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
® Det er pavist andre avvik:

Torvtaket har en del mosevekster. Mosevekster pa tekkingen bgr fjernes.
Traer bgr heller ikke vokse opp pa et torvtak da rgtter i fremtiden kan
pdelegge undertaket.

Vindski/vindbord i taknesen ved raftkassen er pavist fuktskadet. Stedvis
store glipper i sammenfgring vindskier.

Glippe i sammenfgring vindskier.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertaket (25

ar). @ Taktekking - Over terrasse
Konsekvens/tiltak Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Taktekking av profilerte plastplater.
Fundamentert pa tresgyler, oppbygget med stal/jernramme.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert skjevheter i taket.
Forankring er ikke tilstrekkelig

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres utbedring av skjevheter og forsterkning av forankringen
for a sikre tilstrekkelig stabilitet og baereevne.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det medfgre gkt risiko for
konstruksjonsskader, lekkasjer eller sammenbrudd ved belastning.

kil

Manglende tilkobling av nedlgpsrgr til grunn.

Tak over terrasse. Delvis beslag pa pipe.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Renner og nedlgp av metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Endelokk mangler pa nedlgpet mot sgrgst, noe som kan fgre til at vann
ledes feil vei og kan gi gkt fuktbelastning pa konstruksjonen i dette
omradet.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det bgr monteres endelokk pa nedlgpet mot sgrgst for a sikre korrekt
bortledning av vann.

Manglende endelokk kan fgre til at vann ledes mot grunnmuren, noe
som gker risikoen for forringelse pa konstruksjonen i dette omradet.

Nedlgp og beslag - Over balkong

Beskrivelse
Takrenner etablert under opprinnelig takrenner.
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Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Det er store deformasjoner i renner og nedlgp.

Renner mangler beslag/spilblikk.

Skjgtene pa takrennene har utettheter og er forsgkt tettet med
fugemasse.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Renner og nedlgp bgr utbedres eller skiftes ut for a sikre tilfredsstillende
bortledning av vann fra taket og unnga fuktskader pa grunnmur og
omkringliggende konstruksjoner.

Manglende beslag og utettheter i skjgter gker risikoen for
vanninntrenging og pafglgende skader pa bygget.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Manglende beslag mot takrenne.

@ Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22412-1115

Befaringsdato: 31.03.2026

Veggene har synlig témmerkonstruksjon. Fasade har stedvis liggende
bordkledning.

Boligen er oppfgrt med handlaftede tammerkonstruksjoner. Det ma
paregnes skjevheter utover det som er vanlig for vegger av bindingsverk.
Skjevheter kan skyldes naturlig sammensynkning av temmerstokkene de
forste arene etter bygging, og slike skjevheter er vanligvis ikke
ngdvendig a utbedre. Laftehus har ofte tilpasset seg disse skjevhetene
over tid.

| handlaftede konstruksjoner vil det veere variasjon og avvik mellom
enkeltstokker pa grunn av stokkenes avsmalning, ulik rotdiameter og
bearbeidingsteknikker. Anbefalte krav til toleranser bgr ses i
sammenheng med det uttrykket man gnsker at bygningen skal ha.
Setninger og skjevheter er en del av bygningens historie og bgr komme
til uttrykk dersom huset skal konserveres. For praktisk bruk er selv
betydelige skjevheter som regel uproblematiske.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er opplyst at det tidligere har veert problemer med trekk i vegg av
tgmmerkonstruksjon. Det er i ettertid etablert vindsperre og liggende
kledning utvendig for a utbedre dette.

Det er stedvis registrert store tgrkesprekker i tsmmeret, og veggene er
enkelte steder etablert naer markniva. Kledningen er stedvis vaerslitt, og
overflatebehandling ma paregnes.

Vegger med kledningsbord har manglende tilstrekkelig lufting i nedkant,
samt stedvis manglende musetetting.

Stedvis er det synlig tetting med silikon i skjgter pa
tgmmerkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres ngdvendig overflatebehandling av kledningen for a
beskytte treverket mot videre veerslitasje og fuktskader.

Store tgrkesprekker i tammeret bgr vurderes naermere, og eventuelle
tiltak for @ hindre vanninntrenging bgr iverksettes for a redusere risiko
for rate og skader i konstruksjonen.

Vegger etablert naer markniva bgr fglges opp, da dette gker risikoen for
fuktopptak og rateskader. Kledningsbord/konstruksjon bgr ha minst 300
mm avstand til terreng for @ unnga skader og misfarging fra vannnsprut
opp fra terrengoverflaten.

Tetting med silikon i skjgter bgr kontrolleres, da dette kan vaere en
midlertidig I@sning som ikke gir tilstrekkelig beskyttelse mot fukt.

Manglende utbedring kan fgre til gkt risiko for fuktskader, rate og
redusert levetid pa veggkonstruksjonen.
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Tegn til fuktopptrekk, Kledningsbord/konstruksjon bgr ha minst 300 mm
avstand til terreng for @ unnga skader og misfarging fra vannnsprut opp
fra terrengoverflaten

Bruk av sillicon.

Glipper i sammenfgying temmerkonstruksjon.

Oppdragsnr.: 22412-1115

Befaringsdato: 31.03.2026

Manglende lufting/manglende tetting av museband

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon av tgmmeraser.

Synlig isolasjon pa inspisert kaldloft er ca. 20 cm.

Det bemerkes at kun deler av konstruksjonen er inspisert grunnet
manglende tilkomst, da store deler av konstruksjonen er gjenbygget.

Takkonstruksjonen i denne boligen er utfgrt med tgmmeraser, og det
ma paregnes skjevheter og avvik utover det som er vanlig for nyere bygg
med bindingsverk. Skjevheter kan skyldes bade naturlige variasjoner i
materialene og konstruksjonsteknikken, samt setninger og endringer
over tid. Det er vanlig at takkonstruksjon tilpasses seg slike avvik, og
betydelige skjevheter ma ofte aksepteres dersom bygningen har
tilpasset seg dem.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert skjevheter i konstruksjonen.

Det er registrert mindre ekskrementer av mus pa kaldloftet.

Netting ved luftespalter ved raft har apninger og fungerer ikke tiltenkt &
forhindre skadedyr konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomf@res en naermere vurdering av skjevhetene i
takkonstruksjonen for a avdekke arsak og eventuelt behov for
utbedring, da dette kan medfgre svekket baereevne eller ytterligere
deformasjoner over tid.

Ekskrementer av mus indikerer aktivitet av skadedyr, og det anbefales
ytterligere undersgkelser samt ytterligere undersgkelser av gjenbygget
del av takkonstruksjon.

Netting ved luftespalter bgr utbedres eller skiftes ut slik at den effektivt

hindrer inntrenging av skadedyr og fugler, for a redusere risiko for
ytterligere skader pa takkonstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon av tgmmeraser.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er pavist stedvis fuktskjolder mot innvendige tsmmervegger, som
stammer fra takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres neermere undersgkelser.
¢ Andre tiltak:

Det bgr gjennomf@res naermere undersgkelser for a avdekke arsaken til
fuktskjoldene og omfanget av eventuelle skader.

Utbedring bgr utfgres for a hindre videre fuktinntrenging og redusere
risiko for rate, sopp og svekkelse av konstruksjonen.

Skjevheter i takkonstruksjon.

Fuktskjolder.

Lufting ut over raft.

UL RS Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer mangler beslag over vannbrett samt under vinduene, noe som
gir en skadeutsatt Igsning med gkt fare for lekkasje rundt vinduene og i
konstruksjonen.

Det er benyttet fugemasse som utvendig tetting.

Det er registrert apninger i netting flere steder mot raft. Vinduenes forventede levetid er normalt mellom 20 og 30 ar. Ved utlgpt

levetid vil vinduene kunne slippe inn mer luft fra utsiden.

Takkonstruksjon/Loft - 1

Konsekvens/tiltak
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking /

* Det ma foretas lokal utbedring.
Beskrivelse * Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
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e Vinduer ma justeres.

Det bgr monteres beslag over vannbrett og under vinduene for & hindre
vanninntrenging og redusere risikoen for fuktskader i omkringliggende
konstruksjon.

Slitte karmer og sprekker i treverket bgr utbedres for a forhindre
ytterligere forringelse og redusert isolasjonsevne.

Vinduer som er vanskelige a apne eller lukke bgr justeres eller eventuelt
skiftes ut for a sikre funksjonalitet og energieffektivitet.

Mangelfull utvendig tetting med fugemasse bgr vurderes utbedret med
mer varige og fagmessige Igsninger, for a redusere risikoen for lekkasjer
og fglgeskader.

Veerslitte vinduer, manglende beslag i nedkant. Tegn til ramme rundt
vinduet har gatt fra hverandre.

S
Manglende beslag over vannbrett.

Darer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Oppdragsnr.: 22412-1115

Befaringsdato: 31.03.2026

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
¢ Det er avvik:

Pakningslisten i karmen mangler i hjgrnet. Beslag i nedkant mangler.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pakningslisten i karmen bgr kompletteres, og beslag i nedkant bgr
monteres for 3 sikre tetthet og hindre vanninntrengning.

Manglende tiltak kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa dgren og
omkringliggende konstruksjoner.

Ytterdgr.

Manglende beslag i nedkant/utett pakning.

Dgrer - Balkongdgr
Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre.
Dgren har normal slitasje iht. alder.

Balkongdgr.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse med utgang fra stue/gang pa ca. 22 m2. Terrassegulvet av
impregnerte materialer.

Det er etablert dekke pa eksisterende dekke.

Rekkverkshgyde pa ca. 65 cm.

Terrassen er fundamentert pa betongsgyler og treklosser.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Kravet

til 1 meter rekkverk gjelder for alle terrasser, balkonger, altaner og
avsatser eller tilsvarende som ligger mer enn 0,5 meter over bakkeniva.

Treklosser mot mark bgr fuktsikres for a forhindre fukt- og rateskader.
Det er registrert skjevheter i rekkverk.

Det er etablert dekke pa eksisterende dekke, noe som kan forhindre
oppterking.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Rekkverkshgyden bgr gkes til minimum 1 meter for a oppfylle gjeldende
forskriftskrav og redusere risikoen for fallulykker.

Treklosser mot mark bgr fuktsikres for a forhindre fukt- og rateskader,
da manglende tiltak kan fgre til svekket baereevne og gkt
vedlikeholdsbehov.

Skjevheter i konstruksjonen bgr utbedres for a sikre stabilitet og
forhindre ytterligere skader.

Det bgr ogsa vurderes tiltak for a sikre tilstrekkelig opptgrking av
terrassekonstruksjonen, da etablert dekke pa eksisterende dekke kan
medfgre gkt risiko for fuktskader og redusert levetid pa materialene.

Skjevheter.

Oppdragsnr.: 22412-1115

Befaringsdato: 31.03.2026

S
Fundamentering.

Utvendige trapper

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Stedvis svikt i trinn. Vangene er plassert direkte mot mark, noe som
medfgrer fare for rateskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utbedres stedvis svikt i trinn, og vangene bgr Igftes opp fra mark
for a redusere risiko for rateskader.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt fare for personskade ved
bruk av trappen, samt forverring av rateskader som kan fgre til kostbare
reparasjoner.

# =
Svikt i trinn ved belastning.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Septiktankoverbygg.

Vegger av bindingsverkkonstruksjon palagt staende kledning.
Fundamentert mot mark og betongsgyler.

Tak tekket med profilerte aluplater.

Grus mot grunn.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og
NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
I henhold til NS punkt 21.6. Gis det en helhetsvurdering av bygget TG 3.
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Andre utvendige forhold - 1
Beskrivelse

Ventilkappe.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Manglende ventilkappe.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr monteres ventilkappe. Manglende ventilkappe kan fgre til gkt
risiko for fuktskader og redusert energieffektivitet.

INNVENDIG

(3D Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Innvendige tak har trepanel.
Innvenfige vegger har tammerkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Oppdragsnr.: 22412-1115

Det er registrert stedvis bom i flis.

-Bom i flis vil si at flislimet helt eller delvis ikke har vedheft til
underlaget. Bom i flis er ikke direkte skadelig, men fliser kunne sprekke
pga. manglende understgttelse (flislim).

Sprekk i flis ved ildsted.

Stedvis sprekker/skjevheter i tsmmerkonstruksjon

Noen generelle overflateavvik og bruksmerker, oppfattes som a vaere
innenfor det som kan forventes ut fra alder og byggeskikk. Noe merker
og hakk rundt om. Denne rapport har ikke tatt mal av seg 8 kommentere
kosmetiske avvik pa overflater

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr vurderes utbedring eller utskifting av fliser med bom og
sprekker, spesielt ved ildsted, for @ unnga videre oppsprekking og risiko
for at fliser Igsner.

Sprekker og skjevheter i tsmmerkonstruksjonen bgr fglges opp for a
sikre at det ikke utvikler seg til mer alvorlige konstruksjonsskader.

Generelle overflateavvik og bruksmerker anses som normale ut fra alder
og byggeskikk, men kan utbedres etter behov for & forbedre det
estetiske inntrykket.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Sprekk i flis

Skjevheter/tgrkesprekker i innvendig vegg.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
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Etasje mot grunn er av betongdekke.

Hovedetasje fra stue til bod: Planavvik i etasjen innenfor 2 meter er ca. 6

mm. Planavvik gjennom hele rommet er ca.10 mm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist setningsskader ved balkongdgren.

Planawvik i etasjen innenfor 2 meter er ca. 2 mm, og gjennom hele
rommet er ca. 10 mm.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Setningsskader ved balkongdgren bgr utbedres for & hindre videre
bevegelser og skader pa konstruksjonen, samt for & unnga fglgeskader
som kan pavirke bade funksjon og verdi.

Kostnadsestimatet gjelder ytterligere undersgkelser samt utbedring av
synlige skader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

7
|
.
i

Maling av planaV\;iE

Oppdragsnr.: 22412-1115

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Det skal veere m|n|muh 30 cm. fra sotluke til brennbart materiale.
Avstandskravet gjelder opp, ned, til begge sider og rett fram.

Mindre riss i ildfast stein
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Vedovn.

Beskrivelse av forskriftskrav.

Innvendige dorer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
» Enkelte dgrer ma justeres.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det bgr utfgres justering eller utbedring av dgrer med avvik for a sikre
funksjonell bruk og forhindre gkt slitasje eller skade pa dgr og karm.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til redusert
brukervennlighet og ytterligere skader over tid.

Oppdragsnr.: 22412-1115

Befaringsdato: 31.03.2026

]

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Gang/tekniskrom

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler tilfredsstillende fuktbeskyttelse mot vatsoner i rommet.
Det er ingen synlig membran rundt rgrgjennomfgringer samt ved
overgang mellom gulv og vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende fuktbeskyttelse mot vatsoner i
rommet, inkludert synlig membran rundt rgrgjennomfgringer og ved
overgang mellom gulv og vegg, for a redusere risikoen for fuktskader og
pafglgende skade pa bygningskonstruksjonen.

Manglende fuktbeskyttelse kan fgre til gkt fare for rate, mugg og andre
fuktrelaterte problemer.

Utslagsvask/vatsone.

Andre innvendige forhold - Kaldloft

Beskrivelse
Kvistluke med tilgang til kaldloft.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Stigen til kvistluken er for kort, noe som gir begrenset og usikker
adkomst til kaldloftet. Dette kan medfg@re gkt risiko ved inspeksjon og
vedlikehold av loftet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det bgr monteres en lengre og mer stabil stige for & sikre trygg og enkel
adkomst til kaldloftet.

Dette vil redusere risikoen for fallulykker og gjgre inspeksjon og
vedlikehold av loftet tryggere.

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad
ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har panel/tsmmer. Taket har panel.

Vurdering av avvik:

¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

* Det er uegnede materialer i vatsoner.

Laftevegger er ikke egnet for direkte vannsprut og skal ikke brukes i dusj-
og vatsoner i baderom. Vatsoner ma bygges med bindingsverk som et
"rom i rommet", etter samme retningslinjer som gjelder for andre
vatrom. Dette innebaerer at det skal etableres en frittstaende
bindingsverksvegg med membran innenfor lafteveggen i vate soner.

Over veggene ma det legges inn et synkningsmonn pa samme mate som
for faste installasjoner.

Konsekvens/tiltak

* Dersom det ikke gj@res tiltak, kan omfanget gke over tid med
ytterligere konsekvenser.

¢ Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 22412-1115

Befaringsdato:

Det bgr etableres en frittstaende bindingsverksvegg med membran i
vatsonene, slik at laftevegger ikke utsettes for direkte vannsprut.

Dersom dette ikke utbedres, er det gkt risiko for fuktskader og rate i
lafteveggene, noe som kan medfgre omfattende reparasjonsbehov og
redusert levetid for konstruksjonen.

Vegger bestar av apen t¢mmerkonstruksjn.
ETASIJE > BAD

=Pl Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 5. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 30.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

o Det er pavist avvik i fuger.

Stedvis sprekker i fuger,

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Stedvis manglende fuger og noe sprekker i fuger.

Maling av fallforhold fra der.
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Manglende fuging mellom vegg/gulvflis.
ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Rergjennomfgringer er ikke pamontert mansjett eller annen form for
tetting inn mot vegg/gulv konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

* Regelverket krever at sluket skal vaere tilgjengelig for rengjgring og
vedlikehold. Hvis sluket er utilgjengelig, kan det bli tett av har, fett eller
andre partikler, noe som kan fgre til oversvgmmelse pa vatrommet med
pafglgende fuktskader i tilliggende rom/konstruksjoner.

Det bgr monteres mansjetter eller annen egnet tetting rundt
rgrgiennomfgringer mot vegg og gulvkonstruksjon for & sikre tett
utfgrelse.

Manglende tetting medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning i
konstruksjonen, noe som kan fgre til skjulte fuktskader og redusert
levetid pa vatrommet.

Kostnadsestimat gjelder synliggjgring samt ytterligere undersgkelser av
sluk.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 22412-1115

Befaringsdato:

N\ 4 J INGE YAl L LS
Sluk er ikke inspisert grunner fastmontert deksel pa kabinett

Ikke fagmessig rq)rgjenom(aringer, inen synlig mansjett/membran.
ETASIJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Normal slitasje iht. alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Innredningen er montert direkte mot tgmmervegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes a etablere fuktsperre eller annen beskyttelse mellom
innredning og tsmmervegg for & hindre at eventuell fukt fra
sanitaerutstyr trekker inn i treverket.

Manglende beskyttelse kan fgre til fuktskader og rate i
tgmmerkonstruksjonen over tid.

Innredning
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Tilstandsrapport

Tilluft via veggventil.
ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak

* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Dusjkabinett.
ETASJE > BAD KJOKKEN

Ventilasjon ETASJE > KIPKKEN

Beskrivelse Overflater og innredning

Det er mekanisk avtrekk.

) . . Beskrivelse
Tilluft via veggventil.

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
Det er pavist svertesopp mot listen mellom benkeplate og vegg.

Innredningen har noe slitasje.
Innredningen er montert direkte mot tsmmervegger.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres grundig rengjgring og eventuell behandling av
svertesopp for a hindre videre vekst og skade pa materialene.

Slitasje pa innredningen bgr fglges opp, og det kan pa sikt vaere behov
e for utskifting eller oppgradering for & sikre funksjonalitet og estetikk.
Avtrekk via mekanisk vifte.
Montering direkte mot tsmmervegger kan medfgre gkt risiko for
skjevheter grunnet bevegelser i veggene, og forholdet bgr fglges opp for
4 unnga funksjonelle problemer eller skader pa innredningen.
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Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:

Ventilatoren er plassert naer platetoppen pa komfyren, noe som kan
medfgre gkt risiko for varmebelastning pa ventilatoren og redusert
effektivitet ved avtrekk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilatoren bgr plasseres minimum 50 cm over platetoppen for &
redusere risikoen for varmebelastning og sikre tilstrekkelig effektivitet
ved avtrekk. Feil plassering kan fgre til redusert funksjon og gkt slitasje
pa ventilatoren.

Funksjonstest av ventilator.

Ventilator er plassert naerme komfyr. i

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Stoppekrane plassert pa tekniskrom.

Takstingenigr er ikke VVS-fagmann, kontrollen er begrenset til det
visuelle og til levetidstabeller for sanitzerinstallasjoner.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

® Det er redusert vannmengde/trykk ved samtidig tapping i kraner.
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

A

Innredningen har noe bruksslitasje.

ETASJE > KIOKKEN

PIY) Avtrekk Mer enn halvparten av forventet brukstid for de innvendige
vannledningene er passert.

Beskrivelse Forventet brukstid vannrgr av typen rgr-i-rgr er Ca. 50 ar.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. .
Konsekvens/tiltak

Vurdering av avvik: ¢ Vanninntaket til bygningen ma sjekkes.
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* Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

>

Stoppekrane Iassert pa tekniskrom.

Rorirgr.

Avigpsror

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Takstingenigr er ikke VVS-fagmann, kontrollen er begrenset til det
visuelle og til levetidstabeller for sanitaerinstallasjoner.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Ca. halvparten av forventet levetid pa avlgpsrgr er passert.
Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Stakeluke.

Oppdragsnr.: 22412-1115

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

<),

Boligen har veggventiler som naturlig ventilering.

(1 5Pl Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannstanken av type FerroFyr er pa ca. 160 liter.
Tanken er tilkoblet varmesystem for boligen.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

VVS bereder.

({28 Vannbaren varme
Beskrivelse
Boligen har installert vannbaren varme i gulv.

Vannbéaren varme er tilknyttet varmepumpe basert pa vaeske/vann/
prinsipp. Energikilde (jordkollektor eller borehull) er ikke verifisert

Vurdering av avvik:

® Det er pavist tegn pa lekkasjer rundt rgrkoblinger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbaren varme.

Det er registrert lekkasje og irr pa rer.
Anlegget avgir mye stgy ved bruk.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Kostnadsestimat gjelder ytterligere undersgkelser, samt utbedring av
lekkasje pa ror.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Vannbaren varme.

Lekkasje pa rgrinntak. -

Jordvarme/bergvarme-system.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 22412-1115

Befaringsdato: 31.03.2026

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom paé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer.

Boligen er rekvirert til takstingenigren som dgdsbo. Fullmektig har ikke
selv bebodd leiligheten og har derfor noe begrenset informasjon om
leiligheten, derfor vil ikke spgrsmal til eier bli besvart.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2001

Generelt om anlegget

3. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

4. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

5. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

6. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

7. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det bgr utfgres en utvidet el-kontroll. forventet levetid for
elektrisk anlegg er 25-30 ar, utskifting av deler av anlegget kan
vaere ngdvendig.

Generell kommentar
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Dette er en forenklet kontroll begrenset pa de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensende kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av en registrert
elektrovirksomhet.

Det anbefales pa generell basis alltid en utvidet kontroll av det
elektriske anlegget ved eierskifte.

i

R

il

i

W

il
liﬁlll"

fl
I
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Kursoversikt.

Utvendig stikkontakt, manglnde deksel, synlige ledninger.

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 22412-1115

Befaringsdato: 31.03.2026

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne rapporten.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det er stedvis registrert dreneringsrgr i grunnen.
Ingen synlig fuktsikring mot ubehandlet grunnmur.

Dreneringsrgr er av plast til grunn. Dreneringen er ikke undersgkt i
denne rapporten. For a undersgke dreneringen kreves det
inspeksjonskamera. Normal levetid for drenering er 20 til 60 ar.
Drensledning bgr spyles/kontrolleres med jevne mellomrom, med
intervall 1-5 ar, avhengig av tilstand og alder. Tilstanden er vurdert pa
bakgrunn av alder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er kun stedvis registrert synlig til grunn mot bygningen.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres drenering rundt bygningen. Manglende drenering
medfgrer gkt risiko for fuktskader og redusert levetid pa bygningsdeler
som er i kontakt med grunnen.

Nedlgpsrgr for drenering i grunn

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
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Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong
under grunnmur.

Grunnmur er fra fgr byggear, og ble rebrukt ved oppbyggingen av
eksisterende bolig.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

¢ Det er registrert sprekker/deformasjon som gir grunn til a overvake
konstruksjonen.

Grunnmuren er ubehandlet.
Det er registrert tegn til setningsskader innvendig ved balkongdgr mot
sgrvest.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
® Andre tiltak:

Grunnmuren bgr overflatebehandles for & beskytte mot
fuktinntrengning og for a forlenge levetiden pa konstruksjonen.
Ubehandlet grunnmur gker risikoen for fuktskader, frostskader og
forringelse av betongen over tid.

Fglg med pa utviklingen av sprekkene. Dersom sprekkene utvider seg,
bgr fagfolk kontaktes for videre vurdering, da gkt sprekkdannelse kan
indikere konstruksjonsmessige problemer.

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen ligger i et relativt flatt omrade opparbeidet med busker og
traer. Parkeringsplasser palagt grus.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Omrade ligger i ett omrade med risikoklasse 3 for kvikkleire.

Vurderingsniva "mulig kvikkleire" ifg. Temakart NVE.
Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
e Ytterligere undersgkelser anbefales.

Terrenget bgr justeres slik at overflatevann ledes bort fra grunnmuren
for a redusere risikoen for vanninntrenging i bygningskonstruksjonen.

Videre bgr det vurderes a innhente geoteknisk vurdering pa grunn av
eiendommens plassering i risikoklasse 3 for kvikkleire, da dette kan
medfgre fare for setningsskader eller skred.

it

o ANV Wy R AN T o v Ve
Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til boligen.

Oppdragsnr.: 22412-1115

Befaringsdato: 31.03.2026

Ii[ll

Rissikoklasse 3. Ifg. NVE.

@ Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2001. Det er septiktank med
overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra
2001. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Det er usikkert om overlgp fra septik har godkjent renseanlegg da det er
begrenset opplysninger grunnet dgdsbo.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

Plastrgr ca. 25 ar - "mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt" =TG 2.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Innhent dokumentasjon ang. avlgpsanlegget.

-Avlgpsanlegg som ikke innfrir forskriftskrav til utslipp og ved eierskifte
er det kommunal praksis at det stilles krav til oppgradering av
avlgpsanlegg som ikke innfrir gjeldene forskriftskrav.

(I septiktank

Beskrivelse
Septiktanken er av glassfiber. Septikktank er fra 2001.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Levetid til en septiktank i glassfiber/betong varierer, men vanligvis
mellom 20 - 40 ar, avhengig av installasjon, vedlikehold, materialkvalitet
m.m. Miljgfaktorer som jordtype, fuktighet og kjemisk innhold i
avlgpsvannet kan ogsa pavirke hvor lenge septiktanken varer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Septik i glassfiber.

Lufting fra avigpsrgr.

(LX) Andre tomteforhold
Beskrivelse
Tomteforhold ved carport/garasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist tegn bevegelse i massene i grunnen ved carport/garasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres tiltak for a stabilisere massene ved
carport/garasje for & hindre videre bevegelse.

Konsekvensen av manglende utbedring kan veere setningsskader pa
konstruksjonen/utglidning av grunn, redusert sikkerhet og gkt risiko for
skader pa bygning og omkringliggende arealer.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Tegn til bevegelse i grunnen

Oppdragsnr.: 22412-1115

Befaringsdato:

Skjevheter vegg pa carport .

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hay, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rdykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Utvendig trapp.
Rekkverk, terrasse.
Brannslukkerapparat.
Radon.

Skredutsatt omrade.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

» Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift
om brannforebygging.

* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
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Brannslukningsapparatet er eldre enn 10 ar og bgr derfor kontrolleres
og eventuelt byttes ut i henhold til gjeldende forskrifter.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Krav
til 1 m rekkverk gjelder alle terrasser, balkonger, altaner og avsatser eller
tilsvarende som ligger mer enn 0,5 meter over bakkeniva.

Konsekvens/tiltak

e Vurder sikring mot ras pa eiendommen.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

» Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

» Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Brannslukningsapparatet bgr kontrolleres av fagperson og eventuelt
byttes ut for & sikre at det fungerer som pakrevd ved brann, da eldre
apparater kan ha redusert effekt og ikke oppfylle dagens krav.

Rekkverket bgr forhgyes til minimum 1 meter i henhold til gjeldende
forskrifter for a redusere risikoen for fallulykker og ivareta
personsikkerheten.

Brannslukkerapparat fra 2014.

Rgykvarsler.

Oppdragsnr.: 22412-1115

Befaringsdato: 31.03.2026

. . £ 5 v
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Krav
til 1 m rekkverk gjelder alle terrasser, balkonger, altaner og avsatser eller
tilsvarende som ligger mer enn 0,5 meter over bakkeniva.

Rekkverkshgyde ca 65 cm
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Lagring
Byggear Kommentar
2005 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se
naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Beskrivelse

Utvendig bod pa ca. 14 m2 med tilbygget vedskur fra byggear. Fundamentert pa betongdekke.
Innvendig st@pt dekke mot mark. Plassbygde takstoler med tretro.

Vegger oppbygd i bindingsverk med liggende kledning.

Utvendig tak av torv.

Bygget har skjevheter.
Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

I henhold til NS punkt 21.6. Gis det en helhetsvurdering av boden TG 3.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje

Anvendelse
Parkering/lagring

Byggear Kommentar
2005 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.

bl BB
sl Wl R

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Garasjen er normalt vedlikeholdt, enkelte oppgraderinger ma dog
paberegnes iht. normal elde og slitasje.

Beskrivelse

Bygningen er fundamentert som plate pa mark av betong og med ringmur av betong.

Yttervegger er av stenderverk som utvendig er kledd med liggende kledning. Innvendig tak og vegger kledd med panel.
Taksperrer som er palagt undertak og utvendig tekket med profilerte stalplater/aluplater.

Takrenner og nedlgpsrgr av metall. Innmontert leddport med portapner med tilbygget bod pa 5,7 m2 i bakkant. Carport
tilbygget mot nordvest.

Skillevegger av bindingsverk, stikkontakt.

Bod er fundamentert pa stubbloft med betongsgyler mot grunn.

I henhold til NS punkt 21.6. (skjevheter i tilbygget carport) Gis det en helhetsvurdering av garasjen/bygget TG 3.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Oppdragsnr.: 22412-1115 Befaringsdato:  31.03.2026 Side: 29 av 40



Drevjavegen 68, 8664 MOSJPEN
Gnr 195 - Bnr 19
1824 VEFSN

Hovedbyggets BRA/BRA-i
142 m?/142 m?

Enebolig: Bad, 2 Soverom, Arbeidsrom, Kjgkken, 2
Gang, 2 Stuer, Entré, Teknisk rom

Andre bygg: Bod, Garasje
Bruksareal andre bygg: 60 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJ@EN

Markedsverdi

Kr 3 400 000

Vurdering av hva verdien er i det apne

N1

Norsk takst

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3400 000

Konklusjon markedsverdi 3 400 000

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra
takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare

eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Reinfjellvegen 320 ,8658 MOSJ@EN
155 m? 2018 5 sov 24-05-2023
2 Drevjavegen 90,8664 MOSJ@EN
137 m? 1995 3 sov 29-08-2023
3 Fjordvegen 1244 ,8664 MOSI@EN
165 m? 1970 2 sov 15-08-2022
a Fjordvegen 943 ,8664 MOSJ@EN
126 m? 1988 4 sov 16-04-2020
5 Fjordvegen 943 ,8664 MOSJ@EN
126 m? 1988 4 sov 30-10-2025
6 Brattbakkvegen 805 ,8664 MOSJ@EN
130 m? 1984 3 sov 04-01-2023
Bergsnevvegen 24,8664 MOSJ@EN
203 m? 1984 2 sov 23-02-2026

Oppdragsnr.: 22412-1115 Befaringsdato:

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS
4950 000 5000 000 5000 000
2700 000 3 000 000 3000 000
2 800 000 3100 000 3100 000
3300 000 3 220 000 3220000
3300 000 3 050 000 3050 000
2 000 000 1925 000 1925000
3300 000 3 000 000 3000 000

M? PRIS

32258

21898

18788

15784

14951

14 808

13333

Kilde :

Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring, stipulert: Kr. 13 000
Renovasjon 80L Kr. 5 605
Vann: Abonnementsgebyr og stipulert forbruk etter m?2: Kr. 6088
Septik/slamavskiller: Kr. 1467
Brannsyn, Feiing Arlig avgift: Kr. 672
Eiendomsskatt: Kr. 4049
Arlige vedlikeholdskostnader, stipulert: Kr. 25000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 56 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5900 000
Tillegg for terrasser, balkonger Kr. 40 000
Vannbaren varme Kr. 250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 430 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3 750 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 140 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 80 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 60 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 140 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 600 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 410 000
Tomteverdi
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Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000
Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 750 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
" - | soe bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
0 Z %
AN ¢ ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
f Stue
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
Teknisk ° S l
/I rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Drevjavegen 68, 8664 MOSJPEN
Gnr 195 - Bnr 19

1824 VEFSN
Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 142
SUM 142
SUM BRA 142

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Bad, soverom, soverom 2,
Etasje arbeidsrom/kontor, kjgkken, gang, gang
2, stue, stue 2, entré, teknisk rom
Lovlighet

Byggetegninger

Helgeland Byggekontroll AS

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Pb. 311
8651 MOSJZEN

N1

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)

142

Innglasset balkong
(BRA-b)

For boligen foreligger rammetillatelse datert 09.05.2000 og ferdigattest utstedt 12.07.2001. Tegningsgrunnlaget for tiltaket

viser innebygget garasje. Ved befaring er det konstatert at dette arealet er utfgrt som oppholdsrom (stue), og at garasjelgsning
som vist pa tegninger ikke er etablert. Dette innebarer et avvik mellom prosjektert I@sning og faktisk utfgrelse.

Helgeland byggekontroll AS anbefaler a spke Vefsn kommune om bruksendring/godkjenning av nevnte sgknadspliktige
plan/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye tegninger i trad med dagens virkelighet. Tiltak/saksomkostninger vil

kunne tilkomme. Dette til orientering.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 14
SUM 14
SUM BRA 14

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bod

Kommentar

Det er tilbygget vedskur til boden, arealet er ikke maleverdig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Oppdragsnr.: 22412-1115

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Befaringsdato:  31.03.2026

[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

14

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Boden er plassert neermere enn 1,0 m. fra tomtegrense og er dermed sgknadspliktig.

Helgeland byggekontroll AS anbefaler a sgke Vefsn kommune om bruksendring/godkjenning av nevnte sgknadspliktige
plan/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye tegninger i trad med dagens virkelighet. Tiltak/saksomkostninger vil
kunne tilkomme. Dette til orientering.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 46 46

SUM 46
SUM BRA 46

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod, garasje

Etasje

Kommentar

Carporter regnes som apent areal og har ikke maleverdig areal iht. "takstbransjens regler for arealmaling ". Nevnte areal er derfor ikke medtatt
i arealoversikten ovenfor.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  For garasjen foreligger ramme og igangsettingstillatelse datert 28.10.2004, og bygget er registrert i matrikkelen som
frittliggende garasje. Ved befaring er det observert at det i ettertid er etablert en apen carport som tilbygg pa garasjen.
Carporten fremgar ikke av tilgjengelige byggesaksdokumenter og er ikke registrert i matrikkelen. Tiltaket avviker dermed fra
godkjent og registrert bygningsmasse. Manglende byggemelding og registrering innebaerer at carportens plan og
bygningsmessige status ikke er avklart.

HBK anbefaler at ny eier tar kontakt med kommunen for avklaring av tiltaket, herunder eventuell sgknad om godkjenning.
Tiltak/saksomkostninger vil kunne tilkomme.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

31.3.2026 Remi Andre Ramfjord Takstingenigr
Kristian D Leitvoll Takstingenigr
May Gunn Mosti Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1824 VEFSN 195 19 0 3831.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Drevjavegen 68

Hjemmelshaver
Sandmo Dagny, Norrstrom Erik Anders

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Tomt med paliggende bebyggelse ligger i Drevja i Vefsn kommune, ca. 23-25 km sg@r for Mosjgen sentrum. Eiendommen ligger i et landlig
omrade med spredt boligbebyggelse og tilknytning til offentlig vei. Neermeste dagligvarebutikk ligger pa Halsgy, med en avstand pa ca. 22-24
km. Barneskole og barnehagetilbud finnes i DrevjaBlomradet,med en avstand pa ca. 2-3 km, og busstopp ligger i naeromradet med en avstand
pa ca. 200—400 m. Avstand til ungdomsskole, idrettsanlegg, svegmmehall og gvrige servicetiloud i Mosjgen er ca. 23-25 km. Naermeste flyplass
er Mosjgen lufthavn, Kjaerstad, ca. 30 km fra eiendommen, og Mosjgen jernbanestasjon ligger ca. ca. 25 km unna. Omradet fremstar som rolig
og landlig, med neerhet til naturfflog friluftsomrader og utsyn mot omkringliggende landskap og bebyggelse.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til graft e.l.
Regulering

Av tilgjengelige opplysninger fra kommunen fremgar det at eiendommen er omfattet av kommuneplan vedtatt i 2004. Det er videre opplyst at
det pagar arbeid med ny kommuneplan for Drevja, som er ment a erstatte kommuneplanen fra 2004. Ny kommuneplan er per dags dato ikke
endelig vedtatt eller avklart.

Om tomten
Tomten er relativt flat og opparbeidet med plen, busker og traer. Tomten er bebygget med bolig, bod septiktankhus og garasje.
Tinglyste/andre forhold

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og
opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vere relevante for eiendommen.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
1012 400 2026 Beregningsgrunnlag eiendomsskatt er kr 4049, -
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
13 000

Kommentar

Forsikring stipulert av takstingenigr.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering finnes ikke da eiendommen

Egenerklaering gjelder dgdsbo. Finnes ikke Nei
Matrikkelen Gjennomgatt Nei
Tegninger nybygg Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 12.07.2001 Gjennomgatt Nei
Byggesgknad Gjennomgatt Nei
Plankart Gjennomgatt Nei
Regulering Gjennomgatt Nei
Linea Gjennomgatt Nei
Kom. avgifter Gjennomgatt Nei
Shmil Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.04.2026
2 27.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Helgeland Byggekontroll AS l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22412-1115

Befaringsdato: 31.03.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Helgeland Byggekontroll AS l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 22412-1115

Befaringsdato: 31.03.2026

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WC1128

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

Side: 39 av 40


https://iverdi.no/Personvern/
https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/WC1128

Gnr 195 - Bnr 19 Pb. 311
1824 VEFSN 8651 MOSI@EN Norsk takst

Drevjavegen 68, 8664 MOSJPEN Helgeland Byggekontroll AS l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 22412-1115 Befaringsdato: 31.03.2026 Side: 40 av 40
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SIVILARKITEKT ALF VOLD, ADRESSE: AKERVEIEN 25, 7320 FANNREM, TELEFON: 7485116
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g%’;%ge’g%l CIMghn U N E Vir dato: Vir referanse: Arkivkode:
2000-05-09 00/01639-002 BYGG 195/19
Deres dato: Deres referanse:
2000-04-13
Saksbehandler: Kai Fagervik, TIf. 75 11 01 20 Var referanse bes oppgitt ved henvendelser
Helgeland Byggeservice

Jonas Liesgate 10

8657 MOSJOEN

TILLATELSE TIL TILTAK ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 93 OG 95.
ADMINISTRATIVT VEDTAK NR.: 0085/00.

Gjelder : Nybygg/Enebolig

Byggested : Stuviland, Holandsvika, Gnr.: 195/19
Tiltakshaver : Synneve Rosenson

Ansvarlig seker : Helgeland Byggeservice

Seknad mottatt : 2000-04-13

Saken er behandlet administrativt 2000-05-09 i henhold til delegert myndighet tillagt
bygningssjefen, og det er fattet felgende

vedtak:

Det gis med dette tillatelse til tiltak for nybygg/enebolig i samsvar med innsendt seknad
datert 2000-04-13.

Seknader om ansvarsrett og lokal godkjenning, godkjennes som folger:
Helgeland Byggeservice , SOK/UTF/SAM 210.1.
Sigmund Olsrud Rerleggermester A/S, PRO/KPR 310.1-UTF/KUT 310.2

Siv. ark. Alf Vold, PRO 210.1. Godkjenningen er betinget av kvalifikasjoner dokumenteres,
og at det sekes om lokal godkjenning og/eller ansvarsrett i h.h.t. ansvarsomradet.

Godkjenning av Helgeland Byggeservice som ansvarlig seker for gjeldende tiltak i tiltaks-
klasse 1, begrunnes med at bebyggelsen har liten vanskelighetsgrad og videre er planlagt og
prosjektert av foretak med siv.ark.kompetanse. Faglig leder Tore Breimo har formell
utdanning for oppgaven i h.h.t. kravene i godkjenningsforskriftens §10 og §11.

Helgeland Byggeservice godkjennes ikke som ansvarlig kontrollerende for eget arbeid
i samsvar med godkjenningskoder KUT210.1. Her ma annet kvalifisert foretak seke om
godkjenning/ansvarsrett og foresta kontrollen 1 h.h.t. KUT210.1.

Videre ma det sekes om lokal godkjenning/ansvarsrett for utferelse og kontroll av vatroms-
arbeide i h.h.t. godkjenningkoder UTF/KUT260.1.

Adresse: Telefon: Telefaks: E-post: Postgiro: 0809 5962204
Rédhuset 75 1101 00 7517 5500 vkop@vefsn.kommune.no Bankgiro: 4530 05 00963
8654 Mosjsen Org.nr: 844 824122




Oppfyllelse av ovennevnte betingelser er en forutsetning for denne godkjenning, og
senere utstedelse av ferdigattest.

Vedlagte ansvarsoppgaver og kontrollplaner godkjennes med folgende merknader:

Ansvarsoppgave for utforelse justeres i samsvar med overnevnte godkjenning. Vedlegg med
teknisk beskrivelse og begrunnelse for fravik fra energikrav i TEK97 §8-2, godkjennes som
dokumentasjon for prosjektering.

Ut fra vedlagte ansvarsoppgaver er tiltaket plassert i tiltaksklasse 1.

Ansvarlig foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med gjeldende lov-
og regelverk.

Kontroll av prosjektering og utferelse.

Ansvarlige kontrollforetak er ansvarlig for at kontrollen blir gjennomfart og dokumentert slik
som fastsatt i kontrollplanen. Avvik fra kontrollplanen skal registreres, begrunnes og om
nedvendig omprosjekteres. Er det flere ansvarlige kontrollerende skal samordner
sammenstille kontrolldokumentasjonen.

Ferdigstillelse.

Nér arbeidet er ferdig skal ansvarlig seker skriftlig anmode om brukstillatelse eller
ferdigattest. Kontrolldokumentasjon og bekreftelse fra kontrollansvarlig foretak i samsvar
med kontrollplanen vedlegges. @nskes brukstillatelse skal dette begrunnes.

Klageadgang.

Naboer, gjenboere og andre bererte parter har 3 ukers frist til 4 klage tillatelsen inn for hoyere
myndighet. En slik klage kan fore til at avgjerelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjering.

Generelle opplysninger:

o Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 4r etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 4r. Jfr. pbl. § 96 1. ledd.

0 Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkommende del av det, ma ikke brukes for ferdigattest
er gitt, jfr. pbl. § 99.

o Bygningen/tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn denne tillatelse forutsetter.

o Skifte av tiltakshaver under gjennomferingen skal straks meldes til kommunen bade av
den opprinnelige og nye tiltakshaver.

a Det samme gjelder ved eierskifte, jfr. pbl. § 97 nr. 2.

Regning for behandling av seknaden og tilsyn blir ettersendt.




Fakta/vurderinger.

Seknaden.
Seknaden omfatter nybygg/enebolig med et bruksareal pa 150 m2. Tiltaket gjelder opp-

bygging etter brann pa bestdende grunnmur/stept plate.

Gjeldende plangrunnlag.

Tiltaket er beliggende innenfor omride av kommuneplanens arealdel avsatt til landbruks-,
natur- og friluftsomréde, og er i samsvar med omsekte formél og tidligere godkjenning for
eiendommen.

Estetiske forhold.

Bebyggelsen utferes etter gammel tradisjonell byggeskikk som enetasjes bygning i handlafiet
temmer med torvtak. Utforelse og materialbruk vil vere i samsvar med tidligere godkjenning
for eiendommen.

Tekniske krav.
Det vises til innlevert og godkjent ansvarsoppgave for prosjektering og utforelse, med
kontrollplaner.

Sanitarinstallasjonen tilknyttes bestdende vann- og avlgpsanlegg pa eiendommen.

Takkonstruksjon med dser/torvtak ma ha teknisk utforelse som ivaretar konstuksjonssikker-
heten mht. egenlast/snolast, og krav til klimakonstruksjonens varmeisolering/tetthet. Her ma
utferelse mht. diffusjonssperre og avlufting vektlegges.

Prioriterte myndighetskrav.

Prioriterte myndighetskrav vil veere utforelse av vatrom i samsvar med vatromsnormen og
oppfyllelse av de energiforutsetninger som er lagt til grunn i vedlagte beskrivelse.

Naboforhold/protester.
Det foreligger ingen merknader fra naboer/gjenboere som er varslet i henhold til vedlagte

gjenpart av nabovarsel.

Med hilsen
Byggesaksavdelingen
unn"g";' Valla .
byggesakssjef er, € 2
% ¢ y’-C?G)("/'
Kai Fagervik

Synneve Rosenson, Stuvland, 8664 MOSJOEN



VEFSN KOMMUNE

B og regulerin Vir dato: Vir referanse: Arkivkode:
ygg og reg g 12.07.01 00/01639-005 BYGG 195/19
Deres dato: Deres referanse:
12.07.01
Saksbehandler: Bjorn Sundsfjord, TIf. 75 11 02 28 Var referanse bes oppgitt ved henvendeiser

Epost: bjorn.sundsfjord@vefsn.kommune.no

Helgeland Byggeservice
Jonas Liesgate 10

8657 MOSJUEN

FERDIGATTEST ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 99 NR. 1.

Rammetillatelse er gitt og igangsettingstillatelse er gitt.

Gjelder . : Nybygg/Enebolig

Byggested : Stuvland, Holandsvika, Gnr.: 195/19
Tiltakshaver : Synngve Rosenson '
Ansvarlig seker : Helgeland Byggeservice
Ansvarsforhold:

Bogfjellmo Boligutvikling AS, KUT 040.2

Helgeland Byggeservice , SOUK/UTF/KUT/SAM 210.1

Sigmund Olsrud Rerleggermester A/S, PRO/KPR/UTF/KUT 311.1-UTF/KUT 321.2/260.1
Siv. ark. Alf Vold, PRO 210.1

Anmodning om ferdigattest er mottatt her 11.07.01.

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar

med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
Gf. pbl. § 93). Bruksendring krever szrlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Med hilsen

Byggesaksavdelingen
\ 2

rn Sundsfjord (e.f.)

Kopi: Synnave Rosensons

Adresse: Telefon: Telefaks: E-post: Postgiro: 0809 5962204
Radhuset 7511 01 00 75175500 vkop@vefsn.kommune.no Bankgiro: 4530 05 00963
8654 Mosjoen Org.nr: 844 824122




VEFSN KOMMUNE

Vir dato: Vir referanse: Arkivkode:
Areal og byggesak 28.10.2004 04/02161-002 GNR 195/19

Deres dato: Deres referanse:

18.10.2004

Saksbehandler: Bjern Sundsfjord, TIf. 75 10 18 12 Vér referanse bes oppegitt ved henvendelser
Epost: bjom,sundsfjord@vefsn.kommune.no

Anders Norrstrém
Stuvland

8664 MOSJOEN

GODTATT MELDING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 86 A.
ADMINISTRATIVT VEDTAK NR.: 0263/04

Gjelder : Nybygg/Garasje,riving av bod
Byggested : Stuvland, Gar.: 195/19
Tiltakshaver : Anders Norrstrom

Melding mottatt : 18.10.2004

Komplett melding registrert: 28.10.2004

Tiltaket er godtatt som melding etter plan- og bygningslovens § 86 a, jfr. SAK § 20, og
behandlet administrativt 28.10.2004 i henhold til delegert myndighet tillagt bygningssjefen.

Det foreligger ikke protester til meldingen.
Tiltaket tillates nd igangsatt.

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfort i samsvar med alle bestemmelser gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven.

Avstivende- og bazrende konstruksjoner mé utfores i henhold til de lastforutsetninger som
gjelder for omradet. Vindforankring mé utfores etter norm for Vefsn kommune.

Tiltaket krever p&visning av beliggenhet i plan og heyde. Kommunen ma kontaktes for |
nzrmere avtale om pavisning.

Regning for behandling av meldingen ettersendes.
Rapportering

I henhold til Vefsn kommunes delegasjonsreglement skal administrative vedtak rapporteres.
Det informeres herved om at ovennevnte vedtak blir rapportert for Det faste utvalg for

plansaker.
Med hilsen
Areal og byggesak
\‘rVO{
buw
jorn Sundsfjord
Adresse: Telefon: Telefaks: E-post: Postgiro: 0809 5962204
Radhuset 751010 00 75101801 vkop@vefsn.kommune.no Bankgiro: 4530 05 00963
8654 Mosjoen Orgnr: 844 824122

www.mosjoenby.com
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VEFSN KOMMUNE

Praningssjeten BYGGETILLATELSE
VAr ref.: ALI/2078/93 Reg. nr.: 1187/93 Arkiv nr.: L42/adr
Ref. bygningsradet: 28.09.93 Saksbehandler: Atle Lien

Sgknad av 27. august 1993 om byggetillatelse for tomannsbolig.

Byggested: Stuvland Gnr.: 195 Bnr.: 19
Byggherre: Erland J@grgensen Adr.: Svanevn. 39, 4048 Hafrsfjord
Vedtak |Byggetillatelse gis pd fglgende betingelser:

1. Det forutsettes at arbeidet utfgres i1 henhold til gjeldende
bestemmelser.

2. "Betingelser for godkjenning av byggesak", pkt: A,B,C og D.
(se side 2 av byggetillatelsen)

3. Skillekonstruksjoner mellom boenhetene ma brann- og lydisoleres
i samsvar med Byggeforskrift 1987, kap. 30, 31 og 52.

4. Hver boenhet skal ha brannslokkingsutstyr som kan benyttes i
alle rom, samt rgykvarsler(e) - Byggeforskrift 1987, kap. 31:4.

5. PA tak skal det vare fast takstige som sikrer feier forsvarlig
adkomst - Byggeforskrift 1987, kap. 49:333.

6. Boligbebyggelse skal ha plass til en garasje pr. leilighet pa
eiendommen. Det skal dessuten vere en biloppstillingsplass
pr. leilighet for besgkende. Inntil garasjene blir bygget skal
plassen vare opparbeidet som biloppstillingsplass.

7. Ingen del av bygningen m& tas i bruk fgr det foreligger til-
latelse fra bygningssjefen - plan- og bygningslovens § 99.

Vedlegg

X sgknad om byggetillatelse X NB! regning for sgknads- og
byggeplasskontroll ettersendes

E prlan-/snitt-/fasadetegninger D NB! regning for tilknytningsavgift
for vann og kloakk ettersendes

E situasjonsplan ﬁ orientering fra Helg. Kraftlag

Mosjden, 14. september 1993

Svein Davidsen

Atle Lien

Kopi: Arkitekt Bygg A/S
Hans Nilsensv. 28, 9020 Tromsdalen




VEFSN KOMMUNE
Bygningssjefen

BETINGELSER FOR GODKJENNING AV BYGGESAK

A. Bygningens plassering med hgydeangivelse gkal avmerkes pa tomta
av oppmalingskontoret.

B. Byggearbeidet tillates ikke igangsatt fgr fglgende betingelser
er etterkommet:

- sgknad om ansvarsrett er innsendt til og godkjent av
bygningssjefen.

- sgknad om utfgrelse av sanitaranlegg er innsendt
til og godkjent av bygningssjefen (jfr. byggeforskrift 1987,
kap. 14:13 og bygningsradsvedtak i sak 73/87 om krav til
ansvarshavende for slike anlegg).

C. Bygningskontrollen skal varsles f¢gr byggearbeidet igangsettes.

D. Separate avlgpsanlegg uten tilknytning til kommunalt avlgpsnett
skal utfgres i overenstemmelse med de til enhver tid gjeldende
retningslinjer for utforming av tekniske avlgpsanlegg og 1
henhold til betingelser i utslippstillatelse som er gitt med
hjemmel i Forurensningsloven.

Reg. nr.: 1187/93
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Trykt pé& selvkopierende papir

Kommune

Anmelder (navn, adresse) Byggherre (navn, adresse)

Arkitekt Bygg A/S Erland Jorgensen
Hans Nilsensv, 28 Svanevn. 3%

9020 TROMSDALEN 4048 HAFRSFJORD

Ferdigattest er gitt for

Vs
Vedlak da
‘14.09.93
Vi nar besiktiget arbeidet i samsvar med pbl, § 99,

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene i byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i bygningsiovgivningen,

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetiliatelsen (jfr. § 83) forutsetter. Bruksen-
dring krever szerskill tillatelse, jfr. pbl. § 93.

Underskrift

-

Cudblv"Forano'(e.k.)

Adresse

Fustvatnet, 8650 Mosisen
|Adrms E

Endre Dalengsv. 3, 8662 Halsey
|A|:Iresse

Rédhusgt. 11, B650 Mosjeen

IAc‘ressa

'@ K-blankett 5139 Fcrlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  1-90



e el Erdiel
Ear-taka] TILLATELSE TIL TILTAK =

Var ref.: KFA 696/99 L42 &79 Saksbehandler: KAI FAGERVIK

Seknad mottatt 16.02.99 om tillatelse etter ett-trinns seknadsbehandling
for tiltak - dobbeltgarasje gnr. 195 bnr. 19

Byggested: Stuvland Gnr.: 195 Bnr.: 19 Fnr.:

Tiltakshaver: Synneve Rosenson / Aksel JorgensenAdr.: Stuvland, 866# MOSJ®@

Tillatelse til tiltak gis med felgende merknader:

- Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ir etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre
tid enn 2 4r, jfr. pbl. § 96 1. ledd.

- Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkommende del av det, md ikke brukes for ferdigattest er gitt, jfr. pbl. § 9.

~ Bygningen/tiltaket mi ikke tas i bruk til annet formil enn denne tillatelsen forutsetter.

- Det mi utferes nadvendig kontroll slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

- Skifte av tiltakshaver under gjennomfaringen skal straks meldes til kommunen bide av den opprinnelige og nye tiltakshaver.
Det samme gjelder ved eierskifte, jfr. pbl. § 97 nr. 2.

Vedrerende plassering pad eiendommen.

Vedlagte situasjonsplan viser garasjebygget plassert i nabogrense mot
eiendommen Gnr. 195/1. Her foreligger erklaring fra eier, Asle Drevland,
at omsokte plassering godkjennes pga. at det ikke forligger planer om
framtidig bebyggelse innenfor 8 meters avstand fra omsekte garasje.

Planlagte plassering godkjennes i hht. plan og bygningslovens § 70,
pkt. 2a), med betingelse om at eier av eiendommen Gnr. 195/19 plikter a
foreta brannsikring dersom en framtidig bebyggelse pa eiendommen,

Gnr. 195/1, planlegges narmere enn 8 meter fra omsekte garasje.

Vedrorende avstand til egen bolig er denne planlagt til 6,5 meter.
Her gjelder at for garasjebygg over 50 m2, vil dette medfere krav om
REI60 konstruksjon mot egen bolig. Jfr. veiledningen til TEK97, § 7-24

pkt. 3a).

Vedrerende ansvars og kontrollsystemet vises til brev av 19.03.99
hvor det ble papekt at det mid sekes om ansvarsrett for rollene som
ansvarlig seker, ansvarlig prosjekterende, ansvarlig utferende og
ansvarlig kontrollerende for prosjektering og utforelse.

Her vil tiltakshaver (byggherre) kunne fd ansvarsrett som ansvarlig
utforende, med uavhengig kontroll av kvalifisert person/foretak.

fortsetter
Vedlegg|x| seknad om tillatelse til x|NB! regning for seknadskontroll
— tiltak —log tilsyn ettersendes
x| plan-/snitt-/fasadetegninger| |NB! regning for tilkn.avgift

—1 for vann og kloakk ettersendes

. Babhl}
Ma&@fi Bakksje

~ ]'L
Bygninggsjef . Uy
%ﬁﬁﬂA}h 6Jfaa

nnar

x| situasjonsplan

Mosjeen, 29.06.99

Kopi:



Det ma videre utarbeides kontrollplaner for prosjektering og
utferelse som forelegges kommunen for godkjenning.

Narmere opplysninger vedrerende ansvars og kontrollsystemet kan
innhentes ved kommunens byggesaksavdling.

Vedrerende konstruksjonssikkerhet, md dette ivaretas gjennom pro-
sjektering og utferelse av barende og avstivende konstruksjoner.
Grunnlag for beregning/utferelse vil vare sne- og vindlast gjeld-
ende for Vefsn kommune. Vindforankring utferes i hht. norm for
Vefsn kommune med forankringsbolter og bandjern pr. c-c 1,2 meter
og takstolanker for hver takstol.

Utsett av garasjen pad eiendommen, i plan- og heyde, bestilles ved
kommunens oppmalingskontor.

Byggearbeidene tillates ikke igangsatt for betingelser vedrerende
ansvars- og kontrollsystemet er oppfylt.

Ferdigattest utstedes pd grunulay av sluttbefaring og bekreftet,
godkjent kontrolldokumentasjon, forlagt kommunen.



00000000

.

TN

3

3
%

-
s

Y ,//a
. ez
{9//
7

h

Ve
I|' L
|
\\
SN

q
AN

7
¢

00000000

Sy

00000000

= etter PBL
Bandlegging etter lov om naturvern | HY2

. Viderefgring av
=] reguleringsplan

<L \W :
o T4
o Q% N (B
2 Va7 2N\ ' /
= R M
D AR
S JANES N W
4 /f/g . - \\ {/),‘\ . : . Q W
: ' Z a0 NIAH AR O — N\ ——
| W] JJ)//%O%. 0 TEGNFORKLARING
; 2 N AN P < - ) )
7/(”“ ((l.\ M‘\.\fm\”\x!\ '\jg_,,.— Py Plandata Naveerende Fremtidig
K{/; H!I\\DU)D\W\\J I \: Begyggelse og anlegg (PBL2008 §811-7 NR.1)
’ s Eb’ };/ /;}/1 Wiz ngm ) Y’ -Q Bolighebyggelse
e LHT. vl A 2T jenesteytin [ o ]
SR PR N R Rsmtoamng o
s & LA o | S IO DI, Ly | N
7 78 AMA 0 LS N ) s R Nesringsbebygoelse
J \}:7; A W U V »\»‘N W \W\ fA/ Grav og urnelund -
/ ﬂt\\/){ ﬁw 1 )H ,ff « / Wﬂ)”w K %L\P N g 3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 811-7 NR.2)
A B TS o< o [ Veg
e o -
I Nie—= |
/ 5 g st BN ===V LI S NI 0 tekriek infrastrakur 02
. N //{ DHN gm\“ \\1\1 m%m; (f%g/ g/&%\\, \_M f\r) ]J > Grgnnstruktur (PBL2008 8§811-7 NR.3)
‘\ DA b2l s TN T UP& ESE N =C= | /[8E } ) S _ Friomréde
__ N USEIIEY A e ZIANmAY < A Forsvaret (PBL2008 5117 1R 0
>l , DT LA like typer militeere formal M
S IR S R RS AL R 27— andonic ot o sl samtrendit (_ PBL20GB S117 NR 9
VA3 Zagan) ¢ i = = S s A B AN A )
:,/ A 27?/ }, ?} gfw \\)}rﬂé /E ! f( {S\ Lf\) E )) é 4 LNFR-areal ,Spredt neerings-
G2 =2, W . '_ bebyggelse (hgydebasseng)
: I SRS LNER-areal Sprect
| ; /SB)/)Eigi\ \\& \i\\k E {\\ 7 ?:L\\\E X B fOIglgbebyggezse g vassdrag(PBL2008 §11-7 NR.6)
/I}/L 7 NN i s L2 = = ? ruFZrd\;zn av sjg og vassdra - : i
VA4 L Zi Qﬁ( S )\\ \\\\ \ q . — Naturomrade vann
" henaneone - remart  L¥s20]
hensynsone - friluftsliv
ngtnusr)r/ﬁ]i?j%ne - Bevaring
- Bandlegging for regulering

Endring av reguleringsplan m
ﬁ Linje- og punktsymboler(PBL2008)

Planens begrensning — — — — -
Grense for arealformal

Faresone grense ————
Angitthensyngrense —_—— e —
Bandlegginggrense
Detaljeringgrense

] g Jernbane - naveerende

Basiskartet er tegnet med svak grafarge

00000000 e
. ) .
/ e Kartopplysninger N
Kilde for basiskart: Vefsn kommune o
JK\ ~ y Dato for basiskart: 25.8.2011 Ekvidistanse 1 m
I 3 :
= Koordinatsystem: UTM sone 32 / Euref89 OKartmelﬂzeOstokldiZOOO 480 m
Hoydegrunniag: NGO 1954 e ™™™ e

KOMMUNEDELPLAN FOR Arkivsaknr
Dr eVJ a g?;zi(;rt datert
MED TILHZRENDE PLANDOKUMENT 28.4.2011
Planperiode 2011 - 2023 _

Vefsn kommune Kartprodusent:
2008-loven Vefsn kommune

SAKS | DATO | SIGN.
SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN NR.
)
. Revisjon
s@ — K ommunestyr ets vedtak: 58/11  |21.06.2011

2. gangs behandling i planutvalget 50/11 10.05.2011

Offentlig ettersyn fra tin 12 2010t 07.02.2011

1. gangs behandling i planutvalget 97/10 26.11.2010

q_\_ Kunngjgring av oppstart av planarbeidet 16.05.2008
o PLANEN UTARBEIDET AV: PLANID. | TEGNNR.SAKSBEH.
= /—/\_: Vefsn kommune v/Hugo Lenningsvik 1824D0611 D 131 | mB




Vefsn kommune
- ¢t steg foran

33

Kommunedelplan for Drevja

Planbestemmelser

Planopplysninger:

Arkivsaksnr. 08/770
Bestemmelser datert: 15.11.2010
Bestemmelser revidert: 27.4.2011
Planvedtak dato 21.6.2011
Saksnr: 58/11
Planperiode 2011 - 2021
Planident: 1824D0611




§ 1 - PLANFORMAL

Formalet med planen er & gjennomfare intensjoner i overordnet kommuneplan som i denne
planen realiseres gjennom tilrettelegging av nye naeringsarealer pa Nyland, tilrettelegging for
transport av dolomitt fra Granasen til Drevjaleira industriomrade og tilrettelegging av
kaiomrader for uttransportering av produkter som dolomitt og aplitt.

8§ 2 - GENERELLE BESTEMMELSER

Lov om kulturminner gjelder uavkortet i hele kommunen, jfr. § 3, 1. ledd: “Ingen md —
uten at det er lovlig etter § 8 — sette i gang tiltak som er egnet til & skade, adelegge, grave
ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skjemme automatisk
fredete kulturminner eller fremkalle fare for at dette kan skje”. Jfr. § 8, 1. ledd: "Vil noen
sette i gang tiltak som kan virke inn pa automatisk fredete kulturminner pa en mate som er
nevnt i § 3 farste ledd, ma vedkommende tidligst mulig fer tiltaket planlegges iverksatt
melde fra til vedkommende myndighet eller neermeste politimyndighet. Vedkommende
myndighet avgjar snarest mulig om, og i tilfelle pa hvilken mate tiltaket kan iverksettes.
Avgjerelsen kan paklages til departementet innen 6 uker fra underretning om vedtaket er
kommet fram til adressaten. ” Vedkommende myndighet er kulturminner i Nordland,
Nordland fylkeskommune. Eventuelle kostnader ved kulturminneundersgkelser ma beeres
av tiltakshaver. Alle planlagte tiltak som ikke er eksplisitt avklart i forhold til
kulturminner ma sendes kulturminnemyndighetene til uttalelse.

Ved all planlegging og utbygging skal prinsippene for universell utforming og forholdet
til barn og unges interesser legges til grunn, jf tilgjengelighetskriteriene i Teknisk forskrift
og rundskriv T-02/08.

Utbygging i trad med formalene i planen kan ikke finne sted far infrastruktur, tekniske
anlegg og elektrisitetsforsyning er etablert.

Kommunens til enhver tid gjeldende bestemmelser om areal og funksjonskrav skal gjelde
for all utbygging i henhold til formalene i planen, herunder parkering, lek, med videre.
Retningslinje T-1442 for sty i arealplanlegging legges til grunn ved utarbeidelse av
reguleringsplan.

Stier/turveger og adkomst til marka skal vektlegges og hensyntas ved utarbeidelse av
reguleringsplan.

Pa neste planniva skal det vurderes avsatt en buffersone mellom byggeomradene og
dyrket mark/vassdrag.

Byggegrense mot jernbanen er 30 m fra spormidt.

Tilstrekkelig sikkerhet mot ras og skred skal veere dokumentert far reguleringsplaner
sendes pa hgring og far fradelig og bygging kan godkjennes. Risiko for fare skal i
utgangspunktet vurderes pa bakgrunn av kjente faresoner i planomrédet jfr. NVE’s
rasfarekart.

§ 3— AREALFORMAL (PBL § 11-7)
Folgende arealformal med underformal er gjeldende i denne planen:

3.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG
Underformal:



- Boligbebyggelse, navaerende og fremtidig (B).

- Bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting, navearende (O)
- Rastoffutvinning, fremtidig

- Neringsbebyggelse, fremtidig (N)

- Grav- og urnelund, navaerende Almas kirkegard

- Forretninger (F)

3.2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Underformal:

- Veg, fremtidig (V)

- Havn, fremtidig

- Kombinert samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, fremtidig (S)

3.3- GRONNSTRUKTUR
Underformal:
- Friomrade, navaerende (G)

3.4 - FORSVARET
Underformal:
- Ulike typer militeere formal, navaerende (M)

3.5 — LANDBRUKS-, NATUR — OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

Underformal:

- LNFR — areal for spredt boligbebyggelse, ndvearende

- Areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag, navaerende

3.6 - BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHZRENDE STRANDSONE
Underformal:

- Ferdsel og farleder, fremtidig (VA)

- Natur- og friluftsomrader, navarende (VA)

8 4-BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-7 NR. 1)

Generelle bestemmelser.

- Utbygging innenfor byggeomradene kan ikke finne sted far infrastruktur, tekniske anlegg
og elektrisitetsforsyning er etablert.

- Kommunens til enhver tid gjeldende bestemmelser om areal og funksjonskrav skal gjelde
for alle byggeomrader, herunder parkering, lek, med videre.

- Retningslinje T-1442 for stay i arealplanlegging legges til grunn ved utarbeidelse av
reguleringsplan.

- Stier/turveger og adkomst til marka skal vektlegges og hensyntas ved utarbeidelse av
reguleringsplan.

4.1 — Boligbebyggelse B5 og B6, naveerende

- Tillatt bebygd areal er 35 % - BYA

- For omrade B5: Bygning tillates ikke oppfert neermere enn 15 meter fra senterlinje
fylkesveg.



- Omrade B6 gjelder et eksisterende boligomrade som skal omformes/fornyes med tanke pa a
legge til rette for flere boliger. Endringene skal omfattes av ny reguleringsplan. Se § 10.9 —
hensynssone H820_8.

4.2 — Boligbebyggelse B1, B3 og B4, fremtidig

Det skal utarbeides detaljreguleringsplan far tiltak iverksettes.

Boligomradene B3 og B4 skal bygges ut far omradet B1 tillates utbygd. Omrade B1 kan
imidlertid ikke bygges ut dersom arealene blir klassifisert som kjerneomrade for landbruk.

Detaljreguleringen skal ta hgyde for falgende:

- tilleggsundersgkelser geoteknikk der hvor konsekvensutredningen (KU) dokumenterer at
dette er ngdvendig.

- Detaljreguleringen skal vise plassering av bygninger, atkomstveger, tilstrekkelig
parkeringsareal for bebyggelsen i planomradet, samt uteoppholdsareal der det er annen
boform enn eneboliger.

- Naturverdier/biologisk mangfold skal utredes ved detaljreguleringen, og det kan stilles
krav om visualisering av de aktuelle boligomradene.

4.3 — Bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting O1 og O2, navaerende

4.3.1 — Omrade O1 Granmoen oppvekstsenter.
- Ol tillates benyttet til skole, barnehage, SFO, skolehelsetjeneste, samt
helsetjenester og andre aktiviteter for lokalsamfunnet i Drevja.
- Tillatt bebygd areal er 25 % - BYA
- Hayest tillatt byggehayde fra gjennomsnitts terreng er 11 meter.

4.3.2 — Omrade O2 Drevja kirke/kirkegard.
- Ved brann og naturkatastrofer tillates oppfert nytt kirkebygg med samme hgyde og
u-grad som eksisterende bygning.
- Ny bebyggelse skal tilpasses verneverdige bygninger pa en god mate, jfr. plan- og
bygningslovens § 11-10 nr. 2.
- Ngdvendige bygg for drift av anlegget tillates oppfart.

4.4 — Omrade for rastoffutvinning, fremtidig
- Far uttak av rastoff kreves godkjent reguleringsplan.

4.5 — Neeringsbebyggelse N1, N2 og N3, fremtidig

- Det skal utarbeides reguleringsplan for tiltak iverksettes.

- Grad av utnytting fastsettes i reguleringsplanene og skal angis som % BYA. Det skal
tilstrebes hgy grad av utnytting for alle omradene.

- Presisering av arealformal gjares pa reguleringsplanniva.

- Ved regulering skal det vurderes etablering av planfri kryssing av ny Fv 78 bade for
intern trafikk mellom industriomradene og for gaende/syklende. Videre skal
planavgrensningen mot vegformalet i reguleringsplanen for ny Fv 78 vurderes redusert
til fordel for naeringsformalene.

4.5.1 — Omrade N1

| omrade N1 tillates etablering av tung industri

Reguleringen skal ta hayde for fglgende:

- Vurdere eventuelle tiltak mot negativ landskapspavirkning (eks. terrassering av
omradet).

- Rekkefglgebestemmelser om at lunneplass og ny traktorveg/turveg skal ferdigstilles
senest samtidig med planering/terrasering av utbyggingsomradet.



- Byggegrense mot hgyspentanlegg i omradets nordlige del, ma fastlegges.
- Behandling/handtering av gipsdeponi jf. temakart for forurensning skal vurderes.
- Det kan etableres to avkjarsler fra Fv 78 til N1, en i sgr og en i nord.

4.5.2 — Omrade N2
I omrade N2 tillates ikke etablering av tung industri.
Friomradet G1 ved eksisterende ballgkke, skal planavklares sammen med N2.

4.5.3 — Omrade N3
| omrade N3 tillates etablering av tung industri

4.6 — Neeringsbebyggelse N4, navaerende
Omradet ligger innenfor reguleringsplan for Holandsvika industriomrade som skal endres. Se
for gvrig § 10.9. Grad av utnytting angis i reguleringsplanen.

4.7 — Grav- og urnelund, naveerende Almas kirkegard
Omradet benyttes til grav- og urnelund. Ngdvendige bygg for drift av anlegget tillates
oppfart.

4.8 — Omrade for forretning (F)
Formalet omfatter eksisterende forretningsvirksomhet. Grad av utnytting - %BYA =
50%.

8§ 5- SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

(PBL 8§ 11-7 NR. 2)
- Det skal utarbeides reguleringsplan far tiltak iverksettes.
- Retningslinje T-1442 for stay i arealplanlegging legges til grunn ved utarbeidelse av
reguleringsplan.

5.1 — Veg, fremtidig (V1)
- Driftsavkijarsler for landbruket skal avklares pa neste planniva.

5.2 — Havn, fremtidig

- P4 omradet skal det etableres havneanlegg pa land og i sja.

- Reguleringsplanen skal fastlegge plassering av kaifront.

- Ved utarbeidelse av reguleringsplan, kan det apnes for oppfaring av lagerbygninger i
tilknytning til havnedriften.

5.3 — Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
(S1), fremtidig
- Pa omradet kan det etableres veg, jernbane og havneomrade med kaianlegg.
- Ved utarbeidelse av reguleringsplan ma det gjennomfares neermere grunnundersgkelser for
de deler av omradet hvor det er dokumentert sensitiv grunn.

8 6 - GRONNSTRUKTUR (PBL § 11-7 NR. 3)
6.1 — Friomrade, naveerende (G1)
- Omradet skal veere felles for omkringliggende boliger.
- Omradet skal planavklares sammen med N2.

8§ 7—- FORSVARET (PBL § 11-7 NR. 4)
7.1 — Ulike typer militeere formal, navaerende (M1, M2 og M3)
Innenfor formalet ligger to verneverdige bygninger med fglgende koordinater:



1-X 7320327, Y- 422492

2 — X 7320276, Y — 422532

Ny bebyggelse skal tilpasses verneverdige bygninger pa en god mate, jf plan- og
bygningslovens 8§ 11-10 nr. 2.

§ 8 — LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT

REINDRIFT (PBL § 11-7 NR. 5)
Innenfor LNFR - omradene finnes en rekke bygninger, fradelte og bebygde eiendommer.
Disse er ikke avmerket i planen og endrer ikke status fra sin navaerende bruk. Eksisterende
bygninger og bebygde eiendommer kan tillates endret med om-, eller pabygninger,
gjenoppbygging etter brann og naturkatastrofer, samt oppfaring av garasjer, uthus og
lignende i den grad det ikke etableres nye boenheter. Valg av form, farge og volum skal
harmonere med omkringliggende landskap og bebyggelse.

Det ma ikke settes i gang bygge- og anleggstiltak i LNFR-omradene som i hht NVEs
temakart, er skred- og rasutsatt, uten ngdvendig dokumentasjon pa tilstrekkelig sikkerhet.

8.1 - LNFR1, LNFR6, LNFR7, LNFR8 og LNFR9:

Innenfor disse omradene er det kun tillatt med bygninger eller anlegg som er ngdvendige for
drift av neringsmessig landbruk, herunder reindrift. Det tillates ikke spredt bolig-, fritids-
eller ervervsbebyggelse.

8.2 - LNFR2, LNFR4 og LNFR5:
Avreal for spredt boligbebyggelse.
Innenfor disse omradene tillates spredt ny bolighygging der det ligger til rette for det og hvor
det ikke er interessekonflikt med landbruk, kulturminner, naturverdier, frilufts- og
reindriftssinteresser.
Tomt med bebyggelse og tilhgrende anlegg som adkomstveg etc. skal ikke legges pa dyrka
jord eller dyrkbar jord, viktige omrader for biologisk mangfold eller i friluftsomrader.
Temakart for landbruk, natur, friluftsliv, reindrift, farcomrader og kulturminner skal ligge til
grunn for enkeltsaksbehandlingen.
Plassering av spredt bebyggelse skal skje ihht kommunens til enhver tid gjeldende
bestemmelser om bygging i forhold til landbruksareal. Bebyggelsen skal ikke medfare drifts-
eller miljgmessige ulemper for landbruket.
Ny bebyggelse skal ha form og volum som passer tomta, i forhold til topologi, naturforhold
og eksisterende omkringliggende bebyggelse.
Dersom det oppstar en gruppebebyggelse pa 5 eller flere enheter ma det utarbeides
reguleringsplan.

Omfang og lokalisering av spredt utbygging:

| omradene LNFR2 og LNFR5 kan det til ssmmen bygges inntil 10 boliger i planperioden.
| omrade LNFR4 kan det bygges inntil 10 boliger i planperioden. Planperioden er 12 ar fra
planvedtaket.

8.3 — LNFRS, - areal for spredt naringsbebyggelse mv.

| omradet gis det anledning til enkeltsaksbehandling ved bygging av ett vannhgydebasseng
med atkomstvei. Det apnes forgvrig ikke opp for annen spredt ervervsbebyggelse av noe
slag.

Temakart for natur, friluftsliv, reindrift, fareomrader og kulturminner skal ligge til grunn for
enkeltsaksbehandlingen.



- Det skal i ngdvendig utstrekning gjgres en geoteknisk vurdering av byggeomradet for
bygging tillates.

§ 9— BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILH@RENDE
STRANDSONE (PBL § 11-7 NR. 6)

9.1 — Ferdsel og farleder, fremtidig (VA4)
Omradene kan benyttes til skipstrafikk til kaiomradet

9.2 — Natur- og friluftsomrader, ndvearende

Omrade - VA1

Omradet gjelder Drevjaleira naturreservat. | dette omradet gjelder forskrift om fredning av
Drevjaleira naturreservat (FOR-2000-12-21-1526).

Omrade — VA2
Omradet gjelder elva Drevjo. Omradet er omfattet av verneplan for vassdrag. Det skal ikke
bygges naermere enn 50 meter fra elva jf punkt 10.2 om hensynssoner

Omrade — VA3
Naturomradet i vann VA3, ingen bestemmelser

8 10 - Hensynssoner
Planen har innarbeidete hensynssoner jf. Plan- og bygningslovens § 11-8. Disse er navnsatt i
henhold til nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister.

10.1 — Sone H710_1: Bandlegging for regulering etter PBL (PBL § 11-8, D)

Omradet bandlegges i pavente av detaljreguleringsplan. Planarbeidet skal vaere avsluttet innen
2015.

10.3 — Sone H520_2: Sone med serlig hensyn til reindrift (PBL § 11-8, C)
Sonen omfatter flyttlei for reindrifta. | denne sonen skal alle nye tiltak avklares med
reindriftsforvaltningen i Nordland.

10.4 — Sone H560_3: Sone med serlig hensyn til bevaring av naturmiljg (PBL § 11-8, C)
Sonen omfatter 50 meter ut fra hver side av elva Drevja.

10.5 — Sone H560_4: Sone med sarlig hensyn til bevaring av naturmilje (PBL § 11-8, C)
Naturtype i militeromradet.

10.6 — Sone H530_5: Sone med serlig hensyn til friluftsliv (PBL § 11-8, C)

10.7 — Sone H720_7: Sone for bandlegging etter lov om naturvern. Gjelder Drevjaleira
naturreservat. (PBL § 11-8, D)

10.8 — Sone H910_6: Sone hvor gjeldende reguleringsplan/bebyggelsesplan fortsatt skal
gjelde (PBL § 11-8, f)

10.9 — Sone H820_8: Sone hvor reguleringsplan for Holandsvika industriomrade — planid
010, skal endres. Denne planen skal deles i to, hvor den nordlige delen skal legge til rette for
industri/neringsvirksomhet/avfallsbehandlingsanlegg, mens den sgrlige delen skal ha til
formal a legge til rette for flere boliger.



Falgende reguleringsplaner skal fortsatt gjelde:

Plannavn: Hovedformal med Planvedtaksdato: Planid:

planen:
RV 78 Holand — Ny fylkesveg gjennom 22.11.06 043
Leirosen m/arm til Drevja
Drevja-@mmervatn
Del av Gnr. 190, Boliger/landbruk 27.06.095 0B08
Straum i Drevja
Bergsnevveien Boliger/landbruk 01.11.94 0BO1
G/bnr.192/20
Nyland Boliger 21.12.87 012
Drevjaleira Industri/verneomrade 25:01.85/19.10.94 — 20091009
industriomrade vatmark digitalisert /slatt

sammen 24.02.09

Granmoen, Forholten | Boliger 29.03.78 005
Granmoen, Boliger 23.05.69 001
boligomrade
Del av Granmoen Boliger 26.08.71 002
Del av G/bnr. 191/2, | Boliger/landbruk 02.09.98 025
Forsmo i Drevja
Massetak Drevland Masseuttak 29.06.09 20091044

Vedtatte reguleringsplaner og bebyggelsesplaner gjelder fortsatt, men kommunedelplanen
gjelder foran tidligere planer nar plankart og bestemmelser ikke samsvarer med
kommunedelplanen (ved motstrid).




Vefsn Kommune
Adresse Postboks 560, 8651
Telefon 75 10 10 00

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 195 Bruksnr.: 19
Adresse: Drevjavegen 68, 8664 MOSJ@EN
Referanse: Remi

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Ja

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Ja

Utskriftsdato: 30.03.2026

Kilde: Vefsn Kommune

Vedlegg

8 vedlegg

Kommentar

kommuneplanen.

For tiden utarbeider kommunen en ny kommuneplan med tilherende samfunns- og arealdel som kommer til 3 erstatte
den gamle kommuneplan fra 2004 samt alle kommunedelplaner (med unntak av kommunedelplanen for Mosjgen). Nar
kommuneplanen blir ferdig utarbeidet og vedtatt er enda ikke avklart. Se vedlagte utklippsbilder over forslaget til

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



KARTUTSNITT VEFSN

KOMMUNE
Gnr/Bnr: 195/19

Adresse: Drevjavegen 68
8664 Mosjgen

Dato: 07.04.2026 N

Malestokk: 1:1000 %%

Sign: G. Nygard

Tegnforklarin

Eiendomsinformasjon Hoydeinformasjon

— - Eiendomsgrense Hoydekurve 1m

bc Gards- og bruksnummer —_— Hoydekurve 1m usikker
— Hoydekurve 5m

Adresser _ Hoydekurve 5m usikker
Abc Adressepunkt tekst
Terrengpunkt

Bygninger x Toppunkt
Bygning - Boligbygg Innsjeer og vassdrag

>

[
[ Bygning - Andre bygg ] Innsjo
] Annen bygning Innsjekant
Bygning - tiltak ] Elv/Bekk
& Bygning punkt Elv/Bekk kant
_—— Grunnmur
E— Fasadeliv Elv/Bekk kant usikker

Manelinje
Trapp inntil bygg K % st

Veranda Havflate

. . Kystkontur
Bygningsmessige anlegg

[ ) Stolpe
Vegg (frittstaende)

—_——— Stoyskjerm
S Annet gjerde
 H—— Frittstaende mur
- Stettemur
TOOOOOO Steingjerde
*O XQ X0 X0 ¥O Hekk
& Flaggstang

Vegsituasjon
_— Ytterkant veg
Ytterkant fortau
Annet vegareal
Annen samferdsel
ZIZIZIZZZ:o Traktorveg
77777777 Sti

Jernbanedata
Jernbane spormidt

195/14

Planinnsyn: https:/www.arealplaner.no/vefsn1824/arealplaner/search
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Returadresse:

LINEA Postboks 702 D?toz 30.03.2026
8654 Mosjoen Vir ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 117985

HELGELAND BYGGEKONTROLL AS
V/Hege Sende

C.M. Havigs gate 5 B

8656 MOSJOQEN

Foresporsel om elektrisk anlegg i Drevjavegen 68, 8664 MOSJOEN.

Navn nettkunde: SANDMO DAGNY

Malernummer: 6970631405277753

Anlegget ble sist kontrollert: 29.09.2016

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som 1 ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjor oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenior
Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjoen +47 751 00 400 Side 1 av 1



Matrikkelrapport MATO0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1824 - VEFSN Utskriftsdato/klokkeslett: 07.04.2026 kl. 07:16
Gardsnummer: 195 Produsert av: Gunnhild Nygard
Bruksnummer: 19 Attestert av: Vefsn kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Areal Kommentar
3831,7 m2

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: SKRUBBHAUGENII
Etableringsdato: 18.11.1949

Skyld: 0,03

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei
Arealrapport

Tekst

Beregna areal for 195 / 19

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr
Hjemmelshaver Dgd 300147

Hjemmelshaver Dgd 071038

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr
Eier registrert hos Dgd 300147
Skatteetaten

Eier registrert hos Dgd 071038
Skatteetaten

Navn ) Bruksenhet Adresse Andel
NORRSTROM ERIK ANDERS 1/2
SANDMO DAGNY 1/2
Navn Bruksenhet Adresse Andel

NORRSTROM ERIK ANDERS

SANDMO DAGNY

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7316017 416056 3831,7m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Nettadresse (URL)

Annen referanse

07.04.2026 07:16
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Grensejustering 10.09.1997

Grensejustering Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1824 - 195/1 -1536,5
Mottaker 1824 - 195/19 1536,5

Skylddeling 18.11.1949

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1824 - 195/1 0
Mottaker 1824 - 195/19 0

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

07.04.2026 07:16 Matrikkelbrev for 1824 - 195 [/ 19 Side 3 av 11



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 07.12.2015 1824nyg 07.12.2015

Annen forretningstype ) 15/1341 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 1824 - Mnr vann mangler 0
Bergrt 1824 - 194/1 0
Bergrt 1824 - 194/2 0
Bergrt 1824 - 194/3 0
Bergrt 1824 - 194/7 0
Bergrt 1824 - 194/68 0
Bergrt 1824 - 195/1 0
Bergrt 1824 - 195/3 0
Bergrt 1824 - 195/4 0
Bergrt 1824 - 195/6 0
Bergrt 1824 - 195/7 0
Bergrt 1824 - 195/8 0
Bergrt 1824 -195/9 0
Bergrt 1824 - 195/10 0
Bergrt 1824 - 195/14 0
Bergrt 1824 - 195/17 0
Bergrt 1824 - 195/18 0
Bergrt 1824 - 195/19 0
Bergrt 1824 - 195/21 0
Bergrt 1824 - 195/23 0
Bergrt 1824 - 195/27 0
Bergrt 1824 - 195/28 0
Bergrt 1824 - 195/30 0
Bergrt 1824 - 195/33 0
Bergrt 1824 - 195/37 0
Bergrt 1824 - 195/38 0
Bergrt 1824 - 235/1 0
Bergrt 1824 - 266/1 0
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Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord
Vegadresse Drevjavegen 3372 68

EUREF89 UTM Sone 33
7316023

Kretser Atkomstpunkt
Pst Nei
Grunnkrets 0102 Stuvland
Stemmekrets: 2 Drevja
Kirkesokn: 10030702 Drevja
416047 Postnr.omrade: 8664 MOSJ@EN
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 20 340 827 Bebygd areal:
Lopenr: Bruksareal bolig:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet:
Nord: 7316022 @st: 416045 Bruksareal totalt:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet:
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt:
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder: Elektrisitet
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTA annet
HO1 1 150 0 150 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype
3372 Drevjavegen 68 HO101 Bolig
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet

Tiltakshaver

ROSENSON SYNN@VE

150

150

0 Ant. boliger: 1 Datoer
Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 09.05.2000
0 Vannforsyning: Privatinnlagt Igangsettingstillatelse: 05.07.2000
Avlgp: Tatt i bruk: 12.07.2001
0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
0 Ferdigattest:
0
BTA totalt
0

Matrikkelenhet
195/19

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC
150 3 Kjgkken 1 1

Adresse

07.04.2026 07:16
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Bygningsnr: 23 027 240 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 28.10.2004
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 50 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 28.10.2004
Nord: 7316026 @st: 416028 Bruksareal totalt: 50 Avlgp: Tatt i bruk: 01.08.2005
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt
HO1 0 0 50 50 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 195/19
Kontaktpersoner
Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver ANDERS NORRSTR®M
Bygningsnr: 188 022 030 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7316038 @st: 416045 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk
Energikilder:
Oppvarming:
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 195/19
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Utgatte bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 11101 704 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 259 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 14.09.1993
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Privatinnlagt Igangsettingstillatelse: 06.10.1993
Nord: 7316021 @st: Bruksareal totalt: 259 Avlgp: Tatt i bruk: 26.09.1994
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype: Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0 Bygningsnummer utgatt:
Bygningsstatus: Bygningsnummer utgatt
Energikilder: Elektrisitet
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BTA bolig BTAannet BTA totalt
HO2 0 110 0 0 0 0
HO1 1 149 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
HO101 Bolig 109 4 Kjgkken 1 2 195/19
Kontaktpersoner
Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver JORGENSEN, ERLAND
Bygningsnr: 11102 948 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 14.09.1993
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 30 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 06.10.1993
Nord: 7316015 Qst: Bruksareal totalt: 30 vannverk Tatt i bruk: 26.09.1994
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: Har heis: Nei Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0 Bygningsnummer utgatt:
Bygningsstatus: Bygningsnummer utgatt
Energikilder: Elektrisitet
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BTA bolig BTAannet BTA totalt
HO1 0 0 30 0 0 0
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Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 195/19
Bygningsnr: 20 339 985 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 29.06.1999
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 58 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7316036 @st: 416042 Bruksareal totalt: 58 Avlgp: Bygging avlyst:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Tatt i bruk:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Midlertidig brukstillatelse:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0 Ferdigattest:
Bygningsstatus: Bygging avlyst
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt
HO1 0 0 58 58 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 195/19
Kontaktpersoner
Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver JORGENSEN A./ROSENSON S. STUVLAND
8664 MOSJQEN
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Areal og koordinater

Areal: 38317 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7316017 @st: 416056
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7315965,74 416009,35 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
15,80
[ 2 731597568 41599707 Jord Stein med kors ogvitner 10 Terrengmalt 7 13
50,50
[ 3 731602451 41600996 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
21,97
[ 4 731604027 41602526  Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 3]
28,14
[ 5 731604347 41605322  Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 3]
51,17
"6 731606606 41609913 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 3]
8,99
7 731607003 41610720 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
9,04
[ 8 731606484 4161460 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
1,00
[ 9 731606439 41611371  Jord Offentliggodkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 13
64,37
" 10 731603575 41605606  Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 3]
35,91
11 7316002,02 41606839  Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 3]
65,86
[ 12 731596750 41601230  Jord Offentliggodkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 13
3,44
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Vefsn Kommune

Adresse Postboks 560, 8651
Telefon 75 10 10 00

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 195 Bruksnr.: 19
Adresse: Drevjavegen 68, 8664 MOSJ@EN

Referanse: Remi

Utskriftsdato: 07.04.2026

Kilde: Vefsn Kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift
Vann Abonnementsgebyr og stipulert forbruk etter m2 6088
Renovasjon Ekstern leverandar SHMIL
Branntilsyn, feiing Arlig avgift 672
Slamtgmming Arlig avgift 1467
Eiendomsskatt Arlig avgift - skattegrunnlag se kommentarer 4049
Kommentar

beregningsgrunnlag for eiendomsskatt er kr 1 012 400,-.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.



) SHMIL

Mosjgen, 30.03.2026

KOMMUNE 1824 [GNR [195 |[BNR |19 |FNR |0 |SNR |O

EIER

EIENDOM/GATE | Drevjavegen 68

Bestilt produkt: Arsgebyr renovasjon  Restanser renovasjon  Infopakke, samlet pakke

[] ]
RENOVASJON
Type abonnement 80 L m/deling
Arsgebyr inkl. mva. Kr. 5 604,96
Antall terminer 6
Fakturert til 01.04.2026
Neste forfall 22.05.2026
Utestaende pr. i dag (ikke forfalt) 0,-

RESTANSER PR. | DAG (FORFALT)

Restanser SHMIL IKS 0,-

ADGANGSBEVIS TIL SHMIL'S GJENVINNINGSSTASJONER

Fysiske kundekort/adgangsbevis for levering av husholdningsavfall til SHMIL's
gjenvinningsstasjoner, er ikke personlig, men tilhgrer eiendommen. Eventuelle aktive
kundekort ma overleveres ny eier ved salg av en eiendom. Hvis kort mangler, ma SHMIL
kontaktes for sperring av kort.

Dersom selger benytter App, vil tilgangen til denne rettigheten falle bort ved overdragelse
i matrikkelen.

Antall aktive kundekort utstedt
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@ Kommunedelplan
Kommuneplan

Planidentifikasjon 1324D0611

Plantype Kommunedelplan
Planstatus Endelig vedtatt areal
plan

Ikraftredelsesdato 21.06.2011

Plannavn Kommunedelplan Dr
eva

Vis i kart Planregister

Arealformal

Arealbruk LNFR areal for nadv

endige tiltak for land
bruk og reindrift og g
ardstilknyttet naering
svirksomhet basert p
a gardens ressursgru
nnlag

Arealbrukstatus Navaerende
FPlanidentifikasjon 1824D0611

AREAL 4110812.75

Vis i kart Planregister
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@ Arealformal
Kommuneplan

Planidentifikasjon

Plantype

Planstatus

Vis i kart

Arealformal

Planidentifikasjon

Arealbruk

Arealbrukstatus
Omradenavn

AREAL

Vis i kart

20240001

Kommuneplanens ar
eadldel

Planforslag

20240001

LNFR areal for ngdv

endige tiltak for land

bruk og reindrift og g
ardstilknyttet nasring

svirksomhet basert p
a gardens ressursgru
nnlag

Navaerende
LNFR3

70861827 .33



Budskjema

Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud pa bakgrunn av salgsoppgave og foretatt visning.
Undertegnede gir herved bindende bud pa kjgp av felgende eiendom:

Eiendom

Meglers oppdragsnummer, referanse Gnr.

Bnr.

Festenr. Seksj.nr.

Adresse

Kommune

Tilbudt kjgpesum: (NOK)

Belap i blokkbokstaver

Belap

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave.

Finansieringsplan, som megler gis fullmakt til & kontrollere:

NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Lan, institusjon:

Kontaktperson, telefonnummer:

Sum tilgjengelig finansiering

0,00

10% av kjgpesummen betales ved kontraktsinngaelse, resten ved overtakelse.

Budet er gyldig til:

(Bud ma minst veere gyldig til kl. 12:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning)

Klokkeslett

Dato

@nsket overtagelsesmaned, ar:

Eventuelle forbehold fra kjgpers side:

Budgivere:

Person 1 Person 2

Navn

Fadselsnummer

Adresse

E-post

Mobiltelefon

Telefon dagtid

Telefon kveld

Sted, dato

Forpliktende
underskrift

KOPI AV GYLDIG LEGITIMASJON FRA BUDGIVER MA VEDLEGGES BUDSKJEMA
Se for gvrig utdelt forbrukerinformasjon om budgiving.

AdvokatOnline.no DokID 495 2014/01
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til d sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1.
2.

Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.
Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av
bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller
MinID. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen
i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navarende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for kort til at megleren
kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og interessenter et
tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er
gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og
hayere bud og eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet 1
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
L.
2.

3.

4.

5.

Det cksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har
fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver fr melding
om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjope flere enn en eiendom).

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til &
akseptere hogyeste bud.

Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en
bindende avtale.

Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medferer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.
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