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1 EIENDOMMENS REGISTERENHET OG ADRESSE

1.1 Salgtype

Tvangssalg besluttet av Hordaland tingrett sak nr. 25-005904TVA-THRD/TBER, med advokat
Rune Stavenes som oppnevnt medhjelper.

1.2 Betegnelse

Gnr. 14 bnr. 29 i Bergen kommune

1.3 Adresse

Eiendommen har ikke adresse.
Den ligger langs Paradisstranden mellom Paradisstranden 14 og Allebakken 13 pa Paradis i
Bergennnnnn.

1.4 Kort beskrivelse

Eiendommen er ikke bebygget.
Det er tinglyst at eiendommen kun kan ha «villamessig bebyggelse».
Det er uklart om det er veirett til eiendommen, jfr. nedenfor.

2 TINGLYSTE FORPLIKTELSER

2.1 Heftelser og servitutter

Det henvises til vedlagt utskrift fra eiendomsregisteret.

Registrerte pengeheftelser vil bli slettet i forbindelse med overdragelsen.

Servitutter som overtas av kjgper er:

1919/901676-1/106 RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
22.01.1919 Bestemmelse om bebyggelse
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1919/901675-2/106 ERKLERING/AVTALE
07.03.1919 Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1932/900089-2/106 BESTEMMELSE OM VEG
02.02.1932 RETTIGHETSHAVER: KNR:1201 GNR:14 BNR:61
RETTIGHETSHAVER: KNR:4601 GNR:14 BNR:21

Det vises til notat, jfr. bilag 1 til denne salgsoppgave.
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3 TILLIGGENDE RETTIGHETER

Eiendommen er ikke koblet til vann og avigp.

4 GRUNNAREALER
4.1 Tomten

1.098,7 m? eiende tomt.
Eiendommen er ikke bebygget.

Det er tinglyst hefte om at eiendommen kun kan ha villamessig bebyggelse.

5 FORMUESVERDI OG OFFENTLIGE AVGIFTER

Siden eiendommen ikke er bebygget, er det ingen offentlige avgifter pa denne.
Eiendomsskatt 2025: kr. 1713

Det er ikke mulig a bestille formuesverdi for eiendommen.

6 ENDELIGE OFFENTLIGE PLANER, KONSESJONSPLIKT OG ODELSRETT
6.1 Reguleringsplaner:

Arealbruken for eiendommen er fastsatt til konsentrert smahusbebyggelse.
Det vises seerlig til vedlagte notat (bilag 1) pkt. 3 pa side 7 f.f.

Det finnes ikke andre reguleringsplaner som angar eiendommen.

6.2 Konsesjonsplikt:

Egenerklaering om konsesjonsfrihet ma vaere matrikkelfgrt av kommunen fgr skjgtet kan
sendes til tinglysing.

Dersom ervervet for gvrig krever konsesjon iht. unntaksbestemmelser, baerer kjgper selv
risikoen for at konsesjon blir gitt.

6.3 Odelsrett:

Det foreligger ikke odelsrett pa eiendommen.

7 PRISANTYDNING OG TOTALKOSTNADER

Kostnader utregnet med utgangspunkt i prisantydning:
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Prisantydning kr 800 000

Dokumentavgift - 2,5% kr 20 000
Tinglysingsgebyr skjgte kr 545
Tinglysingsgebyr pr. panterett for kjgpers pant  kr 545
Honorar til medhjelper for utstedelse av skjgte kr 7 500
Sum kr 828 590

Dokumentavgiftens stgrrelse vil endres dersom kjgpesummen endres i forhold til
prisantydning.
Det tas forbehold om endring i tinglysningssatser.

Kjgpesum skal innbetales fra kjgpers konti i norsk finansinstitusjon.
Gyldig finansieringsbevis bes oversendt.

| tillegg dekker kjpper gvrige omkostninger forbundet med overtakelse, herunder evt.
rydding og utvasking.

8 MEDHJELPERS VEDERLAG

8.1 Provisjon

Medhjelpers honorar dekkes forlodds av innbetalt kjippesum, i medhold av forskrift om

tvangssalg ved medhjelper av 4.12.1992, § 3-3 hvorfra hitsettes:
«§ 3-3.Godtgjgrelse ved tvangssalg av fast eiendom og adkomstdokumenter til leierett til bolig
Ved gjennomfgring av tvangssalg av fast eiendom etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11 eller
adkomstdokumenter til leierett til bolig etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 12 har medhjelperen
krav pa godtgjgrelse etter fglgende satser:
3 % av kjgpesummen til og med kr 500.000,
2 % av det overskytende til og med kr 1.000.000 og
1 % av det overskytende til og med kr 3.000.000.
Godtgjgrelsen skal likevel minst veere lik 10 ganger rettsgebyret.
Dersom kjgpesummen kan antas G overstige kr 3.000.000, kan fgrste ledd fravikes ved avtale mellom
retten og medhjelperen inntil utkastet til fordelingskjennelse er forelagt for rettighetshaverne.
Dersom medhjelperen skal motta og utbetale kigpesummen, gis et tillegg i godtgjgrelsen pa 5 ganger
rettsgebyret.
Ved beregningen av kjgpesummen etter paragrafen her skal det tas hensyn til vederlag i form av
overtakelse av fellesgjeld.
| forhold til fgrste og tredje ledd anvendes rettsgebyret pd det tidspunkt utkastet til fordelingskjennelse
forelegges for rettighetshaverne.»

Kjgper skal derfor ikke dekke medhjelpers omkostninger.
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9 DIVERSE
9.1 Overtakelse

Overdragelse og oppgjor skal normalt skje 3 maneder etter at medhjelper har forelagt budet
for Hordaland tingrett og rettighetshaverne, og har anbefalt at budet begjaeres stadfestet.
Se for gvrig vedlegg nedenfor.

9.2 Visning

Interessenter kan se pa eiendommen pa egen hand.

9.3 Anmerkninger

Pa generelt grunnlag oppfordres interessenter til 3 besiktige eiendommen sammen med en
sakkyndig person.

Det er ikke utarbeidet verditakst eller tilstandsrapport.
Prisantydningen er basert pa tidligere omsetning av eiendommen.

Det er ikke mulig a tegne eierskifteforsikring pa eiendommer som selges pa tvangssalg.

10 SALGSVILKAR
10.1 Budgivning

F@rste bud ma inngis skriftlig pa budskjema, sammen med:
- Finansieringsbeuvis,
- «Tillegg til salgsoppgave og budskjema» og

- «legitimasjon av budgiver».

Dersom budgivningsdokumentene oversendes pr. e-post eller SMS, ma kopi av den gyldige
legitimasjon vaere klar og leselig. Med gyldig legitimasjon menes blant annet gyldig pass,
nasjonalt id-kort, norsk bankkort med bilde, og norsk fgrerkort.

Senere bud fra samme budgiver ma skriftlig, enten som e-post eller SMS.
Budgiver vil motta skriftlig bekreftelse fra medhjelper om at bud er mottatt.

Det presiseres at budgiver ma fylle ut navn og telefonnummer pa kontaktperson i bank som
kan bekrefte finansiering av budsummen. Dette skal fylles inn i budskjemaet.

Gyldig finansieringsbevis ma sendes inn sammen med budet.
Veer oppmerksom pa at en finansieringsplan ikke er et finansieringsforbehold.

Dersom det viser seg at en budgiver ikke kan ordne med finansiering, er bud gitt i
konkurranse med denne budgiver like fullt bindende.
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Pa anmodning fra medhjelper ma finansiering av overbud umiddelbart kunne dokumenteres.
Bindingsfrist for bud er minimum 6 uker. Dette gjelder ogsa fra forhgyelse av bud.

For a vaere garantert a bli kontaktet ved budgkninger, ma man selv ha hatt det hgyeste bud
pa boligen.

Ved en eventuell budrunde kan medhjelper sette en frist for angivelse av bud som han vil ta i
betraktning. Dersom andre interessenter unnlater a overby hgyeste bud innen en slik frist,
kan medhjelper avslutte budrunden, og deretter nekte a ta hensyn til hgyere bud.

Nar medhjelper har mottatt ett eller flere bud som bgr godtas, skal han straks forelegge
budene for saksgkeren med spgrsmal om saksgker vil begjaere budene stadfestet.

Kopi av budjournalen skal gis til kjpper uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand. Eventuelle rettelser i budjournalen, jf. § 3-1, skal fremga tydelig av slik kopi.

Det gjgres oppmerksom pa at budgivernes identitet i budjournalen ikke skal benyttes til
annet enn 3 ivareta partenes interesse i handelen.

Etter at handel er kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er
kommet i stand, kan den som har lagt inn bud pa eiendommen kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Blancoskjgte utstedes ikke.

Alle avgitte bud er bindende for budgivere med fglgende unntak:

e Etbud erikke bindende for budgiver nar det fglger av alminnelige avtalerettslige
regler at budgiveren er ubundet.

e Stadfester retten et bud, Igses samtidig andre budgivere fra sine bud. Nekter
retten ved kjennelse a stadfeste noe bud, Igses samtlige budgivere fra sine bud.

e Det er retten som tar endelig stilling til budene.

11 MANGLER

Eiendommen selges som den er, og ved tvangssalg har kjgperen begrenset adgang til 3
paberope mangler. Lov om avhending av fast eiendom (avhendingsloven) gjelder ikke. Det
nevnes at det ved tvangssalg ikke er anledning til 3 heve kjgpet, og at kispesummen skal
betales selv om prisavslag kreves.

Det fremheves derfor at det er saerskilt viktig at kjgper gjgr forundersgkelser, herunder at
eiendommen undersgkes grundig f@r det gis bud.
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Ettersom dette er et tvangssalg, kan medhjelper ikke innesta for at lgsgre og tilbehgr som
etter hovedregelen skal fglge eiendommen og som er pa eiendommen/i boligen pa
visningstidspunkt, vil veere der pa overtakelsestidspunkt. Kjgper bgr derfor legge til grunn at
det ved overtakelse helt eller delvis vil mangle Igsgre eller tilbehgr som etter hovedregelen
skal fglge eiendommen. Eventuelt manglende Igsgre og tilbehgr kan ikke paberopes som en
mangel.

Det presiseres at dersom eiendommen ikke er ryddet og nedvasket pr. overtakelse, er det
kjppers ansvar a besgrge og bekoste dette, og det kan ikke paberopes som en mangel.

Pa generelt grunnlag kan det opplyses at kjgper ofte ikke vil motta alle ngkler for
eiendommen. Dette kan ikke paberopes som en mangel.

Kjgper kan ikke paberope at det foreligger mangelfulle opplysninger om forhold som kan
avdekkes ved en gjennomgang av sakens fullstendige dokumenter.

oo0oo
Salgsoppgaven er basert pa opplysninger fra offentlige myndigheter.

Medhjelper innestar ikke for riktigheten og fullstendigheten av opplysninger gitt av eier,
takstmann, offentlige organer eller andre. Like fullt har medhjelper videreformidlet slik
informasjon.

Medhjelper kan ikke holdes ansvarlig ved arealavvik.

Eiendommen overtas fri for pengeheftelser unntatt de som kjgper skal overta, jfr. foran, dog
overtas andre eventuelle tinglyste heftelser som matte hvile pa eiendommen, jf vedlagte
grunnboksutskrift.

Kjgper gjgres oppmerksom pa at det kan foreligge utinglyste forpliktelser, og ikke endelige
offentlige planer, som ikke har kommet frem av medhjelpers egne undersgkelser.

Medhjelper har ikke undersgkt om det er foretatt innvendige ombygninger, om eventuelle
ombygninger krever godkjennelse, og om godkjennelse evt. kan veere gitt. Medhjelper har
ikke undersgkt riktigheten av eventuelle fremlagte tegninger, og kan ikke holdes ansvarlig
for evt. avvik i forhold til disse. Kjgper oppfordres saerskilt til & undersgke boligens tekniske
tilstand sammen med fagkyndige.

Kjgper oppfordres til & kontrollere alle opplysninger om eiendommen samt reguleringen for
omradet.

Eventuelle spgrsmal vedr. budgivning m.v. rettes til medhjelper.
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Medhjelper: Advokat Rune Stavenes
Advokatfirmaet Kyrre ANS
Strandgaten 209, 5004 Bergen
Postboks 1826 Nordnes, 5816 Bergen
Org. nr: 985.813.760
Telefon 913 00 417
E-post: rune@kyrre-bergen.no

Vedlegg:
1. Notat «Forhold knyttet til tinglyste erklaeringer ...»
2. Grunnboksutskrift (anonymisert)
3. Basiskart
4, Veistatuskart
5. Planinformasjon
6. Tillegg til salgsoppgave og budskjema
7. Legitimasjon av budgiver
8. Budskjema
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Bilag 1

ADVOKATFIRMAET
KYRRE

FORHOLD KNYTTET TIL TINGLYSTE ERKLARINGER, REGULERINGSMESSIGE
FORHOLD OG INFRASTRUKTUR — GNR. 14 BNR. 29 | BERGEN KOMMUNE

1 INNLEDNING

Dette notatet redegjgr for tinglyste heftelser, reguleringsmessige forhold, og infrastruktur
for eiendommen gnr. 14 bnr. 29 i Bergen kommune.

Notatet er utarbeidet i forbindelse med salg av overnevnte eiendom.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan foreligge heftelser pa eiendommene som ikke er
tinglyste. Vi har ikke kjennskap til slike rettigheter.

2 TINGLYSTE ERLERINGER/RETTIGHETER

Oppsummering:

Det er tinglyst veirett til fordel for gbnr. 14/29, men det er svaert usikkert bade hvilke
arealer veiretten knytter seg til, hvilket omfang den har og om den fremdeles gjelder.
Basert pa erklzeringene, kan vi ikke se at gbnr. 14/29 har en dokumentert og klar veirett til
eiendommen.

Det hefter ogsa en negativ servitutt pa eiendommen, som kun tillater at eiendommen
villamessig bebygges.

2.1 Innledning
Det er tinglyst tre erklaeringer/rettigheter pa gbnr. 14/29:

- Dagboknr. 1919/901676-1/106, tinglyst 22.01.1919
» Bestemmelse om bebyggelse

- Dagboknr. 1919/901675-2/106, tinglyst 07.03.1919
» Bestemmelse om veg

- Dagboknr. 1932/900089-2/106, tinglyst 02.02.1932
» Bestemmelse om veg

Eiendommen gbnr. 14/29 ble opprettet fra gbnr. 14/6 den 4. oktober 1918. Da eiendommen
ble opprettet, ble det tinglyst en bestemmelse om vei for den nyopprettede eiendommen:

- Dagboknr. 1918/900594-1/106
» Bestemmelse om veg
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Som det vil fremga i punkt 2.2., har gbnr. 14/29 blitt gitt en veirett i 1918. Veirettens
plassering og omfang er imidlertid vanskelig a fastlegge konkret. Det er ogsa utfordrende a
konkludere med om det i dag gjelder en veirett for gbnr. 14/29.

Det hefter ogsa en negativ servitutt pa eiendommen, som kun tillater at eiendommen
villamessig bebygges.

2.2 Gjennomgang av tinglyste erklaeringer/rettigheter
Dagboknr. 1919/901676-1/106, tinglyst 22.01.1919 — tinglyst pa gbnr. 14/29

Erklzeringen sier at eiendommen kun kan bebygges villamessig. Dette gjelder fremdeles som
en negativ servitutt (en begrensing) pa eiendommen.

Dagboknr. 1919/901675 2/106, tlnglyst 07.03.1919 - tmglyst pa gbnr 14/29
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De overnevnte dokumentene skal vise en avtaletekst for eierne av gnr. 6, 24, 28, 29 og 30.
Flere av disse eiendommene eksisterer ikke i dag. De gvrige eiendommene, ligger rett sgr og
sgr-gst for gbnr. 14/29.

Dokumentene som angir avtaleteksten, er svaert vanskelig a tyde. Det ene utdraget omtaler
imidlertid et veiareal:

«Parsellen deltar i opparbeidelsen og vedlikeholdet av den prosjekterte vei fra
hovedveien i felleskab med den allerede [solgte?] og senere fra eiendommen [?]
parsellen, til hvilken parsellene [?].»

Og:
«Kjpperne paatar sig at utbedre den [enu?]eksisterende vei fra [?] forbi sol-[?] [..]»
Det er usikkert hvilket areal som utgjgr «den prosjekterte vei».

Det tidligste flyfotoet av eiendommen som vi finner, er fra 1948. Pa dette tidspunktet var det
oppfert en bolig pa eiendommen Paradisstranden 14 (gbnr. 14/21), som ligger nord for gbnr.
14/29. Paradisstranden 14 ble skilt ut fra gbnr. 14/29 den 2. februar 1932, slik at erklaeringen
fra 1919 knytter seg til hele den tidligere eiendommen gbnr. 14/29, inkludert dagens gbnr.
14/21. Basert pa flyfoto fra 1948, er det usikkert hvor veitilkomsten til eiendommen faktisk
gikk frem til tomten.
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Figur 1 — Rgd markering viser eiendommen Paradisstranden 14 (gbnr. 14/21), som ligger nord for
gbnr. 14/29. Flyfoto fra 1948 fra finn.no.

Fra 1970, hadde Paradisstranden 14 (gbnr. 14/21) veitilkomst langs gbnr. 14/29.

Figur 2 — Rgd markering viser eiendommen Paradisstranden 14 (gbnr. 14/21), som ligger nord for
gbnr. 14/29. Flyfoto fra 1970 fra finn.no.
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| 2005 var veitilkomsten til Paradisstranden 14 (gbnr. 14/21), endret. Det gikk da ikke lenger
en tilkomst langs gbnr. 14/29. Slik er ogsa den faktiske situasjonen i dag.

4

Figur 3 — Rgd markering viser eiendommen Paradisstranden 14 (gbnr. 14/21), som ligger nord for
gbnr. 14/29. Flyfoto fra 2005 fra finn.no.

Dokumentet fra 1918 er svaert vanskelig a tyde. Basert pa det som gar an a tyde av
dokumentet, sammenholdt med flyfoto, fremstar det som at Paradisstranden 14 (gbnr.
14/21) — som tidligere var en del av gbnr. 14/29 — har benyttet seg av veiretten frem til
boligen. Plasseringen av veien har imidlertid endret seg i arenes lgp, fra a ga over gbnr.
14/29, til a bli fjernet igjen.

Vi kan ikke se at dokumentet fra 1918 er tilstrekkelig til & sla fast at gbnr. 14/29 har en
konkret og fastlagt veirett frem til sin eiendom i dag, og hvilke eiendommer denne veiretten
eventuelt knytter seg til.
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Dagboknr. 1932/900089-2/106 — tinglyst pa gbnr. 14/29
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Dokumentet gjelder fradeling av Paradisstranden 14 (gbnr. 14/21) fra gbnr. 14/29.
Dokumentet er sveert vanskelig a tyde. Det omtaler imidlertid et veiareal iht. en skylddeling

fra 1918:

« [..] Parsellen har felles bruksret i veien fra parsellen til hovedveien, samt bruksrett i
[?] mot a delta i disse veiers vedlikehold».

Det fremgar dermed at parsellen har en veirett, men det fremstar som sveert uklart om
hvilket veiareal dette knytter seg til.

Forholdet knyttet til veien for ny eiendom, Paradisstranden 14 (gbnr. 14/21), er presisert i et
skriv fra kommuneingenigren:
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Be NTe 30 prenser or! c-d-g-f-c

Kjsperan, som har bruksrett i velen som fra Soldal gaarjf
X 1 inlng over b.nr.29, forbeholdt sig aa fea rikelig svingif
- Plass for bil pes b.nr.29, paa det sted hvor veien gaar inn f Peter |

" ems vel. Bleren av buor.39 hr. Jargensen hadde intet sa innvede

|

I

Skrivet presiserer hvilken vei det er tale om: en vei fra Soldal gaard i sydlig retning over bnr.
29.

Dokumentet kan tilsi at gbnr. 14/29 hadde en veirett fra Soldal gaard. Hvilket areal som
utgjorde Soldal gaard i 1932, er usikkert og ma eventuelt fastlegges.

Vi kan ikke se at dokumentet fra 1918, eller flyfoto av situasjonen slik som tidligere
gjennomgatt i dette dokumentet, er tilstrekkelig klart til 3 sla fast at gbnr. 14/29 har en
konkret og fastlagt veirett til sin eiendom i dag. Dette krever trolig omfattende og ytterligere
undersgkelser.

Dagboknr. 1918/900594-1/106 - tinglyst pa gbnr. 14/6
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Dokumentet viser at gbnr. 14/29 har bruksrett til «veien» iht. skylddelingen fra 1918. Som
gjennomgatt tidligere i dette dokumentet, er det sveert usikkert hvilket innhold og omfang
denne veiretten har. Basert pa det som er gjennomgatt, kan det imidlertid virke som at veien
skulle etableres s@r for gbnr. 14/29. Veien ble opparbeidet, men ble deretter fjernet igjen. Se
dette notatets figur 2 og 3.

3 REGULERINGSMESSIGE FORHOLD

Oppsummering:

Det er krav om detaljreguleringsplan fgr tomten kan utvikles. Det tillates boligutbygging,
og det stilles rekkefglgekrav til utbyggingen. Rekkefglgekravene knytter seg til
dokumentasjon av stgy- og luftkvalitet og til opparbeidelse av kjpreveg.

3.1 Innledning
Eiendommen ligger innenfor grensene for tre arealplaner:

- Kommunedelplan FANA. KDP NY-PARADIS, HOP, NESTTUN, NESTTUN VEST, planID
15700000, ikrafttredelse 15. januar 2001 (heretter «KDP»)

- Fana. Gnr 14 Bnr 134 mfl., Ny-Paradis og deler av paradis, planID
15640000, ikrafttredelse 23. februar 2004 (heretter «xomradeplanen»

-  BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 — 2030, planID
6527000, ikrafttredelse 19. juni 2019 (heretter «KPA»)
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KPA gjelder foran KDP ved motstrid, jf. KPA punkt 2.3.

KPA gjelder foran omradeplanen ved motstrid, jf. KPA punkt 2.3.

3.2 KDP

Eiendommen er i sin helhet omfattet av fglgende kommunedelplan som gjelder pa grunnen:

PlanID: 15700000

Plantype: Kommunedelplan

Plannavn: FANA. KDP NY-PARADIS, HOP, NESTTUN, NESTTUN VEST
Status: Endelig vedtatt kommunedelplan, ikrafttredelsesdato 15.01.2001
Saksnr.: 1997/6746 og 2000/2919

Eiendommen er regulert til formalet «Boligomrade», hvor fglgende gjelder:

- Eiendommen kan ikke bebygges fgr omradet inngar i bebyggelsesplan, jf.
planbestemmelsene punkt 2.

3.3 Omradereguleringsplanen

Eiendommen er i sin helhet omfattet av fglgende reguleringsplan som gjelder pa grunnen:

PlanID: 15640000

Plantype: Omreguleringsplan (eldre plan)

Plannavn: Fana. Gnr 14 Bnr 134 mfl., Ny-Paradis og deler av paradis
Status: Endelig vedtatt reguleringsplan, ikrafttredelsesdato 23.02.2004
Saksnr.: 199706428

Eiendommen er regulert til formalet «Konsentrert smahusbebyggelse» med feltbetegnelse
KB1, hvor fglgende gjelder:

- Det er krav om bebyggelsesplan (detaljreguleringsplan) fgr tomten kan bebygges, jf.
planbestemmelsene punkt 2.2.1

- Tillatt tomteutnyttelse (%TU) pa minimum 30 % og maksimum 50 % for hver enkelt
eiendom, jf. planbestemmelsene punkt 3.2.1

- Privat uteoppholdsareal med kvalitetskrav, skal veere minimum 40 kvm per boenhet,
hvorav 15 kvm privat areal og 25 kvm fellesareal, jf. planbestemmelsene punkt 3.2.2

- Bygninger kan oppf@gres med en maksimal gesimshgyde pa 9,5 meter, og maksimal
12,5 meter malt fra ferdig planert terreng pa bygningens hgyeste fasade, jf.
planbestemmelsene punkt 3.2.3

- Garasjer og parkeringsplasser skal utfgres som fellesanlegg, jf. planbestemmelsene
punkt 3.2.4

Eiendommen ligger innenfor omrdadet for restriksjonsomrade grunnet luftforurensing og
stgyforhold. For disse omradene gjelder:
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Ved sgknad om byggetillatelse skal belastningen av No2 og PM10 dokumenteres, og
det skal foreligge tekniske spesifikasjoner om bygningens ventilasjonsanlegg, jf.
planbestemmelsene punkt 2.2.4

Det ma ikke gi midlertidig brukstillatelse fgr utenoppholdsareal kan dokumenteres
med tilfredstillende stgyniva (under Lden 55 dB) og stgyreduserende tiltak pa
bygninger er utfgrt slik at innvendig stgyniva ikke overstiger 30 dBA, jf.
planbestemmelsene punkt 2.2.5.

Hovedregelen er at det ikke tillates oppf@rt boliger med stgyniva pa fasade som
overskrider 70 dBA, men det kan likevel tillates uttak under visse forutsetninger, jf.
planbestemmelsene punkt 2.7.1, 2.7.2 0g 2.7.3

| omradeplanen er det stilt fglgende rekkefglgekrav fgr utbygging:

Nye boenheter som tilknyttes Ny-Paradis, Allébakken eller Paradisstranden skal ikke
gis igangsettingstillatelse over grunnmur fgr Ny-Paradis, inklusiv forbedret innkjgrsel
(A-B) og ny avkjgrsel (B-E), er utfgrt i samsvar med reguleringsplanen. Nye boenheter
som tilknyttes Paradisalléen skal ikke gis igangsettingsstillatelse over grunnmur fgr
Paradisalléen og J. Kjgdesvei (fra Paradisalléen til Statsminister Michelsens vei) er
utfgrt i samsvar med reguleringsplanen, jf. planbestemmelsene 2.3.1

Omradet med et hgyere forurensningsniva enn- NO2 timesmiddel over 200 mg/m3
og/eller PM10 dggnmiddel over 150mg/m3 kan ikke bebygges f@r det kan pavises at
forurensningsnivaet er redusert til angitt niva, jf. planbestemmelsene punkt 2.3.3.

| omrader som pa kartet er vist med stgy- og / eller luftforurensingsbelastning skal
felles- eller enkelttiltak som kreves for a fa akseptable forhold vaere ferdigstilt fgr det
gis igangsettingstillatelse over grunnmur, jf. planbestemmelsene punkt 2.3.3.
Stgynivaet pa utearealer og innendgrs arealer skal dokumenteres ved sgknad om
byggetillatelse, jf. planbestemmelsene punkt 2.2.3.

. KPA

3.4

Eiendommen er i sin helhet omfattet av BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 —
2030 (KPA):

PlaniID: 65270000

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Plannavn: BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030
Status: Endelig vedtatt, ikrafttredelsesdato 19.06.2019

Saksnr.: 2014/18880 og 2022/20468

Eiendommen er regulert til formalet «Bebyggelse og anlegg», med omradenavn «Ytre
fortettingssone», hvor fglgende gjelder:

Ytre fortettingssone kan videreutvikles med bolig- og naeringsformal, jf. KPA 26.4.1
Det skal utarbeides innledende stedsanalyse som grunnlag for reguleringsplan (jfr. §
3), jf. KPA 26.4.2
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- Alle byggeprosjekt skal beskrive hvilke nye bruksmessige og visuelle kvaliteter som
tilfgres omgivelsene, jf. KPA 26.4.3

- Det skal sikres gjennomgaende gang-/sykkelveger med god tilknytning til
sentrumskjerner, skole/barnehage, tjenesteyting og rekreasjonsomrader, jf. KPA
26.4.4

- Grad av utnytting skal tilpasses omgivelsene, og skal vaere mellom 30 % og 120 %
BRA, jf. KPA 26.4.5

- Det skal tilrettelegges for et variert og mangfoldig bygningsmiljg, med seerlig vekt pa
variasjon i boligtilbudet, jf. KPA 26.4.6

- Byggehgyde skal tilpasses til omgivelser og terreng. Ny bebyggelse begr ikke gi
vesentlig reduksjon av sol- og utsiktsforhold for eksisterende boliger, jf. KPA 26.4.6

Eiendommen ligger ogsa innenfor:

- Faresone:
» Luftkvalitet — gul sone —H390_2
o Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten inne og ute blir
tilfredsstillende, jf. KPA 23.1.1, jf. 33.10
- Stgysone:
» Gul sone iht. T-1442 — H220_3
o Retningslinjen for T-1442 skal legges til grunn for tiltak, jf. KPA 22, jf. 33.5
- Infrastruktursone:
» Konsesjonsomrade fjernvarme Flesland — Sentrum — H410_1
o Tilknytningsplikt for nybygg med et samlet areal pa over 500 kvm BRA, jf.
KPA 34.1
- Hensynssone:
» Bevaring kulturmiljg — H570_3
o Kulturmiljg skal hensyntas, jf. KPA 35.5

4 INFRASTRUKTUR

Oppsummering:
Det ma inngas privatrettslige avtaler for a sikre eiendommen ngdvendige privatrettslige
rettigheter knyttet til tilkomst, vann og avlgp.

4.1 Tilkomst

Som gjennomgatt i punkt 2.2., kan vi ikke se at gbnr. 14/29 har en tilstrekkelig dokumentert
og klar veirett til eiendommen.

Fgr eiendommen skal kunne bebygges, ma eiendommen veaere sikret atkomst, jf. plan- og
bygningsloven § 27-4. Atkomsten til eiendommen ma enten ga over gbnr. 14/21
(Paradisstranden 14), 14/23 og 14/155, eller over gbnr. 14/33, 14/6 og 14/28. Det ma inngas
privatrettslige avtaler for a sikre tilkomst til eiendommen. Tilkomst til eiendommen ma ogsa
vaere i trad med plan- og bygningsloven og gjeldende planer.
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4.2  Vann- avilgps-, og stromledninger

Eiendommen har ikke, basert pa offentlig tilgjengelige dokumenter, ngdvendige
privatrettslige rettigheter knyttet til a legge og a ha vann-, avlgp-, og strgmledninger m.m.
over annen manns grunn. Det er krav om at det foreligger slike avtaler knyttet til vann og
avlgp fgr eiendommen kan bebygges, jf. plan- og bygningsloven §§ 27-1 og 27-3.

Det ma inngas privatrettslige avtaler for a sikre eiendommen ngdvendige privatrettslige
rettigheter.
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Bilag 2
Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 26.06.2025 k1. 12.53
Oppdatert per: 26.06.2025 k1. 12.52
Kommune: 4601 BERGEN
Gnr: 14 Bnr: 29

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2018/863338-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
08.06.2018 21.00 VEDERLAG: NOK 700 000

Pategning til hjemmelsdokumenter

2025/462352-1/200 ** KONKURS
28.04.2025 09.40 GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2018/863338-1/200
GJELDER:

ELEKTRONISK INNSENDT

Dokumenter av s®rlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
2025/462352-1/200 KONKURS

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1919/901676-1/106 RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
22.01.1919 Bestemmelse om bebyggelse

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1919/901675-2/106 ERKLERING/AVTALE
07.03.1919 Bestemmelse om veg

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1932/900089-2/106 BESTEMMELSE OM VEG
02.02.1932 RETTIGHETSHAVER: KNR:1201 GNR:14 BNR:61

RETTIGHETSHAVER: KNR:4601 GNR:14 BNR:21

Tinglyste pengeheftelser er slettet av
personvernhensyn.

Side 1 av 4



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 26.06.2025 k1. 12.53
Oppdatert per: 26.06.2025 k1. 12.52

Kommune: 4601 BERGEN

Gnr: 14 Bnr: 29

GRUNNDATA

1918/900438-1/106 REGISTRERING AV GRUNN

04.10.1918 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:4601 GNR:14
BNR: 6

1932/900089-1/106 REGISTRERING AV GRUNN

02.02.1932 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1201 GNR:14 BNR:61

2020/940203-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:1201 GNR:14 BNR:29

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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Bilag 3 n

Basiskart
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4:1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 14/29/0/0
KOMMUNE Dato: 14.11.2025 Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
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BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000

KOMMUNE

Dato: 14.11.2025

Vegstatuskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Bilag 4

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 14/29/0/0
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
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Bilag 5
PLANINFORMASJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 14/29/0/0
Utlistet 14. november 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pd bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

258699617 Grunneiendom 0 Ja 1098,7 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=14&bruksnummer=29&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=14%25%2526bnr=29
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=14&bnr=29&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
15640000 30 FANA. GNR 14 BNR 134 MFL., NY-PARADIS OG DELER AV 3 - Endelig vedtatt 23.02.2004 199706428
PARADIS arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

15640000 112 - Konsentrert smahusbebyggelse 100,0 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_3 Paradis 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone  H570_4 Historiske jernbanetraséer 0,1 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone  100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei st@y - gul sone 85,1 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 149 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15700000 FANA. KDP NY-PARADIS, HOP, NESTTUN, NESTTUN VEST 3 - Endelig vedtatt arealplan 15.01.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15700000 2 - Framtidig 110 - Boligomrader 100,0 %

Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlanID Restriksjonstype Dekningsgrad

15700000 112 - Krav om bebyggelsesplan 100,0 %
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15640000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15640000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15700000

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
5120000 30 FANA. SBNDRE INNFARTSARE, HOP - FJ@SANGER 3 -
15640001 31 FANA. GNR 14 BNR 134 MFL., PARADISSTRANDEN 3 200909119
5120400 30 FANA/FYLLINGSDALEN/ARSTAD. VESENTLIG ENDRING AV FIGSANGERKRYSSET 3 200021401

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=5120000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15640001
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200909119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=5120400
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200021401

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
Dato: 14.11.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 1
Adresse:

BERGEN
KOMMUNE

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

4/29/0/0

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen péa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk p& eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 14/29/0/0
Adresse:

BERGEN Dato: 14.11.2025
KOMMUNE
3 Eendomsman Kering

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Punktmarkeringer Formalsgrense

——= 1242 - Avkjorsel /\/ Reguleringsplan formalsgrense
Juridisklinje Reguleringsformal §25 eldre PBL
/\7 1211 - Byggegrense Frittliggende smahusbebyggelse
™\, 7 1221 - Regulert senterlinje Konsentrert smahusbebyggelse
, N7 1222 - Frisiktlinje Kjarevei
Begrensningsgrense gammel lov Annen veggrunn

,7\_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense Gang- / sykkelveg
Begrensningsomrade gammel lov Sykkelveg

—— 640 - Frisiktsone Gangveg

Plangrense FRIOMRADER
/V‘ Reguleringsplanomriss Park

__ Friluftsomrade (pa land)

/// Felles avkjgrsel
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Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 65270000
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BERGEN Mélestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 14/29/0/0
KOMMUNE Dato: 14.11.2025 Adresse:
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] Eiendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn kulturmiljg Ytre fortettingssone
|7_J Angitthensyn landskap @vrig byggesone
|7_J Faresone Grennstruktur

i_\ _ Infrastruktursone Friluftsomrader

i_\ . Stgysone gul
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Kommunedelplan A

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15700000

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 14/29/0/0
BERGEN
Dato: 14.11.2025 Adresse:
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) sendomsmartering (1)
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Tegnforklaring for kommunedelplan

""" GIS-veg, fremtidig KDP Arealbruk-PBL1985
.,-‘.".' G/S-veg Boligomrade (N)

/\/ Samleveg, fremtidig Boligomrade (F)

/NS Fierveg, fremiidi B offentiig bebyggelse (N)

N Fiernveg Friomrade (F)

/"~ Grense for restriksjonsomrade LNF-omrade (N)

N\ Arealformalgrense
7// Andre restriksjoner

.




Bilag 6

TILLEGG TIL
SALGSOPPGAVE OG BUDSKIJEMA
MA INNLEVERES SAMMEN MED BUDSKJEMA

Eiendom: Gnr. 14 bnr. 29 i Bergen kommune
Adresse: Uten adresse

Dette er et tvangssalg gjennom Hordaland tingrett (nedenfor bare benevnt Tingretten).
Kispesummen skal betales til klientkonto hos Advokatfirmaet Kyrre ANS v/advokat Rune
Stavenes.

Kjgpesum skal innbetales fra kjgpers konti i norsk finansinstitusjon.

Kjgperen har begrenset adgang til & paberope feil og mangler ved et tvangssalg
(avhendelsesloven gjelder ikke), og oppfordres derfor spesielt til & undersgke eiendommen
ngye.

Eventuelt konsesjonskrav er kjgpers risiko.

Bindingsfrist for bud er minimum 6 uker.

Med Tingrettens samtykke kan det tas hensyn til bud med bindingstid ned til 15 dager.
Overdragelse og oppgjer skal normalt skje 3 mnd. etter at medhjelper har forelagt budet for
Tingretten og rettighetshaverne og har anbefalt at budet begjaeres stadfestet.

Betalingsplikt inntrer likevel ikke f@r 2 uker etter at stadfestelseskjennelsen er rettskraftig.
Dersom kjgpesummen eller deler av denne betales etter oppgjgrsdagen, men innen 2 uker
etter at stadfestelsen er rettskraftig, betales et tillegg pa 6% rente p.a. @vrig forsinkelse med
betaling av kjgpesummen belastes med renter iht. lov om renter ved forsinket betaling, for
tiden 12,25 %.

Det er Tingretten som tar endelig stilling til budene. Innvendinger mot stadfestelse av bud
ma innkomme Tingretten innen 2 uker fra partene, rettighetshaverne og budgiver har
mottatt underretning om at et bud er begjaert stadfestet.

Etter at Tingretten har stadfestet et bud har bergrte parter 1 maneds ankefrist pa
avgjgrelsen innen budet blir bindende. Ved Tingrettens stadfestelse av et bud, I@ses @gvrige
budgivere fra sine bud. Budgiver Igses fra sitt bud dersom saksgkeren gir avkall pa adgangen

til 3 begjeere det stadfestet.

Sammen med budskjemaet ma dette tillegg til salgsoppgaven innsendes til medhjelper
pafgrt budgivers signatur.

Jeg bekrefter a ha lest dette tillegg og hele salgsoppgaven med vedlegg.

Sted , den

budgivers underskrift

Salgsoppgave utferdiget 17.11.2025
Gnr. 14 bnr. 29 i Bergen kommune



Bilag 7

LEGITIMASION AV BUDGIVER
Budgiver ma legitimere seg ved innlevering av fgrste bud ved bruk av gyldig pass, nasjonalt
id-kort, norsk bankkort med bilde, og norsk fgrerkort, eller annen gyldig legitimasjon.
Den gyldige legitimasjon skal legges i rammene under. Ta bilde eller skann den gyldige
legitimasjonen, og send som SMS eller e-post til medhjelper. Legitimasjonen ma veere tydelig
og klart leselig for at bud skal kunne aksepteres.

Salgsoppgave utferdiget 17.11.2025
Gnr. 14 bnr. 29 i Bergen kommune



BUDSKIEMA

Deres bud sendes til medhjelper
ADVOKAT RUNE STAVENES
postboks 1826 Nordnes, 5816 Bergen, e-post rune@kyrre-bergen.no, mobil 913 00 417

TILBUDET ER BINDENDE FOR BUDGIVER | MINST 6 -SEKS- UKER

Bilag 8

Budgiver 1: Budgiver 2:
Pers.nr. (11 siffer): Pers.nr. (11 siffer):
Adr.: Telefon:
Postnr./-sted:
Telefon: E-post:
E-post:
Salgsobjekt
BUD kr.
Gnr. 14 bnr. 29 i Bergen kommune | tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgave
Finansiering Finansieringsinstitusjoner
Egenkapital kr. 1.
Lanekapital kr. 2.

Navn og telefonnummer til kontaktperson i finansieringsinstitusjon:
HUSK A SENDE INN GYLDIG FINANSIERINGSBEVIS!

BUDET ER BINDENDE:
Ved tvangssalg skal budet iflg. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26 vaere bindende for byder i minst 6 -seks- uker.

Eiendommen overtas i den stilling den befinner seg, og hvormed budgiver har gjort seg kjent ved besiktigelse. Eiendommen
forutsettes overtatt fri for andre pengeheftelser enn de Ian som byder eventuelt skal overta. Ved tvangssalg har kjgper
etter bestemmelser i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-39 begrenset adgang til 3 gjgre innsigelser gjeldende p.g.a. mangler.
Overdragelse og oppgj@r skal skje 3 mnd. etter at medhjelper har forelagt budet for Bergen tingrett (nedenfor benevnt
Tingretten) og rettighetshaverne og anbefalt at budet begjaeres stadfestet. Budgiver gjgres oppmerksom pa at hgyeste bud
ma bekreftes skriftlig pa nytt budskjema fgr budet fremlegges med anbefaling om a begjeere budet stadfestet.

Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for budgiver i minst 6 uker. Med Tingrettens samtykke kan det likevel tas
hensyn til bud med bindingstid ned til 15 dager. Ved Tingrettens stadfestelse av et bud, Igses gvrige budgiver fra sine bud.
Nekter Tingretten ved kjennelse a stadfeste noe bud, Igses samtlige budgiver fra sine bud. Budgiver Igses fra sitt bud
dersom saksgker gir avkall pa adgangen til a begjeere budet stadfestet.

| tillegg til kigpesummen svarer budgiver alle overdragelsesomkostninger, som dokumentavgift og tinglysningsgebyr.
Dersom budet aksepteres/stadfestes er det bindende for budgiver pa ovennevnte vilkar.

Budgiver underskrift:
Dato: Budgivers underskrift:

Sammen med budskjemaet skal ogsd innsendes
“Tillegg til salgsoppgave og budskjema”, og ”Legitimasjon av budgiver”
i signerte eksemplarer sammen med gyldig finansieringsbevis

Salgsoppgave utferdiget 17.11.2025
Gnr. 14 bnr. 29 i Bergen kommune
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