BOLIGEN ANNONSERES PA WWW.FINN.NO

ROMEDAL - BRATVOLDSBERGET
BRATVOLDSBERGET 27, 2334 ROMEDAL

WL

MODERNE OG ROMSLIG ENEBOLIG MED ELBILLADER OG
VEDOVN | BOD | 3 SOVEROM | 2 BAD | FLOTT BALKONG
OG HAGE | LEDIG FRA 01.08

LEIEPRIS: Kr. 17 000 pr. mnd.
OVERTAKELSE: 01.08.2026

AREAL/ROM: Sum BRA 120 kvm. Antall rom: 4.
KONTAKTPERSON: Audun Strugstad

TELEFON: 47 90 65 35

E-POST: audun.strugstad@utleiemegleren.no
REFERANSE: Saksnummer 66374

WEB: www.utleiemegleren.no/bolig/66374

UTLEIEMEGLEREN




INFORMASJON OM BOLIGEN

SAKSNUMMER 66374 - BRATVOLDSBERGET 27, 2334 ROMEDAL

KONTAKTPERSON
Eiendomsmeglerfullmektig Audun Strugstad

ANSVARLIG MEGLER
Fagansvarlig Mai Nguyen Dalene

EIERFORHOLD
Fast eiendom

SAKSNUMMER
66374/0103-26

EIER
Torgal Hermann Floden

EIENDOMMEN

Adresse: Bratvoldsberget 27, 2334 ROMEDAL
Kommune: Stange

Areal: 120 kvm. BRA-I, totalt 120 kvm. BRA.
Antall rom: 4

Matrikkel: Gnr 318, Bnr 106, Boenhet H0101

LEIEBOERFORSIKRING

Leieboerforsikring — En enklere mate & leie bolig pa!
Med Leieboerforsikring levert av If kan du flytte rett inn i ny bolig uten & tenke pa hverken depositum eller
innboforsikring.

Fordeler med Leieboerforsikring:

-Du slipper & innbetale depositum

-Innboforsikring som gjelder for alle som bor i boligen
-Unik uhellsdekning

-Manedlig betaling

Leieboerforsikring leveres av If Skadeforsikring. Ved mislighold av leiekontrakt vil leietaker holdes gkonomisk
ansvarlig av If for utleiers tap, pa lik linje som ved en depositumskonto. Leieboerforsikring koster 2,6% (min. 300
kr, maks. 700 kr) av leieprisen, og legges til manedsleien.

ENERGIMERKING

Boligen har energikarakter B
Boligens energiattest, med oppvarmingskarakter, er tilgjengelig hos megler og utleveres ved forespgrsel.

RADON
Utleier har ikke radonmalt boligen.

BELIGGENHET

Eiendommen befinner seg litt utenfor Romedal sentrum, men tar fortsatt kort tid ned til Kiwi som er 1 km unna.
Romedal barnehage og Romedal ungdomsskole ligger bare 1,1 til 1,4 km unna som man fint kjarer til p& under 5
minutter eller gar pa cirka 15 minutter. For bredere tilbud av butikker finner man i Stange og Hamar. Det er kun 10
minutter til Stange sentrum og under 20 minutter unna CC Hamar.

For den som liker natur og friluftsliv er denne boligen ypperilg. Herfra gar det sti opp til skog og mark som bugner
av gode turmuligheter. Ellers er det rolig nabolag med flere familier.

UTLEIEMEGLEREN
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INFORMASJON OM BOLIGEN

SAKSNUMMER 66374 - BRATVOLDSBERGET 27, 2334 ROMEDAL

ADKOMST
Se kart.

BESKRIVELSE

Velkommen til lekre og moderne Bratvoldsberget 27 - en romslig og nyere enebolig i kjiede med tilhgrende carport
med elbillader, bod og hage.

Boligen ligger i enden og har hjgrnetomten slik at man fine uteomrader rundt ene siden. Her er det fin utsikt og
gode solforhold. Foran er det plass til mange biler om man har stor familie. Boligen er fra 2021 og baerer preg av
moderne standard. Her er det flislagt i entréen og pa begge badene. Gulvene i alle rom har mgrk laminat som gir
et moderne inntrykk. De 3 soverommene er av lik starrelse og byr pa godt av plass til det man behgver.
Hovedsoverommet har ogsa egen utgang til hagen og eget bad med badekar. Kjgkkenet har &pen lgsning til stuen
og har integrerte hvitevarer. Stuen kan fint deles inn i spisestue- og stuedel. Skyvtett ut til verandaen som er
overbygd og har spotter i taket. Her kan man nyte gode kvelder i solnedgangen og utsikten.

Carporten har elbillader og bod i bakkant som byr pa godt av lagringsplass.
Eier kan veere fleksibel med noe tidligere overtakelse om gnskelig.

INTERESSERT | A SE BOLIGEN? SEND INN INTERESSENTSKJEMA VIA ANNONSEN

EIENDOMMENS ROM

Indre rom:
1. etasje: Entré, 2 soverom, bad, teknisk rom og 2 boder.
2. etasje: Kjgkken, stue, soverom og bad.

Ytre rom:
Utebod.

STANDARD
- Gulv: Laminat i alle oppholdsrom og fliser i entré og pa begge badene.

- Vegger: Malt panel i alle oppholdsrom. Fliser pa veggene pa badene.

KIZKKEN
Moderne kjgkken med integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kombiskap.

BAD 1. etasje
Flislagt gulv og vegger med toalett, dusjhjgrne med glassdgrer og bred servant.

BAD 2. etasje
Flislagt gulv og vegger med toalett, badekar, bred servant og opplegg til vaskemaskin.

INVENTAR
Boligen leies ut umgblert.

Integrerte hvitevarer: kombiskap, oppvaskmaskin, komfyr, steketopp.

FASILITETER

Boligen har balkong, hage, peis/ildsted, lademulighet, ikke-rayk , utsikt , barnevennlig, rolig , moderne , turterreng,
opplegg for internett.

Personlige abonnementer tegnes av leietaker og er ikke inkludert i husleien. Det tas forbehold om at lokale
leverandgrer kan levere tjenesten.

UTLEIEMEGLEREN
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INFORMASJON OM BOLIGEN

SAKSNUMMER 66374 - BRATVOLDSBERGET 27, 2334 ROMEDAL

PARKERING

Parkering pa biloppstillingsplass pa tomten og carport med elbillader.

OPPVARMING
Boligen oppvarmes med elektrisitet og vedovn.

EGNE ABONNEMENTER
Leietaker tegner eget abonnement for strgm.

VIKTIG INFORMASJON OM STROMAVTALE VED INNFLYTTING

For a sikre at boligen har stregm fra farste dag, ma du som leietaker bestille strgmavtale ved overtakelse. Dette er
ngdvendig for & unnga at boligen star uten strem, noe som kan fare til skade p& boligen og uforutsette kostnader
for utleier.

Vi gjar samtidig oppmerksom pa at de stramavtalene som tilbys, er valgt ut pa grunn av et kommersielt samarbeid
mellom oss og strgmleverandgren. Dette innebeerer at vi kan motta fordeler eller ytelser fra stramleverandgren for
a markedsfare deres avtaler.

Det er ingen bindingstid pa noen av strgmavtalene som tilbys. Du star fritt til & bytte til ensket strgmleverandgr nar
som helst, ogsa samme dag som du overtar boligen.

HUSLEIE

Kr. 17 000 pr. maned. Parkering er inkludert i leien.Medtatt i husleien er a-konto belgp for vann og avlgpsutgifter
kr. 0.

Utleier vil dokumentere og foreta avregning mot innbetalt a kontobelgp minimum en gang pr ar. Differansen
mellom faktisk forbruk og avregning betales innen 14 dager etter mottatt avregning.

Leietaker er ansvarlig for gebyrer som palgper ved & innbetale husleie fra utenlandsk konto.

UTLEIERS KRAV TIL SIKKERHET

Som sikkerhet i dette leieforholdet kan leietaker velge & kjgpe leieboerforsikring levert av IF eller opprette
depositumskonto i SpareBank 1 SMN.
Sikkerhetsbelapet for forsikring og depositum er fra 3 maneders husleie.

Velges leieboerforsikring fra IF er kostnaden 2,6% av lgpende manedsleie, minimum kr 300,- og maksimalt belap
kr 700,- pr mnd. Forsikringspremien er en del av leien, og betales ved forfallstidspunktet for husleien. If vil kreve
regress fra leietaker ved leietakers mislighold som medfgrer utbetaling fra forsikringen.

Ta kontakt med megler i Utleiemegleren for & finne ut om du tilfredsstiller vilkarene for & tegne leieboerforsikring
levert av IF.

LEIETIDEN OG PARTENES OPPSIGELSESADGANG

Overtakelse: 01.08.2026
Leietid: 01.08.2026 - 31.07.2028

Oppsigelsestiden i dette leieforholdet er 3 maneder for begge parter.

Leieforholdet har en bindingstid frem til 30.04.2027, og dette er farste mulige tidspunkt en oppsigelse kan ha
virkning fra. Sies leieforholdet opp innen denne dato vil leieforholdet ha en minste leietid frem til 31.07.2027.
Oppsigelser levert etter utlgp av bindingstiden den 30.04.2027 vil ha virkning den farste dag i den pafelgende
maneden etter at oppsigelsen er mottatt.

Tidligste oppher av leiekontrakten ved oppsigelse forutsetter at leiekontrakten starter pa det tidspunktet som er
nevnt ovenfor.

ADGANG TIL FREMLEIE AV BOLIGEN

Fremleie er ikke tillatt uten utleierens skriftlige samtykke, med mindre annet er skriftlig avtalt eller fglger av
husleieloven.

UTLEIEMEGLEREN
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INFORMASJON OM BOLIGEN

SAKSNUMMER 66374 - BRATVOLDSBERGET 27, 2334 ROMEDAL

FERDIGATTEST ELLER MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Boligen har ferdigattest

VILKAR OM LEIERENS VEDLIKEHOLDSPLIKT

Leietakeren skal for egen regning foresta det sedvanemessige indre vedlikehold av boligen og av ytre rom som
tilharer boligen.

Leietakeren skal vedlikeholde bl.a maling, tapeter, gulvbelegg, innvendige dgrer samt den innvendige delen av
utgangsdagrer, ildsteder, laser og ngkler, sikringer, ledninger, ruter, kraner, brytere, kontakter, brannvarslings- og
slukningsutstyr og lignende forbruksmateriell. Leietakeren skal foresta vedlikehold, herunder oppstaking av rar til
og med vannlas og sluk. For mgblerte leieforhold omfattes ogsa vedlikehold av mablene av leierens
vedlikeholdsplikt.

Medfgrer vedlikeholdet forandringer i boligen, skal det gis et skriftlig forhdndssamtykke fra utleier som godkjenner
forandringene. Slikt forhandssamtykke gir ikke leietakeren rett til & kreve vederlag for forbedringer jf. husleielovens
§ 10-5.

Medfgrer vedlikeholdet at gjenstander mé skiftes ut, pahviler utskiftning utleier med mindre gjenstanden er
installert av leietakeren eller gjenstanden er gdelagt, grunnet leierens bruk eller av manglende vedlikehold fra
leierens side.

Dersom boligen har utvendige fasader/terrasser skal utleier, uansett hvor lenge leieforholdet varer, ivareta normalt
utvendig vedlikehold.

Leietakeren er likevel ansvarlig for & etterse og vedlikeholde hageanlegg, tak, balkonger, terrasser, takrenner,
nedlgpsrar, innkjgrsel/parkeringsomrade. Leietakeren plikter ogsa a holde eiendommen ryddet og rengjort og
forestd egen sngmaking.

Alle arbeider som leietakeren plikter & utfgre etter denne kontrakt, ma utfgres uten ugrunnet opphold og
handverksmessig forsvarlig og iht. Norsk Standard.

TYPE UTLEIEOBJEKT

Denne utleieboligen er utleiers egen bolig og leies ut ved et midlertidig fraveer pa inntil fem ar. Det opplyses om at
leieren har feerre rettigheter enn ved leie av annen bolig. Bestemmelsen i husleieloven § 7-3 om framleie av del av
bolig og husleieloven § 7-4 om framleie ved midlertidig fraveer gjelder ikke. Av bestemmelsene i husleieloven
kapittel 9 skal bare husleieloven § 9-10 om leierens dgd gjelde. Er leieavtalen ikke inngatt for bestemt tid, har
leieren far fraflytting alltid krav pa varsel med frist som nevnt i husleieloven § 9-6. Har utleieren ikke sagt opp
leieavtalen eller oppfordret leieren til & flytte far utleierens fraveer har vart i fem ar, gjelder lovens bestemmelser
fullt ut for leieavtalen.

UTLEIEMEGLERENS VEDERLAG

Utleiemegleren fakturerer oppdragsgiver (utleier) fglgende vederlag for formidlingen:
Etableringsvederlag 56,25% av 1 maneds leie

Visning kr. 1 000,00

Annonsering og tilrettelegging kr. 2 250,00

De opplyste vederlagene er inklusive mva.

Leietakeren betaler ikke for Utleiemeglerens tjenester.
Utleier har gitt Utleiemegleren Forvaltning AS i oppdrag & kreve inn og motta leie samt etablere avtalte sikkerheter.

Leietaker aksepterer at innbetalt forskudd pa farste maneds husleie, kan benyttes til betaling av utleiers kostnader
til Utleiemegleren.

BOLIGENS STAND VED OVERTAKELSE
Boligen leies ut i den stand den er ved overtakelsen jfr. Husleielovens § 2-5.

S/ARLIGE BESTEMMELSER

UTLEIEMEGLEREN
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INFORMASJON OM BOLIGEN

SAKSNUMMER 66374 - BRATVOLDSBERGET 27, 2334 ROMEDAL

Leietaker sgrger for & holde orden pa eiendommen og klippe plen ved behov. Leietaker ma utvise hensyn til
naboer mtp stgy og

uteomrader. Rgyking er ikke tillatt. Dyrehold ma avklares med eier. Det er ikke tillatt & skru eller spikre i tak og
vegger uten eiers samtykke.

KONTRAKTSINNGAELSE

Etter kontraktsinngaelse forfaller en maneds husleie til betaling.
Leietaker vil bli avkrevd en signatur pa tilstandsrapport av boligen fgr inn- og utflytting.

LOV OM HVITVASKING

Utleiemegleren og vare meglere er underlagt lov om hvitvasking av 1. juni 2018 i utgvelsen av vart yrke og saledes
forpliktet til & foreta kundekontroll av alle vare kunder og parter i et kundeforhold. Vi har rapporteringsplikt til
myndighetene om det foreligger mistanke om hvitvasking og/eller terrorfinansiering. Kundekontroll vil
gjennomfgres ved inngaelse av et kundeforhold og Igpende i kundeforholdet. Kontrollen inkl. blant annet
legitimasjonskontroll, opplysninger om formal med kundeforholdet, reelle rettighetshavere og midlenes
opprinnelse. Der partenes representanter opptrer i henhold til fullmakt vil identitetskontroll gjgres ogsa for
fullmaktsgiver. Kundekontroll skal gijennomfgres far eller senest samtidig med inngaelse av kundeforholdet, samt
senere, hvis det oppstar mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom tilfredsstillende kundekontroll
etter hvitvaskingsloven ikke kan gjennomfgres, er det ikke tillatt for Utleiemegleren eller megler & pata
seg/gjennomfgre oppdraget.

PERSONVERN

I trdd med reglene i personopplysningsloven og GDPR gjar vi oppmerksom pa at kunder som registrerer seg som
interessent pa en bolig, vil bli registret i vare systemer for det formal & falges opp i forbindelse med utleie eller leie
av bolig.

For neermere redegjgrelse om personvernregler hos Utleiemegleren, se var hiemmeside;
http://www.utleiemegleren.no/personvern.

VISNING
Meld interesse via vart digitale interessentskjema.

MEGLERFORETAK

Utleiemegleren Jessheim AS
Romsaas Allé 1, 2063 JESSHEIM
Tel +47 63 97 44 00
Organisasjonsnummer 824617732

UTLEIEMEGLEREN
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INFORMASJON OM BOLIGEN

SAKSNUMMER 66374 - BRATVOLDSBERGET 27, 2334 ROMEDAL

Innbydende og lys, flislagt entré med garderobe og plass til
kommoder.

Stuen kan deles inn i vanlig stue og spisestue, med vedovn midt i
boligen.

Gode vinduer slipper inn mye naturlig lys og byr ogsa pa utsikt. Verandaen er overbygd med spotter i taket og byr pa meget fin utsikt.

UTLEIEMEGLEREN
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INFORMASJON OM BOLIGEN

SAKSNUMMER 66374 - BRATVOLDSBERGET 27, 2334 ROMEDAL

Badet til hovedsoverommet har badekar og er relativt romslig.

4

Boligen har totalt 3 soverom og det siste er i dag brukt som
treningsrom.

UTLEIEMEGLEREN
U/

Utleiemegleren

Megler
Eiendomsmeglerfullmektig

999999 99 Send melding
Flere annonser fra annonser
Skal du leie ut bolig?

Har du flers utleieboliger?

Interessentskjema +—

— Dersom du erinteresserti visning

eller ansker mer informasjon
om boligen, ber vi deg fylle ut
interessentskjemaet.

Der registrerer du opplysninger
som gjer det enklere for oss 3 ta

kontakt med deg.

Tusen takk for interessen.

Interessentskjema

UTLEIEMEGLEREN
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