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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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Oslo

Dato: 03.04.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

A

byggesak.

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (VI71108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
for spknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Smd reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk underspkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes'.

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Smda reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
underspkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, for iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter spknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske underspkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfpres i de delomrader, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for d pafgre kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfgres slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6, 7, 8,9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formél enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er & legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og & opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan

Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
veere utfgrt for midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Neromradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.



Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med neromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur la-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert neeromréade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

Eiendom med byggetiltak

Tilgrensende elendommer

—— 8o meter —|— 80 meter——— :|  Gjenboende eiendommer

}— B0 meter — —

Elendommer langs ti
liggende gater innen 80 meter

: Elendommer utenfor
nieromradedefinision

Figur la : Figur 1b: Figur Ic:
Nceeromrade der tiltak ligger Nceeromrade der tiltak liggeri  Neromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i nzzromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og gregntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neeromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer vere fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor neeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i n&eromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i n&eromradet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzzromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.



6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Paflate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vere 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vere 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
naermere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre treer bevares. Med stgrre treer menes traer med
stammeomkrets over 90 cm, malt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
naromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vare et av elementene.

I neromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.



§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av sarlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngér i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
”Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal veere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og “moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres neermere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

I omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “"Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.



b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

HT
HT

EKAISTERENDE i
TERRENG

EXSISTERENDE
TERRENG

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstdende, i carport eller garasje, skal vaere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke veere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:



a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

¢. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsa ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal vere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vaere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vere et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment & tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfért gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.



§15 Stay

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stgybeskyttelsestiltak skal vaere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefalgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

Fgr tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vare avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebzrer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke & medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa naromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pd omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngér i reguleringsformalet.

§ 20 Dokumentasjon
Seknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.



b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende trer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i nzromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved
jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

g. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre treer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

—.

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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S-1352

Se SAERBESTEMMELSER, S-1352 a, paragraf 1 - 6.
Se NORMALVEDTEKTER FOR INDUSTRISTR@K YTRE SONE,
Tokerudomradet m. fl., sak 232/63 vedtatt av byplan  radet i mgte 30.04.63

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTTING TIL REGULERIN GSPLAN FOR TOKERUDOMRADET,
OSLO KOMMUNE. S-1352, STADFESTET 19.9.66, PARAGRAF 1 -7.

§1

§2.

§3.

§4.

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.
Bebyggelsen skal holdes innenfor de byggegrenser som er vist pa planen men er ikke bundet til & ligge inntil
byggegrense.

Boligfeltene er betegnet med bokstaver A - Y.
Sentrumsomrader og felt til offentlig bebyggelse er avmerket pa planen med bruksbetegnelse.
Industrifeltene er betegnet | - X.

Innen rammen av planen er bygningsradet bemyndiget til & vedta bebyggelsesplaner og plassering av enkelte
bygninger. De enkelte byggs plassering i et felt kan ikke behandles uten pa grunnlag av en detaljert
bebyggelsesplan som er vedtatt for hele feltet.

Disse bebyggelsesplaner skal behandles av bygningsradet i samsvar med de saerbestemmelser som er
vedtatt av kommunestyret i mgte 3. februar 1966 for boligfeltene, sentrumsbebyggelsen, arealer for offentlige
institusjoner og anlegg, industriarealer, tomter for bensin- og servicestasjoner samt for eksisterende
bebyggelse i Hovinomradet, Fossum nedre og Jesperud.

Med utnyttelsesgrad forstas bebyggelsens brutto golvareal unntatt utebod, kjeller og loft dividert med feltets
grunnareal malt til midten av tilstatende lokal veg eller 10 m inn pa tilstgtende starre veg eller offentlig friareal
og beplantningsbelte. Ved beregning av utnyttelsesgraden regnes med en maksimal etasjehgyde pa 3 m.

For bolig- og industrifeltene er det bestemt en maksimal utnyttelsesgrad, saledes:

a) For boligfeltene: P& felt A kan bygges i maksimum 3 etasjer, og pa felt B, F, H, P og Q kan bygges i
maksimum 2 etasjer + underetasje. Maksimal utnyttelsesgrad 0,35. Feltene D, E, M og N kan tillates
bebygget med hgyhus. Bygningenes etasjetall fastsettes i bebyggelsesplan. Maksimal utnyttelsesgrad
0,5. Feltene G og | kan bebygges i inntil 4 etasjer. Maksimal utnyttelsesgrad 0,5. Feltene C, K, L, O og R
skal bebygges med smahus, rekkehus eller atriumhus. Byggehgyde inntil 2 etasjer. Maksimal
utnyttelsesgrad 0,2. Feltene S, T, U og V skal bebygges med smahus, Maksimal utnyttelsesgrad 0,15.
Il For felt Y gjelder tidligere stadfestet plan med tilhgrende reguleringsbestemmelser.

b) For industrifeltene: Utnyttelsesgraden kan veere maksimum 0,8.Minst 1/3 av netto tomt skal veere
ubebygget og holdes fri for skur og utelager. Bygningenes hgyde skal vaere maksimum 3 normaletasjer
(2 3 m) unntatt felt X som skal ha maksimum 2 etasjer. Byplanradet kan i spesielle tilfelle tillate starre
etasjetall.

Trondheimsveien, Fossumveien (vei 1406) og Jstre Akers veis forlengelse (vei 1359) skal veere fasadefrie.
Reguleringsplanen forutsetter et differensiert trafikksystem. Overgang eller undergang for fotgjengere bygges
pa steder hvor det i planen er angitt at gangveg krysser kjgreveg.

Innen de enkelte boligfelt skal bebyggelsesplanen og lokalvegnettet formes slik at man fra boligene far
gangvegforbindelse over lokalt og offentlig gangvegnett til skoler, barneinstitusjoner, lekefelt og sentra uten a
krysse kjaretrafikk i plan.

De lokale gangvegene innen boligfeltene skal opparbeides av eier eller fester etter plan som skal fremlegges
sammen med bebyggelsesplanen og godkjennes av bygningsradet. Vedlikeholdet paligger eier eller fester
hvis det ikke etter avtale er overtatt av vegvesenet.

Parkanleggene og beplantningene i de forskjellige felt skal sammen med de offentlige parkene og turvegene
innga i en felles parkplan for hele omradet. Det samme gjelder beplantninger langs vegene. Gangvegene i de
offentlige parkomradene og turvegene skal opparbeides etter en samlet plan etter de hovedtraséer som er
vist i planen.
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§ 5.1 planen er avmerket 5 anlegg som sgkes bevart som eksempler pa eldre stedstypiske gardsanlegg og stuer.

Det gjelder:

- Rommen sgndre som skal bevares som beboelseshus i boligomrade.

- Uthusbygningen pd Romsas omfattes av planen og skal sgkes bevart av hensyn til tunet.

- Stue ved Haugenstuveien syd for Fossum ligger i friareal og kan anvendes for barneorganisasjon.
- Plass ved Haugenstuveien i boligfelt M og Smedstua skal anvendes til daginstitusjoner for barn.

§ 6. Fester av tomt er ikke berettiget til ved privat servitutt & etablere forhold i strid med disse
reguleringsbestemmelser.

§ 7. Bygningsradet kan foreta mindre vesentlige endringer i reguleringsplan og reguleringsbestemmelser innen
rammen av bygningsloven og bygningsvedtekt for Oslo, jfr. paragraf 117 nr. 1 i bygningsloven av 18. juni
1965.

For gvrig kan unntak gjgres av bygningsradet hvor slik adgang er presisert i reguleringsbestemmelsene.
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Seerbestemmelser, paragraf 1 - 6.
(Tillegg til S-1352, 19.9.66)

SARBESTEMMELSER

vedtatt av bystyret den 3. februar 1966, jfr. Regul  eringsbestemmelsenes § 1, siste ledd.
TOKERUDOMRADET.

§ 1. Boligfeltene.

1. Innenfor hvert enkelt boligfelt skal de enkelte bygninger planlegges ut fra en samlet arkitektonisk vurdering og
avstemmes i formsprak og materialvalg slik at man unngar uharmoniske sammenstillinger og innbyrdes
avstikkende bygg. Dette er av seerlig viktighet for hgyhus- og blokkomradene.

2. Bygningene skal innredes for beboelse. Dessuten kan anordnes vaskeri, garasjer, klesstativ og sgppelkasser
som harer til hver boliggruppe. Andre innretninger kan bare tillates av byplanradet nar szerlige grunner taler
for det. Takform og takvinkel ma Igses pa en slik mate at bebyggelsen virker harmonisk, og det ma tas
hensyn til at de enkelte hus er en del av en enhet. Det ma til bygningskontrollen innsendes saerskilt takplan
(med ngdvendige oppriss) med angivelse av piper, ventilasjonskanaler, antenner og forgvrig alle anlegg som
vil skjeere takflaten. Gesims- og sokkelhgyde skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av byplanradet.

3. Boligfeltene skal ha lekeplasser etter de til enhver tid gjeldende normer.

4. Feltene skal ha garasjer eller biloppstillingsplasser etter normen 1 1/2 bilplass pr. leilighet. Garasjeanlegg og
biloppstillingsplasser skal veere vist i bebyggelsesplanen og ma utfares som fellesanlegg hvor planen
forutsetter dette. De ma bade i utforming og materialvalg tilpasses terrenget og den gvrige bebyggelse.

5. Det skal i boligomrédene innpasses i alt 13 daginstitusjoner for barn ved utarbeidelse av detaljplanen.

6. Foruten de 2 sentra og de eksisterende forretninger i omradet skal det innpasses 3 neerbutikker for
dagligvarer i boligfeltene. Disse skal fastlegges i bebyggelsesplanen etter den teoretiske plassering i
reguleringsplanen. Butikkene kan innredes i 1. etasje i boligbygg eller oppfares som egne bygg.

7. To av omrédets institusjoner for eldre er vist med teoretisk plassering i boligfelt. Det er et pleiehjem P3 med 7
dekar tomt i felt C og et kombinert alders- og pleiehjem AP4 med 10 dekar tomt i felt D. Anleggene skal
innpasses i bebyggelsesplanen og ikke bryte de omliggende boligstraks karakter. Det kan ogsa innpasses
leiligheter for eldre i den vanlige boligbebyggelse, ut over de forutsatte trygdeleiligheter.

8. To av skoletomtene skal arronderes i forbindelse med detaljplanleggingen av tilgrensende boligfelt. Det er
fellestomt for barneskole 3 og ungdomsskole 2 ved felt K som tilsammen skal veere 54 dekar og tomt for
barneskole 4 i felt M som skal veere ca. 23 da.

9. Ngdvendige transformatoranlegg ma plasseres pa en av fglgende mater:

1. | boligblokkene eller i tilslutning til garasjebygg eller

2. under terreng, eller

3. som selvstendige bygninger, men da i forbindelse med forstatningsmurer eller hgvelige
terrengformasjoner.

Plasseringen méa godkjennes av byplankontoret.

10. Gjerder tillates bare oppsatt etter godkjennelse av byplanradet. Byplanradet kan nekte
oppsatt gjerder mellom eiendommer som tilhgrer de enkelte husenheter. Likeledes
kan byplanradet nekte oppsatt gjerde i nabogrense for szerlig sma tomter bebygget
med smahus. | sa fall kan byplanradet ogsa nekte oppfert innhegning mot vei, hvis
etiske eller trafikkmessige hensyn krever det. Videre kan byplanradet nekte oppfart
gjerde i forbindelse med fellesarealer.

S-1352.doc Side4 av7



S-1352

11. Far byggemelding innsendes for de enkelte hus skal byplanradet ha vedtatt en plan i malestokk 1:1000
for vedkommende felt som viser plassering av de anlegg og institusjoner som er nevnte ovenfor samt
beplantninger, planering m.v.. Naturlig vegetasjon skal bevares mest mulig.

8 2. Sentra.
Omréadet skal inneholde 2 stgrre sentra.

1. Omradets hovedsentrum er i reguleringsplanen plassert ved Tokerud @. langs Fossumveiens gstside. Det
avsatte areal er ca. 33 dekar. | tillegg kommer et parkeringsareal pa ca. 37 dekar pa Fossumveiens vestside.
Senteret skal inneholde kulturelle og sosiale institusjoner, forretningsvirksomhet, diverse andre institusjoner
og anlegg for trafikkformal. Samfunnshuset skal samordnes med Gymnaset, som plasseres inntil senteret.
Senteret skal ha et differensiert trafikksystem. Gangveier skal lgpe usjenert inn i senterets kjerne.

2. Nord for Haugenstua stasjon er avsatt et areal pa ca. 26 dekar til sentrum for de tilliggende omrader. | tillegg
kommer et parkeringsareal pa ca. 13 dekar nord for senteret. Senteret skal inneholde kulturelle og sosiale
institusjoner, forretningsvirksomhet og anlegg for trafikkformal. | forbindelse med senteret skal det innpasses
et anlegg med 125 trygdeleiligheter (T1).

3. De enkelte bygg i sentrene kan ikke behandles uten pa grunnlag av en detaljert bebyggelsesplan som er
vedtatt for hele sentrumsomradet.

§ 3. Offentlige institusjoner og anlegg.

1. | omrédet skal det innpasses 5 barneskoler (B1 - B5), 2 ungdomsskoler (U1 - U2) og 1 gymnas. Videre en
spesialskole. Barneskolene B1 og B5, gymnaset og spesialskolen er vist pa planen med tomtegrenser.
Tomtene for barneskolene B2, B3 og B4 samt ungdomsskolene er vist teoretisk og skal arronderes ved
detaljplanleggingen etter arealbehov 1 dekar pr. klasseenhet. Barneskolene B2 og B5 samt ungdomsskole
U1, skal ikke bygges i mer enn 2 etasjer. De gvrige skoler kan bygges i inntil 3 etasjer. Ungdomsskolene og
gymnaset skal ha hver sin idrettsplass som i planen er vist teoretisk og som skal innpasses ved
detaljreguleringen. Barneskolene skal ha lekeplasser eller mindre idrettsplasser som innpasses ved
detaljplanleggingen. Gymnasets planlegging skal samordnes med senterets, jfr. § 8, punkt 1.

2. | alt 14 daginstitusjoner for barn er vist teoretisk plassert pa planen og skal innpasses ved
detaljplanleggingen. 2 av disse innarbeides i eldre gardsanlegg som det er gnskelig & bevare. Den ene
(Smedstua) ligger i friomrade. Den annen (plass ved Haugenstuveien) ligger i boligfelt M. De gvrige 12
daginstitusjoner skal alle innpasses i boligfeltene ved detaljplanleggingen etter den teoretiske plassering som
er vist i reguleringsplanen og med den tomtestarrelse (1 1/2 - 3 dekar) som er beskrevet for hver enkelt
institusjon. Maksimal byggehgyde 2 etasjer.

3. Omradet skal ha en fritidsklubb for ungdom i hvert av de 2 sentra. Det skal innpasses mgatelokaler for
ungdomsorganisasjoner og lagvirksomhet i sentrenes samfunnshus, samt et lokale i forbindelse med
barneskole B1.

4, Det skal i omradet anlegges 7 forskjellige sosiale institusjoner for eldre. 1 pleiehjem og 1 aldershjem /
pleiehjem er vist teoretisk plassert i boligfeltene og skal innpasses ved detaljplanleggingen. Et anlegg (T1)
med 125 trygdeleiligheter skal innpasses i Haugenstusenteret. Tomt for trygdebolig (T2) med 125 leiligheter
er i planen avsatt naer Tokerudsenteret. Trygdeboligene skal bygges med et etasjeantall som harmonerer
med tilstgtende boligfelt. Det er avsatt tomter til 2 alders- og / eller pleiehjem, og en tomt til sykehjem /
pleiehjem. Alle tomtene inkluderer plass for ngdvendige betjeningsboliger. Anleggene skal bygges i
maksimum 3 etasjer.

5. I nordre del av industrifelt | skal plasseres en brannstasjon og rodetomt for veivesenet og Oslo Lysverker.
Disse anlegg skal samordnes ved detaljplanleggingen.

6. Oslo Lysverker skal ha 2 understasjoner i omradet Rommen, i felt IV, som utvidelse av eksisterende stasjon,
og Tokerud som skal ligge ved barneskole B1. Tomtene skal arronderes ved detaljplanleggingen.

8 4. Industriarealer.
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1. Utnyttelsesgraden kan veere maksimum 0,8. Minst 1/3 av netto tomt skal vaere ubebygget og holdes fri for
skur og utelager. Bygningenes hgyde skal veere maksimum 3 normaletasjer (& 3 m), unntatt felt X som skal
ha maksimum 2 etasjer. Byplanradet kan i spesielle tilfelle tillate starre etasjetall.

2. Byplanradet kan forby virksomhet som etter dets skjgnn er sjenerende for de tilstatende boligstrak.
Vaktmesterleiligheter o.l. kan godkjennes av byplanradet. Kontorer kan innredes for bedriftens eget behov.

3. Anordning av gardsplasser og innkjgrsler skal utfgres slik at parkering, lossing og lasting foregar pa bedriftens
egen grunn og pa tilfredsstillende mate.

4. Hver bedrift skal pa egen grunn ha minst 1 biloppstillingsplass pr. 100 m? gulvflate industri eller 200 m? lager.

5. Bedriftene skal opparbeide regulerte forhager mot vei etter en beplantningsplan som vedtas av byplanradet
og som er samordnet med en felles parkplan for hele omradet.

6. Industrifeltene skal ha adskilt gaende og kjgrende trafikk. Gangveier skal fares fra de enkelte bedrifter til det
offentlige gangveinett.

7. Hvor ikke annet fremgar under 1-6 ovenfor, gjelder normalvedtekten for industri.
§ 5. Bensin- og servicestasjoner.

1. | omradet skal det innpasses 7 bensin- og servicestasjoner som alle er vist med teoretisk plassering pa
planen.

2. Bensin- og servicestasjonene skal utformes i samsvar med "Retningslinjer for plassering og utforming av
bensinstasjonsanlegg", vedtatt av byplanradet 27. april 1965, med eventuelle senere endringer.

§ 6. Eksisterende bebyggelse.

1. For sa vidt ikke annen vedtekt gjelder, er den eksisterende bebyggelse i Stovneromradet & betrakte som
boligfelt. Ved tilbygg, forandringer eller nybygg, skal den maksimale utnyttelsesgrad for hver tomt veere 0,15.
Bebyggelsen skal veere dpen, i 1 eller 2 etasjer. Det tillates ikke bygget eller innredet for lager- eller
industrivirksomhet som kan sjenere boligbebyggelsen.

2. Etfelt pa 8 dekar rundt Fossum nedre som er angitt med grenselinje pa
reguleringskart, skal omgis av en byggelinje i 4 meters avstand. Feltet ligger i boligomrade og er & betrakte
som boligfelt. Det tillates ikke industri- eller lagervirksomhet eller noen annen virksomhet som kan sjenere den
omliggende boligbebyggelse. Det reguleres byggelinjer og hgyder svarende til de eksisterende bygningers
plassering og hgyde. Dog tillates ikke lavebygningen gjenoppfart i tilfelle brann eller rivning, men byplanradet
kan godkjenne et bolighus i inntil 2 etasjer og med inntil 300 m? grunnflate. Eventuelt gjerde rundt
eiendommen skal godkjennes av byplanradet.

3. Etfelt p& 2100 m? rundt vaningshuset pa Jesperud er inntegnet med grenselinje p& reguleringskartet. Feltet
ligger i et viktig grantomrade og reguleres som offentlig friareal. | eksisterende bebyggelse tillates ikke industri
eller lagervirksomhet eller annen virksomhet som kan sjenere grantomradets bruk eller de nzerliggende
boligfelter eller som kan fare til kjgretrafikk til eiendommen. | forbindelse med detaljreguleringen innpasses
adkomstvei til feltet fra boligfelt D eller E slik at denne minst mulig sjenerer grentomradet og dets turvei og
gangveier. Eventuelt gjerde rundt eiendommen skal godkjennes av byplanradet.

Il Se S-1154 - Vedtekter for gnr. 102, bnr.12, Stov ner, for felt Y. !
Paragraf 1

Il SE S-1401,15.6.1967 Reguleringsbestemmelser i tilknytting til felt G pa Tokerud, Del av gnr. 101, bnr. 30 og 31.
m.fl.
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Il SE S-1671 ENDRET REGULERINGSPLAN FOR DEL AV TOKERUDOMRADET (FELT R),0SLO
KOMMUNE.

"Feltene C, K, L, O og R skal bebygges med smahusgkkehus eller atriumhus. Byggehgyde inntil 2 etagyr. P4 den

nordlige del av feltR kan detbygges blokker i innti 4 etasjer. Maksimal utnyttelsesgrad for feltene CK, Log O skal
veere 0,2 og for felt R, 0,26."
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Se endr. 83i Vedt.20.02.91

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR "TSCHUDISKOGEN", GNR.
102, BNR. 425 M. FL., BYGGEOMRADE FOR BOLIGER M.M. OG FRIOMRADE, SAMT ENDRET
REGULERINGSPLAN FOR STARVEIEN M.FL., HGYBRATEN, OSLO KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Det regulerte omrade omfatter:
a) Byggeomradet for boliger.
b) Tomt for offentlig bygning (barnehage)
c) Trafikkomrader kjgreveier og (gang-/sykkelvei)
d) Friomrade.

§ 3. Innenfor det regulerte byggeomrade for boliger kan det oppfares terrassert bebyggelse i maksimalt 4 etasjer
og tett smahusbebyggelse i maksimalt 2 etasjer pluss underetasje. Samlet utnyttelsesgrad for omradet skal
ikke overstige 0,35.

§ 4. Det skal anlegges 1,5 bilplasser pr. bolig. For 2-romsboliger skal det anlegges 1 bilplass. Bygningsradet kan
tillate garasjer lagt utenfor regulert grense for bebyggelsen mot Djupdalslinjen som del av stayskjermanlegg.

§ 5. Innenfor regulert byggeomrade for boliger tillates det enten i eget bygg eller i bolighebyggelsens 1. etasjes
og/eller underetasje innpasset dagligvareforretning pa ca. 300 m2 gulvareal og eventuelt andre servicelokaler
som betjener boligomradet. Nedvendige parktanteplasser innpasses innen omradet.

§ 6. Tomt for offentlig bygning kan bebygges med barnehage pa inntil 500 m2 gulvareal, maks. 2 etasjer.

§ 7. P& bade offentlig og privat gangveinett kan det bare tillates strengt ngdvendig servicekjgring. Eiendommer
som ligger til offentlig gangvei i Nuggerudveien, gnr.102, bnr.227, 228, 353, 354, 9, 351, 352, 745 og
Lundasveien, gnr.102, bnr.145, 144, 328 tillates & benytte gangveiene som kjgreatkomst, fra henholdsvis
krysset Ellingsrudveien/Nuggerudveien og snuplassen i Lundasveien.

§ 8. Felles avkjarsel i Langlibakken fra Lundasveien er felles for eiendommene gnr.102, bnr. 343, 821, 306, 116,
425, 117, 767 og 200.
Felles avkjagrsel fra Bredes vei er felles for eiendommene gnr.102, bnr.890, 242, 241, 240, 255, 254, 253 og
252.

§ 9. Far sgknad om byggetillatelse kan behandles, skal det foreligge bebyggelsesplan godkjent av bygningsradet
for det aktuelle boligomrade.

§10. Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det innsendes for godkjennelse plan i mal 1:500 for den
ubebygde del av omradet, kfr. bygningslovens paragraf 69 med vedtekt for Oslo.

§11. Mindre vesentlige endringer i reguleringsplanen kan, hvor seerlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Oslo.
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