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1 EIENDOMMENS REGISTERENHET OG ADRESSE

1.1 Salgtype

Tvangssalg besluttet av Hordaland tingrett sak nr. 24-080246TVA-THOD, med advokat Rune
Stavenes som oppnevnt medhjelper.

1.2 Betegnelse

Gnr. 105 bnr. 159 i Bergen kommune

1.3 Adresse
Hjellestadvarden 125, 5259 Hjellestad

14 Kort beskrivelse
Boligen er et rivingsobjekt, og kjgper ma hensynta ansvaret for og kostnadene med riving og

sanering.

Det foreligger sgknad om endring fra fritidsbolig til helarsbolig. Byggetillatelse er gitt
20.12.1996. Ut fra informasjon er eiendommen fremdeles registrert som fritidsbolig.

Boligen ligger pa Hjellestad i Bergen Kommune.
Fra boligen er det gangavstand til sjg og umiddelbar naerhet til natur.

2 TINGLYSTE FORPLIKTELSER
2.1 Heftelser og servitutter
Det henvises til vedlagt utskrift fra eiendomsregisteret.

Registrerte pengeheftelser vil bli slettet i forbindelse med overdragelsen.

Andre heftelser, servitutter mm, overtas slik de er tinglyst pa eiendommen, jfr. vedlagte
grunnboksutskrift, vedlegg 2.

3 TILLIGGENDE RETTIGHETER
3.1 Vei

Eiendommen har veirett i henhold til tinglyst skylddelingsforretning datert 20. mai 1944, jfr.
vedlegg 3.

Ut fra ordlyden i skylddelingen, og hvordan kjgrevei er anlagt pa stedet og frem til
eiendommen, oppfatter medhjelper det slik at eiendommen har veirett til kjgrevei i
Hjellestadvarden, fra tomtegrensen og frem til naeermeste offentlige vei.
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Interessenter oppfordres til a8 foreta egne vurderinger og undersgkelser av skylddelingen og
eiendommens veirett. Kjgper overtar enhver risiko for om eiendommen har ngdvendig
veirett frem til naermeste offentlige vei.

Det er ukjent for medhjelper om eiendommen plikter a delta i, eller eventuelt allerede deltar
i, veilag, velforeninger ol. i omradet og hvilke rettigheter og forpliktelser dette i sa fall
medfgrer for eiendommens vedkommende. Eiendommens eventuelle vedlikeholdsplikter for
privat vei frem til naermeste offentlige vei, herunder stgrrelsen pa arlige kostnader til drift og
vedlikehold, er ukjent for medhjelper. Kjgper overtar enhver risiko for disse forhold.

3.2 Vann - kloakk/avlgp

Bergen kommune har opplyst at eiendommen ikke er koblet til offentlig vann og avlgp.

Slik medhjelper oppfatter det, har eiendommen private Igsninger for vann og avlgp,
antakelig brgnn og privat renseanlegg for kloakk. De konkrete Igsningene for dette, herunder
om rgr, ledninger og annet anlegg er plassert innenfor eller utenfor eiendommens grenser,
og om det er etablert tilstrekkelige privatrettslige rettigheter for bruk av annen manns grunn
for slike anlegg, er ukjent for medhjelper.

Det er ogsa ukjent for medhjelper om de etablerte Igsningene oppfyller de krav som gjaldt
pa oppferingstidspunktet, herunder krav i offentlige tillatelser samt krav i lov- og
forskriftsverk.

Det er videre ukjent om eksisterende VA-Igsninger tilfredsstiller gjeldende offentligrettslige
krav - herunder krav i plan- og bygningsloven kap. 27 med tilhgrende forskrifter,
forurensingsloven med tilhgrende forskrifter og kommunens VA-norm.

Kjgper overtar enhver risiko for forholdene omtalt i dette punkt.

Vann
Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.
Det er en gammel pumpe for vann. Ukjent hvor denne henter vann fra.

Avlgp

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett.

Det foreligger en godkjenning til kloakkutslipp fra 1996. En forutsetning var at det skulle
bygges prefabrikkert, typegodkjent biologisk/kjemisk minirenseanlegg, dimensjonert for 1
boligenhet (5 pe). Det er flere forutsetninger i godkjenningen.

Dersom arbeid pa anlegget ikke igangsettes innen 3 ar, eller innstilles i mer enn 2 ar, faller
tillatelsen bort.

Det er ikke kjent om anlegget er bygget eller igangsatt.

4 GRUNNAREALER
4.1 Tomten

2 213,60 kvm. eiende tomt.
Eiendommen er stort sett dekket av skog og annen vegetasjon.
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5 BEBYGGELSENS AREALER OG ANGIVELSE AV ALDER OG BYGGEMATE

Internt bruksareal 56 m?
Eksternt bruksareal 0 m?
Innglasset balkong mv. 0m?
Terrasse- og balkongareal 0 m?
6 ADGANG TIL UTLEIE AV EIENDOMMEN/DELER AV EIENDOMMEN TIL

BOLIGFORMAL

6.1 Utleie

Det foreligger i dag ikke egne boenheter for utleie.

7 FERDIGATTEST ELLER MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.
Det foreligger «Avslutningsdokument for arkiv som erstatter ferdigattest/midlertidig

brukstillatelse» vedr. ombygging til helarsbolig datert 2. Her er opplyst at «Bygget synes d
veere tatt i bruk. Avventer VVS-melding samt tegninger».

Det skal formelt sett foreligge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fgr en eiendom tas
i bruk. Arsaken til at dokumentene ikke finnes i kommunens arkiver, kan ha flere grunner. De
kan vaere unnlatt innhentet, eller dokumentene kan ha kommet bort eller veere feilarkivert
hos kommunen. Kommunene fglger i liten grad opp fravaeret av dokumentene.

Dersom ferdigattest skal utstedes, kan det veere gjenstaende og gvrige arbeider for
ferdigattest kan utstedes. Kjgper kan ikke paberope dette som en mangel.

8 FORMUESVERDI OG OFFENTLIGE AVGIFTER

Formuesverdi for 2023: kr. 575481
Offentlige avgifter for 2026: kr. 743

9 ENDELIGE OFFENTLIGE PLANER, KONSESJONSPLIKT OG ODELSRETT
9.1 Reguleringsplaner:

Eiendommen er regulert til LNFR-formal i kommuneplanens arealdel (KPA). Eiendommen er
ikke detaljregulert.
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LNFR-formalet er nzermere regulert i KPA § 31:

§ 31 Landbruks-, natur- og friluftsomrader (LNF-omrader) (5100) (pbl § 11-11)
311 Falgende tiltak som oppfyller kravene etter § 31.2 er tillatt:

a. Tiltak som er nedvendig for gardens naeringsvirksomhet

b. Enkel tilrettelegging for friluftsliv.

c¢. Nedvendige transformatorer i distribusjonsnettet for stram

31.2  Ved plassering av nye tiltak skal det tas hensyn il landbruk, natur- og kulturmilja, friluftsliv og
landskap.

31.3  Sma tiltak pa fradelt og bebygd boligeiendom, som ikke pavirker LNF-verdiene negativi, kan
normalt behandles som seknad om tiltak, uten reguleringsplan.

314  Eksisterende veger i LNF-omrader kan driftes og utvikles i samsvar med vegens funksjon.

KPA § 31 veere fgrende for hva som tillates av bruk og utnytting pa eiendommen, herunder
fremtidige byggetiltak.

Eiendommen er ogsa underlagt krav om detaljregulering i KPA § 3.1, med mindre aktuelt
tiltak faller inn under unntakene i KPA §§ 3.2 eller 3.3.

Eventuelle interessenter oppfordres til & sette seg ngye inn i eiendommens reguleringsstatus
herunder, men ikke begrenset til, ovennevnte bestemmelser.

| 1996 ble det gitt tillatelse, pa neermere vilkar, til bruksendring fra fritidsbolig til bolig for
bygningen oppfegrt pa eiendommen. Det fremstar uklart om vilkarene i tillatelsen er oppfylt.
Interessenter oppfordres til 8 undersgke dette neermere.

Kjgper overtar risikoen for enhver eventuell mangelfull oppfyllelse av vilkar i tillatelsen samt
eventuelle andre forhold ved eiendommen som matte stride mot bestemmelser i eller med
hjemmel i plan- og bygningsloven, og om det faktisk lar seg gjgre a bruksendre til bolig.

9.2 Konsesjonsplikt:

Eiendommen er ikke undergitt konsesjonsplikt, jfr. brev fra Bergen kommune datert
24.03.2026, vedlegg 4.

9.3 Odelsrett:

Det foreligger ikke odelsrett pa eiendommen.

10 FASTE LOPENDE KOSTNADER

Boligen er ubebodd.
Medhjelper har ikke oppnadd kontakt med eier, og har derfor ingen opplysninger om
stremforbruk, forsikringer og annet.

11 PRISANTYDNING OG TOTALKOSTNADER

Kostnader utregnet med utgangspunkt i prisantydning:
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Prisantydning: Markedsverdi iht. takst kr 900 000

Dokumentavgift - 2,5% kr 22 500
Tinglysingsgebyr skjgte kr 545
Tinglysingsgebyr pr. panterett for kjgpers pant  kr 545
Honorar til medhjelper for utstedelse av skjgte kr 7 500
Sum kr 931 090

Dokumentavgiftens stgrrelse vil endres dersom kjgpesummen endres i forhold til
prisantydning.
Det tas forbehold om endring i tinglysningssatser.

Kjspesum skal innbetales fra kjgpers konti i norsk finansinstitusjon.
Gyldig finansieringsbevis bes oversendt.

| tillegg dekker kjgper gvrige omkostninger forbundet med overtakelse, herunder evt.
rydding og utvasking.

11.1 Fravikelse

Eventuelle kostnader med fravikelse av eiendommen dekkes av kjgper. Det er sjelden slik
fravikelse blir ngdvendig.

12 MEDHIJELPERS VEDERLAG
12.1 Provisjon

Medhjelpers honorar dekkes forlodds av innbetalt kjispesum, i medhold av forskrift om

tvangssalg ved medhjelper av 4.12.1992, § 3-3 hvorfra hitsettes:
«§ 3-3.Godtgjgrelse ved tvangssalg av fast eiendom og adkomstdokumenter til leierett til bolig
Ved gjennomfgring av tvangssalg av fast eiendom etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11 eller
adkomstdokumenter til leierett til bolig etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 12 har medhjelperen
krav pd godtgjarelse etter folgende satser:
3 % av kjgpesummen til og med kr 500.000,
2 % av det overskytende til og med kr 1.000.000 og
1 % av det overskytende til og med kr 3.000.000.
Godtgjarelsen skal likevel minst veere lik 10 ganger rettsgebyret.
Dersom kjgpesummen kan antas a@ overstige kr 3.000.000, kan farste ledd fravikes ved avtale mellom
retten og medhjelperen inntil utkastet til fordelingskjennelse er forelagt for rettighetshaverne.
Dersom medhjelperen skal motta og utbetale kigpesummen, gis et tillegg i godtgjgrelsen pa 5 ganger
rettsgebyret.
Ved beregningen av kjgpesummen etter paragrafen her skal det tas hensyn til vederlag i form av
overtakelse av fellesgjeld.
I forhold til farste og tredje ledd anvendes rettsgebyret pd det tidspunkt utkastet til fordelingskjennelse
forelegges for rettighetshaverne.»

Kjgper skal derfor ikke dekke medhjelpers omkostninger.
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13 DIVERSE
13.1  Ledig

Overdragelse og oppgjor skal normalt skje 3 maneder etter at medhjelper har forelagt budet
for Hordaland tingrett og rettighetshaverne, og har anbefalt at budet begjaeres stadfestet.
Se for gvrig vedlegg nedenfor.

13.2 Visning

Etter avtale med medhjelper.

Eiendommen kan ogsa befares pa egenhand.
Det understrekes imidlertid at bygningen er i sveert darlig stand, slik at vi ikke anbefaler at
interessenter gar inn i denne. Eventuell innvendig befaring skjer pa eget ansvar.

13.3 Anmerkninger

Det gjentas at kjgper ma vaere forberedt pa at hele bygningen ma rives og saneres.
Eiendommen ligger i gul st@ysone for flystgy.

Pa generelt grunnlag oppfordres interessenter til & besiktige eiendommen sammen med en
bygningskyndig person.

Det presiseres at tilstandsrapporten ikke er utarbeidet i trad med de nye reglene om
tilstandsrapport som fremgar forskrift 08.06.2021 nr. 1850 til avhendingsloven, og som
tradte i kraft 01.01.2022. Avhendingsloven med forskrifter gjelder ikke direkte ved
tvangssalg etter tvangsfullbyrdelsesloven. Det tilstrebes likevel & utvikle en tilstandsrapport,
sa langt det lar seg gj@re, som inneholder den informasjonen om salgsobjektet som bade
forskriften og NS3600 tar sikte pa jfr. tvangsl. § 11-24 fgrste ledd fgrste punktum.

Egenerklzering fra eier fylles ikke ut ved tvangssalg. Dette er et avvik fra NS 3600.
Bygget har gjennomgaende sveert lav standard, med mye rate, skade og slitasje

| vedlagte tilstandsrapport fremgar det blant annet fglgende avvik:
- Grunnmur har sprekkdannelser
- Drenering antas defekt
- Det er konstatert hgyt fuktniva og synlig skade i vegg i krypkjeller
- Nedlgp er defekt
- Betydelige rateskader i bordkledningen
- Mangler vannbord ved vindu
- Takkonstruksjonen har omfattende skjevheter (nedngyning i taket)
- Betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne glassruter og fukt-/rateskader
- Dgr(er) har fukt-/rateskade
- Innvendige overflater er slitt og har stedvis vannskader, himling er I@s
- Tagget pd innvendige vegger
- Vedovn er knekt og ligger pd gulvet
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- Det er sprekker i pipen

- Kjokkenet er delvis demontert og har ingen funksjon

- Varmtvannstanken bgr skiftes

- Det elektriske anlegget er gammelt, det er Igse ledninger og kontakter i boligen

Ytterligere avvik kan forekomme.
Det vises ellers til vedlagte tilstandsrapport, vedlegg 1.

Det er ikke mulig a tegne eierskifteforsikring pa eiendommer som selges pa tvangssalg.

14 VEIBESKRIVELSE

Felg veien til Birkelandskrysset i Ytrebygda.

Herfra fglges skilting til Hjellestad.

Like fgr Hjellestad kai, tas av til venstre inn pa Geithusvegen. Fglg denne ca. 200 meter og
sving sa til hgyre inn pa Hjellestadvarden.

Eiendommen ligger pa hgyre side etter ca. 800 meter, like etter Hjellestadvarden 121/123.

15 SALGSVILKAR

Ferste bud ma inngis skriftlig pa budskjema, sammen med:
- Finansieringsbevis,
- «Tillegg til salgsoppgave og budskjema» og

- «legitimasjon av budgiver».

Dersom budgivningsdokumentene oversendes pr. e-post eller SMS, ma kopi av den gyldige
legitimasjon vaere klar og leselig. Med gyldig legitimasjon menes blant annet gyldig pass,
nasjonalt id-kort, norsk bankkort med bilde, og norsk fgrerkort.

Senere bud fra samme budgiver ma skriftlig, enten som e-post eller SMS.
Budgiver vil motta skriftlig bekreftelse fra medhjelper om at bud er mottatt.

Det presiseres at budgiver ma fylle ut navn og telefonnummer pa kontaktperson i bank som
kan bekrefte finansiering av budsummen. Dette skal fylles inn i budskjemaet.

Gyldig finansieringsbevis ma sendes inn sammen med budet.
Vaer oppmerksom pa at en finansieringsplan ikke er et finansieringsforbehold.

Dersom det viser seg at en budgiver ikke kan ordne med finansiering, er bud gitt i
konkurranse med denne budgiver like fullt bindende.

Pa anmodning fra medhjelper ma finansiering av overbud umiddelbart kunne dokumenteres.

Bindingsfrist for bud er minimum 6 uker. Dette gjelder ogsa fra forhgyelse av bud.
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For a vaere garantert a bli kontaktet ved budgkninger, ma man selv ha hatt det hgyeste bud
pa boligen.

Ved en eventuell budrunde kan medhjelper sette en frist for angivelse av bud som han vil ta i
betraktning. Dersom andre interessenter unnlater a overby hgyeste bud innen en slik frist,
kan medhjelper avslutte budrunden, og deretter nekte a ta hensyn til hgyere bud.

Nar medhjelper har mottatt ett eller flere bud som bgr godtas, skal han straks forelegge
budene for saksgkeren med spgrsmal om saksgker vil begjaere budene stadfestet.

Kopi av budjournalen skal gis til kjpper uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand. Eventuelle rettelser i budjournalen, jf. § 3-1, skal fremga tydelig av slik kopi.

Det gjgres oppmerksom pa at budgivernes identitet i budjournalen ikke skal benyttes til
annet enn 3 ivareta partenes interesse i handelen.

Etter at handel er kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er
kommet i stand, kan den som har lagt inn bud pa eiendommen kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Blancoskjgte utstedes ikke.

Alle avgitte bud er bindende for budgivere med fglgende unntak:

e Etbud erikke bindende for budgiver nar det fglger av alminnelige avtalerettslige
regler at budgiveren er ubundet.

e Stadfester retten et bud, lgses samtidig andre budgivere fra sine bud. Nekter
retten ved kjennelse a stadfeste noe bud, Igses samtlige budgivere fra sine bud.

e Det er retten som tar endelig stilling til budene.

16 MANGLER

Eiendommen selges som den er, og ved tvangssalg har kjgperen begrenset adgang til 3
paberope mangler. Lov om avhending av fast eiendom (avhendingsloven) gjelder ikke. Det
nevnes at det ved tvangssalg ikke er anledning til 3 heve kjgpet, og at kispesummen skal
betales selv om prisavslag kreves.

Det fremheves derfor at det er seerskilt viktig at kjgper gjor forundersgkelser, herunder at
eiendommen undersgkes grundig for det gis bud.

Ettersom dette er et tvangssalg, kan medhjelper ikke innesta for at Igsgre og tilbehgr som
etter hovedregelen skal fglge eiendommen og som er pa eiendommen/i boligen pa
visningstidspunkt, vil veere der pa overtakelsestidspunkt. Kjgper bgr derfor legge til grunn at
det ved overtakelse helt eller delvis vil mangle Igsgre eller tilbehgr som etter hovedregelen
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skal fglge eiendommen. Eventuelt manglende Igsgre og tilbehgr kan ikke paberopes som en
mangel.

Det presiseres at dersom eiendommen ikke er ryddet og nedvasket pr. overtakelse, er det
kjppers ansvar a besgrge og bekoste dette, og det kan ikke paberopes som en mangel.

Pa generelt grunnlag kan det opplyses at kjgper ofte ikke vil motta alle ngkler for
eiendommen. Dette kan ikke paberopes som en mangel.

Kjgper kan ikke paberope at det foreligger mangelfulle opplysninger om forhold som kan
avdekkes ved en gjennomgang av sakens fullstendige dokumenter.

oo0oo

Salgsoppgaven er basert pa eventuelle opplysninger fra eier, offentlige myndigheter og
vedlagte tilstandsrapport.

Medhjelper innestar ikke for riktigheten og fullstendigheten av opplysninger gitt av eier,
takstmann, offentlige organer eller andre. Like fullt har medhjelper videreformidlet slik
informasjon.

Informasjon om boligareal bygger pa tilstandsrapport, og skal vaere angitt i henhold til
malereglene i NS 3451 og NS 3940 og retningslinjer for arealmaling utarbeidet av NTF og NEF
uten hensyn til byggeforskriftenes krav til rom. Rommenes bruk kan vaere i strid med
byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS 3940. Rom kan vaere omtalt ut fra
aktuell bruk uten at rommet tilfredsstiller forskriftsmessige krav i forhold til den oppgitte
type rom. Eksempelvis kan et rom vaere oppgitt som «soverom» uten at det tilfredsstiller
krav til volum, skapplass, remningsvei, takhgyde og lignende.

Medhjelper har uprgvd lagt til grunn takstmannens arealangivelser. Det er ikke foretatt
kontroll av tilstandsrapportens arealmalinger eller beregningsgrunnlaget for slike.
Medhjelper kan ikke holdes ansvarlig ved arealavvik.

Eiendommen overtas fri for pengeheftelser unntatt de som kjgper skal overta, jfr. foran, dog
overtas andre eventuelle tinglyste heftelser som matte hvile pa eiendommen, jf vedlagte
grunnboksutskrift.

Kjgper gjgres oppmerksom pa at det kan foreligge utinglyste forpliktelser, og ikke endelige
offentlige planer, som ikke har kommet frem av medhjelpers egne undersgkelser.

Medhjelper har ikke undersgkt om det er foretatt innvendige ombygninger, om eventuelle
ombygninger krever godkjennelse, og om godkjennelse evt. kan veere gitt. Medhjelper har

ikke undersgkt riktigheten av eventuelle fremlagte tegninger, og kan ikke holdes ansvarlig

for evt. avvik i forhold til disse. Kjgper oppfordres saerskilt til 3 undersgke boligens tekniske
tilstand sammen med fagkyndige.

Kjgper oppfordres til 3 kontrollere alle opplysninger om eiendommen samt reguleringen for
omradet.
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Eventuelle spgrsmal vedr. budgivning m.v. rettes til medhjelper.

Medhjelper: Advokat Rune Stavenes
Advokatfirmaet Kyrre ANS
Strandgaten 209, 5004 Bergen
Postboks 1826 Nordnes, 5816 Bergen
Org. nr: 985.813.760
Telefon 913 00 417
E-post: rune@kyrre-bergen.no

Vedlegg:
1. Tilstandsrapport datert 16.02.2026
2. Grunnboksutskrift (anonymisert)
3. Tinglyst skylddelingsforretning med avskrift
4, Svar pa forespgrsel vedr. konsesjon
5. Basiskart
6. Vegstatuskart
7. Plankart og planinformasjon
8. Tillegg til salgsoppgave og budskjema
9. Legitimasjon av budgiver
10. Budskjema
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Vedlegg 1

Tilstandsrapport

LUND

TAKSTINGENI@R

Bf Fritidsbolig

@ Hjellestadvarden 125, 5259 (I BERGEN kommune
HJELLESTAD

# gnr. 105, bnr. 159

Markedsverdi
900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 56 m?

Befaringsdato: 16.02.2026 Rapportdato: 19.03.2026 Oppdragsnr.: 12127-2112 Eiendomsverdi ref nr: SO01021

Foretak: Lund Takstingenigr AS Takstingenigr: Tom-Erik Seierslund

®

LUND

TAKSTINGENI@R

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Lund Takstingenigr AS

Lund Takstingenigr AS ble etablert som aksjeselskap i 2009.

Daglig leder Tom-Erik Seierslund har bred erfaring innen taksering, tilstandsrapport, prosjektleder innen entreprengrbransjen,
og utvikling av bolig- og nzeringsbygg.

Utdanning/praksis:
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- Teknisk fagskole bygg og anlegg
- Byggingenigr

- Takstingenigr og medlem i NITO
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Tom-Erik Seierslund
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen er i svaert darlig stand og bgr rives. Eiendommen er
regulert til LNF formal, og det kreves dispensasjon for nye
tiltak pa eiendommen.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 56 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 56 m?

Totalpris 900 000

Arealer G til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 900 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger ikke tegninger

Godkjente byggemeldte tegninger er ikke mottatt.
Byggegodkjenning, bruk av rom og eventuelle sgknadspliktige
endringer er ikke kontrollert.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

12 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
Fritidsbolig
8
(' J(c%8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
6 o e
© Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
— 4 L
© Utvendig > Veggkonstruksjon G til side
2 @© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
_ Z
0 © utvendig > Vinduer Gatilside
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Utvendig > Dgrer G4 til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Innvendig > Overflater Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
5
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
4
0 Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjskken > Overflater og ~ Gétilside
3 innredning
2 © Kiokken > 1. Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side
1 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
g @© Uutvendig > Taktekking Ga til side
0

Tiltak under kr 20 000

_ (357D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  Innvendig > Innvendige dgrer Galilside

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

R

i Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tiltak over kr 500 000 0 ) 4

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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LUND

Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1939 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Standard
Bygget har gjennomgaende sveert lav standard. Se narmere beskrivelse under Konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er gammelt med mye rate, skade og slitasje. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med metallplater.

Antatt brukstid taktekking:
- plater av stal, forsinket og med plastbelegg - 30 ar.
- plater av aluminium - 40-60 ar

Levetid er avhengig av kvalitet, vedlikehold og belastning pa produktet.
Undertak og lekter har annen levetid, og er ikke inspisert pa befaringsdagen

Taktekking er kun inspisert fra bakkeniva etter en risikovurdering, og tilstandsgrad er basert pa tekkingens alder.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Nedlgp og beslag
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Bygningens renner og nedlgp er av plast.
Levetid for takrenner er 20-30 ar, men dette er avhengig av kvalitet fra produsent, og vaerbelastning pa produktene.

Renner og nedlgp er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Nedlgp er defekt.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Nedlgp ma utbedres.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Fasadene er bekledd med liggende enkelfalset trekledning montert pa bindingsverk.

Normal levetid for trekledning er 20 til 60 ar, avhengig av veerpakjenning, kvalitet pa materialet, vedlikehold m.m.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Det mangler vannbord pa vindu. Det er mye malingsflass og rate i kledningen.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Rateskader i bordkledningen vil fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Bygningen har et saltak, med takkonstruksjon av taksperr.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Det er nedbgyning i taket.
Konsekvens/tiltak

® De paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Vinduer

Beskrivelse

Boligen har malte vinduer med glass i trekarm.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar avhengig av veerpakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 12ar.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne glassruter.
* Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Glass er knust.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Alle vindu ma skiftes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

Dorer

Beskrivelse

Boligen har en ytterdgr med isolerglass i trekarm.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
* Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: Under 20 000

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulvene er belagt med trebord.
Veggene er belagt med malte plater, strie og trepanel. .

Takene er belagt med trepanel.

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Overflater er slitt og har stedvis vannskader. Himling er Igs.

Innvendig er det tagget pa vegger.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har en elementpipe, og det er en vedovn i stue.
Skorstein og ildsted er ikke kontrollert av takstmann utover visuell kontroll.
Det henvises til fagkyndig/feier for opplysninger om tilstand utover visuell kontroll.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ovn er knekt og ligger pa gulvet. Det er sprekker i pipen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ildsted ma skiftes, og pipe repareres.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse

Under deler av boligen er det krypkjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er konstatert hgyt fuktniva og synlig skade i vegg.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Bygingsdeler med fukt og rate ma skiftes etter drenering er skiftet.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Boligen har profilerte heltredgrer.
Normal tid fgr utskifting av innvendige dgrer er 30 - 50 ar.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Dgrene er slitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer bgr skiftes.

KIGKKEN
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjokken

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjgkkenet er delvis demontert, og har ingen funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nytt kjpkken ma monteres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjpkkenrommet (lukket rom).

Konsekvens/tiltak
* Det bgr om mulig etableres mekanisk avtrekk ut.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Fritidsboligen har synlig vannrgr av kobber, koblet til vannpumpe.
Forventet brukstid for vannrgr av kobber: 30-50 ar.

Det var trykk pa anlegget, og ingen tegn pa lekkasje pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Anlegget er svaert gammelt og ikke kontrollert utover visuell kontroll. Det er ikke informasjon hvor vannskilden er pa eiendommen.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist store avvik pa ventilasjonslgsning i forhold til byggets oppfgringstidspunkt.

Det er ikke ventiler eller avtrekk i boligen.
Konsekvens/tiltak

¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Varmtvannstank

Beskrivelse

Boligen har en ca. 200 liters Oso varmtvannstank.

Forventet levetid for varmtvannstank er 20 - 30 ar.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er malingsflass pa tanken.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Tanke bgr skiftes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Boligen er et tvangssalg, og eier har ikke besvart spgrsmalet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Boligen er et tvangssalg, og eier har ikke besvart spgrsmalet.
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Tilstandsrapport

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Boligen er et tvangssalg, og eier har ikke besvart spgrsmalet.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent Boligen er et tvangssalg, og eier har ikke besvart spgrsmalet.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Boligen er et tvangssalg, og eier har ikke besvart spgrsmalet.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Ukjent Boligen er et tvangssalg, og eier har ikke besvart spgrsmalet.
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Anlegget er gammelt og det er Igse ledning og apne ledere, Igse og kontakter i boligen.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Den utvendige dreneringen er ikke kjent, og er vurdert pa bakgrunn av alder.
Antatt selvdrenerende masser, kultet med steinmasser.
Normal levetid for drenering er 20 til 60 ar.

Drensleding bgr spyles/kontrolleres med jevne mellomrom, med intervall 1-5 ar, avhengig av tilstand og alder.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
e Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
» Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(1P Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har vegger mot grunn av murkonstruksjoner.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen er delvis skraende.

Pa befaringsdagen ble det ikke observert staende vann pa tomten eller fall inn mot bygningen. Dette er forhold som normalt avdekkes ved stgrre
nedbgrmengder.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
56 m?/56 m?

Fritidsbolig: 3 Soverom, Gang, Stue/kjpkken

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 900 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 900 000

Konklusjon markedsverdi 900 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet.

Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Denne boligen bgr rives, evt. alt ma rehabiliteres.

Eiendommen har ikke rett pa bruk av privat vei, og er ikke tilknyttet offentlig vann eller avigp. Det er ikke observert minirenseanlegg pa
eiendommen, som er typisk krav ifom. nybygging. Eiendommen ligger i LNF omrade som gjgr det vanskelig a fa bygge pa eiendommen.

Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
(o)
Bjelkargyna 15,5259 HJELLESTAD
) 24-06-2020 1690 000 1790 000 1790 000 34423
52m 1953 3 sov
Hjellestadvegen 330,5259 HJELLESTAD
2 07-08-2025 1800 000 1780 000 1780 000 28 254
63 m 1949 2 sov
Hjellestadvegen 374 ,5259 HJELLESTAD
52 m? 1954 1 sov 21-08-2024 990 000 990 000 990 000 19 038
Kilde :
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter Kr. 2970

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 3000

Teknisk verdi bygninger
Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3150 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 900 000
Beregnet tomteverdi Kr. 900 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

B > t Bod i

Stue n Soverom
T Stue

Garasje ﬂ —— BRA-i

N 7 Loft

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

d
Bad BRA-e'— oici
Teknisk Stue R4

) i

2 t l/ kjokken -
Garasje "\
Bod
Soverom
Soverom gl
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAl::I)kong SUM DS ?th;:)Ikongareal
1. Etasje 56 56
SUM 56
SUM BRA 56
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
1 Etasle Rom med dusjkabinett og vask, soverom
-Etes) 1, soverom 2, gang, stue/kjokken
Kommentar

Bruksarealet (BRA) er malt pa stedet med digital avstandsmaler.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme.
Innvendige vegger, kanaler, piper, sjakter etc. er ikke med i dette arealet, og summering av romareal vil derfor ikke gi bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Godkjente byggemeldte tegninger er ikke mottatt. Byggegodkjenning, bruk av rom og eventuelle sgknadspliktige endringer er
ikke kontrollert.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.2.2026 Tome-Erik Seierslund Takstingenigr
Advokatfirmaet Kyrre ANS v/Rune Kunde
Stavenes
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Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 105 159 0 2213.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Hjellestadvarden 125

Hjemmelshaver
Elholm Jan Erik
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Fritidsboligen ligger pa Hjellestad i Bergen Kommune.

Fra boligen er det gangavstand til sjg og umiddelbar naerhet til natur.

Fra eiendommen tar det ca. 11 minutter a kjgre til Bergen Lufthavn og ca. 21 minutter til Bergen Togstasjon.

Adkomstvei

Eiendommen er ikke tilkoblet vei. Det gar privat vei like nord for eiendommen, men det er ikke mottatt dokumentasjon pa bruksrett av veien.

Tilknytning vann

Tomten har ikke innlagt vann. | boligen er det vannpumpe, men det er ikke opplyst om denne gar til brgnn eller annen vannforsyning.

Tilknytning avigp
Tomten har ikke avigp.

Regulering
Eiendommen er regulert til LNFR i kommuneplanens arealdel, og det er ikke detaljregulering for eiendommen.
| kommuneplanens arealdel ligger eiendommen i gul stgysone flystgy.

Vi har ikke informasjon om planer eller tiltak som bergrer eiendommen utover det som er oppgitt av regulerings- og kommuneplan. For
ytterligere informasjon kontaktes kommunen.

Om tomten

Eiendommen maler 2 213,60 kvm.

Eiendommen er stort sett dekket av skog og vegetasjon.

Tinglyste/andre forhold

Det foreligger spknad om endring fra fritidsbolig til helarsbolig. Ut fra informasjon er eiendommen fremdeles registrert som fritidsbolig.
Det foreligger fglgende opplysninger pa eiendommen, hentet fra grunnboksbladet (tinglyste dokumenter er ikke sett):

Hjemmelsopplysninger:
- hjemmel til eiendomsrett
- tvangssalg besluttet

Heftelser:
- bestemmelse om gjerde
- diverse utleggsforretninger

Grunndata:
- registrering av grunn
- omnummerering ved kommuneendring
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerkleering gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift Ik.ke . Nei
gjennomgatt
) Ikke .
Offentlige planer gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer Ik-ke . Nei
gjennomgatt
Situasjonskart Ik'ke . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.02.2026

2 20.02.2026

3 19.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131
5253 SANDSLI

*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 12127-2112

Befaringsdato: 16.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklzering er ikke utfylt,
takstmann har ikke hatt kontakt med eier, og eierinformasjonen er
dermed begrenset.
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Vedlegg
Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 16.02.2026 k1. 08.32
Oppdatert per: 16.02.2026 k1. 08.32
Kommune: 4601 BERGEN
Gnr: 105 Bnr: 159

Grunnboksinformasjon

HJIEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2006/468067-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
02.10.2006 VEDERLAG: NOK 1 350 000

F.NR: 200469

Pategning til hjemmelsdokumenter

2024/2115173-1/200 ** TVANGSSALG BESLUTTET
18.10.2024 21.00 GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2006/468067-1/200
GJELDER:
F.NR: 200469
TINGRETT: Hordaland
SAKSNR: 24-080246TVA-THOD/TVAS

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1944/301740-3/106 BESTEMMELSE OM GJERDE
31.05.1944

Opplysninger om hjemmelshaver og tinglyste pengeheftelser,
er fjernet av personvernhensyn.
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 16.02.2026 k1. 08.32
Oppdatert per: 16.02.2026 k1. 08.32

Kommune: 4601 BERGEN
Gnr: 105 Bnr: 159

GRUNNDATA

1944/301740-1/106 REGISTRERING AV GRUNN

31.05.1944 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:4601 GNR:105
BNR:26

2020/1731158-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:1201 GNR:105 BNR:159

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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TTTT _ ' Vedlegg 3
Nasjonalarkivet AVSKRIFT
Side 1 av 3
2026/960
HARLAW/ATLBRA
Avskrift av

Midhordland sorenskriveri, pantebok nr. A34-36, 1944-1944, dagboknr: 1740/1944
Dokument tinglyst 31. mai 1944

Dagboknr. 1740/1944
Skylddelingsforretning

Lordag den 20de mai 1944 holdt undertegnede av lensmannen opnevnte menn skylddelingsforretning
over garden Hjellestad g.-nr. 105 br.-nr. 26 av skyld mark 0.29 i Fana herred. Forretningen er forlangt
av Olav Lonningen som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.")
Mennsopnevnelsen legges ved. Av mennene har falgende gitt forsikring?) som skjennsmenn:
samtlige
Ved forretningen mette:®) Szlger og for kjoper, Anna Larsen, mette Anker Holt Mathiesen med
fullmagt. Desuten var tilsagt og fremmett Harald Bjerring som tilgrensende nabo til en vei som skal
vaere adkomst til den solgte del. Grensen kunne dog ikke paavises. Bjerring er bruker av brnr. 10
Mennene valgte til formann Mons J. Flesland
Over den del av girden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse.?)
En del av szlgers utmark ved siden av og vestenfor den idag til Anker Holt Mathiesen utskildte parsell.

Den vestre grenselinje om navnte parsell 75.9 m lang er gstre grense om denne parsell.

! Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke 4 anta til tinglysing med mindre rekvirenten ved dom
er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skylddelingslovens § 1).
2 Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av 1/8 1917 § 20, skal vedk. fer forretningen holdes
underskrive falgende erklering som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med skylddelingsforretingen: «Jeg forsikrer
at jeg i alle saker vil utfare mitt verv som skjennsmann samvittighetsfullt og etter beste overbevisning. den 19
N.N.»
3 Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke mgter, ma det i forretningen opplyses, om det er
godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet ungdvendig  varsle dem (skylddelingslovens
88 2 og 8).
* Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommer blir ikke & beskrive dersom disses eiere ikke er til stede
og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfore delingen i marken i forbindelse med
skylddelingen lovens § 7), ma grensebeskrivelsen tillike inneholde det nedvendige herom. Stiftelse av bruksrettighet eller
servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsforretningen, uten at heftelsen skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel
til den eiendom som heftelsen skal hvile pa lovens § 5).




AVSKRIFT
Side 2 av 3

Grensen gaar videre fra merkesten i nordre ende av nevnte grenselinje i vestlig retning 33.6 m til
merkesten, derfra 81.7 m i sydlig retning til kors i en stor sten og derfra i estlig retning 28.3 m til
merkesten i sondre ende for nevnte felles grenselinje.

[ny side:]

Parsellen faar gjerdehald i alle grenselinjer mot selgers bruk og i nordre halvdel av den grenselinje
som er felles med Mathiesens parsell.

Parsellen faar bruksrett i den fwlles gaardsvei fra bygdeveien over sendre Hjellestad frem til
«kyrkjeledet» og videre over den fzlles gangvei som forer frem til Milde. Fra denne vei faar parsellen
rett til aa veere med og anlegge en vei over br. nr. 53 sammen med ovennzvnte naboparsell og szlger.
Videre faar parsellen mot aa ta forholdsvis del i anleggskostnader rett til aa legge en vei langs grensen
mot br.nr. 10. denne vei er beskreven i skylddelingsforretning til A. Holt Mathiesen. Videre faar
parsellen rett til aa nytte gangvei frem til den gamle gangvei til Milde, estenfor br. nr. 10 sammen med
Mathiesens parsell dersom det ved grenseoppgang viser seg at salger har veirett frem til denne gangvei
paa dette sted.

[ny side:]

1. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med skog?  nei

2. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den til husbehov og gardsfornedenhet
ngdvendige skog?

3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjell-strekning, herunder fjellvann, elver og
bekker? nei

4. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den for bruket nedvendige fjellstrekning?

Hvis spersmal 1 besvares med ja, og spersmal 2 besvares med nei, eller hvis spersmal 3 besvares med

ja, og spersmal 4 besvares med neli, blir ytterligere folgende spersmél & besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort, at den parsell, som fraskilles eiendommen, er
bestemt til 4 opdyrkes eller anvendes til byggetomt, vei, industrielt anlegg eller annet
lignende eiemed? Byggetomt

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om odels- og &sztesretten av 26. juni 18217

Det bevidnes:

a) At ved delingen nytt feellesskap ikke er stiftet.

b) At hver bruk har fatt en for fredning og benyttelse s& hensiktsmessig form som forholdene tillater.

Skylden for den fraskilte del blev bestemt til 1 —ett — ore




AVSKRIFT
Side3 av3

Hovedbglets gjenvaerende skyld utgjer 0.28 mrk
Den fraskilte del er gitt bruksnavn®) Fredly
Bestemmelse angiende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysning:®)
Betalt av kjoper
[ny side:]
Partene ble gjort kjent med, at forretningen kan pdankes til overskjenn, forsavidt angar
skyldansettelsen, og at begjeering herom mé vere fremsatt til sorenskriveren innen 3 maneder fra
forretningens tinglysing.
Vi erklarer, at vi har utfert forretningen etter beste skjonn og overbevisning i henhold til gitt
forsikring.
Vi har bestemt, at Mons J. Flesland
skal beserge forretningen levert (sendt) til tinglysing.
Mons Flesland Mons E Flesland Rasmus Haugsvaer
Olav A Lenningen
Antatt til tinglysing 31. mai 1944.
Den fraskilte del har fétt gr.nr. 105 br.nr. 159.

L/A.
Rett avskrift, Nasj onalarkivet, 23. januar 2026
rkivet ~
Atle Brandsar, e f {
z
radgiver %
G
q
%/“EN J

5 Som bruksnavn m4 ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke herer til de mer

utbredte (jfr. lov. Av 9. februar 1923 nr. 2 § 21).
6 Hvis det ikke oplyses eller fra noen av partene péstes & vere truffet avtale om, hvem som skal baere omkostningene ved

forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, hvorledes omkostningene skal fordeles mellem
partene.




Arkivverket
Midhordland sorenskriveri, AV/SAB-A-3001/1/G/Gb/Gbj/L0018: Pantebok nr. A34-36, 1944-1944, Dagboknr:
1740/1944

apboia, 7 Y/,

Avskrift.
Godkjent til innhefting i grunnboka
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) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke i anrta til tinglysing medmindre reks
virenten ved dom er kjent ciendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skylddes
lingslovens § 1),

7) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av 15 1917 § 20, skal vedk. for
forretningen holdes underskrive felgende erklering som blir 3 sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen: «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfere mitt verv som skjennsmann sams
vittighetstullt og etter beste overbevisning. den 3l 19

%) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, mi det i forretningen opp+
lyses, om det er godtgjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet
unndvcm.‘i;: i varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 8.

) Se skylddelingslovens §§8 3 og 8. Grensene mot naboeiendommer blir ikke 4 beskrive dersom disses ciere
ikke er il stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfere delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen lovens § 7), ma grensebeskrivelsen tillike inneholde det nadvendige
herom. Srifrelse av bruksrettighet eller serviturt ma ikke tas inn i skylddelingsforretningen, uten ar heftelsen
skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den ciendom som heftelsen skal hvile p& lovens § 5).

t110060908289256 1/4
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Midhordland sorenskriveri, AV/SAB-A-3001/1/G/Gb/Gbj/L0018: Pantebok nr. A34-36, 1944-1944, Dagboknr:

1740/1944
1. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med skog?.. fees
2. Fir hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den
til husbehov og girdsfornedenhet nedvendige skog?
3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjell- -
. strekning, herunder fjellvann, elver og bekker? PR & 2 G

4. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk

den for bruket nedvendige fjellstrekning?

Hyvis spersmail 1 besvares med ja, og spersmil 2 besvares med nei, eller hvis sparsmail 3

besvares med ja, og spersmal 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende spersmal 4 besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

#

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort, at

den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til & ops it S

dyrkes eller anvendes til byggetomt, vei, industrielt anlegg

eller annet lignende siemed?

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om

odelss og asmtesretten av 26. juni 18217

a)

b)
®

Det bevidnes:
At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog-har vi samtykket i, at-av-utmarken

kan_benyttes i fellesskap-av .
idet vi har funnet videregiende deling utjentig)-

At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som fom
holdene tillater.

Skylden for de #t fraskilte del blev bestemt til.. /7. - nx

: . I 2 2ter5F
Hovedbelets gjenvaerende skyld utgjor ... A __'_( i %

De @ fraskilte del er gitt bruksnavn®) . ¥V x|

f

Bestemmelse angdende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing:¥)

1) Det som ikke passer strykes over.

%) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov. av 9. februar 1923 nr, 2 § 21).

) Hvis det ikke oplyses eller fra noen av partene pisties & vare truffet avtale om, hvem som skal bazre

omkostningene ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, hvors
ledes omkosiningene skal fordeles mellem partene.

t110060908289258
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Partene ble gjort kjent med, at forretningen kan paankes til overskjenn, forsividt
angar skyldansettelsen ogdeni-markenforetatte deting, og at begjzring herom mi vare
fremsatt til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklzrer, at vi har utfort forretningen etter beste skjenn og overbevisning i hen-
hold til gitt forsikring. :

Vi har bestemt, at LAF2T Y - I 77 T
skal bgserge forretningen levert (sendt) til tinglysing. .
ey fH R St a} Ylglera Cl ALl E o sie A
' .ﬁ.‘ "

Antatt til tinglysing L. arae 19 77

Derr fraskilte del har fatt gror.. 7€ 2 bror
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Vedlegg 4

BERGEN
Avdeling for landbruk
KOMMUNE
ADVOKATFIRMAET KYRRE ANS Var referanse:  2026/114633-2
Postboks 1826 Nordnes Saksbehandler:  Svanhild Kambestad
5816 BERGEN Dato: 24. mars 2026

Deres ref.:

Unntatt offentlighet: Offl § 13, Fvl § 13.1

Gnr 105 bnr 159 — Svar pa foresporsel vedrgrende hoyeste
konsesjonsbelgp

Vi viser til deres e-post datert 19.03.2026, der dere spgr om eventuell konsesjon og
anmodning om at det treffes enkeltvedtak vedrgrende hayeste konsesjonsbelap, pa
eiendommen gnr. 105 bnr. 159, i Hjellestadvarden 125, 5259 Hijellestad.

Tvangsfullbyrdelsesloven § 11-44 tredje ledd:

«Er omsetningen av formuesgodet underlagt konsesjon, skal namsmyndigheten far
auksjonen holdes, bringe pa det rene den hgyeste pris som vil bli akseptert. Den myndighet
som avgjar konsesjonssparsmalet, har plikt til & gi namsmyndigheten bindende uttalelse om
hayeste pris som vil bli godkjent. Namsmyndigheten skal ikke holde auksjonen far
klagefristen for denne uttalelsen er utlgpt eller klagesaken er avgjort.»

Den aktuelle eiendommen er en bebygd fritidseiendom pa 2,2 dekar. Stgrrelsen pa
eiendommen er under grensen for krav om at det ma sgkes konsesjon ved erverv av bebygd
eiendom, jf. konsesjonsloven § 4 pkt. 1. Det er fglgelig ikke konsesjonsplikt pa den aktuelle
eiendommen.

Det skal derfor ikke settes noen maksimalpris pa den aktuelle eiendommen ved omsetning.

Med hilsen
Avdeling for landbruk

Kjetil Andre Rgdland - leder
Svanhild Kambestad - jurist

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Postadresse: Telefon:
Postboks 7700, 5020 BERGEN E-post: landbruk@bergen.kommune.no
Kontoradresse: Internett: www.bergen.kommune.no

Radhusgaten 10
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Vedlegg 5

Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling N
Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4:1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 105/159/0/0

Dato: 06.06.2025 Adresse: Hjellestadvarden 125, 5259 HIELLESTAD
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Vegstatuskart Vedlegg 6

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling N
Plan- og bygningsetaten A
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 105/159/0/0
KOMMUNE Dato: 06.06.2025 Adresse: Hjellestadvarden 125, 5259 HIELLESTAD

Mildevatnet 11
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Vedlegg 7
PLANINFORMASION
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 105/159/0/0
Utlistet 10. juni 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pd bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

259951998 Grunneiendom 0 Ja 2213,6 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018  19.06.2019  100,0 %
Side 1av 2


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=105&bruksnummer=159&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=105%25%2526bnr=159
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=105&bnr=159&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Navaerende 5100 - LNF LNF LNF 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_1 Flystgy gul soneiht. T1442:2028 og 2060 prognose  100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sasmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplaner under arbeid
PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

105/167 139536363-1 Tilbygg Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Rammetillatelse 15.01.2023 202224292

Andre opplysninger

Side 2 av 2


https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202224292

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1


https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 105/159/0/0
KOMMUNE Dato: 10.06.2025 Adresse: Hjellestadvarden 125

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ siendomsmar kering (1)
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Vedlegg 8

TILLEGG TIL
SALGSOPPGAVE OG BUDSKIJEMA
MA INNLEVERES SAMMEN MED BUDSKJIEMA

Eiendom: Gnr. 105 bnr. 159 i Bergen kommune
Adresse: Hjellestadvarden 125, 5259 Hjellestad

Dette er et tvangssalg gjennom Hordaland tingrett (nedenfor bare benevnt Tingretten).
Kispesummen skal betales til klientkonto hos Advokatfirmaet Kyrre ANS v/advokat Rune
Stavenes.

Kjgpesum skal innbetales fra kjgpers konti i norsk finansinstitusjon.

Kjgperen har begrenset adgang til & paberope feil og mangler ved et tvangssalg
(avhendelsesloven gjelder ikke), og oppfordres derfor spesielt til & undersgke eiendommen
ngye.

Eventuelt konsesjonskrav er kjgpers risiko.

Bindingsfrist for bud er minimum 6 uker.

Med Tingrettens samtykke kan det tas hensyn til bud med bindingstid ned til 15 dager.
Overdragelse og oppgjer skal normalt skje 3 mnd. etter at medhjelper har forelagt budet for
Tingretten og rettighetshaverne og har anbefalt at budet begjzeres stadfestet.

Betalingsplikt inntrer likevel ikke f@r 2 uker etter at stadfestelseskjennelsen er rettskraftig.
Dersom kjgpesummen eller deler av denne betales etter oppgjgrsdagen, men innen 2 uker
etter at stadfestelsen er rettskraftig, betales et tillegg pa 6% rente p.a. @vrig forsinkelse med
betaling av kjgpesummen belastes med renter iht. lov om renter ved forsinket betaling, for
tiden 12,0 %.

Det er Tingretten som tar endelig stilling til budene. Innvendinger mot stadfestelse av bud
ma innkomme Tingretten innen 2 uker fra partene, rettighetshaverne og budgiver har
mottatt underretning om at et bud er begjaert stadfestet.

Etter at Tingretten har stadfestet et bud har bergrte parter 1 maneds ankefrist pa
avgjerelsen innen budet blir bindende. Ved Tingrettens stadfestelse av et bud, I@ses gvrige

budgivere fra sine bud. Budgiver Igses fra sitt bud dersom saksgkeren gir avkall pa adgangen
til 3 begjeere det stadfestet.

Sammen med budskjemaet ma dette tillegg til salgsoppgaven innsendes til medhjelper
pafgrt budgivers signatur.

Jeg bekrefter a ha lest dette tillegg og hele salgsoppgaven med vedlegg.

Sted ,den

budgivers underskrift

Salgsoppgave utferdiget 24.03.2026
Hjellestadvarden 125, 5259 Hjellestad



Vedlegg 9

LEGITIMASION AV BUDGIVER
Budgiver ma legitimere seg ved innlevering av fgrste bud ved bruk av gyldig pass, nasjonalt
id-kort, norsk bankkort med bilde, og norsk fgrerkort, eller annen gyldig legitimasjon.
Den gyldige legitimasjon skal legges i rammene under. Ta bilde eller skann den gyldige
legitimasjonen, og send som SMS eller e-post til medhjelper. Legitimasjonen ma veere tydelig
og klart leselig for at bud skal kunne aksepteres.

Salgsoppgave utferdiget 24.03.2026
Hjellestadvarden 125, 5259 Hjellestad



Vedlegg 10

BUDSKIJIEMA

Deres bud sendes til medhjelper
ADVOKAT RUNE STAVENES
postboks 1826 Nordnes, 5816 Bergen, e-post rune@kyrre-bergen.no, mobil 913 00 417

TILBUDET ER BINDENDE FOR BUDGIVER | MINST 6 -SEKS- UKER

Budgiver 1: Budgiver 2:
Pers.nr. (11 siffer): Pers.nr. (11 siffer):
Adr.: Telefon:
Postnr./-sted:
Telefon: E-post:
E-post:
Salgsobjekt
Adr. Hjellestadvarden 125, 5259 Hjellestad BUD kr.
Gnr. 105 bnr. 159 i Bergen kommune | tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgave
Finansiering Finansieringsinstitusjoner
Egenkapital kr. 1.
Lanekapital kr. 2.

Navn og telefonnummer til kontaktperson i finansieringsinstitusjon:
HUSK A SENDE INN GYLDIG FINANSIERINGSBEVIS!

BUDET ER BINDENDE:
Ved tvangssalg skal budet iflg. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26 vaere bindende for byder i minst 6 -seks- uker.

Eiendommen overtas i den stilling den befinner seg, og hvormed budgiver har gjort seg kjent ved besiktigelse. Eiendommen
forutsettes overtatt fri for andre pengeheftelser enn de lan som byder eventuelt skal overta. Ved tvangssalg har kjgper
etter bestemmelser i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-39 begrenset adgang til & gjgre innsigelser gjeldende p.g.a. mangler.
Overdragelse og oppgj@r skal skje 3 mnd. etter at medhjelper har forelagt budet for Bergen tingrett (nedenfor benevnt
Tingretten) og rettighetshaverne og anbefalt at budet begjeaeres stadfestet. Budgiver gjgres oppmerksom pa at hgyeste bud
ma bekreftes skriftlig pa nytt budskjema fgr budet fremlegges med anbefaling om a begjaere budet stadfestet.

Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for budgiver i minst 6 uker. Med Tingrettens samtykke kan det likevel tas
hensyn til bud med bindingstid ned til 15 dager. Ved Tingrettens stadfestelse av et bud, Igses gvrige budgiver fra sine bud.
Nekter Tingretten ved kjennelse a stadfeste noe bud, Igses samtlige budgiver fra sine bud. Budgiver Igses fra sitt bud
dersom saksgker gir avkall pa adgangen til a begjeere budet stadfestet.

| tillegg til kigpesummen svarer budgiver alle overdragelsesomkostninger, som dokumentavgift og tinglysningsgebyr.
Dersom budet aksepteres/stadfestes er det bindende for budgiver pa ovennevnte vilkar.

Budgiver underskrift:
Dato: Budgivers underskrift:

Sammen med budskjemaet skal ogsd innsendes
“Tillegg til salgsoppgave og budskjema”, og ”Legitimasjon av budgiver”
i signerte eksemplarer sammen med gyldig finansieringsbevis

Salgsoppgave utferdiget 24.03.2026
Hjellestadvarden 125, 5259 Hjellestad


mailto:rune@kyrre-bergen.no

	Salgsoppgave
	1. Tilstandsrapport - Hjellestadvarden 125 - 19.03.2026
	2. Grunnbok - anonymisert
	3. Tinglyst skylddelingsforretning med avskrift
	Tinglyst skylddelingsforretning
	Midhordland sorenskriveri, AV/SAB-A-3001/1/G/Gb/Gbj/L0018: Pantebok nr. A34-36, 1944-1944, Dagboknr: 1740/1944
	Midhordland sorenskriveri, AV/SAB-A-3001/1/G/Gb/Gbj/L0018: Pantebok nr. A34-36, 1944-1944, Dagboknr: 1740/1944
	Midhordland sorenskriveri, AV/SAB-A-3001/1/G/Gb/Gbj/L0018: Pantebok nr. A34-36, 1944-1944, Dagboknr: 1740/1944
	Midhordland sorenskriveri, AV/SAB-A-3001/1/G/Gb/Gbj/L0018: Pantebok nr. A34-36, 1944-1944, Dagboknr: 1740/1944

	SAB Midhordland sorenskriveri, pantebok nr A34-36, 1944-1944, Dagboknr

	4. Svar på forespørsel vedrørende konsesjon
	5. Basiskart
	6. Vegstatuskart
	7. Plankart og planinformasjon
	planrapport_eiendom_ad287204-3515-413f-86de-fa0b37ed793f.pdf
	Planinformasjon.pdf
	Plankart1749530928098.pdf




