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SALGSO{JPGAVE

Haugsbygd — Familievennlig rekkehusleilighet 1
rolig boligomride. Kort avstand med gangvei til
skole/barnehage og nye Haug senter med
dagligvarebutikk og apotek etc. Parkering 1 garasje.

Adresse: Vangsveien 37, 3514 Honefoss

Prisantydning;: Kr 2200 000,-
Dato: 1. april 2026
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Lekeplass pa borettslagets omrade. Piler til rekkehusleiligheten og tilherende garasjeplass.

Oppdrag: Tvangssalg av andelsnummer 162 i Haugbo borettslag (org. nr.
954 835 502) (gnr. 132 bnr. 176 i Ringerike kommune).

Salgsmedhjelper: Advokat Nils Mugaas, tIf. 402 25 701, epost: mugaas@buttingsrud.no

Adresse: Vangsveien 37, 3514 Honefoss

Hjemmelshaver: Ola Brevig

Eierform: Borettslag, Haugbo borettslag (org. nr. 954 835 502).
Forretningsforer: Ringbo Boligbyggelag (org. nr. 948 321 475)

Boligtype: Rekkehusleilighet

Annet: Pliktig medlemskap i Ringbo (innmeldingsavgift kr 300,- og

arskontingent kr 300,-).
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Forkjepsrett for andelseierne i1 borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget.

Boligen og vedlagte tilstandsrapport ber inspiseres noye.

BELIGGENHET OG ADKOMST

Beliggenhet:

Adkomstvei:

Borettslagsleiligheten beliggende 1 vestvendt, solrikt og rolig
boligomrade i Haug. Kort avstand med gangvei til skole/barnehage og
nye Haug-senter med matforretning, apotek etc. Ca. 10 minutter med bil
til Honefoss og 50 minutter med bil til Oslo/Gardermoen.

Privat felles adkomstvei inne pa borettslagets omrade hvor det er
muligheter for parkering pa egen tomt samt pa en egen
biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg.

EIENDOMMEN

Tomt:

Areal:

Eiet tomt i borettslaget, opparbeidet med internveier, fellesparkering
samt lekeplass og grentomrader. Denne andelen disponerer tomt ved
inngangsparti, samt hage med plen og diverse beplantning. Gode
solforhold mot vest.

Borettslagsleilighet BRA/BRA-i:

Rekkehus: 108 m?/98 m?

Felles garasjeanlegg: bruksareal 19 m?

Arealene er oppgitt av takstmannen pd grunnlag av takstbransjens

rettledning for arealmaling. Se tilstandsrapporten s. 30 for neermere
info.

BEBYGGELSEN

Byggear:

Innhold:

Oppvarming:

Rekkehuset er oppfert i 1975.
Se tilstandsrapport for byggemate.

Rekkehus: Kjokken, Stue, to ganger, vindfang, to boder, tre soverom,
bad, toalettrom og omkledningsrom/kontor.

Oppvarming bestér av vedfyring og strem.




Standard:
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Normal standard og fin planlgsning. Ventilasjon med balansert
ventilasjonsanlegg. El-anlegg med automatsikringer/skrusikringer og i
hovedsak apent anlegg.

Det vises 1 denne sammenheng ogsa til tilstandsrapporten som ber leses
i sin helhet.

OFFENTLIGE FORHOLD

Vei:

Vann:

Avlep:

Regulering:

Konsesjon:

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via private stikkveier 1
borettslaget.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via private stikkledninger i
borettslaget

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlep, via private stikkledninger i
borettslaget.

Eiendommen ligger i regulert omrade hvor denne eiendom er regulert til
boligformal.

Konsesjonsfritt

@KONOMISKE FORHOLD

Omkostninger:

Verditakst:

Innskudd mv.:

Fellesutgifter:

Skattemessig
formuesverdi:

I tillegg til kjopesummen ma kjoperen betale kr 545,- 1 tinglysingsgebyr
for overfering av andel i borettslag. I tillegg paleper tinglysingsgebyr
for eventuelle egne pantedokumenter som ma tinglyses i1 forbindelse
med overtakelsen (kr 545,- pr. stk.). Omkostningene er fastsatt av det
offentlige, og det tas forbehold om at disse kan endres.

Eiendommens markedsverdi er satt til kr 2 200 000 ved tilstandsrapport
av takstingenier Kenneth Johnsrud Aure datert 11. mars 2026.
Tilstandsrapporten folger vedlagt.

Opprinnelig innskudd: kr 40900

Andel formue (31.12.2025): kr 67036

Andel fellesgjeld (6.2.2026): kr 605 766

Manedlig (pr. feb. 2026): kr 7263

Pliktig medlemskap i Ringbo: kr 300 (pr. ar, p.t.)
Ukjent/ikke oppgitt.

Formuesverdien skal ikke overstige 25 % / 100 % av dokumenterbar
markedsverdi for hhv. primarbolig og sekundaerbolig.
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HEFTELSER
Heftelser: Det er tinglyst folgende heftelser pa eiendommen (alle
utleggsforretninger samt eventuell restanse fellesutgifter blir slettet ifm
salg):

- se vedlagte utskrift av grunnboken

@VRIGE KIOPSFORHOLD

Visning: Visning vil bli annonsert pa Finn.no. Visning utover dette kan skje etter
avtale med salgsmedhjelper, advokat Nils Mugaas, tlf. 402 25 701.

Overtakelse: Etter avtale. Se n&ermere redegjorelse for oppgjer og overtakelse ved
tvangssalg.
Budgiving: Bud inngis pa vedlagte budskjema, og det gjores oppmerksom pd at det

kun tas hensyn til bud som er bindende i minst seks uker.



Mangler:

Arealanvisninger:

Meglerforetaket:

Lov om hvitvasking:
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Solgt «som den er». Eiendommen selges i den stand og stilling som den
er 1 ved besiktigelsen.

Som folge av at dette er et tvangssalg, har kjoperen begrenset adgang til
a paberope mangler. Dette kan bare paberopes nar:

a. Formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold
som medhjelperen har gitt, og som kan antas a ha innvirket pa
kjopet,

b. Medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold
som denne matte kjenne til og som kjoperen hadde grunn til & regne
med & {4, sé fremt unnlatelsen kan antas 4 ha innvirket pa kjopet,
eller

c. Formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjeperen hadde
grunn til & regne med.

Eventuelle interessenter oppfordres derfor til 4 besiktige
eiendommen neye — gjerne med sakkyndig, i det den selges slik den
na fremstar.

Dersom eiendommen har mangler som nevnt ovenfor, gir dette ikke rett
til & heve kjopet pd grunn av mangler. Kjoperen kan kreve prisavslag.
Selv om prisavslag blir krevd, ma kjepesummen forst utbetales fullt ut.

Videre kan det ikke kreves prisavslag dersom det viser seg at det
vedhefter en ikke-pengeheftelse som det ikke er tatt forbehold om i
salgsoppgaven.

Angivelsen er hentet fra tilstandsrapporten.

Advokat Nils Mugaas AS
Hvervenmoveien 49

3511 Henefoss

Org.nr. 923 434 380

Medlem av Den Norske Advokatforening

Megleren er underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebarer at megler
har plikt til & melde fra til @kokrim om eventuelle mistenkelige
transaksjoner.
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Stuen med utgang til terrassen.

VEDLEGG

Salgsoppgaven har folgende vedlegg:

1. Tilstandsrapport av takstingenier Kenneth Johnsrud Aure datert 11.
mars 2026

2. Eiendomsinformasjon mottatt fra forretningsforer.

3. Grunnboksutskrift pr. 1. april 2026.

4. Energiattest



& buttingsrud

advokatfirma

Informasjon om budgivning ved tvangssalg

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et
alternativ til & selge en eiendom pé tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebarer at det er tingretten,
og ikke eier av eiendommen, som tar beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgér ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven.
Medhjelper innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man fir som kjoper ved et
frivillig salg. Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til takstmann og medhjelper, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker
ikke har klart & fremskaffe de lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at det
ikke er fremskaffet.

Var neye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vare fornuftig 4 fa avholdt
en tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjepes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket inneberer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjoper kan ikke heve
kjepet, men kan kreve prisavslag i folgende tilfeller:

e ciendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, eller

e medhjelper har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne maétte kjenne til og som
kjeperen hadde grunn til & regne med & fa, eller

e ciendommen er i vesentlig darligere stand enn kjeperen hadde grunn til & regne med, og

e disse forholdene kan antas & ha innvirket pa kjopet.

Oppnés ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til seksmal mot den eller de av kreditorene som har
fatt den del av kjopesummen som det kreves prisavslag for.

Kjopesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjoper kan kreve at et belop tilsvarende det belop
det kreves prisavslag for ikke utbetales til kreditorene for saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om
tilbakeholdelse der tingretten finner dette &penbart grunnlest.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjaper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.
I hovedsak skjer budgivingen pa samme mate som ved et ordinert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:

e Medhjelper sender ikke inn bud til tingretten fortlopende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud
som er tilnermet markedspris innkommer.

o Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast
eiendom og 3 uker for kjop av andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til 2 uker i en del
tilfeller. Radfer deg med medhjelperen.

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.

e Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjeper ma selv ta risikoen for
utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger
budet for saksekeren (vedkommende som har forlangt at eiendommens tvangsselges) og andre rettighetshavere.
Medhjelper anbefaler saksaker & begjaere et bud stadfestet. Sakseker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers
anbefaling, og sakseker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av tingretten. Dette kan
f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.

Nar tingretten har stadfestet budet, har partene en méneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver mé vere
oppmerksom pa at selv om tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa tingrettens meddelelse
av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har vert fremsatt
overfor tingretten for kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen
paankes og det tar tid for anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.
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Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjopekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal fastsettes ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr. en bestemt
oppgjersdag. Oppgjersdagen er vanligvis tre méneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for tingretten for
stadfestelse. Betaler ikke kjoper pr. oppgjersdag péleper renter i henhold til bestemmelsen i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27. Kjoper overtar risikoen for eiendommen oppgjersdagen, uavhengig av om
eiendommen overtas eller ikke.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjaper ensker det, tillate at overtakelse skjer for
oppgjersdag. Skal eiendommen overtas for oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjoper for innflytting
kan skje. Eventuell innflytting for ankefristens utlep skjer pa kjopers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort for oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsforpliktelsen. Kjoper mé velge
mellom & betale kjopesummen pr. oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter sakseokte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter ikke
saksokte frivillig nar kjeperen skal overta eiendommen, kan kjoper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjoperen
har innbetalt kjopesummen. Kjoper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjering og lagring av
inventar. Begj@ring om utkastelse kan sendes namsmannen i det distriktet eiendommen er.

Nar kjoper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil tingretten utstede skjote som skal tinglyses
pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper forestar oppgjeret, og i den forbindelse be om fullmakt fra kjeperen til
a motta skjatet fra tingretten til tinglysing.

Nar tvangssalgsskjotet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som
kjoperen ikke skal overta, slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper serge for at
adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende.

Bestemmelsen finnes i kap. 11 og 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.

sk sfe sfe sk sk sk sk sk skokok sk kokokok
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BUDSKIEMA

For eiendommen:
Vangsveien 37, 3514 Honefoss — anr. 162 i Haugbo Borettslag (org. nr. 954 835 502).

Undertegnede gir herved felgende bud pa ovennevnte eiendom: Dato: ...ccevnvnennnen
Kjopesum KT
Belop med bokstaver Kromer.... ..o

I tillegg kommer omkostninger: Dokumentavgift 2,5% av kjepesummen, tinglysingsgebyr skjete p.t. kr 585,-, eventuell
tinglysing av pantedokument, p.t. kr 585,-. Dersom salgsobjektet er en borettslagsleilighet beregnes ikke dokumentavgift,
men gebyr pa hjemmelsoverforing kr 545,-. Det tas forbehold om endringer av offentlige og eventuelt andre gebyrer til
enhver tid.

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjoperen som mé seke konsesjon. Kjeperen vil vare bundet selv om
konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjeperen risikoen for om odelsretten blir benyttet.
Undertegnende bekrefter a ha fétt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra
advokat Nils Mugaas, Hvervenmoveien 49, 3511 Henefoss.

Neervaerende bud er bindende for undertegnende til og med den .............. Bekreftelse pa ID ma fremlegges ved
forste budgiving. Videre ma finansiering veere bekreftet av bank e.l.

Safremt rettens medhjelper innen utlepet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksekeren, er budet bindende i ytterligere seks —6— uker, regnet fra utlepet av

fristen.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om
avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjopekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av tingretten,
er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnede er kjent med at tingrettens fastsettelse av budet kan paankes, og at ankefristen er en —1— maned regnet fra dato
for rettens stadfestelse, og at anke ikke medferer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

Dersom retten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper advokat Nils Mugaas til & begjere skjote
utstedt i undertegnedes navn og utlevert seg.

Undertegnende er klar over at det gjelder serlige regler ved tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt
i seerskilt skriv om «Budgiving ved tvangssalg», som jeg har lest.

KJOPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Egenkapital K,
Lan KT e
........................ K

Eventuell laneinstitusjon/referanse/telefonnummer: ... .. ..o

Egenkapitalen bestér av:

O Salg av fast eiendom
O Disponibelt kontantbelop (bankinnskudd)
O Annet (SpPesifiser):.......ouiieieiiiiiiiiiiiiee

NAVI L FOr/Org.nr. ..o
AQIESSEI.cc et Postnr:.................... Sted:. .o
TH/MOD: ..o ErPOSt i
Dat0: e SIGNALUL: . ..ttt
Hvervenmoveien 49, 3511 Honefoss TIf: 3218 18 50 Faks: 32 18 18 51

Advokat Nils Mugaas Mob. 40 22 57 01 E-post: mugaas@buttingsrud.no
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Tilstandsrapport norm

TAKST & RADGIVNING

g Rekkehus

@ Vangsveien 37, 3514 HBONEFOSS (I RINGERIKE kommune

H gnr. 132, bnr. 176

# Andelsnummer 162

Markedsverdi
2 200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 127 m? BRA-i: 98 m?

Befaringsdato: 25.02.2026 Rapportdato: 11.03.2026 Oppdragsnr.: 22594-1052 Eiendomsverdi ref nr: AH2987

Foretak: Norm AS Takstingenigr: Kenneth Johnsrud Aure

norm

TAKST & RADGIVNING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Norm AS — Din trygghet - var fagkompetanse

Nar du velger Norm, velger du mer enn en takstrapport. Du velger et solid fagmiljg med hgy kompetanse, bred erfaring og sterk
lokal forankring.

Vi har hovedkontor i Hgnefoss og avdelingskontorer med egne takstingenigrer bosatt i Hallingdal, Valdres og pa Hadeland. Lokal
tilstedeveerelse gir oss inngdende kjennskap til markedet og regionale forhold — en merverdi som styrker kvaliteten i vare
vurderinger.

Vare takstingenigrer er byggmestere og ingenigrer med erfaring fra privat og offentlig sektor. Vi har bakgrunn fra utfgrende
handverk, byggeledelse, prosjektutvikling og eiendomsforvaltning. Dette gir grundige, presise og etterprgvbare vurderinger som

gir trygghet for bade kjgper og selger.

Norm er ogsa en aktiv problemlgser. Mangler det dokumentasjon i forbindelse med salg kan vi bistd med energimerking,
sgknad om bruksendring, midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest — effektivt og profesjonelt.

Se www.norm.as for mer informasjon om vare tjenester.

Rapportansvarlig

Kot far,

Kenneth Johnsrud Aure
Uavhengig Takstingenigr

kenneth@norm.as

480 89 383
°
norm
TAKST & RADGIVNING
Oppdragsnr.: 22594-1052 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 2 av 35



Vangsveien 37, 3514 HGNEFOSS Norm AS
Gnr 132 -Bnr 176 Hvervenmoveien 45 11O T 1N
3305 RINGERIKE 3511 HPNEFOSS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Norm AS
Hvervenmoveien 45 l]O!' m
3511 H@NEFOSS

BELIGGENHET:

Eiendom beliggende i vestvendt, solrikt og rolig boligomrade i
Haug. Kort avstand med gangvei til skole/barnehage og nye
Haug-senter med matforretning, apotek etc. Ca 10 minutter
med bil til Hgnefoss og 50 minutter med bil til
Oslo/Gardermoen.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Rekkehusleilighet over to etasjer, oppfgrt pa betongdragere
med stgpte fundamenter/pilarer. Gulv som
bjelkelagkonstruksjon. Kryprom under gulvkonstruksjonen.
Etasjeskillere i trekonstruksjoner mellom 1- og 2. etasje.
Yttervegger som bindingsverkskonstruksjon i tre, kledd med
liggende dobbeltfalset kledning. Yttervegger ble i 2015 paforet
og det er lagt ny isolasjon i hele konstruksjonen. Kledning ble
ogsa skiftet.

Tak som saltakkonstruksjon i tre med kaldt loft.

BEBYGGELSEN:

Bolig med bruksareal pa 108 m? inklusiv utvendig bod.
Terrasse mot vest og tram mot gst.

En biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg.

STANDARD:

Boligen er fra 1975

Normal standard og fin planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strem. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon med balansert ventilasjonsanlegg.

El-anlegg med automatsikringer/skrusikringer og i hovedsak
apent anlegg.

OM TOMTEN:

Eiet tomt i borettslaget, opparbeidet med internveier,
fellesparkering samt lekeplass og grgntomrader.

Denne andelen disponerer tomt ved inngangsparti, samt hage
med plen og diverse beplantning.

Gode solforhold mot vest.

Rekkehus - Byggear: 1975

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med asfaltshingel. Tak som saltakkonstruksjon i tre
med kaldt loft. Adkomst til kaldt loft via trappeluke i himling.

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall. Vindskier og
toppbord i treverk.

Yttervegger i trekonstruksjoner med liggende utvendig trekledning.

Vinduer med 3-lags isolerglass fra 2015. Vinduer har
aluminiumsbeslag utvendig.

Ytterdgr med utvendig profilering og 2-lags isolerglass.
Terrassed@gr med 3-lags isolerglass fra 2015.

Overbygget inngangsparti med konstruksjoner og overflater i

Oppdragsnr.: 22594-1052

treverk med terrassebord pa gulvflater. Fundamentert direkte pa
grunn. Takoverbygg tekket med takshingel.

Terrasseplatting mot vest med adkomst fra stue. Konstruksjonen et
overbygget og fundamentert direkte pa grunn. Konstruksjoner og
overflater i treverk med terrassebord pa gulvflater. Rekkverk i
trevirke.

Takoverbygg som pulttakkonstruksjon i tre, tekket med profilerte
plast takplater. Takoverbygg er innfestet i yttervegg og
fundamentert pa baeredrager med tresgyler til grunn.

Trapp i treverk til terrasse og ved inngangsparti.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater hovedsakelig preget av:
Gulv: Laminat og gulvbelegg.

Vegger: Panel, tapet og malte glatte flater.
Himlinger: Takplater.

Etasjeskiller og gulvkonstruksjon i tre.

Elementpipe.
| stue er det vedovn. lldfast plate pa gulv.
Sotlukestein i sotluke.

Begrenset adkomst til kryperom.
Kryperom med punktfundamentering og baeredragere i betong.

Trapper av treverk mellom etasjene.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom i 2. etasje med ukjent alder.

Fliser pa vegger og malte glatte flater for himling.

Gulvbelegg med oppbrett pa vegger.

Sluk ikke tilgjengelig pa befaring.

Membran: Gulvbelegg.

Utstyrt med: Servantinnredning med heldekkende servanttopp og
speil med tilhgrende belysning. Dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Balansert ventilasjon.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med glatte fronter, laminat benkeplate og stal
benkebeslag med 1% kum. Flislagt bakvegg over benkeplate.
Belysning under overskap. Innredning er beregnet for frittstaende
hvitevarer.

Kjgkkenventilator med utkast ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom i 2. etasje.

Belegg pa gulv, tapet pa vegger og takplater for himling.
Utstyrt med: Servant, speilskap og toalett.

Mekanisk avtrekk fra ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

I nisje pa kjgkken er det synlig metall hovedvannledning med
stoppekran, reduksjonsventil og vannmaler.

Synlige vannfgringer i: Kobber/metall.

Synlige avlgpsrgr i: Plast.
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Beskrivelse av eiendommen

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade
tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.
Aggregat er plassert pa kaldt loft.

Varmtvannsbereder pa ca. 100 liter. Alder ukjent
Bereder er plassert i kigkkeninnredning.

El-anlegg med skru- og automatsikringer.
Strgmmaler med fjernavlesning.
| hovedsak apent ledningsnett.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Eksakt byggegrunn er ikke kjent og grunnundersgkelser er ikke
foretatt. Tilstandsgrad er ikke vurdert.

Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke veere etablert
drensrgr.

Punktfundamentering med baeredragere i betong.

Boligen ligger i omrade med usikre radonforekomster iht. NGU sitt
aktsomhetskart for radon.

Flat tomt.

Fallforhold er ikke vurdert pga. sng. Anbefalt fall pa terreng er 1:50,
3 m fra grunnmur. (Det vil si jevnt fall pd minimum 60 mm, 3 m fra
grunnmur).

Utvendige vann- og avilgpsledninger tilkoblet offentlig nett via
private stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 127 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 108 m?

Totalpris 2 750 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 300 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside

Rekkehus

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ferdigattest for rekkehus er gitt 14.03.1975. Ferdigattest for
garasjeanlegg er gitt den 05.11.2007.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Rekkehus
(' (&8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 o e
© Tekniske installasjoner > Avigpsrgr G til side
© vatrom > 2. etasje > Bad > Generell Gatil side
5
0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
o konstruksjoner vitrom
0o <
TGO: Ingen avvik
. & (1 3(3T) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Utvendig > Utvendig bod Gatilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
ke ; Ga til sid
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Tekniske installasjoner > Varme generelt afsice
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering il si
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 1 el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0.8
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0.6
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
04 balkonger
0.2 @© Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
I
j= : Ga til side
0 < © nnvendig > Overflater Gatil side
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  innvendis > Pipe of ldsted S
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000 0 Innvendig > Krypkieller G til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@© innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga tll side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gétilside
o Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
© Kjokken > 1. etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatil side
o Spesialrom > 2. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilside
konstruksjon
Oppdragsnr.: 22594-1052 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 8 av 35



Vangsveien 37, 3514 HBNEFOSS Norm AS .
Gnr 132 - Bnr 176 Hvervenmoveien 45 norm

3305 RINGERIKE 3511 HPNEFOSS

TAKST & RADGIVNING

Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear
1975

Standard
Normal standard pa bygget utfra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se "Konstruksjoner" for informasjon om boligens tilstand.

Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets
alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med asfaltpapp.
Taktekking var dekket med sng pa befaringsdagen. Tilstandsgrad er kun vurdert ut fra opplyst alder. Ytterligere undersgkelser anbefales nar sng er borte.

Besiktiget fra bakkeniva. Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen.

Eier opplyser om at det ble lagt ny taktekking i 2025.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall. Vindskier og toppbord i treverk.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger i trekonstruksjoner med liggende utvendig trekledning.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

o Eldre trevegger kan ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og rundt vinduer/dgrer/gjennomfgringer. Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten
bygningsmessige inngrep.

* Utvendig kledning har ingen/begrenset lufting.

¢ Det er registrert manglende musesikring ved hjgrnekasse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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TAKST & RADGIVNING

Tilstandsrapport

* Videre undersgkelser ma paregnes for a kartlegge eksakt tilstand. Dette vil normalt innebaere bygningsmessige inngrep. Eventuelle tiltak baseres pa
resultat fra videre undersgkelser.

¢ Fgr jevnlig tilsyn med konstruksjoner for & tidligere registrere eventuelle avvik som oppstar i konstruksjonen.

* Det er begrenset/ingen lufting ift. dagens anbefalte I@sning, men ikke darligere enn standarden fra byggearet. Mangelfull lufting av yttervegger gker
risiko for at det kan oppsta fuktskader, spesielt for boliger i fuktig klima (kyststrgk e.l). Ved eventuell utskifting av kledning/etterisolering utvendig bgr det
etableres lufting etter dagens krav.

e Musesikring ma etableres.

For & hindre mus i 3 komme inn kan man montere «luseklosser» (tynne lekter eller slgyfer), korrosjonsbestandig nettingduk, museband (taggete stalband)
eller beslag som dekker apningene nederst bak kledningen. Det er viktig at slike tiltak ikke hindrer lufting og drenering. Gjenvaerende dpning bgr derfor
vaere minst ca. 5 mm. Skadedyr i konstruksjonen gker risiko for skjulte skader, f.eks isolasjon som kan fa begrenset isolasjonsevne.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Tak som saltakkonstruksjon i tre med kaldt loft. Adkomst til kaldt loft via trappeluke i himling.
Sponplater pa deler av gulv for lagring av lett kolli.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

* Bygningen er oppfgrt etter eldre standarder og er konstruert for a tale lavere snglaster og belastning enn nyere bygg.
* Takkonstruksjonen har begrenset lufting, noe som kan gi kondens og fuktskader. Skade som fglge av manglende lufting er ikke registrert, men kan vaere
skjult.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* For bygninger oppfegrt fgr ca. 2000 taler darligere tung sng (Snglaster).og nedbgyninger kan forekomme vinterstid.. Ved store snglaster vil det derfor
veere paregnelig med nedbgyninger i takkonstruksjonen og tak ma kontrolleres/makes.
* Det anbefales a etablere lufteventil i gavlvegg for takkonstruksjon.

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer med 3-lags isolerglass fra 2015. Vinduer har aluminiumsbeslag utvendig.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr med utvendig profilering og 2-lags isolerglass.
Terrassedgr med 3-lags isolerglass fra 2015.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Overbygget inngangsparti med konstruksjoner og overflater i treverk med terrassebord pa gulvflater. Fundamentert direkte pa grunn.

Terrasseplatting mot vest med adkomst fra stue. Konstruksjonen er overbygget og fundamentert direkte pa grunn. Konstruksjoner og overflater i treverk
med terrassebord pa gulvflater. Rekkverk i trevirke.

Takoverbygg som pulttakkonstruksjon i tre, tekket med profilerte plast takplater. Takoverbygg er innfestet i yttervegg og fundamentert pa baeredrager med
tresgyler til grunn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

* Overflater er delvis dekket med sng pa befaringsdagen, vurdering er begrenset.
o Slitasje for overflater registrert.

* Konstruksjoner/overflater har vedlikeholdsbehov.

¢ Konstruksjoner fundamentert direkte pa terreng vil normalt bevege seg som fglge av setninger i grunnen og tele.
* Trevirke direkte pa terreng har nedsatt levetid og er utsatt for skader.
o Spikere stikker opp fra treverk enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Videre undersgkelser ma paregnes nar sngdekke er borte.

¢ Vedlikehold ma paregnes. Manglende vedlikehold vil kunne forkorte levetiden til konstruksjonen og kan fgre til utvikling av skader.
 Konstruksjonen ma frostsikres hvis man gnsker en stabil konstruksjon uten bevegelser/skjevheter.

» Trevirke direkte pa terreng krever jevnlig tilsyn og gkt grad av vedlikehold. Tiltak for & hindre fuktopptrekk i trevirke bgr vurderes.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Trapp i treverk til terrasse og ved inngangsparti.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

o Slitasje for overflater registrert.

* Trevirke direkte pa grunn har nedsatt levetid grunnet fuktpakjenning.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Vedlikehold ma paregnes.

» Trevirke direkte pa terreng krever jevnlig tilsyn og gkt grad av vedlikehold. Tiltak for a hindre fuktopptrekk i trevirke bgr vurderes.
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Tilstandsrapport

Utvendig bod

Beskrivelse

Utvendig bod med gulv som bjelkelagskonstruksjon i tre, vegger i bindingsverk med liggende utvendig trekledning og tilneermet flat takkonstruksjon med
papptekking. Utfgrelse for fundamentering er ikke kjent.

Garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert og det er ikke satt tilstandsgrad.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater hovedsakelig preget av:
Gulv: Laminat og gulvbelegg.

Vegger: Panel, tapet og malte glatte flater.
Himlinger: Takplater.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

e Bruksmerker, riper, hull etter bildeinnfesting, mgbler, TV e.l.

® Det er pavist bruks- og slitasjemerker pa overflater.

¢ Det er registrert fuktsvellinger i skjgt for laminatgulv. Kan ha oppstatt ved gulvvask, vannsgl e.l.

e Laminatgulv er ikke lagt etter legganvisning. Endeskjgter er ikke tilstrekkelig fra hverandre.

® Knirk er registrert pa enkelte gulv.

* Det er pa vist manglende ferdigstillelse/gjenstaende arbeider av overflater enkelte steder.

¢ Det er registrert sprekkdannelser i veggplater enkelte steder.

* Det er registrert fuktmerker og misfarginger pa isolasjon og vegg i nisje med vannmaler og nedlgpsrgr. Inspeksjonsmuligheten var begrenset ved
befaring, da kjpkkeninnredning er montert foran nisjen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

 Ytterligere undersgkelser anbefales for a avklare arsak og omfang av registrerte fuktmerker. Eventuelle tiltak vurderes etter gijennomfgrte undersgkelser.
* Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere paregnelig med utskiftning/utbedringer.

o Knirk kan indikere underliggende problemer. Knirk i gulvet kan tyde pé feil montering av overflater/underlag/skjevheter i underliggende konstruksjon.
Videre undersgkelser ma paregnes vedrgrende eventuelle tiltak for a fjerne knirk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller og gulvkonstruksjon i tre.

Avhendingslova krever at det males etter skjevheter i to tilfeldige rom for hver etasje. Malingene er stikkprgvebasert og er begrenset av mgbler/invetar
o.l. ved befaring. Det kan derfor veere stgrre skjevheter enn det som er registrert. Det kan heller ikke utelukkes skjevheter i rom som ikke er malt.

1. etasje:
- | stue ble det malt hgydeforskjeller pa ca. 16 mm over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 25 mm.
- Pa kjgkken ble det malt hgydeforskjeller pa ca. 14 mm over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 14 mm.

2. etasje:
- Pa soverom ble det malt hgydeforskjeller pa ca. 14 mm over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 29 mm.
- Pa soverom ble det malt hgydeforskjeller pa ca. 19 mm over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 21 mm.

I henhold til NS3600 skal det undersgkes minst to relevante rom per etasje. Malingene er stikkprgvebasert, og begrenset av mgbler o.l. ved befaring. Det
kan derfor veere stgrre skjevheter enn det som er registrert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Malt hgydeforskjell pa mellom mer enn 15 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Bjelkelag over kryperom er en typisk risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Eksakt tilstand kan ikke
kartlegges uten fysisk inngrep i konstruksjonen.

Generelt noe skjevheter for etasjeskiller.

Det er etablert ekstra understgttelse av bjelkelag i 1. etasje. Dette kan indikere at gulvkonstruksjonen kan vaere underdimensjonert fra byggear. Arbeidene
med avstivning av gulvkonstruksjonen fremstar med noe mangelfull handverksmessig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det oppfordres til ytterligere undersgkelser rundt etasjeskillerens stivhet. Utbedring av eksisterende avstivning ma paregnes.

L N

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Elementpipe.
| stue er det vedovn. lldfast plate pa gulv.
Sotlukestein i sotluke.

Eier opplyser om at pipe er rehabilitert med keramiske rgr.

Vurdering av avvik:
e |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

* Sprekk/riss i puss pa pipe er registrert.

Pipe er besiktiget fra bakkeniva da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av
piper og ildsteder ved omsetning av boliger. Det gjgres oppmerksom pa at det er det lokale brann- og feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i
hver enkelt kommune. Ovner og oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

¢ Det anbefales a fglge med pa utvikling til sprekker/riss. Hvis det oppstar utvikling ma det foretas videre undersgkelser med tanke pa eventuelle behov
for
utbedring.
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Krypkjeller

Beskrivelse
Begrenset adkomst til kryperom.
Kryperom med punktfundamentering og baeredragere i betong.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kryprom er kun inspisert fra yttervegg, da det var begrenset tilgang grunnet lav hgyde til grunn og sng pa terreng.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det ma etableres stgrre adkomstmulighet til krypkjeller.

Inspeksjon av krypkjeller anbefales gjennomfgrt sa snart tilgang er etablert. Manglende adkomst gker risiko for at det er avvik i konstruksjonen som kunne
blitt oppdaget hvis det var inspeksjonsmulighet pa befaring.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Trapper av treverk mellom etasjene.
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HMS-krav:
Trapper vurderes etter dagens krav (TEK17) iht. avhendingslova. Lovverker krevet at avvik og konsekvens er opplyst, men det skal ikke settes tilstandsgrad
Avvik i trapper fra dagens krav gker risiko for fall- og klemrisiko. Eventuelle tiltak ma vurderes opp mot bruksmgnster og brukskrav fra kjgper.

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
- Det er ikke montert rekkverk i trapp iht. dagens krav. Rekkverk bgr monteres av sikkerhetsmessige hensyn.

Konsekvens:

Awvik i trapper fra dagens krav gker risiko for fall- og klemrisiko. Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav hvis registret avvik ikke avviker fra krav
fra byggear, men det vil fortsatt kunne vaere behov for tiltak basert pa sikkerhetsmessige arsaker. Eventuelle tiltak ma vurderes opp mot bruksmgnster og
brukskrav fra kjgper.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

® Bruks- og slitasjemerker registrert.
® Knirk registrert i trapp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Krav til behov for utskiftning/utbedringer avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Finerte dgrer. Glassfelt i dgr fra vindfang til gang m/trapp.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Enkelte bruks- og slitasjemerker registrert.

Slitasje pa vrider/lasekasser.

Enkelte dgrer subber i karm/terskel.

Skjevhet mellom dgrblad og karm for enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Stedvis vedlikehold ma paregnes. Det er ellers ikke behov for strakstiltak siden dgrene fungerer i dag, men grunnet alder og overnevnte forhold er det
allikevel paregnelig med utskiftninger. Behov for utskifting avhenger av brukskrav og krav til estetikk.
Justering av dgrer som subber ma paregnes.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad/vaskerom i 2. etasje med ukjent alder.

Fliser pa vegger og malte glatte flater for himling.

Gulvbelegg med oppbrett pa vegger.

Sluk ikke tilgjengelig pa befaring.

Membran: Gulvbelegg.

Utstyrt med: Servantinnredning med heldekkende servanttopp og speil med tilhgrende belysning. Dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Brukstiden til vatrommet vil kunne forlenges ved a gjgre tiltak som hindrer vann direkte pa overflater. Dette vil likevel bare sikre mot skader i forhold til
bruksvann, ved lekkasje fra rgr/ installasjoner vil det vaere fare for skade pa tilstgtende konstruksjoner. Det anbefales derfor & gjgre en vurdering av
hvordan vatrommet skal brukes videre, og hvilke risiko som er forbundet med videre bruk av vatrommet. Kostnadsestimatet gis for full oppgradering med
vanlig standard for vatrom.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra toalettrom og det er pavist avvik i hulltakingen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er i hulltakingen pavist rateskader i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Rateskadet trevirke ma skiftes ut. Hvis forhold vedrgrende rate ikke blir utbedret gker risiko for utvikling av skadeomfang, ogsa for tilstgtende
konstruksjoner.

Videre undersgkelser vedrgrende rateskade ma paregnes. Omfanget av tiltak vil kunne variere basert pa resultatet av undersgkelsene, og dette vil ogsa
kunne pavirke kostnadsestimatet.

Kostnadsestimat er gitt for full oppgradering med vanlig standard for vatrom. For kostnadsestimat ved full oppgradering av vatrommet vises det til
«Konstruksjon — Generell for vatrom».

Kostnadsestimat: Under 20 000

Det er registrert synlig rateskade bak plast i vegg mot dusjsone.

KIGKKEN
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1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med glatte fronter, laminat benkeplate og stal benkebeslag med 1% kum. Flislagt bakvegg over benkeplate. Belysning under overskap.
Innredning er beregnet for frittstaende hvitevarer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

® Bruks- og slitasjemerker registrert.

o Fuktsvellinger i underkant av benkeplate over plass til oppvaskmaskin/kum.
o Fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

¢ Gulv er ikke lagt innunder kjgkkeninnredning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Det anbefales & smgre silikon eller utfgre vedlikehold der det er fuktsvellinger/skader for & begrense videre utvikling av disse.
 Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

v 1

1. ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Kjpkkenventilator med utkast ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Halvparten av forventet brukstid eller mer er oppnadd pé ventilator/ vifte.
Avtrekksvifte har begrenset kapasitet/funksjon ved enkle tester.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ingen strakstiltak ut i fra at ventilator fungerer i dag, men grunnet alder er det paregnelig at det vil kunne komme behov for utskifting.
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SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom i 2. etasje.

Belegg pa gulv, tapet pa vegger og takplater for himling.
Utstyrt med: Servant, speilskap og toalett.

Mekanisk avtrekk fra ventilasjonsanlegg.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Bruks- og slitasjemerker registrert.
Mer enn halvparten av forventet brukstid for saniteerutstyr og innredning er oppnadd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjpper kan det vaere paregnelig med utskiftning/utbedringer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

I nisje pa kjgkken er det synlig metall hovedvannledning med stoppekran, reduksjonsventil og vannmaler.
Synlige vannfgringer i: Kobber/metall.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Irring pa kobber/metallrgr registret.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak utifra at anlegget fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Avigpsrgr

Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr i: Plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Det drypper fra avlgpsrgr i nisje pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Utettheter i nisje ma utbedres for a lukke TG3 avviket.

Kostnadsestimat gitt kun for tetting av lekkasje i nisje pa kjgkken.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ventilasjon
Beskrivelse

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.
Aggregat er plassert pa kaldt loft.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa ca. 100 liter. Alder ukjent

Bereder er plassert i kjgkkeninnredning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.
Varmtvannsbereder har oppnadd halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Det er ikke behov for strakstiltak siden bereder fungerer, men ut i fra at forventet brukstid er oppnadd eller naert forestaende vil det vaere paregnelig med
reparasjon utskifting.
Lekkasjevarsler anbefales montert.

Varme generelt

Beskrivelse

Oppvarming med: Vedfyring og strom.
Hovedsakelig ved hjelp av: lldsted, panelovner og luft-til-luft varmepumpe.

Det er kun foretatt stikkprgver av oppvarmingskilder. Tilstandsgrad er ikke satt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg med skru- og automatsikringer.
Stremmaler med fjernavlesning.
| hovedsak apent ledningsnett.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist samsvarserklzering for:
- Demontert gammel utelampe og fjernet kabel.
- Lagt opp ny kurs til loft, komplett med ny jordfeilautomat og stikk pa loft til ventilasjonsaggregat. Lagt opp ny kurs til sikk ute pa sgrsiden,
hentet fra ny kurs pa loft. Montert display for styring av ventilasjonsaggregat.
- Montert ny utelampe og ny bryter. Utfgrt sluttkontroll.

Det er ellers ikke fremvist samsvarserklaeringer/dokumentasjon pa tidligere arbeider.

Pa arbeider utfgrt pa det elektriske anlegg etter 1999 skal det foreligge en samsvarserklzering. Dersom dette mangler, kan det innebzere en
mangel ved eiendommen, med risiko for at det utfgrt ufaglaert arbeid eller arbeider utenfor godkjent el-virksomhet. Alt arbeid pa elektriske
anlegg skal utfgres av en el-virksomhet som er registrert i myndighetenes sentrale register.
https://innmelding.dsb.no/elvirksomhetsregisteret/privatsok.

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
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ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Anlegget er av eldre dato og vil kunne ha begrenset kapasitet ifht. dagens brukskrav. Ved endret bruksmgnster, modernisering av
kjokken eller bruk/montering av stromkrevende produkter etc. ma det paregnes at det vil kunne vaere behov oppgradering av det elektriske

anlegget.

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Da det ikke er fremvist samsvarserklaering for alle arbeider (ogsa fgr 01.01.1999 da krav kom) skal det iht. NS3600 anbefales utvidet el-

kontroll med tilstandsgrader. Denne type kontroll ma ikke forveksles med El-sjekk eller tilsynsrapport fra DLE.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Beskrivelse
Eksakt byggegrunn er ikke kjent og grunnundersgkelser er ikke foretatt. Tilstandsgrad er ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke vaere etablert drensrgr.

Takvann bgr ledes bort fra konstruksjonen da dette gir gkt belastning pa punktfundamentene.
Dette kan fgre til skader pa fundamentering og gke fuktpakjenning i kryperom.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Punktfundamentering med baeredragere i betong.

Boligen ligger i omrade med usikre radonforekomster iht. NGU sitt aktsomhetskart for radon.
Boligen er fundamentert pa pilarer med god gjennomlufting, og risiko for radoninntrengning vurderes som lav. Radonmalinger vurderes derfor ikke som
relevante ved gjeldene boenhet.

- — = 5

Tegnforklaring
Radon - aktsomhet
Aktsomhetsgrad

- Seerlig hey
B oy

Moderat il lav

Usikker

L Toens [a2dAuren »
Lo S\

Terrengforhold

Beskrivelse

Flat tomt.
Fallforhold er ikke vurdert pga. sng. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra grunnmur. (Det vil si jevnt fall pa minimum 60 mm, 3 m fra grunnmur).

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige vann- og avigpsledninger tilkoblet offentlig nett via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd pa utvendige vann- og avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det er ikke behov for strakstiltak utifra at vann og avlgp fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre vann- og avlgpsanlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Felles garasjeanlegg

Anvendelse

Byggear Kommentar

2007 Byggear er hentet fra ferdigattest.
Standard

Normal standard pa bygget utfra alder/konstruksjon - se beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygningen er ikke teknisk vurdert, se "Konstruksjoner".

Beskrivelse

Felles garasjeanlegg oppfert i 2007.

Fundamentert pa stgpt plate pa grunn med stgpt sokkelmur. Yttervegger som bindingsverkskonstruksjon i tre kledd med
liggende utvendig trekledning. Tak som saltakkonstruksjon i tre, tekket med metall taksteinsplater, takrenner og beslag.

Malt leddport med el. portapner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
108 m?/98 m Kr 2 200 000
Rekkehus: Kjpkken, Stue, 2 Gang, Vindfang, 2 Bod, 3 Vurdering av hva verdien er i det dpne
Soverom, Bad, Toalettrom, Omkledningsrom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
ficie bymsy Feles maradenrlens eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Bruksareal andre bygg: 19 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi uten fradrag 2 750 000
Kr 2 300 OOO Tillegg for andel fellesformue + 67 036
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i Fradrag for andel felles gjeld - 605 766

henhold til dagens lovverk, med fradrag for

utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,

gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 200 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste
parter etter en normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik eiendommen fremstar pa
befaringstidspunktet: beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.

Opplysninger under "andre opplysninger" i denne rapporten er ogsa en del av markedsanalysen sammen med Norm AS sine interne verktgy.

Det gjgres oppmerksom pa at teknisk verdi nederst i denne rapporten ikke er markedsverdi og at differansen mellom disse kan variere ut fra
omrader. Teknisk verdi er beregnet i programmet byggekost.no. Tomteverdi er ikke tatt med i teknisk verdiberegning.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 22594-1052 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 27 av 35
T



Vangsveien 37, 3514 HGNEFOSS Norm AS
Gnr 132 -Bnr 176 Hvervenmoveien 45 11O TI'IN
3305 RINGERIKE 3511 HBNEFOSS

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader inkl. betjening av fellesgjeld. Kr. 87 156
Innvendige vedlikeholdskostnader, estimert. (Omfatter utskiftinger av hele bygningsdeler (f.eks. vatrom, Kr. 20000
kjgkken osv.), samt overflatebehandling og utbedringer fordelt over flere ar.)

Offentlige avgifter, estimert ( vann- og avlgp). Kr. 17 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 124 000
Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1200 000
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 2200 000
Felles garasjeanlegg

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30 000
Sum teknisk verdi - Felles garasjeanlegg Kr. 120 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2320 000
Teknisk verdi bygninger

Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 300 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

B > t Bod i

Stue n Soverom
T Stue

Garasje ﬂ —— BRA-i

N 7 Loft

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

d
Bad BRA-e'— oici
Teknisk Stue R4

) i

2 t l/ kjokken -
Garasje "\
Bod
Soverom
Soverom gl
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22594-1052
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAliI)kong SUM [lerresses ?th;:)Ikongareal
1. etasje 49 10 59 16
2. etasje 49 49
SUM 98 10 16
SUM BRA 108
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Kjokken, stue, gang m/trapp, vindfang  Vedbod, utvendig bod

Soverom, soverom 2, soverom 3, bad,
2. etasje toalettrom, gang m/trapp,
omkledningsrom

Kommentar

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjgper bgr derfor vaere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

Malt takhgyde 2. etasje: Varierende, men malt 2,38 m.
Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 2,41 m.

| dpent areal (TBA) er fglgende medtatt:
Overbygget tram ved inngangsparti pa ca.1 m2.
Terrasseplatting mot vest med adkomst fra stue pa ca. 15 m2.

| tillegg til medregnet areal er det:
Liten redskapsbod tilliggende utvendig bod. Bod var ikke tilgjengelig for oppmaling pa befaringsdagen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Ferdigattest for rekkehus er gitt 14.03.1975. Ferdigattest for garasjeanlegg er gitt den 05.11.2007.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Felles garasjeanlegg
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Etasje

1. etasje

SuMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. etasje
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19

Internt bruksareal (BRA-i)

Internt bruksareal

(BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

19
19

Garasje

Befaringsdato: 25.02.2026

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Norm AS
Hvervenmoveien 45
3511 HPNEFOSS

norm

TAKST & RADGIVNING

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

19

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.2.2026 Kenneth Johnsrud Aure Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3305 RINGERIKE 132 176 0 6843.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Vangsveien 37

Hjemmelshaver
Haugbo Borettslag

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/HAUGBO BORETTSLAG 954835502 Ringbo BBL Brevig Ola

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
162 67 036 31.12.2025 605 766 09.02.2026

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via private stikkveier i borettslaget.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via private stikkledninger i borettslaget
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp, via private stikkledninger i borettslaget.
Regulering

Boligbebyggelse - navaerende.

Tinglyste/andre forhold

- Oppfordrer alle til 3 sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld
og felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller generalforsamling.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 22594-1052

Befaringsdato: 25.02.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22594-1052

Befaringsdato: 25.02.2026
T

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlep,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.

Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er
godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
ikke er opplyst er byggesgknader og godkjenninger ikke
undersgkt.

Verdi og tilstand pa bygg og eiendom er basert pa de
informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er ikke
informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er omtalt i
rapporten.

Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av eiendommen
oppfordres derfor til & sjekke grunnboken for a skaffe informasjon
om denne inneholder eventuelle forhold av betydning for kjgpers
bruk/ utvikling av eiendommen.

Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i
rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/
tilstedeveerende.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist til
gjeldende plan. Der eiendommen er regulert til flere formal er det
kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En kjgper av
eiendommen oppfordres derfor til & sjekke bestemmelser i planer
som gjelder eiendommen, for a skaffe informasjon om disse
inneholder bestemmelser av betydning for kjepers bruk/ utvikling
av eiendommen.

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
enkelt beskrevet og ikke undersgkt og vurdert p& samme mate
som boligen.

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
kjgper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverander av
utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjoper ikke gnsker, eller er i
stand til dette anbefales det & hente inn fagmann som kan utfgre
dette for kjgper.

Det er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for a
fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er.

Bilder som benyttes i rapporten i sammenheng med avvik er &
anse som eksempler pa avvik, og vil ikke veere fullstendig
utfyllende nar

det gjelder & vise alle typer avvik.

Side: 35 av 35
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BO| Igopplysnlnger' Saksbehandler: Solveig Sjastad Dato utkjgrt: 09.02.26 Side 1 av 2
Haugbo Borettslag Var ref.: 137/162 Fogdselsdato eier: 01.04.1967
Vangsveien 37 Type: BORETTSLAG
3514 HONEFOSS Eiere: Ola Brevig
Organisasjonsnr: 954 835 502 Andelsnr: 162
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned 7263
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Driftskostnader 3380
Renter 2294
Avdrag 1589
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (I&n): 605 766 Gjeld siste arsoppg.: 611 337
Klient ajourf. [&n: 26 703 902 Klient gj. s. arsoppg.: 26 944 990

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 22808648982, SpareBank 1 Ringerike Hadeland

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 09.02.2026: 4.84% pa.

Antall terminer til innfrielse: 36.63

Saldo per 09.02.2026: 5 527 670

Andel av saldo: 125 393

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2018 ( siste termin 30.03.2044 )

Lanenummer: 11531549, Den Norske Stats Husbank

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 09.02.2026: 4.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 42

Saldo per 09.02.2026: 16 444 276

Andel av saldo: 373 031

Farste termin/farste avdrag: 01.08.2017 ( siste termin 01.02.2047 )

Lanenummer: 22808201686, SpareBank 1 Ringerike Hadeland

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 09.02.2026: 4.84% pa.

Antall terminer til innfrielse: 37

Saldo per 09.02.2026: 4 731 956

Andel av saldo: 107 342

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.06.2044 )

Borettslaget har ikke individuell nedbetaling av fellesgjeld. Oppgitt fellesgjeld er beregnet med grunnlag i siste innbetaling/nedbetaling

pa lanet.

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:

Sindre Prestmo Larsen
EIKEMYRVEIEN 18
3514 HBNEFOSS

Telefon: Mob.: 94176116

E-post: sindre75@hotmail.com

|5: Restanse felleskostnader pr. 09.02.2026

Utestdende saldo: 7 263

Felleskostnader: 7263 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

7263




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Solveig Sjastad Dato utkjgrt: 09.02.26 Side 2 av 2
Haugbo Borettslag Var ref.: 137/162 Fogdselsdato eier: 01.04.1967
Vangsveien 37 Type: BORETTSLAG
3514 HONEFOSS Eiere: Ola Brevig
Organisasjonsnr: 954 835 502
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 611 337 Andre inntekter: 3641
Annen formue: 67 036 Utgifter: 28778
[7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 40 900
Andelsnr: 162 Partialobligasjonsnr: 162
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 1975
Gérds/bruksnr: 132/177, 132/176, 132/179, 132/178
Bygningstype: Rekkehus
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 20522
|9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 88203302
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Elektrisitet og Pipe
Heis: Nei
Parkeringstype: Egen garasje ()
Systemlas: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: BTA 110
Livslgp standard: Nei Kategori: -
Ansiennitetsregler: 1 - Intern beboer

2 - Felles forkjgpsrett
2 - Medlem Ringbo
Fasiliteter:

Areal er basert pa opprinnelige registreringer. Senere innvendige og/eller utvendige ombygginger kan medfare at faktisk areal kan veere
forskjellig fra oppgitt areal. Ringbo BBL er ikke ansvarlig for slike forskjeller. Alle eiendomsmeglere har et selvstendig ansvar for & oppgi
riktige arealer pa bebyggelse, etter lov om eiendomsmegling §3-6. 6.ledd, og er dermed ansvarlig for selvstendig oppmaling.

Ved sameie i andel i tilknyttet borettslag ma samtlige sameiere eie en andel i boligbyggelaget, jfr. Ringbos vedtekter 2-1, ledd 5.
Informasjon om innmelding og betaling finner du pa var hjemmeside www.ringbo.no.




Mgnsterdokument fra NBBL 19.01.2004

Vedtekter
for Haugbo borettslag org nr 954 835 502

tilknyttet
RINGBO Ringerike og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 27.11.1973, 27.05.2009, sist endret
den 11.05.2016.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Haugbo borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Ringerike kommune og har forretningskontor i Ringerike
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet RINGBO Ringerike og Omegn Boligbyggelag som er
forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa 100,- kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.



2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjagpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjepsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til
a gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjare forkjapsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.



(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.



Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tiloehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseier har ansvar for vedlikehold etter egne eller tidligere andelseieres tiltak
utvendig eller utenomhus pa egen andel av borettslagets eiendom dersom annet ikke
er skriftlig avtalt. Godkjenning av tiltak alene fratar ikke andelseier ansvar.

(5) Andelseier er ansvarlig for vedlikehold som skyldes feil eller mangler ved
andelseiers egne tiltak (se pkt 6 om utbygging eller annen endring av boenheten).

(6) Utbygging eller annen endring av boenheten.

Andelseier skal skriftlig seke styret om a fa gjere fysiske utvendige endringer pa
boenheten herunder narliggende uteareal. Dette gjelder blant annet tilbygg, terrasse,
boder, hundehus, gjerder med mer. Det samme gjelder dersom innvendige endringer
griper inne i fellesarealer, felles installasjoner etc. eller baerende elementer.
Sgknaden behandles av styret innenfor de rammer for utbygging som
generalforsamlingen fastsetter med kvalifisert flertall. Det skal inngas egen avtale om
utbygging mellom styret og andelseier.

Tiltaket skal ikke iverksettes for skriftlig godkjennelse og vilkar for gjennomfgring
(utbyggeravtale) er akseptert og returnert styret eller forretningsferer.

Andelseier med tilbygg (pa bod eller leilighet) utover original bygningsmasse som
utvider boarealet vil fa et tillegg i felleskostnadene som fglge av gkt
vedlikeholdsansvar knyttet til utvidelse av boarealet og boder for borettslaget.
Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av terrasser, gjerder etc.



(7) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(9) Varmepumpe
| forbindelse med rehabilitering av boligene i 2015/16 ble det i alle 44 leilighetene
montert varmepumpe av fabrikat TOSHIBA, type RAS 25.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter service og utskifting av varmepumpen, og
borettslaget inngar kollektiv avtale om service med egnet leverandgr. Andelseier er
ansvarlig for at serviceleverander far tilgang til leiligheten i forbindelse med
vedlikehold og service.

For at varmepumpen skal fungere best mulig er det ngdvendig med regelmessig
rengjering av inneenheten, noe som er den enkelte beboers ansvar. Hva som skal
gjeres, og hvordan, framgar under punktet om vedlikehold i den utdelte
brukerveiledningen fra leverandgren. Andelseier kan bli holdt gkonomisk
erstatningsansvarlig om dette ansvaret ikke fglges opp.

(10) Balansert ventilasjon
| forbindelse med rehabilitering av boligene i 2015/16 ble det i alle 44 leilighetene
montert balansert ventilasjon av fabrikat FLEXIT, type SPIRIT UNI 2.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter vedlikehold og utskifting av
ventilasjonsanlegg. For at anlegget skal ha optimal effekt ma filterelementer byttes
jevnlig. Borettslaget inngar kollektiv avtale med leverander som foretar bytte i alle
leiligheter. Andelseier er ansvarlig for at serviceleverander far tilgang til leiligheten i
forbindelse med filterbytte, vedlikehold og service. Andelseier har ansvar for at
anlegget er i dggnkontinuerlig drift. Andelseier kan bli holdt gkonomisk
erstatningsansvarlig om dette ansvaret ikke falges opp.

(11) Markiser / solavskjerming

Andelseier kan velge a sette opp enkle markiser / solavskjerming som ikke er
sjenerende for naboene. Utformingen skal ikke bryte med stilen i borettslaget og duk
skal ha farge spesifisert av styret.

(12) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(13) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 8§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.
(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike



installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag,baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjagp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.



9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere

pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.



(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg
selv eller narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

Denne vedtekt tar til & gjelde fra den dato lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39
iverksettes.



10.

11.

ORDENSREGLER FOR HAUGBO BORETTSLAG

Fellesomrader skal behandles med forsiktighet. Det er ikke tillat med kjgring eller
parkering pa fellesomradene. Med fellesomradene menes lekeplasser og beplantede
felt.

Oppsetting av ting av permanent karakter som f.eks. gjerder, flaggstenger, drivhus
e.l. er ikke tillatt uten godkjenning av styret.

. Terking av t@y pa utestativer skal unngas pa sgn- og helligdager, samt offentlige

hgytidsdager.
Kjgring pa de interne veiene bgr begrenses til kjgring for ngdvendig av- og palessing.

Parkering av biler bgr i stgrst mulig utstrekning skje i egen garasje, foran egen
garasjedgr eller pa angitte parkeringsplasser. Parkering pa de interne veiene er ikke
tillatt uten godkjenning fra styret. Parkering i de tilfeller godkjenning er gitt, ma skje
pa en mate som ikke er til hinder for ngdvendig kjgring av offentlige kjgretgyer slik
som brannbiler, sykebiler, sgppelbiler og postverkets biler. De ma heller ikke vaere til
hinder for sngbrgyting. Garasjedgr skal holdes lukket og Iast.

Det er ikke tillatt 3 hensette campingvogner, tilhengere / bathengere og uregistrerte
biler eller lignende pa borettslagets omrader uten at det foreligger godkjenning fra
styret.

Det er ikke tillatt a la bilmotorer ga pa tomgang slik at eksos kan trekke inn i
leilighetene.

Det skal sgkes om husdyrhold til styret.

Lufting av hunder bgr skje slik at dette ikke er til sjenanse for naboene.
Etterlatenskaper skal fjernes. Hunder skal ikke bindes ute dersom det er til sjenanse
for andre borettshavere. Det vises for gvrig til de generelle bandtvangbestemmelser.

Enhver borettshaver er pliktig til 8 holde sin leilighet og sitt neermiljg i orden. Ved
fellesdugnader og andre arbeider styret igangsetter, plikter borettshaverne a utfgre
palegget innen de frister som er fastsatt av styret.

Virksomheten i de forskjellige leiligheter ma ikke vaere av en slik art at det er til
sjenanse for naboene. TV, radio og musikkanlegg ma innstilles slik at dette heller ikke
er sjenerende.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Elektriske apparater ma veere stgyskjermet slik at de ikke forstyrrer radio- og TV-
signaler.

All skade pa fellesanlegg som skyldes uaktsomhet eller skjpdeslgshet skal i sin helhet
erstattes av de ansvarlige. Tvistespgrsmal avgjgres av styret.

Skader som oppstar i leilighetene skal omgaende rapporteres til styret slik at
ngdvendige forholdsregler blir tatt.

Det skal vaere fri passasje pa hagesiden slik at borettshaverne i de midtre leilighetene
ogsa kan komme fram med trillebgr, redskap og gressklipper.

Den som star som borettshaver er ansvarlig for at de personer som bebor leiligheten
overholder ordensreglene.

Borettshaverne plikter a rette seg etter de gjeldende vedtekter og ordensregler samt
de direktiver som ellers matte bli gitt av styret.

Dersom ordensreglene ikke blir overholdt viser styret til de bestemmelser som er gitt
i husleiekontrakten med Ringbo BL.
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INFORMASJON FRA RINGBO BBL SOM FORRETNINGSFZRER

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens andelseierne eier andel i
borettslaget, dette gir andelseier bruksrett til en bestemt bolig, borettslagsmodellen reguleres av
burettslagslova.

FORKJOPSRETT:
Alle boliger i borettslag tilknyttet Ringbo BBL skal utlyses pa forkjgpsrett med visse unntak (Lov om
borettslag § 4-12, 1 ledd).

Forkjgpsretten avklares etter at kjgpekontrakt/melding om eierskifte er gitt til Ringbo.
Dersom boligen blir tatt pa forkjgpsrett skal forkjgpsrettshaveren betale gebyret pa fire
ganger rettsgebyret for tiden kr 6 725,- inkl. mva. (Lov om borettslag § 4-22, 2 ledd).

Nar boligen skal avklares ved forhandsvarsling dvs. fgr salg ma melding oversendes med
opplysninger om boligens adresse og eiers navn, adresse og telefonnummer.

Ved forhandsvarsling skal gebyr pa fire ganger rettsgebyret, for tiden kr 6 725,- inkl. mva. betales
av selger/kjaper. Nar selger betaler forhandsvarselsgebyret vil det bli tilbakebetalt dersom boligen
blir tatt pa forkjepsrett (Lov om borettslag § 4-22, 1. ledd).

ANNONSERING:

Forkjgpsretten annonseres fortlgpende.

Vi annonserer forkjgpsretten kun pa var hjemmeside — www.ringbo.no/Forkjgpsrett
hvor ogsa frister for & hevde forkjgpsretten vil fremga.

Ved forhands-/parallellutlysning ma link til prospektet legges inn i bestillingen.

Vi gjer oppmerksom pa at annonserings- og avklaringsfrister kan forskyves ved helligdager.
Ved fristens utlagp vil var saksbehandler orientere selger/megler.

MEDLEMSSKAP:

Medlemskap ma tegnes hos Ringbo BBL umiddelbart og senest innen meldefristen for
forkjgpsretten er gatt ut. Medlemskapet er fgrst gyldig nar innmeldingsavgiften kr 300,- og
arskontingent kr 300,- er innbetalt. Evt. overfgring av medlemskap med dokumentasjon av
slektsforhold ma vaere innlevert Ringbo innen meldefristen.

Dersom det skal veere to eller flere eiere av boligen, ma alle vaere medlemmer i Ringbo.

Arskontingenten blir dekket inn av felleskostnaden i pafglgende &r etter kjop for hjiemmelshaver.
Medeier ma betale arskontingent.

Telefon: 32 11 36 00 Autorisert regnskapsforerselskap
E-post: firmapost@ringbo.no Medlem av Regnskap Norge
www.ringbo.no Medlem NBBL

Hvervenmoveien 49
3511 Henefoss

Ringbo BBL
NO 948 321 475 MVA
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GEBYR VED EIERSKIFTER OG GODKJENNING:
Selger ma betale gebyr for eierskifte og godkjenning av ny andelseier med fire ganger rettsgebyret
for tiden kr 6 725,- inkl. mva. (Lov om borettslag § 4-6).

BRUKSOVERLATING:
Det gis anledning til bruksoverlating helt eller delvis av boligen etter bestemmelser i borettslagets
vedtekter punkt 4-2 (1,2), 3 og 4.

ANDRE OPPLYSNINGER:

Areal er basert pa opprinnelige registreringer. Senere innvendige og/eller utvendige ombygginger
kan medfare at faktisk areal kan vaere forskjellig fra oppgitt areal. Ringbo BBL er ikke ansvarlig for
slike forskjeller. Alle eiendomsmeglere har et selvstendig ansvar for a oppgi riktige arealer pa
bebyggelse, etter lov om eiendomsmegling § 3-6. 6.ledd, og er dermed ansvarlig for selvstendig
oppmaling.

Husdyrhold ma alltid godkjennes av borettslagets styre for innflytting.

Forretningsfarer har ikke fullstendig arkiv over alle styreprotokoller og det kan derfor veere vedtak
som ikke er kjent for oss.

For a fa ytterligere informasjon kontakt styreleder.

HVA DEKKES AV FELLESKOSTNADENE?
For opplysninger som ikke fremkommer i regnskap eller budsjett kontakt styreleder.

Hgnefoss, januar 2026

Ringbo BBL
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HMS

Alle borettslag og sameier er lovforpliktet til & ivareta helse-, miljg- og
sikkerhetslovgivningen (HMS), og skal som en del av dette ha et system
for a registrere, systematisere og arkivere sitt arbeid. HMS-arbeidet skal
blant annet hindre ulykker, brann og andre ugnskede hendelser. Det er
styret som har ansvaret for at dette fglges opp.

Mer enn halvparten av boligselskapene som Ringbo er forvalter for har
fatt dette pa plass ved hjelp av Ringbo-HMS. Dersom ditt boligselskap
ikke har dette pa plass, kan Ringbo hjelpe dere ogsa. Ta kontakt med
forsikringsradgiver, Jonny Fjellstad jonny@ringbo.no eller pa telefon
947 93 990.

VEDLIKEHOLDSPLAN

En vedlikeholdsplan starter med en byggeteknisk gjennomgang av
bygningsmassen med oversikt over vedlikeholdsoppgaver med
kostnadsoverslag, og en plan pa nar det bar utfgres. Planen har et
10 ars perspektiv og oppdateres arlig.

Vedlikeholdsplan er et godt verktgy for styret i boligselskapet for god
planlegging av vedlikeholdsoppgaver over lang tid. | tillegg er planen
viktig for styret med tanke pa a sette de manedlige felleskostnadene pa
et riktig niva. Dette blant annet knyttet til a sette av penger til starre
fremtidige vedlikeholdsoppgaver. Ta kontakt med faglig leder pa teknisk
avd. firmapost@ringbo.no eller pa telefon 32 11 36 00 for naermere
informasjon og et uforpliktende tilbud.

Ringbo BBL — Hvervenmoveien 49, 3511 Honefoss
Telefon 32 11 36 00 E-post: firmapost@ringbo.no



Haugbo Borettslag innkaller til ordinaer
generalforsamling

TID OG STED

Tirsdag 08.04.2025 kl. 18:00
Aulaen pa Vang Skole

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av eier til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

1.5 Godkjenning av innkallingen

1.6 Godkjenning av sakslisten

2. ARSMELDING FRA STYRET

Arsmelding fra styret folger vedlagt og tas til orientering.

3. GODKIENNING AV ARSREGNSKAP

Arsregnskapet og revisjonsberetning for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

4. BUDSIJETT

Budsjett for 2025 fremkommer av resultatregnskapet. Budsjettet er vedtatt av styret og
tas til orientering.

5. ANDRE SAKER

5.1 Grevling i Vangsveien

Det er flere &r nd vaert problemer med grevling i rundt Vangsveien 31-37, disse gar
0gsa innom avfallsrommet i Vangsveien.

Forslag til vedtak: Er det et alternativ & sette inn dgrer til avfallsrommene?

Styrets innstilling: Styreleder anbefaler & eventuelt sette inn gitterdgr til
avfallsrommene, vi kan ikke ha en dgr med terskel for disse vil
bli gdelagt nar det er tgmming av avfallsdunker.
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6.

5.2 Ventilasjon

Forslag til generalforsamlingen
Vi ble gjort oppmerksom pa dette under siste vedlikehold av filteret pa anlegget.

Rens av ventilasjonsanlegget. For 8 sikre et godt inneklima, er det ngdvendig og
rense anlegget minimum hvert 10 &r. Fordi det danner seg stgv og smuss i rgr og
kanaler. Vi mener dette bgr gjgres i innevaerende ar.

Styrets kommentar

Styret har allerede hatt dialog pa dette med den som skal gjennomfgre service pa
ventilasjonsanleggene. Det vil da ta noe mer tid hos den enkelte ved gjennomfgring
av servicen.

Men dette vil bli gjennomfgrt ved neste service ila 2025.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

STYREHONORAR

Forslag vedrgrende godtgjgrelse for styreperioden fremlegges pa generalforsamling.

7.

VALG

7.1 Valg av styremedlemmer

Det skal i ar velges to styremedlemmer for en periode pa to ar, og fglgende
styremedlemmer er pa valg: Marianne B. Gjerdalen og Thea Mathilde Brggger
Fjeldavli.

Valgkomiteens innstilling

Innledning

Begge medlemmer har satt seg villig til gjenvalg for 2 ar. Valgkomiteen synes likevel
det er viktig at vi har et sd bredt utvalg som mulig, og har undersgkt om andre har
lyst til 8 stille til valg mot disse 2. Vi har fatt et medlem som kan tenke seg & stille
som motkandidat.

Marit Hggalmen Uppstad stiller som motkandidat mot Thea Mathilde Brggger Fjeldavli.

Valgkomiteens innstilling
Valgkomiteens innstilling er at Marianne B. Gjerdalen og Thea Mathilde Brggger

Fjeldavli gjenvelges som styremedlemmer for en periode pa to ar.

7.2 Valg av varamedlemmer

Det skal i ar velges tre varamedlemmer for en periode pa ett ar, og falgende
varamedlemmer er pd valg: Kiros Woldeab Teklehaimanot, Helge Grundstad og
Ingunn Fossbraten.

Valgkomitéens innstilling
Som varamedlemmer for en periode pa ett ar velges Kiros Woldeab Teklehaimanot,
Helge Grundstad og Ingunn Fossbraten.

7.3 Valg av valgkomité

Det skal i ar velges en valgkomité for en periode pa ett ar, og fglgende medlemmer
har veert valgkomité i foregdende periode: Kiros Woldeab Teklehaimanot, Helge
Grundstad og Ingunn Fossbraten.

Valgkomitéens innstilling

Som valgkomité for en periode pa ett ar velges Kiros Woldeab Teklehaimanot, Helge
Grundstad og Ingunn Fossbraten.
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7.4 Valg av delegat(er) til Ringbos generalforsamling

Det skal i ar velges én delegat til Ringbo BBL sin generalforsamling. Arets
generalforsamling finner sted onsdag 14.05.2025.

Hgnefoss, 2025

Styret i Haugbo Borettslag
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Haugbo Borettslag - Arsmelding 2024

Kort om borettslaget

Borettslaget har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og 8
drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Haugbo Borettslag ligger i Ringerike kommune og har orgnr. 954835502.

Det er 44 andeler i borettslaget.

Styrets representanter

Styret har siden ordinaer generalforsamling bestatt av fglgende personer

STYRELEDER, Sindre Prestmo Larsen
STYREMEDLEM, Thea Mathilde Brggger Fjeldavli
STYREMEDLEM, Marianne B. Gjerdalen
STYREMEDLEM, Tor Ove Kjexrud
VARAMEDLEM, Ingunn Fossbraten
VARAMEDLEM, Helge Grundstad

VARAMEDLEM, Kiros Woldeab Teklehaimanot

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Ringbo BBL.
Revisor er Ernst & Young, Postboks 316, 3502 HONEFOSS.

Forsikring

Bygningsforsikring
Selskapets eiendom er fullverdiforsikret (herunder ogsa styreansvarsforsikring) i

Gjensidige Forsikring AS. Polisenummer: 88203302

Nar du har fatt en skade, er det viktig at du tar kontakt med oss sa fort som mulig. Meld
inn skaden til Ringbo via portalen, e-post, eller pa telefon 90 50 39 60.

Pa kveld og helger, ved akutt skade, meldes denne direkte til Gjensidige Forsikring pa
telefon 915 03100. Oppgi boligselskapets navn, og at dere er i Ringbos portefglje. Pa
forste virkedag meldes saken o0gs3 til oss, pr portal, telefon eller e-post til
firmapost@ringbo.no. Dette s3 vi kan koordinere saken med Gjensidige. Hvis beboer
melder selv til Gjensidige, husk ogsa & melde fra til styret. Kun styret har anledning til &
melde sak i portal.

Skadedyrforsikrin
For Boligselskaper med forsikring gjennom Ringbo inngdr skadedyrbekjempelse. Beboere

melder skadedyrangrep til styret. Styret melder videre til boligbyggelaget som setter i
gang tiltak for inspeksjon og bekjempelse der dette er ngdvendig.

Innboforsikring
Den enkelte boligeier ma selv tegne forsikring for sitt innbo.
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HMS

Forskriften om systematisk helse-, miljg og sikkerhetsarbeid gir bestemmelser om at den
som er ansvarlig for virksomheten plikter & sgrge for systematisk kontroll og oppfglging
av krav.

For & oppfylle kravet m3 boligselskapet ha et internkontrollsystem for blant annet
brannvern, fellesarealer og lekeplassutstyr hvor man utfgrer jevnlige vernerunder og
foretar egenkontroll.

@konomi

Styret holder seg Igpende oppdatert om selskapets gkonomi. Inntekter og kostnader er i
store trekk som forventet.

Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultat eller
selskapets stilling. For gvrig vises til regnskap med noter.

Styrets arbeid i perioden

I Igpet av aret har styret arbeidet aktivt med flere viktige oppgaver for & ivareta og
forbedre borettslagets drift og sikkerhet.

Det har blitt bestilt og fulgt opp takrehabilitering, en stgrre investering som skal sikre god
bygningsmasse og redusere fremtidige vedlikeholdskostnader. Prosessen har blitt ngye
fulgt opp av styret for @ sikre kvalitet i leveransen og fremdrift i henhold til avtalt plan.

Styret har avholdt jevnlige styremgter gjennom &ret, hvor innkomne saker fra beboere og
andre relevante henvendelser har blitt behandlet og fulgt opp.

I tillegg har styret kjgpt inn, programmert og delt ut nye rgykvarslere til samtlige
boenheter, som et ledd i arbeidet med brannsikkerhet. Dette tiltaket bidrar til gkt
trygghet for alle beboere.

Styrets planer for aret

Styret vil i aret som kommer fglge opp flere sentrale oppgaver for & sikre god drift og
vedlikehold av borettslaget.

Arbeidet med takrehabilitering vil fortsatt falges tett, med fokus pa fremdrift, kvalitet og
kommunikasjon med leverandgr og beboere.

Det vil ogsa bestilles rens av ventilasjonskanaler, i forbindelse med filterskift og service
pd bade ventilasjonsanlegg og varmepumper. Malet er 3 sikre god luftkvalitet og effektiv
drift av tekniske anlegg i alle boenheter.

Styret vil fortsette det tradisjonelle styrearbeidet i borettslaget med regelmessige mgter
og behandling av innkomne saker fra beboerne.

I tillegg vil styret sgrge for praktisk organisering og informasjonsflyt, blant annet
gjennom oppdatering og oppfalging av gressklippelister, sgppelromlister og annen
beboerinformasjon via Haugbolnfo.

Diverse

For at borettslaget skal kunne driftes pa en god mate er vi avhengig av andelseiere som
er villige til & ta pd seg ansvaret og motivert til 8 avsette den ngdvendige tiden det tar 8
sitte i styret. Vi skal ikke legge skjul pa at det er en del arbeid forbundet med & vaere
med i borettslagets styre, men det er ogsa hyggelig og lzererikt.
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Haugbo Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler pr. 01.01 2129 069 1955 147
B. Endring i disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) -319 540 831 429
Endring anleggsmidler 53478 53 478
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 1296 109 -710 985
B. Arets endringer i disponible midler 1030 047 173 922
C. Disponible midler pr. 31.12 3159 116 2129 069
Omigpsmidler 3585 654 2590 236
- Kortsiktig gjeld 426 538 461 167
Disponible midler 3159 116 2129 069

Haugbo Borettslag
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Resultatregnskap Haugbo Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 1582452 1791972 1576 556 1807 980
Innkrevde renter lan 1161 504 661 008 1161445 1230 353
Innkrevde avdrag lan 603 456 735744 603 497 669 607
Andre driftsinntekter 1 9 600 9600 9400 9600
SUM INNTEKTER 3357012 3198 324 3350 898 3717 540
KOSTNADER
Lenn/styrehonorar og andre personalkostnader 2 143 000 137 000 137 000 143 000
Arbeidsgiveravgift 20 163 19 317 20 000 20 000
Revisjonshonorar 3 7 205 6 875 7 000 8 000
Forretningsfarerhonorar 117 498 111 906 118 000 123 000
Konsulentbistand 48 100 6 700 5000 75000
Kontingent til Ringbo 13 200 13 200 13 200 13 200
Vedlikehold eiendom 4 1121382 273 636 400 000 176 000
Avsetning langsiktig vedlikehold 0 0 125 000 100 000
Vintervedlikehold 79 500 88 450 100 000 100 000
Sommervedlikehold 176 0 0 1000
HMS 13624 13 000 18 000 18 000
TV/Internett 342 672 328 152 350 000 360 000
Forsikringer 171 942 154 002 175 000 189 000
Kommunale avgifter 5 350 902 319 411 344 000 375000
Strem 45779 48 709 60 000 50 000
Ladeanlegg 0 3599 10 000 5000
Avskrivninger 7 53478 53478 0 0
Andre driftskostnader 73919 66 526 64 000 61 000
SUM KOSTNADER 2 602 540 1643 961 1946 200 1817 200
DRIFTSRESULTAT 754 472 1 554 363 1404 698 1900 340
FINANSINNT. OG -KOSTNADER
Renteinntekter 69 909 70 545 10 000 0
Utbytte 16 280 15 047 0 0
Rentekostnader -1 160 200 -808 527 -1 028 917 -1230733
NETTO FINANSPOSTER -1 074 011 -722 934 -1 018 917 -1230 733
ARETS RESULTAT -319 540 831429 385781 669 607
DISPONERING
Overfort til/fra opptjent egenkapital -319 540 831429 0 0
SUM DISPONERINGER -319 540 831 429 385781 669 607

Haugbo Borettslag -

Side 8 av 20




Balanse Haugbo Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER:
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 7 610 000 610 000
Bygninger 7 9619 680 9619 680
Andre anlegg 7 5567 104 5567 104
Andre driftsmidler 160 434 213912
Finansielle anleggsmidler
SUM ANLEGGSMIDLER 15957 218 16 010 696
OML@PSMIDLER
Fordringer
Restanser felleskostnader 20 588 2324
Andre fordringer 191 713 194 939
Bankinnskudd
Driftskonto 707 653 1085 364
Sparekonto 648 824 1307 609
Sparekonto 2016 876 0
SUM OMLGPSMIDLER 3 585 654 2 590 236
SUM EIENDELER 19 542 872 18 600 932

Haugbo Borettslag
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Balanse Haugbo Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD:
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 4 400 4 400
Opptjent egenkapital 8 -7 438 153 -7 118 613
SUM EGENKAPITAL 8 -7 433 753 -7 114 213
GJELD
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 9 24 714 487 23418 378
Borettsinnskudd 10 1835600 1835 600
Sum langsiktig gjeld 26 550 087 25 253 978
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 6999 0
Leverandgrgjeld 71 811 190 514
Palgpte ikke forfalte renter 339 258 261 299
Annen kortsiktig gjeld 8 469 9 354
Sum kortsiktig gjeld 426 538 461 167
SUM GJELD 26 976 625 25715145
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 19 542 872 18 600 932
Pantstillelser 1 26 550 087 25253 978

Sted: , dato:

Sindre Prestmo Larsen
STYRELEDER

Marianne B. Gjerdalen
STYREMEDLEM

Thea Mathilde Braggger Fjeldavli
STYREMEDLEM

Tor Ove Kjexrud
STYREMEDLEM

Haugbo Borettslag
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Haugbo Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap for borettslag,
samt god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av
balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.

Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar.

@vrig gjeld er langsiktig.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke ventes a veere forbigaende.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig
verdi som fglge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Eiendommer
Eiendommen er oppfert til anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.

Aksjer og andeler

Aksjer og andeler klassifisert som anleggmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre
varig verdinedgang er konstatert.

Note 1 - Andre driftsinntekter

2024 2023

3611 Strem elbil 9600 9 600

Sum 9 600 9 600
Note 2 - Lennskostnader

2024 2023

5330 Honorar til styret og andre komiteer 143 000 137 000

5400 Arbeidsgiveravgift 20 163 19 317

Sum 163 163 156 317

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget er ikke pliktig & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
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Haugbo Borettslag

Note 3 - Revisjon

2024 2023
6700 Revisjon 7 205 6 875
Sum 7 205 6 875
Revisjonshonoraret gjelder lovpalagt revisjon. Belgpet er inkludert merverdiavgift.
Note 4 - Vedlikehold
2024 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold eiendom 185 052 20 265
6602 Ventilasjon 78 956 73213
6607 Vedlikehold garasjer 3993 1825
6610 Brannvarslingsanlegg 639 0
6614 Vedlikehold maling 224 381 9395
6615 Vedlikehold fasade 0 4225
6617 Vedlikehold tak 525 036 28 932
6618 Vedlikehold rgr 40 670 0
6619 Vedlikehold uteanlegg 27 425 75 095
6622 Vedlikehold elektro 35230 60 686
Sum 1121 382 273 636
Note 5 - Kommunale avgifter
2024 2023
7761 Eiendomsskatt 103 296 85 367
7762 Renovasjon 228 246 211 744
7763 Feieavgift 19 360 22 300
Sum 350 902 319411
Note 6 - Andre driftskostnader
2024 2023
6380 Kaffe, te og mateservering 155 0
6450 Containerleie/avfallshandtering 30 390 44 152
6500 Mindre anskaffelser inventar, verktgy etc 15 805 2 350
6609 Andre driftskostnader 0 1175
6800 Kontorrekvisita 0 44
6825 Kopiering 330 132
6900 IT- og telefonkostnader 449 465
6940 Porto 1276 2068
7570 Skadesaker 20 000 10 000
7770 Bankomkostninger 5514 6 140
Sum 73919 66 526
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Haugbo Borettslag

Note 7 - Varige driftsmidler

Bygninger Soppelhus Garasjer Stottemur gar. Pakostning bygg Infrastruktur til
elbillading—
Anskaffelseskost pr.01.01 : 5794 680 148 125 5285 101 133 878 3825 000 267 390
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 5794 680 148 125 5285101 133 878 3825000 267 390
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 106 956
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 5794 680 148 125 5285 101 133 878 3825 000 160 434
Arets avskrivninger : 0 0 0 0 0 53 478
Anskaffelsesar : 1976 2005 2007 2008 2015 2022
Antatt levetid i ar : 5
Snofreser Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 16 990 610 000
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 16 990 610 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 16 990 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 0 610 000
Anskaffelsesar : 2010 1976
Antatt levetid i ar : 5

Tomt og bygninger avskrives ikke. Bygninger holdes Igpende vedlike og de anses ikke a veere utsatt for verdiforringelse.

Andre varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.

Note 8 - Spesifikasjon egenkapital

2024 2023
Egenkapital 01.01 -7 114 213 -7 945 642
Arets resultat -319 540 831429
Sum egenkapital 31.12 -7 433 753 -7 114 213

Negativ egenkapital og positive disponible midler

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital.

Eiendom i boligselskapet er bokfart til anskaffelseskost med tillegg for eventuelle etterfglgende pakostninger.
Styret vurderer at virkelig verdi for eiendom, som vil fremkomme ved et eventuelt salg, er vesentlig hgyrere
enn bokfgrte verdier og at den reelle egenkapitalen dermed er intakt.

Den negative bokferte egenkapitalen er uten betydning for videre drift i boligselskapet.

Videre har boligselskapet disponible midler som anses & veere tilstrekkelig for & dekke de kortsiktige forpliktelsene.
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Haugbo Borettslag

Note 9 - Gjeld til kredittinstitusjon

Kreditor:

SpareBank 1

Den Norske Stats

SpareBank 1

Ringerike Hadeland Husbank Ringerike Hadeland
Lanenummer: 22808201686 11531549 22808648982
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2017 2015
Rentesats: 5.44 % 4.705 % 5.69 %
Beregnet innfridd: 30.06.2044 01.02.2047 30.06.2044
Opprinnelig lanebelgp: 5100 000 21 400 000 29 000 000
Lanesaldo 01.01: 0 17 567 136 5851 242
Avdrag i perioden: 155 140 435153 158 598
Opptak i perioden: 2 045 000 0 0
Lanesaldo 31.12: 1 889 860 17 131 983 5692 644

Gjeld til kredittinstitusjon

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 11531549 12 391 315 4695 780
32 388 632 12 436 224
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 22808201686 12 43 167 518 004
32 42 871 1371872
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 22808648982 12 130 027 1560 324
32 129 135 4132 320
Note 10 - Borettsinnskudd
Antall Akr Totalt
Innskudd 12 43 900 526 800
Innskudd 32 40 900 1308 800
Sum innskudd 1835 600
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
Note 11 - Pantstillelser
2024 2023
Bokfart gjeld sikret ved pant 31.12 26 550 087 25253 978
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 15796 784 15796 784
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Haugbo Borettslag

Pantsatt gjeld overstiger verdi av bokfart verdi av eiendeler

Bokfert verdi av pantsatte eiendeler er lavere enn den bokfgrte pantesikrede gjelden.

Eiendom i borettslaget er bokfart til anskaffelseskost med tillegg for eventuelle etterfalgende
pakostninger.

Styret vurderer at virkelig verdi for eiendom, som vil fremkomme ved et eventuellt salg,
er vesentlig hgyere enn bokfgrte verdier og at den reelle egenkapitalen dermed er intakt.
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Resultat og balanse med noter for Haugbo Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Haugbo Borettslag

Styreleder Sindre Prestmo Larsen (sign.) 11.03.2025
Styremedlem Thea Mathilde Brggger Fjeldavli (sign.) 17.02.2025
Styremedlem Tor Ove Kjexrud (sign.) 23.02.2025
Styremedlem Marianne B. Gjerdalen (sign.) 05.03.2025
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Shape the future 3510 Honefoss Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til generalforsamlingen i Haugbo Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Haugbo Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktismessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene p& en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Honefoss, 11. mars 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Havard Norstream
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Haugbo Borettslag 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Norstrem, Havard

Statsautorisert revisor

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-227067
IP: 147.161.XxX.XXX

2025-03-1123:01:27 UTC

=bankiD (4

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Valgkomiteens forslag til valg av nye styremedlemmer i Haugbo
borettslag 2025.

Valgkomiteen har bestatt av:
Ingunn Fossbraten Vangsveien 24
Kiros Woldeab Teklehaimanot Eikemyrveien 12

Helge Grundstad Vangsveien 4
Felgende styremedlemmer er pa valg:
Marianne B. Gjerdalen Vangsveien 22

Thea Mathilde Brggger Fjeldavli Eikermyrveien 6

Begge medlemmer har satt seg villig til gjenvalg for 2 ar.

Valgkomiteen synes likevel det er viktig at vi har et sa bredt utvalg som mulig, og har

undersgkt om andre har lyst til 4 stille til valg mot disse 2.

Vi har fatt et medlem som kan tenke seg a stille som motkandidat.

Marit Hggalmen Uppstad Eikemyrveien 22
Hun stiller da som motkandidat mot;

Thea Mathilde Brggger Fjelavli Eikermyrveien 6

Varamedlemmer og valgkomite.

Sittende varamedlemmer og valgkomite sier seg villig til a sitte 1 ar til.
Ingunn Fossbrathen

Kiros Woldeab Teklehaimanot

Helge Grundstad

Valgkomiteens er enstemmig i sitt forslag.

Helge Grundstad 26. mars
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FULLMAKT

Generalforsamling i Haugbo Borettslag, Tirsdag 08.04.2025.
- Eier kan mate med fullmektig.

- En fullmakt kan trekkes tilbake n&r som helst.

Eier av leil nr./seksjon nr./andel nr. gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

Sted / Dato: /

Navn eier (i blokkbokstaver):

Signatur eier:

Z

,—‘



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Haugbo Borettslag tirsdag 08.04.2025 kl. 18:00 - Aulaen pa
Vang Skole.

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble Thomas Brekke valgt.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble Thomas Brekke valgt.

1.3 Valg av eier til & underskrive protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Kjersti Eide Bryn signerer protokollen sammen med mgteleder.

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak:

Antall fremmagatte: 20
Antall fullmakter: 0
Totalt antall stemmer: 20

1.5 Godkjenning av innkallingen

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent.

1.6 Godkjenning av sakslisten

Vedtak:
Sakslisten ble godkjent.

2. ARSMELDING FRA STYRET

Arsmelding fra styret folger vedlagt og tas til orientering.

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.
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3. GODKIENNING AV ARSREGNSKAP

Arsregnskapet og revisjonsberetning for 2024 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Vedtak:
Framlagte regnskap med styrets forslag til disponering av arets resultat ble godkjent.

4. BUDSIJETT

Budsjett for 2025 fremkommer av resultatregnskapet. Budsjettet er vedtatt av styret og tas
til orientering.

Vedtak:
Budsjettet ble tatt til orientering.

5. ANDRE SAKER

5.1 Grevling i Vangsveien

Det er flere &r nd vaert problemer med grevling i rundt Vangsveien 31-37, disse gar ogsa
innom avfallsrommet i Vangsveien.

Vedtak:

Det settes inn gitterdgr til avfallsrommet i Vangsveien. Styret ser an behovet for evt. dgr
til avfallsrommet i Eikemyrveien.

5.2 Ventilasjon

Forslag til generalforsamlingen
Vi ble gjort oppmerksom pa dette under siste vedlikehold av filteret pd anlegget.

Rens av ventilasjonsanlegget. For & sikre et godt inneklima, er det ngdvendig og rense
anlegget minimum hvert 10 &r. Fordi det danner seg stgv og smuss i rgr og kanaler. Vi
mener dette bgr gjgres i inneveerende ar.

Styrets kommentar

Styret har allerede hatt dialog pd dette med den som skal gjennomfgre service pad
ventilasjonsanleggene. Det vil da ta noe mer tid hos den enkelte ved gjennomfgring av
servicen.

Men dette vil bli gjennomfgrt ved neste service ila 2025.

Vedtak:

Saken ble tatt til orientering.

6. STYREHONORAR

Forslag vedrgrende godtgjgrelse for styreperioden fremlegges pa generalforsamling.

Vedtak:

Det ble vedtatt kr 137.000,- til intern fordeling, samt kr 2.500,- til hvert valgkomitemedlem,
for foregdende periode.
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7. VALG

7.1 Valg av styremedlemmer

Det skal i ar velges to styremedlemmer for en periode pa to ar, og fglgende
styremedlemmer er pa valg: Marianne B. Gjerdalen og Thea Mathilde Brggger Fjeldavli.

Valgkomiteens innstilling

Innledning

Begge medlemmer har satt seg villig til gjenvalg for 2 &r. Valgkomiteen synes likevel det
er viktig at vi har et sa bredt utvalg som mulig, og har undersgkt om andre har lyst til &
stille til valg mot disse 2. Vi har fatt et medlem som kan tenke seg & stille som
motkandidat.

Marit Hggalmen Uppstad stiller som motkandidat mot Thea Mathilde Brggger Fjeldavli.

P8 mate gnsket Marit Hogalmen Uppstad § trekke sitt kandidatur og gi sin statte til
gjenvalg av sittende styremedlemmer. Det ble derfor ikke gjennomfgrt
kampvotering mellom Marit og Thea.

Valgkomiteens innstilling
Valgkomiteens innstilling er at Marianne B. Gjerdalen og Thea Mathilde Brggger Fjeldavli

gjenvelges som styremedlemmer for en periode pa to ar.

Vedtak:

Som styremedlemmer for en periode pa to ar ble Marianne B. Gjerdalen og Thea Mathilde
Brggger Fjeldavli valgt.

7.2 Valg av varamedlemmer

Det skal i ar velges tre varamedlemmer for en periode pa ett ar, og folgende
varamedlemmer er pd valg: Kiros Woldeab Teklehaimanot, Helge Grundstad og Ingunn
Fossbraten.

Valgkomitéens innstilling
Som varamedlemmer for en periode pa ett ar velges Kiros Woldeab Teklehaimanot, Helge
Grundstad og Ingunn Fossbraten.

Vedtak:

Som varamedlem for en periode pd ett ar ble Kiros Woldeab Teklehaimanot, Helge
Grundstad og Ingunn Fossbraten valgt.

7.3 Valg av valgkomité

Det skal i ar velges en valgkomité for en periode pd ett ar, og folgende medlemmer har
veert valgkomité i foregdende periode: Kiros Woldeab Teklehaimanot, Helge Grundstad og
Ingunn Fossbraten.

Valgkomitéens innstilling
Som valgkomité for en periode pd ett ar velges Kiros Woldeab Teklehaimanot, Helge
Grundstad og Ingunn Fossbraten.

Vedtak:

Som valgkomite for en periode pa ett ar ble Kiros Woldeab Teklehaimanot, Helge
Grundstad og Ingunn Fossbraten valgt.
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7.4 Valg av delegat(er) til Ringbos generalforsamling

Det skal i ar velges én delegat til Ringbo BBL sin generalforsamling. Arets
generalforsamling finner sted onsdag 14.05.2025.

Vedtak:
Marianne Gjerdalen ble valgt som delegat til Ringbo sin generalforsamling.
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Protokoll for Haugbo Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Thomas Haraldseth Brekke (sign.) 09.04.2025
Protokollvitne Kjersti Eide Bryn (sign.) 09.04.2025



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet:
Oppdatert per:

HAUGBO BORETTSLAG
Organisasjonsnummer: 954 835 502 Andelsnummer: 162

01.04.2026 k1. 16.31
01.04.2026 k1. 16.31

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2006/170638-1/201 HJEMMEL TIIL ANDEL
07.12.2006 BREVIG OLA
F.NR: 010467

Pategning til hjemmelsdokumenter

2025/1142632-1/200 ** TVANGSSALG BESLUTTET
25.09.2025 21.00 GJELDER: HJEMMEL TIL ANDEL
GJELDER: BREVIG OLA
F.NR: 010467

2006/170638-1/201

TINGRETT: RINGERIKE OG HALLINGDAL TINGRETT

SAKSNR: 25-002255TVA-TROH/THON

HEFTELSER

DET ER PA DENNE BORETTSLAGSANDELEN REGISTRERT AT DET ER GITT MELDING
TIL STYRET OM PANTERETT STIFTET ETTER PANTELOVEN KAP.3 OM HANDPANT.
FOR SLIKE REGISTRERINGER GJELDER RETTSVERNREGLENE FOR HANDPANT.
PANTELOVEN §1-4 OM ANGIVELSE AV PANTERETTENS BEL@P GJELDER IKKE,

JFR. BORETTSLAGSLOVEN §14-9(4) .

Heftelser i eiendomsrett:
2006/306688-1/201 NOTERT PANT

07.12.2006 DATO FOR NOTIFIKASJON: 04.05.2001

PRIORITET: 2

BESITTER AV ANDELSBREV: RINGBO BBL

ORG.NR: 948 321 475

PANTHAVER: SPAREBANK 1 RINGERIKE HADELAND

ORG.NR: 937 889 275
Rettigheter

Ingen rettigheter registrert

OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET

2006/152520-1/201 REGISTRERE NY BORETTSLAGSANDEL

07.12.2006

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21

tredje ledd.
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Adresse
Vangsveien 37, 3514 HONEFOSS

Dato for energimerking Merkenummer

03.03.2026 Energiattest-2026-265333
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 20378093

Gardsnummer Bruksnummer

132 176

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1975 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
98,0 m? 98,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
134,46 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
149,03 kWh/m? 15 227 kWh
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Q)

Vangsveien 37, 3514 HONEFOSS

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Vangsveien 37, 3514 HONEFOSS

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snagfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 23: Utfagre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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