
 

 

SALGSOPPGAVE 

Ubebygde tomtearealer – Myklebuståsen 

Gnr 37, bnr 22, 378, 461, 462 og 463 Herøy kommune (1515) 

 

 

 



 

 

 

Oversiktskart som viser gnr. 37 bnr. 22, 378, 461, 462 og 463 i Herøy kommune. Kartet er 

ment som illustrasjon. 

 

 

 

 

Salgsmåte 

Salget av eiendommene skjer gjennom Sunnmøre tingrett som tvangssalg.  

Medhjelper 

Advokat Linda Brevik,  

Postboks 24, 6067 Ulsteinvik 

Telefon: 920 18 058 

E-post: linda@advokatbrevik.no 



 

 

Kort om eiendommene 

Eiendommene gnr. 37 bnr. 22, 378, 461, 462 og 463 i Herøy kommune (1515) selges ved 

tvangssalg etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven. 

 

Eiendommene består av ubebygde arealer beliggende ved Myklebuståsen i tilknytning til 

eksisterende boligområde. 

 

Arealene fremstår i hovedsak som naturtomt med vegetasjon og skrånende terreng. 

Illustrasjoner og kart som viser eiendommenes beliggenhet og terrengforhold er inntatt i 

salgsoppgaven. 

 

Interessenter oppfordres til å gjøre seg kjent med eiendommene og foreta egne undersøkelser 

før bud inngis. 

Takst 

Det er ikke innhentet takst i saken. 

 

Eiendommene består av ubebygde arealer, og medhjelper har vurdert det slik at en takst i 

denne saken i begrenset grad vil gi et sikkert uttrykk for eiendommenes markedsverdi. 

Interessenter oppfordres derfor til selv å foreta en vurdering av eiendommenes verdi før bud 

inngis. 

Prisantydning 

Eiendommene tilbys for salg samlet. Mottatte bud vil bli vurdert av medhjelper med sikte på 

eventuell stadfestelse av retten. 

 

Eiendomsopplysninger 

Følgende eiendommer inngår i salget: 

 

Gnr 37 bnr 22 – 407,9 m² 

Gnr 37 bnr 378 – 17 166,8 m² 

Gnr 37 bnr 461 – 7 328,9 m² 

Gnr 37 bnr 462 – 5 087,9 m² 

Gnr 37 bnr 463 – 15 600,5 m² 



 

 

Samlet areal: ca. 45 592 m² 

 

Arealopplysningene er hentet fra Se Eiendom. 

 

Interessenter oppfordres til selv å kontrollere arealopplysningene dersom dette anses viktig. 

 

Hjemmelshaver 

Franzen Maskinstasjon AS 

 

Regulering 

Eiendommene ligger innenfor reguleringsplan: 

 

Myklebuståsen – bustadområde 

Plantype: Detaljregulering 

PlanID: 1515_201277 

Ikrafttredelsesdato: 23.02.2012 

 

Plankart og reguleringsbestemmelser følger som vedlegg til salgsoppgaven. 

 

Interessenter oppfordres til å gjøre seg kjent med reguleringsplanen og tilhørende 

bestemmelser. 

 

Tomt og terreng 

Eiendommene består av ubebygde arealer med varierende terreng. 

Arealene fremstår i hovedsak som naturtomt med vegetasjon og skrånende terreng. 

Terrengforholdene kan innebære behov for terrengarbeider ved eventuell fremtidig utbygging. 

Adkomstvei og teknisk infrastruktur til de aktuelle arealene kan være helt eller delvis ikke 

opparbeidet. Eventuell opparbeidelse av vei, vann, avløp og annen teknisk infrastruktur må 

vurderes og bekostes av kjøper. 

Interessenter oppfordres til å foreta egne undersøkelser knyttet til grunnforhold, adkomst, 

teknisk infrastruktur og øvrige forhold av betydning for eiendommene. 



 

 

Beliggenhet 

Eiendommene ligger ved Myklebuståsen i Herøy kommune (1515), i tilknytning til 

eksisterende boligområde. 

Området består hovedsakelig av boligbebyggelse og naturområder. 

Kart og flyfoto som viser eiendommenes beliggenhet er inntatt i salgsoppgaven. 

 

Diverse opplysninger 

Det har tidligere vært igangsatt arbeid knyttet til mulig endring av inntegnet vegtrasé i 

reguleringsplanen for området. Arbeidet synes senere å ha blitt stilt i bero. 

Medhjelper har ikke foretatt nærmere undersøkelser av status i dette arbeidet. Interessenter 

oppfordres til selv å undersøke forholdet nærmere dersom dette anses relevant. 

 

Heftelser 

På eiendommene er det tinglyst pengeheftelser. 

Pengeheftelser som ikke får dekning ved salget, faller bort ved tvangssalg i henhold til 

reglene i tvangsfullbyrdelsesloven. 

Interessenter oppfordres til å gjøre seg kjent med hvilke øvrige heftelser som er tinglyst på 

eiendommene i grunnboken. 

 

Salgsform 

Eiendommene selges ved tvangssalg etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven. 

 

Budgivning 

Bud på eiendommene skal inngis skriftlig til medhjelper på vedlagt budskjema. 

Budet skal inneholde: 

• budbeløp 

• budgivers navn og kontaktopplysninger 

• finansieringsplan/ finansieringsbekreftelse 

 

Bud må stå ved lag i minst 6 uker fra budet inngis. 

 

Mottatte bud vil bli forelagt rettighetshaverne, og medhjelper vil deretter vurdere om budet 

skal begjæres stadfestet av tingretten. 



 

 

 

Oppgjør 

Dersom budet stadfestes av tingretten, skal kjøpesummen med tillegg av omkostninger betales 

innen tre måneder fra den dag budet fremlegges for rettighetshaverne og retten. 

Betalingsplikt oppstår likevel ikke før to uker etter at rettens stadfestelsesbeslutning er 

rettskraftig. 

Omkostninger 

I tillegg til kjøpesummen skal kjøper betale: 

• dokumentavgift (2,5 % av kjøpesummen) 

• tinglysningsgebyr for skjøte 

• tinglysningsgebyr for eventuelle pantedokumenter 

Dersom kjøper ønsker bistand fra medhjelper til tinglysing av tvangsskjøte, vil dette bli utført 

etter medgått tid i henhold til medhjelpers ordinære timepris. 

 

 

Vedlegg 

1. Plankart – Myklebuståsen 

2. Reguleringsbestemmelser – Myklebuståsen 

3. Orientering til kjøper ved tvangssalg 

4. Budskjema 

 

Ulsteinvik, den 24.03.2026 

 

SIGN. 

_______________________  

Linda Brevik 

medhjelper 



 

 

 

 

 

 

 

VEDLEGG 1: 

 

PLANKLART - MYKLEBUSTÅSEN 



















 

 

 

 

 

 

 

VEDLEGG 2: 

 

REGULERINGSBESTEMMLSER - 

MYKLEBUSTÅSEN 
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TEIKNFORKLARING

Kilde for basiskart:
Ekvidistanse

1:1000 (A1)Kartmålestokk

DETALJPLAN - PBL (2008) § 12-3

MED TILHØYRANDE REGULERINGSFØRESEGNER Kartprodusent:

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

Revisjon av plankart

Kommunestyrets vedtak:

2. gongs behandling i Formannskapet

1. gongs behandling i Formannskapet

Offentlig ettersyn    fra 07.07.2011  til 01.09.2011

Kunngjering av oppstart planarbeidet

PLANEN UTARBEIDET AV:

SAK

PLANNR.

DATO SIGN.

TEGNNR. SAKSBEH.

kommune

N

Herøy

AZT

0 10 20 30 40 m

Koordinatsystem:     UTM sone 32 / Euref89

201277

Arealplan-ID:

AG Plan og Arkitektur AS

Høydegrunnlag:       NN 1954

Frantzen Maskinstasjon AS

Forslagstiller:

Nov.2013Dato for basiskart:

AG Plan og Arkitektur AS

Kartopplysninger

Basiskartet er tegnet med svak gråfarge

A

B

DATO SIGN.

-

Myklebuståsen 2

Eierform:

o_ = Offentleg formål

f_= Felles privat formål

Geovekst AS
1 meter

Bustader - frittliggjande småhus

Bustader - konsentrert småhus

Bustader - blokker

Forretningar

Barnehage

Leikeplass

Bygningar og anlegg (§12-5 NR.1)

Køyreveg

Fortau

Gang-/sykkelveg

Gangveg/gangareal/gågate

Annan veggrunn - tekniske anlegg

Annan veggrunn - grøntareal

Parkeringsplassar

Samf. og teknisk infr. (§12-5 NR.2)

Grøntstruktur

Friområde

Grøntstruktur (§12-5 NR.3)

Sikringsone - Frisikt (H140)

Sikringsone - Sikring fjellskjering (H190)

Infrastruktursone - Rekkjefølgekrav grøntstruktur (H450)

Omsynsoner (§12-6)

Sikringssonegrense

Infrastrukturgrense

Juridiske linjer og punkt
Planen si avgrensing

Formålsgrense

Regulert tomtegrense

Eigedomsgrense som skal opphevast

Byggjegrense

Bygningar som inngår i planen

Bygningar som skal fjernast

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kant kjørebane

Regulert parkeringsfelt

Regulert støyskjerm

Regulert støttemur

Målelinje/avstandslinje

Avkjørsel

13.04.10

28.06.11196/11

14.02.1273/12 AZT

21/12 23.02.12 AZT

Klagesak er avgjort av Fylkesmannen 25.10.13



 

 

 

 

 

 

 

VEDLEGG 3: 

 

ORIENTERING TIL KJØPER VED 

TVANGSSALG  
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ORIENTERING TIL DEG SOM KJØPER EIENDOM VED TVANGSSALG 

Kjøp av fast eiendom ved tvangssalg skiller seg på flere punkter fra ordinær omsetning av fast eiendom. I dette 

skrivet finner du informasjon om de viktigste forholdene du som interessent, budgiver eller kjøper må være kjent 

med. 

Opplysningene i dette skrivet utgjør en del av salgsbetingelsene for eiendommen. I tillegg gjelder 

tvangsfullbyrdelsesloven med tilhørende regler, slik disse er tolket gjennom rettspraksis og juridisk teori. 

Hva er medhjelpers rolle? 

Medhjelper er oppnevnt av tingretten for å gjennomføre tvangssalget. Medhjelper er som regel advokat, men kan 

også være eiendomsmegler. 

Medhjelper har på mange måter en tilsvarende rolle som en eiendomsmegler, men eiendomsmeglingsloven 

gjelder ikke for tvangssalg. 

Hvordan legger jeg inn bud? 

Bud skal alltid være skriftlig. Budskjemaet som følger salgsoppgaven skal benyttes, slik at det ikke oppstår tvil 

om at budgiver aksepterer vilkårene for tvangssalget. 

Budskjemaet fungerer også som en sjekkliste for nødvendige opplysninger. Utfylt og signert skjema sendes til 

medhjelper per e-post, post eller leveres personlig. 

Hvorfor er det lang bindingstid på bud? 

Lovverket krever at bud på fast eiendom skal ha en bindingstid på minst seks uker. Bakgrunnen er at alle parter 

skal få anledning til å uttale seg før retten eventuelt stadfester budet. 

Det høyeste budet vil normalt bli sendt til stadfestelse relativt raskt. Selve stadfestelsesprosessen tar vanligvis 

minst 14 dager og sjelden mer enn tre uker. I denne perioden vil salgsannonsen normalt bli fjernet. 

Dersom høyeste bud er vesentlig lavere enn forventet prisnivå, kan budet likevel bli sendt til stadfestelse 

samtidig som salgsarbeidet fortsetter. Dette for å unngå at budet faller bort samtidig som man søker å oppnå en 

høyere pris. I slike tilfeller kan det oppstå flere budrunder. 

Hvor lenge er jeg bundet av budet? 

Budet er bindende i den perioden som er angitt i budskjemaet. Du er bundet av budet selv om det kommer 

høyere bud fra andre. 
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Budet faller bort når bindingstiden utløper, når et annet bud blir stadfestet, dersom alle bud nektes stadfestet, 

eller dersom saksøker gir avkall på å kreve budet stadfestet. 

Hva skjer dersom jeg har høyeste bud? 

Dersom medhjelper vurderer at budet bør stadfestes, vil dette bli anbefalt overfor saksøker. Dersom saksøker 

begjærer stadfestelse, sendes saken til tingretten. 

Eier, panthavere og budgiver varsles. Samtidig utarbeides forslag til stadfestelseskjennelse og forslag til 

fordeling av kjøpesummen. Det gis normalt en frist på 14 dager for merknader. 

Tingretten avgjør saken etter fristens utløp. 

Hvem kan akseptere budet? 

Verken eier eller medhjelper kan akseptere bud. Medhjelper vurderer budet og gir sin anbefaling, men det er 

tingretten som tar endelig stilling. 

Er det kjøpekontrakt? 

Ved tvangssalg inngås det ikke ordinær kjøpekontrakt. Tingrettens stadfestelseskjennelse fungerer som grunnlag 

for eiendomservervet. 

Blir jeg eier når budet stadfestes? 

Stadfestelse gir deg rett til å bli eier, men eiendomsretten oppnås først når kjøpesummen er betalt og 

eiendommen overtatt. 

Hva skjer dersom stadfestelsen ankes? 

Stadfestelseskjennelsen blir rettskraftig én måned etter avsigelse. I denne perioden kan avgjørelsen ankes. 

Dersom avgjørelsen ankes, er du fortsatt bundet av budet. Du har rett til å overta eiendommen og plikter å betale 

kjøpesummen. 

Dersom stadfestelsen oppheves, tilbakeføres eiendommen mot tilbakebetaling av kjøpesummen. 

Hva er oppgjørsdag? 

Oppgjørsdag er normalt tre måneder etter at budet er sendt til tingretten for stadfestelse. 

Kjøpesummen skal da være innbetalt, og eiendommen overtas. 
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Ved forsinket betaling påløper renter. Risikoen for eiendommen går over på kjøper fra oppgjørsdagen, 

uavhengig av faktisk overtakelse. 

Kan jeg overta før oppgjørsdagen? 

Dette kan i enkelte tilfeller avtales, forutsatt at stadfestelsen er rettskraftig og kjøpesummen er betalt. 

Hvem sørger for tinglysing? 

Medhjelper sørger for at skjøte utstedes. Tinglysing av skjøte og pantedokumenter utføres normalt av 

medhjelper, men dette er en tilleggstjeneste som kjøper betaler for. 

Kjøper dekker alle kostnader knyttet til tinglysing. 

Hva skjer med heftelser? 

Pengeheftelser som ikke får dekning i kjøpesummen bortfaller ved tvangssalget. 

Andre rettigheter, som for eksempel veiretter eller servitutter, vil normalt følge eiendommen. 

Hva hvis eier ikke har flyttet ut? 

Dersom eiendommen ikke er fraflyttet ved overtakelse, kan det bli nødvendig med fravikelse via 

namsmyndighetene. Dette kan medføre kostnader for kjøper. 

Kan jeg reklamere på feil og mangler? 

Adgangen til å reklamere er sterkt begrenset. Avhendingsloven gjelder ikke. 

Eiendommen selges i den stand den er. Kjøper må selv undersøke eiendommen grundig. 

Krav kan i noen tilfeller fremmes dersom: 

• eiendommen ikke samsvarer med opplysninger fra medhjelper  

• vesentlige opplysninger er tilbakeholdt  

• eiendommen er i vesentlig dårligere stand enn forventet  

Eventuelle krav må fremmes ved søksmål. 

Rydding og rengjøring 

Eiendommen overtas slik den fremstår. Kjøper må selv sørge for eventuell rydding og rengjøring. 

Hvordan skjer overtakelsen? 
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Overtakelsen skjer normalt uten medhjelpers tilstedeværelse. Nøkler utleveres, og kjøper overtar eiendommen. 

Det utarbeides normalt ikke overtakelsesprotokoll. 

Hva hvis jeg ikke kan gjennomføre kjøpet? 

Dersom du ikke kan oppfylle budet, er dette ditt ansvar. 

Dette gjelder også forhold knyttet til finansiering, konsesjon eller andre offentlige tillatelser. 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

VEDLEGG 4: 

 

BUDSKJEMA 



Til: 

Advokat Linda Brevik AS 

Postboks 24, 6067 Ulsteinvik 

Telefon: 920 18 058 

E-post: linda@advokatbrevik.no 

 

 

BUDSKJEMA 

Budskjema vedrørende eiendommene gnr. 37 bnr. 22, 378, 461, 462 og 463 i Herøy kommune.  

 

Jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg. Jeg/vi har videre blitt oppfordret til, og fått tilstrekkelig anledning til, å 

undersøke eiendommene. Jeg/vi er også kjent med at salget skjer som tvangssalg, og at kjøper har begrenset adgang 

til å påberope seg feil og mangler ved eiendommene. 

 

Jeg/vi gir med dette følgende bud på eiendommene: 

NOK …………………………………………… 

Kjøpesummen i bokstaver: …………………………………………………………………………… 

 

I tillegg til kjøpesummen påløper: 

• dokumentavgift (for tiden 2,5 % av kjøpesummen)  

• tinglysningsgebyr for skjøte (per i dag NOK 585)  

• tinglysningsgebyr for eventuelle pantedokumenter (per i dag NOK 585 per dokument)  

 

Gebyrer fastsettes av det offentlige og kan bli endret. 

 

Dersom kjøper ønsker bistand fra medhjelper til tinglysing av tvangsskjøte, vil dette bli utført etter medgått tid i 

henhold til medhjelpers ordinære timepris. 

 

Finansiering 

Kjøpesum og omkostninger finansieres slik: 

Finansiering skjer ved: 

☐ Lån i bank 

☐ Egenkapital 

☐ Annet (spesifiser): ……………………………………………………… 

 

Bankforbindelse: …………………………………………………………… 

 



 
 

Kontaktperson i bank (navn, telefon og e-post): ……………………………………… 

 

Eventuell egenkapital (NOK): ……………………………………………………… 

 

Budgiver må kunne dokumentere finansiering. 

 

Overtakelse 

Ønsket overtakelsesdato: ………………………………………………… 

 

Budets gyldighet 

Budet står ved lag til og med: …………………………………………… 

 

OBS: Alle bud må stå ved lag i minimum 6 uker fra budet inngis. 

Jeg/vi er kjent med at budet er bindende frem til ovennevnte tidspunkt, og ikke kan trekkes tilbake. 

Bud kan forhøyes ved skriftlig melding til medhjelper. 

 

Budgiver 

Navn / Firmanavn: …………………………………………………………… 

Fødselsnummer (6 siffer) / Organisasjonsnummer: …………………………… 

Adresse: ……………………………………………………………………… 

Telefon: ……………………………………………………………………… 

E-post: ……………………………………………………………………… 

 

 

Sted / dato: ……………………………………………………………………… 

 

 

Underskrift(er): ………………………………………………………………… 

 


