SALGSOPPGAVE

Ubebygde tomtearealer — Myklebustisen
Gnr 37, bnr 22, 378, 461, 462 og 463 Heroy kommune (1515)

kst og veier X

o o




Oversiktskart som viser gnr. 37 bnr. 22, 378, 461, 462 og 463 1 Heroy kommune.

ment som illustrasjon.

Salgsméte

Salget av eiendommene skjer gjennom Sunnmere tingrett som tvangssalg.

Medhjelper

Advokat Linda Brevik,
Postboks 24, 6067 Ulsteinvik
Telefon: 920 18 058

E-post: linda@advokatbrevik.no

Kartet er

MyKlepust



Kort om eiendommene
Eiendommene gnr. 37 bnr. 22, 378, 461, 462 og 463 1 Heroy kommune (1515) selges ved

tvangssalg etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven.

Eiendommene bestér av ubebygde arealer beliggende ved Myklebustasen 1 tilknytning til

eksisterende boligomrade.

Arealene fremstar i hovedsak som naturtomt med vegetasjon og skranende terreng.
[llustrasjoner og kart som viser eiendommenes beliggenhet og terrengforhold er inntatt i

salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres til & gjore seg kjent med eiendommene og foreta egne undersekelser

for bud inngis.

Takst

Det er ikke innhentet takst i saken.

Eiendommene bestar av ubebygde arealer, og medhjelper har vurdert det slik at en takst i
denne saken 1 begrenset grad vil gi et sikkert uttrykk for elendommenes markedsverdi.
Interessenter oppfordres derfor til selv & foreta en vurdering av eiendommenes verdi for bud

inngis.

Prisantydning
Eiendommene tilbys for salg samlet. Mottatte bud vil bli vurdert av medhjelper med sikte pa

eventuell stadfestelse av retten.

Eiendomsopplysninger

Folgende eiendommer inngér i salget:

Gnr 37 bnr 22 — 407,9 m?
Gnr 37 bnr 378 — 17 166,8 m?
Gnr 37 bnr 461 — 7 328,9 m?
Gnr 37 bnr 462 — 5 087,9 m?
Gnr 37 bnr 463 — 15 600,5 m?



Samlet areal: ca. 45 592 m?

Arealopplysningene er hentet fra Se Eiendom.

Interessenter oppfordres til selv a kontrollere arealopplysningene dersom dette anses viktig.

Hjemmelshaver

Franzen Maskinstasjon AS

Regulering

Eiendommene ligger innenfor reguleringsplan:

Myklebustdsen — bustadomride
Plantype: Detaljregulering
PlanID: 1515 201277
Ikrafttredelsesdato: 23.02.2012

Plankart og reguleringsbestemmelser folger som vedlegg til salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres til & gjore seg kjent med reguleringsplanen og tilherende

bestemmelser.

Tomt og terreng

Eiendommene bestér av ubebygde arealer med varierende terreng.

Arealene fremstér i hovedsak som naturtomt med vegetasjon og skranende terreng.

Terrengforholdene kan innebare behov for terrengarbeider ved eventuell fremtidig utbygging.

Adkomstvei og teknisk infrastruktur til de aktuelle arealene kan vere helt eller delvis ikke
opparbeidet. Eventuell opparbeidelse av vei, vann, avlep og annen teknisk infrastruktur ma

vurderes og bekostes av kjoper.

Interessenter oppfordres til & foreta egne undersekelser knyttet til grunnforhold, adkomst,

teknisk infrastruktur og evrige forhold av betydning for eiendommene.



Beliggenhet

Eiendommene ligger ved Myklebustasen i Heroy kommune (1515), i tilknytning til
eksisterende boligomrade.

Omradet bestar hovedsakelig av boligbebyggelse og naturomrader.

Kart og flyfoto som viser eiendommenes beliggenhet er inntatt i salgsoppgaven.

Diverse opplysninger

Det har tidligere veert igangsatt arbeid knyttet til mulig endring av inntegnet vegtrasé 1
reguleringsplanen for omradet. Arbeidet synes senere a ha blitt stilt i bero.

Medhjelper har ikke foretatt neermere undersekelser av status i dette arbeidet. Interessenter

oppfordres til selv & underseke forholdet nermere dersom dette anses relevant.

Heftelser

Pé eiendommene er det tinglyst pengeheftelser.

Pengeheftelser som ikke far dekning ved salget, faller bort ved tvangssalg i henhold til
reglene 1 tvangsfullbyrdelsesloven.

Interessenter oppfordres til & gjore seg kjent med hvilke evrige heftelser som er tinglyst pa

eiendommene i grunnboken.

Salgsform

Eiendommene selges ved tvangssalg etter reglene 1 tvangsfullbyrdelsesloven.

Budgivning
Bud pé eiendommene skal inngis skriftlig til medhjelper pa vedlagt budskjema.

Budet skal inneholde:
e budbelop
o budgivers navn og kontaktopplysninger

o finansieringsplan/ finansieringsbekreftelse

Bud ma sta ved lag 1 minst 6 uker fra budet inngis.

Mottatte bud vil bli forelagt rettighetshaverne, og medhjelper vil deretter vurdere om budet

skal begjeres stadfestet av tingretten.



Oppgjor

Dersom budet stadfestes av tingretten, skal kjgpesummen med tillegg av omkostninger betales
innen tre maneder fra den dag budet fremlegges for rettighetshaverne og retten.
Betalingsplikt oppstér likevel ikke for to uker etter at rettens stadfestelsesbeslutning er

rettskraftig.

Omkostninger

I tillegg til kjopesummen skal kjoper betale:
o dokumentavgift (2,5 % av kjepesummen)
o tinglysningsgebyr for skjote

o tinglysningsgebyr for eventuelle pantedokumenter

Dersom kjeper ensker bistand fra medhjelper til tinglysing av tvangsskjete, vil dette bli utfert

etter medgatt tid 1 henhold til medhjelpers ordinere timepris.

Vedlegg
1. Plankart — Myklebustésen
2. Reguleringsbestemmelser — Myklebustisen
3. Orientering til kjoper ved tvangssalg

=

Budskjema

Ulsteinvik, den 24.03.2026

SIGN.

Linda Brevik
medhjelper



VEDLEGG 1:

PLANKLART - MYKLEBUSTASEN



v HERGY KOMMUNE - REGULERINGSFORESEGNER

"REGULERINGSPLAN (detaljplan i hht. PBL § 12-3) FOR
MYKLEBUSTASEN Il BUSTADOMRADE”

Planidentifikasjon: Kartnr. i kartarkivskap nr. 1 Eigengodkjenningsdato Eigengodkjend av:

201277 L12 23.02.2011 Hergy kommunestyre

§§ 1-3 GENERELT

§ 1 - GYLDIGHEITSOMRADE

Reguleringsfaresegnene gjeld for omradet som pa plankartet er vist med reguleringsgrenser.
Innanfor desse grensene skal areala nyttast - og bygningane plasserast - slik som planen
(plankartet og faresegnene) fastset.

§ 2 - ANDRE BESTEMMINGAR
Desse fgresegnene kjem i tillegg til dei til ei kvar tid gjeldande sentrale og kommunale lover
og faresegner.

§ 3 - PRIVATRETTSLEGE AVTALAR
Etter at denne reguleringsplanen med tilhgyrande fgresegner er gjort gjeldande, kan det ikkje
gjerast privatrettslege avtalar som er i strid med planen.

§ 4 - REGULERINGSFQREMAL
Arealet innanfor reguleringsgrensene skal nyttast i samsvar med pbl til fglgjande faremal slik:

Byaningar og anlegg (PBL. § 12-5, nr. 1)
- Bustader - frittliggjande smahus (FS)
- Bustader — konsentrerte smahus (KS)
- Bustader — blokker (BB)
- Forretning (F)
- Barnehage (BH)
- Leikeplass (LP)

Samferdselsanlegq og teknisk infrastruktur (PBL. § 12-5, nr. 2)
- Kayreveg (V)
- Fortau (F)
- Gangveg/gangareal (G)
- Gang-/sykkelveg (GS)
- Annan veggrunn — teknisk anlegg
- Annan veggrunn — grgntareal
- Parkeringsplass (PP)

Grentstruktur (PBL § 12-5_nr. 3)
- Grentstruktur (G)
- Friomrade (F)

Sikringssone (PBL. § 11-8 a.1, jf. § 12-6)
- Frisikt (H140)
- Anna sikringssone — sikring fjellskjering (H190)

Infrastruktursone (PBL. § 11-8 b, jf. § 12-6)
- Rekkjefalgjekrav grantstuktur — leikeplass (H450)
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§ 5 - FELLESF@RESEGNER
a. Bebyggelsen skal plasserast innanfor dei regulerte byggegrensene. BYA gjev tillatt
bebygd areal i prosent av tomta sitt nettoareal.

b. Alle inngrep skal planleggjast og utfarast pa ein slik mate at verknadene vert s sma som
mogleg. Bebyggelsen skal tilpassast terrenget pa tomta og ngdvendige inngrep i
terreng og vegetasjon skal utfarast sa skansamt som mogleg.

c. Prinsippa bak universell utforming skal leggjast til grunn i sterst mogleg grad, jf. plan- og
bygningslova med tekniske forskrifter.

d. Dersom det under arbeid kjem fram funn eller strukturar som kan vere automatisk freda
kulturminne, ma arbeidet straks stoggast og arkeolog ved Mare og Romsdal
fylkeskommune kontaktast.

§ 6 - AREALBRUK
a. | omrade merka "FS” kan det byggjast frittliggjande sméahus, med inntil to (2) bueiningar
pa kvar tomt.

| omrade merka “KS1-KS4” og omrade merka “KS6, KS8-KS11” kan det byggjast
bustadhus i rekke med inntil fire (4) bueiningar i kvar rekke. KS-omrada skal planleggjast
under eitt, men kan byggjast ut i trinn. Til alle areala hagyrer naudsynte anlegg for &
oppfylle bygningane sin funksjon. | omrade merka “KS5” kan det byggjast terrassehus i
inntil tre (3) etasjar. Inkludert i etasjane er parkerings-/garasjeanlegg i kjellar.

| omrade merka “KS7” kan det byggjast bustadblokk i to (2) etasjar. For KS-omrada
(unnateke KS5) legg planen til grunn frittstdande parkering.

| omrade merka “BB1” kan det byggjast blokker i inntil fire (4) etasjar. | omrade “BB2” kan
det byggjast blokk i inntil tre (3) etasjar. Inkludert i etasjane er parkering/garasjeanlegg.

I omrade merka "BB3” kan det byggjast terrassehus i inntil fire (4) etasjar. Parkering skal
skje pa tak. “BB3” skal planleggjast under eitt, men kan byggjast ut i trinn. Planen skal
syne ev. tomtegrenser, byggjetrinn, terrengsnitt og arealbruk. Utbyggingsplan skal
godkjennast av kommunen som del av 1. sgknad om tiltak.

| omrade merka “BH” kan det byggjast barnehage.

Det skal ikkje farast opp plasthallar, skur eller midlertidige konstruksjonar innanfor omrada
som denne planen omfattar.

b. Grad av utnytting av tomtene er bestemt av tillaten prosent utbygd areal (% - BYA):

Maks BYA for dei enkelte delomrada:

* FS - omrade: 30 %
» KS1-KS4 - omrade: 40 %
« KS5 50 %
» KS6-KS11 50 %
» BB1-BB3 — omrade: 60 %
* BH- omrade: 40 %

Dersom garasje ikkje vert bygd tilsvarande krav tal parkeringsplassar, skal
parkeringsplass reknast inn i grunnlaget for BYA med 20 m? pr. bilplass.
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C.

Innanfor byggjeomrade kan det oppfarast pumpestasjonar, trafokioskar eller andre
tekniske innretningar der dette er nadvendig. Frittstdande bygg til slike faremal skal ha
dimensjon, form og farge som er tilpassa bebyggelsen elles i omradet.

§ 7 - BYGNINGAR OG ANLEGG (PBL. § 12-5, nr. 1)
1. Generelt:

Kommunen skal ved handsaming av byggjemelding sja til at bygningane far ei god form.
Bygningen si form skal samsvare med bygningen sin funksjon og gje uttrykk for tida sin
arkitektur med eit godt materialval. Bygningar i same gruppe skal gjevast ei harmonisk
utforming.

Kommunen krev at det vert lagt seerleg vekt pa det samla arkitektoniske uttrykket i have ei
harmonisk omréadeoppfatning. Det skal ikkje nyttast reflekterande materialar pa bygningar
eller anlegg. Unnateke er glasfasade. Parkeringsbehovet er faresett dekt pa eige areal, jf.
kommunen si vedtekt til § 69 nr. 3 og 4 i PBL. P4 situasjonsplan skal plassering av
garasie (for tal bilar etter parkeringskravet) visast.

2. Bustadbygg:
a.

b.

| omrade merka "FS1-FS9" og “KS1-KS4” og “KS6, KS8-KS11” skal bustader ha
maksimum gesimshggde som ikkje overstig 6,5 meter og ei mgnehagde som ikkje
overstig 8,5 meter. | omrade merka "FS” skal garasjar ikkje byggjast sterre enn 46 m?
grunnflate og da berre i ei hegd.

| omrade merka "KS” bar garasjar som hovudregel organiserast ved felles garasjeanlegg.
Unntaksvis kan frittstdande enkelt garasje eller carport (til ei bueining) byggast med
grunnflate inntil 36 m2. Garasjar skal ikkje ha starre gesimshggd enn 3,5 m og menehegd
ikkje over 5 m. Det er ikkje tillate med ark eller takglas pa garasje.

Parkering kan dekkjast ved felles parkeringsplass. Gesims- og mgnehegd gjeld for "KS”
omrade som for garasjar i "FS” omrade. Det skal setjast av areal til parkeringsplassar for
bilar og elektriske rullestolar/scooterar for personar med nedsett funksjonsevne i tilknyting
til omrada for konsentrert bebyggelse.

| omrade merka “KS5” kan det byggjast terrassehus i inntil tre (3) etasjar. Inkludert i
etasjane er parkeringsanlegg i kjellar. Bygningen skal ha ei gesims/manehagd som ikkje
overstig 10,5 meter i hgve til gijennomsnittleg planert terreng.

| omrade merka “KS7” kan det byggjast bustadblokk i inntil to (2) etasjar. Ein legg til
grunn frittstdande parkering. Bygningen skal ha ei gesimshggd som ikkje overstig 8
meter over ferdig planert terreng.

| omréade merka “BB1” kan det byggjast bustadblokker i inntil fire (4) etasjar. | omrade
merka “BB2” kan det byggjast bustadblokker i inntil tre (3) etasjar. Inkludert i etasjane er
parkeringsanlegg i kjellar. Blokkene innanfor “BB1” skal ha ei maksimum
gesims/mgnehggd som ikkje overstig 16,5 m over ferdig planert terreng.
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e. Blokka innanfor “BB2” skal ha ei maksimum gesims/mgnehagd som ikkje overstig 13,2 m
over ferdig planert terreng.

Blokkbebyggelsen skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. bueining pluss 0,5 bil pr. bueining
til gjesteparkering for tal bueiningar under 10. Samla tal bueiningar over 10, medfarer at
kravet til gjesteparkering vert redusert til 0,25 bil fr& og med 11 bueining.

Det skal setjast av areal til parkeringsplassar for bilar og elektriske rullestolar/scooterar
for personar med nedsett funksjonsevne i tilknyting til bustadblokkene. Det skal vere
trinnfri tilkomst fr& parkeringsplass til hovudinngang.

f. | omrade merka “BB3” kan det byggjast terrassehus med inntil fire (4) etasjar. | omrade
merka “BB3” kan bygningar ha ei maksimum gesims/mgnehegd som ikkje overstig 14,5
meter over ferdig planert terreng. Parkering skal skje pa taket.

Terrassehusa skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. bueining pluss 0,5 bil pr. bueining til
gjesteparkering for tal bueiningar under 10. Samla tal bueiningar over 10, medfarer at
kravet til gjesteparkering vert redusert til 0,25 bil fr4 og med 11 bueining.

Det skal setjast av areal til parkeringsplassar for bilar og elektriske rullestolar/scooterar
for personar med nedsett funksjonsevne i tilkknyting til terrassehusa. Det skal vere trinnfri
tilkomst fra parkeringsplass til hovudinngang.

Utgangspunkt for fastsetting av golvheigd garasjeanlegg i omrada BB1 og BB2 er ferdig bygd
veg V3. Fastsetting av ferdig tak pa terrasseblokker innanfor omrade BB3 er ogsa ferdig bygd
veg V3, f parkering pé takflate. Planeringshggda for omrade KS1 skal tilpassast tilgrensande
blokkbebyggelse. Lengde- og tverrprofil som felgjer som illustrasjon til planen er rettleiande,
if. teikningane (2044-101, 102, 2044-103 til 110).

g. Takflate, ev del av takflate, kan nyttast til opphaldsareal ute for omrada BB1 — BB3, t.d.
som MUA og som felles areal.

h. For omrada BB1-BB3 kan ev heis- og trappehus samt ventilasjonsbygg pa tak overstige
maks gesimshagd/manehpgd. Storleiken pa desse bygningsdelane skal avgrensast til
bygget sin funksjon. Gjerde kan overstige maks gesimshagd/menehagd.

i. 1 omrade merka “BH” kan bygningar ha ei maksimum gesimshagde som ikkje overstig
6,5 meter og ei monehagde som ikkje overstig 8.5 meter.

Det skal opparbeidast oppstillingsplass for 1 bil pr. tilsett og 1 bil pr. 5 barn.

j- Ved val av material og farge skal det for omrade KS1, KS5, KS7, BB1, BB2 og BB3
takast seerleg omsyn til bygningane si eksponering mot kringliggande naboskap og
landskap.

Som del av sgknad om tiltak skal det leggjast fram 3D-teikningar som viser korleis
bygningane framstar i forhold til dette. Kommunen kan setje naermare krav til omfanget
av 3D-presentasjonen.

k. Ved val av takvinkel skal kringliggande terrengformer takast omsyn til. Dette slik at bygga
fell naturleg inn i terrenget som gruppe og gjev ei harmonisk omradeoppfatning. Dette
skal likevel ikkje vere til hinder for arkitektoniske uttrykk i fra var tid. Nye bygg skal
framheve var tid sin byggeskikk og medverke til vidare utvikling av denne.

Garasje/carport skal plasserast min. 5 m fra regulert trafikkareal nar denne star vinkelrett
pa veg. Kommunen kan vidare tillate garasje/carport oppfert inntil 2,5 m fra regulert

REGULERINGSPLAN - MYKLEBUSTASEN Il



Reguleringsfaresegner - "Myklebustasen II” 5

trafikkareal nar denne vert fart opp parallelt veg eller slik at avstanden mellom vegkant og
garasje minst er lik 4 meter.

§ 8 - UTERAREAL TILHOYRANDE BYGGJEAREAL

P

a

o4

i-

k.

Ikkje utbygd del av tomta skal utformast tiltalande. Det er ikkje tillate a8 ha skjemmande
skjeringar og fyllingar. Skjeringane som fglgjer av utgraving/planering av tomt skal
tilplantast med stadeigen vegetasjon. Skraningane skal framsta som vegetasjonsbelte.
Mur mot offentleg veg skal godkjennast av kommunen.

. Ein bar i sterst mogleg utstrekning sekje a ta vare pa og nytte eksisterande terreng og

lokal vegetasjon i omradet i samband med utbygging og tilplanting. Der planering
medfarer stgttemur mot nabotomt eller veg, kan kommunen paby at planeringsheagda
vert senka eller heva slik at hagda pa stettemuren vert redusert.

Eventuell utelagring kan berre tillatast dersom funksjonane vert skjerma av vegetasjon,
gjerde eller overdekkande bygning. Dette ma vurderast i kvar enkelt sak og ut i fra
funksjon og omfang. Skjermingstiltak skal godkjennast av kommunen.

Uteareal skal opparbeidast og ferdigstillast samstundes med bygningane/anlegget elles i
samsvar med utbyggingsplan godkjent av kommunen.

. Ved trinnvis utbygging skal utbyggingsareal som ikkje vert teke i bruk med ein gong

opparbeidast farebels med vegetasjon el. etter utbyggingsplan. Uteareal skal
opparbeidast og ferdigstillast samstundes med bygningane/anlegget elles.

Innafor kvar tomt ma utbyggjar syte for naudsynt drenering for overvatn og grunnvatn, og
fore dette til avigp til bekk/vassdrag eller kommunalt leidningsnett etter godkjenning fra
kommunen.

. Kommunen skal ha rett til & nytte uteareal i samband med naudsynt vedlikehald av

kommunaltekniske anlegg som kryssar eller ligg inntil byggeomrada.

Terreng, gjerde og hekkar langs gater og i kryss skal ikkje vere hggre enn 0,7 m over
vegnivaet. Ved avkgyrsle gjeld krava ovanfor, men hagda skal ikkje vere over 0,5 m. Sja
elles faresegnene vedkomande frisiktlinjer.

Som minste opphaldsareal ute (MUA) skal det pa FS- og KS- areal opparbeidast min. 20
m? areal eigna til leik pr. bueining. For bustadblokk og terrassehus (BB-omrade) gjeld
tilsvarande 10 m? p. bueining.

Pa BB-omrade skal leikeareal samlast som ein eller fleire felles plassar med min. storleik
lik 60 m* Arealet skal visast pa situasjonsplan ved sgknad.

Leikeplassar innan byggeareal: viser tit § 10.

Dei fysiske inngrepa i terrenget skal sa langt det let seg gjere gjennomfgrast pa ein slik
mate at ein tek vare pa eksisterande vegetasjon og unngar sar i terrenget. Fyllingar skal
plantast til med stadeigen vegetasjon. Der det let seg gjere skal skjeringar plantast til,
tilsaast eller plastrast sa raskt som rad.

Far utsprenging av byggegrop for BB1, BB2 og BB3 og KS1 skal det utarbeidast
inngreps-/riggplan for omrada i malestokk 1:500. Planen skal vise terrenginngrep og
skildre byggjemetode, herunder sprengingsmetode. Forhold kring stay, stev, uttak av
masser, tidsaspekt, framdrift skal omtalast i planen. Planen skal godkjennast av
kommunen.

REGULERINGSPLAN - MYKLEBUSTASEN II



Reguleringsfaresegner - "Myklebustasen II” 6

§ 9 - SAMFERDSELSANLEGG OG TEKN. INFRASTRUKTUR (PBL . § 12-5, nr. 2)
| offentlege trafikkomrade skal det byggjast:

- keyreveg med tilheyrande greft (V)

- fortau(F)

- gangveg/gangareal (G)

- gang-/sykkelveg (GS)

- annan veggrunn — teknisk anlegg

- annan veggrunn — grgntareal

- parkeringsplass (PP)

| vegarealet kan det ogsa byggjast VA- leidningar, EI- og telekablar.

V8 er felles for KS10 og KS11

V11 er felles for eks. bustad pa FS6

V12 er felles for eks. bustad pa FS5, gnr. 37 bnr. 51
V14 er privat avkeyrsle

V15 er privat avkayrsle for gnr. 36 bnr. 18

V16 er felles for gnr. 36, bnr. 12 og 58

V17 er felles for KS1

| tillegg til vist trafikkareal kjiem nedvendig areal til vegskjeringar og fyllingar som kan leggast
pa tomtegrunn/tilsteytande naboareal. Vist skraningsutslag pa plankart kan endrast som
felgje av neermare detaljprosjektering.

Skraningar og skjeringar skal i starst mogleg grad jordkleast og plantast til med stadeigen
vegetasjon for & dempe den visuelle verknaden av tiltaket.

Ved bygging av samleveg til det ovre omradet gjeld faresegna sin § 8 bokstav k.

Det kan etablerast trappeleysing innanfor formalsgrensa «Annan veggrunn», med tanke pa
etablering av tursti og tilrettelegging for friluftsliv i tilknyting til friomrade o_F2 og o_V3.

§ 10 - GRONTSTRUKTUR (PBL. § 12-5, NR.3)

Grentstruktur:

Omrade merka G skal dekkast med naudsynt jordlag samt vekstjord for tilplanting av
stadeigen vegetasjon. Arealet skal ferdigstillast samtidig med ferdigstilling av bustadveg V5.

Friomrade:

[ friomrada er det ikkje tillate & drive verksemd eller fare opp bygg eller anlegg som
etter kommunen sitt skjgnn er til hinder for friomradet. Det kan opparbeidast sti i
friomradet.

Det er tillate 8 etablere tursti fra friomrade o_F2 via o_V3.

Leikeplassar:

Omréde merka “LP1”, “LP2” og “LP3" er felles for heile omradet. Leikeplassane skal ved
utbygging setjast i ein slik stand at dei er eigna for leik og opphald, jf. TEK kap. 8 og
tilheyrande rettleiing. Leikeareala skal utformast som rekreasjons- og leikeomrade.
Prinsippa om universell utforming ber, sa langt rad, leggast til grunn slik at leikeplassane
heilt eller delvis kan nyttast av alle.

Leik for born i alderen 1-7 ar skal prioriterast. Leikeplassar skal opparbeidast i samsvar med
forskrift om sikkerhet ved leikeplassutstyr fra Barne- og Familiedepartementet.

Omrade LP1 skal planerast med utgangspunkt i veg V3 sitt niva. Leikeplassen skal ha
opparbeiding ut fra prinsippa om universell utforming som folgje av kap 8 i TEK 10.
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Innanfor LP2 kan det etablerast ballgkke.

§ 11 -SIKRINGSSONE (PBL. § 11-8 a.1, jf. § 12-6)

Frisiktsone (H140):

Frisiktsone i vegkryss ma ikkje nyttast slik at det pa noko tidspunkt hindrar fri sikt. Areal
innanfor frisiktsone skal planerast ned til 0,5 m over tilgrensande vegar sitt niva.

Anna sikringssone (H190):

Der tomt eller leikeareal grensar til fiellskjering med fallhegde over 1 m skal topp fjellskjering
sikrast med gjerde i hagde 1,2 m. Gjerde skal vere slik forma at det hindrar klatring, jf. elles
krav i TEK10.

Alle fiellskjeringar skal sikrast i hht. krav i TEK10, jf. desse faresegnene sin § 13.

§ 12 -INFRASTRUKTURSONE (PBL. § 11-8 b, jf. § 12-6)

Det er vist omrade med krav om rekkjefglgje, jf. faresegnene § 14.

Som omsynssone, kode H450, er det vist krav om opparbeiding av leikeplassar LP1-3, jf.
foresegnene § 14.

§ 13 — KRAV OM REKKJEFGLGJE (PBL. § 12-7 nr. 10)
a. Vegar
Veg V2 skal vere ferdigstilt for bustadbygging kan ferdigstillast p4 omrade som har
regulert vegtilkomst til denne vegen. Dette gjeld bustadomrada FS8-FS11 og KS5-
KS11.

Veg V3 skal vere ferdigstilt for ferdigstilling av bustader, bustadblokker og
terrassehus som har regulert vegtilkomst til denne vegen. Dette vil da gjelde omrada
KS1, BB1, BB2, BB3, FS3, KS4, FS7 og gvre tomt innan FS9.

b. Leikeplassar
Felles leikeplassar skal opparbeidast og ferdigstillast seinast nar halve tilheyrande
bustadareal er utbygd. Leikeareal innanfor byggjeareal (MUA) skal opparbeidast
samtidig med bustadhusa.

c. Stoy
Maksimalt steyniva for fasade, leikeplass osv. skal vere innanfor grenseverdiane i T-
1442. Ved tidspunkt for full utbygging innan planomradet skal viste stayskjermar
byggjast. Ansvar for gjennomfgring av skjerminga ligg til utbyggar av tilgrensande
samleveg.

| samband med uttak av masser i avre del av omradet, skal tiltakshavar utfere
sprenging og uttransport pa dagtid innan perioden 07-19. Steymengda bar kun i
kortare periodar overskride staymengdene i tab. 4 i T-1442.

d. Utbyggingsavtale
Fer utbygging vert sett i verk skal kommunen godkjenne tekniske anlegg og vedta
utbyggingsavtale mellom kommunen og tiltakshavar vedkomande dei tekniske
anlegga som er naudsynt for utbygginga. Dette gjeld m.a. vegar, gatelys, stiar, VA-
og El-/tele- og kabelnett og drensgrafter.

§ 14 - KRAV OM NAERMARE UNDERSQKINGAR (PBL. § 12-7 nr. 12)

Fer gjennomfaring av planen skal det som del av detaljprosjektering utfarast nedvendige
ingenigrfaglege feltundersgkingar som grunnlag for detaljering av tilstrekkelege sikringstiltak
i hht. krava i TEK10. Sameleis skal det under arbeidet sin gang gjennomfarast
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ingenigrfaglege vurderingar lepande for 4 sikre at prosjekterte lgysingar samsvarer med dei
faktaforholda som vert avdekka.

Som felgje av behov for endringar av prosjekterte profil og endring av sikringstiltak kan
grensa mellom omrada BB1, BB2 og KS1 justerast tilpassa behov for skjeringstopp.
Sameleis kan skjeringstopp for vegskjering justerast innan vegareal si formalsgrense.
*Foresegnene er revidert 27.1.2012, etter palegg fra Utviklingsavdelinga (etter offentleg ettersyn).

**Reguleringsplan godkjend den 23.02.2012, K-sak 21/12

***Kommunestyret sitt vedtak er stadfesta av Fylkesmannen 25.10.2013.

Arnulf Goksey
ordfarar
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ORIENTERING TIL DEG SOM KJOPER EIENDOM VED TVANGSSALG

Kjop av fast eiendom ved tvangssalg skiller seg pa flere punkter fra ordin@r omsetning av fast eiendom. I dette
skrivet finner du informasjon om de viktigste forholdene du som interessent, budgiver eller kjoper ma vaere kjent

med.

Opplysningene i dette skrivet utgjor en del av salgsbetingelsene for eiendommen. I tillegg gjelder

tvangsfullbyrdelsesloven med tilherende regler, slik disse er tolket gjennom rettspraksis og juridisk teori.

Hva er medhjelpers rolle?

Medhjelper er oppnevnt av tingretten for & gjennomfere tvangssalget. Medhjelper er som regel advokat, men kan

ogsé vere eiendomsmegler.

Medhjelper har pa4 mange mater en tilsvarende rolle som en eiendomsmegler, men eiendomsmeglingsloven

gjelder ikke for tvangssalg.

Hvordan legger jeg inn bud?

Bud skal alltid vaere skriftlig. Budskjemaet som felger salgsoppgaven skal benyttes, slik at det ikke oppstéar tvil

om at budgiver aksepterer vilkarene for tvangssalget.

Budskjemaet fungerer ogsa som en sjekkliste for nedvendige opplysninger. Utfylt og signert skjema sendes til

medhjelper per e-post, post eller leveres personlig.

Hvorfor er det lang bindingstid pa bud?

Lovverket krever at bud pa fast eiendom skal ha en bindingstid pd minst seks uker. Bakgrunnen er at alle parter

skal fa anledning til & uttale seg for retten eventuelt stadfester budet.

Det hayeste budet vil normalt bli sendt til stadfestelse relativt raskt. Selve stadfestelsesprosessen tar vanligvis

minst 14 dager og sjelden mer enn tre uker. I denne perioden vil salgsannonsen normalt bli fjernet.

Dersom heyeste bud er vesentlig lavere enn forventet prisnivé, kan budet likevel bli sendt til stadfestelse
samtidig som salgsarbeidet fortsetter. Dette for & unnga at budet faller bort samtidig som man seker a oppné en

hayere pris. I slike tilfeller kan det oppsta flere budrunder.

Hvor lenge er jeg bundet av budet?

Budet er bindende i den perioden som er angitt i budskjemaet. Du er bundet av budet selv om det kommer

heyere bud fra andre.



Budet faller bort nér bindingstiden utleper, nér et annet bud blir stadfestet, dersom alle bud nektes stadfestet,

eller dersom sakseker gir avkall pa a kreve budet stadfestet.

Hva skjer dersom jeg har heyeste bud?

Dersom medhjelper vurderer at budet ber stadfestes, vil dette bli anbefalt overfor sakseker. Dersom saksgker

begjerer stadfestelse, sendes saken til tingretten.

Eier, panthavere og budgiver varsles. Samtidig utarbeides forslag til stadfestelseskjennelse og forslag til

fordeling av kjepesummen. Det gis normalt en frist pd 14 dager for merknader.

Tingretten avgjer saken etter fristens utlep.

Hvem kan akseptere budet?

Verken eier eller medhjelper kan akseptere bud. Medhjelper vurderer budet og gir sin anbefaling, men det er

tingretten som tar endelig stilling.

Er det kjopekontrakt?

Ved tvangssalg inngés det ikke ordinzr kjepekontrakt. Tingrettens stadfestelseskjennelse fungerer som grunnlag

for eiendomservervet.

Blir jeg eier nir budet stadfestes?

Stadfestelse gir deg rett til & bli eier, men eiendomsretten oppnas forst nar kjepesummen er betalt og

eiendommen overtatt.

Hva skjer dersom stadfestelsen ankes?

Stadfestelseskjennelsen blir rettskraftig én maned etter avsigelse. I denne perioden kan avgjerelsen ankes.

Dersom avgjerelsen ankes, er du fortsatt bundet av budet. Du har rett til & overta eiendommen og plikter & betale

kjepesummen.

Dersom stadfestelsen oppheves, tilbakefores eiendommen mot tilbakebetaling av kjepesummen.

Hva er oppgjorsdag?

Oppgjersdag er normalt tre maneder etter at budet er sendt til tingretten for stadfestelse.

Kjepesummen skal da vare innbetalt, og eiendommen overtas.



Ved forsinket betaling péleper renter. Risikoen for eiendommen gar over pa kjeper fra oppgjersdagen,

uavhengig av faktisk overtakelse.

Kan jeg overta for oppgjoersdagen?

Dette kan i enkelte tilfeller avtales, forutsatt at stadfestelsen er rettskraftig og kjgpesummen er betalt.

Hvem sorger for tinglysing?

Medhjelper sorger for at skjate utstedes. Tinglysing av skjote og pantedokumenter utferes normalt av

medhjelper, men dette er en tilleggstjeneste som kjoper betaler for.

Kjeoper dekker alle kostnader knyttet til tinglysing.

Hva skjer med heftelser?

Pengeheftelser som ikke far dekning i kjgpesummen bortfaller ved tvangssalget.

Andre rettigheter, som for eksempel veiretter eller servitutter, vil normalt folge eiendommen.

Hva hvis eier ikke har flyttet ut?

Dersom eiendommen ikke er fraflyttet ved overtakelse, kan det bli nedvendig med fravikelse via

namsmyndighetene. Dette kan medfere kostnader for kjeper.

Kan jeg reklamere pa feil og mangler?

Adgangen til & reklamere er sterkt begrenset. Avhendingsloven gjelder ikke.

Eiendommen selges i den stand den er. Kjoper ma selv underseke eiendommen grundig.

Krav kan i noen tilfeller fremmes dersom:

e ciendommen ikke samsvarer med opplysninger fra medhjelper
e vesentlige opplysninger er tilbakeholdt

e ciendommen er i vesentlig dérligere stand enn forventet

Eventuelle krav ma fremmes ved seksmal.

Rydding og rengjoring

Eiendommen overtas slik den fremstér. Kjoper ma selv serge for eventuell rydding og rengjering.

Hvordan skjer overtakelsen?



Overtakelsen skjer normalt uten medhjelpers tilstedeverelse. Nekler utleveres, og kjoper overtar eiendommen.

Det utarbeides normalt ikke overtakelsesprotokoll.

Hva hvis jeg ikke kan gjennomfore kjopet?

Dersom du ikke kan oppfylle budet, er dette ditt ansvar.

Dette gjelder ogsa forhold knyttet til finansiering, konsesjon eller andre offentlige tillatelser.
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Advokat Linda Brevik AS
Postboks 24, 6067 Ulsteinvik
Telefon: 920 18 058

E-post: linda@advokatbrevik.no

BUDSKJEMA
Budskjema vedrerende eiendommene gnr. 37 bnr. 22, 378, 461, 462 og 463 i Heray kommune.

Jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg. Jeg/vi har videre blitt oppfordret til, og fatt tilstrekkelig anledning til, &
undersgke eiendommene. Jeg/vi er ogsa kjent med at salget skjer som tvangssalg, og at kjeper har begrenset adgang

til & paberope seg feil og mangler ved eiendommene.

Jeg/vi gir med dette folgende bud pa eiendommene:

Kjopesummen 1 DOKSTAVET: ... ...ttt e

I tillegg til kjopesummen péleper:
e dokumentavgift (for tiden 2,5 % av kjepesummen)
e tinglysningsgebyr for skjote (per i dag NOK 585)
o tinglysningsgebyr for eventuelle pantedokumenter (per i dag NOK 585 per dokument)

Gebyrer fastsettes av det offentlige og kan bli endret.

Dersom kjeper ensker bistand fra medhjelper til tinglysing av tvangsskjete, vil dette bli utfort etter medgétt tid i

henhold til medhjelpers ordinere timepris.

Finansiering
Kjepesum og omkostninger finansieres slik:

Finansiering skjer ved:
[0 Lén i bank
O Egenkapital

[0 Annet (SPeSIfISET): . .vuninenit it

BankforbindelSe: ..ot



Kontaktperson i bank (navn, telefon 0g e-post): ........cooviviiiiiiiiiiiiii

Eventuell egenkapital (NOK): ......o.iiiiiiiiiiii e

Budgiver ma kunne dokumentere finansiering.

Overtakelse

Onsket overtakelsesdato: ........ooviiiiii e

Budets gyldighet
Budet star ved lag tilogmed: ..........oooviiiiiiiii e

OBS: Alle bud ma sta ved lag i minimum 6 uker fra budet inngis.
Jeg/vi er kjent med at budet er bindende frem til ovennevnte tidspunkt, og ikke kan trekkes tilbake.

Bud kan forheyes ved skriftlig melding til medhjelper.

Budgiver

Navn / FIMmManavin: ......o.ooiii e
Fadselsnummer (6 siffer) / Organisasjonsnummer: ..............ccoevevueninenennn.
ATCSS: ettt
TlefON: .t
ErpOSt: e

Sted / a0 ..o

UndersKIift(er): .. .oueniee i



