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Versjon: 17.03.2026

Landbrukseiendom/smabruk/fritidsbolig
med jakt- og fiskerettigheter

Storjordveien 1039, 9475 Borkenes
Prisantydning: NOK 1 500 000,-

Tilknyttet Eurojuris Norge

Advokatfirma Eurojuris Nord AS
Org. nr. NO 988 186 678 MVA
Sentralbord + 47 77 00 21 00
post@eurojurisnord.no

Besgksadresse Narvik
Dronningensgate 45, 2. etasje

Besgksadresse Harstad
Asbjgrn Selsbanesgate 2, 2. etasje

Postadresse:
PB 866, 9488 Harstad

eurojurisnord.no
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Vedlagt denne salgsoppgaven er fglgende dokumenter:

Tilstandsrapport

Verditakst for landbrukseiendom
Meglerpakke fra Kvaefjord kommune
Dok. vedr. jaktrettighet

Bilder av eiendommen

Energiattest

Budgivingsskjema
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1. Naermere opplysninger om eiendommen

1.1 Eiendom

G.nr. 45, b.nr. 3 i Kvaefjord kommune. Enebolig pa to plan med 2 soverom. Boligen er plassert pa en
inngjerdet tomt opparbeidet med plen. Det er garasje og naust pa eiendommen.

1.2  Adresse

Storjordveien 1039, 9475 Borkenes

1.3 Beliggenhet

Storjorda i Kveefjord kommune i et etablert bolig/fritidsomrade pa Storjorda.

1.4 Boligtype

Smabruk som ikke har veert i drift pa mange ar. Vaningshus, garasje og naust.
1.5 Byggear

Vaningshus fra 1910 ifglge vedlagt tilstandsrapport. @vrige av ukjent byggear.
1.6 Tomt

1 820 361,5 kvm. Gardsplass er gruslagt med parkeringsarealer. Normalt gode solforhold pa
eiendommen med noe utsikt.

1.7 Bebyggelse i omradet

Frittliggende eneboliger og noe konsentrerte boliger.
1.8 Byggemate

Se naermere beskrivelse i vedlagte tilstandsrapport.
1.9 Eiendommens tilstand

Bygningene er noe slitt og har flere bygningsdeler bade utvendig og innvendig som har slitasje/skade.
Det pa paregnes kostnader til oppussing/oppgradering eller utskifting av disse bygningsdelene.

Det gjgres sarlig oppmerksom pa fglgende punkter i tilstandsrapporten som takstmannen har
klassifisert som TG 2 og TG 3:

Punkter klassifisert som TG 3:

- Utvendig veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Vegger til takutstikk over inngangsparti har rateskader.

- Vinduer: Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
- Utvendige dgrer: Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

- Utvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk.

Medlemmer \:’ ADVOKATFORENINGEN Advokatfirma Eurojuris Nord AS  Side 3 av 8 -



- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Pipe/ildsted: Pipevanger er ikke synlige. Det er ikke sotluke pa pipa.

- Innvendige trapper: Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

- Vatrom generell: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
- Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er skade pa overflater i vatsone.

- Elektrisk anlegg: grunnet alder og manglende dokumentasjon pa anlegget anbefales det at
anlegget kontrolleres.

- Tomteforhold, fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer
enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Septiktank: Det er ikke septiktank pa tomta. Eier opplyser at septik gar til nedgravd
fraukjeller etter at eldre fjgs som sto pa tomta tidligere.

Punkter klassifisert som TG 2:

- Taktekking: Taktekking har slitasje og rustdannelse.

- Nedlgp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur. Takrenner og nedlgpsrgr er slitt og misfarget av sollys.

- Overflater innvendig: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Enkelte
overflater har slitasje og noe mindre skade.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Krypkjeller: Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller. Det er stedvis pavist
fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader. Det er manglende fuktsperre pa
bakken.

- Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Overflater/innredning kjpkken: Kjgkkeninnredningen har noe slitasje og
bruksmerker/smaskader.

- Avtrekk: Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesonen i kjgkkenet.

- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Det er irr pa ror.

- Avigpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har sprekkdannelser.
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- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger og vannledninger.

1.10 Areal

Vaningshus: BRA (Boenhetens totale bruksareal): 76 kvm. P-ROM: 68 kvm
Naust: S-ROM: 12 kvm
Garasje: S-ROM: 36 kvm

1.11 Heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. @vrige heftelser falger eiendommen med mindre annet
er spesifisert.

Utskrift av grunnboken fglger ikke vedlagt, men kan finnes ved a logge inn pa:
https://seeiendom.kartverket.no

1.12 Tilliggende rettigheter
Jaktrettighet, se vedlegg side 65-68.

1.13 Energiattest
Oppvarmingskarakter og energikarakter G.
1.14 Offentlige avgifter

kr. 678,- pr. ar ved bruk som fritidsbolig
1.15 Forsikring

Forsikring stipulert pr. ar NOK 8 000,-.

2. Offentlige forhold

2.1  Vei/vann/avigp

Adkomst via kommunal vei. Det er privat brgnn. Det er ikke septiktank pa tomta. Eier opplyser at
septik gar til nedgravd fraukjeller etter en eldre fjgs som sto pa tomta tidligere.

2.2 Servitutter / rettigheter

Kommunen har legalpant i eiendommen. Dette gjelder alle bebygde eiendommer i alle kommuner i
Norge. Pa eiendommen kan det vaere tinglyst erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til 3 anlegge vann- og kloakkledninger inkludert reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil fglge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes.

2.3 Reguleringsplaner og andre offentlige planer

Eiendommen ligger i et uregulert LNF omrade. Kopi av reguleringsplan og situasjonskart for omradet,
kan fas pa forespgrsel fra megler.
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3.  @vrige kjppsforhold

3.1 Lov om hvitvasking

Eiendomsmegleren er underlagt lov av 1. juni 2018 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) med tilhgrende forskrifter. Dette innebarer at medhjelper blant annet har plikt
til & giennomfgre risikobaserte kundetiltak av alle parter i handelen, samt melde fra til @kokrim om
eventuelle mistenkelige transaksjoner.

3.2 Eventuell konsesjonsplikt eller odelsrett tilknyttet eiendommen

Eiendommen er konsesjonspliktig, jfr. Konsesjonslovens § 4 da den er bebygd og samlet er stgrre enn
100 daa. Konsesjonsplikten medfgrer at en kjgper ma sgke kommunen om tillatelse (konsesjon) til
fa kjgpe og eie eiendommen. Det er ikke odelsrett knyttet til eiendommen.

3.3 Forkjppsrett

Eiendommen eies i sameie, hvilket innebeerer at sameierne har forkjgpsrett nar eiendommen eller en
andel av denne skifter eier. Forkjgpsretten innebaerer at sameierne har rett til 3 tre inn i hgyeste bud
nar eiendommen legges ut for salg pa det apne marked. De vil med andre ord ikke behgve a gi bud
selv, men kan vente til budrunden er over og deretter tre inn i hgyeste bud, og har da rett til a fa sitt
bud stadfestet.

34 Budgivning og aksept av bud

Bud skal inngis til Advokatfirma Eurojuris Nord AS, postboks 866, 9488 Harstad.

Vedlagt budskjema skal benyttes. Det ma gjennomfgres identitetskontroll av budgivere ved fgrste
gangs budgivning. Dette kan gjennomfgres elektronisk med BankID dersom vedlagte budskjema
fylles ut og sendes pr e-post, dokumentet vil da bli returnert for digital signatur med id-kontroll.
Eventuelt kan bud leveres eller sendes i papiroriginal pa vedlagt skjema sammen med bekreftet kopi
av legitimasjon. Eventuelle supplerende bud fra samme budgiver kan sendes pr. e-post. Det vil bli
innhentet finansieringsbekreftelse pa alle bud.

Det vil bare bli tatt hensyn til bud som er bindende for budgiver i minimum seks uker. Budgiver ma

veere forberedt pa at medhjelper kan be om lengre bindingstid av hensyn til saksbehandlingstid hos
tingretten og medhjelper.

Dersom den som har begjeert tvangssalg begjeerer et bud stadfestet (akseptert) vil medhjelper sende
tingretten, partene, kjente rettighetshavere og budgiver en skriftlig underretning om dette sammen
med et utkast til fordeling av kjgpesummen. | meldingen vil det vaere opplyst at innsigelser mot
stadfestelse av budet ma vaere kommet frem til tingretten innen to uker fra avsendelse av
underretningen fra medhjelper.

Etter at fristen for & fremsette innvendinger mot stadfestelse er utlgpt, skal tingretten ved kjennelse
avgjgre om budet skal stadfestes. Tingrettens kjennelse kan paankes. Anke ma veaere inngitt innen én

maned fra avsigelsen av kjennelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at bud kan bli stadfestet umiddelbart etter at fristen for a reise
innvendinger mot stadfestelsen er utlgpt, selv om budet har lengere akseptfrist.
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3.5 Eiendommens tilstand — evt. mangler.

Salget gjennomfgres som tvangssalg etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven pa vegne av tingretten.
Kjgper har begrenset adgang til 3 paberope feil og mangler ved tvangssalg. Lov om avhending av fast
eiendom kommer ikke til anvendelse ved tvangssalg.

Det vises til tvangsfullbyrdelseslovens §§ 11-39:
«En mangel foreligger nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, og
som kan antas a@ ha innvirket pa kjgpet,

(b) medhjelperen har forsgmt G gi opplysning om vesentlige forhold som denne mdtte kjenne til og
som kj@peren hadde grunn til G regne med a fd, sdfremt unnlatelsen kan antas @ ha innvirket pa
kigpet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til G regne med.

Dersom formuesgodet har mangler, kan kjgperen kreve prisavslag. Kigperen kan ikke heve kjgpet pa
grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne har utvist skyld eller
det foreligger annet seerskilt rettsgrunnlag. Krav om prisavslag eller erstatning gjgres gjeldende ved
soksmal. Seksmadlet reises for den tingrett som har behandlet tvangssalget eller for den domstol som
saken hgrer under etter tvisteloven. Ved sgksmdl om prisavslag saksgkes de som har fatt del i den del
av kigpesummen som rammes av prisavslaget.

Kjgpesummen ma betales selv om prisavslag kreves. Dersom kjgperen krever at den del av
kigpesummen som rammes av kravet om prisavslag, ikke skal utbetales til de berettigede, skal denne
delen av kjgpesummen holdes tilbake hvis ikke retten finner kravet om prisavslag dpenbart grunnigst.
Dersom kjgperen ikke har reist ssksmdl om prisavslag innen to mdneder regnet fra forfallstidspunktet
for kigpesummen, skal den tilbakeholdte del av kigpesummen ikke lenger holdes tilbake.»

4. Prisantydning, omkostninger og betaling av kjgpesum

4.1 Verdi-/lanetakst
NOK 1 500 000,- Takst avholdt av Rekkedal Takst AS 30.09.25, oppdatert 02.02.26.
Prisantydning: NOK 1 500 000,-.

4.2 | tillegg tilkommer fglgende kostnader:

Gebyr til statens kartverk for hjemmelsoverfgring NOK 545,-
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Evt. gebyr til statens kartverk for notering av pant NOK 545,-
Dokumentavgift NOK 37 500,- - 2,5 % av kjppesummen.

Omkostninger totalt utgjer NOK 38 590,- forutsatt at eiendommen selges til prisantydning og
tinglysing av pantobligasjon.

Kigpesummen skal betales til Advokatfirma Eurojuris Nord AS, postboks 866, 9488 Harstad. Betaling
skal skje innen en oppgjersdag, som er tre maneder fra den dag da bud forelegges retten.
Betalingsplikt inntrer likevel ikke fgr to uker etter at stadfestelseskjennelsen er rettskraftig.

Dersom kjgpesummen eller deler av denne betales etter oppgj@rsdagen, men innen to uker etter at
stadfestelsen er rettskraftig, betales tillegg pa 6 % rente p.a. @vrig forsinkelse med betaling av
kjgpesummen belastes med vanlig morarente. Selv om kjgper benytter muligheten til 3 avvente
innbetaling av kjispesummen iht. ovennevnte regler, vil kigper overta risikoen for eiendommen pa
oppgjdrsdag. Kjgper anbefales derfor a besgrge eiendommen forsikret fra oppgjgrsdag selv om
stadfestelse fgrst blir rettskraftig pa et senere tidspunkt.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at det er vanskelig & beregne konkret overtakelsesdato i

tvangssalgssaker, og kjgper ma paregne at det vil ga noe tid fra bud er stadfestet til overtakelse kan
finne sted. Dette har sin arsak i bl.a. ankemuligheter og sen rettskraft.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Vaningshus

@ Storjordveien 1039, 9475 BORKENES
(U KVAFIORD kommune

# gnr. 45, bnr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 124 m? BRA-i: 76 m?

"4

. o

Befaringsdato: 05.09.2025 Rapportdato: 30.09.2025

Oppdragsnr.: 13342-1373 Referansenummer: CN3506

Autorisert foretak: Takstingenigr Tore Rekkedal AS Sertifisert Takstingenigr: Pal Fredrik Eidissen

N

MNorsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rekkedal takst

Rekkedal takst har hovedbase i Harstad og dekker sgr Troms og nordre Nordland.

Norsk takst

Vi dekker alle omrader innen bolig, naering og landbruk og utfgrer alle typer verdivurdering og taksering innen verdi- og lanetaksering,
tilstandsvurdering, reklamasjonsvurdering, skade, naturskade, skadeskjgnn, byggelanskontroll og uavhengig kontroll (UK).

REKKEDAL
TAKST

Rapportansvarlig

Pal Fredrik Eidissen
Uavhengig Takstingenigr

paal@rekkedaltakst.no
481 29 819

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13342-1373 Befaringsdato: 3599,2025
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Storjordveien 1039, 9475 BORKENES Takstingenigr Tore Rekkedal AS ‘
Gnr45-Bnr 3 Rundevegen 15 k I I
5510 KVAEFJORD 9415 HARSTAD Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

~)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

1
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

900

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, iy, Tiltak over kr 300 000
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. .
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Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr Tore Rekkedal AS

Rundevegen 15 l I I

9415 HARSTAD Norsk takst

Enebolig pa to plan med 2 soverom. Boligen er plassert pa en
inngjeeret tomt opparbeidet med plen. Det er garasje og naust
pa eiendommen. bygningen er noe slitt og har flere
bygningsdeler bade utvendig og innvendig som har
slitasje/skade. Det bgr paberegnes kostnader til
oppussing/oppgradering eller utskifting av disse bygnings
delene.

Vaningshus - Byggear: 1910

UTVENDIG G4 til side

Taktekking, takrenner og nedlgpsror:

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Takrenner og nedlgpsrgr av plast.

Veggkonstruksjon:

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har stdende bordkledning og eternittplater. Den ene veggen har blitt
renovert i senere tid.

Takkonstruksjon:
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer og dgrer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer pa en av
veggen er fra 2014.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Utvendige trapper:
Trapp av tre til hovedinngang.

INNVENDIG G4 til side

Overflater:

Innvendig er det gulv av belegg, teppegulv og malte plater. Veggene
har tapet,trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater
og trepanel.

Etasjeskiller:

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Pipe/ildsted:
Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Krypkjeller:
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Innvendige trapper:
Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer:
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Bad med murgulv og
bedromsplater pa vegg. Rommet har baderomsinnredning med

Oppdragsnr.: 13342-1373

Befaringsdato: 05.09.2025

nedfelt servant, toalett og dusjhjgrne/dusjvegg.
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vann og avlgpsledninger:
Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanke:
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Elektrisk og brannteknisk:

Sikringsskap med skrusikringer. Hovedsikring pa 63Amp,
malersikring pa 50Amp og 5 fordelingskurser.

Boligen er utstyrt med rgyklvarslere og brannslukkingsapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunn og grunnmur:
Det er ukjent byggegrunn.
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Tomteforhold og drenering:
Boligen er plassert pa en hgyde som er relativt flat.
Dreneringen er fra 1910.

Utvendige tilkoblinger til vann og avigp:

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er privat avligp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er
privat vannledning fra en kilde naer eiendommen. Det er ukjent
alder pa stikkledninger.

septiktanke:
Det er ikke septiktanke pa tomta. Eier opplyser at septik gar til
nedgravd fraukjeller etter en eldre fjgr som sto pa tomta tidligere.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Beskrivelse av eiendommen
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Lovlighet

Vaningshus
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke innhentet meglerpakke pa eiendommen. Dette
kan medfgre til at kommunale opplysninger er mangelfull
eller feilaktige.

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger
Naust

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 13342-1373

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10 Vaningshus

(! J(KW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

. © utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
- © Utvendig > Vinduer Ga fil side
g © utvendig > Dgrer Gatil side
0
TGO: Ingen avvik o il i
u € © utvendig > Utvendige trapper Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvorlige avvik o Innvendig > Pipe og ildsted G4 til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o I dig > 1 dige t 2 til si
nnvendig > Innvendige trapper
. . © Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
5 © Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
4 © Tomteforhold > Septiktank Ga fil side
3 © vatrom > Etasje > Bad > Generell Ga fil side

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Galtilside

N
e

vatrom
1
3 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
C
0 < H H Ga til side
o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
L JicPl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
i i Ga til side
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Utvendig > Taktekking =
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Lo
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Q  Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o
Innvendig > Overflater il si

o
o
o
o

Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Krypkijeller Ga til side
© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

o
o
o
o
o
o
o
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Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
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Tilstandsrapport
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VANINGSHUS

Byggear Kommentar
1910 Info om byggear er fra eier.
Standard

Fremstar slitt.

Vedlikehold
Manglende vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Taktekking har slitasje og rustdannelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det naermer seg tid for a skifte ut taktekking.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Takrenner og nedlgpsrgr er slitt og misfarget av sollys.
Konsekvens/tiltak

® Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det naermer seg tid for a skifte ut takrenner og nedlgpsrgr.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
staende bordkledning og eternittplater. Den ene veggen har blitt
renovert i senere tid.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Vegger til takutstikk over inngangsparti har rateskader.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Takutstikk over inngangsparti bgr rives og bygges pa nytt. Eternittplater
er asbestholdige og bgr fiernes av fagfolk med tilstrekkelig kompetanse
og utstyr og erstattes med dagens materiale.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Takstingenigr Tore Rekkedal AS l I I

Rundevegen 15
9415 HARSTAD  Norsk takst

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

(D Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer pa en av
veggen er fra 2014.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendige trapper

Trapp av tre til hovedinngang.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.
Konsekvens/tiltak

» Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

L erl)  Overflater

(XD Dgrer

@ Innvendig er det gulv av belegg, teppegulv og malte plater. Veggene har
tapet,trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og

Bygningen har malt hovedytterdgr. trepanel

Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Konsekvens/tiltak

Enkelte overflater har slitasje og noe mindre skade.
* Dgren(e) star foran utskiftning.

Konsekvens/tiltak
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 e Andre tiltak:

Det bgr paberegnes oppussing/oppgradering eller utskifting av enbkelte
overflater.
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Tilstandsrapport

' icPl) Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og vedovn.
Vurdering av avvik:

¢ Pipevanger er ikke synlige.

Det er ikke sotluke pa pipa.
Konsekvens/tiltak

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.
Det bgr monteres sotluke pa pipa.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

B e

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 13342-1373 Befaringsdato: 05.09.2025 Side: 12 av 26



Storjordveien 1039, 9475 BORKENES
Gnr45-Bnr3
5510 KVZAFJORD

Tilstandsrapport
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Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

e Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

* Det er manglende fuktsperre pa bakken.
Konsekvens/tiltak

e Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

* Bedre ventilering ma etableres.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.
e Det er ikke montert rekkverk.

Et av trappatrinnene har en sprekk slik at havle trinnet er Igst. Trappen
star ikke dagens krav til opp/inn trinn og er bratt.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Trappen bgr bbyttes ut mot trapp som star dagens krav, med godkjent
rekkverk.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

* Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
ETASIJE > BAD

(3D Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Bad med murgulv og bedromsplater pa vegg.
Rommet har baderomsinnredning med nedfelt servant, toalett og
dusjhjgrne/dusjvegg.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Kjekkeniinnredingen har noe slitasje og bruksmerker/sméaskader.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vedlikehold bgr paberegnes.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er skade pa overflater i vatsone.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dette avviket utbedres normalt ved at rommet renoveres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

ETASJE > KIBKKEN

U el Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.
Vurdering av avvik:
® Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

KIGKKEN

ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

® Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som

TEKNISKE INSTALLASJONER ikke har det.
Vannledninger Varmtvannstank

Innvendige vannledninger er av kobber. . .
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik: Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det erirr pa rer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Grunnet alder og irr-dannelse pa rgrene, anbefales det at rgrene
kontrolleres av rgrlegger.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik: |
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige &A 5
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak Helsiianlces

« Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vr derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med skrusikringer. Hovedsikring pa 63Amp, malersikring pa
50Amp og 5 fordelingskurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

Ventilasjon arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Boligen har naturlig ventilasjon. Nei

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Spgrsmal til eier

Konsekvens/tiltak 2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
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rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Det er ukjent nar anlegget sist ble oppgradert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja  Grunnet alder og manglende dokumentasjon pa anlegget
anbefales det at anlegget kontrolleres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 13342-1373

Befaringsdato: 05.09.2025
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(' 308 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzr derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med rgyklvarslere og brannslukkingsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Tilstandsrapport

2. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei

TOMTEFORHOLD

Terrengforhold

Boligen er plassert pa en hgyde som er relativt flat.

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 1910.

Vurdering av avvik:

e Det mangler, eller pd grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Det bgr monteres drenering rundt boligen.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.
Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Paviste skader ma utbedres.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er privat avlgp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er privat
vannledning fra en kilde naer eiendommen. Det er ukjent alder pa
stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avilgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Avlgpsanlegget ma sjekkes.
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Tilstandsrapport

Septiktank

Det er ikke septiktanke pa tomta. Eier opplyser at septik gar til nedgravd
fraukjeller etter en eldre fjgr som sto pa tomta tidligere.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa anlegget, heller ikke avtale om
tgmming av septik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ny septik med tanke bgr etableres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear.
Standard
Normal standard.
Vedlikehold

Normal vedlikehold.

Beskrivelse

Uisolert bygning oppfert i bindingsverks konstruksjon med staende kledning og taktekking av stal/alu plater. Tilleggsbygg er ikke
tilstandsvurdert, men enkelt beskrevet etter en enkel visuell gjennomgang. Arealene er omtrentlige og kun angitt for a
synliggjgre bruksmuligheter.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Naust
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear.
Standard
Fremstar slitt.
Vedlikehold

Ingen vedlikehold.

Beskrivelse

Naust oppfert i reisverk av tre med staende kledning og taktekking av stalplater. Bygningen er slitt og har stgrre skjevheter i
konstruksjonen. Tilleggsbygg er ikke tilstandsvurdert, men enkelt beskrevet etter en enkel visuell gjennomgang. Arealene er
omtrentlige og kun angitt for & synliggjgre bruksmuligheter.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 13342-1373 Befaringsdag:7 05.09.2025 Side: 19 av 26



Storjordveien 1039, 9475 BORKENES Takstingenigr Tore Rekkedal AS ‘
Gnr45-Bnr3 Rundevegen 15 k I I
5510 KVZAFJORD 9415 HARSTAD Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Vaningshus

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft 28
Etasje 48
Ssum 76
SUM BRA 76

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj

asje (BRA-i)
Loft Gang, bod, soverom, soverom 2
Etasje Gang, bad, kjgkken, stue
Kommentar

Arealet ble malt opp under befaringen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
feilaktige.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 36
SUM 36
SUM BRA 36

Romfordeling
Etasje
Etasje

Kommentar

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod, garasje

Arealet ble malt opp under befaringen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 13342-1373
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Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
15 43
48
15 91

Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)

Det er ikke innhentet meglerpakke pa eiendommen. Dette kan medfgre til at kommunale opplysninger er mangelfull eller

[Jia Nei
DJa Nei
[Jsa Nei

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

36

Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Naust

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) R PR L

(BRA-b)
Etasje 12

SumMm 12
SUM BRA 12

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Annet

Etasje

Kommentar

Arealet ble malt opp under befaringen.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Rundevegen 15 k
9415 HARSTAD Norsk takst

Dla Nei
[Jia Nei
[Jia Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

12

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia Nei
Dja Nei
[Jsa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Vaningshus 68
Garasje 0
Naust 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

9415 HARSTAD Norsk takst

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.9.2025 Pal Fredrik Eidissen Takstingenigr

Sigrid Hovland Ytterstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

5510 KVAFJORD 45 3 0 1820361.5m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Storjordveien 1039

Hjemmelshaver
Storjord Fredrik Graesli, Schwensen Kathrine
Storjord, Steinbru Asbjgrg

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende i Storjordveien i Kvaefjord kommune.

Naeromradet bestar i hovedsak av frittliggende eneboliger og noe konsentrerte boliger.
Avstander:

Skole: Ca. 10 Km.

Barnehage: Ca. 10 Km.

Dagligvareforretning: Ca. 20 Km.

Adkomstvei

Adkomst til eiendommen via kommunal vei.
Tilknytning vann

Privat tilkobling til vann.

Tilknytning avigp

Privat tilkobling til avlgp.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert LNF omrade.
Om tomten

Tomta er opparbeidet med plen, gjerde, traer, bedd mm.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar Type
0 1989 Annet

Oppdragsnr.: 13342-1373 Befa ringsda;%:1 05.09.2025
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Finnes ikke Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.09.2025
2 02.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og lsnnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristiloud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13342-1373
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

e Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av

Oppdragsnr.: 13342-1373

Befaringsdat§405.09.2025

eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CN3506

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 26 av 26


https://iverdi.no/Personvern/
https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/CN3506
https://www.takstklagenemnd.no/

ﬁ&%&?
AT NNYID ‘

Verditakst for landbrukseiendom

© storjordveien 1039, 9475 BORKENES Markedsverdi
U KVAFIORD kommune 1 500 000
# gnr/bnr 45/3

Befaringsdato: 05.09.2025 Rapportdato: 30.09.2025 Oppdragsnr.: 19970-1448 Referansenummer: KA6752

Autorisert foretak: Takstingenigr Tore Rekkedal AS Sertifisert Takstingenigr:  Tore Rekkedal Var ref:

REKKEDAL
TAKST

Gyldig rapport
30.09.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

35



Storjordveien 1039, 9475 BORKENES Takstingenigr Tore Rekkedal AS ‘

Gnr45-Bnr3 Rundevegen 15 k I I

5510 KVAFJORD HARSTAD 9415  Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt pa omtrent
1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper.
Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med
utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger vekt pa a
opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke
pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa bygningssakkyndiges
vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har visammen med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle relevante
internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget
far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir
trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rekkedal takst

Rekkedal takst har hovedbase i Harstad og dekker sgr Troms og nordre Nordland.
Vi dekker alle omrader innen bolig, naering og landbruk og utfgrer alle typer verdivurdering og taksering innen verdi- og lanetaksering,
tilstandsvurdering, reklamasjonsvurdering, skade, naturskade, skadeskjgnn, byggelanskontroll og uavhengig kontroll (UK).

Rapportansvarlig

Tore Rekkedal

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
tor-rek@online.no

916 01 342

Norsk takst
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Sammendrag

Beskrivelse av eiendommen

Smabruk pa Storjorda i Kvaefjord Kommune. Eiendommen har ikke veert i drift pa mange ar. Eiendommen ligger i et etablert bolig/fritids pa
Storjorda. Tomten er lite opparbeidet Gardsplass er gruslagt med parkeringsarealer. Parkeringsmulighet for flere kjgretay pa eiendommen.
Normalt gode solforhold pa eiendommen. Noe utsikt.

Bygninger er beskrevet i tilstandsrapport som er vedlegg til denne rapport.

Verdisammenstilling

Antall Verdi pr Daa (Kr) Verdi totalt
Jord og Beite 18,6 4081 75 900
Skog 300,2 325 97 565
Uproduktig skog og utmark 819,0 120 98 280
Jakt og fiske 45 000
Driftsbygninger 60 000
Kapitalisert verdi/kostnadsverdi gvrige bolighus 1200000
Eiendommens totale verdi 1576 745
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Undertegnede takstingenigr Tore Rekkedal har fatt i oppdrag av eier & verdsette landbrukseiendommen, omtales senere som
takstingenigr. Eiendommen skal verdsettes i forbindelse med tvangssalg og takstverdien skal gjenspeile en normal pris i markedet.
Hvilke prinsipper/lovverk som skal legges til grunn for verdsettingen, avgjgres av eiendommens samlede starrelse, fordeling av arealer

og om den er bebygd.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Fra Til
05.9.2025 13:00 15:00
Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
5510 KVAFJORD 45 3
Adresse

Storjordveien 1039
Hjemmelshaver

Storjord Fredrik Greesli, Schwensen Kathrine
Storjord, Steinbru Asbjgrg

Siste hjemmelovergang

Kjgpesum Ar
0 1989

Oppdragsnr.: 19970-1448

Til stede

Tore Rekkedal
Advokat Sigrid Ytterstad

snr. Areal
0 1820361,5 m?
38
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Takstingenigr

Rekvirent
Kilde Eieforhold
BEREGNET  Eiet
AREAL
(Ambita)
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Arealgrunnlag

6744

.
:[';;r‘zi‘x‘;:;é Wasser AREALTALL (DEKER) Kartet viser valgt type ghrdskart for
v elendommen man har sakt pi. | tillegg vises
400 600m = Fuldyrka jord P tilea
Milestokk 1: 20000 ved A4 utskrift & Overflatedyrka jord 80
Uiskritsdato, 30.09.2025 11113 L mnmariebels Ls s
Eiendomsats veriser: 30,09,2025 11313 — 1l sendommen. Det kan forekomm
o arundingstorstioler | areattatens,
GARDSKART 5510-45/3/0 2441
Tiknyttede grunneiendommer: 541 3002 | Aouriaringsbenay melges il kommunen
a5 EEEES — earessrsarenser
s
5
Haen grunnienst fastmark w0 B2
NIBIO Bebyad, s vann, b 77
Ik Kartagt 6621
sum CTE e
Skog-kizssena kan ageb omarta skog
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Juridisk status

Arealstatus

Eiendommen ligger i LNF/LNFR omréde slik at at jordlova skal gjelde, dvs at eiendommen skal veere en landbrukseiendom. Eiendommen
ligger - ifalge kart pa hjemmesidene til Kveefjord kommune - i dagens arealdel i kommuneplan i LNFR- areal for ngdvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

Bebyggelse

Eiendommen har flere bygninger slik at eiendommen er bebygd etter konsesjonslovens bestemmelser og definisjoner i rundskriv.

Odelsloven

Ifelge arealklassifisering pa Nibio pr. 30,09,2025 oppfyller ikke eiendommen dagens arealkrav i Odelslovens jfr. § 2 da den har mindre enn
35 dekar (daa) full-/overflatedyrka jord og har heller ikke over 500 dekar produktiv skog.

Konsesjonsloven

Grunneiendommen er pa totalt 1820 Daa, full og overflatedyrka jord er pa totalt 17 Daa. Eiendommen er med dette konsesjonspliktig jfr.
Konsesjonslovens

§ 4 da den er bebygd og samlet er stgrre enn 100 daa. Konsesjonsplikten medfgrer at en kjgper ma seke kommunen -hvor eiendommen
ligger- om tillatelse (konsesjon) til & fa kjgpe og eie eiendommen.

Boplikt

Eiendommen har ikke lovpalagt boplikt, men kan ved et fritt salg — utenfor konsesjonsfri slekt — av en konsesjonspliktig eiendom kan
kjgper palegges boplikt som et konsesjonsvilkar etter konsesjonslovens § 11.

Jord og skoglov

Eiendommen er underlagt jordlova med driveplikt etter § 8 og eiendommen kan ikke deles jfr. jordlova § 12 uten sgknad og godkjennelse
av kommunen eller Statsforvalter. Drive-plikten gjelder for all fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite og gjelder fra fgrste
dekar. Eiendommen er ogsa omfattet av skogloven med forskrifter.
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Generelt om eiendommen

Ras og skred []1a Nei
Kulturminner [1Ja Nei
Flom []Ja Nei
Kvikkleire [1Ja Nei
Naturtyper ja [ Nei

Heimvatnet har veernestatus pa grunn av naturtyper. Andre viktige forekomster.

Redliste arter og nasjonalarter ja [ Nei

Det er registrert Smaspove - Numenius phaeopus pa eiendommen.
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Andre verdier / rettigheter tilknyttet eiendommen

Belgp (Kr)
Sum andre verdier/rettigheter 0
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Jord

Arealgrunnlag

Fulldyrket jord
Overflatedyrket jord
Innmarksbeite

Skog av sveert hgy bonitet
Skog av hgy bonitet

Skog av middels bonitet
Skog av lav bonitet
Uproduktiv skog

Myr

Apen jorddekt fastmark
Apen grunnlendt fastmark
Bebygd, vann, bre

Ikke klassifisert

Sum

Opplysningkilder, beskrivelse

Jord og beite
Omrade og beliggenhet Areal (daa) Vannin'g
(Ja/Nei)
Fulldyrket jord 9,0 Nei
Overflatedyrket jord 8,0 Nei
Innmarksbeite 1,6 Nei
Sum jordbruksareal 18,6

Opplysningkilder, beskrivelse

Marker slas delvis av nabobruk. 10 ars kontrakt er ikke inngatt.

Skog, jakt og fiskerettigheter

Oppdragsnr.: 19970-1448

9,0 daa
8,0 daa
1,8 daa

2,0 daa
244,1 daa
54,1 daa
335,9 daa
474,3 daa
9,0 daa

7,7 daa
674,4 daa

Driftsvei avstand (m)

43
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18,8 daa

300,2 daa

819,2 daa

682,1 daa
1820,3 daa

Avkastning Total avkastning
pr. daa (kr) pr. ar (kr)
220 1980
120 960
60 96
3036
Verdi 75900
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Skog med plan

Uproduktiv skog og
utmark

Hogstklasse

Arlig avkastning pr. daa

Staende kubikkmasse

819,0
1 2
0,0 daa 50,0 daa
Kr. 13
Gran m3 u.b.
Furu m® u.b.
Lauv m3 u.b.

Tilvekst m3 u.b.

Prod, evhe m3 u.b.

Opplysningskilder, beskrivelse

Jakt og fiske

Verdi av jakt og fiske pr.ar

Kr. 1 800

Opplysningkilder, beskrivelse

Omfatter fiskeretter samt storvilt- og smaviltjakt.

Oppdragsnr.: 19970-1448

Takstingenigr Tore Rekkedal AS ‘

Verdi pr. daa 120 Sum verdi
3 4 5
100,0 daa 100,0 daa 50,2 daa

Total skogsverdi

Total verdi skog/utmark

0,0
0,0
0,0
0,0 Arstall for skogstaksten
0,0 Innestaende skogfondkonto, pr.

Samlet verdi av jakt og fiske

44

Befaringsdato: 05.09.2025

Rundevegen 15 k I I

HARSTAD 9415  Norsk takst

Kr. 98 280

Sum
300,2 daa
Kr. 97 565

Kr. 195 845

Kr.0

Kr. 45 000
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Bygninger pa eiendommen

Vaningshus

Anvendelse
Byggear
Kommentar
Standard
Vedlikehold
Bruksareal BRA m?
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) sum (TBA)
Loft 28 28
Etasje 48 48
SUM 76
SUM BRA 76
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft
Etasje
45
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Driftsbygninger pa eiendommen

Naust
Anvendelse
Byggear
Kommentar
Areal (BTA)
Etasje BTA
Etasje 12,0
SUM BTA 12
Standard
Vedlikehold
46
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Garasje

Anvendelse

Byggear

Kommentar

Areal (BTA)

Etasje BTA
Etasje 28,0
SUM BTA 28

Standard

Vedlikehold

Teknisk verdi boligbygg

Takstingenigr Tore Rekkedal AS ‘

Rundevegen 15 k I I
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Teknisk verdi bolighygg
Vaningshus
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag for forskriftsmangler mellom dagens krav og aktuelt bygg
Fradrag for elde, slitasje og vedlikeholdsmangler

Sum Teknisk verdi - Vaningshus
Sum Teknisk verdi - Boligbygg
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Kr.
Kr.

Kr.

Kr.
Kr.

3500000

- 800 000
- 1500 000

1200 000
1200000

Side: 13 av 14



Storjordveien 1039, 9475 BORKENES Takstingenigr Tore Rekkedal AS ‘
Gnr45-Bnr3

Rundevegen 15 k I I
5510 KVAFJORD HARSTAD 9415  Norsk takst

Nedskreven gjenanskaffelsesverdi driftsbygninger

Driftsbygninger

Nedsk
Bygning Teknisk nyverdi (Kr) Teknisk tilstand* Driftsrelevanse** e ffels:\?:r;?:;r';
Naust 120 000 3 3 10 000
Garasje 280 000 5 5 50 000
*Verdilgs=0 ny=10 **Unyttig=0 full=10 Total verdi 60 000

Markedsvurdering

Verdikonklusjonen er gjort pa grunnlag av sammenlignbare salg i omradet.

Det er i vurderingen benyttet web-tjenester som overvaker boligprisene og som gir innblikk i sannsynlig m2 pris for boligen ut fra
eiendommens beliggenhet.

Det er imidlertid i vurderingen brukt lokalkunnskap, hensyntatt boligens tilstand, standard og andre saeregne faktorer som pavirker
verdien pa takstobjektet.

Nedenstaende salgsverdi gir uttrykk for hva som kan forventes for eiendommen i dagens marked- stgrrelse, standard, og beliggenhet
tatt i betraktning.

Kr 1 500 000

Forutsetninger

Forutsetning

Taksten gjelder eiendommens markedsverdi der det er tatt hensyn til konsesjonslovens §9, prisregulering og jordlovens §12 m.m.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 45, Bruksnr 3 Kommune: 5510 Kveefjord

Adresse:

Veiadresse: Storjordveien 1039, gatenr 20020 Grunnkrets: 204 Straumen
9475 Borkenes Valgkrets: 2 Vik

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 11020701 Kveefjord

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Ja
Bruksnavn: Storjord Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 9
Etableringsdato: 30.09.1864 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1820 361,5 kvm Skyld: 0,27

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Noen fiktive grenser, Hjelpelinje vannkant

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:

Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori

276597 Bosetning-aktivitetsomrade Uavklart Arkeologisk lokalitet
Matrikkelfart: 22.04.2021

Oppdatert: 26.03.2022

Lenke: https://kulturminnesok.no/

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.01.2026 08:39 — Sist oppdatert 14.01.2026 08:39
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)9 Sidelavb


https://kulturminnesok.no/minne/?queryString=https%3A%2F%2Fdata.kulturminne.no%2Faskeladden%2Flokalitet%2F276597

Forretninger:
Type

Omnummerering

Omnummerering

Oppmalingsforretning

Kartforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Skylddeling

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

18.10.2011
11.01.2012

11.12.2009
11.12.2009

14.11.1986

15.12.1982

02.10.1965

50

Rolle
Mottaker

Mottaker

Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergart
Bergart
Bergart
Bergart

Bergart
Bergart
Bergrt
Bergart
Bergart
Bergart
Bergart
Bergart
Bergart
Bergart
Bergart
Bergart
Bergart
Bergart
Bergart
Bergart
Bergart
Bergart
Bergrt
Bergart
Bergart
Bergart
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5510/45/3

5510/45/3

1911/Eierlgs(e) teig(er)
1911/Vannteig(er)

5503/41/40
5503/41/86
5503/41/114
5510/45/1
5510/45/3
5510/45/20
5510/45/22
5510/45/23
5510/45/32
5510/45/42
5510/45/48
5510/45/71
5510/45/74
5510/45/90
5510/45/96
5510/45/99
5510/45/100
5510/45/104
5510/45/106
5510/45/109
5510/45/110
5510/45/113
5510/45/115

1911/Eierlgs(e) teig(er)
1911/Vannteig(er)

5503/41/114
5510/45/1
5510/45/3
5510/45/20
5510/45/22
5510/45/23
5510/45/32
5510/45/42
5510/45/48
5510/45/71
5510/45/74
5510/45/90
5510/45/96
5510/45/99
5510/45/100
5510/45/104
5510/45/106
5510/45/109
5510/45/110
5510/45/113
5510/45/115

5510/45/3
5510/45/99

5510/45/3
5510/45/96

5510/45/3
5510/45/64

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
16 071,6

-1219,0
1219,0

-1318,0
1318,0

0,0
0,0



Gardsnummer 45, Bruksnummer 3 i 5510 KVAFJORD kommune

Skylddeling Forretning: 16.10.1909
Matrikkelfgrt:

Skylddeling Forretning: 30.09.1864
Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.01.2026 08:39 — Sist oppdatert 14.01.2026 08:39
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 7]5)1

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

5510/45/3 0,0
5510/45/21 0,0
5510/45/1 -290 000,0
5510/45/3 290 000,0
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Gardsnummer 45, Bruksnummer 3 i 5510 KVAFJORD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Vaningshus (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Storjordveien 1039 Bolig

BRA Kjgkkenkode
77,6 Kjogkken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 77,6
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 77,6
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. privat vannverk

Bygningsnr: 191072723

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 1 49,0 49,0

Lo1 28,6 28,6

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

Kulturminner:

Type
Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er neering
Tatt i bruk

191072731

BRA: Bolig

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet
37,4

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:
BRA annet: 37,4
BRA totalt: 37,4
Har heis: Nei
Totalt BTA:
37,4

Bygning 3 av 3: Naust bathus sjgbu (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avigp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

Type
Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er neering
Tatt i bruk

191080289

BRA: Bolig

Annet
13,7

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:
BRA annet: 13,7
BRA totalt: 13,7
Har heis: Nei
Totalt BTA:
13,7

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.01.2026 08:39 — Sist oppdatert 14.01.2026 08:39
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 7]5)2

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1

1

2

Annet Totalt

Bad wcC

Annet Totalt

Bad wcC

Annet Totalt

Side4av5s



Gardsnummer 45, Bruksnummer 3 i 5510 KVAFJORD kommune

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.01.2026 08:39 — Sist oppdatert 14.01.2026 08:39
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 7]6)3 Side5av 5



Eiendomsgrenser N

[ ]
a I I l b l 10 Middels - hoy ngyaktighet =~ ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5510 Kvaefjord Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:4000
Eiendom: 5510/45/3/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 14.1.2026
— — Omtvistet grense Punkifeste

45/4,00,

~2

\ 2 '." /

AN € -

\ \@7@ ;/ Halderg ;
\VAC 4 \

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




° Eiendomsgrenser N
O m b l 10 Middels - hey ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5510 Kvaefjord — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:4000
Eiendom: 5510/45/3/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 14.1.2026
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



o Kvaefjord kommune
Adresse Bygdevn. 26, 9475
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Tilknytning til vei, vann og avlgp

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5510 Gardsnr.: 45 Bruksnr.: 3
Adresse: Storjordveien 1039, 9475 BORKENES
Referanse: 8319 - tv.salg

Utskriftsdato: 20.01.2026

Kilde: Kvaefjord kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviep Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.
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o Kvaefjord kommune
Adresse Bygdevn. 26, 9475
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5510 Gardsnr.: 45 Bruksnr.: 3
Adresse: Storjordveien 1039, 9475 BORKENES
Referanse: 8319 - tv.salg

Utskriftsdato: 20.01.2026

Kilde: Kvaefjord kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag

Arlig avgift

Eiendomsskatt

678

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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o Kvaefjord kommune Utskriftsdato: 20.01.2026

Adresse Bygdevn. 26, 9475
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Restanser og legalpant Kilde: Kvaefjord kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5510 Gardsnr.: 45 Bruksnr.: 3
Adresse: Storjordveien 1039, 9475 BORKENES
Referanse: 8319 - tv.salg

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt.

Inkasso/legalpant
Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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o Kvaefjord kommune Utskriftsdato: 20.01.2026

Adresse Bygdevn. 26, 9475
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Kvaefjord kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5510 Gardsnr.: 45 Bruksnr.: 3
Adresse: Storjordveien 1039, 9475 BORKENES
Referanse: 8319 - tv.salg

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.
Det er kommet sgknad.

Kommentar

Det foreligger ingen ferdigattest i kommunens arkiv. Plan- og bygningsloven §21-10 femte ledd lyder: "Ferdigattest
utstedes ikke for tiltak det er sgkt om fer 1. januar 1998.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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o Kvaefjord kommune
Adresse Bygdevn. 26, 9475
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5510 Gardsnr.: 45 Bruksnr.: 3
Adresse: Storjordveien 1039, 9475 BORKENES
Referanse: 8319 - tv.salg

Utskriftsdato: 20.01.2026

Kilde: Kvaefjord kommune

Kommuneplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Ja

LNF-omrade.

Kommunedelplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Nei

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Nei

Eiendommen ligger i regulert omrade Nei

Navn pa plan

Reguleringsformal

Status bebyggelsesplan

Planen vedlagt Nei

Eiendommen ligger i regulert omrade Nei

Navn pa plan

Reguleringsformal

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Nei

Kommentar

Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt til LNF-formal.
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.
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SITUASJONSKART

Gnr: 45 Bnr: 3 Fnr: 0
Adresse: Storjordveien 1039, 9475 BORKENES
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KVAFIORD |Dato: 20/1-2026 Sign: AH Malestokk
KOMMUNE 1:25000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p4 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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SOR-TROMS JORDSKIFTERETT
Veritasbygget, Storgt. 49 Postboks 296, 9401 HARSTAD

Telefon 77 06 20 36 - Telefaks 77 06 53 02 - Postgiro 0801 3575941

Registrerte parter og tilstatende naboer sak nr. 8/1998
Jmf. vedlagte partsliste.

Deres ref. Vir ref.: (bes oppgitt ved svar) Dato:
390/98/RN 05.05.98

INNKALLING TIL SAKSFORBEREDENDE MOTE.

Registrerte parter pa gnr. 40 og 41 1 Harstad og tilstotende naboer pd gnr. 45 i Kveefjord
innkalles herved til saksforberedende meote 1 Grendehuset i Servikmark,

Fredag 15. mai 1998 kl. 10.00

Dette er et saksforberdende mete av orienterende art. Retten vil pa dette motet ikke ta noen
avgjerelser, men ensker & skaffe seg oversikt over saken, partene og omfanget av kravet.

Jordskiftemeddommerne vil ikke bli innkalt til dette motet.

Bakgrunnen for at eierne pa gnr. 45 i Kvaefjord er innkalt til dette matet er at det opplyses at
det cksisterer avtaler mellom eiere pa gnr. 45 og 41 vedr. jaktarealer, samtidig som det
forelopig ikke er godkjent jakt pa deler av gnr. 451 Kvafjord og 41 i Harstad.

Saken er forlangt med jordskiftemeddommere. Falgende er oppnevnt.

1. Gardbruker Aron Olsen, Gamnes, 9400 Harstad
2. Gardbruker Per K. Killengreen, Ervik, 9400 Harstad

vara:
1. Gardbruker Kjell Kristoffersen, Mekkeland, 9400 Harstad

2. Randi Wullf Sivertsen, Kasfjord, 9400 Harstad.

Kopi av domstolslovens regler om habilitet vedlegges, og partene oppfordres til straks & gi
melding om noen av de oppnevnte skal utgd pa grunn av péstétt inhabilitet.

Pa samme mate oppfordres de registrerte partene om 4 gi tilbakemelding til retten dersom de
ikke har jaktrett innenfor ovenfor beskrevne gnr.

Ser-Troms jordskifterett

1Y
i
Rolf Nils

jordskiftedommer

.,

Vedlegg.
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Sor-Troms jordskifterett
Saksregisteret i Admin

Sak : 8/1998-19.10 Storvann, gnr. 41 m.fl.
Kommune : HARSTAD

Partsliste, sortert pa laveste gnr/bnr for den enkelte eier.

Utskriftsdato: 04.05.1998

Parter:
Eier av gnr
Eier av gnr

Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
“Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.

Naboer:

Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.
Eier av gnr.

0286 Oslo

. 40/1, 40/10 i Harstad, Norun Fagerheim, Kommelhaugen 9433 Servik
. 40/2, 40/5 i Harstad, Fritz Storvann, General Fleischers gt. 48 D 9400 Harstad
40/3 i Harstad, Torbjerg Wangen, Straume 8475 Straumsjeen

40/4 i Harstad, Anne Myrlund, Gamle Rideveg 29 9400 Harstad

40/6 i Harstad, Ella Vangen, Kommelhaugen 9433 Sarvik

40/8 i Harstad, Hansine Aas, Skarvn. 26 B 9400 Harstad

40/9 i Harstad, Per Egil Mathisen, Kommelhaugen 9433 Servik

41/1 i Harstad, Paul Olsen, 8065 Rastlandet

41/2, 41/13 i Harstad, Steinar Robertsen, Storvann 9433 Sarvik

41/3, 41/17, 41/23 i Harstad, Elias Eliassen, Storvann 9433 Sarvik
41/3, 41/17, 41/23 i Harstad, Hans Eliassen, Storvann 9433 Servik
41/4 i Harstad, Anne Grethe Storvann Johansen, Valhallvn. 10 1464 Fagerstrand
41/4 i Harstad, Geir Johannes Storvann, Granlia 8 3075 Berger

41/5 i Harstad, Kari Narvesen, Brobekkveien 33 0583 Oslo

41/5 i Harstad, Olaug Longva, 6293 Longva

41/5 i Harstad, Kirsti Bjerklund, Jerg Bergesv. 2 8500 Narvik

41/6 i Harstad, Eva Mari Granas, Storvann 9433 Sorvik

41/7 i Harstad, Eva Kvam, Storvann 9433 Sarvik

41/8, 41/24 i Harstad, Johanna Madssen, Storvann 9433 Sarvik

41/9 i Harstad, Brith Karin Eri, Buskerudveien 133 3027 Drammen
41/9 i Harstad, Jan Rolf Simonsen, Gronnebakken 17 C 9400 Harstad
41/9 i-‘Harstad, Georg Simonsen, Krokvegen 14 9400 Harstad

41/10 i Harstad, Magne Robertsen, Storvann 9433 Servik

41/11 i Harstad, Agnes Storvand, 8066 Nordfold

45/1, 45/35 i Kvaefjord, Karstein Magne Jenssen, Furulia 5 8050 Tverlandet
45/2 i Kvaefjord, Kirsten Marie Langseth, Ytterstad Vestbygd 8550 Ladingen
45/3 i Kvaefjord, Kathrine Storjord Schwensen, Sporveisgata 12 0354 Oslo

45/3 | Kveefjord, Aasbjerg Steinbru, Gabbrovn. 15 9400 Harstad

45/3 i Kvaefjord, Fredrik Storjord, Arnebratveien 85 0365 Oslo

45/4 i Kvaefjord, Harald Knutsen, Vik 9410 Borkenes

45/5 i Kveefjord, Aksel Palsa, Storjord 9410 Borkenes

45/6, 45/8, 45/17 i Kvaefjord, Fredrik Aronsen, Kveldrovn. 4 9410 Borkenes
45/7 i Kvaefiord, Nicolai Johan Nicolaisen, Straumen 9410 Borkenes

45/9 i Kveefjord, Thorleif Nicolaisen, Straumsbotn 9410 Borkenes

45/10 i Kveefjord, Halvard Halvorsen, Straumsbotn 9410 Borkenes

45/11, 45/12, 45/13, 45/14, 45/29 i Kvaefijord, Nils Strems bo v/Aud Strem, Grandevn. 21 B



DISPOSISJONSAVTALE OM JAKTRETT

Det inngés folgende disposisjonsavtale mellom Storvann og Kommelhaugen elgvald
og undertegnende grunneiere, hjemmelshavere til folgende eiendommer 1 Kvafjord

kommune,
® gnr. 45 bar. 1,35 Karstein Magne Jenssen, Furulia 5, 8050 Tverrlandet,

fodt 24.06.49,
e gnr. 45 bor. 3 Kathrine Storjord Schwensen, Sporveisg 12, 0354 Oslo,

fadt 13.02.66, Asbjerg Steinbru, Gabbrov, 15, 9400 Harstad, fedt
04.04.46, og Fredrik Storjord, Arnebratv 85, 0385 Oslo, fedt 09.07.67

e gur. 45 bnr. 4 Harald Knutsen, Vik, 9410 Borkenes, fodt 22.06.23
gnr. 45 bny, 30,31 Per Yngve Pedersen, Geiteryggen, 3500 Hsnefoss, fodt
Ra.ll:a

som tilskriver jaktretten pa vére eiendommer til Storvann og Kommelhaugen elgvald,
for en periode pé 10 - ti - &r, lopende fra 20.mars 1998.

Tilsvarende gjelder dissefire brukenes jaktrett som idelle andeler 1 sameier.

Den tilskrevne jaktretten beror hos de grunneiere, som pa avtaletidspunktet deltar, og
som fortsetter 4 delta, med sine eiendommer i Storvand og Kommelhaugen elgvald.

- De grunneiere som er nevnt i denne avtale skal ha sitt oppgjer etter de vedtekter som
- gjelder for Storvand og Kommelhaugen elgvald pa avtaletidspunktet. Endring 1

| vedtektene, som gjelder grunneiernes rett til jaktdeltakelse og oppgjor. far bai-

.~ gyldighet dersom den enkelte grunneier godkjenner dette.

. Jaktretten péa de eiendommer som omfattes av deﬁne avtale disponeres av Storvann 0g
Kommelhaugen elgvald.

Storvann og Kommelhaugen elgvald kan inng3 avtale om makebytte av eiendommenes
arealer, slik at hensiktsmessige vald kan dannes.
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Storvann, den 27 januar 1998

for Storvann og Kommelhaugen elgvald
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Tverrlandet, den 5 februar 1998
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Karsfem Magne Jenssen
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Storvann, den 27 januar 1998

for Storvann og Kommelhaugen elgvald
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Oslo, den 12.februar 1998

k@ﬁ\ﬂh@w Schue~_

Kathrine Storjord Schwensen

Ti! vitterlighet
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Oslo, den 12.februar 1998
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Vik, den 15.februar 1998

Harald Knutsen

- Til vitterlighet
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ENERGIATTEST

Adresse Storjordveien 1039
Postnummer 9475

Sted BORKENES
Kommunenavn Kvasfjord
Gardsnummer 45

Bruksnummer 3

Seksjonsnummer -

Andelsnummer —

Festerummer —
Bygningsnummer 191072723

Bruksenhetsnummer  H0101

Merkenummer Energiattest-2025-149436

Dato 30.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsaniegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

N2

7 Ny
7N
2
M A
! D
w
i1 B
£
E )y
S WD
w
-
3
=
2
8 e |
-
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossift)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvamingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Graenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, oljie og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til skt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt 4 ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehavet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplyshingene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Luft kort og effektivt - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for 4 vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1910
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 78

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvaming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.nolenergimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppagitte opplysninger om boligen kan finnes

ved 4 ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer” kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering méa du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielie energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https:/fiwww. enova.no/energimerking/om—energimerkeordningerﬁmitiel)ergimed(ing er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tlf. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendoers

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sn@smelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og

kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Nar du skal kjspe nye hvitevarer sé velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til

G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i 4 veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbagrsstyrt dvs, nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For 4 finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebstte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt, Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.
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Tiltak 11: Spar strom pa kjskkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer il platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nadvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for a hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kables til kaldvannet, kobles dern til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gier det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring { nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstiflinger i ulike rom i boligen siyres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufitetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og

ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lasning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 22: Isolere varmtvannsror
Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for 4 redusere varmetapet.

82



. . Saksansvarlig advokat: Sigrid Hovland Ytterstad
KJ¢pEtIIbUd Saksnummer: 8319

Tvangssalg Eiendom: gnr. 45 bnr. 3 i Kvaefjord kommune
Jeg/vi

Navn: Navn:

Postadresse: Postadresse:

Telefon: Telefon:

E-post: E-post:

Fedsels- og personnummer/org.nr: Fgdsels- og personnummer/org.nr:

gir herved bindende bud pa eiendommen

Storjordveien 1039, 9475 Borkenes (gnr. 45 bnr. 3 i Kveefjord kommune)

Eiendommen kjgpes for kr

I tillegg til kjippesummen betaler jeg/vi dokumentavgift med 2,5 % av kjgpesummen samt
tinglysingsgebyr og eventuelt konsesjonsgebyr.
3. Kj@pet vil bli finansiert slik:

3.1. Lan kr
3.2. Egenkapital kr
Til sammen kr

3.3. For bekreftelse av finansiering:
Bankforbindelse:
Kontaktperson:
Kontaktpersonens telefon/e-post:
4. Jeg er kjent med at eiendommen er underlagt konsesjonsplikt og at jeg som budgiver har risikoen
for at konsesjon innvilges.
5. Jeg/vi har besiktiget eiendommen, og er oppmerksom p3a at salget er underlagt reglene om
tvangssalg. Jeg/vi er kjent med at tvangsfullbyrdelsesloven har szrlige regler om mangler i §§ 11-
39 til 11-42, og at lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder for salget.
6. Budet er bindende til og med (dato, minst 6 uker)

Jeg ER — ER IKKE (stryk det som ikke passer) interessert i & hgyne budet dersom det kommer
hgyere bud fra andre. Jeg vi aksepterer at medhjelper/tingretten kan forkaste et hvert bud.
7. Bekreftet kopi av legitimasjon/firmaattest er vedlagt.
8. Jeg gir med dette fullmakt til medhjelper for tvangssalget til & begjeere skjgte utstedt med
meg/oss som kjgper og at skjgtet kan returneres til medhjelper etter rettens signatur, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-33.

Sted: Dato:

Budgiver(e)s signatur
Budgiver(e)s signatur og identitet ma bekreftes. Det kan gjgres ved oppmgte pd vart kontor, elektronisk med
bankID ndr bud sendes pr. e-post, eller budgiver kan postlegge budskjema med original signatur og bekreftet
kopi av legitimasjon. Eventuelle supplerende bud kan sendes pr. e-post, eposten md da, i tillegg til tilbudt
kigpesum, angi eiendommen som budet gjelder og budfrist (min. 6 uker).

83 > rons



	Salgsoppgave med vedlegg - Storjordveien 1039, Borkenes #D365716.pdf
	Salgsoppgave #D365715.pdf
	Salgsoppgave med vedlegg - Storjordveien 1039, Borkenes #D361826.pdf
	Tilstandsrapport Storjordveien 1039 #D354421.pdf
	Landbrukstakst Storjordveien 1039 #D353755.pdf
	Meglerpakke #D361453.pdf
	Elektronisk utskrift matrikkel, teknisk informasjon fast eiendom
	Eiendomskart med grenser
	resultset_2472_200004
	resultset_2473_124643
	resultset_2665_211351
	resultset_2676_213864
	resultset_2841_72693
	Situasjonskart - Kommunens arealdel
	Situasjonskart FKB - Storjordveien 1039

	Bilder til salgsoppgaven #D361822.pdf
	Energiattest #D360916.pdf
	Budskjema (16) #D361823.pdf

	Dok vedr. jaktrettighet #D363189.pdf

	Korrigert tilstandsrapport #D362362.pdf



