SALSOPPGAVE
Hzereidsvegen 11, 6885 Ardalstangen

Stor og romsleg einebustad med flott utsikt over Ardalstangen

Prisantydning: kr 2 800 000, -

Omkostninger: kr 71 090, -
Totalt: kr 2 871 090,-

Type: Einebustad '

BRA: 307 m?
BRA-i: 275 m?
Byggear: 1951

Tomteareal: 896 m?



Gnr. 27, bnr. 46 - Hereidsvegen 11, 6885 Ardalstangen

Salstype: Tvangssal avgjort av Sogn og Fjordane tingrett, sak nr
25-095519TVA-TSOF/TFOR, med advokat Silje Flugheim
Heggestad oppnemnd som rettsleg medhjelpar.

Adresse: Haereidsvegen 11, 6885 Ardalstangen

Kort skildring: Stor og romsleg einebustad med blant anna 6 soverom og 2
bad. Einebustaden er bygd i 1951 med standard og utfgrelse
fra byggjear. Etter oppfaring er det gjort Igpande vedlikehald
og noko utskifting. Teknisk standard er likevel fra byggjear pa
store delar av bygningen.

Vatrom i under etg. og 2. etg. er skifta/etablert etter
oppfering. Det er ingen dokumentasjon pa utfgringa av desse
vatromma.

Bygningens alder tilseier at det er oppfart etter forskrifter og
tekniske standardar som ikkje tilfredsstiller nyare forskrift og
tekniske Igysingar som vert nytta ved oppf@ring av nye
bustadhus i dag.

Bygningen har statt ubebudd ei tid, vatn var avstengt. Ein har
ikkje funksjonstesta sanitaeranlegget.

Det er eit generelt etterslep av vedlikehald bade ute oginne
som gjer at ein ma vera budd pa omfattande arbeid med
utfgring av rep. arbeid. Eigendomen ligg fint plassert i
busetnad med einebustadar.

Merk at eigedomen har privat straumavtale med eigar som
kan overfgrast til ny eigar. Sja vedlegg 11.

Parkering: Eigendomen har garasje bygd inn i hovudhuset, men

medhjelpar og takstingenigr har ikkje hatt tilgang til garasjen,
og kan difor ikkje seie noko om tilstanden.

Energimerking: Raud — (G)

Tinglyste plikter

Hefter og servituttar: Det visast til vedlagt utskrift fra eigedomsregisteret.
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Registrerte pengeheftingar vil bli slettet i samband med
overdraginga, med unntak av de tilfelle kjgpar skal overta
nokre av disse. Kjgpar vil i desse tilfella saerskilt bli gjort
merksam pa om, og eventuelt, kva for heftingar dette gjeld.

Grunnareal

Tomta: 896,2 m?

Bygningane sitt areal og opplysning om alder og byggemate

Sja vedlagt takst: Tilstandsrapport datert 18.02.2025 - vedlegg 1.
Bruksareal (BRA) 307 m?
Internt bruksareal (BRA-i) 275 m?

Likningsverdi og offentlege avgifter

Formuesverdi: Kommunens likningsgrunnlag pr 2026: kr 972 400,-
Primaerbustad: (25 % av verditakst): kr 700 000,-
Sekundzerbustad (100% av verditakst): kr 2 800 000,-

Offentlege avgifter inkl.

eigedomsskatt: Kr 13 015,-

Eiendomsskatt Kr 3 890,- (basert pa kommunens likningsgrunnlag)

Prisantydning og totalkostnadar

Prisantydning Kr 2 800 000
Dokumentavgift 2,5 % Kr 70 000*
Tinglysningsgebyr skjgte/hjemmelsdokument: Kr 545
Tinglysningsgebyr panterett (pr.) Kr 545
Totalkostnad ved prisantydning: Kr 2 871 090

*Storleiken pa dokumentavgifta vil endrast ut fra
kispesummen. Det vert teke atterhald om endring
tinglysingsgebyrsatsar.

| tillegg dekkjer kjgpar @gvrige omkostningar i
samband med overtaking, herunder evt. utvasking.

Kigpesum skal innbetalast fra kjgpar sin konti i norsk
finansieringsinstitusjon.
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Medhjelpar sitt vederlag

Provisjon: Medhjelpar sitt honorar dekkjast forlodds av innbetalt
kjgpesum, i medhald av forskrift 12. april 1992 om tvangssal
ved medhjelpar § 3-3, som lyder:

7§ 3-3. Godtgjgrelse ved tvangssalg av fast eiendom og
adkomsdokumenter til leierett til bolig

Ved gjennomfgring av tvangssalg av fast eiendom etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11 eller adkomstdokumenter
til leierett til bolig etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 12
har medhjelperen krav pa godtgjarelse etter falgende satser:

3 % av kigpesummen til og med kr 500.000,
2 % av det overskytende til og med kr 1.000.000 og
1 % av det overskytende til og med kr 3.000.000.

Godtgjgrelsen skal likevel minst vaere lik 10 ganger
rettsgebyret.

Dersom kjgpesummen kan antas G overstige kr 3.000.000, kan
farste ledd fravikes ved avtale mellom retten og medhjelperen
inntil utkastet til fordelingskjennelse er forelagt for
rettighetshaverne.

Dersom medhjelperen skal motta og utbetale kigpesummen,
gis et tillegg i godtgjgrelsen pa 5 ganger rettsgebyret.

I forhold til farste og tredje ledd anvendes rettsgebyret pé det
tidspunkt utkastet til fordelingskjennelse forelegges for

rettighetshaverne.”

Kjppar skal ikkje dekkje medhjelpar sine omkostnadar.

Diverse

Overtaking: Overdraging og oppgjer skal normalt skje 3 manadar etter at
medhjelpar har lagt fram bodet for Sogn og Fjordane tingrett
og rettshavarane, samt at medhjelpar har rada partane om 3
krevje bodet stadfesta. Sogn og Fjordane tingrett ma ogsa
stadfeste bodet. Sja meir informasjon nedanfor.

Visning: Etter avtale med medhjelpar.
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Merknader: Generelt anbefalast interessentar a synfare eigedomen saman
med bygningskyndige personar. Det visast for gvrig til vedlagt
tilstandsrapport.

Eigenerklzaering fra eigar vert ikkje fylt ut ved tvangssal. Dette
er eit avvik fra NS 3600.

Det blir vist til vedlagt takstrapport, som bgr giennomgaast
grundig.

Det er ikkje mogleg a teikne bustadseljarforsikring pa
eigedomar som seljes pa tvangssal.

Salsvilkar

Bodgjeving: Pa visninga er det mogleg a skrive seg pa ei interessentliste.
Ein er sjglv ansvarleg for a vere tilgjengeleg pa den oppgitte
kontaktinformasjon. Medhjelpar kan ikkje garantere a ta
kontakt fleire gonger dersom ein ikkje kjem gjennom ved
farste forsgk.

Ferste bod ma gjevast skriftleg pa Bodskjema (vedlegg 17).
Merk at «Tillegg til budskjema» (vedlegg 18) og «Legitimasjon
av budgiver» (vedlegg 19) ma sendast inn saman med
bodskjema.

Dersom bodgjevingsdokumenta vert sendt pr. e-post eller
MMS, ma den aktuelle kopi av den gyldige legitimasjon vere
klar og leseleg. Med gyldig legitimasjon meinast blant anna
gyldig pass, norsk bankkort og norsk fgrerkort.

Seinare bod fra same bodgjevar ma bli gjeve skriftleg i form av
e-post eller SMS. Bodgjevar vil motta skriftleg stadfesting fra
medhjelpar om at bod er mottatt.

Det presiserast at bodgjevar ma fylle ut namn og
telefonnummer pa kontaktperson i bank som kan stadfeste
finansiering av bodsummen. Dette skal fyllast inn i
bodskjemaet.

Ver merksam pa at ein finansieringsplan ikkje er eit
finansieringsforbehold. Dersom det viser seg at en bodgjevar
ikkje kan ordne med finansiering, er bod gjeve i konkurranse
med denne bodgjevar like fullt bindande.

Ved fgrespurnad fra medhjelpar ma finansiering av overbod
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umiddelbart kunne dokumenterast.

Bindingsfrist for bod er minimum 7 veker. Dette
gjelder ogsa fra auking av bod.

For a vere garantert a bli kontakta ved bodaukingar, ma
ein sjglv ha hatt det hggaste bod pa bustaden.

Ved ei eventuell bodrunde kan medhjelpar sette ein frist for
oppgjeving av bod som han vil til vurdering. Dersom andre
interessentar unnlet a overby hggaste bod innan ein slik
frist, kan medhjelpar avslutte bodrunda, og deretter nekte a
ta omsyn til hggare bod.

Nar medhjelpar har mottatt eit eller fleire bod som bgr bli
godtatt, skal han straks leggje fram boda for saksgkjaren
med sp@rsmal om saksgkjar vil krevje boda stadfesta.

Det presiserast at siste avgitte bod fra bodgjevar som har
det bodet som vil bli kravd stadfesta, ma stadfestast pa
bodskjema og leverast/sendast til medhjelpar i original.

Kopi av bodjournalen skal bli gitt til kjgpar utan ugrunna
opphald etter at handel er komen i stand. Eventuelle
rettingar i budjournalen, jf. § 3-1, skal kome fram tydelig av
slik kopi.

Merk at bodgjevarane sin identitet i bodjournalen ikkje skal
brukast til anna enn a ivareta partane sine interessar i
handelen.

Etter at handel er komen i stand, eller dersom ein
bodrunde avsluttast utan at handel er komen i stand, kan
den som har lagt inn bod pa eigedomen krevje kopi av
bodjournalen i anonymisert form.

Blancoskjpte vert ikkje utstedt.

Alle bod er bindande for  Et bod er ikkje bindande for bodgjevar nar det fglgjer av
bodgjevarar, unntatt: alminnelege avtalerettslege reglar at bodgjevaren er ubunden.

Stadfestar retten eit bod, lgysast samtidig andre bodgjevarar
fra sine bod. Nektar retten ved kjenning a stadfeste noko bod,

Ipyasast samtlege bodgjevarar fra sine bod.

Det er retten som tar endeleg stilling til boda.
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Mangler: Eigedomen seljast som den er, og ved tvangssal har kjgparen
avgrensa tilgang til & paberope manglar. Lov om avhending av
fast eiendom (avhendingsloven) gjelder ikkje. Det nemnast at
det ved tvangssal ikkje er hgve til 3 heve kjgpet, og at
kispesummen skal betalast sjglv om prisavslag krevjast.

Det framhevast derfor at det er saerskilt viktig at kjgpar gjer
forundersgkingar, herunder at eigedomen undersgkjast
grundig fgr det blir gitt bod.

Ettersom dette er eit tvangssal, kan medhjelpar ikkje sta inne
for at lausgyre og tilbehgyr som etter hovudregelen skal fglgje
eigedomen og som er til stades pa visningstidspunkt, vil vere til
stades pa overtakingstidspunkt. Kjgpar bgr saleis legge til
grunn at det ved overtaking heilt eller delvis vil mangle
lausgyre eller tilbehgyr som etter hovudregelen skal fglgje
eigedomen. Eventuelt manglande lausgyre og tilbehgyr kan
ikkje gjerast gjeldande som ein mangel.

Det presiserast at for det tilfelle at eigedomen ikkje er rydda
og nedvaska pr. overtaking, er dette kjgpar sitt ansvar a syte
fere og ma bere kostnadane for, og kan ikkje gjerast gjeldande
som ein mangel.

Pa generelt grunnlag kan det opplysast at kjgpar ofte ikkje vil
motta alle ngklar for eigedomen. Dette kan ikkje gjerast
gjeldande som ein mangel.

Kjgpar kan ikkje paberope at det fgreligg mangelfulle
opplysningar om forhold som kan avdekkjast ved ein
gjennomgang av saka sine fullstendige dokumenter.
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Salsoppgava er basert pa eventuelle opplysningar fra eigar, offentlege myndigheiter og
vedlagt tilstandsrapport datert 18. februar 2026.

Medhjelpar star ikkje inne for riktigheita og fullstendigheita av opplysningar gitt av
takstmann, offentlege organ eller andre. Like fullt har medhjelpar vidareformidla slik
informasjon.

Informasjon om bustadareal byggje pa tilstandsrapporten, og skal vere angitt etter
malereglane i NS 3451 og NS 3490 og retningslinjer for arealmaling utarbeida av NTF og NEF
utan omsyn til byggeforskriftene sine krav til rom. Romma sin bruk kan vere i strid med
byggeforskriftene sjglv om dei er maleverdige etter NS 3490. Rom kan vere omtalt ut fra
aktuell bruk utan at rommet tilfredsstiller forskriftsmessige krav i forhold til den oppgitte
type rom. Eksempelvis kan et rom vere oppgitt som “soverom” utan at det tilfredsstiller krav
til volum, skapplass, remmingsveg, takhggde og liknande.

Medhjelpar har uprgvd lagt til grunn takstmannen sine arealmalingar. Det er fglgjeleg ikkje
utfgrt kontroll av bustadsalsrapportens arealmalingar eller utrekningsgrunnlaget for slike.
Medhjelpar kan ikkje haldast ansvarleg ved arealavvik.

Eigedomen blir overtatt fri for pengeheftingar unntatt de som kjgpar skal overta jf. framfor.
Eigedomen vert overtatt med andre eventuelle tinglyste heftingar som matte kvile pa
eigedomen, jf. vedlagte grunnbokutskrift.

Kjgper blir gjort merksam pa at det kan fgreligga eventuelle utinglyste pliktar og ikkje
endelege offentlege planar som ikkje har framkome av medhjelpar sine eigne undersgkingar.

Medhjelpar har ikkje undersgkt om det er fgreteke innvendige ombyggingar, eller om
eventuelle ombygging krev godkjenning, og om godkjenninga evt. kan veere gitt. Medhjelpar
har ikkje undersgkt riktigheit av eventuelle framlagde teikningar, og kan ikkje haldast
ansvarleg for evt. avvik i forhold til teikningar.

Kjgpar blir oppfordra szerskilt til @ undersgkja bustaden sin tekniske tilstand samen med
fagkyndige. Kjgpar blir oppfordra til @ kontrollere alle opplysningar om eigedommen samt
reguleringa for omradet.

Eventuelle spgrsmal i hgve bodgjeving kan rettast til medhjelpar.

3k 3k %k %k *¥
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Medhjelpar: Advokat Silje Flugheim Heggestad
Stedjevegen 37
6856 Sogndal
E-post: siljie@advokat-tollefsen.no
TIf: 916 44 035

Vedlegg:

1. Tilstandsrapport — 18.02.26

2. Grunnboksutskrift — 22.03.26

3. Matrikkelutskrift — 26.01.26

4, Eigedomskart med grenser

5. Omradeanalyse av Norkart — 26.01.26

6. Planopplysningar

7. Planfgresegner arealdel

8. Kommuneplan

9. Opphavlege teikningar og byggesak (pabygg)

10. Reguleringsplankart, Vegstatuskart og Reguleringsplankart under bakken
11. Privat straumavtale

12. Informasjon om manglande ferdigattest/midlertidig attest
13. Vann- og avlgpsinformasjon

14. Kommunale gebyr

15. Informasjon om brannfgrebygging

16. Bilete

17. Bodskjema

18. Tillegg til salsoppgave og bodskjema

19. Legitimasjon av bodgjevar

Utan ansvar for moglege feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Hzereidsvegen 11, 6885 ARDALSTANGEN
(I ARDAL kommune

# gnr. 27, bnr. 46 MarkEdSVEI‘di
2 800 000

Sum areal alle bygg: BRA: 307 m? BRA-i: 275 m?

Befaringsdato: 20.10.2025 Rapportdato: 18.02.2026 Oppdragsnr.: 18920-1384 Referansenummer: FD8927

Autorisert foretak: Bygg og Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

7
%f R o

Aslak Randmo

Uavhengig Takstingenigr
asrandmo@online.no

971 60936

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18920-1384 Befaringsdato: 20.10.2025

\

Norsk takst
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Haereidsvegen 11, 6885 ARDALSTANGEN Bygg og Taksering AS ‘
Gnr 27 - Bnr 46 Navarsetevegen 18 k I I
4643 ARDAL 6856 SOGNDAL Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Pa eigedomen er det oppfe@rt einebustad bygt i 1951 med
standard og utfgrelse fra byggjear. Etter oppfgring er det gjort
lppande vedlikehald og noko utskifting. Teknisk standard er
likevel fra byggjear pa store delar av bygningen.

Vatrom i under etg. og 2. etg. er nok skifta/etablert etter
oppfering. Det er ingen dokumentasjon pa utfgringa av desse
vatromma.

Deler av byningskomponentane har oppnadd meir enn
halvparten av forventa brukstid og nokre har snart oppnadd
forventa brukstid.

Bygningens alder tilseier at det er oppfart etter forskrifter og
tekniske standardar som ikkje tilfredsstiller nyare forskrift og
tekniske Igysingar som vert nytta ved oppf@ring av nye
bustadhus idag.

Bygningenhar statt ubebudd ei tid, vatn var avstengt. Ein har
ikkje funksjonstesta saniteranlegget.

Det er eit generelt etterslep av vedlikehald bade ute og inne som
gjer at ein ma vera budd pa omfattande arbeid med utfgring av
rep. arbeid.

Enebolig - Byggear: 1951

UTVENDIG G4 til side

Taktekking med standard fra byggjear.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Det er reg. avvik pa tekkinga sett fra bakkeniva. Tekking bgr sjekkast
naerare, utifra alder er det parekneleg med omtekking/skifting pa
kort sikt.

Overgang tak-vegg ved utbygg ved inngang 1. etg. har ikkje synleg
beslag.

Takrenner med standard fra byggjear. Det er ikkje montert feiartrinn
og sngfangar pa taket.

Yttervegg med tidstypisk utfgring fra byggjear. Liggjande
bordkledning, montert utan lufting, det er reg. ein del slitasje pa
overflatehandsaminga pa utv. kledning.

Plassbygd sperrekonstruksjon med standard fra oppfgringstidspunkt.
Uisolert i skratak. Det er ikkje avdekka diffusjonstetting og lufting i
kiste.

Vindauge i bygningen har varierande alder. Det er to lags glas i mala
trerame.

Hoveddgr i teak. Mala dgr i kjellar.

Over garasje er det altan med utgang fra 2. etg. Altan tenar som tak
over garasje. Dekke er utfgrt i betong.

Tretapp til vinterhage, utfgrt utan rekkverk.

INNVENDIG G4 til side

Pa golv ligg det laminat av varierande alder. Noko originalt furugolv
pa loft.

Plater med spilar, mala panel, platekledning som er trekte og mala.
Kvite himlingar.

Etg. skille er utfgrt som trebjelkelag med standard fra byggjear.
Golv pa grunn i under etg. Det er malt 2 cm avvik i hgve planheit i

Oppdragsnr.: 18920-1384
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gang.
Det er ikkje framlagd radonmaling, bygningen er ikkje utfgrt med
radonsperre.

Teglpipe med standard fra byggjear.

Det er malt fuktverdiar pa over 28% i pafora kjellarvegg. Isolasjon er
fuktig. Ein ma rekna trong for oppgradering av vegg samt sikra mur
mot innsig av fukt.

- Verdier under 11.9% defineres som tgrt.

- Verdier pa 12 -15.9% defineres som akseptabelt.

- Verdier pa 16 -19.5% defineres som fuktig.

- Verdier pa 19.6 - 27% defineres som meget fuktig.

- Verdier over 27% defineres som vatt.

Trapper med standard fra byggjear.

Mala innerdgrar av varierande alder

VATROM Ga til side

Bad 2. etg

Ein har ikkje opplysningar om nar baderommet vart bygd. Det
foreligg ingen dokumentasjon pa utfgring mtp. tetting/membran.
Det er avdekka laus fugemasse pa flis. Ingen dokumentasjon pa
utfgring. Ved maling med stendardgkar far ein utslag pa
konstruksjon som kan bli skada. Konstruksjonen krev ytterlegare
kontroll/undersgking.

Bad u. etg.

Det er ikkje kjent nar vatrommet vart etabelrt og korleis det er
utfgrt. Ein har heller ikkje kjennskap til dei materialar som er nytta.
Pa golv er det flis, veggar er plata som er trekte og mala, ukjent om
det er nytta vatromssytem.

Det er murvegg ved dusj, derfor er det ikkje utfgrt fuktkontroll fra
tilstgytande rom.

KIGKKEN Ga til side

Kvit glatt kjpkken. Frittstaande kvitevarer. Flis over del av benkar.
Avtrekk til det fri.

SPESIALROM G til side
Toalettrom i 1. etg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Det er synleg opplegg av rgyr i reyr opplegg. Inne pa bad i kjellar det
fordelarskap. Ved vvb er det plassert samlestokk pa veggen utan
skap som samlar opp evt. lekkasjevatn og leiar det til sluk.

Det er synlege plast avlaupsrgyr i kjellar. Ukjent om botnledning er
skifta. Anlegget er ikkje funksjonstesta da vatn var avstengt.
Bygningen har naturleg ventilasjon via vindusventilar, lufting via
vindauge og luftlgp i pipe.

Standard vvb.

Varmepumpe luft til luft. Det er montert to varmepumper i 1. etg.
Under synfaringa var den eine i drift. Eldre pumpe med ukjent
historikk.

Dels skjult el. anlegg. Det er tavle i kjellar og 2. etg. Tavler er
oppgradert med automatsikringar. Ein har ikkje fatt opplysningar om
sjglve el. anlegget ellers er skifta.

Brannvarslar er demontert. Eldre brannslokkingsapparat.

TOMTEFORHOLD G til side
Ein har ikkje detaljert kunnskap om byggegrunn.
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Beskrivelse av eiendommen

Det er synleg knotteplast pa mindre del av grunnmur, ellers ser ein
ikkje utv. fuktsikring. Viser til punkt ang. pafora vegg i under etg. der
det er pavist fukt.

Antatt grunnmur som er fundamentert pa massar ein finn i omraet.
Det er bakkamurar pa eigedommen. Ein har ikkje full oversikt over
nabogrenser.

Eigedommen ligg i eit omrade med hellande terreng.

Ein har ikkje fatt info om utfgring av VA anlegget. Anlegget var
avstengt og bgr sjekkast av fagkunning.

Det er luftergyr i tunet som kan indikera at det er utv. oljetank pa
eigedommen.

Det er ikkje opplyst om det er septiktank pa eigedommen.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 307 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 307 m?

Totalpris 2 800 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3200 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside

Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikkje framlagd teikningar. Det er tydeleg at det er gjort
arbeid i under etg. etter oppfgring. Om dette er
spknadspliktige tiltak er ukjent.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling avtiistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Faste tekstfelt er skrivne pa bokmal ellers er rapporten skriven
pa nynorsk. Garasje var avlast under synfaringa.
Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklaering er ikke utfylt, og
15 eierinformasjonen er dermed begrenset.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
Enebolig
5
(! 2B STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
g © utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
0
TGO: | ik U
u ngen awvi © utvendig > Veggkonstruksjon Ga tll side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o balkonger
© utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad © innvendig > Overflater Gafil side
10 2 ar .
© iInnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - 2 Ga til side
8 2 4z .
© Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
6 2 .
0 Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og Gatil side
4 slukking av brann
5 © Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
l 0 j:cw © Tomteforhold > Oljetank Gatilside
Tiltak under kr 20 000 © vitrom > 2. Etasje > Bad > Generell Ga fil side
©  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 0 Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Galilside
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 konstruksjon
% Tiltak over kr 500 000
@ vatrom > Kjellar > Bad > Generell Gatilside

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Kjellar > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Satilside
vatrom

((JEF) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

©  utvendig > Taktekking - 2 Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning

e
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ENEBOLIG

Byggear
1951

Standard
Bygningen er oppfgrt med tradisjonell bustadstandard under
oppfering. Teknisk standard er tidstypisk for oppf@ringstidspunkt.

Vedlikehold
Det er gjort Igpande vedlikehald frametter. Del av kjellar har ei
innredning som er utfgrt ei tid etter oppfering.

Tilbygg / modernisering

Tilbygg 1 1. etg. er det tilbygd vinterhage.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med standard fra byggjear.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Det er reg. avvik pa tekkinga sett fra bakkeniva. Tekking bgr sjekkast
naerare, utifrad alder er det parekneleg med omtekking/skifting pa kort
sikt.

Overgang tak-vegg ved utbygg ved inngang 1. etg. har ikkje synleg
beslag.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Tekkinga og undertak har pa generelt grunnlag oppnadd forventa
brukstid. Ma sjekka ut overgangar.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Oppdragsnr.: 18920-1384

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Kostnadsestimat: Over 500 000

Overgang tak-vegg

Mogleg skada skifer

Taktekking - 2

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak over vinterhage er tekka med duk. Synfart fra rom i 2. etg. Det er
ikkje sngfangar pa taket.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tekking og undertak har oppnadd meir enn halve parekna levetid.

Konsekvens/tiltak

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det er urad a sei nar tekking ma takast att.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Nedlgp og beslag

Takrenner med standard fra byggjear. Det er ikkje montert feiartrinn og
sngfangar pa taket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.
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* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er
passert.

Alt takvatn vert ikkje vekk fra bygningen. Det er ikkje montert sngfangar
og feiartrinn. Takrenner er dels skada.

Konsekvens/tiltak

e Stigetrinn for feier ma monteres.

e Andre tiltak:

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Det vil vera naturleg a vurdera tiltak i samband med arbeid pa
taktekking.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Del av taktekkingh.

E

Takvatn vert leia til terrenget.

Veggkonstruksjon

Yttervegg med tidstypisk utfgring fra byggjear. Liggjande bordkledning,
montert utan lufting, det er reg. ein del slitasje pa
overflatehandsaminga pa utv. kledning.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Konstruksjonen er utfgrt utan lufting noko som kan medfgra skade.
Oferflatehandsaminga er dels sliten, ma parekna reingjering og maling.

Oppdragsnr.: 18920-1384
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Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Det bgr foretas tiltak for @ bedre lufting av kledningen.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Skal ein oppna ei fullgod lufting ma ein truleg skifta kledningen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

e
Fasade med slitasje og trong for vedlikehald.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Plassbygd sperrekonstruksjon med standard fra oppfgringstidspunkt.
Uisolert i skratak. Det er ikkje avdekka diffusjonstetting og lufting i kiste.

Vurdering av avvik:

e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Takkonstruksjonen er igjenbygd, ein har ikkje fullgod oversikt over
korleis konstruksjonen er utfgrt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Ein ma sjekka ut konstruksjonsprinsipp. Det er ikkje avdekka
diffusjonstetting i konstruksjonen. Ved oppfgring var dette heller ikkje
vanleg a benytta. Dersom rom pa loft skal oppvarmast ma ein sjekka ut
ang. isolering. Om ikkje kan ein far kondensering/ising.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Uisolert pa kott
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Tilstandsrapport

Kiste utan lufting

L hicPl) Vinduer

Vindauge i bygningen har varierande alder. Det er to lags glas i mala
trerame.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er noko generell slitasje pa vindauge. Innpussa vindauge er utfgrt
utan solebenk i nedkant.

Konsekvens/tiltak
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Slite vindauge

Ein ma parekna noko generelt vedlikehald pa vindauge samt noko

utskifting. "1 Dorer
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Hoveddgr i teak. Mala dgr i kjellar.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Hoveddgr i teak er sliten og treng generell oppussing.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skraping og oljing av ytterdgr
Kostnadsestimat: Under 20 000

Dgrer - 2

Det er tilbygd vinterhage med utgang fra stove. Her er det montert
heve/skyvedgrar samt takvindauge.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

® Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Det er reg. punkterte vindauge og balkongdgr som ikkje fungerar
tilfredstillande.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele
dgren eller kun selve glassene.

e Punkteret takvindauge ma skiftast og heve/skyvedgr ma utbetrast alt.
Enkelt takvindauge. skiftast

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Over garasje er det altan med utgang fra 2. etg. Altan tenar som tak over
garasje. Dekke er utfgrt i betong.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

» Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.

Rekkverk har dpningar pa meir enn 10 cm. Betongdekke flassar maling
pa undersida noko som tyder pa lekkasje i dekke.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

» Tekkingen ma skiftes/utbedres.

Rekkverk bgr utfgrast ihht krav mtp tryggleik. Dekke ma sikrast mot
lekkasje. Usikker overgang dekke-vegg. Ma sjekkast ut.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Maling under dekke flassar.
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Usikker overgang dekke-vegg pa altan.
Utvendige trapper

Tretapp til vinterhage, utfgrt utan rekkverk.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 18920-1384

Befaringsdato: 20.10.2025

Det er ikkje montert rekkverk pa trapp.

INNVENDIG

(|} Overflater

Pa golv ligg det laminat av varierande alder. Noko originalt furugolv pa
loft.

Plater med spilar, mala panel, platekledning som er trekte og mala.
Kvite himlingar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Noko sprekker i overflater, generell elding og slitasje samt noko uferdig
arbeid.

Konsekvens/tiltak
» Overflater ma utbedres eller skiftes.

Ein ma vera budd pa trong for ei generell oppgradering av delar av
innvendige overflater samt ferdigstilling.

Kostnadsestimat: Over 500 000

N 1

Platekledning med spiler.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

' icPl) Radon

Dgme pa skade Det er ikkje framlagd radonmaling, bygningen er ikkje utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnad er knytt til maling.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Pipe og ildsted

Teglpipe med standard fra byggjear.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
¢ Det er avvik:

Det er ikkje montert eldfast plate pa golv ved feieluke. Ovn i stove er
demontert, rgykrayr er ikkje blenda. sprekker i peis.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Eldfast plate ma monterast ved feieluke. Frakobla rgykrgyr ma blendast.
sprekker i peis ma utbetrast.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Dgme pa missfaring pa overflate.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etg. skille er utfgrt som trebjelkelag med standard fra byggjear.

Vurdering av avvik:

® Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det er malt 1,5 cm awvik i hgve planheit i 1. etg. | 2. etg. er det malt 2
cm awvik i hgve planheit.

Etasjeskille/gulv mot grunn - 2

Golv pa grunn i under etg. Det er malt 2 cm avvik i hgve planheit i gang.
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Ikkje eldfast plate pa golv ved pipe.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er malt fuktverdiar pa over 28% i pafora kjellarvegg. Isolasjon er
fuktig. Ein ma rekna trong for oppgradering av vegg samt sikra mur mot
innsig av fukt.

- Verdier under 11.9% defineres som tgrt.

- Verdier pa 12 -15.9% defineres som akseptabelt.

- Verdier pa 16 -19.5% defineres som fuktig.

- Verdier pa 19.6 - 27% defineres som meget fuktig.

- Verdier over 27% defineres som vatt.

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

* Det er giennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Det er avdekka hgge fuktverdiar i pavora vegg i under etg.

Oppdragsnr.: 18920-1384

Befaringsdato: 20.10.2025

Konsekvens/tiltak

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Ein ma avdekka arsak til fuktigheita samt utbetra skade. Omfanget er
ikkje avdekka. Kostnad er saleis usikker.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendige trapper

Trapper med standard fra byggjear.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav il rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre dpninger.

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

M.t.p. tryggleik bgr rekkverk endrast slik at dpningar ikkje vert over 10
cm. Montering av handlgpar.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

e Enkelte dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Dgme pa dgr som ikkje gar att.
VATROM

2. ETASJE > BAD

(I 3ED Generell

Ein har ikkje opplysningar om nar baderommet vart bygd. Det fgreligg
ingen dokumentasjon pa utfgring mtp. tetting/membran.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Det er usikkert mtp. membran pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en

Isning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og r@ropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Innvendige dgrer

Mala innerdgrar av varierande alder

Vurdering av avvik:
» Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Ma parekna trong for justering av innv. nokre innv. dgrar.

Konsekvens/tiltak
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2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er avdekka laus fugemasse pa flis. Ingen dokumentasjon pa utfgring.
Ved maling med stendardgkar far ein utslag pa konstruksjon som kan bli
skada. Konstruksjonen krev ytterlegare kontroll/undersgking.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Ein ma sjekka ut korleis rgyropplegg gar i veggen.
Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikkje fuktsjekka i vegg sidan ein ikkje kunne bora.
KJELLAR > BAD

[ KD Generell

Det er ikkje kjent nar vatrommet vart etabelrt og korleis det er utfgrt.
Ein har heller ikkje kjennskap til dei materialar som er nytta. Pa golv er
det flis, veggar er plata som er trekte og mala, ukjent om det er nytta
vatromssytem.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Ettersom ein ikkje har info om utfgringa er det urad a ta stilling til om
tettefunksjon er utfgrt.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Ma innhenta opplysningar om utfgringa. Alt. ma vatrommet renoverast
med dokumentert utfgring da ein ikkje har kunnskap om utfgringa.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Del av vatrom
KJELLAR > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er murvegg ved dusj, derfor er det ikkje utfgrt fuktkontroll fra
tilstgytande rom.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJOKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kvit glatt kjgkken. Frittstdande kvitevarer. Flis over del av benkar.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

e Paviste skader ma utbedres.

Avtrekk

Avtrekk til det fri.

Innredning er generelt sliten, oppgradering ma pareknast. SPESIALROM
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom.

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
¢ Det er avvik:

Det er kun natarleg ventilasjon via vindauge. Toalett er tilsmussa, vatn
ikkje tilkopla.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

o Tiltak:

Det bgr monterast mekanisk ventilasjon. Toalett ma truleg skiftast.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er synleg opplegg av rgyr i rgyr opplegg. Inne pa bad i kjellar det
fordelarskap. Ved vvb er det plassert samlestokk pa veggen utan skap
som samlar opp evt. lekkasjevatn og leiar det til sluk.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

o Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

1. ETASJE > KI@KKEN
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Ikkje pavist stoppekran. Samlestokk er plassert pa vegg som ikkje er
fuktbestandig, ikkje styrt avrenning til sluk. Anlegget var avstengt under
synfaringa og er saleis ikkje funksjonstesta.

Konsekvens/tiltak

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

» Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

¢ VVed en lekkasje pa vannrgr e.l. vil det vaere vanskelig a raskt stenge av
vanntilfgrselen, nar stoppekran ikke er tilgjengelig, noe som kan fgre til
betydelige stgrre skader pa boligen og eiendeler, enn om stoppekranen
hadde veert lett tilgjengelig.

Anlegget bgr sjekkast av fagkunnig.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Del av rgyropplegg som ikkje har styrt aVrenning.

Avigpsrgr

Det er synlege plast avlaupsrgyr i kjellar. Ukjent om botnledning er
skifta. Anlegget er ikkje funksjonstesta da vatn var avstengt.

Ventilasjon

Bygningen har naturleg ventilasjon via vindusventilar, lufting via
vindauge og luftlgp i pipe.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Ein ma sikra fullgod luftveksling.

Konsekvens/tiltak
* Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Oppdragsnr.: 18920-1384

Befaringsdato: 20.10.2025

Ein kan oppleva kondensering pa vindauge og generelt darleg innemiljg
om ein ikkje oppnar fullverdig luftveksling.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(1 JiePl Varmtvannstank

Standard vvb.

Arstall: 1993 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Vvb er ikkje funksjonstesta da vatn er avstengt.

Andre installasjoner

Varmepumpe luft til luft. Det er montert to varmepumper i 1. etg. Under
synfaringa var den eine i drift. Eldre pumpe med ukjent historikk.

Varmepumpe som var i funksjon.Varmepumpe som ikkje var drift, ukjent
om den

Varmepumpe som ikkje var i drift, ukjent om den er i funksjon.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Dels skjult el. anlegg. Det er tavle i kjellar og 2. etg. Tavler er oppgradert
med automatsikringar. Ein har ikkje fatt opplysningar om sjglve el.
anlegget ellers er skifta.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1951 Ein har ikkje info om el. anlegget. Det er dapenbart at delar
av anlegget er skifta etter oppfgring.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Ettersom ein ikkje har info om el. anlegget tilrar ein el. sjekk av
fagkunnig.

Generell kommentar

Dels eldre anlegg med ukjent historikk og utfgring. Tilrar derfor el.
sjekk. Kostnad er knytt til kontroll. Evt. palegg er ikkje medrekna.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarslar er demontert. Eldre brannslokkingsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Ja

Kostnadsestimat: Under 20 000
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ein har ikkje detaljert kunnskap om byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er synleg knotteplast pa mindre del av grunnmur, ellers ser ein ikkje
utv. fuktsikring. Viser til punkt ang. pafora vegg i under etg. der det er
pavist fukt.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
* Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Det er avdekka fukt i pafora veggar i kjellar.
Konsekvens/tiltak
» Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Ein ma parekna trong for oppgradering av dreneringa i alle hgve pa
delar av bygningen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 18920-1384

Befaringsdato: 20.10.2025

Ikkje synleg utv. fuktsiring. Takvatn vert leia til terreng.

Grunnmur og fundamenter

Antatt grunnmur som er fundamentert pa massar ein finn i omraet.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er reg. sprekker i grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Paviste skader ma utbedres.

Arbeid ma sjdast i samanheng med dreneringsarbeid.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

T

Sprekker i grunnmur.

_Jici ) Forstgtningsmurer

Det er bakkamurar pa eigedommen. Ein har ikkje full oversikt over
nabogrenser.
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Terrengforhold

Eigedommen ligg i eit omrade med hellande terreng.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Svakt fall i del av tun.
Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det vil vera naturleg a vurdera tiltak i samband med dreneringsarbeid.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Ein har ikkje fatt info om utfgring av VA anlegget. Anlegget var avstengt
og bgr sjekkast av fagkunning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Anlegget er avstengt og ikkje testa.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Anlegget bgr sjekkast av fagkunninge fgr det vert teke i bruk. Kostnad er
knytt til kontroll.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oljetank

Det er luftergyr i tunet som kan indikera at det er utv. oljetank pa
eigedommen.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende lekkasjesikring pa oljetank som er i
bruk.

¢ Det foreligger krav om sanering av oljetank.

¢ Kombinasjon av alder og materiale tilsier at denne bgr fjernes.

Ein ma sjekka ut om oljetank etv. er sanert.
Konsekvens/tiltak
* Rgropplegg og tank utvendig ma fjernes/saneres.

Uvist om oljetank er sanert.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Typisk luftergyr for oljetank

Andre tomteforhold

Det er ikkje opplyst om det er septiktank pa eigedommen.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

307 m?%/275 m?

Enebolig: 4 Gang, 6 Soverom, 2 Bad, Toalettrom,
Kjpkken, Stue, Innglasset balkong, Garasje, Peisstue, 2
Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 800 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 800 000

Konklusjon markedsverdi 2 800 000

Einebustad oppfert i 1951 med den tids tekniske standard. Eigedommen ligg i etablert bustadomrade pa Haereidssida pa Ardalstangen.

Forholdsvis kort avstand til sentrumsfunksjonar pa
Ardalstrangen.

Stor og romsleg einebustad som ligg fint til med fin utsikt over Ardalstangen. Omradet har noko blanda busetnad.
Bygningen har tidstypisk utforming og standard. Det er gjort noko utskiftingar og generell oppussing i ulike bolkar.
Skal ein oppna dagens bustadstandard ma ein parekna utskifingar og generelt vedlikehald pa store delar av bygningen, derav av forholdsvis
stort aldersfradrag i vurderinga. Bygningen har vore ubebudd ei tid, vatn var avstengt. Saniteranlegget er saleis ikkje funksjonstesta og bgr

sjekkast av fagkunninge fgr ein tek bygningen i bruk.

Uteomradet har ikkje vore stelt den seinare tid og framstar noko overgrodd.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 18920-1384
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Kringlevegen 15,6885 ARDALSTANGEN

188 m? 1951 4 sov 25-02-2023 2 350 000 2500 000 2 500 000 13 298

2 Vollevegen 12,6885 ARDALSTANGEN 29-11-2022 2 150 000 2 080 000 2 080 000 11 886
175 m? 1962 6 sov

3 Kringlevegen 9,6885 ARDALSTANGEN 25-02-2025 2 690 000 2500 000 2 500 000 10 823
178 m? 1968 4 sov

4 Kringlevegen 29,6885 ARDALSTANGEN 05-04-2022 1990 000 1650 000 1650 000 10714
154 m? ) 1951 4 sov

5 Vollevegen 24,6885 ARDALSTANGEN 22-01-2024 1890 000 1750 000 1750000 10 542
166 m? 1962 3 sov

6 Kringlevegen 31,6885 ARDALSTANGEN 13-01-2022 2175000 1800 000 1800 000 10 056
179 m? 1952 4 sov

7 Eriksvegen 15,6835 ARDALSTANGEN 04-09-2023 2 790 000 2500 000 2 500 000 10 000
250 m? 19073 4 sov

Haereidsvegen 10,6885 ARDALSTANGEN
173 m2 1950 3 sov 30-09-2025 1950 000 1800 000 1800 000 9091
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 9 000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 6200 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2 800 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 800 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM [Lerresses T_Ig_: :)I kongareal
Loft 35 35
2. Etasje 80 80 29
1. Etasje 85 20 12 117
Kjellar 75 75
SUM 275 20 12 29
SUM BRA 307
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Gang, soverom, soverom 2

. Gang, bad, soverom, soverom 2,
2. Etasje

soverom 3, soverom 4

1. Etasje Gang, toalettrom, kjgkken, stue Garasje Innglasset balkong
Kjellar Gang, bad, peisstue, bod, bod 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikkje framlagd teikningar. Det er tydeleg at det er gjort arbeid i under etg. etter oppfgring. Om dette er sgknadspliktige
tiltak er ukjent.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Vindauge pa loft med modulmal 12*10 er ikkje definert som rgmningsvindauge. Oppholdsrom i under etg. har ikkje
tilfredstillande lysinfall. | under etg. er det redusert etg. hggde.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 198 109
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.10.2025  Aslak Randmo Takstingenigr

Adv. Silje Flugheim Heggestad Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

4643 ARDAL 27 46 0 896.3 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Haereidsvegen 11

Hjemmelshaver
Strand Raymond Palmer

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedommen ligg i etablert bustadmiljp pa Ardalstangen i Ardal kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eigedommen er opparbeida med plen og hageanlegg. Uteomradet har ikkje vore stelt den seinare tid.
Tinglyste/andre forhold

Viser til grunnboka.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
Ikkje opplyst

Kommentar
Ikkje framlagd forsikringsdokument.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og lsnnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristiloud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18920-1384

Befaringsdato: 20.10.2025

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

e Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til méleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av

Oppdragsnr.: 18920-1384

Befaringsdato: 20.10.2025

eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FD8927

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Andre bilder

Arbeid som ikkje er fullfgrt. Holtaking i golv for framfgring av installasjon.

Arbeid som ikkje er fullfgrt. Arbeid som ikkje er fullfgrt.

Missfarging pa vegg i kjellar
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 22.03.2026 kl. 21.35
Oppdatert per: 22.03.2026 kl. 21.35

Kommune: 4643 ARDAL

Gnr: 27 Bnr: 46

Grunnboksinformasjon

HJIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2003/809-1/53 HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT

07.04.2003 VEDERLAG: NOK 1 126 000
STRAND RAYMOND PALMER
F.NR: 130766

Har att part for

Pategning til hjemmelsdokumenter

2025/1107571-1/200  ** TVANGSSALG BESLUTTET
17.09.2025 21.00 GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2003/809-1/53
GJELDER: STRAND RAYMOND PALMER
F.NR: 130766
TINGRETT: SOGN OG FJORDANE
SAKSNR: 25-095519TVA-TSOF/TFOR

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen fagr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

2013/519593-1/200 PANTEDOKUMENT

24.06.2013 BELZP: NOK 3 150 000
PANTHAVER: SOGN SPAREBANK
ORG.NR: 837 897 912

2020/1951135-1/200 UTLEGGSFORRETNING

07.01.2020 11.13 AVHOLDT: 07.01.2020, KL. 11.09
BEL@P: NOK 563 870
SAKSZKER: AXACTOR CAPITAL AS
ORG.NR: 917 983 747
PROSESSFULLMEKTIG: AXACTOR NORWAY AS
ORG_.NR: 911 831 392
SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER
F_NR: 130766
ELEKTRONISK INNSENDT

2024/1757837-1/200  ** TINGLYSING PA NYTT
01.08.2024 21.00

2020/1951205-1/200 UTLEGGSFORRETNING

07.01.2020 11.24 AVHOLDT: 07.01.2020, KL. 11.21
BELZP: NOK 161 265
SAKS@GKER: DNB BANK ASA
ORG_.NR: 984 851 006
PROSESSFULLMEKTIG: INTRUM AS
ORG.NR: 835 302 202
SAKS@ZKT: STRAND RAYMOND PALMER
F.NR: 130766
ELEKTRONISK INNSENDT

2024/1689717-1/200 ** TINGLYSING PA NYTT
11.07.2024 07.49 ELEKTRONISK INNSENDT
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 4643 ARDAL
Gnr: 27 Bnr: 46

Data uthentet: 22.03.2026 kl. 21.35

Oppdatert per: 22.03.2026 kl. 21.35

2020/1951266-1/200
07.01.2020 11.30

2024/1965670-1/200 **
17.09.2024 16.07

2020/1952477-1/200
07.01.2020 12.55

2024/1689720-1/200 **
11.07.2024 07.49

2020/1953425-1/200
07.01.2020 13.51

2024/2143197-1/200 **
24.10.2024 15.56

2020/1954007-1/200
07.01.2020 14.22

2024/2272430-1/200 **
21.11.2024 21.00

2020/1954172-1/200
07.01.2020 14.30

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 07.01.2020, KL. 11.27
BELZP: NOK 433 499

SAKS@GKER: LEA BANK ASA

ORG.NR: 986 144 706
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER
F.NR: 130766

ELEKTRONISK INNSENDT

TINGLYSING PA NYTT
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 07.01.2020, KL. 12.05

BELZP: NOK 104 011

SAKS@KER: ENTERCARD NORGE - FILIAL AV
ENTERCARD GROUP AB NUF

ORG.NR: 919 061 545

PROSESSFULLMEKTIG: INTRUM AS

ORG.NR: 835 302 202

SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER

F.NR: 130766

ELEKTRONISK INNSENDT

TINGLYSING PA NYTT
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 07.01.2020, KL. 13.48
BELZP: NOK 474 200

SAKS@KER: BANK NORWEGIAN ASA
ORG.NR: 991 455 671
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER
F_NR: 130766

ELEKTRONISK INNSENDT

TINGLYSING PA NYTT
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 07.01.2020, KL. 14.18
BELZP: NOK 386 675

SAKSZKER: RESURS BANK AB NUF
ORG.NR: 984 150 865
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER
F.NR: 130766

ELEKTRONISK INNSENDT

TINGLYSING PA NYTT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 07.01.2020, KL. 14.28
BELZP: NOK 131 408

SAKS@KER: SANTANDER CONSUMER BANK AS
ORG.NR: 983 521 592
PROSESSFULLMEKTIG: INTRUM AS

ORG.NR: 835 302 202

SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER

F.NR: 130766

ELEKTRONISK INNSENDT
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 4643 ARDAL

Gnr: 27 Bnr: 46

Data uthentet: 22.03.2026 kl. 21.35

Oppdatert per: 22.03.2026 kl. 21.35

2024/2278857-1/200
22.11.2024 21.00

2020/1954418-1/200
07.01.2020 14.43

2024/2278841-1/200
22.11.2024 21.00

2020/1954740-1/200
07.01.2020 15.01

2024/1689696-1/200
11.07.2024 07.44

2020/2022560-1/200
23.01.2020 21.00

2024/1256068-1/200
25.03.2024 21.00

2021/1568143-1/200
14.12.2021 09.54

2022/933869-1/200
24.08.2022 12.30

*x

**x

*x

**x

TINGLYSING PA NYTT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 07.01.2020, KL. 14.39
BELZP: NOK 29 181

SAKS@OKER: SANTANDER CONSUMER BANK AS
ORG.NR: 983 521 592
PROSESSFULLMEKTIG: INTRUM AS

ORG.NR: 835 302 202

SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER

F.NR: 130766

ELEKTRONISK INNSENDT

TINGLYSING PA NYTT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 07.01.2020, KL. 14.58
BELZP: NOK 251 986

SAKS@KER: BRABANK ASA

ORG.NR: 913 460 715
PROSESSFULLMEKTIG: INTRUM AS
ORG.NR: 835 302 202

SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER
F_NR: 130766

ELEKTRONISK INNSENDT

TINGLYSING PA NYTT
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 07.01.2020, KL. 11.53
BEL@P: NOK 472 867

SAKS@KER: Nordax Bank Ab (Publ)
LAPENR: 20018692
PROSESSFULLMEKTIG: ZOLVA AS
ORG.NR: 915 440 541

SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER
F_NR: 130766

TINGLYSING PA NYTT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 13.12.2021, KL. 14.15

BELZP: NOK 678 700

SAKS@KER: ENTERCARD NORGE - FILIAL AV
ENTERCARD GROUP AB NUF

ORG.NR: 919 061 545

PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS

ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER

F.NR: 130766

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 24.08.2022, KL. 12.20
BELZP: NOK 761 580

SAKS@KER: AXACTOR CAPITAL AS

ORG.NR: 917 983 747
PROSESSFULLMEKTIG: AXACTOR NORWAY AS
ORG.NR: 911 831 392

SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER

F_NR: 130766

ELEKTRONISK INNSENDT
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 4643 ARDAL
Gnr: 27 Bnr: 46

Data uthentet: 22.03.2026 kl.

21.35

Oppdatert per: 22.03.2026 kl. 21.35

2022/1121841-1/200
05.10.2022 21.00

2023/386677-1/200
17.04.2023 09.49

2023/1018839-1/200
19.09.2023 14.22

2023/1132830-1/200
13.10.2023 21.00

2024/1536392-1/200
07.06.2024 11.00

2024/2140496-1/200
24.10.2024 11.42

2025/1510732-1/200
10.12.2025 10.20

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 29.09.2022, KL. 13.05
BELZP: NOK 639 523

SAKS@KER: Nordax Bank Ab
LAPENR: 20033517
PROSESSFULLMEKTIG: ZOLVA AS
ORG.NR: 915 440 541

SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER
F.NR: 130766

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 17.04.2023, KL. 09.45

BELZP: NOK 686 262

SAKS@KER: KREDINOR FINANS AS

ORG.NR: 919 628 103

PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS

ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER

F.NR: 130766

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 19.09.2023, KL. 14.16

BELZP: NOK 64 003

SAKS@KER: SEB KORT BANK AB OSLOFILIALEN NORSK
AVDELING AV UTENLANDSK FORETAK NUF

ORG.NR: 982 793 386

PROSESSFULLMEKTIG:

ORG.NR: 835 302 202

SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER

F.NR: 130766

ELEKTRONISK

INTRUM AS

INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 28.09.2023, KL. 10.33
BELZP: NOK 701 068

SAKS@KER: Noba Bank Group Ab
LZPENR: 20038862
PROSESSFULLMEKTIG: ZOLVA AS
ORG.NR: 915 440 541

SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER
F_NR: 130766

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 07.06.2024, KL. 10.54
BELZP: NOK 23 119

SAKS@KER: GJENSIDIGE FORSIKRING ASA
ORG.NR: 995 568 217
PROSESSFULLMEKTIG:
ORG.NR: 835 302 202
SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER
F.NR: 130766
ELEKTRONISK

INTRUM AS

INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 24.10.2024, KL. 11.38

BELZP: NOK 46 980

SAKS@KER: SEB KORT BANK AB OSLOFILIALEN NORSK
AVDELING AV UTENLANDSK FORETAK NUF

ORG.NR: 982 793 386

PROSESSFULLMEKTIG:

ORG.NR: 835 302 202

SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER

F.NR: 130766

ELEKTRONISK

INTRUM AS

INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING
AVHOLDT: 27.11.2025, KL. 10.07
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 22.03.2026 Kkl.

Kommune: 4643 ARDAL
Gnr: 27 Bnr: 46

Oppdatert per: 22.03.2026 Kkl.

21.35
21.35

2026/166678-1/200
12.02.2026 10.10

2026/166977-1/200
12.02.2026 10.35

2026/167072-1/200
12.02.2026 10.45

2026/167190-1/200
12.02.2026 10.55

GRUNNDATA

1950/140-1/53
18.02.1950

2020/1303717-1/200
01.01.2020 00.00

BEL@ZP: NOK 22 030

SAKS@KER: SANNAN BIL AS

ORG.NR: 990 465 363

PROSESSFULLMEKTIG: KREDITORFORENINGEN SA
ORG.NR: 948 678 829

SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER

F.NR: 130766

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 12.02.2026, KL. 09.53
BELZP: NOK 712 180

SAKS@KER: KREDINOR FINANS AS
ORG.NR: 919 628 103
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER
F_NR: 130766

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 12.02.2026, KL. 10.25
BELZP: NOK 72 809

SAKSZKER: KREDINOR FINANS AS
ORG.NR: 919 628 103
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER
F.NR: 130766

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 12.02.2026, KL. 10.35

BELZP: NOK 86 498

SAKS@GKER: INTRUM CAPITAL AS

ORG.NR: 958 422 830

PROSESSFULLMEKTIG: INTRUM OBLIGATIONS AS
ORG.NR: 945 153 547

SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER

F.NR: 130766

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 12.02.2026, KL. 10.42
BELZP: NOK 21 974

SAKS@KER: KREDINOR FINANS AS
ORG.NR: 919 628 103
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: STRAND RAYMOND PALMER
F_NR: 130766

ELEKTRONISK INNSENDT

REGISTRERING AV GRUNN

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:4643 GNR:27
BNR:1

Eigedommen er fradelt bnr 1 og 3

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:1424 GNR:27 BNR:46

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sazrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven 8 20 andre ledd og § 21

tredje ledd.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 27, Bruksnr 46 Kommune: 4643 Ardal
Adresse:
Veiadresse: Heereidsvegen 11, gatenr 1314 Grunnkrets: 202 Heereid
6885 Ardalstangen Valgkrets: 1 Ardalstangen
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 7090401 Nedre Ardal
Tettsted: 5592 Ardalstangen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Hetta Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 18.02.1950 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 896,3 kvm Skyld: 0,09

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Skylddeling

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

13.04.2012
13.04.2012

13.04.2012
13.04.2012

18.02.1950

18.02.1950

Rolle
Mottaker

Bergart
Bergrt
Bergart
Bergart

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4643/27/46

1424/Eierlgs(e) teig(er)
4643/27/3

4643/27/19

4643/27/46

1424/Eierlgs(e) teig(er)
4643/26/1

4643/27/1

4643/27/3

4643/27/46

4643/27/3
4643/27/46

4643/27/1
4643/27/46

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0



Géardsnummer 27, Bruksnummer 46 i 4643 ARDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Heereidsvegen 11 Bolig 279,0 Kjgkken 5 1 2
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 296,0 Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 296,0 Midl. brukstil.:

Avigp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 15.03.1951
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 300411 Antall etasjer: 4
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 75,0 75,0

HO1 1 124,0 1240

HO02 73,0 73,0

Lo1 24,0 24,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.01.2026 14:51 — Sist oppdatert 26.01.2026 14:51
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Gardsnummer 27, Bruksnummer 46 i 4643 ARDAL kommune

Oversiktskart

S

Symboler

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== Vannkant ses Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30 cm. = Qver 500 cm == Veikant i Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

= 31-200cm = lkke angitt

== 10 cm eller mindre == 201 -500cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.01.2026 14:51 — Sist oppdatert 26.01.2026 14:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 6




Géardsnummer 27, Bruksnummer 46 i 4643 ARDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

2744

2TiB1

Lin |

1:190

277162

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre = 201 -500cm == Vannkant
== 11-30cm. == Qver 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.01.2026 14:51 — Sist oppdatert 26.01.2026 14:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

«n Fiktiv / Teigdeler
v Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Areal og koordinater

Areal: 896,30m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord st Lengde? Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6 790 060,89 430 283,81 29,70m = Terrengmalt 21 Riksgrense Nei Riksgrensemerke
2 6790 082,29 430 263,21 26,17m = Terrengmalt 21  -499,84 Riksgrense Nei Riksgrensemerke
3 6790 101,83 430 280,62 26,18m = Terrengmalt 21 Riksgrense Nei Riksgrensemerke
4 6790 084,51 430 300,25 11,17m | Terrengmalt 21 Riksgrense Nei Riksgrensemerke
5 6 790 074,30 430 304,79 24,90m = Terrengmalt 21 Ikke spesifisert Nei Gjerdestolpe

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



Eiendomsgrenser N

[ ]
a I I l b l 10 Middels - hoy ngyaktighet =~ ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4643 Ardal Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4643/27/46/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 26.1.2026
— — Omtvistet grense Punkifeste

a AS, Kartverket

12007
AT

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




N

° Eiendomsgrenser
O m b l ta Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant

— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
—— Lite ngyaktig

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 4643 Ardal
-------- Teigdelelinje Dato: 26.1.2026

Eiendom: 4643/27/46/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistetgrense o Punktfeste

Yy 2 A AN

5 P N // N\
308 X
o , .

\
/

12 2 \
21207 P
_ 27/279
e
o 27/211
\ ' \ "z
O
\24/2i10

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| | | | | | | | | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



Omradeanalyse

Norkart

Eiendom 4643 27/46

Utskriftsdato 26.01.2026

Antall datasett 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omrédet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

12 Berorte datasett

O Aktsomhetskart for kvikkleireskred
O Aktsomhetskart for steinsprang

O FKB-AR5

O Losmasser N50/N250

O Naturtyper i Norge - landskap

O Tettsteder

87 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger
© Dyrkbar jord

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt i sjo
© Forurenset grunn

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning
© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljoer

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade
© Reindrift sommerbeite &rstidsbeite
© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stormflo

© Staysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk staykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vernskog

© Vindkraft

O Aktsomhetskart for snaskred

O Faresonekart for skred i bratt terreng
O Grus og pukk

© Marin grense

O SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
O Vannforekomster

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomréader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt land

© Grunnvannsborehull

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomréader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljoer

© Kuvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Mulighet for marin leire

© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)

© Radon

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hastbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett

© Staysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Verneplan for vassdrag

© Villreinomrader
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Om datasettet Tegnforklaring

Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert p& del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i Mdsomhetsomrdcer for kvideresired

NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire | {//ere Semne S00ne | eereed - dekring
(NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Aktsomhetskartet ma brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, for & vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Kartet brukes
ogsa til & vise hvor det er nedvendig & ga videre i prosedyren for & utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep iht.
anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se ogsa NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og

skredfare i arealplaner.
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| Kilde |NVE | Versjon |05.11.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Aktsomhetskart sngskred er et nasjonalt dekkende kart som viser potensielle lasneomrader og utlgpsomréder for 52 - Snegskredfare uten skogeffekt
. . ] 52 - aktsomhetskart Lten skogeffekt
sngskred pa oversiktsniva. 83 - Snwskredfare
[ 53 - aktsomhetskart for sn@skred

Nytt aktsomhetskart for sngskred, kalt NAKSIN, ble publisert sommer 2023. Det nye aktsomhetskartet gjelder for
tiltak opp til og med sikkerhetsklasse S2. For tiltak i S3 og over skal det nye aktsomhetskartet brukes i kombinasjon med det eldre aktsomhetskartet fra
2010. Det er generert et eget kombinasjonskart med navn Aktsomhetskart snaskred S3 2023, som kan brukes til dette formalet.

Det nye aktsomhetskartet er produsert med og uten skogeffekt. Det betyr at i den ene utgaven av aktsomhetskartet er den skredreduserende effekten av
skogen tatt med i beregninga. | omrader der det star tett skog i aktuelle lasneomrader for snaskred vil forskjellen mellom det nye aktsomhetskartet med
og uten skogeffekt veere stor.

Det nye aktsomhetskartet uten skogeffekt kan brukes til & avklare skredfare for S2-tiltak uten & legge feringer for hvordan skogen blir forvalta. Dersom
utbygging er planlagt i omrader som er dekket av det nye akisomhetskartet uten skogeffekt, men ligger utenfor utlepssonene for det nye
aktsomhetskartet med skogeffekt, ma kommunen sikre at skogen som har betydning for tryggheten for utbyggingsarealet bli forvaltet p& en mate som
ikke gker skogfaren. Det ma ogsa dokumenteres at skogen faktisk star der, siden det kan ha veert hogst i omradet etter at skogdata ble samlet inn. Skog
med betydning for utlasning av sngskred er presentert i eget kartlag.

Objekter

Objekttype

Sikkerhetsklasse S2 uten skogeffekt

Sikkerhetsklasse S3
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon
energidirektorat

26.04.2022

Om datasettet

Aktsomhetsomrader for steinsprang er en nasjonal kartserie som viser potensielt steinsprangutsatte omréder pa
oversiktsniva. Kartene viser potensielle lasneomrader og utlepsomrader for steinsprang.Det gjeres oppmerksom pa
at arealene som dekkes av utlesningsomrader i praksis ogsa er utlepsomrader, ettersom skred som lgsner helt

Tegnforklaring

Utlzpsomrade for steinsprang
Steinsprang Utlepsomrade

overst i et utlesningsomrade beveger seg gjennom nedenforliggende utlesningsomrader fer det nar utlepsomradene nedenfor. Ved bruk av datasettet til
analyseformal ber derfor som en hovedregel bade utlesningsomrader og utlepsomrader benyttes sammen.Aktsomhetsomradene er identifisert ved bruk
av en datamodell som gjenkjenner mulige lesneomrader for steinsprang ut fra helning pa terreng og geologisk informasjon. Fra hvert kildeomrade er
utlepsomradet for steinsprang beregnet automatisk. Det er ikke gjort feltarbeid ved identifisering eller avgrensning av omradene.

Norkart Omradeanalyse 26.01.2026
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Faresonekart for skred i bratt terreng

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 25.01.2026
energidirektorat

22

)
=i

e
My

'ﬁ':’c,‘-.

Om datasettet Tegnforklaring

NVE gjennomfarer faresonekartlegging av skred i bratt terreng for utvalgte omrader prioritert for kartlegging, jfr Plan | Skredfaresone

f . . Skredstatistikksannsynlighet 5000
or skredfarekartlegging (NVE rapport 14/2011).Kartleggingen dekker skredtypene snaskred, sgrpeskred, Analyseomride

steinsprang, jordskred og flomskred. Dersom du far treff pa dette datasettet kan du anta at dette vil overstyre B Skredfaresone avgrensning
resultatene fra andre datasett som omfatter disse temaene. Et treff pa type 'Analyseomréde’ men ingen

'Skredfaresoner’ gjer m.a.o at du kan anta omrédet som sjekket og klarert

Analyseomrade

Prosjekturl Rapporturl

Prosjekturl (https://www.nve.no/flaum-og- Rapporturl
skred/kartlegging/faresonekart-kommuner/vestland/aardal- (https://publikasjoner.nve.no/eksternrapport/2023/eksternrapport2023_10.pdf)
kommune)

Skredfaresoner

Skredsannsynlighet

5000



https://www.nve.no/flaum-og-skred/kartlegging/faresonekart-kommuner/vestland/aardal-kommune
https://www.nve.no/flaum-og-skred/kartlegging/faresonekart-kommuner/vestland/aardal-kommune
https://www.nve.no/flaum-og-skred/kartlegging/faresonekart-kommuner/vestland/aardal-kommune
https://www.nve.no/flaum-og-skred/kartlegging/faresonekart-kommuner/vestland/aardal-kommune
https://publikasjoner.nve.no/eksternrapport/2023/eksternrapport2023_10.pdf
https://publikasjoner.nve.no/eksternrapport/2023/eksternrapport2023_10.pdf

| Kilde | Geovekst | Versjon

| 16.12.2025

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebvggelse
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og Fulldyrka jord
kartframstillinger. InnMmarkshbeite
- Skog
1 Samferdsel
Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Skog Jorddekt Hoy Lauvskog

Norkart Omradeanalyse 26.01.2026
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Grus og pukk

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 19.01.2026
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£
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Om datasettet Tegnforklaring
Grus- og Pukkdatabasen ved NGU inneholder opplysninger om de alller fleste grus- og pukkforekomster og sand og grusomrade

uttakssteder i Norge for utnyttelse som rastoff for bygge- og anleggsvirksomhet. Databasen gir ogsa informasjon om | 2 3and og grusomrade
arealbruk, volum, driftsforhold, produsentnavn, kvalitet og hvor viktige ressursene er som rastoff til byggetekniske

formal.NGU har laget en klassifisering av en forekomsts anvendbarhet, og ut fra kvalitet og beliggenhet gis en verdivurdering i form av viktighet.
Forekomstene kan veere lokalt meget viktige, viktige, lite viktige eller ikke vaere vurdert. Videre kan enkelte forekomster ha en starre regional betydning,
og vurderes da som regionalt eller nasjonalt viktig. Kriterier for & f& koden nasjonalt viktig grus- eller pukkforekomst er blant annet forekomster med
mulighet for betydelig eksport. | begrepet mulighet for & levere ligger ogsa forekomster som ikke er i drift. Leveranse offshore betraktes som eksport.
Videre er forekomster med mulighet til & vzere, eller bli, betydelig leverander til et stort hiemmemarked vurdert som nasjonalt viktige. Dette gjelder
vesentlig forekomster i naerheten av "storbyene”, osloregionen ned til Grenland, samt Stavanger, Bergen og Trondheim, hvor det er knyttet
arealkonflikter til bruken.Kriterier for & fa koden regionalt viktig grus- eller pukkforekomst gjelder for forekomster som har leveranser innenfor en starre
region ut over egen kommune/fylke. Kystneere forekomster som har mulighet for leveranse per bat, eller at en forekomst har spesiell god kvalitet for
anvendelse til veg- og betongformal, karakteriseres ogsa som regionalt viktig.

Sand og grusomrade

Forekomstid | Navn Beskrivelse
1424005 Ardalstangen, | Nordvestre del av eit isranddelta. Tydeleg topp- og skralag av sortert sand og grus med ein del stein i austre del av
NV avsetninga. | vest er det lagdelt sand og finsand: terrassen held fram mot vest men her er det truleg vesentleg
finmateriale. Avsetninga




Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvartzergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger La@smasser N50/MNZ250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Elveavsetning

vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper falger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor for tiltak basert pa aviedningen settes i verk.

Objekter

Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann

Elve- og bekkeavsetning (Fluvial avsetning) Godt egnet Antatt betydelig grunnvannspotensial




| Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse ‘ Versjon | 25.01.2026

Om datasettet Tegnforklaring
Marin grense angir det hgyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hayest Marin grense flate
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tort land. Dataene bestar av W Marin grense flate

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.
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| Kilde | Artsdatabanken | Versjon | 25.01.2026

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Kyst - fiordlandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt ] Kyst - fiordliandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
kyst_fjordlandskap LA-TI-K-F Nedskaret fjordlandskap med tett bebyggelse
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| Kilde | Nibio | Versjon |25.01.2026 |

Om datasettet Tegnforklaring

SR16 er et heldekkende datasett som gir oversikt over utbredelsen og egenskaper ved landets skogressurser. SR16 | Bicmasse - overjordisk masse
er delt opp i SR16R som er et rasterkart og SR16V som er et vektorkart. Datasettet er fremstilt gjennom automatiske | &1 30 - 40t/daa
prosesser som en kombinasjon av eksiterende kart (ARS), terrengmodeller, 3D fiernmalingsdata (fotogrammetriog | DIoMasse - underjordisk masse

. . . 10 - 20 t/daa
laser) og landsskogflater. SR16 er fremstilt som et pikselkart (16 x 16 meter) og som et vektorkart som generaliserer | g it fury

pikselkartet til starre figurer (polygoner) av relativ homogen skog. De fleste egenskapene i SR16V er beregnet som 1 Bl4

et gjennomsnitt av verdiene fra pikslene i SR16R. Bonitet gran

| Bz20

Bonitet lauw

1 B14

Heyde

] 80 - 100 dm

Treslag sammenstilt
Lauvdominert

wolum med bark

B =40 t/daa

“olum uten bark

[ 30 - 40 t/daa

Objekter

Volum |Volum
Biomasse Biomasse Bonitet | Bonitet | Bonitet Treslag med uten
overjordisk |underjordisk |furu gran lauv Fjernmaalingsar | Middelhgyde | sammenstilt | Statusid bark bark
34 12 14 18 14 2019 85 5 OST_2019_0145 37
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| Kilde ‘ Statistisk sentralbyrd | Versjon | 25.01.2026

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tettsteder
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [] Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
5592 Ardalstangen 1369 1.189788191594236
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Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

05.12.2022

Om datasettet

Datasettet viser vannkvalitet i vassdrag, kartlegging utferes i regi av vannregion-myndigheten (Fylkesmannen).
Forvaltning i hht vannrammedirektivet. Informasjon aktuell i forbindelse med arealbrukstiltak for & fobedre eller

beholde en god vannkvalitet.

Kjemisk tilstand

Tegnforklaring

Kjemisk tilstand grunnswann
O Ukjent

Kantitativ tilstand grunnvann
O God

Risiko kjemisk grunmvann

O Grunnwvann - ikke wurdert
Risiko kwvantitativt grunmwvann
O Grunmwann - ikke vurdert

Objekttype Navn Region Kjemisk tilstand
kjemisk_tilstand_grunnvann Ardalstangen Vestland FK Udefinert
Grunnvann - kvantitativ tilstand

Navn Region Tilstand
Ardalstangen Vestland FK God
Grunnvann - kjemisk risiko

Navn Region Risikovurdering

Ardalstangen Vestland FK Ikke vurdert
Grunnvann - kvantitativ risiko

Navn Region Risikovurdering

Ardalstangen Vestland FK Ikke vurdert

Norkart Omradeanalyse 26.01.2026
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Ardal kommune
Kommuneplan 2011 - 2023 | Arealdelen

Vedteken av kommuncstyrct den 14.06.2012 i sak 059/12. Nytt avsnitt til §§ 2-2 og 3-2 vedteken av komm\mcstyrct den 12.02.2015

KAP. 1. GENERELLE FORESEGNER

§ 11 Gjeldande planer (PBL § 1-6, jf. § 1-5, 2. ledd)

Vedtekne reguleringsplaner og utbyggingsplaner i lista nedanfor gjeld fullt ut.

Namn

Planid.

Vedteken — dato, sak

Reguleringsplan for Dalen byggefelt

1424-1977001

1977-11-17, sak 219/77

Reguleringsplan for Seimsdal

1424-1978001

1978-06-15, sak 102/78

Reguleringsplan for Svalheim

1424-1979001

1979-10-04, sak 128/79

Reguleringsplan for GS-veg langs RV53 forbi Bukkhaugdalen

1424-1980002

1981-01-22, sak 399/80

Reguleringsplan for Hagavegen 38

1424-1980003

1980-03-20, sak096/80

Reguleringsplan for Naustebukti, @vre Ardal

1424-1980004

1980-08-21, sak159/80

Reguleringsplan for skule og kyrkjeomradet i @vre Ardal

1242-1980005

1980-10-16, sak 181/80

Reguleringsplan for Vesvegen 23 og 25

1424-1980006

1980-12-18, sak 220/80

Reguleringsplan for Trondteigen

1424-1981001

1981-01-22, sak 008/81

Reguleringsplan for Vesteigane

1424-1981002

1981-05-21, sak 067/81

Reguleringsplan for Jyane

1424-1983001

1983-12-20, sak 166/83

Reguleringsplan for Dalen - Teigavegen

1424-1984001

1984-05-16, sak 066/84

Reguleringsplan for Vollevegen gang og sykkelveg

1424-1985001

1985-06-13, sak 072/85

Reguleringsplan for Seimsdal - 02

1424-1985003

1985-04-18, sak 053/85

Reguleringsplan for Trondteigen/Dalen

1424-1985004

1985-02-20, sak 044/85

Reguleringsplan for Saltviki

1424-1985005

1985-02-21, sak 063/85

Reguleringsplan for Temmersletti

1424-1986001

1986-04-24, sak 051/86

Reguleringsplan for Seimshagane

1424-1987001

1987-03-26, sak 036/87

Reguleringsplan for | 2 feltet i Seimsdal

1424-1987002

1987-04-01, sak 030/87

Reguleringsplan for Vesletta

1424-1987003

1987-04-07, sak 044/87

Reguleringsplan for Farnes — Aimennhagen, Parsel |

1424-1987005

1987-08-27, sak 081/87

Reguleringsplan for Farnes — Almennhagen, Parsel Il og Il

1424-1987006

1987-08-27,sak 081/87

Reguleringsplan for Dalen

1424-1987007

1987-03-26, sak 035/87

Reguleringsplan for Seimsdal

1424-1988001

1988-03-24, sak 068/88

Reguleringsplan for Sandgota

1424-1988002

1988-11-10, sak 176/88

Reguleringsplan for Dalen Industrifelt

1424-1988003

1988-11-10, sak 177/88

Bebyggelsesplan for gnr. 11, bnr. 1 Storgyni. Utladalen

1424-1989001

1989-10-10, sak 089/85

Reguleringsplan for Vee smaindustri

1424-1989002

1989-09-14, i sak 029/89

Utbyggingsplan for Farnes sentrum

1424-1990002

1990-05-07, i sak 046/90

Reguleringsplan for RV 53 Naddvik, @vre Trase

1424-1992001

1992-02-20, i sak 044/92

Reguleringsplan for Vassbugen

1424-1992002

1992-09-10, i sak 075/92

Reguleringsplan for Holebyen

1424-1993001

1993-05-27, i sak 023/93

Reguleringsplan for Ardalstangen sentrum

1424-1993002

1993-09-30, i sak 039/93

Reguleringsplan for Gangveg langs RV53 fra Vassbugen til Loi

1424-1993003

1993-09-30, i sak 041/93

Utbyggingsplan for Renseanleggtomta

1424-1993004

1993-05-13,i sak 026/93

Reguleringsplan for parkering/serviceomrade ved Hjelle

1424-1994001

1994-05-13, i sak 021/94

Reguleringsplan for @vstetunshagen

1424-1995001

1995-02-09, i sak 004/95

Reguleringsplan for ny barnehage pa Farnes

1424-1995002

1995-02-09, i sak 005/95

Reguleringsplan for Rv 53 - Vesletta

1424-1995003

1995-03-23, i sak 016/95

Reguleringsplan for Skytebane pa Loi

1424-1995004

1995-09-28, i sak 064/95

Reguleringsplan for del av omradet mellom Laegreidsvegen og
Tangevegen

1424-1996001

1996-09-05, i sak 086/96
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Vedteken av kummuncstyrc‘r den 14.06.2012 i sak 059/12. Nytt avsnitt til §§ 2-2 og 3-2 vedteken av komm\mcstyrct den 12.02.2015

Reguleringsplan for omradet mellom Jens Davidsons veg og
Verksvegen, @vre Ardal

1424-1996002

1996-04-25, i sak 055/96

Reguleringsplan for Naustbukta

1424-1996003

1996-01-11, i sak 023/96

Reguleringsplan for Trondteigen og Dalen byggefelt

1424-1996004

1996-04-25, i sak 054/96

Reguleringsplan for Farnes sentrum

1424-1996005

1996-01-11, i sak 022/96

Reguleringsplan for Gartneritomta pa Laegreid

1424-1996006

1996-10-10, i sak 092/96

Reguleringsplan for Ardalstangen sentrum

1424-1997001

1997-11-13, i sak 068/97

Reguleringsplan for Temmersletti

1424-1997002

1997-09-25, i sak 067/97

Reguleringsplan for Vesteigane gnr 9 bnr 1

1424-1998001

1998-09-10, i sak 055/98

Reguleringsplan for Riksveg 53 og del av Metallverk

1424-1998002

1998-12-17, i sak 068/89

Reguleringsplan for Sitlevegen 30

1424-1998003

1998-06-18, i sak 036/89

Reguleringsplan for Flotavegen 2

1424-1998004

1998-04-23, i sak 031/98

Reguleringsplan for Seimsasen

1424-1998006

1998-09-10, i sak 052/98

Reguleringsplan for Ytre Moa, del av Ardal Metallverk

1424-1998007

1998-12-17, i sak 069/98

Reguleringsplan for forretningsomrade pa Vesletta

1424-1999001

1999-06-17, i sak 033/99

Reguleringsplan for Grandane

1424-1999002

1999-11-11, i sak 066/99

Reguleringsplan for Temrebakkane

1424-1999003

1999-11-11, i sak 065/99

Reguleringsplan for industriomrade ved Finnsastunnelen

1424-1999004

1999-11-11, i sak 067/99

Reguleringsplan for Storevegen 2 og 4

1424-2000001

2000-06-16, i sak 033/00

Reguleringsplan for Farnes sentrum, endring. S1, S2 og F1

1424-2001002

2001-06-14, i sak 026/01

Utbyggingsplan for @vstetunshagen Borettslag

1424-2001003

2001-02-07, i sak 015/01

Reguleringsplan for Loi, Ardal kommune

1424-2002001

2002-12-19, i sak 065/02

Reguleringsplan for Ardalstangen sentrum - Torget 2 og 4. gnr
4, bnr 58 og 66

1424-2004001

2004-04-29, i sak 015/04

Utbyggingsplan for felt 11 i Tyedalen, Ardal kommune

1424-2004002

2004-05-26, i sak 048/04

Utbyggingsplan for felt 12 i Tyedalen,Ardal kommune

1424-2004003

2004-05-06, i sak 048/04

Reguleringsplan for Holebyen | i Naddvik

1424-2005001

2005-06-16, i sak 027/05

Reguleringsplan for Meierikvartalet

1424-2006002

2005-04-27, i sak 022/06

Reguleringsplan for Bukkhaugdalen

1424-2006003

2006-04-27, i sak 023/06

Utbyggingsplan for Torolmen Aust

1424-2006005

2006-06-22, i sak 100/06

Reguleringsplan for Elvavegen og del av Jotun Stadion

1424-2007001

2007-06-14, i sak 049/07

Reguleringsplan for Saltviki industriomrade

1424-2007002

2007-09-06, i sak 056/07

Reguleringsplan for industriomrade Laegreid

1424-2007003

2007-04-26, i sak 055/07

Reguleringsplan for forlenging av Naustbukttunnelen

1424-2007004

2007-04-26, i sak 026/07

Reguleringsplan for del av Farnes sentrum - areal rundt
samfunnshuset

1424-2007005

2007-01-25, i sak 006/07

Reguleringsplan for Brekkehagen

1424-2007006

2007-12-13, i sak 091/07

Utbyggingsplan for delar av Grandane

1424-2007007

2007-08-27, i sak 106/07

Utbyggingsplan for Storgyni

1424-2007008

2008-02-26, i sak 010/08

Reguleringsplan for Elvavegen og del av Jotun Stadion |l

1424-2008001

2008-09-11, i sak 070/08

Utbyggingsplan for Tyedalen, felt H8

1424-2008002

2008-04-08, i sak 023/08

Utbyggingsplan for Tyedalen, felt H5

1424-2008003

2008-04-08, i sak 023/08

Reguleringsplan for Qvstetunshagen

1424-2008004

2011-12-15, i sak 100/11

Reguleringsplan for del av Farnes - Ardalsstova

1424-2009001

2009-02-05, i sak 003/09

Reguleringsplan for Farnes sentrum, gnr 18 bnr 23

1424-2009002

2009-02-05, i sak 004/09

Reguleringsplan for Radhuskvartalet, Ardalstangen

1424-2009003

2009-04-30, i sak 022/09

Reguleringsplan for del av omradet mellom Laegreidsvegen og
Tangevegen

1424-2009004

2009-10-01, i sak 045/09

Detaljreguleringsplan for Slgbakken

1424-2010001

2010-09-30, i sak 059/10
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| Omradereguleringsplan for Torgkvartalet | 1424-2011002 | 2011-09-08, i sak 065/11 |

Vedteken av kommuncstyrct den 14.06.2012 i sak 059/12. Nytt avsnitt til §§ 2-2 og 3-2 vedteken av komm\mcstyrct den 12.02.2015

§ 1-2 Plankrav til omrade for bygningar og anlegg (PBL § 11-9 nr 1)

| omrade sett av til noverande eller framtidige bygningar og anlegg kan arbeid og tiltak som nemnt i PBL §
20-1 1. leidd bokstav a, d, g, k og | samt fradeling til slike formal ikkje gjennomferast fer omradet inngar i
reguleringsplan etter PBL § 12-1. Kravet om reguleringsplan gjeld ikkje for noverande naeringsverksemder
(industri).

§ 1-3 Rekkjefolgjekrav (PBL § 11-9 nr 4)
a) Krav til narmare angitte laysingar for teknisk infrastruktur

Innafor omrader sett av til bygningar og anlegg med underformal, kan utbygging ikkje finne stad fgr vatn,
avlaup, energiforsyning, tele- og datakommunikasjon samt vegnett (herunder gang- og sykkelvegar) er
etablert.

b) Uteopphaldsareal og parkering

| omrade med bustader skal felles leikeareal og andre felles uteopphaldsareal og parkeringsareal vere
opparbeidd og ferdigstilt samtidig med bustadene.

| sentrumsomrade, neeringsareal og bustadomrade skal uteopphaldsareal og parkering vere ferdig
opparbeidd samtidig/far det vert gjeve brukslgyve.

§ 1-4 Fysiske krav til tiltak (PBL § 11-9 nr 5)
a) Byggegrenser til sjo og vassdrag

Dersom anna ikkje er fastsett i reguleringsplan eller vert fastsett i reguleringsplan kan ikkje tiltak i strandsona
gjennomfgrast naermare sjg og vassdrag malt ved alminneleg hggvatn, enn:

— 5 meter for bygningar og anlegg - sentrumsformal og naeringsomrade

— 25 meter for bygningar og anlegg samt samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

— 100 meter for andre formal med unntak av arealbruksformal etter PBL §§ 11-7 nr 5 og 6

b) Universell utforming

| all plan- og byggesakshandsaming skal det gjerast skrifteleg greie for korleis omsynet til universell
utforming er ivareteke. Det skal szerskilt leggjast vekt pa universell utforming av omrader og bygg som er
offentleg tilgjengelege.

| framtidig bustadomrade bar minst 50 % av nye bustader utformast slik at dei tilfredsstiller krava til
livslgpsstandard (tilgjenge).

Utforming og materialbruk i laysingar laga etter prinsippa om universell utforming skal vere ein integrert del
av designet og ikkje spesialtiipassa eigne lgysingar. Det bgr etablerast ledelinjer i veg- og gatenett mellom
viktige samfunnsfunksjonar i sentrumsomrada pa Ardalstangen og i Farnes.

p:\240sqlo3acos\websak_ardal\24monfyk\2015000683\planferesegner _arealdelen_ny versjon 2015 (1)(342446).docx 2015-03-24 | Side 4 av 13



PLANFORESEGNER

Ardal kommune Planid: 1424-2011003

Kommuneplan 2011 - 2023 | Arealdelen Revisjon: EO5

~

Vedteken av kummuncstyrc‘r den 14.06.2012 i sak 059/12. Nytt avsnitt til §§ 2-2 og 3-2 vedteken av komm\mcstyrct den 12.02.2015

c) Uterom og leikeplassar

Minste uteopphaldsareal (MUA) skal vere 25 m? eller minimum 20 % av BRA pr bueining. Minst 4 m? av
dette skal vere privat eller nzert uteopphaldsareal. Offentleg uteareal og park inngar i utrekninga innanfor dei
avsette sentrumsomrada i @vre Ardal og pa Ardalstangen. Arealet skal vere eigna for opphald og ha god
tilkomst fra dei einskilde einingane.

c) Parkering

Innafor avgrensinga av sentrumsformal i @vre Ardal og pa Ardalstangen gjeld fglgjande krav til parkering

(BRA vert rekna etter NS 3940):

— P-plass for bil til bustad, forretning, bevertning og offentleg formal skal vere opparbeidd med ein plass pr
100 m® BRA.

— P-plass for sykkel til bustad, naering og offentleg formal skal vere opparbeidd med ein plass 100 m? BRA.

— Minst 10 % av parkeringsplassane til naerings- og offentleg formal skal vere utforma og avsett til
handicap-parkering.

Utanfor sentrumsomrada i @vre Ardal og Ardalstangen gjeld falgjande krav til parkering:

— P-plass for bil til bustad, forretning, bevertning og offentleg formal skal vere opparbeidd med ein plass pr
75 m? BRA.

— P-plass for sykkel til bade bustad, naering og offentleg formal skal vere opparbeidd med minimum ein
plass pr 75 m?.

| omrade sett av til frittliggjande smahusbygnad (einebustad, tomannsbustad og einebustad med sekundaer
eining) utanfor Ardalstangen og @vre Ardal skal det etablerast 2 biloppstillingsplassar pr. bueining.

d) Frikjop av parkering

| samsvar med PBL § 28-7 kan kommunen gje samtykke til at det i staden for oppstillingsplassar pa eigen
grunn eller pa felles areal vert innbetalt eit belgp for bygging av offentleg parkeringsanlegg. Frikjgp fra kravet
til oppstillingsplassar vert berre tillete innanfor sentrumsformalet i @vre Ardal og pa Ardalstangen, slik areal
avsett til sentrumsformal er avgrensa pa kommuneplankartet. Ordninga gjeld berre for bil.

For kvar manglande parkeringsplass betalar utbyggjar til Ardal kommunen eit belgp pr oppstilingsplass etter
gjeldande satsar vedteke av kommunestyret. Belgpet vert prisjustert arleg etter generell prisvekst. Innbetalte
midlar vert plassert i kommunalt fond som vert gjeven betegninga “Fond til parkeringsformal for Ardal
kommune”. Midlane i fondet med renter skal disponerast av Ardal kommune, og det skal skiljast mellom
innbetalte midlar i @vre Ardal og Ardalstangen. Midlane i fondet skal berre nyttast til kjgp av grunn og
opparbeiding for offentleg parkeringsanlegg, med tilhgyrande infrastruktur.

e) Skilt og reklame

Seknad om oppfgring av reklame/reklameinnretning og liknande skal handsamast i samsvar med PBL § 30-
3. Layve vert gjeve for ein periode pa 5 ar. Ut over dette kan kommunen krevje
reklameskilt/reklameinnretningar fierna i samsvar med PBL § 30-3.

Reklameskilt skal ha storleik, farge og utforming som ikkje er skiemmande. Reklameskilt skal tilpassast
eksisterande bygg og omgjevnader i stgrst mogleg grad. Det er ikkje tillete med blinkande eller bevegeleg
reklameskilt/reklameinnretningar.
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| @vre Ardal, Ardalstangen og omréder med bevaringsverdige bygningsmiljg eller omréder avsett til
spesialomrade bevaring/omsynssone bevaring, eller annan verna bygningsmasse skal det ved utforming av
skilt eller sgknad utvisast saerskilde omsyn til eksisterande bygg.

Skilt og reklame i form av lyskasser vert ikkje tillete. | omrade avsett til industri/neering kan det likevel gjevast
loyve dersom utfarsla har lukka front slik at berre tekst eller symbol er gjiennomlyst.

Det vert ikkje tillete oppfering av lyssett reklameskilt i omrader avsett til bustader, med unntak av forretningar
eller annan neeringsverksemd som betener buomradet.

Frittstdande reklameskilt vert normailt ikkje tillete. Med frittstdande reklameinnretningar er det meint
flaggstenger ved kontor og forretning, reklametarn, frittstdande skilt med fot m.v.

Reklameskilt skal plasserast over opningar pa bygget sin hovudfasade. Summen av skilt skal ikkje dekke
meir enn %4 av bygget sin horisontale fasadelengde. Det einskilde skiltet si lengde skal ikkje overstige 4
meter. P& naeringsbygg som inneheld fleire verksemder, skal firma sine skilt samordnast slik at det vert
oppnadd ein tilfredstillande estetisk kvalitet. Verksemder i lokale med fasade langs fortau eller gate med
eigen inngang, kan ha eige skilt. Det vert ikkje tillete oppfart meir enn eitt uthengsskilt og eitt veggskilt for
kvar verksemd som vert driven i bygget. Dersom ei verksemd har to eller fleire inngangsparti kan det
vurderast fleire enn eitt sett skilt.

Pa takflater, gesims eller mgne, er det ikkje tillete & plassere reklameskilt eller annan form for
reklameinnretning.

Uthengsskilt skal ikkje ha stgrre bredde enn 0,6 meter.

Reklame pa markiser er ikkje tillete. Kommunen kan i spesielle tilfelle vurdere om firmanamn eller firmalogo
kan aksepterast.

| naturlandskap, kulturlandskap, parkar og friomrade ma det ikkje farast opp reklameskilt. Etter sgknad kan
informasjonsskilt utplasserast.

For idrettsanlegg skal det fareligge ei heilskapleg skiltplan.

§ 1-5 Miljekvalitet (PBL § 11-9 nr 6)

a) Stey

Far det vert gjeve lgyve til oppfaring og/eller utviding av bustad, sjukeheim, pleieinstitusjon, fritidsbustad,
skule og barnehage skal det dokumenterast tilfredstillande stayniva utanfor rom med steygmfintleg bruk og
at det kan etablerast uteareal med tilfredstillande staytilhgve i samsvar med miljgverndepartementet sitt
rundskriv T-1442.

b) Kulturlandskap

| omrade med kulturmiljg og i samanhengande omrade med kulturmiljg/kulturlandskap skal det ved
gjennomfaring av tiltak leggast saerleg vekt pa a ta vare pa kulturlandskapet/kulturmiljget.

c) Estetikk og landskapstilpassing
Estetikk, arkitektur og landskapstilpassing skal omtalast som eige tema i alle reguleringsplaner.

Ved utforming av nye bygg skal det leggjast vekt pa tilpassing til staden sin karakter med omsyn til volum,
materialval, farger og bygningstypologi.
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Det skal nyttast miljgvenleg materiale. Fargar skal vere avdempa og i stgrst mogleg grad tilpassast
omkringliggjande bygg. Bruk av reflekterande materiale pa tak og fasade skal unngaast.

Ved sgknad om oppfgring av bygg, tilbygg og pabygg innanfor sentrumsformal skal det gjerast greie for
utforming av bygg, tilpassing til staden samt nzer og fjernverknad.

KAP. 1l FORESEGNER TIL AREALFORMAL ETTER PBL § 11-7 NR 1, 2 OG 3

§ 2-1 Unntak frd plankrav

Der det ikkje gjeld eller er stilt krav om reguleringsplan, jf PBL § 12-1, 2. ledd, skal kommuneplanen sin
arealdel felgjast ved avgjerd av sgknad om lgyve eller ved forstaing av tiltak eller reglar i PBL § 20-1, 1. ledd
bokstav a til m, jf PBL §§ 20-2 og 20-3. (PBL § 11-6, 3. ledd).

Krav om reguleringsplan gjeld ikkje innanfor omrader avsett til bygningar og anlegg - noverande:

— Oppfering av inntil to tomter til bustadformal, faresett at det ikkje skal farast opp meir enn fire bueiningar
til saman pa tomtene

— Oppfering av inntil to frittliggande smahus med BYA < 30 % og menehggde inntil 9 meter malt fra
gjennomsnittleg planert terreng

— Oppfering av tilbygg, pabygg og underbygging som ikkje inneber endring av eksisterande verksemd eller
etablering av ny verksemd.

- Oppfering av garasje pa BRA = 50 m? med maksimal mgnehggd pa 4,5 meter.

— Bruksendring til bustadfgremal for inntil 4 bustadeiningar innafor oppfart bygg.

— Hovudombygging av eksisterande bygning, konstruksjon eller anlegg.

— Fasadeendring

— Riving av bygg, konstruksjon eller anlegg

— Oppfaring, endring eller reparasjon av bygningsteknisk installasjon.

— Innhegning mot veg

— Etablering av parkeringsplass for eigedommen sin eigen bruk.

Ved péfelgjande, enkeltvis utbygging kan det innanfor same felt ikkje byggjast meir enn to einingar utan at
tiltaket inngar i reguleringsplan.

Sjolv om det vert gjeve unntak etter denne fgresegna, skal faresegnene om krav til uteopphaldsareal, grad
av utnytting m.v. overhaldast.

§ 2-2 Fysisk utforming av anlegg
a) Omride for bygg og anlegg

Innafor omrade avsett til bygg og anlegg kan det etablerast kontor, lager, lettare industri, arealkrevjande
forretning og bensinstasjon/vegserviceanlegg. Innanfor omrade avsett til bygg og anlegg i randomrade til
sentrumsomrade pa Ardalstangen og Farnes kan det fgrast opp bustader, etablerast barnehage,
undervisningsbygg, helseinstitusjonar, bygg for religigs utagving og forsamlingslokale.

b) Omride for bygg og anlegg — fritidsbustad

| omrade som er avsett til fritidsbustad, noverande, kan det gjevast Igyve til oppfaring av nye fritidsbygg pa
byggpunkt markert med raud firkant og utviding av eksisterande som er markert med svart firkant.
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Bygg skal ha god tilpassing til terreng og landskap. Takvinklar, form og materialbruk skal harmonisere med
bygg i omradet og eksisterande situasjon.

Dersom raud eller svart firkant er vist pa plankartet og anna ikkje gar fram av reguleringsplan eller
utbyggingsplan vedteken etter 1. januar 1998, er grad av utnytting BRA = 130 m?. Pa kvar tomt kan det, der
seerlege hgve ikkje talar imot, i tillegg til hovudbygget ferast opp anneks (sidebygg som funksjonelt fungerer
saman med hovudbygget) med eit bruksareal (NS3940) pa inntil 30 mZ. Fgresetnaden er at hovudbygget og
annekset dannar ei eining. Avstanden mellom hovudbygget og fritidsbygget skal ikkje overstige 4 meter.

Gesimshggde og magnehggde for hovudbygg skal ikkje overstige 3,8 meter og 5,5 meter. For
anneks/sidebygg skal gesimshggda og menehggda fra gjennomsnittleg planert terreng ikkje overstige
hgvesvis 3.2 meter og 4,5 meter. Terreng ved plassering av bygg, tilkomst og parkering kan oppfyllast inntil
1 meter. Fylling skal gjevast ei etterbehandling med stadbunden vegetasjon. Synleg del av grunnmur skal
ikkje overstige 0,5 meter.

Det skal nyttast jordfargar pa bygg. Skarpe eller lyse fargar vert ikkje tillete som hovudfarge. Taktekket skal
vere av materiale med mark ikkje-lysreflekterande overflate.

Det skal nyttast biologisk toalett eller liknande, og det kan etter sgknad gjevast lgyve til vassklosett med tett
tank. Tanken skal ha godkjent varslingsutstyr for oppfyllingsgrad. Innlegging av vatn i hytta krev at det vert
spkt og at ein far innvilga utsleppslgyve. Biologisk filter for gravatn vert godkjent der dette kan etablerast i
samsvar med VA miljgblad nr. 60. Filteret bgr vera med slampose og utan slamavskiljar.

c) Omride for bygg og anlegg — sentrumsform3l

Areal sett av til sentrumsformal skal utviklast bymessig. Formalet femnar om bustad, offentleg og privat
tenesteyting, forretning, kontor, idrettsanlegg, grentstruktur, uteopphaldsareal, samferdselsanlegg og
infrastruktur. Nye bygg, tilbygg og pabygg skal dimensjonerast og tilpassast etablerte bygg.

d) Omrdde for bygg og anlegg — offentleg eller privat tenesteyting

Innafor omrade avsett til offentleg eller privat tenesteyting kan det etablerast barnehage, undervisningsbygg,
institusjonar, helseinstitusjonar, bygg for religigs utaving og forsamlingslokale.

e) Omréide for bygg og anlegg — nzringsverksemd

Innafor omrade avsett til naeringsverksemd kan det etablerast industri, lager og kontor

KAP. 11l FORESEGNER TIL AREALFORMAL ETTER PBL 11-7 NR 5 OG 6

§ 3-1 Landbruks-, natur- og friluftsformal

Nye bygg knytt til drift av landbrukseigedommane skal plasserast i tilknyting til eksisterande gardstun og
utformast i samsvar med lokal byggeskikk. | LNF-omrade med kulturminneinteresser skal alle tiltak
lokaliserast og utformast slik at gardsbygg og landskapet sin karakter vert oppretthalden. Karakteristiske
trekk som topografi, vegfar, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder, industrielle minne og liknande skal
ivaretakast.

~
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Nye bueiningar er ikkje tillate & oppfare. Tillate grad av utnytting for eksisterande bustadhus i LNF-omrade
skal ikkje overstige %-BYA =15 % eller BRA = 300 m?.

Bygg, tilbygg eller pabygg skal langs sjg plasserast pa minimum kote +2,5 meter over NN1945 (kote null).

§ 3-2 Spreidd fritidsbebyggelse
Innanfor LNF-omréade for spreidd fritidsbebyggelse kan det gjevast lgyve til bygging og utviding av fritidsbygg.

| omrader som er avsett til LNF-omrader for spreidd fritidsbygg, noverande, kan det gjevast Igyve til
oppfering av nye fritidsbygg pa byggpunkt markert med raud firkant og utviding av eksisterande som er
markert med svart firkant.

Bygg skal ha god tilpassing til terreng og landskap. Takvinklar, form og materialbruk skal harmonisere med
bygg i omradet og eksisterande situasjon.

Dersom svart eller raud firkant er vist pa plankartet og anna ikkje gar fram av reguleringsplan eller
utbyggingsplan vedteken etter 1. januar 1998, er tilleten grad av utnytting BRA = 100 m?.

Gesimshggde og manehggde for hovudbygg skal ikkje overstige 3,8 meter og 5,5 meter. Terreng ved
plassering av bygg, tilkomst og parkering kan oppfyllast inntil 1 meter. Fylling skal gjevast ei etterbehandling
med stadbunden vegetasjon. Synleg del av grunnmur skal ikkje overstige 0,5 meter.

Det skal nyttast jordfargar pa bygg. Skarpe eller lyse fargar vert ikkje tillete som hovudfarge. Taktekket skal
vere av materiale med meark ikkje-lysreflekterande overflate.

Det skal nyttast biologisk toalett eller liknande, og det kan etter sgknad gjevast lgyve til vassklosett med tett
tank. Tanken skal ha godkjent varslingsutstyr for oppfyllingsgrad. Innlegging av vatn i hytta krev at det vert
sekt og at ein far innvilga utsleppslgyve. Biologisk filter for gravatn vert godkjent der dette kan etablerast i
samsvar med VA miljgblad nr. 60. Filteret bgr vera med slampose og utan slamavskiljar.

§ 3-3 Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhayrande strandsone
I 100-metersbeltet langs sj@ og vassdrag kan eksisterande bygg farast opp ved brann.

Nye landbruksbygg som er naudsynte som ein del av drifta, kan ferast opp innanfor 100-metersbeltet. Dette
femnar ogsa om andre naudsynte bygg, mindre anlegg og opplag for a oppretthalde det lokale landbruket,
fiske, fangst og ferdsel.

| turomrade og ved badeplassar innanfor 100-metersbeltet, er det tillete a legge til rette for allmenn ferdsel,
bruk og tilgjenge.

§ 3-4 Bruk og vern av sjo og vassdrag — smabdthamn

Omrada skal nyttast till smabathamn med tilhgyrande bygg og servicebygg. Arealet avsett til smabathamn
inkludert ngdvendig mangvreringsareal. Omradet kan inkludere kaiar flytebrygger og naust. Det er ikkje
tillete & fare opp store kaiar i form av plattformer. Smabathamn med flytebrygge skal fgrast opp slik at dei
ikkje vert til hinder for bruk av lassettingsplass.
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§ 3-5 Bruk og verna av sjo og vassdrag — fiske

Omréada skal nyttast som lasettingsplassar og fiskefelt. | sijgpomrada som i kommuneplana er avsett til
Iasetting av fisk, har tradisjonelt fiske prioritet framfor andre aktivitetar. Det ma ikkje komme installasjonar i
lasettingsplassane som kan hindre utgving av fiske.

KAP. 1V FORESEGNER TIL OMSYNSSONER
§ 4-1 Sikrings- og faresoner (PBL § 11-8 a)
Sikringssone — nedslagsfelt drikkevatn

Innanfor omsynssone sikringssone — nedslagsfelt drikkevatn er det ikkje tillete med tiltak eller fysiske inngrep
som kan medfgre forureining eller annan fare for drikkevassforsyninga i samsvar med
klausuleringsfgresegnene for nedslagsfelt.

Faresone - ras og skred

Innanfor omsynssone faresone - ras og skred (aktsemdskartet fra NVE — www.skrednett.no for snagskred og
steinsprang), ma det gjennomfarast saerskilde skredvurderingar far det vert gjeve layve til giennomfaring av
tiltak/vedteke reguleringsplan. Krava til tryggleik i kap. 7 i TEK skal ivaretakast.

Faresone — flaum og stormflo

Innanfor omsynssone faresone — flaum (flaumsonekart utararbeidd av NVE — 200-arsflaum), ma bygg eller
bygningsdel fundamenterast og utferast slik at det taler & std under vatn. Rom under kote for 200-arsflaum
skal ikkje innreiast til rom for varig opphald.

Bygg, tilbygg eller pabygg skal langs sj@ plasserast pa minimum kote +2,5 meter over NN1945 (kote null).
Bygningsdel méa fundamenterast og utfgrast slik at det taler & std under vatn. Rom under kote +2,5 meter
over NN1945 (kote null) skal ikkje innreiast til rom for varig opphald.

Krava til tryggleik i kap. 7 i TEK skal ivaretakast.

Faresone - skytebane

Innanfor omsynssone faresone — skytebane kan det ikkje gjennomfgrast tiltak som ikkje er naudsynt for drifta
og aktiviteten pa skytebana.

Faresone - hegspentanlegg

Infrastruktursone faresone — hggspentanlegg, er energianlegg som det er gjeve anleggskonsesjon til etter
energilov.

§ 4-2 Bandleggingsone (PBL § 11-8 d)
Bandleggingssone etter lov om naturvern

Innanfor omsynssone bandlegging etter lov om naturvern, kan det ikkje gjennomferast tiltak som strir mot
foresegnene i verneforskriftene for omrada:
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— Jotunheimen nasjonalpark

— Utladalen landskapsvernomrade

— Kvitingsmorki naturreservat

— Eldegard og Morka/Koldedgla med Vettisfossen naturminne

KAP. V RETNINGSLINER

Avkayring og byggegrenser
Layve til avkgyring ma gjevast av vegstyresmaktene, jf. Rammeplan for avkgyring.

Dersom ikkje anna fglgjer av omrade- eller detaljreguleringsplan (Tidlegare reguleringsplan eller
utbyggingsplan) gjeld byggjegrensa i veglova til offentleg veg.

Infrastruktur

All framtidig utbygging begr baserast pa framfering av heilars veg, vatn og straumforsyning, samt godkjend
avlaupslgysing. Vassforsyning og avlaup skal sa langt som rad vere basert pa felleslgysingar. | spreidde
utbygde omrader der det ikkje vert etablert felles avlaup, skal det planleggjast for lokale naturbaserte
laysingar.

Ankringsomride ved Ardalstangen

Det skal ikkje leggast ut kablar eller liknande som kjem i konflikt med ankringsomradet ved Ardalstangen
som synt i fig. 4.1 i planomtala

Naddvik

Arealbruken i kommunedelplan for Naddvik fra 1997 er direkte vidarefgrt i kommuneplana. Overgangen
mellom ny og gammal plandel har skapt uvisse ved val av formal. | den grad det er trong for tolking av
arealbruken og faresegnene i kommuneplana skal kommunedelplanen for Naddvik og Landskaspsanalyse
Naddvik (1995) leggast til grunn. Det same gjeld ved prioritering mellom kvalitetar ved kulturlandskapet.

Seerskilt om utvalde omrader:

— Av omsyn til det historiske miljget omkring Ivarplassen og plassen sin kontakt med sjgen, skal det visast
seerleg varsemd med ombygging og utbygging av naust i dei kringliggande omrada.

— Terrassane i lisidene som omkransar Naddvik er karakteristiske og delar bygda i flater og etasjar. |
tillegg er sona lags elva eit viktig element. Desse omrada ber av kulturlandskapsomsyn drivast som
aktive jordbruksomrade med beiting og skjatselshogst. Inngrep i desse omrada bgr unngaast av
landskapsmessinge omsyn.

— Bustader skal plasserast slik at eksisterande terreng og vegetasjon vert teke best mogeleg vare pa. Dei
skal tilpassast den tradisjonelle busetnaden med omsyn til form og materialbruk, med saltak og helst
skifer. Karbustad og driftsbygg skal ligge knytt til tunet.
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Vedteken av kommuncstyrct den 14.06.2012 i sak 059/12. Nytt avsnitt til §§ 2-2 og 3-2 vedteken av komm\mcstyrct den 12.02.2015

Spreidd utbygging av fritidsbygg kring Torolmen

Tomt kan ikkje delast frd og nytt fritidsbygg kan ikkje farast opp pa byggpunkt med raud firkant innanfor
naturtypen som er registrert i Naturbasen til Direktoratet for Naturforvaltning (NB00017627) fgr det er
dokumentert at det ikkje kiem i konflikt med naturkvalitetar av nasjonal verdi.

Reguleringsmagasing

Kyrkjevatn, Mannsbergvatn, Nedre Breibotnvatn, Torolmen, Biskopvatn, Krekavatn, Viervatn og Berdalsvatn
og Riskallvatn er reguleringsmagasin.

Omréde for felles regulering

Av omsyn til utbyggingslaysing og gjennomfering ber fleire omrader planleggjast under eitt. Kommunen
foreset at grunneigarane organiserer seg og samarbeidar om felles plan. Fer oppstart ber det takast kontakt
med kommunen for & fa avklart feresetnadane for planarbeidet.

Folgjande omrader bar regulerast i felles plan:
- Ardalstangen — areala ned mot sjgen.
— Seimsasen — replanlegging av omrade for fritidsbygg

Utnytting av naturressursar og spesielt storre inngrep i utmark og pa fellet

Kommunen har store utmarks-, fiell- og naturressursar. Vassdragsressursane har vore, og er viktige for
utvikling av neeringslivet i kommunen. Ved handsaming av stgrre tiltak skal kommunen vektlegge omsynet til
naturmiljg, kulturmiljg og friluftsliv.

Det inneber at kommunen skal legge stor vekt pa kvalitetar av nasjonal verdi i forhold til:

— Biologisk mangfald, herunder naturtypar, vilt og raudlisteartar.

— Landskapsbildet, med vekt pa det overordna landskapsbildet

—  Friluftsliv, herunder friluftsomrade, stiar, lgyper, jakt og fiske

—  Kulturmiljg, herunder vassdragsrelaterte kulturmiljg, verdfult kulturlandskap og viktige/skjeldne
kulturminne.
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PLANFORESEGNER

Ardal kommune Planid: 14242011003
Kommuneplan 2011 - 2023 | Arealdelen Revisjon: EO5

~

Vedteken av kommunestyret den 14.06.2012 i sak 059/12. Nytt avsnitt til §§ 2-2 og 3-2 vedteken av kommunestyret den 12.02.2015

Vassdrag

Med vassdrag er det meint sjglve vasstrengen
og det nedbgrsfeltet som drenerer til
vasstrengen. Byggjeforbodet gjeld for bade ,

. (100 meter pa kvar side|
hovudelvar, sideelvar, stgrre bekkar, vatn og av vasstrengen)
tjern innanfor nedbarsfeltet med heilars
vassfgring. Forbodet gjeld uavhenging av : \

arealbrukskategori.

Nedbersfelt

Byggeforbod

Differensiert forvaltning med fglgjande

byggegrenser:

— 5 meter for bygningar og anlegg —
sentrumsformal

— 25 meter for bygningar og anlegg og
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

— 100 meter for andre formal

Vasstreng (elv)

Gjennomsnittleg
flaumvasstand

Byggeforbodet gjeld pa kvar side av
vasstrengen og vert fastsett ut fra gjennom-
snittleg flomvasstand. | omrada omfatta av
reguleringsplan og utbyggingsplan gjeld
forbodet fastsett i plan.

Figuren over syner korleis byggeforbodet vert tolka.

Unntak i3 byggsakshandsaminga for Hydro sine fabrikkomréde i Ardal

Kommunaldepartementet gjorde den 17.juni 1969 vedtak om at dei tekniske krava til byggverk i
bygningsloven ikkje gjeld innfor Hydro sine fabrikkomrade pa Ardalstangen og i @vre Ardal. Unntaket fareset
at verksemda sender melding til kommunen for registrering av bygg og anlegg, samt at verksemda sjglv
innhentar naudsynte lgyve. Slike lgyver skal kommunen orienterast om.
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M Kommuneplan A

W Eiendom:  27/46
Adresse: Heereidsvegen 11

Utskriftsdato: 26.01.2026
Ardal kommune Malestokk:  1:2000

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Bebyggelse og anlegg - eksisterende

Boligbebyggelse - nytt
B sentrumsform 3l - eksisterende
Nzringsbebyggelse - eksisterende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - eksisterende

Kommuneplan-Bruk og vern av sjo og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren

Kommuneplan Hensynsoner (PBL2008 §11-.
Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare
/ ~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Kommunep/an Linje- og punktsymboler(PBL
N Faresone grense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformal
" Samleveg-eksisterende
"~ Adkomstveg - eksisterende
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Trykt pé selvkopierende papir

Nr 2131 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo 9-81

o) SOKNAD OM ANSVARSRETT
Til bygningsradet i: AR.DA‘~

Arbeidssted (adr.) | Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr
Q |
Ardedat angerv : N
"Arbeidets art ] Bygningens art . ‘ Dato for spknad | Dato for vedtak (byg_n.:éd/—sjef) Sak nr

T bugyg veranda

FYLLES UT AV ANSVARSHAVENDE

Sokerens navn ] Adr. = ; [ TIf.
Ardal By A's 815 Arzlah‘Tur\qcr\ Lld33
Sgknaden gjelder (jfr b.l. & 98) = Del av arbeidet omfatter &

g hele arbeidet l:ldel av arbeidet

Sokerens kvalifi_kasjoner Iaakumehtasjon av kvalifikasjoner

- Innsendt
quo. l’i’\fi‘jcl( DVedlegges, ......... bilag tidligere

Jeg pétar meg ledelsen og tilsynet med ovennevnte byggearbeid og ansvaret for at dette blir utfort fagmessig i samsvar med
bestemmelser i bygningsloven, bygningsvedtekter, byggeforskrifter og reguleringsplan,eventuelt med de lempninger som matte
folge av gitt dispensasjon.

Jeg forplikter meg til 8 fpige de til enhver tid gjeldende retningslinjer for ansvarshavende.

Sted og dato /

f\i?"dlfﬁaﬂf\%ﬁf\‘ ..... i?j?“%{,c ‘

Underskrift

FYLLES UT AV BYGGEHERREN

Byggherrens navn [ Adr. | TIf.

~

SlauA Didi  Bece "’lfs %17 Ardaldeingen & heend
- v ¥

Jeg forplikter meg som byggherre for nevnte arbeid til & rette meg etter alle krav som ansvarshavende og bygningsmyndighetene
stiller i samsvar med bygningsloven og gjeldende forskrifter og vedtekter.

Kontraktsforholdet mellom meg og ansvarshavende er bygningsmyndighetene uvedkommende.

Hvis ansvarshavende slutter for arbeidet er ferdig, plikter jeg & sprge for & fa en ny ansvarshavende godkjent fgr arbeidet
fortsetter.

Sted og dato . A ey,
% [ P 7 / “,"”?,— 8
Ardaddlonggnd.......... i/ N

W« Underskrift

FYLLES UT AV BYGNINGSRADET

Z‘ Seknaden er godkjent (vedlagt felger retningslinjer for ansvarshavende)
Ansvarshavende skal gjgre seg kjent med sakens dokumenter. Ansvarshavende mé gi melding til bygningssjefen om
eventuell stedfortreder pa byggeplassen.

:\ Seknaden er avslatt av fglgende grunn (klagefrist, se baksiden)

:1 Seknaden er ikke behandlet da byggespknaden er avslatt/bortfalt

Sted og dato [ Stermnpel

Underskrift

Kopi sendes til

_l Byggherren ,—I [_l




ARDAL
"""'l KOMMUNE
MAAAY
Teknisk etat Var dato: Vlr referanse:
14.10.1986 511 OT/ie¢ 11TBRE/86
Dykkar dato:
10.09.86

SLINJE 2

Sigurd Dahl Berge
Hereidsvegen 11

5875 ARDALSTANGEN

MELDING OM MINDRE BYGGEARBEID

Vi har motteke melding den 12.09.86, datert 28.04.86, som gjeld mindre
fasadeendring p& bustadhuset. Skisse ligg ved.

Klagefristen er uten ute utan at det er kome inn merknad, og arbeidet kan
utferast.

Sakspapira vert arkiverte her.

Med helsing
ARDAL KOMMUNE

Otto Tveit
teknisk sjef

Ardal kommune, teknisk etat, 5875 Ardalstangen T1f.: (056) 61 222 1
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w Eiendom:  27/46

Adresse: Heereidsvegen 11

Utskriftsdato: 26.01.2026
Ardal kommune Malestokk:  1:1000

27/248

N 6790000

2713

27/20

Y ©Norkart 2026

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.

Gang-/sykkelveg

Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,

Annetfriomride

Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200
[

-~

—

e

Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
Planens begrensning

Formalsgrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse
Regulertkantkjgrebane
M3lelinje/Avstandslinje

Paskrift bredde




Utskriftsdato: 26.01.2026

27/46// A

Vegstatuskart for eiendom 4643

reid

26

23

20

Brekken
19

(%)

(=]

° Eurgpaveg . .
# Europaveg -
' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksuveg 5
& Riksveg tunnel 188
Fylkesveg 3

1 160 18
# Fylkesveg T6G 0 168
»' Fylkesveg tunnel IR
Kormmunalveg
/ Kommunalveg

13E
A = 160

~ 7 kommunalveg tunnel L
Privatveg 12

Frivatveg S ey

privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg

skogshbilveg tunnel
Ferje 148
»~ Ferie
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelveg 4
— 7 Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal

Kilodden
/" Annet gangareal

o

7 Annet gangareal tunnel

o5 6 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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N 6790100
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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AVTALE

MELLOM VAR BERGE, ARDALSTANGEN,
EIGAR AV GR.NR. 6/4 1 ARDAL OG

RAYMOND OG ELIN STRAND, ARDALSTANGEN

ER DET INNGATT FYLGJANDE AVTALE :

UNDER FORUTSETNING AV AT RAYMOND OG ELIN STRAND KJOPER
EIGEDOMEN "HETTA", GR.NR. 27/46, GJELDER FYLGJANDE :

1. GR.NR. 6/4 VED IVAR BERGE SKAL LEVERE ELEKTRISK STRAUM TIL
"HETTA", GR.NR. 27/46 SA LENGE HAN YNSKJER DET OG HAR STRAUM
TILGJENGELEG.

IVAR BERGE KAN SEIE OPP AVTALEN MED 6 MANADERS VARSEL.

2 PRISEN PA STRAUM SKAL VERA SLIK AT DET EIGAREN AV "HETTA"
BETALAR ARLEG TIL IVAR BERGE BLIR DET SAME SOM DET HAN
ALTERNATIVT MATTE BETALT TIL ARDAL ENERGIVERK INKLUDERT
EL. AVGIFT OG MVA.

3. MALAREN SKAL AVLESAST 1 TIL 4 GONGER PR.AR ETTER KVA SOM BLIR
KREVD AV LINJEEIGAREN (ARDAL ENERGIVERK).
ARDAL ENERGIVERK ELLER IVAR BERGE HAR ANLEDNING TIL A
KONTROLLERA MALAREN EIN GONG PR AR.

4. BETALING FRA EIGAREN AV GR.NR. 27/46 SKAL FINNA STAD VED
KVARTALSVISE (3) A-KONTO BETALINGAR OG EITT ARSOPPGJER.

3 VED OVERDRAGING AV GR. NR. 27/46 TIL NY EIGAR GJELD SAME
AVTALE.

ARDALSTANGEN 26.06.1995

%%V - Sl S

IVAR BERGE ELIN STRAND YMOND STRAND
EIGAR AV GR.NR. 6/4 EIGARAR AV GR. NR. 27/46



Ardal kom mune Utskriftsdato: 27.01.2026

Org.nr.: 954 679 721
Telefon: 57 66 50 00

E-post: postmottak@ardal.kommune.no

Meklaropplysningar

Kommunenr. | 4643 Gardsnr. | 27 Bruksnr. | 46 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: Heereidsvegen 11, 6885 ARDALSTANGEN

Ferdigattest / Mellombels brukslgyve

Ja Nei
Det foreligg ferdigattest: O X
Det fgreligg mellombels brukslgyve: O X
Det fgreligg seknad om byggelayve (ikkje vedlagd): ] [l

Kommentarar:

Generell informasjon:

Eldre hus oppfart pa 60- talet manglar ofte brukslagyve. Plan- og bygningslova kom i 1965, og fyrst da eit krav om a
soke og fé godkjend bruk av bygning, men det tok nokre ar a fa lovverket opp & ga. Vi opplever ogsé at det ved
seinare hove har skjedd at ein bustad ikkje har féatt utskrive eit formelt brukslayve. Kommunen skal i ettertid ikkje
skrive ut ferdigattest for saker for 01.01.1998.

Bustadar fré denne perioden er likevel & ansja som godkjend for det formalet dei har vore nytta til.

Kommunen tek atterhald om at det kan vere avvik i vare register i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som vert oppgitt i
samanheng med eigedomsfarespurnadar.




o Utskriftsdato: 26.01.2026
Ardal kommune
Adresse: Statsrad Evensensveg 4, 6885 Ardalstangen
Telefon: 57 66 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ardal kommune
Kommunenr. 4643 Gardsnr. 27 Bruksnr. 46 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Heereidsvegen 11, 6885 ARDALSTANGEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja

Offentlig avlep Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 26.01.2026

VWA Ardal kommune

w Adresse: Statsrad Evensensveg 4, 6885 Ardalstangen

Telefon: 57 66 50 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ardal kommune
Kommunenr. 4643 Gardsnr. 27 Bruksnr. 46 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Heereidsvegen 11, 6885 ARDALSTANGEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 4 494 24 kr
Eiendomsskatt 3 889,00 kr
Vann 5 026,56 kr
Sum 13 409,80 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil
Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | i ar
Eigedomsskatt - Bustad 0% 972400 4.00 11 0% 3 890,00 kr 0,00 kr
prom

VATN FASTLEDD 15% 1 stk 1241.08 11 0% 1241,08 kr 0,00 kr
VATN FORBRUKSLEDD OVER 15% 1 stk 3576.04 11 0 % 3 576,04 kr 0,00 kr
250 M2
KLOAKK FASTLEDD 15% 1 stk 1112.28 11 0% 1112,28 kr 0,00 kr
KLOAKK FORBRUKSLEDD OVER | 15% 1 stk 3194.70 1/1 0 % 3194,70 kr 0,00 kr
250 M2

Sum 13 014,10 kr 0,00 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.



Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




o Utskriftsdato: 26.01.2026
Ardal kommune
Adresse: Statsrad Evensensveg 4, 6885 Ardalstangen
Telefon: 57 66 50 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ardal kommune
Kommunenr. 4643 Gardsnr. 27 Bruksnr. 46 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 239391898 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 300411 Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Haereidsvegen 11, 6885

Bygningstatus Tatti bruk ARDALSTANGEN

Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

6 0 0 6 0 0

lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Apen peis

Kjellerstue Vedovn

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

16.05.2025 Tilsyn 16.05.2025 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Avvik Royklep - Plassering: -. Type: Tegl. Produsent: -. Modell: -

Type avvik Innekledd skorstein




Type Detaljer

Avvik Royklgp - Plassering: -. Type: Tegl. Produsent: -. Modell: -

Type avvik Ubrennbar plate pd golv foran feieluka

Informasjon for bruksenhetld 239391898

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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4 ADVOKATFIRMAET
(W 7oL LEFSEN

BUDSKJEMA

Deres bud rettes til medhjelper
ADVOKAT SILJE FLUGEIM HEGGESTAD
Postboks 25, 6851 Sogndal, e-post silje@advokat-tollefsen.no, mobil 916 44 035

TILBUDET ER BINDENE FOR BYDER I MINST 7-SYV - UKER

Fra

Navn: Pers.nr. (11 siffer)

Adr: TIf. 1 (mobil):

Postnr./-sted TIf. 2 (jobb/hjemme):
E-post:

Salgsobjekt

Gnr 27 Bor 46 i Ardal kommune knr 4643 BUD kr.

Adresse: Hereidsvegen 11 6885 Ardalstangen I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgave
Finansiering Finansieringsinstitusjoner
Egenkapital kr. 1.

Lanekapital kr. 2.

Navn og telefonnummer til kontaktperson i finansieringsinstitusjon nr. 1:

Navn og telefonnummer til kontaktperson i finansieringsinstitusjon nr. 2:

BUDET STAR VED MAKT:

Ved tvangssalg skal budet iflg. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26 vare bindende for byder i minst 6 — seks - uker.

Eiendommen overtas i den stilling den befinner seg, og hvormed budgiver har gjort seg kjent ved besiktigelse. Eiendommen
forutsettes overtatt fri for andre pengeheftelser enn de 14n som byder eventuelt skal overta. Ved tvangssalg har kjeper etter
bestemmelser i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-39 begrenset adgang til 4 gjere innsigelser gjeldende p.g.a. mangler.
Overdragelse og oppgjer skal skje 3 mnd. etter at medhjelper har forelagt budet for Bergen tingrett (nedenfor benevnt
Tingretten) og rettighetshaverne og anbefalt at budet begjeres stadfestet. Budgiver gjeres oppmerksom pé at hayeste bud ma
bekreftes skriftlig pa nytt budskjema for budet fremlegges med anbefaling om & begjare budet stadfestet.

Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for budgiver i minst 6 uker. Med Tingrettens samtykke kan det likevel tas
hensyn til bud med bindingstid ned til 15 dager. Ved Tingrettens stadfestelse av et bud, leses ovrige budgivere fra sine bud.
Nekter Tingretten ved kjennelse & stadfeste noe bud, leses samtlige budgivere fra sine bud. Budgiver loses fra sitt bud
dersom saksgker gir avkall pa adgangen til & begjaere budet stadfestet.

I tillegg til kjopesummen svarer budgiver alle overdragelsesomkostninger, som dokumentavgift og tinglysningsgebyr.
Dersom budet aksepteres/stadfestes er det bindende for budgiver pa ovennevnte vilkar.

Budgivers underskrift:
Dato:

Sign

Sammen med budskjemaet skal ogsd innsendes

?Tillegg til salgsoppgave og budskjema”, og ”Legitimasjon av budgiver”
i signerte eksemplarer — totalt 3 sider til sammen




(4 ADVOKATFIRMAET
B TOLLEFSEN
TILLEGG TIL
SALSOPPGAVA OG BODSKIEMA

MA LEVERAST SAMAN MED BODSKJEMA

Adresse: Heereidsvegen 11, 6885 Ardalstangen
Gnr. 27 Bnr. 46 Ardal kommune 4643

Dette er eit tvangssal gjennom Sogn og Fjordane tingrett (nedanfor berre tingretten).
Kjgpesummen skal betalast til advokat Silje Flugheim Heggestad

Kjgparen har avgrensa mogelegheit til 3 gjera gjeldande manglar ved eit tvangssal (avhendingslova
gjeld ikkje), og det vert difor framheva at det er svaert viktig at kjgpar undersgker eigedomen
grundig.

Kjgparen ber risiko for eventuelle konsesjonskrav. Bindingsfrist for bod er minimum 7 veker.
Med samtykke fra tingretten kan det takast omsyn til bod med bindingstid ned til 15 dagar.

Overdraging og oppgjer skal normalt skje 3 mnd. etter at medhjelpar har fgrelagt bodet for
tingretten og rettshavarane, der medhjelpar rar at bodet vert kravd stadfesta.

Betalingsplikta trer likevel ikkje inn fgr to veker etter at stadfestingsorskurda er rettskraftig. Dersom
kjppesummen eller deler av denne vert betalt etter oppgjersdagen, men innan 2 veker etter at
stadfestinga er rettskraftig, ma kjgpar betale eit tillegg pa 6 % rente p.a. Andre forseinking i hgve
betaling av kjgpesummen vert lasta med renter i trad med lov om renter ved forseinka betaling, for
tiden 8,50 % morarente.

Det er tingretten som tek endeleg stilling til boda. Innvendingar mot stadfesting av bod ma sendast til
tingretten innan 2 veker fra partane, rettshavarane og bodgjevar er orientert om at eit bod er kravd
stadfesta.

Etter at tingretten har stadfesta eit bod har dei partane 30 dagars ankefrist pa avgjersla innan bodet
vert bindande. Nar tingretten stadfestar eit bod, vert andre bodgjevarar Igyst fra sine bod. Bodgjevar
vert Igyst fra sitt bod dersom saksgkaren gir avkall pa tilgangen til 3 kreve det stadfesta.

Kjgpar gir medhjelpar fullmakt til & be tingretten om a utferde skgyte/heimelsdokument og til at
retten skal sende dette til medhjelpar, jf. tvangsfullbyrdingslova § 11-33 (2).

Dette skjemaet «Tillegg til salsoppgave og bodskjema» ma saman med «Bodskjema» sendast til
medhjelpar i signert stand.

Eg stadfestar 3 ha lese dette tillegget og heile salsoppgava med vedlegg.

Stad, den

Bodgjevar si underskrift



LEGITIMASJON AV BODGJEVAR

Bodgjevar ma legitimere seg ved innlevering av forste bod ved bruk av ferarkort, norsk bankkort,
pass eller anna gyldig legitimasjon.

Den gyldige legitimasjon skal leggjast i rama under. Ta bilete eller skann den gyldige
legitimasjonen, og send som SMS, eller e-post til medhjelpar. Legitimasjonen ma vare tydeleg og
klart leseleg for at bod skal kunne aksepterast.

Stad, den

Bodgjevar si underskrift
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