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OVERSJODALEN

Landbrukseiendom

Adresse: @Qversjedalsveien 1450, 2540
@versjodalen

Gnr 80 bnr 3 m.fl
Advokat: Lars Erik Hammerdal, 95 33 00 07
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Momentum Advokat AS har gleden av a presentere @versjgdalsveien 1450!

Landbrukseiendom i Tolga kommune pa ca 998 daa. Eiendommen
ligger pa en solrik plass med god utsikt i @versjgdalen. Fantastisk
omrade for jakt/fiske og turer. 33 km til naerbutikk i Tufsingdalen, ca
40 km til Tolga sentrum, ca 60 km til Tynset og ca 70 km til Rgros
med de fleste fasiliteter samt flyplass.
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Prisantydning: kr 1.490 000,- + omkostninger.

Omkostninger:

Tinglysingsgebyr pantedokument: kr 545,-
Tinglysingsgebyr skjgte: kr 545,-
Dokumentavgift (forutsatt salg til prisantydning): kr 37.250,-
Gebyr konsesjonssgknad, ca kr 5.000,-
Ombkostninger totalt: kr 43.340,-
Totalt inkl. omkostninger kr 1.533.340,-

Vi gj@r oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Oppgjor
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kigpesum inkludert omkostninger er innbetalt og

disponibelt pa Momentum Advokat AS sin klientkonto innen overtagelse.

@vrige kjgpsforhold
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Selger har temt og solgt noe av innbo og Igs@re, men en del vil sta igjen og falger handelen. Det
vil ikke bli utfgrt vask fgr overtakelse utover slik eiendommene fremstod pa visningsdagen.

Kontakt megler for naermere info.
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Formuesverdi:
Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Kr 876.982,-

Offentlige/kommunale avgifter:
Arlige kommunale avgifter opplyst av Tolga kommune:

Slam fritidshus kr 1 025

Tilsyn spredt avligp kr 563
Renovasjon utenbygds kr 1 398
Eiendomsskatt kr 2 707

Totalt: kr 5.693,-.
Arsgebyr privat vannverk @versjgdalen Vannverk SA pr 2023: Kr 4.000,- (opplyst av selger)
Det tas forbehold om endringer i avgifter.

Eierskifteforsikring
Selger har tegnet eierskifteforsikring.

Boligkjoperforsikring

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper har anledning til 3 tegne boligkjgperforsikring. Dette er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. Les om denne pa www.help.no og ta kontakt
med oss for ytterligere informasjon.

Energimerking
Eiendommen har fatt energikarakteren og oppvarmingskarakter . Mer om dette finnes i
energiattesten som er vedlagt prospektet.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Det anbefales at hver budgivers fgrste bud har en tilfredsstillende akseptfrist som muliggjgr en
forsvarlig avvikling av salget. Det kan ikke gis bud med akseptfrist tidligere enn kl. 1200 dagen
etter siste annonserte visning.
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Informasjon om eiendommen:

Adresse:
@versjpdalsveien 1450, 2540 Pversjpdalen

Registerbetegnelse:
Gnr 80 bnr 3, gnr 65 bnr 31, gnr 66 bnr 32, gnr 76 bnr 4, gnr 77 bnr 16 i Tolga kommune

Beskrivelse:

Landbrukseiendom pa ca 998 daa (opplyst av landbrukstakstmann). Eiendommen ligger fint til
med flott utsikt over fjellheimen. Eiendommen ligger i et populeert hytte- og friluftsomrade. Det er
33 km til naerbutikk i Tufsingdalen, ca 40 km til Tolga sentrum og 53 km til Rgros med de fleste
fasiliteter samt flyplass.

Jakt- og fiskerettigheter:
Opplysninger fra landbrukstakst:

Det er fiskerett i Langsjgen. Sjgen er tidligere opplyst a vaere "overbefolket" av sik, og at det kan
tas ut relativt store mengder fisk der. Her er mulighet for garnfiske. Tidligere var det tradisjon med
hagstfiske etter sik, men dette har i fglge lokalkjente ikke blitt praktisert i nyere tid.

Det jaktes sma- og storvilt i alle omrader. Teigen i Kdsa inngar i et naturlig bytte mellom valdene,
der grunneierne foretar internt bytte med teiger som ligger utenfor det naturlige omradet det
jaktes i. Jakta pa teiger i @versjgdalen som eies av brukere i Kasa, byttes mot teiger i Kdsa som eies
av brukere i @versjpdalen. Dette er trolig ikke kontraktsfestet pa noen mate, men gjgres etter
muntlige avtaler mellom valdene. Det er usikkert om det praktiseres utbetaling av utbytte, eller
om inntekter av jakta gar til fellestiltak i bygda.

MERK: Disse rettighetene er ikke kontraktsfestet pa noen mate.

Adgang til utleie:

Eiendommen er underlagt konsesjonsplikt. Det vil vaere opp til landbruksmyndighetene i
kommunen 3 avgjgre hvordan boplikt skal praktiseres. Dette kan sette begrensninger til utleie av
bygningsmassen.

Lovlighet:

MERK: Det eksisterer ikke ferdigattest, midlertidig brukstillatelse eller godkjente
bygningstegninger for alle bygninger, se vedlagte kommunale opplysninger for naermere
informasjon. Kjgper overtar all eventuell risiko forbundet med dette.
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Informasjon om eiendommen fortsetter:

Almenningsrett:
Opplysninger fra landbrukstakst:

Eiendommen disponerer allmenningsrett i Semadalen (Engerdal kommune), som gir mulighet for
uttak av ved og tommer til eget bruk. S¢madalen ligger 1-2 mil lenger sgr. Verdien av dette vil
kunne svinge over et lengre tidsrom, da behovet for uttak vil variere i forhold til behovet.

Beiterett:
Opplysninger fra landbrukstakst:

Eiendommen gir rett til utmarksbeite i neeromradet. Omradet er etter forholdene a betrakte som
normal beitemark. | perioder kan omradet vaere rovdyrutsatt, men generelt anses dette problemet
som mindre. En beiteretts verdi er i stor grad knyttet opp mot markedet, og dets behov for
utmarksbeite. En kjgper som aktivt holder bufe og som benytter beitet i sommersesongen, vil ha
en langt st@rre interesse av dette, enn en kjgper som har mer fokus pa skog- og
utmarksressursene. Naerhet til omradet er ogsa av stor betydning for markedets betalingsvilje. Det
er usikkert om det er foretatt vegetasjonskartlegging i omradet, og om det finnes utarbeidet
beitebruksplan. Det antas uansett at dette ikke pavirker verdien. | dette tilfellet kan det veere
aktuelt 3 benytte utmarksbeite til sau, kjgttfe / ammeku eller tilsvarende. Antall dyr vil kunne
variere, og dermed gi endrede forutsetninger for verdien.
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Antall soverom vaningshus:
4

Eierform:
Eier (selveier)

Boligtype:
Landbrukseiendom. Vaningshus og karbolig. Fjgs, sommerfjgs, nyere laftehytte, lager, lite uthus og

stabbur. Se takstrapport for nermere informasjon.

Parkering:
Biloppstillingsplasser pa eiendommen

Tomt/areal:
Totalt areal er av landbrukstakstmann oppgitt til ca 998 daa.

Byggear vaningshus:

1987. Opplysninger gitt av selger. Det eksisterer ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i
kommunens arkiver. Dette var heller ikke vanlig a utstede i den tidsperioden huset er bygget.
Innhold:

BRA-i:

1. etasje: Vindfang , Gang , Kjgkken , Stue, Soverom , Soverom 2, Bad , Vaskerom

Underetasje: Vindfang , Gang , Soverom , Soverom 2, Bad , Teknisk rom, Kott, Stue , Lagerrom 2,
Lagerrom 3
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Beskrivelse av eneboligen fra tilstandsrapport:

Enebolig med underetasje. Boligen er fra 1987, og fremstar med unntak av ytterdgra fra 2012, og
hovedbadeti 1.etg. (20221), tilneermet original fra byggear. Dette tilsier at oppgradering og
modernisering ma paregnes pa det meste av boligens overflater og innretninger. Pa grunn av at
eiendommen selges som dgdsbo, og at det er lite informasjon a finne, kan det vaere feil eller
mangler som ikke er avdekket ved befaringen. Dette gjelder ting som varmekabler i golv og andre
varmekilder, vanninstallasjoner kan veere skadet uten at dette er avdekket, da vannet var
vinterstengt

Eiendomsopplysninger fra takstmann:

Eiendommen har bruksnavnet Nygard vestre.

Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring med polise.nr: 85025383/85025384.
Eiendommen er tilkoblet @versjgdalen vannverk SA. Leder er Anders Ellefsplass.

Opplyst egen septiktank av ukjent type. | byggearet var det mest brukt glassfiberkum, men dette
er ikke bekreftet. Det er usikkert om det finnes leieavtale pa dyrket mark. Ligger i fglge
kommuneplaneni et LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag. Eien dommen er konsesjonspliktig jfr.
konsesjonslovens § 4 med lovpalagt boplikt jfr. § 5.2 ved et konsesjonsfritt salg (innen definert
familie) da den har mer enn 35 daa full-/overflate dyrka jord. Ifglge arealklassifisering pa NIBIO
Gardskart pr. 24.11.2024 oppfyller eiendommen dagens arealkrav i odelslovens jfr. § 2 da den
har mer enn 35 daa full-/overflatedyrka jord. En kjgper kan palegges boplikt etter
konsesjonslovens § 11 ved et konsesjonspliktig (fritt) salg. Ved et fritt salg vil det veere
priskontroll jf. konsesjonslovens §§ 9 og 9 a samt rundskriv. Eiendommen er ogsa underlagt jord
(driveplikt) - og skoglov. Satser for kommunale avgifter finnes pa fglgende nettadresser:
https://www.tolga.kommune.no/tjenester/okonomi-skatt-gebyrer-og-

budsjett/
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Beliggenhet:

Eiendommen ligger langs FV 26 i @versjgdalen, 4 mil fra Tolga sentrum som har de fleste
ngdvendige fasiliteter som offentlige tjenester, butikker, kafe, barnehage, grunnskole, jernbane
m.m. Svakt hellende tun m/vaningshus, karbolig, gammelstue, driftsbygning, stabbur, og en del
uthus litt utenom tunet.

@vrige kommentarer fra takstmann:

Det opplyses fra arvinger at deler av eiendommen 80/72 som ble solgt fra Nygard vestre i 2012
hgrer til eiendommen. Dette skal gjelde dyrket mark og uthus som utgjgr deler av eiendommen
pa totalt 10181,3 m? . Dette er ogsa i fglge samme info bekreftet av dagens eier av eiendommen.
Det viser seg uansett at hele eiendommen star registrert pa samme hjemmelshaver i grunnboka,
og det er derfor ikke tatt hensyn til dette arealet i rapporten. Dersom det senere viser seg at
informasjonen stemmer, ma dette ordnes med kommunen og kartverket slik at arealet blir
fordelt pa riktige eiere.
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Areal

Takstmann Jan Sagplass har malt arealet i vaningshuset i @versjgdalsveien 1450:

BRA-i 1. etasje: 88 m2.
BRA-i underetasje: 85 m2.
Sum BRA: 173 m2.

BRA-e: 0 m?
BRA-b: 0 m?

Terrasse- og balkongareal (TBA): 16 m?2.

Kommentar til areal fra takstmann:

Arealmadlingene i denne rapporten males etter Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er
datert. BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger. Maleverdige arealer: Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heissjakter og
lighende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig, slik at det kan
males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel veere maleverdige. Pa grunn av
mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn
anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Noe arealavvik
kan forekomme.
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Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig:

Nar man kjgper brukt bolig er det viktig a ha riktige forventninger og man ma ikke tro og forvente at
man kjgper en «ny» bolig. Eiendommens byggear er ca 1987 og den er dermed brukt i over 38 ar.
Alle brukte boliger har feil, men de faerreste har mangler etter avhendingsloven.

Apenbare og synlige feil og mangler behgver ikke vaere beskrevet i salgsoppgaven eller i vedleggene
til denne. Vi anbefaler at du tar en grundig gjennomgang av hele eiendommen/boligen, gjerne
sammen en bygningskyndig, fér du bestemmer deg for a legge inn bud. Forhold som er eller burde
vaere oppdaget pa en visning, er normalt ikke en mangel. Kjgper ma ha som utgangspunkt at slitasje
og elde er normalt og forventbart. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har
begrenset levetid.

Domstolene praktiserer kravet til vesentlig avvik strengt, det vil si at noen negative overraskelser
ma aksepteres. Dersom kjgper oppdager forhold han mener er vesentlige og som dermed kan vaere
en mangel etter avhendingsloven, stiller loven krav om at kjgper reklamerer snarlig og «innen
rimelig tid» overfor eierskifteforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at reklamasjon fremmes
umiddelbart etter at man oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller S6derberg og Partners om det er tegnet boligselgerforsikring, straks du
oppdager forhold du mener er en mangel i rettslig forstand.

Brukstillatelse/Ferdigattest:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for enebolig fra 1987. Det foreligger ferdigattest for
driftsbygning for 1997. Utover dette foreligger det ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
for gvrig bygningsmasse i Tolga kommunes arkiv.

Konferer med oppdragsansvarlig dersom det er spgrsmal rundt dette.

Oppvarming:
Elektrisitet og vedfyring
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Regulering:
LNF/m spredt bolig der bebyggelse ligger. Del av en teig er regulert av «@versjgdalen
hytteomrade» areal avsatt til LNF-R. Det er pagaende arbeid med rullering av
kommuneplanens arealdel. (Opplysninger gitt av Tolga kommune)
Odel:
Eiendommen er odelseiendom. Ingen av arvingene har pt paberopt seg odelsrett.
Eiendommens arealer:
Eiendommen er i fglge innhentet landbrukstakst oppgitt til & veere pa 998 daa, hvorav blant annet
71 daa fulldyrket jord, 9,6 daa skog av lav bonnitet, 907 daa annet markslag, 6,3 daa bebygd, samf.
, vann og bre og 3,4 daa ikke klassifisert.
Dyrkamarka er pt utleid til nabobruk pa muntlig avtale.
Det vises til landbrukstakstrapport for naermere informasjon om dette.

Priskontroll:

Ved et fritt salg kan kommunen utfgre priskontroll jf. konsesjonslovens §§ 9 og 9 a samt rundskriv.
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Kulturminner / SEFRAK
Kulturminnesgk gir folgende treff:
Gammelstua er Sefrak-registrert med id nr 0436-0020-082.

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er
en forkortelse for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den
institusjonen som pabegynte arbeidet med registeret. Registreringen ble avsluttet tidlig

pa 1990-tallet, og det er kommunene og fylkeskommunene som har ansvar for bygningene i
SEFRAK-registeret. Registeret ble bygd opp gjennom et stort anlagt feltarbeid i ara 1975 til 1995.
Alle bygninger fra fgr ar 1900 ble registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner.

Det at et hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernesstatus, og legger heller ikke
spesifikke restriksjoner pa hva som kan gjgres med det. SEFRAK-registerert sier ikke noe om
objektenes verneverdi. P4 den annen side kan ogsa objekter som ikke er registrert SEFRAK ha
verneverdi. Kulturminner fra fgr 1537 er automatisk freda gjennom kulturminneloven; for nyere
objekter med nasjonal kulturminneverdi kan det gjgres fredningsvedtak i hvert enkelt tilfelle.
Kommunene kan gjennom sin arealplanlegging regulere kulturminner av lokal, regional eller
nasjonal verdi til hensynssone bevaring.

Konsesjon:

Kjgpet av eiendommen er konsesjonspliktig iht Lov om konsesjon. Salget er betinget av at kjgperen
far innvilget konsesjon til avtalt pris og gvrige avtalte betingelser. Dersom kjgperen ikke far innvilget
konsesjon har partene intet a kreve overfor hverandre. Partene er forpliktet til 3 undertegne
Spknad og konsesjon samtidig med kontrakts underskrift. Kommunens gebyr for
konsesjonsbehandling er pa ca kr. 5 000,- jf. forskrift om gebyr for konsesjons- og delingssaker.

Konsesjonsgebyret dekkes av kjgper.

Det er administrasjonen/politikerne i den aktuelle kommunen som er rette konsesjonsmyndighet.
Noen viktige hovedelementer som kommunen skal vurdere for at konsesjon skal gis er:

1. At den avtalte prisen for eiendommen er i samsvar med en samfunnsmessig forsvarlig
prisutvikling, ref. rundskriv og retningslinjer.

2. At boplikten oppfylles
3. At garden drives. Etter Jordlova skal fulldyrka areal holdes i hevd.

Ved spgrsmal om konsesjon vennligst ta kontakt med Tolga kommune eller oppdragsansvarlig.
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Servitutter/heftelser:

Det er tinglyst felgende heftelser i grunnboka for eiendommen gnr 80 bnr 3 i Tolga kommune:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas a kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1847/900241-1/16 BESTEMMELSE OM BEITERETT
23.07.1847

1848/900146-3/16 ERKLERING/AVTALE
08.02.1848 Bestemmelse om mosetak

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1869/900246-1/16 UTSKIFTING

05.06.1869

1869/900247-1/16 UTSKIFTING

14.12.1869

1893/900126-1/16 RETTSBOK

05.10.1893

1950/571-1/16 ERKLERING/AVTALE

20.04.1950 PLIKT TIL OMKOSTNINGER I FORBINDELSE MED OPPARBEIDELSE /

VEDLIKEHOLD AV SENKNINGSARBEIDE AV LANGSJZEN
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1968/3708-6/16 ERKLERING/AVTALE

01.11.1968 PLIKT TIL A TA DEL I OPPARBEIDELSE / VEDLIKEHOLD AV
VEGANLEGGET S@NM@R - SKOMAKERDALEN
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1971/4146-1/16 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

07.10.1971 Vegvesenets betingelser vedtatt
1972/5197-1/16 RETTIGHET

25.11.1972 RETTIGHETSHAVER: STATEN V/VEGSJEF.I HEDMARK

LGPENR: 1598015
LEIE AV GRUSTAK

INNSKUDD / ENGANGSBEL@P: NOK 7,010
BESTEMMELSER OM TILBAKEF@RING TIL HOVEDBRUK / DENNE
EIENDOM.
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 3426 TOLGA
Gnr: 80 Bnr: 3

Data uthentet:
Oppdatert per:

09.03.2026 k1.
09.03.2026 k1.

13.24
13.24

1973/3521-1/16
28.08.1973

1975/5020-15/16
31.10.1975

1979/596-1/16
05.02.1979

1983/4458-1/16
08.08.1983

1983/4458-2/16
08.08.1983

1987/1109-1/16
06.03.1987

1987/2617-2/16
10.06.1987

1988/4601-1/16
28.09.1988

1991/1280-1/16
26.03.1991

1994/5504-1/16
29.11.1994

2002/4281-1/16
07.11.2002

2006/1501-1/16
10.04.2006

2012/20040-2/200
09.01.2012

* %

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

Rettighetshaver
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED

ERKLERING/AVTALE

FLERE

@versjgdalen Vannverk A/L

FLERE

PLIKT TIL OMKOSTNINGER I FORBINDELSE MED OPPARBEIDELSE /
VEDLIKEHOLD AV VEGANLEGGET RIKSVEG 219 ASVOLLEN M/

SIDEARM
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED

ERKLERING/AVTALE

FLERE

PLIKT TIL A TA DEL I OPPARBEIDELSE / VEDLIKEHOLD AV
VEGEN ORV@IJORDET - JORDFLOEN I TOLGA

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED

BESTEMMELSE OM GRUSTAK
RETTIGHETSHAVER: STATENS VEGVESEN
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED

RETTIGHET

RETTIGHETSHAVER: STATEN V/VEGSJEF
LPPENR: 1598015

LEIEAVTALE

1150 M2 TIL LAGERPLASS

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED

F@DERAD

RETTIGHETSHAVER: NYGARD RAGNHILD
RETTIGHETSHAVER: NYGARD SIMON
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED

PRIORITETSBESTEMMELSE

VEKET FOR: OBLIGASJON
PRIORITET VEKET

MED RETTIGHETER UNNTATT BORETT

ERKLERING/AVTALE

FLERE

FLERE

.I HEDMARK

FLERE

FLERE

1987/1719-1/16

PLIKT TIL A TA DEL I OPPARBEIDELSE / VEDLIKEHOLD AV
VEIANLEGGET ELLEFSPLASS - SIMAENGET/JAMTENGET

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED

ERKLERING/AVTALE

FLERE

PLIKT TIL OMKOSTNINGER I FORBINDELSE MED OPPARBEIDELSE /
VEDLIKEHOLD AV VEGANLEGGET JENSASEN - SIMASENGET/

JAMNTENGET
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED

ERKLERING/AVTALE

FLERE

Vedtak av det offentliges vilkar for statstilskudd i

forb.
med vei- og bruanlegg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 300 000

PANTHAVER: TOLGA-OS SPAREBANK
ORG.NR: 816 793 432

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 600 000

PANTHAVER: TOLGA-OS SPAREBANK
ORG.NR: 816 793 432

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED

BESTEMMELSE OM VEG

FLERE

FLERE

RETTIGHETSHAVER: KNR:3426 GNR:80 BNR:71

Side 2 av 3



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 09.03.2026 kl. 13.24
Oppdatert per: 09.03.2026 k1. 13.24

Kommune: 3426 TOLGA

Gnr: 80 Bnr: 3

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2012/35076-2/200 BESTEMMELSE OM VEG
12.01.2012 RETTIGHETSHAVER: KNR:3426 GNR:80 BNR:68

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2012/72154-2/200 BESTEMMELSE OM VEG
25.01.2012 RETTIGHETSHAVER: KNR:3426 GNR:80 BNR:70

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2015/983410-1/200 JORDSKIFTE
23.10.2015 Jordskiftesak 0420-2010-0023 Orvdalssameiet.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2023/178925-1/200 JORDSKIFTE
17.02.2023 21.00 Sak 18-099816REN-JOIN/JTYN ORVDALSVEIEN

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
GRUNNDATA
0/901162-1/16 OPPRETTELSE AV MATRIKKELENHETEN

EIENDOMMEN ER OPPRETTET F@R 1930
1866/900062-1/16 REGISTRERING AV GRUNN
10.10.1866 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3426 GNR:80 BNR:4
1869/900066-1/16 REGISTRERING AV GRUNN
26.07.1869 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3426 GNR:80 BNR:5
1893/900045-1/16 REGISTRERING AV GRUNN
07.10.1893 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3426 GNR:80 BNR:13
1933/900222-1/16 REGISTRERING AV GRUNN
16.11.1933 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3426 GNR:80 BNR:19
2012/50695-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
18.01.2012 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3426 GNR:80 BNR:72
2020/736608-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:0436 GNR:80 BNR:3

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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Det er tinglyst falgende heftelser i grunnboka for eiendommen gnr 65 bnr 31 i Tolga kommune:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1978/4654-2/16 BESTEMMELSE OM VEG

04.09.1978 RETTIGHETSHAVER: KNR:3426 GNR:65 BNR:55
Bestemmelse om vannrett
Med flere bestemmelser

1987/1109-1/16 F@DERAD

06.03.1987 RETTIGHETSHAVER: NYGARD RAGNHILD
RETTIGHETSHAVER: NYGARD SIMON
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1987/2617-2/16 ** PRIORITETSBESTEMMELSE

10.06.1987 VEKET FOR: OBLIGASJON 1987/1719-1/16
PRIORITET VEKET
MED RETTIGHETER UNNTATT BORETT

2006/1501-1/16 PANTEDOKUMENT
10.04.2006 BELZP: NOK 600 000
PANTHAVER: TOLGA-OS SPAREBANK
ORG.NR: 816 793 432
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2026/23579-1/200 BESTEMMELSE OM VEG

08.01.2026 21.00 RETTIGHETSHAVER: KNR:3426 GNR:65 BNR:55

2026/23579-2/200 BESTEMMELSE OM VANNRETT

08.01.2026 21.00 RETTIGHETSHAVER: KNR:3426 GNR:65 BNR:55

2026/23579-3/200 BESTEMMELSE OM BRENSEL/VED

08.01.2026 21.00 RETTIGHETSHAVER: KNR:3426 GNR:65 BNR:55

GRUNNDATA

1932/900002-1/16 REGISTRERING AV GRUNN

05.01.1932 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3426 GNR:65
BNR:12

Side 1 av 2



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 09.03.2026 kl. 13.29
Oppdatert per: 09.03.2026 k1. 13.29

Kommune: 3426 TOLGA

Gnr: 65 Bnr: 31

1970/3919-1/16 REGISTRERING AV GRUNN

26.09.1970 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3426 GNR:65 BNR:55
2020/1681623-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:0436 GNR:65 BNR:31

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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Det er tinglyst falgende heftelser i grunnboka for eiendommen gnr 66 bnr 32 i Tolga kommune:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1968/1178-1/16 BESTEMMELSE OM VANNRETT

19.04.1968 RETTIGHETSHAVER: KNR:3426 GNR:34 BNR:41
1987/1109-1/16 F@DERAD

06.03.1987 RETTIGHETSHAVER: NYGARD RAGNHILD

RETTIGHETSHAVER: NYGARD SIMON
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1987/2617-2/16 ** PRIORITETSBESTEMMELSE

10.06.1987 VEKET FOR: OBLIGASJON 1987/1719-1/16
PRIORITET VEKET
MED RETTIGHETER UNNTATT BORETT

2006/1501-1/16 PANTEDOKUMENT
10.04.2006 BEL@ZP: NOK 600 000
PANTHAVER: TOLGA-OS SPAREBANK
ORG.NR: 816 793 432
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1932/900003-1/16 REGISTRERING AV GRUNN

05.01.1932 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3426 GNR:66
BNR: 6

2020/201884-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:0436 GNR:66 BNR:32

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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Det er tinglyst fglgende heftelser i grunnboka for eiendommen gnr 76 bnr 4 i Tolga kommune:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

2006/1501-1/16 PANTEDOKUMENT
10.04.2006 BEL@P: NOK 600 000
PANTHAVER: TOLGA-OS SPAREBANK
ORG.NR: 816 793 432
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1933/900272-1/16 REGISTRERING AV GRUNN

15.12.1933 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3426 GNR:76
BNR:1

2020/883325-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:0436 GNR:76 BNR:4

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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Det er tinglyst falgende heftelser i grunnboka for eiendommen gnr 77 bnr 16 i Tolga kommune:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1987/1109-1/16 F@DERAD

06.03.1987 RETTIGHETSHAVER: NYGARD RAGNHILD
RETTIGHETSHAVER: NYGARD SIMON
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1987/2617-2/16 ** PRIORITETSBESTEMMELSE

10.06.1987 VEKET FOR: OBLIGASJON 1987/1719-1/16
PRIORITET VEKET
MED RETTIGHETER UNNTATT BORETT

2006/1501-1/16 PANTEDOKUMENT
10.04.2006 BEL@ZP: NOK 600 000
PANTHAVER: TOLGA-0OS SPAREBANK
ORG.NR: 816 793 432
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1962/3843-1/16 REGISTRERING AV GRUNN

24.12.1962 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3426 GNR:77
BNR:8

2020/1216730-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:0436 GNR:77 BNR:16

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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MOMENTUM

)"0\ MEDLEM AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

Servitutter/heftelser forts:
MERK:

Det eksisterer ytterligere heftelser som det arbeides med a fa tinglyst for overtakelse. Dette
dreier seg, blant annet, om rettigheter til hytteeiendom i utmarka pa eiendommen gnr 65 bnr 31
i Tolga kommune. Rettighetshaver er gnr 65 bnr 55 i Tolga kommune. Rettighetene gar ut pa rett
til vei/adkomst til eiendom 65/55 og parkeringsplass, rett til vannledning og vann samt rett til
ved til eget bruk. Kjgper aksepterer dette og forplikter seg til 8 medvirke med sin signatur pa
eventuelle ngdvendige dokumenter i den forbindelse. Se kartutsnitt nedenfor:

05 /21 Vannledning

%,
afs e
€




Erklaering om rettighet i fast eiendom '

mmmmmmmg
Inge Erlend Grpndalen ”‘"‘TW’"_’“ -
Adresse NGLYST
FO”M 7_3 DOKUMENTH 2357‘7
51 - Ty doﬁ 08 JAN 2028
Mle/ STATENS KARTVERK

1. Hjemmelshaver (avgiver)
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o ermUnD Wya AR eI o
Mo & IREVE Wys R0 200375 Y 9299
TROWD  MVyé ARO (607Fe 29553

C30FF Y3icy

2. Elendom (avgivers) ?
Kememurant. | Kommunengvn [Ge o |[Feston |Sekgonsme
26 Tolo- 65 3/

3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ A eller 8

Rettighet for fast elendom (reedl servitutt) *

W6 T OLa-

[Gae.  Joar  [festen |Seksionsne

65 5

Rettighet for person (personlig servitutt/peageheftelse)
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4. Beskrivelse av rettigheten ©
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5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 7

6. Underskrifter
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2) Rekvirenten er den som sander inn dokumentet for tinglysing. Denne vil 13 det ferdig tinglyste dokumentet tisendt, og falaura
for tinglysingsgebyr.

3) Gendommen hwor rattigheten higger.
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annet ledd bokstav d.

5)  fFormdlet med denne undersiriftan er 4 sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten md gis en noysktig tekstlig beskrveise, Jf. tinglysingsioven § 8 . forsirift am tinglysing § 4 (darbet og form).
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B) Mmmuhwummmmw.mu«mwm
1l slendommen, md alle grive under, eer dot md vedegges fullmakt fra den efler de som Ikke undertegner,

[INGLYST

CGKIJ.‘J?#Jx.’:“?g S;q SE—

}
SF-0230 (8 JAN 720726 q‘)ﬁuz
STATENS KARTVE Lfal




MOMENTUM

MEDLEM AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

Vei, vann og avigp:
Privat vei, vann og avlgp. Privat septik.

Andre opplysninger:
Eiendommen har visning som annonsert pa internett, eller ved at interesserte kigpere gj@r en
narmere avtale med megler.

Meglers rett til 3 stanse gjennomfgring av en handel

| henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(Hvitvaskingsloven) er meglerpliktig a giennomfgre legitimasjonskontroll. Dette innebaerer blant
annet plikt for meglerforetaket til 3 foreta kundekontroll av begge parter i handelen, herunder plikt
til @ foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjpper(budgiver) opptrer pa vegne av andre enn
seg selv. Endeligkundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmgtet. Dersom kundekontroll
ikke kan gjennomfgres kan ikke meglerforetaket bistd med gjennomfgring av handelen, herunder
ikke foreta oppgjar. Meglerforetaket er videre forpliktet til 3 rapportere "mistenkelige
transaksjoner" til @kokrim. Med "mistenkeligtransaksjon" menes transaksjon som mistenkes a
involvereutbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende
mulighet for kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan
ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket somfglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.



MEDLEM AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

MOMENTUM

Budgivning

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. informasjon ombudgivning. Alle bud og
budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes
skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre
som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud ma du samtidig legitimere deg med kopi av
legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade
budgiver og selger. For a legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet
budskjema sendt pa mail, eller annengodkjent skriftlig kommunikasjonsform. Ta en prat med megler
om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet. Det
forekommer at fristene for a akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud.
Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma vaere akseptert og denne fristen er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma kjgper fa beskjed om at budet er akseptert
innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter a legge inn bud til tett opp mot en annen
budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem
til megler eller at bud allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller
budforhgyelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt av megler og kan formidles til selger og
andre interesserte.

Konti i norsk finansinstitusjon
| forbindelse med oppgjer ma kjgpesummen innbetales fra kjppers konto i norsk finansinstitusjon.

Selger ma likeledes dokumentere at konto, hvor nettoproveny skal utbetales, er selgers egen konti i
norsk finansinstitusjon.

Overtakelse
Etter neermere avtale.



MOMENTUM

MEDLEM AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING
Eier
Per Ragnar Nygard dedsbo

Boligkjpperforsikring

Momentum Advokat AS formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste fem arene. Forsikringen har ingen egenandel. Du kan ta kontakt
med megler for a fa informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys
kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget eller neermeste families bruk, og det er en
forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/ smabruk,
er det kun forhold tilknyttet til vdningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer
henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, samt opplysninger innhentet
fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder. Eiendommen selges i den stand og
stilling som den er i ved besiktigelsen jfr. Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova) § 3-9.
Kigper kan derfor ikke paberope seg noen andre av bestemmelsene i lovens kapittel 3 enn de som er
ufravikelige ved forbrukerkjgp iht. lovens § 1-2(2). Selgers ansvar etter avhendingslova blir med dette
redusert for eventuelt mindre vesentlige skjulte feil og mangler. Ved salg til profesjonelle kjgpere
gjelder ikke Avhendingslovens kapittel 3 med unntak av § 3-7 og 3-8. En forutsetning for salget er at
skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at Momentum Advokat AS kan
offentliggjgre kjgpesum i egen markedsfgring. Interessenter og kigper ma godta at selger og megler
bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning
av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet
der du bor. Vitilbyr for gvrig oppgjdrsoppdrag og advokattjenester innen de fleste rettsomrader.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt meglerprovisjon med kr 45.000,- samt tilretteleggingshonorar med kr 15.000,- for
giennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
markedsf@ringspakke med kr 15.000,- og visninger kr 4.000,- pr stk. Dersom handel ikke kommer i
stand har megler krav pa a fa dekket alle utlegg. Alle bel@p er inkl. mva.

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av overtakelse.

Oppdragsansvarlig
Advokat Lars Erik Hommerdal.
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MEDLEM AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering at megler er forpliktet til a foreta
kundekontroll av begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i forbindelse med inngaelse
av oppdraget, og for kjgper pa tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll ikke kan
giennomfgres, er meglerforetaket palagt a avsta fra gjennomfgring av oppgj@ret. Partene er selv
ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre, uten at det kan anfgres et
kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

Nye bestemmelser i avhendingsloven

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjpper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 3 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radfgrer seg med eiendomsmegler eller
en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjor utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre
en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl § 3-9, 2. pkt. Informasjon om kj@pers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underspke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kigpere som ikke anses som forbrukere.



MOMENTUM

MEDLEM AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet 21.05.2025 og utformet iht. lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr bud inngis.

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtagelse.

Informasjon om Advokatfirmaet

Momentum Advokat AS, Pb, 2005, 7410 Trondheim
Organisasjonsnummer: 916 052 413

Ansvarlig megler: Advokat Lars Erik Hammerdal

TIf: 95 33 00 07 E-post: lars@momentumadvokat.no
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Verditakst for landbrukseiendom

Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

Adresse Oversjpdalsveien 1450 Krr Kommune Gnr Bnr Fnr
Postnr./sted 2540 GVERSIODALEN 1426 Telga 80 3
Verdisettingsformal Salg 1426 Tolga 65 3

Type eiendom Landbrukseiendom uten aktiv drift 31426 Tolga 66 32

Rekvirent Advckat Inge Erlend Grandalen 1426 Tolga 76 &
Hjemmelshaver(e) Per Ragnar Nygird dadsbo 1426 Tolga 7 16
Befaringsdato 20.11.2024

Tilstede/opplysninger  Takstmann Jan Sagplass

gitt av

Premisser og forutsetninger

Taksten er basert pa visuell besiktigelse uten inngrep i konstrukgoner. Det er derfor nedvendig 3 ta forbehold om eventuelle skjulte fei og
mangler som Ikke kan sees ved vanlig wsuell befaring, Takstmannen er derfor ikke ansvarkg for manglende opplysninger om fell og mangler han
ke kunne ha oppdaget etter & ha undersakt takstobjektet shk god skikk tilsier. Hjemmaelshaver forplicter & lese taksten og melde om evt. fell og
mangler for den brukes offentlig. Dette er ikke en tilstandsrapport som er en mer omfattende gjennomgang av eiendommen.

Taksten gelder elendommens markedsverch der det er tatt hensyn tll de begrensninger som gpelder ved omsetning av landonkselendom | forhold
til konsegjonslovens §9, prisregulering og jordiovens 12 mm

¢ Dette er en rapport som baseres pa opplysninger gitt av eier, https//kommunekart.com, og Nibio Gardskart(Skog og landskap). Det tas

ke ansvar for fel cpplysrenger gitt | forbindelse med befanng, eller fed | grunnlag | offentlig kartverk,

Bygningene pa elendommen er ikke kontrollert | sin helhet

Det presiseres at denne rapporten er en enkel vurdering av eiendommen. Den ma ikke forveksles med en tilstandsrapport, som baserer
seg pa en mer grundig gjennomgang, og beskriver byggverkets tekniske tistand etter NS 3500:2018, og “Forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighanded)”, Skader eller symptomer pa synlige skader skal angis. s mulig, skal takstingeniaren tilkjennegl
mulig skadedrsak. Denne ma anses som en anbefaling, fordi den kun baserer seg pa visuell vurdering. Overflater som ved befaringen er
tildekket av mabler, tepper, tekstier og annet lasare, kan ikke kontroleres og inngar ikke i takstingenievens vurdering.

* Det er ikke kontrollert om det foreligger brannpdbud eller offentlig pabud, og det forutsettes at dagens drift er tillatt. Takstingenioren
legger til grunn at alle bygrenger og bruken er godkjent av rette Instans og | henhold til geldende forskrifter. Det er taksert utifra
bygningens faktiske bruk. Kommuners arklv er Ikke glennomgatt og takstingenigren verdsetter og beskrver bygningene slik de fremstod
pd befaringen.

¢ Etter avtale med rekvirenten er det ikke vektlagt detaljerte beskrivelser av eiendommens bygninger og andre enkeltelementer. Dette med
bakgrunn | takstens formal, som er arv | famiben, Med bakgrunn i dette vurderes det at elendommen er kjent for involverte parter

*  For vaningshuset er det utarbeidet egen tilstandsrapport | henhold til nye regler som tridte i kraft
01.01.2022.- Tilstandsrapporten ma ses i sammenheng med denne landbrukstaksten.

* Alle verdiberegninger er gjort i denne takstrapporten.

Fremlagte dokumenter

Fremlagte dokumenter

Innhentet opplysninger fra egenmeldingsskjema.
Skifteattest datert 3/6-24,
Informasgon fra arvinger.

Andre merknader

Det opplyses fra arvinger at deler av ciendommen 80/72 som ble solgt fra Nygard vestre i 2012 horer til ciendommen. Dette skal gjelde
dyrket mark og uthus som utgjer deler av elendommen pd totalt 10181,3 m’, Dette er ogsh i felge samme info bekreftet av dagens eler
av elendommen, Det viser seg uansett at hele elendommen stir registrert pd samme hjemmelshaver | grunnboka, og det er derfor ikke
tatt hensyn til dette arcalet i rapporten. Dersom det senere viser seg at informasjonen stemmer, ma dette ordnes med

kommunen og kartverket slik at arcalet blir fordelt pa riktige eiere.

Eiendomsopplysninger

Oversjodalsvelen 1450 Side 2 av 18 Alvdal Takst AS
2540 OVERSJO@DALEN 11/25/2024 Jan Sagplass
Gnr: 80 Bnr: 3
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Norsk takst
Verditakst for landbrukseiendom
Avstand td Avstand til Avstand til Avstand tl Velkvalitet
by/bygdesenter | offentig ves | off kommunikasjon skole |
40 km A 0,1 km A 40 km A 40 km  Fast dekke pa fylkesvel 26

Heftelser / rettigheter knyttet til eiendommen

Heftelser som pavirker verdeen er ikke opplyst eller hersymatt
Eiendomsopplysninger

Bendommen har bruksnavnet Nygard vestre,

Elendommen er forsikret | Gensidige Forsikring med polise. nr: 85025383/85025384,

Eiendommen er tilkoblet Sversjedalen vannverk SA. Leder er Anders Bllefsplass.

Opplyst egen septiktank av ukjent type. | byggedret var det mest brukt glassfiberkum, men dette er ikke bekreftet
Det er usikkert om det finnes leleavtale pa dyrket mark

pd girders ressursgrunnlag.

Ugger | felge kommuneplanen | et UNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og rendnft og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert

* Eiendommen er konsesjonspliktig jfr. konsesjonslovens § 4 med lovpalagt boplikt jfr. § 5.2 ved et konsesjonsfritt salg (innen definert

familie) da den har mer enn 35 daa full-/overflate dyrka jord

* Ifolge arealklassifiserng pa NIBIO Girdskart pr. 24.11.2024 oppfydler elendommen dagens arealkrav | odelslovens jfr, § 2 da den har mer

enn 35 daa full-foverflatedyria jord.

* Enkjoper kan pdlegges boplikt etter konsesjonslovens § 11 ved et konsesjonspliktig (fritt) salg. Ved et fritt salg vil det vaere priskontroll jf.

konsesjonslovens & 9 og 9 a samt rundskny,
Elendommen er 0gsa underagt jord (driveplikt) - og skoglov.

.
¢ Satser for kommunale avgifter finnes pd folgende nettadresser: bttpsy//www.tolga kommune no/tjenester/okonomi-skatt-gebyrer-og-

budsjett/

Merknader

Det er ingen opplysninger om at aviopet har redusert funksjon, men eldre aviepsanlegg ma paregnes rehabilitering ved okt eller endret bruk.
Private aviapsanlegg har alltid en viss risiko for funksjonsswikt, og selv et anlegg av nyere drgang kan fi driftsproblemer uten forvarsel.

Dette er avhenglg av stedlige grunnforhold, utferelse pa anlegget, og hyppigheten av bruken
Beliggenhet

Bendommen ligger langs FV 26 | @versjadalen, 4 mil fra Tolga sentrum som har de fleste nadvendige fasiteter som offenthge tjenester, butikker,

kafe, barnehage, grunnskole, j[embane m.m,
Swvakt hellende tun my/vaningshus, kirbolig, gammelstue, driftsbygning, stabbur, og en del uthus litt utenom tunet.

Arealgrunnlag pa eiendommen

Fulldyrket jord 71,0daa
Overflatedyrket jord 0.0daa
Innmarksbeite 0.0 daa
Skog av srs hog bonitet 0.0 daa
Skog av heg bonitet 0,0 daa
Skog av middel bonitet ‘ 0,0 daa
Skog av lav bonitet 9,6 daa
Uproduktiv skog 934,6 daa
Myr 88,2 daa
Apen jorddekt fastmark 152,3 daa
Apen grunnlendt fastmark 3.5 daa
Bebygd, samf, vann, bre 6,8 daa |
lkke klassifisert 4 34daa |
Somm !
Opplysningskilder, merknader

Ovenstaende arealbeskrivelse er hentet fra NIBIO Gardskart,

71,0 daa ‘

9,6 daa

1178,6 daa

10,2 daa
12694 daa

Undertegnede ma presisere at det igger utenfor dette oppdraget & gjare mer n@yaktige malinger enn det NIBIO kan gjere med hensyn
til esendommens stavrelse og arealklassfisering. Takstmannen forutsetter derfor at arealtall og Kassifisering fra NIBIO er korrekt hvis det ikke

konkret kommenteres.
Oversjodalsvelen 1450 Side 3 av 18 Alvdal Takst AS
2540 OVERSJO@DALEN 11/25/2024 Jan Sagplass
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Verditakst for landbrukseiendom

Bendommens arealfordeling er hentet | Gardskart den 24,11.2024 og det tas Ikke ansvar for endringer | arealstatus etter dette tidspunktet,

Jord og beite

Omrade og belggenhet Areal (daa) Vanning Driftswes Avkastring Total avkastning
Ua / Ned) avstand (m) pr. daa* pr. ar
Gardsjorda 440 daa Nel Ca 0-500 Kr. 200 Kr 8 800
Nede ved Hola 151 daa Ned Ca 1500 Kr. 100 Kr 1510
Ved Jordfloen 11,9 daa Nel Ca 3800 Kr. 100 Kr 1150
Sum jordbruksareal 71 daa Kr. 11500
Jordbruksareal (daa) 71 daa Verdi  Kr, 287 500

Kapitaliseringsrenten 4% pa jord er i henhold til gjeldende rundskriv rundskriv M-3/2002 med senere endringer.
* Basert pi normal netto avkastningsverdi for dyrket mark.

Begrunnelse for valgt kapitaliseringsrente
Kapitakseringsrente er valgt med bakgrunn | rundskriv M-3/2002 og M-1/2021
Opplysningskilder, beskrivelse av jord og beiter, kvalitet av gjerder, jordleie osv.

Jordvesen ligger | omradet ca 710 - 760 m.o.h, og er mest egnet til grasproduksjon og bete,
Jorda er fordelt pa 3 steder:

¢ Gardsjorda fordelt pa 3 skifter, rundt tunetica 21 daa), nedenfor veien[ca 15 daa), og et skifte ca 500 m vest for tunet{ca 8 daa). P3 fiyfoto
ser denne ut til 3 vaere i aktiv bruk, og i bra hewvd.

*  Etskifte nede ved Hola pa ¢a 15,1 daa PA fiyfoto ser arealet ut til & ha begynnende glengroing, og ser ikke ut til & ha vaert drevet aktae |
senere tid

¢ Etskifte ved Jed Jordfloen pd ca 12 daa. Dette ser ogsd ut til & baere preg av 3 ikke vaert drevet aktivt i det siste.

Kommentarer

Den dyrkede marka er Ikke besktiget grunnet sng

Det anbefales at interessenter besiktiger jordveien, og gjer egne vurderinger av denne.

Transportavstander til den dyrkede marka er beregnet pad kart, og avhengig av kjareruter kan dette avvike. | enkelte tilfeller kan dette dreie seg om
Wftlirge fra elendommens tun

Myndighetene bruker fedgende definisjoner pd dyrket mark

o Med fulldyrka jord menes “jordbruksareal som er dyrka til vanlig pleyedybde, og kan bemyttes til dkervekster eller td eng, og som
kan fomyes ved playing®.

¢ Med overflatedyrka jord menes “jordbruksareal som for det meste er rydda og jevna i overflata, slik at masionell hasting er mulig®.

¢ Innmarksbeite er jordbruksareal som kan brukes til beite, men som ikke kan hastes maskinelt. Mirst 50 % av arealet skal vaere dekket av
grasarer eller urter som tiler beiting

Uproduktiv skog og utmark 1182 daa Verd| pr. daa  Kr, 250 Sum verdi  Kr, 295 500
Hogstiklasse 1 2 3 4 5 Sum
0 daa 0 daa 0 daa 0 daa 0 daa 0 daa
A Adig avkastning pr. daa Kr. 0 | Total skogverdi 7 Kr. 0
' ' Total verdi skog / utmark Kr. 295500
Sthende skog Granm? ub. 0
Furu m® ub, 5
Lawv m3 ub. 0
Tilvekst m? ub, 0 Arstall for skogtaksten
Prod. evne m> ub. 0 Innestdende skogfondkonto, pr.  Kr 0

Kapitaliseringsrenten 4% pi skog/utmark er | henhold til gjeldende rundskriv rundskriv M-3/2002 med senere endringer.
Begrunnelse for valgt kapitaliseringsrente

Oversjodalsvelen 1450 Side 4 av 18 Alvdal Takst AS
2540 OVERSJO@DALEN 11/25/2024 Jan Sagplass
Gnr: 80 Bnr: 3




Norsk takst

Kapitakseringsrente er valgt med bakgrunn i rundskriv M-3/2002 og M-1/2021.
Opplysningskilder, beskrivelse av skogen, veidekning, driftsforhold osv,

Med unntak av ca 10 daa produktiv skog bestdr brukets utmark av uproduktiv skog og annet areal.
Markslagsfordeling med arealer er beskrevet nedenfor,

Utmarka er fordelt pd totalt 4 teiger:

Gardstelgen med ¢a 140 daa utmark

Teig sar for Langsjemens vestende ved Smarbekkfloen pa 258 daa.

Teig ved Jordfloen pa ca 238 daa.

Telg | Trangdaden | Kdsa pa 271 daa. Tesgen ligger ¢a 15 km nord for elendommen ved FV 26, og deles av denne

De 10 daa produktv skog som er klassifisert som lavbonitet skog er en liten parsell av gardsteigen rett vest for garden helt inntll fidkesvelen
Denne teigen har | falge Nible Kilden mest furu. @vrige telger med utmark har overvekt av bjerk med nnslag av noe fury,

Al skog ligger innenfar vernskoggrensa.

Det ser ikke ut som at det er driftstekniske problemer tilinyttet skogsdrift, og det forutsettes helmekanisert drift i alle teiger. Det ser ikke ut til 3
vaere behov for ytterligere vegbygging for  utnytte elendommens skogressurser. Dette med wnntak av teigen som ligger sarvest for Langsjeen,
Her er det krevende adkomst over starre myrer, og tilgeengeligheten anses som relativt krevende,

Opplysningskilder, beskrivelse av utmark
Bendommens utmark har | falge Nibxo gardskart falgende fordeling

Skog lav bonitet, 9.6 daa.

Upraduktiv skog, 9346 daa.

Myr uten skog, 88,2 daa.

Jorddekt fastmark, 1523 daa.

Skrnn fastmark, 3,5 daa

Ikke kartiagt, 3,4 daa.

| tillegg kommer bebygd, samf, vann, bre, 6,8 daa.

Som grunnlag for verdi av uproduktiv skog og utmark er gitt en skjennsmessig grunmverdi pa kr 250,-/daa.
Kommentarer

Prisantydrengene for skagen er ut fra beregninger basert pd NIBIC Gardskart, og er et estimat pd hva undertegnede mener er markedsverdi.

Det presiseres likevel at eventuelle kjspere selv bar foreta befaringer og glere seg opp en mening om den faktiske tistanden pa skogen,

Skogen ligger over verrskoggrensa, og hogst utover ved tl eget bruk skal meldes ti kommunen, Denne meldeplikten skal sikre at den
heyereliggende skogen forvaltes pa en baerekraftig mite, og at det etableres ny foryngelse. Ellers har meldeplikten ingen restriksjoner ved hogst
ag uttak av tommer.

Milaregistrering er nedvendig for & kunne levere tammer til industriformdal | Norsk PEFC Skogstandard er krawet at det skal vaere gjennomfert
miljaregstrenng pa alle elendommer aver 50 daa dersom man skal selge tammer som videreforedles industrielt, Med tanke pa elendommens
skogressurs er dette mindre relevant, da det meste vl vaere aktuelt til vedhogst, og ikke leveranser av tommer.

Jakt og fiske
 Verdi av jakt og fiske pr. K. 3576 Samlet verdi av jakt og fiske | Kr. 89 400

Kapitaliseringsrenten pa jakt og fiske er med bakgrunn | en skjennsmessig vurdering satt til 4 %
Begrunnelse for valgt kapitaliseringsrente
Kapitakseringsrente er valgt med bakgrunn | rundskriv M-3/2002 og M-1/2021

Opplysningskilder, beskrivelse
I falge lokalkjent gardbnder har esendommen medlemskap | falgende utmarkslaag

¢ @wersjedalen viltstellomedde SA v/leder Gudmund Nygard
* Jordet grunneierlag.
* Kisapst

Det er fiskerett i Langsjsen. Sjoen er tidligere opplyst 3 vaere “overbefolket” av sik, og at det kan tas ut relativt store mengder fisk der. Her er
mulighet for tilnaermet ubegrenset garnfiske. Tidligere var det tradisjon med hastfiske etter sk, men dette har i folge lokaligente ikke blitt
praktisert | ryere tid,

Det jaktes sma- og storvilt | alle omrdder. Tesigen i Kasa inngdr i et naturlig bytte mellom valdene, der grunneierne foretar internt bytte med teiger
som ligger utenfor det naturlige omrddet det jaktes i. Jakta pa teiger | @versjodalen som eies av brukere | Kisa, byttes mot teiger | Kisa som eies
av brukere | @versjedalen Dette er trolig (kke kontrakisfestet pd noen mate, men gieves etter muntiige ataler mellom valdene

Det er usikkert om det praktiseres uthetaling av utbytte, eller om Inntekter av jakta gar til fellestiltak | bygda. Uansett legges ti grunn en verds
tilsvarende normal markedspris for jakta. Denne settes til kr 3,-/daa skog og utmark, totalt 1192 daa.

Verditakst for landbrukseiendom & ‘_:,»"_‘-.‘I__-}v"‘-s
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Verditakst for landbrukseiendom

Kommentarer

Bestandtetthet og avskyting varierer fra ar til Ar, g kan over et lengre tidsrom ha relativt store vanasjoner, Det er derfor viktig 8 understreke at
utbytte og kvote kan ha store forskjeller i tilsvarende pericde.

Hvis en ser hele districtet under ett har elgbestanden holdt seg jevnt stabd i mange dr, og kvoter og avskyting er ganske lik over et starre
geografisk omrade, Dette med mindre lokale avvik | begge retninger,

For detaljerte opplysrenger vedrarende Jakt og fiske anbefales at leder av jakt- og fiskeforeninger kontaktes

Andre verdier / rettigheter tilknyttet eiendommen

Almenningsrett | Kr. 125 000 |
Beiterett | Kr. 75000 |
Sum andre verdier / rettigheter Kr. 200 000

Kommentarer til almenningsrett

Bendommen disponerer almenrengsrett | Samadalen(Engerdal kommune), som gir mulighet for uttak av ved og tammer til eget bruk. Semadalen
Egger 1-2 mil lenger ser.

Verdien av dette vil kunne svinge over et lengre tidsrom, da behovet for uttak vil vaniere i forhold til behovet.

Som grunnlag for verdsettingen av retten er benyttet en kapetalisert verd| av antatt glennomsnitts arkg uttak som settes til kr 5000, -

Som kapitaliseringsrente er valgt 4 %

Kommentarer til beiterett

Bendommen gir rett til utmarksbeite | naeromeddet, Omradet er etter forhoklene & betrakte som normal bestemark, | perioder kan omradet vare
ravdyrutsatt, men generelt anses dette problemet som mindre. En beiteretts verdi er i stor grad knyttet opp mot markedet, og dets behov for
utmarksbeite. En kjoper som aktivt holder bufe og som benytter beitet | sommersesongen, vl ha en langt starre interesse av dette, enn en kjeper
som har mer fokus pd skog- og utmarksressursene, Naerhet til omradet er ogsa av stor betydning for markedets betabngsvilje, Det er usikkert om
det er foretatt vegetasjonskartiegaing | omradet, og om det finnes utarbeldet betebruksplan, Det antas vansett at dette lkke pavirker verdien. |
dette tilfellet kan det vaere aktuelt 3 benytte utmarksbeite ti sau, igattfe / ammeku eller tisvarende.

Antall dyr vl kunne variere, og dermed gi endrede forutsetninger for verdien. | rapporten er brukt staerelsen av et middels savebruk med
dyreantall tilsvarende et drsverk pad utmarksbeite. Dette er kapitalisert med en rente pd 6 % 1 henhold til rundskriv M-3/2002 og M-1/2021 er det
anbefalt at det | denne sammenheng skal benyttes 4 % for tilsvarende verdher knyttet til landbruk. Det er imidlertid knyttet noe usikkerhet til
verdsettingen, og valgt rentefot er med bakgrunn i dette satt noe hoyere. Det er innhentet opplysninger fra tilsvarende beiteleie | omrader, hvor
det er leid utmarksbeite som supplement til tapt beite i rovdyrutsatte omrader. | disse tifellene er det opplyst om priser helt opp til kr 45,-/dyr for
beltesesongen, Denne prisen oppfattes av undertegnende som urimelig hay | denne sammenhengen, og er skgannsmessig redusert ti 1/3-del av
dette,

En samlet vurdering av beiteretten gir folgende verdi; 4500x16,67=74999,- avrundet 75 000,-.

Driftsbygninger

Bygning Gnr/bre | Byggedr Rehab. ar Areal Teknisk myverdi Teknisk Drifts- Nedskrevet
(BTA) tistand* | relevanse** gjenskaff-verds
Fjos 80/3 ' 1954 Tibygg ukjent 419 | Kr. 5237000 6 | 3 Kr. 942 660 |
» _ _ | arstall | ' _ A ‘
' Sommerfias . 803 | Ukent | 49 (Kr 400 000 | 3 2 Kr 24 000 |
| Nyere laftelvytte, _ 80,3 ' Ukjent | | 12 ' Kr 200 000 _ 8 3 Kr 48 000 ‘
’ Lager | 80/3 _ Ukjent | | 44 _ Kr 350 000 . 4 3 | Kr 42 000 .
, Lite uthus _ 80/3 ‘ Ukjent | | n A Kr 45 000 _ 5 3 | Kr 6 750 |
Stabbur 80/3 Ukjent 13 Kr 400 000 3 2 Kr 24 000 .
* Verdiles=0 ny=10  ** Unyttig=-10 fill= 10 » Total verdi | Kr. 1087410 |
Beskrivelse av Fjos

Opprinnelig del har stapt gjadselkjeller m/port i gavl. Det er stopte vegger sammenhengende fra kjeller og opp til og med fjesdelen. Stopt dekke
mot laven i fioset. Det er usikkert om det er gjodselkjeller, gjadseltreki eller en kombinasjon av begge i tilbygget.

Det ser ut tll & veere utkjaring av gledslia kun | gavien av det opprnnelige flaset, s& mye tyder pa at det er kjeller ogsd under tilbygget, som er
Apen mot den opprinnelige,

Owerbygg pd opprinnelg del i bindingsverk m/stidende lavepanel. Grov takkorstruksjon i tillenytning til kjerebru, taket er tekket med balgeblikk.
Tilbygget er med en etasje med vegger i bindingsverk og stdende tommermannskledning Denne delen har saltak med takstoler eller sperrer og
tekking av stalplater

Tilbygoet med slloer er kledd utvendig med lakkerte stalplater. Disse har en del avskalling

| wrige deler av opprinnelig fies er det mjelkerom, skjaele, garasje og 2 stk gamle tresiloer, den ene med betong nederst ag en benyttes til
vedlager. Det er avdelt ett par binger i garasjedelen, i tillegg til lagerplass mm. | gavl er det kjorebruer m/betongfundament ag kjerebane i tre.
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Det er noe forvitdng av betongen | det opprirmelige flgset, og stiirister ma paregnes & byttes,

Vegger inrvendig er vannfast finér, Nmling « cpprmnelig del er betanghimiing med baerende sayler, | tiloygg er det stilplater, 2-lags vinduer. Det

er noe treullsementplate innvendig | deler av den gamle delen som er pusset.
Innredning har noe rustangrep. | det rye fijaset er det mindre slitasjer.
Silotalje fra 2 x tdrnsiloer, Manuell handtenng inn pd forbrett, Innredning | stal,

Faset vurderes 3 vaere | bra forfatning, men har ikke vaert | bruk siden tidhg 2000-tallet Uansett ma det pdregnes noe oppgradenng og
vedlikehold. Dette gjelder alt av teknisk utstyr som ventilagorsvifter, VVS, og andre ting som naturlig harer med.
Det er ukjent om det er pilegg pd gjedselkjeller, og fundamenters betongkvaktet er ikce kontrollert. Liven var avstengt ved befaringen, cg det er

ke foretatt kontroll fra Karebrua,

Dyrerom i opprinnelig ded pd 91 m?, dyrerom | tilbygg som wender oppover p& 111 m’, resten av fiaset pd 140 m* ag sio med férsentral
baktilbygget pa 77 m®. Silcen har runde vegger som vender mot terrenget, og dette reduserer arealet en ded, uten at dette er tatt hengyn til i

rapporten.
Bygget er avbildet under beskrivelsen,

Driftsbygning med siloer

Baskrivelse av Sommerfjos

Fundamentert pd natursteinspunkter.

Vegger i gammel laft og takteidong med balgeblikkplater.
Sommerfigset ligger nede pa jordet,

tidre bygg med ben driftsrelevans, og etterslep av vedikehold
Bynget er avbildet under beskrivelsen.

Verditakst for landbrukseiendom

NTR

Norsk takst
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Verditakst for landbrukseiendom

Beskrivelse av Nyere laftehytte,

Bygning av nyere drgang.

Fundamentert pa steinpunkter

Trebjelkelag og tregoly

Vegger i laft.

Sperretak pd mansas, klart for torviegging. Overbygd inngangsparti.
Ytterdar | tre 09 2 stk koblede vinduer 141 myfaste sprosser,

lkke innlagt stram, 0g ngen oppvanming

Hytta star nede ved veien

8ygget er avbildet under beskrivelsen.
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Norsk takst

Verditakst for landbrukseiendom

Beskrivelse av Lager

Fundamentert pd naturstein.

Vegger | gamme! laft m/overbygg med stdende paned
Sperretak med tekking av balgeblikk

Loa stir ned ved veien

Bygget er avbildet under beskrivelsen.
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Verditakst for landbrukseiendom

Beskrivelse av Lite uthus

Fundamentert pd naturstein.
Vegger | wsolert bindingsverk mystiende livepanel.
Saltak med tekking av badgeblikk,

8ygget er avbildet under beskrivelsen.

" .’.

Beskrivelse av Stabbur

Fundamentert pd punkter. Bygget har sklidd av fundamentene pa ene siden. Dette har medfaert at bygget er skjevt.

Vegger i gammel 2.etg laft.

Taket er tekket med torv,

Bygget bar jekkes opp og fundamenteres pa mytt, Dette bar Ikke utsettes lenge, da selve bygningskroppen kan fa deformasioner som kan viere

vanskelig 3 rette opp.
Bygget er avbildet under beskrivelsen.
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Verditakst for landbrukseiendom

Teknisk verdiberegning, bolighus / vaningshus

Bygg A Karboligen ‘ Beregnede byggekostnader Kr. 5910000
Verdireduksjon % - K 4728 000
| Beregnede byggekostnader etter fradrag . = K 1182 000 |
Bygg B: Vaningshuset _ Beregnede byggekostnader | Kr. 5 160 000
Verdireduksjon 0% - K, 2 580 000
_ | Beregnede byggekostader etter fradrag A = K. 2 580 000
Sum beregnet teknisk verdi = Kr 3 762 000
Boligverdi
Byggedr ) 1987 Rehab. &r 7 -
Boligverdi av bygg A som bolighus / vaningshus pa den aktuelle ciendommen Kr. 1300 000
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Verditakst for landbrukseiendom

Verdi av svrige bolighus pa eiendommen(e)

B Kirboligen Byggear 1965 Ved| /Rehab, Kostnadsverd| Kr 300 000
C | Gammelstua Byggedr Ukjent Ved| /Rehab Kapltalsert verdh  Kr 0

Opplysninger, beskrivelse

Det nyeste vaningshuset er beskrevet og vurdert i vediagte tilstandsrapport.

Karboligen er gitt en enklere beskrivelse nedenfor. Karboligens tilstand vurderes 3 vaere pd et nivid som tilsier at tistandsrapport er unadvendig.
Bypget fremstar onginalt fra byggeds, og har Ikke vaert bebodd pa mange dr

Det har vaert brukt sporadisk b ovematting « den varme destiden, ¢g vannet er frakoblet, Det opplyses at det er frostskade pd rannstallasjoner, sa
dette mi kontrolleres ag paregnes nytt.

Bygget har restverdi, men krever full rehabilitering for 3 bringes cpp ti dagens krav.

Gammestua vurderes & vaere tilinsermet kondemnabel, og er Ikke gitt noen verds | rapporten,
Bygget er ikike kontrollert, men ene delen er i laft, og det kan vaere nor restverdi | temmeret. Det vil imidlertid kreve mye arbeid 3 bearbeide dette

til bruk.

Gammelstua

Arealopplysninger

Arealmalngene | denne rapporten utfares etter bransjestandarden “Takstbransiens retningslinger for arealmaling - 2014, 2. utg®, som har NS
39402012 som utgangspunkt. Ved motstrid eller tofningstvil mellom NS 39402012 og “Taksenngsbrangens retningsiinjer for areaimaling - 2014°
legges takstbransjens retningslinjer td grunn

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgler om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan viere
i stiid med byggteknisk forsknft og mangle godkjenneise | kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f3 betydning for takstmannens valg.
“Takstbrangensretningsinjer ved arealmaling 2014° finner du pa www.norsktakstno.
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Norsk takst
' Viiningshuset | Bruttoareal | Bruksareal (BRA) Romfordeling
' Etagpe | BTA | P-ROM | 5-ROM  sSUM Primaere rom | Sekundaare rom
Underetasje 97 55 29 84 Se tistandsrapport Se tilstandsrapport
1 98 g3 0 88 Se tistandsrapport Se tilstandsrapport
| Sum | 195 143 29 172
Kirbolig  Bruttoareal | Bruksareal (BRA) Romfordeling
' Etage | BTA | P-ROM | S-ROM Sum Primaere rom | Sekundaare rom
Kjeller 76 0 64 64 3 lagerrom.
1 85 74 0 74 VI, gang, kgekken, stue og bad,
2 78 63 3 66 Gang, 4 soverom og toalett Kott
- Sum - 239 BT 67 - 204
- Sum alle bygninger - 434 . 280 96 - 376

Kommentarer til arealberegningen
Arealopplysnenger er gitt | samsvar med bruken av rommene pa befaringsdagen uten hensyntagen til kray | teknisk forsknft, slik som krav til lys,

volum a.l.
Hele kjeller er fart opp som S-Rom.
Fra 0g med 01.01,2024 kom det ny Norsk Standard for Areal- og volumberegninger av bygninger, NS 3940:2023.
1 henhold til den nye standarden har elendommens boliger falgende areal:
Vaningshus:
e BRA-i, 172 m?
e TBA 16m’
Karboligen:
e BRA-i, 204 m®,
8TA er beregnet ut fra innvendig maling og stipulert veggtykkelse, og mindre avvik kan forekomme.
Kommentarer til arealberegningen

Kirboligen har alminnelg plankesning med soverom pd loft.

Teknisk beskrivelse Bygg A: Karboligen

Fundamentering, grunnmur og kjellergulv

Stapt ebergoly, grunnmur | betong,

Det er fuktvandring | fundamenter, Rateskadet treverk ti trappa,

Pabyqgd gang har sunket, og heller ut fra bygget. Det gliper mellom mur og bjelkelag.

Mange gamle kjellere egner seg ikke som boligrom. Fram til rundt 1970 ble de fleste igellere bygd uten nevneverdig fuktsikring eller isclasjon, og
var kun egnet som grovager, Selv med utvendige fuktsikringstiltak kan gamde fundamenter fortsatt sta | kontakt med fuktig byggegmnunn,
Fundamenter uten drenerende og kapillaerbrytende underdag er vanskelige & utbedre
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Norsk takst

Verditakst for landbrukseiendom

Karboligen

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader

Trebjelkelag med ukjent mengde/type.

Vegger | bindingsverk m/plass til 100 mm isolaspon, ukjent typr. Utvendig stdende, haviet kledning.
Mye avskalling av maling og sviert vierslitte overflater,

Boligen ma paregnes ry kledning.
Det er en liten luftebalicang i gavien i 2etg. Denne er ikke kontrollert.

F g
| -
b S |

Gangen har sunket og det gliper over muren.

Derer og vinduer

Innvendige dever er glatte finérdarer.
Ytterdor er eldre tredar m/enkle vinduer. Terrasseder tl luftebalkong | 2.etg. er dobbel dav m/enkle vinduer, ytterste dar er misfarget av fukt

Endel 2-1ags toppsvingte vinduer fra 1588, | 2 etg og keller er det noen eldre sidehengslede vinduer minnenandy,
Derer og vinduer med unntak av vinduer fra 1988 ma paregnes nytt.
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Norsk takst

Verditakst for landbrukseiendom

Fuktskadet verandader.

Takkonstruksjon med yttertak

Sperretak med tekking av balgeeternat. Kaldloft er ikke kontrollert Det er ukjent mengde og type Iselasjon | himinger

Etemnitt kan inneholde asbest, noe som krever saerskilte hensyn ved handtering.

Manehengt takstige, innfesting ikke kontroflert.

Taket ma paregnes mt Dette vil ogsa omfatte isolening av himling, og bytte av tilharende takdeler som renner, nedlap, beslag o,

Piper og ildsteder

Teglpipe med sotluke | kjeller, Jatul B2 | stue og | ett soverom | 2.etg Jatul tilhenger | kjakken Vedtakke | kjeller m/setluke bak
Det er mangelfulle plater under ovner og iten avstand til brennbart.

En roykinnforing i Zetg. er ikke pakoblet avn, ag det er mangeifull tetting av roykraret med plast.

Dette vil viere en brannrisiko dersom det skulle oppstd en pipebrann eller andre relevante hendelser.

En rehabilitering av boligen ber ogsi omfatte rehabilitering av piper og lldsteder,

Liten avstond til brennbor vegg. Sotluke bak tokke i kjelleren.
Oppvarming
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Verditakst for landbrukseiendom

Ved og elektnsitet.
Bad og vaskerom

Bad 1.etg:

Belegg pa golv, panel pa vegger ag malte plater | himling.

Inneholder senvantskap, ett overskap, speil mAys, dusikabinett og plass for vaskemasion,

2 stk sluk | golv og ventilasjon via idaffventil.

Badet er ikke bygget som et fullverdig vitrom, og kan ke benyttes til dusjin uten kabinett.
Toalett 2.6tg:

Malt tregoly, malte plater pA vegger og himing

inneholder servant og we

Kjskken

Original innredning fra byggedr med glatte fronter og skrd, takhoye overskap, heit beslag m/ffcoum og utslagsvask, klaffeentil til luftepipe.
Egen spiseplass.

Kjakken md paregnes reéhabllitenng

Innvendige overflater

Golv: Lakkerte/malte tregoly, belegg og betong.

Vegger Paned, malte plater og mur

Himling: Takess, malte plater og stubbloft

Owerflater er utidsmessig og tildels slitt, og ma paregnes oppgradering.

Vann/aviep (innvendige installasjoner)

inntak for vann i kjeller i kobber. Tiforsel er frakoblet.
Plast adop m/overgang til sod bunnledning.

Ny bereder er plassert | kjelleren, men ke pakoblet
VVS mia paregnes oppgradenng

Elektrisk anlegg

Egen sikringsboks seriemaler ag m/automatsikringer. Det er f3 kurser, og dpen installasjon.
En rehabiditering av boligen vil mediere behov for oppgradering av den elektriske installasjonen.
J Y & £ GRS, A O 2eiet

p

Enkel sikringsboks med seriemdler.
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Verditakst for landbrukseiendom

Annet

Naturlg ventilasjon.

Gjensthende arbeider

Boligen ma paregnes full rehabilitering.

Teknisk beskrivelse Bygg B: Vaningshuset
Karrettigheter

Borett, vedrett og andre uttak av naturaka fra garden. Belastring vurdert ti Kr. 0
Opplysninger, beskrivelse

Ingen opplyste kirrettigheter.

Type drift , jordbruk, kvoter, konsesjoner, andeler som felger eiendommer m.m.
Opplysninger, beskrivelse. Verdi av kvote knyttet til bygninger (eksempelvis melkekvote) er hensyntatt | bygningsverdien,

Det er ingen melikekvote til eiendommen.
Landbrukseiendom uten aktiv drift.

Milje, kulturlandskap og vernede bygninger

Kommentarer / merknader

Gammelstua er Sefrak-registrert med id nr 0436-0020-082.

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturménner | Norge, Navnet er en forkortelse for SEkretariatet For
Registrering Ay faste Kulturminner, som var navnet pa den Institusjonen som pabegynte arbeldet med registeret Registreringen ble avsiuttet tidhg
pd 1990-tallet, og det er kommunene og fylkeskommunene som har ansvar for bygningene | SEFRAX-registeret. Registeret ble bygd cpp
gjennom et stort anfagt feltarbeid i dra 1975 ti 1995, Alle bygninger fra far r 1900 ble registrert, foruten ruiner og en del andre kufturminner.

Det at et hus er registrert | SEFRAK gir det [kke automatisk vemesstatus, og legoer heller ikke spesfikke restriksoner pa hva som kan gjares med
des, SEFRAK-registerert sler Ikke noe om objektenes vemeverdl PA den annen side kan ogsa obpekter som ke er registrert SEFRAK ha vemeverds,
Kulturmenner fra far 1537 er automatisk freda gjennom kulturminneloven; for nyere objekter med nasjonal kulturminneverdi kan det gares
fredningsvedtak i hvert enkelt tilfelle. Kommunene kan giennom sin arealplaniegging regulere kulturminner av lokal, regional eller nasjonal verdi
il hensynssone bevaning

Antall Verdi pr. daa Verdi totalt
Jord ag beite 71daa Kr. 4049 Kr. 287 500
Skog Odaa Xr 0 Kr 0
Uproduktiv skog / utmark 1182 daa  Xr. 250 Kr. 295 500
Jakt og fiske Kr. 89 400
Andre verdier / rettigheter Kr. 200 000
Driftsbygninger Kr. 1 087 410
Boligverdi av bygg A som vaningshus pd den aktuelle eiendommen Kr. 1 300000
Kapitalisert verdi/kostnadsverdi avrige bolighus Kr. 300 000
Boverditibegg i hht. beliggenhet Kr. 0
- Kirrettigheter Kr. 0
Eiendommens totale verdi inkl. bolig m.m. Kr. 3559810

Kommentarer til verdivurderingen

Verditaksten gir en samlet vurdering, en beskrivelse og verdsetting av landbruksesendommen(markedsverdi). Markedsverdi er i denne
sammenheng den verdl som elendommen skgannes a ha ved et frat salg, etter vanlig prser | omradet, under hensyn til de gjeldende
bestemmelser | korsesonsloven jfr § 9, og rundskriv fra landbruksdegartementet, M-3/2002 og M-1/2021, Elendommens antatte markedspris
faller under den nedre grerse for priskontroll jf. rundskriv M-1/2021(< 3,5 mil).
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Verditakst for landbrukseiendom

Takstmannen gier oppmerksom pa at det er Tolga kommune eller Statsforvalteren | Innlandet som etter eventuell klage fastsetter hayeste tillatte
pris.

Markedsvurdering
Eiendommens beliggenhet, naboforhold m.m. av betydning for markedsverdien.

Landbrukselendom som driftsapparat som tilsier at dyrehold kan geenopgptas uten for store inwestennger. Elendommens betydring som bosted er
av vesentlig betydning. Grunnet stor avstand til kommunesentra, er det Fte press | boligmarkedet, og eiendommer ligger i et nokternt prisleie. Et
hyttefelt | naerheten og utvikling av dette er positivt, og kan pa sikt gi noe utkomme i form av tjenesteyting etter hvert som behovet for tjenester
melder seq

Nedenstaende salgsverd| gir uttrykk for lwa som kan forventes for elendommen | dagens marked, starrelse, standard og beliggenhet tatt |
betraktning.

Eiendommens markedsverdi ved omsetning i fri handel som samlet enhet under hensyn til de begrensninger som ligger i
Konsesjonsloven

Kr. 1 850 000

Sted og dato
Alvdal, 25.11.2024

. / / “‘, .'/ » ‘,."( &7

Jan Sagplass

Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg

Vedlagt er utskrift fra NIBIO Gardskart.
Det er utarbeidet egen tilstandsrapport for vdningshuset, og denne kgger vedlagt rapporten.
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NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOOKONOM

Arealstatistikk for landbrukseiendom 3426-80/3/0 og eiendommer lagt til

Gardskart:
Markslag (AR5) 13 klasser

Landbruksregisteret (Landbruksdirektoratet):
Landbrukseiendom: JA

Hovednummer: 3426-80/3/0

4 tilknytta grunneiendommer: 65/31/0, 76/4/0, 77/16/0, 80/3/0
Matrikkelen (Kartverket)

Registrerte grunneiendommer: 4 av 4

Arealstatistikk (dekar):

Matrikkel{Antall Fulldyrka |Overflate|Innmarks|Skog* Skog* Skog* Skog* lav|Uproduk-|Myr uten |Jjorddekt |Skrinn  |Bebygd, |lkke Sum
nummer |teiger jord dyrka beite sars hay |hoy middels |bonitet [tiv skog* |skog fastmark |fastmark |samf., kartlagt |grunn-
jord bonitet |bonitet |bonitet vann, brel elendom
3426-80/3/0 Landbrukseiendom
65/31/0 |2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 202,7 2,9 65,2 0,0 0,5 0,0 271,3
76/4/0 |1 11,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 164,6 58,5 2,6 0,0 0,0 0,0 237,6
77/16/0 |1 15,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 17,1 0,0 0,0 0,0 0,7 0,0 32,9
80/3/0 |4 44,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 9,6 3475 23,9 19,3 3,5 51 34 456,3
Sum 8 71,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 9,6/ 731,9 85,3 87,1 3,5 6,3 3,4/ 998,1

Tabellen "Arealstatistikk (dekar):" viser arealtall for teiger som entydig kan kobles til én eiendom (M eller F).

Andre arealer tilknyttet eiendommen (dekar): Nei
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Eiendom lagt til (dekar):

Matrikkel{Anta Fulldyrka |Overflate|Innmarks|Skog* Skog* Skog* Skog* laviUproduk-|Myr uten |Jorddekt [Skrinn  |Bebygd, |lkke Sum

nummer |teiger jord dyrka beite saers hey |hey middels |bonitet |tiv skog* |skog fastmark |fastmark |samf., kartlagt |grunn-
jord bonitet |bonitet |benitet vann, brel eiendom

3426-66/32/0 Grunneiendom

66/32/0 |2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 202,7 2,9 65,2 0,0 0.5 0,0 2713

Sum 2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0/ 202,7 2,9 65,2 0,0 0,5 0,0 271,3

Tabellen "Eiendom lagt til (dekar):" viser arealtall for eiendom lagt til landbrukseiendommen og som entydig kan kobles til én
eiendom (M eller F). Eiendommene er sortert etter matrikkelnummer i stigende rekkefglge.

Andre tilknyttede arealer lagt til (dekar): Nei

For mer informasjon om eierforholdene, velg arealfordeling pa teigniva ved utskrift.

Eierforhold M: Teiger med en matrikkelenhet

Eierforhold F: Teiger med flere matrikkelenheter

Eierforhold Ff: Teiger med flere matrikkelenheter, og som er tilknyttet flere hovednummer i Landbruksregisteret
Eierforhold S: Uregistrert jordsameie, alle enheter kjent

Eierforhold Sx: Uregistrert jordsameie, ikke alle enheter kjent

Eierforhold T: Teiger med egenskapen tvist/omtvistet

* Skog-klassene kan ogsa omfatte skog pa myr.
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Norsk takst
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Rapporten kan brukes | inntl ett 3r etter rapportdato, og kan kke glenbrukes ved flere boligsalg | denne perioden.
Skjer det endringer, oppsthr skader agsh videre ph boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport,



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjores tilgjengelig for kjsper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 shike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesatikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd & opptre uavhengig av andre bransjeaktprer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnds, og skal heller ikke pd annen méite ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjpper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfart arbeid, har vi sammen
med Forbrukerridet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle | utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pd verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i neeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Alvdal Takst AS

Alvdal Takst AS ble etablert i 2009 etter & ha vaert drevet som enkeltmannsforetak siden 2007. Siden 2009 har firmaet bestatt av
takstmann Jan Sagplass og kona Tove Skaret, som er fast kontormedarbeider. Vi var tidligere medlem i Nito Takst, nd Norsk Takst. Alwdal
Takst AS besitter alle godkjenninger for taksering av fast eiendom, og dette omfatter verditakst for bolig, hytter, landbruks- og
naringseiendommer, | tllegg til tistandsrapportering av boliger og hytter etter den nye forskriften 3600:2018 som tradte | kraft fra

01.01.2022. Vi tilbyr ogsa skade- og reklamasjonstakster, og vi er jevnlig brukt som sakkyndig meddommer i retten.

Siden 2011 har Jan Sagplass vaert delansvarlig for utdanning av landbrukstakstmenn, bade i tidligere Nito Takst, senere Norsk Takst, og

er en av foreleserne pd disse kursene.

Rapportansvarlig

o i
Jan Sagplass
Uavhengig Takstingerior
Jan.sagplass@alvdal-takst.no
95187502
!l i T
TAKST AS
MOANVENN ¥
Norsk takst 2540 ALVDAL
Oppdragsnr.:  19946-1432 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 2 av 35
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tistandsrapport beskriver synlige skader/awvik eler tegn pd skader/awvik pd boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved baligen,

‘ Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bypningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen geves som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjakdt da
bolgen ble oppfort {seknadstsdspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som sitasje

etter normal bruk regnes Ikke som awik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler ik det kommer frem av Forskrif til
ahendingsloven. Téstandsrapporten inneholder bare avwik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle higlpemidier, Det gioves ikke nmrmere undersakelser ik som hpning av vegger

< - dller andre bypningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 glore
enkle undersphelser slik som fultsek.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Ndr du Kjeper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pd at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig, Miten bypge og regler som galdt pb seknadstidspunktet, Den

bolgen ble bygpet pd kan vaere anneriedes enn | dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for shtasje blant annet pd grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift i3
og vaer og vind. Mange boliger forrryes helt eller delvis, noen i flere avhendingsiova,

omganger, eller det oppfares tibygg. Sarlg for boliger som er
pursset opp eller endret, er det viktig § merke seg at fornyelse ay
overflater kke nodvendguis betyr at bygningsdeler under er
forbedret,

Noen bygningsdeler og forhold vl den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Exter dagens regeiverk vil disse kunne £3 avik og/eller
TG2 eler TGS wten at det nadvendigvis e krav om st swviket utbedres
Dette kan gielde sluk, tettesjict og foll pd bad og vaskerom, forhold som
glelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

= vanlig ditasie og normal vedlikeholdstilstand « bagatelmessige forbold som kke pdvirker Bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskilere «
tilegasbyRg sk som garasje, bod, anneks, naust ogsd videre » utvendige trapper  stattemurer » skjulte installasjoner » Installasjoner utenfor
bygringen = full funksjonstesting ov el- og VWS-rstallasjoner « gealogiske forhold ag bBygningens plassering pb grunnen « bygningens

plankasning » bygningens innredning « losare slik som Fritevarer » utendars svemmebasseng og pumpesniegp * bygningers estetikk og
arkitektur « bygningens lovighet (bortsett fra bruksendringer, branncelier og forhold som dpenbart kan plvirke helse, mije og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier hae vediikeholdsplikt for fellesarealer og dette e kjent for bygningssakkyndig, eller fellesaresiet har en serlig
tiknytning til boligen).

© Nerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, nkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter Sndsverkloven ag kan kun beryttes sv medlemsforetakene | Norsk takst og
av takstingeniagrer som er sertifisert i shikt foretak, samt ov kunder hos NVerdi og studenter hos NEAK, For andre aktarer er eksemplarfremstilling ay malen og
standardtekster, som utskrift og annen koplering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tilatt ndr det er hjemiet | lov (kopiering til privat bruk, sitat
ol) eller aviale med Norsk Takst (Forside) eler iVerdi [Hjem-Verdi]

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tistanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjpre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige og lgnnsomme.

Nir den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pd faste kriterier som fplger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, Ikke vise tegn pd sitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pd
faglig god wtferelse, Det er ingen merknader tl delen,

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygringsdelen skal bare ha normal shtasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig Graden kan ogsh
brukes ndr delen er ry, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIRTG 2

Bygringsdelen skal enten ha fall utfgrelse, en skade eller symptomer pd skade, sterk sitasje eller nedsatt
furksjon. Graden gis ndr Bygningsdelen trenger vedikehold eller tiltak | neer fremetid, Graden skal ogsd brukes
ndr delen er gammed og det er grunn til d varske om faren for skader pd grunn av alderen, eller ndr det er grunn
til & overvike delen spesielt pd grunn av fare for stecre skader eller fglgeskader

g0 8

Ved awwik som kke krever umiddelbare titak |iIngen umiddebar kostnad| =3 blr TG2 markert med en lysere farge

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Derme tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pb forhold som man md regne med trenger utbedring straks
dller imnen kort tid, Det er pdvist funkgonssvikt eller sammenbrodd,

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere awik/skader som lkke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktip < Tiltak under kr 10 0CO
anslag basert pd ndvarende kvalitet, registrert avwik og angitte
titak | rapporten. Arslaget er gitt pd generelt grunnlag og md kke
forveksies med et pristilbud fra en hinchverker, Det kan foreligge
awik og tiitak som lkke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad svhenger blant annet av personlige valg sv og
markedspris pd materialer og Genesteyter

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostrad for TG3,
o shikt anslag kan ogsd gls ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

QPP
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig med underetasje. Boligen er fra 1987, og fremstar med
unntak av ytterdgra fra 2012, og hovedbadet i 1.etg.(2021),
tilnaermet original fra byggedr.

Dette tilsier at oppgradering og modemisering mé paregnes pa
det meste av boligens overflater og innretninger.

P4 grunn av at eiendommen selges som dedsbo, og at det er lite
informasjon A finne, kan det vaere feil eller mangler som ikke er
avdekket ved befaringen. Dette gjelder ting som varmekabler |
golv og andre varmekilder, vanninstallasjoner kan veaere skadet
uten at dette er avdekket, da vannet var vinterstengt.

Arealer

G 2l ki
Forutsetninger og vedlegg Hfdk
I.ovllghe! GA S akda
Enebolig

* Det foreligger ikke tegninger

Tegninger av bygningen er ikke innhentet/fremlagt i
forbindelse med oppdraget.

Oppdragsnr.: 19846-1432 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 5 av 35



@versjpdalsveien 1450, 2544 GVERSIFDALEN Alvdal Takst AS ‘
Gnr B0 -Brr 3 Moanveien 91 . I
3426 TOLGA 2560 ALVDAL  Nersk tokas

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og sertifisert Norsk
takstingenigre, som fplger det regelverk og de etiske regler Norsk
R takst har fastsatt for medlemmene.
30 P befaringen er milinger utfprt med:
Leica Lino L2 krysslaser.
Leica Disto avstandsmdler.
Protimeter MMS/MMS2 fuktmdler.

20 Det presiseres at det bare er boligen som er gjenstand for
grundig gjennomgang, gvrige bygg som uthus o, er kun
beskrevet ut fra en enkel, visuell gjennomgang.

10 Uteareal, horisontale overflater, og taktekking er ikke underspkt

grunnet sng pd befaringsdagen.

Ved befaringen var det streng kulde med under - 20°C, og dette
_! gir noen begrensninger ved den utvendige kontrollen av
l 0 eiendommen.

Dette tilsier at utvendig kontroll ikke er gjennomfart med
samme tidsbruk og grundighet som er normalt ved mildere

Antall

B TGO Ingen awik
lil TG1: Mindre eller moderate awvik

temperaturer.
TG2: Awvlk som kke krever tiltak Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle
L TG2: Awvik som kan kreve titak fedl og mangler fgr det benyttes
B 1G3: Store eller alvorige awik Rapporten er utarbeidet for vdningshuset som et tillegg til

landbrukstakst etter befaring den 20.11.2024, og md ses i
sammenheng med den rapporten.

Det er kun viningshuset som er vurdert i rapporten, gvrige
bebyggelse er gitt en enkel beskrivelse i landbrukstaksten.
Oppdragsgiver mé kontrollere dette dokumentet for eventuelle

Anslag pa utbedringskostnad fedl og mangler far det bemyttes.

5 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
4 rapporten.

. TG 1U; Korstruksjorer som ikke er undersakt
Widy vite mer om ttarchgrade? So ude &

3 Enebolig
2 CIX) STORE ELLER ALVORLIGE AWIK
o Innvendig > Pipe og ildsted G ol shie
1
g Tekniske instalfasjoner > Ventilasjon Gailakze
0
Ingen umiddelbare kastrader Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gailsize

Titak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gl il size
Tiltak medlom kr 50 000 - 100 000
Tiltak medlom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
Hea o arsdag pd ubedrrgshuosinad? Se sded

Tomteforhold > Forstetningsmurer Gatlaiza

Q0000

Vitrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv “ailazg

Vitrom > 1 Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gailsize

e & & 0|0 & O

Vitrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og G4 8lalde
himling
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Sammendrag av boligens tilstand

N T

Norsk tokas

CIXID KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vitrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner 4 #al

vitrom

Vitrom > 1 Etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vitrom

1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
'0 Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag
Utvendig > Veggkonstruksjon
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Dgrer - 2

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Radon

Innvendig > Rom Under Terreng
Innvendig > Innvendige trapper
Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avigpsrar
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

C &S| &S| S| O & (S|S S & O &SSO & O

Oppdragsnr.: 19946-1432

G il sicie

G4 til sde

G 1l side

G 1l side

G tilside

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsiedninger Sililads

Befaringsdato:

06.02.2026

@) Tomteforhold > Septiktank G til sde
s Kjskken > 1 Etasje > Kjpkken > Overflater og G til sde
innredning
) Kjskken > 1 Etasje > Kjpkken > Avtrekk Cdtilade
0 Vitrom > 1 Etasje > Bad > Overflater vegger og GA il s.de
himling
@)  vitrom > 1 Erasje > Bad > Overflater Gulv Gl e
@) Vitrom > 1 Etasje > Bad > Ventilasjon Gdtil sdde
A Vitrom > 1 Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og  @.tilsis
tettesjikt
Vitrom > 1 Etasje > Vaskerom > Sanitmrutstyrog =~ Gdtilside
0 in
nredning
@)  Vitrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv iz e
Py Vitrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og ~ Sililads
tettesjikt
@)  vitrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Gatilade
Py Vitrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Lillasds
konstruksjoner vitrom
Side: 7 av 35



Gnr80-Bnr3 Moanveien 91
3426 TOLGA 2560 ALVDAL Norek tokst

@versjpdalsveien 1450, 2544 GVERSIPDALEN Alvdal Takst AS ‘ l l

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggedr Kommentar
1987 Byggedr er opplyst av arvinger.

Standard
Normal standard pd bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfar beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget har noe vedlikeholds- og moderniseringsbehaov.
Tilbygg / modernisering
Modernisering Bad underetasje | sutten av 1990-1allet

2021 Modermisering Bad 1.etg

UTVENDIG

(1) Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tekking av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakken og ved hjelp av drone.

Vurdering av avwik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd undertak.
For undertak mer enn 30 dr er mer enn halvparten av forventet levetid brukt. Dette er en teoretisk gitt alder, og faktisk tilstand/levetid md vurderes

individuelt i hvert enkelt tilfelle.
Ved befaring 05.02.2026 var taket dekket av mye sng, og det ble derfor ikke kontrollert.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For 3 i tilstandsgrad 0 eller 1 md tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nir dette er ngdvendig er vanskelig 3 since om.

Ved besikbigelse av undertaket fra kaldloftet ble det ikke avdekket feil eller skader som tilsier at vedlikehold eller arbeid md iverksettes.
Taket md kontrolleres ndr det er snfritt.

@ Nedlgp og beslag

Renner og nedlpp er plast fra byggedr. Taknedlpp er fgrt med avkast ut pd terrenget.
Takfotbeslag, topp- og fotbeslag pd pipe, takhatt og beslag pd vinduer i stdl fra byggedr.
Det er hjemmeprodusert takstge av armeringsjern.

Vurdering av avwik:
* Det er ikke tilfredsstibende bortledning av vann fra taknedlop ved grunnmur.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd renner/nedlgp/beslag.
* Vurdering basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid pd renner/nedigp/beslag er passert.

Taknedigp er fgrt ned pd terrenget og nedlpp er glidd fra hverandre. Dette tilfgrer fukt inntil grunnmuren som synes innvendig my/fuktmerker og saltutslag

pd muren i hjgener.
Hemmeprodusert takstige er ikke typegodkjent.
Takfallet er malt til litt under 27°, og derfor er det tillatt uten snpfangere ved ru taktekking som stein.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Det bir lages system for bortledning av vann fra taknedlop ved grunnmur.

Det anbefales at taknedigp ledes lenger bort fra fundamentene, da dette reduserer fuktbelastningen pd fundamenter og kjellerrom.
Takrenner md byttes eller repareres.

Takstige bor byttes. Bare dokumentert utstyr er tillatt. Dokumentert utstyr har:

- feste i berekonstruksjon

- god korrosjonsheskyttelse

- godkjent monteringsanvisning

- leverandgrens merke

- styrke til 3 tile feste av sikkerhetsline med full belastning fra en fallende person

Det stilles ikke konkrete krav til utformingen, men den vurderes ved hver enkelt sgknad om produktdokumentasjon.

Festeutstyret er ofte tilpasset den enkelte tekningstypen.

Sl NS

Taknedigp fort ned ved grunnmuren. Taknedlgp ghdd fra hverandre.

I Veggkonstruksjon
Vegger i bindingsverk m/stiende kledning. Plass til 100 mm isclasjon.

Vurdering av avwik:
* Det er pdvist andre avvik:

Det er mantert musesperre bak kedningen nederst, men det er for store dpninger | denne, 53 mus kan uansett ta seg opp | veggen.
Det er noe slitt kledning med noe behov for averflatebehandling.

Konsekvens/tiltak
* Det mi foretas tiltak for § lukke avviket.

Dagens musesperre bgr suppleres med musebgrste eller tilsvarende for 3 hindre mus 3 ta seg inn i veggen.
Nee vedlikehold av utvendige fasader md pdregnes.

) Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Flat himling isolert m/250 mm Glava.
Lufting langs rafta med luftespalter | gesimsen.

Vurdering av avwik:

* Det er registrert symptom pd aktivitet fra skadedyr
Det registreres noe muslort pd kaldloftet.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det kan gjgres kartlegging hvor mus tar seg opp pd loftet, og gjre tiltak for 3 hindre dette. Dette kan ses i sammenheng med store 3pninger | musesperre.

Eventuelt ta kontakt med firma som jobber med skadedyrbeljempelse. Etterisolering av himlingen mot kaldt loft anbefales som et godt fyringsekonomisk
tiltak.
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Tilstandsrapport

Fra kaldloftet. Noe muslort pd kaldloftet.

@ Vinduer

3-4ags vinduer m/2-veis 3pning og spalteventiler.

Vurdering av avwik:
* Det er plvist at enkelte vinduer er vanskelig 3 3pne/lukke.

Vinduer er fra byggedr, noen "sitter” litt i karm og har treg mekanisme. Dette skyldes gjerne liten bruk, og at vinduet sjelden dpnes.

Konsekvens/tiltak
* Det mi pdregnes noe vedikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

D ogrer

Tett teak ytterdor som er malt utvendig | underetasjen.
Verandader i stua med 3-lags vindu.

Vurdering av avwik:
* Det er pivist andre avvik:

Darklinken wrker kke, dgra mi lises.
Den er vaerslitt utvendig.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Darklinken | underetasjen md byttes, og dera ber slipes og males utvendig. Alternativt kan dara byttes.

Vaerslitt der.

1) Derer-2

Bygrengen har malt hovedytterdge med 2-lags vindu.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsir pd produkt
Vurdering av avwik:
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Tilstandsrapport

* Det er pdvist andre avvik:
Dgren har noe bruksshtasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Daren har noe behav for averflatebehandling.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda m/utgang fra stue. Fundamentert pd tresgyler pd betongfundamenter og uttrekte bjelker pd langveggen.

Vurdering av avwik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk ved verandaen er malt til 90 cm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Rekkverk tifredsstiller ikke dagens krav. Dagens krav er at hgyde pd rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal viere minimum 1,0 m der
avstanden til terrenget er mer enn 0,5 m.

() Utvendige trapper
Tretrapp ved inngang.

Vurdering av avwik:
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav tll rekkverk i trapper.

Rekkverk er 74 cm og avstand til terreng er 0,6 m. Det er krav om forskriftsmessig rekkverk pd verandaer, balkonger o.l. ndr avstanden ned til terrenget er
mer enn 0,5 m.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Rekkverk md lages hatyere for 3 tilfredsstille dagens krav, men vurderes 3 ikke utgjgre noen stor risiko.

INNVENDIG

@ Overflater

Golv: Belegg, laminat, teppe og betong.
Vegger: Malt/umalt panel, malte plater, malt strie, brystpanel, tynnplater og mur.
Himling: Takess og panel.

Vurdering av avwik:
* Det er plvist andre avvik:

En del slitte golvbelegg, og noen belegg ligger Igst pd betonggolvet i u.etg.
Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Andre tiltak:

Noen overflater md pdregnes oppgradering eller utskifting.

Sprekk i lgst belegg, saltutslag fra betonggolvet.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avwik:
* Mait hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav tl godkjente mdleavwvik.

* M3t hgydeforskjell pd over 15 mm gjennom hele rommet. Tistandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godigente mileavvik.

Det er registrert ca 25 mm awvik | gangen og 20 mm awvik i stue i u.etg. Mer enn 10 mm over 2 meter.
Det er registrert avwk i stue | 1.etg. pd ca 15 mm i hele rommet.

Konsekvens/tiltak
* For 3 fi tilstandsgrad 0 eller 1 md hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertd sjelden vare gkonomisk rasjonel som et enkeltstiende titak | en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ved en rehabiltering av boligen vil det vaere naturlig med cppretting av golvene.

55 Radon

Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller ikke utfort med radonsperre.

Vurdering av avwik:
* Det er ikke foretatt radonmilinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

| fpige radonkart fra NGU{Norges geologiske undersgkelse) igger eiendommen i et omrdde som har lite til moderat forekomst av Radon(markert gult).

Konsekvens//tiltak
* Andre tiltak:

Ingen tiltak anses ngdvendig. Radonkart fra NGU viser at det er lite eller moderat forekomst av Radon.

Radonkart over omridet. Eiendommen er merket med rsd markgr.

D ripe og lidsted
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Tilstandsrapport

Elementpipe med Jgtul 602 i gangen og peis m/innsats i stue i u.etg. Sotluke bak Jptul 602.
Jattul 8 peisown i stue i 1etg.

Vurdering av avwik:

* Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.
* |Idfast plate mangler pd gulvet under/foran idstedet.

* Det er vanskelig tilkomst til feseluke.

Liten plate foran peisinnsats i kjellerstue og .

Raykrpe for til Jptul 602 er for nert brennbart.

Det har falit av en del limtegl pd pipa | underetasjen.
Konsekvens/tiltak

* Stgrre avstand til brennbart materiale md lages.

Kravet tl avstand fra rgykrge til brennbart er 300 mm.

Plate under ovnen skal vaere minemum 300 mm ut foran avnen.

Sotluken er vanskelg tilgjengelig ndr skorsteinen skal feies, og sot skal flernes.
Limtegl m3 monteres om denne finnes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

idfast plate foran ildstedet er for liten. Rpykror for naert brennbart.

Sotluke bak Jetul 602.

®~ Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering”

Guivene har teppe, belegg og betong. Veggene har plater og panel.
Hulltaking er foretatt og det er pdwvist awvik | konstruksjonen. Hulltaking er foretatt i ett lagerrom. Fuktkvotemaling (vekt®) i konstruksjonen ble mdit til 21
%.

Vurdering av avwik:
* Det er gennom malinger pdwist hgvyt fuktnivd | trevegger | underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

* Det er pivist indikasjoner pd noe fuktgiennomtrenging i igellerguly.

Det registreres ktt for hgyt fuktinnhold i svilla i utlektet vegg. Fuktinnhaldet i trevirke bar ikke overstige 17 %, da dette er nedre grense for etablering av

MUEE Of sopp.
Ved fuktsgk med indkator pd overflater, og ved visuell kontroll, er det pavist heyt fuktinnhold i kjellergolvet.

Det er avskalling og saltutslag nede ved golvet mellom to dgrer i trappegangen.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det piviste fuktnivd gir grunn til 3 overviike konstruksjonen jewnlig for 3 se utvikling aver tid, og eventuelt foreta titak for § unngd fuktskader.

Fuktmdling, saltutsiag og misfarging indikerer at det er noe fuktvandring i fundamentene.

Registrert fukt har ikke gitt synlige skader der det er tatt hull. Dette har sammenheng med at ubehandiet panel har gode egenskaper med tanke pd fukt.
Tre har evnen til 3 ta opp fukt, og avgi fukt tl omgivelsene. Risikoen for problemer er stgrre dersom vegger kles med tette overflater, eller dersom panelen
males eller lakkes. Da kan fuktbgheten bli sperret inne | konstruksjonen, og skadelige mugg- og ritesopper kan etablere seg raskt.

v£~,

’ »

Det er ikke pdvist misfarging eller andre symptomer inne i veggen. ke tegn til misfarging inne | konstruksjonen.

-

Maling viser 21 % fuktinnhold i svilla. Avskalling ved golvet.

1 Innvendige trapper
Lakkert tretrapp mysving.

Vurdering av avwik:
» Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til rekiverk i trapper.

» Apninger meflom trinn i innvendig trapp er stgere enn dagens forskriftskrav.
* Det mangler hindlgper pd vegg i trappelgpet.
Apninger i rekkverk er 16 om, og dpninger mellom opptrinn er 14 cm.

Konsekvens/tiltak
» Apninger ersipass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales 3 lage mindre dpninger.

Det anbefales at det monteres avstandsbegrenser mellom trinnene som reduserer 3pningen til 10 om eller mindre.
Montere gelender mot veggen vil gke sikkerheten i trappen.
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Tilstandsrapport

Trappen til underetg.

D Innvendige derer

Innvendig har boligen finérderer.

Vurdering av avwik:
* Det er plvist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pd enkelte dgrer.

Flere dgrer "tar” | karmen, og subber i golvet.

Konsekvens//tiltak
* Enkelte dorer md justeres.

VATROM

1 ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforsknift er teknisk forskrift 2017, Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Badet er oppusset av eser | 2021, opplyst av rekvirent.

Belegg pd golv, baderomsplater pd vegger og Takess i himling.

Innehalder innredning my/servant, speil m/lys, hoyskap, dusjhjorne og toalett.

Arstal: 2021 Kilde: Xontaktperson

1 ETASIE > BAD
) Overflater vegger og himling

Baderomsplater pd vegger og Takess | himling.

Arstal: 2021 Kilde: Xontaktperson

Vurdering av avwik:
* Vitromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er mangelfullt med sikon mot aluméniumshsten under plater | dusjen.

Konsekvens/tiltak
* Det mi foretas lokal utbedring.

Silikon ber pdfpres | fugen mellom veggplater og bunnlist. Dette for at ikke vann skal trenge inn bak veggplater.
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Tilstandsrapport

Mangler silkon mellom plate og list.
1 ETASIE > BAD
@' Overflater Gulv

Guivet har vinylbelegg m/elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10 mm. God oppbrett mot terskel.

Arstall: 2021 Kilde: Xontaktperson
Vurdering av avwik:

* Det er plvist avvik | fallforhold til sluk i forhold il krav i forskrift pd byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak

* Vitrommet fungerer med dette avviket.

God oppbrett ved terskelen.

1 ETASIE > BAD
: Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettespit.

Arstall: 2021 Kilde: Xontaktperson

Sluket ved dusjen.
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Tilstandsrapport

1 ETASIE > BAD
Sanitazrutstyr og innredning

Innehalder innredning my/servant, speil m/lys, hoyskap, dusjhjorne og toalett.

Arstall: 2021 Kilde: Xontaktperson

1 ETASJE > BAD
1) Ventilasjon

Mekanisk avtrekk via takventil og el-veggvifte.

Arstall: 2021 Kilde: Xontaktperson

Vurdering av avwik:
» Vitrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventd ved der.

Vifteenheten pd kaldioft er ute av dnift, og veggvifte tettet m/plast.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vitrom f.eks. luftespalte ved dgr el

Veggviften bar ikke tettes med plast, men bigr erstattes med fuktstyrt vifte som kjgres etter behov. Det bpgr monteres utvendig sjalusirist som stenger for
kald trekk ndr ikke viften eri bruk.

1 ETASIE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Vitsone vender mot yttervegg, og mot vaskerommet som ogsd er
vitrom med eget tettesjikt. Fuktsgk pd overflater viser ingen tegn til skadelig fukt, og det er ingen visuelle symptomer pd skader.

Arstal: 2021 Kilde: Xontaktperson

1 ETASJE > VASKEROM

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Belegg pd golv, baderomsplater pd vegger og Takess | himling.
Innehalder opplegg for vaskemaskin, plass for tgrketrommel, skyllekum og arbeidsbenk.

1 ETASIE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Baderomsplater pd vegger og Takess i himling.

1 ETASJE > VASKEROM
@ Overflater Gulv

Guivet har vinylbelegg. God oppbrett ved terskel.

Vurdering av avwik:
* Det er plvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pd byggetidspunktet.
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Tilstandsrapport

* M3hnger viser at det ikke er fall til sluk (matfall).
Det er matfall der golvet rundt sluket er ca S mm hgyere enn golvet ved dera.

Konsekvens/tiltak
* Det mi foretas utbedring av fallforhold.

Fallforhold pd golvet tilsier at vannsal ikke renner til sluket, men kan bl stdende pd tilfeldige steder. Alder tilsier at rommet er modent for rehabilitering,
og golvet bar i den forbindelse utfares med rikbg fall til sluk.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Det er motfall til shuket.
1 ETASIE > VASKEROM
(I sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsiuk og synlig vinylbelegg som tettespkt.

Vurdering av avwik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranigsningen.

I viitrom med vinylbelegg eldre enn 20 dr, anses halvparten av forventet levetid 3 vaere brukt.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For 3 fi tilstandsgrad O eller 1 md tettespktet skiftes ut, men tidspunktet for nir dette er ngdvendig er vanskelig 3 s noeom.

Tettesjiktet pd golvet er over forventet levetid, og rehabilitering md paregnes.

Z30)
(Db

Sluket ved skyllekum.

1 ETASJE > VASKEROM
®~ Sanitzrutstyr og innredning
Inneholder opplegg for vaskemaskin, plass for tgrketrommel, skyllekum og arbeidsbenk.

Vurdering av avwik:
* Det er pdvist andre avvik:

Det er pdvist svellskader i sideplate under arbeidsbenk som vender mot vaskemaskon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

innredningen pdregnes ny ved rehabilitering av vaskerommet.

1 ETASJE > VASKEROM

@' Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk med felles mekanisk avtrekk pd kaldloftet.

Vurdering av avwik:
» Vitrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventld ved der.

» Avtrekksvifte er defekt.
Vifte pd kaldloftet var ute av drift pd befaringsdagen. Ventilasjonsviften pd kaldloftet er fra byggedr, og forventet levetid er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vitrom f.eks. luftespalte ved dgr el

* Det md gjores tiltak for 3 lukke avwiket.

Bytte av ventlasjonsvifte md pdregnes da disse har en forventet levetid pd 15 &r.
Kostnadsestimat: Under 10 000

L
e av dnift.

Vifteenheten pd kaldl‘oﬁe‘t erut
1 ETASJE > VASKEROM
D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Vitsone vender mot yttervegg, og mot badet som ogs3 er vitrom med
eget tettesjikt. Fuktspk pd overflater viser ingen tegn tl skadelig fukt, og det er ingen visuelle symptomer pi skader.
Ader tilsier at rehabilitering 2v rommet md pdregnes. Dette avhenger av bruken.

UNDERETASIJE > BAD
Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Badet er rehabilitert i slutten av 1950-tallet av eier, opplyst av arvinger.
Belegg pd golv, trepanel pd vegger og himling.
Innehalder servant m/speil, veggskap, toalett og dusjkabinett. Lysarmatur over sped er trolig defekt.

UNDERETASIE > BAD

@ Overflater vegger og himling
Panel pd vegger og himling. Panel er ikke godkjent tettesjikt ut fra standardens krav til tett vitsone.

Vurdering av awwik:
* Det er uegnede materialer | vitsoner
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Tilstandsrapport

Panel er kke anbefalt overflate i vitrom, men fungerer ok | kombinasjon med kabinett eller avgrenset dusjnisje med fuktsikker overflate. Vitromsigsningen
med panel er relativt vanlig i tilfeller som dette. Det er viktig 3 presisere at den ikke tilfredsstiller kravet til tett vitsone, noe som gir TG2 | henhold til
NS3E00.

Panel anses ikke som en vanntett lgsning med tanke pd dusjing eller annen form for vannsel.

Dusjkabinett regnes ikke som en del av viitrommets tettesjkt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ingen tiltak er ngdvendig, men vegger md ikke utsettes for vannsprut av betydning. Den ndvaerende Igsningen krever bruk av tett kabinett for 3 dusje.
Andre dusjigsninger vil kreve ytterigere titak for 3 sikre tilstrekkelg fuktsikring.

Med bakgrunn i dette anbefales det 3 oppgradere rommets averflater | trid med dagens anbefalinger, da dette reduserer risikoen for fuktskader i rommet.
Enkleste mite 3 oppgradere badet er 3 demontere panelen, og erstatte denne med baderomsplater.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Paned pd vegger.
UNDERETASIE > BAD
@ Overflater Gulv

Guivet har vinylbelegg, og termostat for elektriske varmekabler. Om varmekabler finnes, eller om disse virker er ikke kjent.
Fall mot sluk er milt tl ca 10 mm, og det er ca 25 mm fra topp slukrist til topp membrankant ved dgrterskel.
Da rommet ikke har vanntette vegger vil det uansett mitte benyttes dusjkabinett.

Vurdering av avwik:
* Det er plvist avvik i fallforhold til sluk i forhold 6l krav i forskrift pd byggetidspunktet.

Fallet pd golvet avwiker noe fra anbefalinger i forskriften som var gjeldende pd tidspunktet for rehabiliteringen. Dette vil kunne gi noe unpdig vannsel
utaver golvet dersom rommet oppgraderes med vanntette vegger, of dusj benyttes uten kabinett.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mat sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamiing i enkelte omrader av badet.

UNDERETASIE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsiuk og synlig vinylbelegg som tettespkt.

Vurdering av avwik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranigsningen.

I viitrom med vinylbelegg eldre enn 20 dr, anses halvparten av forventet levetid 3 vaere brukt.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevniig. For 3 fi tilstandsgrad 0 elfler 1 md tettespitet skftes ut, men tidspunktet for nir dette er ngdvendig er vanskelig d = noe om.
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Tilstandsrapport

Sluk ved kabinettet med direkte avigp fra dette.

UNDERETASIE > BAD
Sanitzrutstyr og Innredning

Inneholder servant m/speil og lysarmatur, veggskap, toalett og dusjkabinett.

UNDERETASIE > BAD

17 Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk via takventil tikoblet mekanisk avtrekk med wite pd kaldloftet.

Vurdering av avwik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.
* Vitrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventd ved dor.

Ventlasjonsvifte pd kaldloftet er fra byggedr, og forventet levetid er overskredet. Den var ute av drift/defekt pd befaringsdagen.
Konsekvens/tiltak

* Avtrekksystemet md utbedres.

* Det br etableres tilfredsstillende tilluft til vitrom f.eks. luftespalte ved dgr el

Det er wiktig at mekaniske avtrekk som dette er u drift hele tiden, saerlg | den kalde drstiden. Dersom viften stoppes, vil det stromme varm, fuktig luft opp i
kanalen aver tak, og dette vil kendensere i mete med kald uteluft oppe | kanalen. Dette kan medfgre at kondensen renner tilbake og skader himlingen
under.

Viften pd loftet var ute av drift.

UNDERETASIE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det er panel pd vegger, og disse ikke kan utsettes for vann ved dusjing o.l.
Vurdering av avwik:
* Det er plvist andre avvik:

Ved indikatorspk pd overflaten er det pdvist fuktvandring i kjellergolv og grunnmur.
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Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Rommet har fungert slik det fremstdr siden dette ble etablert, men det bor holdes under cppsikt for 3 hindre at skader kan oppstd.
Med tanke pd resultat ved hulltaking i utiektet vegg i et lagerrom ktt bortenfor, md det piregnes at forholdene er tilnaermet lik | de gwrige rommene.

KIBKKEN

1 ETASJE > KIQKKEN
@ Overflater og innredning

Laminat innredning m/profilerte furufronter, laminat benkeplate m/kum og helt beslag, opplegg for oppvaskmaskin , fliser over benk, barkisning mot
speseplass.

Vurdering av avwik:
* Det er plvist andre avvik:
* Kpakkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pd et igakken.

Noe bruksslitasje pd innredring.

Konsekvens//tiltak
* Andre tiltak:

Kjpkkenet md piregnes oppgradering - modernisering.

1 ETASJE > KIQKKEN

D Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk sammen med mekanisk avtrekk pd kaldloftet.

Vurdering av avwik:
* Det er pivist forsert avtrekk fra kokesonen, men Igsningen ansees ikke § vaere tilfredsstillende.

Vifteenhet pd kaldloft er ute av drift.

Konsekvens//tiltak
* Avtrekksystemet ma utbedres.

Viften pd kaldloftet md byttes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

() Vannledninger
Vanninntak i PE plastrgr med stoppekran i kjellerrom. Det er fordeling med kobberrgr. Det er ikkke vannmiler.

Vurdering av avwik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger.

For rgr over 25 dr anses halvparten av forventet levetid § vaere oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstitak siden anlegget fungerer | dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.

* | forbindelse med oppgradering av vitrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
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Vanninntak i PE(plastiedning) og stoppekran i kjeller.

) Avigpsrer

Det er avippsror i plast(PVC).

Vurdering av avwik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige avigpsledninger.

For rgr over 25 3r anses halvparten av forventet levetid § vaere oppbrukt.

Konsekvens//tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstitak siden anlegget fungerer | dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pa eldre anlegg.

* | forbindelse med oppgradering av vitrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Avigpsrar er PVC.

@ Ventilasjon

Naturlig ventiasjon via spaiteventiler, mekanisk avtrekk m/vifte pd loft, og avtrekk fra vitrom.

Vurdering av avwik:
* Det er pivist mangedfull ventilasjon pd ett eller flere rom i boligen.
* Matorenhet pd mekanisk avtrekksanlegg fungerer ikke.

Mekanisk avtrekksvifte fra byggedret er over forventet levetid som er ca. 15 ar.

Konsekvens/tiltak
» Ventlasjonsigsningen mi utbedres.

Motorenhet pd mekanisk avtrekksvifte ma skiftes.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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a8
Vifteenheten md byttes.

@ Varmtvannstank

Evalet 200 | bereder i keller.

Vurdering av avwik:
* Det er ikke pivist tifredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
* Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ar

Berederen er over forventet levetd. Bereder er koblet med st stgpsel | veggkontakt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behav for utbedringstitak siden tanken fungerer | dag, men ut fra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre tanker.
* Det bir etableres tilfredsstillende el-tikobling etter gjeldende forskrift.

Bereder bar kobles direkte med bryter ved anledning. Kravet ble opprinnelig innfart | 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt,
men ble endret til § gjelde beredere over 1500 watt | 2014, Kravet har ikke tilbakevirkende kraft, og er for eldre installasjoner en anbefaling.

infoskilt bereder.

D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kantrolf begrenset tif de spsvsmdl og undersgkelser som forskrift tl avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 innehalder. Dette
kan ikke sommenlignes med en kontrol utfavt ov offentlig myndighet (Det lakafe eftilsyn) eller registrert elektrovrksamhet, og en bygningssokkyndig har
verken kompetanse efler lov t & foreta en sk kontrall

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrolen som forskriften inneholder. El-anfegget kan ha feil og mangfer som en sik forenklet

underspkelse ikke wi ovdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og spk videre velledning eller fé en fullstendig kontroll utfart ov registrert
elektrovirksomhet.

Utvendig inntak med maler ved inngang til figset. Fordelingsskap i et lagerrom i underetasje. Skrusikringer og en automatsikring til badet m/egen
jordfedbryter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det er ikke foretatt arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avwik |
eltisynsrappart (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ned

Spersmal 6l eier

2. Nir ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert [Srstalf)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
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inntakssikring og widere.
1987 Det er ikke utfget en fullstendig utskifting av anlegget siden opprinnelig installasjon.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Ingen informasjon.

4. Erdet elektriske anlegget utfpet eller er det foretatt tilleggsarbesder pd det elektriske anlegget etter 1.1.15997?
R
Eksisterer det samsvarserklaring?
Nei
Det er gjort noe tilleggsarbeid i forbindelse med modernisering av badet | 2021, og det er ikke fremlagt samsvarseridxring for disse arbeidene.
Det finnes ingen samsvarserklering/dokumentasjon for den elektriske installasjonen i boligmappa.no

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentiig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE} eller eventuelt andre tilsvarende kontrallinstanser med avwk som
ikke er utbedret eller kontrollen er over S 3r?
Ukjent Det foreligger ingen dokumentasjon pd utfprt kontroll av det elektriske anlegget.

6. Forckommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent Det finnes ingen informasjon om dette.

7. Har det vaert brann, branntillop eller varmgang {for eksempel termiske skader pd deksler, kontaktpunkter eller lignende) | boligens elektriske
anlegg?
Ukjent Ingen informasjon.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn ti at det har viert termiske skader (tegn pd varmgang) pd kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tistanden pa elektrisk tikobling av varmtvannsbereder, jamfor eget punkt under varmtvannstank
Nei

9, Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekikelg festet?
Ia

Inntak og sikringsskap
10. Erdet tegn pd at kabelnnfpringer og hull | inntak og sikringsskap ikke er tette, <3 langt dette er mulig 3 sjekke uten 3 fierne kapslinger?
Neid

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
R

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, almenne tistand og fare for kv og helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroli?
Ja Det mangler deksel pd en koblingsboks oppe ved taket | vaskerommet. Denne md erstattes med ny, da bergring av punkter der vil gi

strgmstpt.
Anlegget bar kontrolleres av godkjent installatgr, og dette md dokumenteres med samsvarserklaring.

Generell kommentar

Med bakgrunn i el-anleggets alder vil det mitte forventes en oppgradering av dette ved en modemisering av boligen. Samsvarserkiaringer bgr innhentes
far elektriske arbeider utfort etter 1995. Anslitt kostnadsestimat er usikkert, da det er usikkert | hvor stor grad anlegget md oppgraderes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 19946-1432 Befaringsdato: 06.02.2026 Side- 25 av 35



@versjadalsveien 1450, 2544 PVERSIGDALEN Alvdal Takst AS W
Gnr 80 - Bnr 3 Moanveien91 |\ l
3426 TOLGA 2560 ALVDAL ~ WNersk tokst

Tilstandsrapport

Mangler deksel pd koblingsboks. Fordelingsskap ved fipset.

{33

Utvendig inntak og mdler. Fordelingsskap i underetasjen.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset tif de spevsmdl som fremkommer under. Tilstondsgraden er basert pd retningslinjer t disse spgvsmdlene |
bronsjestondarden NS3600. Dette kan ikke sommenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forfold av offentlig myndighet, effer en vurdering
av boligens branntekniske forfiold efler prosjektering fra en rddgiver med spesiokompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetonse tif & gi sk
velledning eller lov til & foreta en skk kontroll

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kantrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske farhold som en slik forenklet
underspkelse ikke wi ovdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og spk videre velledning eller rddgivning.

Det mangler roykvarslere, de som finnes er utkoblet. £t pulverapparat er utgdtt pd dato. Det anbefales en generell giennomgang av boligens
branntekniske utstyr, og dette md piregnes 3 kompletteres | henhold til dagens krav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pd spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Ja Boliger og fritidsboliger er pilagt 3 ha ngdvendig slokkeutstyr. Dette kan vaere:
a) formfast brannslange med innvendig diameter pd minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett.
b) pulverapparat pd minst 6 kg med ABC-pulver.
¢) skum- eller vannapparat pd minst 9 liter.
d) skum- eller vannapparat pd minst 6 liter med effektivitetsklasse pd minst 21A
¢) annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.
Brannslokkere skal ikke vaere over 10 dr, eller disse md vaere kontrollert senere enn dette.

2. Erdet skader pd brannslokiingsutstyr eler er apparatet eldre enn 10 §r?

Ja Det er ingen datomerking pd pulverapparatet, men ut fra utseende anslis dette til 3 vaere over 10 dr. Da alder er ukjent, anbefales pd
generelt grunnlag at nytt anskaffes.

3. Erdet mangler pd rykvarsier § boligen iht. forsknftskrav pd sgknadstidspunktet, men minst 8yggeforsknft 19852

Ja Reykvarsler m3 plasseres pd et sted som kan oppdage reyk og flammer innen rimelig tid. Dette innebarer at er det 3pen Igsning mellom to
rom vil en rgykvarsler kunne plasseres kun | det ene rommet. Dersom det er adskilte rom vill ikke én rgykvarsier kunne deidke begge rom. Alle

boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarsiere. En md ha minst en rgykvarsler | hver etasje. De skal vaere plassert slik at de kan oppdage
og varsle om brann pd kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

4. Erdet skader pd rgykvarsiere?
Ukjent Rgykvarslere er utkoblet.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Eidre pulverapparat.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er byggegrunn av lgsmasser.

(@02 Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Mulig drenering fra byggedr, og fuktsikring m/Platon grunnmursplast som synes over terrenget.

Vurdering av avwik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pd drenering er overskredet.

Klemlsten pd toppen av grunnmursplasten har Igsnet noen steder, og plasten har sitt seg |os grunnet setninger i grunnen etter byggng.

Konsekvens/tiltak
* Det bar gjores lokale titak.

Klemlist pd toppen av grunnmursplasten md etableres i trdd med produsentens anvisning.

(1) Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i Leca. Betongsile eller bankett er, om det finnes, under terrengnivd, og derfor ikke tilgjengelig for kontroll. Vanlig fundamentering pd
byggedret var betongbanketter eller betongsdle med forsterkning under baerende vegger og pipe.

Vurdering av avwik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er bten, ubetydelg sprekk | midtmuren som vises | kottet ved det ene soverommet | underetasjen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anses ikke ngdvendig med tiltak i forhold til pdviste awvik. Lokal utbedring med puss og maling av overflaten kan gjgres om pnskelg.
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Liten sprekk | muren i kottet.

@ Forstgtningsmurer

Det er lityen natursteinsmur mot terreng pd ene hjgrnet av underetasjen.

Vurdering av avwik:
* Det mangler rekkverk/annen sikning pd forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Alle niviforskjeller ower 0,5 meter krever skringstiltak med rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikning pd forstgtningsmur mi settes opp/utbedres.

Stottemurer uten rekkverk/sikring utger en risiko, spesielt ved ferdsel | mprket, da en ikke ser kanten.
Kostnadsestimat: Under 10 000

" Lo
Sottemur mangler rekkverk.

(1D Terrengforhold

Boligen ligger i skritt terreng med gode avrenningsforhold.

1) Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1987. Vannet var stengt ved befaringen, og er ikke kontrollert av undertegnede.
Utvendige avigpsror er av plast og er fra 1987. Det er septiktank med overlgp til grpft eller tilsvarende innretning.
Avigpsanlegget finnes det ingen informasjon om utover at det er egen sepbktank.

Vurdering av awvwik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige avigpsiedninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige vannledninger.

For rgr over 25 3r anses halvparten av forventet levetid § viere oppbrukt.

Konsekvens /tiltak
* Det er ikke behav for utbedringstitak siden anlegget fungerer | dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pa eldre anlegg.
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{7 Septiktank

Septiktanken er av ukjent type. Septiktanken forutsettes 3 vaere fra 1987(byggedr), men dette er ikke bekreftet eller dokumentert.

Vurdering av avwik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd septiktank.

Uavhengig av type septiktank, sd er mer enn halvparten av forventet levetid oppbrukt, og anlegget mi pdregnes oppgradering.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstitak siden anlegget fungerer | dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd p eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og aresloppsett er basert pd Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger v bygninger, Areslet gielder for tidspunktet da boligen ble mdit

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arcalet | romenet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-¢ + BRA-b

bredde pd 0,60 m, Etloft med skedtak vil for eksempel bare fh registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoaresbet minus arealet
mbRuart aresl der heyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m Rommet mi SOM OppLas av ytiervegger.

ha der elier luke, og gangbart gulv.

Mvterve
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v Lod Ty
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= MakSof, mbles of oppgs normalt ke
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Arcal kan vare komplisert elier umulig 3 mdle opp npyaktyg fordh det er vanskelig & En branncelle er hele eler svgrersede deler av en bygning fvoe en
fastsld tykkelsen pd Innervegger, skjevheter | og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg td andre
bygringskonstruksjones som kamapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom bygninger eller andre deler v bygringen i lapet sv en fastsatt tid,
over flere etasjer og sd videre.
Elendommens markedsverdt kan Ikike baseres pd en matematisk beregning basert pd Om brumndﬂng
antall kvadratmeter opplyst | rapporten. Opplysninger om areal kan altsd kke alene Bruksendring er  endre bruken av et rom fra en tillatt beuk til en annen.
benyttes for & beregne siendommens verds Dette kan kreve saknad og tllatelse, for eksempel Frvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom eler hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romsteerelse, remnningsvel

Den bygningssakkyndige ser pd byggetegninger hwis de er tigjengelige o dette er og lysforhold som md vaere oppfyit, Du kan sgke kommunen om unntak

en del v oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene, Hyvis den for kravene, men ke ikke regre med 3 3 unntak for kray som gir pd

bygningssakkyndig avdekker at en bollg Ikke ser ut td & vaere delt opp | brannceller helse og slkkerhet, for eksempel krav til ramningsvel.

etter kravene | byggteknisk forskrift ph befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som lkke er spkt bruksendret,
er uloviig. Kommunen kan etter plan- og bygningsioven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere komplserte, Sk videre faglige forfelge overtredelser, Kommunen kan phlegge deg & svslutte den

rid om rapporten Ikke gir deg svar. Den bygningssakkynaige kan like vurdere og uovlige bruken, eventuelt 4 rette elier tilbakedgre rommet til godkjent

svare pd alle spavsmil, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk,

kravene som gielder, Vil du vite mes?
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Enebolig
Bruksareal BRA m*
Insglasset balkeng Terrasse- of Balkongaresd
Etasje interst Broksaresd (BRAI) Eksternt beuksareal (BRA-) s Sum Toa)
1 Etagje 88 88 16
Underetasje 85 85
sum 173 16
SUM BRA 173
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-I) (BRA-e) (BRA-b)
) Vindfang, gang, kjgkken, stue, soverom,

1 Etagje

soverom 2, bad, vaskerom

Vindfang, gang, soverom, soverom 2,
Underetasje bad, teknisk rom, kott, stue, lagerrom 2,

lagerrom 3
Kommentar
Arealet er malt ved befaringen.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger av bygningen er ikke innhentet/fremlagt i forbindelse med oppdraget.
Brannceller
Er det pdvist synlige tegn pd avwik | branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nel
Nyere handverkstjenester
Er det ifgige eser utfget hindverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Ja D Nel
Kommentar:  Badi Letg. er rehabilitert av eier i 2021,
Krav for rom til varig opphold
Er det pdvist awik i forhold til ramningsvei, dagslysfiate eller takhpyde? Dja Nel

Kommentar: Det er ikke pdvist awik i nevnte forhold.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 144 29
Kommentar
Enebolig Arealet er milt ved befaringen.
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Pversjadalsveien 1450, 2544 @GVERSIODALEN Alvdal Takst AS ‘
Gnr BO-Bnr3 Moanveien 91 k
3426 TOLGA 2560 ALVDAL Nors

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.2.2026 Jan Sagplass Takstingenigr
Tove Skaret Alvdal Takst AS
06.2.2026 Jan Sagplass Takstingenigr
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eleforhold
3426 TOLGA 80 3 0 456504.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
{Ambita)
Adresse

@versjpdalsveien 1450

Hjemmelshaver
Nygard Per Ragnar dbo

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Pversjpdalen, 4 mil fra Tolga sentrum.

Adkomstvel

Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilkoblet @versjpdalen vannverk i folge leder av vannverket, Anders Ellefsplass,

Tilknytning avigp

Eiendommen har avigp via septiktank, med overlgp til groft el Det er ingen opplysninger om at avippet har redusert funksjon, men eldre
avippsanlegg md paregnes rehabilitering ved pkt eller endret bruk. Private avippsaniegg har alltid en viss risiko for funksjonssvike, og selv et

anlegg av nyere drgang kan f& driftsproblemer uten forvarsel. Dette er avhengig av stedlige grunnforhold, utforelse pd anlegget, og
hyppigheten av bruken.

Regulering

Eiendommens tun ligger i INF-omride, mens deler av eiendommen vest for tunet ligger i et omride avsatt 8l til fritidsbebyggelse |
kommuneplanen.

Om tomten
Svakt hellende tun med gravoll. Tomten var sngdekt ved befaringen, med de begrensninger det medfarer.

Tinglyste/andre forhold

Opplyst tomteareal i tilstandsrapporten gjenspeiler eiendommens hovednummer, som utgjer ett av brukets totalt S matrikkelnummer.

Skattetakst og formuesverdi
Formuesverdi Kommentar

1509533 Opplysninger gitt av arvinger.

Siste hjemmelsovergang

Kj@pesum Ar
570 000 1987
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Gnr B0 -Bnr 3 Moanveien 91

3426 TOLGA 2560 ALVDAL  Norsk tokse
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring B85025373/850253 Fullverdi
Kommentar

Opplyst av rekvirenten. Arlig premie er ikke opplyst | egenmelding.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiendommen selges som dedsbo, og
Egenerklzering egenerklaringen gir lite informasjon. Den  Gjennomgatt 10 Ja
er fylt ut av barna som ikke bor pa stedet.

Egenmelding med relevant info fra barna.

Egenmeldingsskjema De har begrenset kunnskap om Gjennomgatt 5 Nei
elendommen.
Rekvirent 03.03.2024 Skifteattest. Gjennomgatt 3 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.11.2024

2 24.11.2024

3 24.11.2024

4 24.11.2024

5 06.02.2026 Oppdatering etter ett ar.
6 06.02.2026 Oppdatering etter ett ar.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Pversjgdalsveien 1450, 2544 GVERSIPDALEN
Gnr B0-Bnr 3
3426 TOLGA

Moanveien 91
2560 ALVDAL Norsk tokat

Alvdal Takst AS ‘
N |

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pd Innholdskrav | Forsknft til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formdlet er § g en tistandsanalyse tl bruk for den
som bestiler og/eller i et salg til forbruker, ag ikke for andre tredjeparter,
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger | hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tistandsanalyse ved omsetning av bollgl,
samt Takstbransjens retningslinjer for arcalmdling nir det glelder fordeling
melom P-areal og S-areal

* Tilbakehaolkdt eller uriktig informasjon som hae betydning for varderingen,
er ikke bygringssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, sltss en
tilstand som er didigere enn referanseniviet. Rapporten framhever
normalt [kke positive sider ved boligen ut over det som fremgdr av
tilstandsgradens

« Tilstanden angis | rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
Blant annet vurdert ut fra alder aog normal bruk slik:

1) Tlistandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg md bygningsdelen
viere tiinaermet ny, mindre enn 5 br, og det foreligger dokumentasion ph
faglig god utfarelse

|| Tiistandsgrad 1, TG1:Mindre avwik. Normal shitasje. Strakstiltak |kke
radvendig. TG kan gis ndr bygrningsdelen er tinmrmet rry og det ikke
forelgger dokumentasjon pd faglig god utferelse

Ill| Tistandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som lkke ngdvendigvis krever umiddelbare titak. |
denne rapporten kan TG2 | Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som
krever titak og de som ikke krever umiddeRare titak

Konstruksjonen har normalt enten fell utfgrelse, en skade eller symptomer
pd skade, sterk sitas|e eller nedsatt funksjon. Vedlkehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn 61§ varsle fare for skader pb grunn av alder eller
overvike spesielt pd grunn av fare for stoere skade eller folgeskade, For
skjulte korstruksjorer vi alder i seg selv viere et symptom som kan gi TG2,
For synige konstrukgoner kan alder ammen med andre symptomer og
momenter @ TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv]Tistandsgrad 3, TG3:5tore eler shvorlige avwik, Kraftige symptomers pd
forhold som man md regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pivist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis

sjablongmessig anslag.
v|Tilstandsgrad TGiU: lkke undersak/ikke tigjengelyg for undersgkelse

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
rormal shitasje eller mindre svvik sk som feil eller skader, Ved TG2 og TG3
mb bruker av rapporten vurdere om tiltak er nadvendige og lgnnsomme
Utbedringskostnadene | rapporten er sjablongmessige anslag basert pd
observerte forheld, som fell, skader eller uregelmessigheter, og foreslitte
titak. Anslagene angks | Intervaller, er velledende og basert pd generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksdes med pristilbud fra hindverkere eller
entreprengeer, Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utferelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere underspkelser og flere pristilbud fra kvalfiserte
fagfole. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende, Skjulte
fed eller avvik, eler forhold som ikke er svdekket, kan medfare ekstra
kostnader, Verken bygringssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarkg for forsijeller mellom anslag og faktske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forsirifter pd spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler varderes etter gieldende teknisk forskrift pd
befaringstidspunktet, Dette gjelder blant anmet:

1) shuk, tettes)ikt of fall pd bad og vaskerom (vitrom)

I} Forheld rundt brann, rgmming, skkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/pninger, ulovlige bruksendringer, brannoeller my

* For sijulte konstruksjoner sik som vann of avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysring (downlights),
demonteres kke for & spekke dampsperren bak, Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og nsikoen for skade.

sKontroll av fukt | konstruksjonen ved bultaking | bad og vaskerom
(vitrom), roen under terreng (kjelleretasje, underetasie og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler sijer etter elers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift td
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjorser for P-ROM utferes kun ndr det ikke forelgger
godkjente o byggemeldte tegninger, eller ndr tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekriske forhold og
elektriske installasjoner | bolgen dersom det er mer enn fem &r siden sist
bolgen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale § konsultere
offentlige myndigheter eller kvaltfisert elektrofaglig fagperson ved behow
for grundigere underspkelser,

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter svtale kan tistandsanalysen utvides til ogsd § omfatte
tilegpsundersakelser utover minmumskravet i forskriften

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har cbservert, og som fremkommer av Forsirift ol
avhendingsloven, Rapparten er Bkevel ingen garanti for at det ikke kan
firnes siguite feil, skader og mangler, NS 3600:2018 {Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bollg) har undersekelsesnivd fra 1t 3,
der underspkelsesnivd 1 er det laveste of baseres pd visuell observasjon.
Rapporten baseres pd underspkelsesnivd 1 med £3 unntak (vitrom og rom
under terreng), | praksis betyr dette at giennomfaringen av befaringen
begrenses som folger:

* Det utfares kun visuelle observasjoner pi tigjengelige flater uten fysiske
inngrep (feks, riving).

* Flater som er skyult av snd eller pd annen mite kke er tigjengelig eller
skjult, bir like kontrollert. Det foretas ke funksjonspraving av
bygningsdeler, som Isclas|on, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av bolgens tilhehgr, hvite- og brunevarer og
annet Inventar. Dette gelder ogsd integrert tilbehgr.

* Inspisering ov yttertak er basert pb det som er synlig, normalt pd innsiden
fra lofet og wtvendig fra stige/bakkerivh, Befaring av tak ma vaere
sikkerbetsmessig forsvarlig for & kunme giennomfares

* Stikkprovetakninger er utvalgt tifeldig og kan iInnebare kontroll under
overfllaten med spiss redskap eller lignende,

Oppdragsnr.: 19946-1432

Befaringsdato: 06.02.2026

Side: 34 av 35



Pversjadalsveien 1450, 2544 GVERSIPDALEN
Gnr 80-Bnr 3
3426 TOLGA

Alvdal Takst AS ‘
Moanveien 91 k l I
2560 ALVDAL Norsk tokat

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eler bygningsdelens tekniske, funksjonele eller
estetiske status pb et gitt tidspunke,

* Symptom: Observerbart forhold som gir indlkasjon pd filken tilstand et

byggverk eller en bygningsdel befinner seg |. Berwttes ved beskrivelse av
avvik

* Skadeg|erere: Zoologiske eller biologiske skadegerere, | hovedsak rite,
sopp of skadedyr.

* Fuktsak: Overflatesak med egnet sokeutstyr (fuktindikator] eller visuelle
Ol ervasjorer

* Fuktmdling: Makng av fuktinnhold | materiale eller | bakenforiggende
konstruksjon ved bruk av egret méleutstyr [Blamt annet hammerelekirode
og pigeer).

* Utwidet fuktspk {huditaking): Boring av hull for Inspeks|on og fuktmdling |
rislkoutsatte konstruksjoner, primart | tilstotende vegger til bad, utforede
kjelervegier og eventuelt i opplforede kjellerguly

* Normal slitagjegrad: Forventet nedsliting av materiale | overflaten som er
basert pd enikde visuele cbservas|oner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder

* Forventet gervierende brukstid: Anslint tid et byggverk eller en del av et
bypgverk fortsatt vil vaere tjenig for sitt formdl (NS3500, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til svhendingsioven og Norsk Standard
IMO Aresd- ag volum-beregninger av bygringer fra 2023,

* Arcal oppgis | hele kvadratmeter | rapporten, og glelder far det tidspunkt
oppmdlingen fant sted.

* Bruksares! (BRA) er det mbleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger milt | gulvhaypde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg td gulvhpyde gielder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere mileverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skritak, BRA bestir av intermt bruksareal (BRA-I), eksternt bruksaresl
(BRA-¢) ag innglasset balkong mv (BRA-D), Terrasse- ag balkongaresl (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes | bolgomsetningen og der
det er aktuelt. | tllegg kan guhvareal (GUA| og arcal med lav takhayde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del sv oppdraget, Rom
skal ha atkomst og gangbart guly for b kurne regnes som BRA/mBeverdig
areal

* Arcalet miles og oppgts dersom arealet oppfyller krav tl mileverdighet,
sik som at arealet md ha minst en bredde pd 0,6m og minst en hayde pd
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med tekrisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kemmunen for den aktuelle bruken, uten at dette fir
betydning for om arealet mdles og oppgls | tilstandsrapporten. Nir arcalet
mbles tas det ikke bensyn til om arealet er loviig oppleet eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, ysforhold eller andee sikkerhetsmangler,

* Elendommens markedsverd| kan |kke baseres pd en rent matematisk
beregning | forheld til antall kvadratmeter opplyst | rapporten.
Opplysainger om areal kan altsh ikke alene benyttes for beregning av

elendommens verd|.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pivist og/eller
opplyst at tilharer boenheten, er oppmdit og Inkludert | BRA-e. Det er lkke
fremvist dokumentasjon pd at rommet tlharer boenheten, med mindre
dette er angit serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet ag dette kan pavirke boligers BRA, Vier oppmerksom
pd ot NS 3940:2023 og eierseksjonsioven har ulk defirisjon av fellesares
Ved arealmdling gelder NS 3340:2023 som definerer fellesareal slic “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter elier tf bygningens
forvaltning, drift eller vedlikebald,

* | en overgangsperiode skal rapporter som beryttes | boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsd opplyse om fardelingen
melom P-ROM of S-ROM med utgangspunkt | definisjonene som

fremk ver gv veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012, Fordelingen meliom P-ROM og S-ROM
er basert pd veledningen og bygningssakkyndiges eget skjann. P-ROM er
mdleverdige rom som beryttes tf kort eller langt opphold. S-ROM er
mbleverdige rom som beryttes t3 lagring, og tekniske rom, Bruken av et
rom pb befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM, Dette Betyr at rommet bide kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse | kommunen for den aktuele
bruken, uten at dette vil £3 betydning for valg av arealiategor.

* Se avrig informasjon om areal | rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og velledningen tl disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysainger som bygringssakkyndig trenger for § kunne utarbeide
rapporten. Perscrwernerkiaering med Informas|on om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaring
- Verdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst of deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistkkformdl, samt utvikling og drift av
produkter of tjenester for takstbransjen og andre aktarer | bollg-
omsetningen, Les mer om dette og bvordan du kan reservere deg pb
htps:/fwww. norsktakst.no/noesk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon)

Vendu lager en bolganalyse basert pb opplysninger fra rapporten, Les mer
om dette og vordan du kan reservere deg her:
batps./fsamtykke. vendu.no/IZS 766

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforneryd med bygringssakkyndiges arbeld elier
opptreden ved taksering v bolig eler fritidshus, se
woww lakstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

@versjedalsvelen 1450, 1452 og 1454

 stonde L
: -
Per Ragnar Nygard
Per Ragnar Nygard - hiemmelserkizsering ikke sendt inn for arvinger




EGENERKLARINGSSKJEMA

Mindre lekkasje ved kobling til toalett hovedetasje @versjedalsvelen 1450 jull 2024

Eler selv, Per Ragnar Nygérd, lagde bad | kjeller Gversjedalsvelen 1452 pa slutten av 90-tallet.
Eler pusset opp bad | hovedetasje @versjadalsvelen 1452 | nyere tid (2021) - golv skal veere gjort av fagleert. Klenner
Ikke til firma/avn.

 Nel




EGENERKLARINGSSKJEMA




EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Kjekkenvifte Gversjedalsvelen 1450 fungerer darlig, bar byttes. Ekstra liten kran pa kjekken defekt.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Vet ikke

-




EGENERKLARINGSSKJEMA

Vet ikke, mulig bad var titenkt og rom for det godkjent nar huset ble bygd | 1987

i Kjeller Gversjodalsveien 1452




EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Eler selv, Per Ragnar Nygérd, lagde bad | kjeller Gversjedalsvelen 1452 pa slutten av 90-tallet og pusset opp bad |
hovedetasje @versjodalsvelen 1452 | nyere tid (2021)

Ingen tidligere eler av @versjedalsvelen 1450.
Kjenner ikke til hva som er gjort pa @versjedalsvelen 1452 og 1454,



EGENERKLARINGSSKJEMA

Kjokkenwvifte Gversjedalsvelen 1450 fungerer darlig, ber byttes. Ekstra liten kran pa kjekken defekt.
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

matrikkelenheter som er registrert p& Per Ragnar Nygérd:

| bolig med adresse @versjadalsvelen 1452 er vann per na koblet helt ut pga utette rer og problemer med at det fryser
om vinteren pga det star ubebodd. | samme bolig er rer til vask | lite toalettrom | 2.etasje kuttet pga utett.

| dnftsbygning (fios/lave) s& er det per na kun fungerende strem | deler av bygget.
Vann | driftsbygning (fies/lave) er avkoblet. Ikke vaart koblet til pa mange &r.

Det er jaktrett pa elendom.

Sted [ dato

Sign. selger | Sign selger 2

Egenarkkeringen ar utarbeldet ov brarsjena takst, foesiiring og elendomsmaging | fellesskap, opell 2023



Tilleggsnotat Nygard Vestre

Korrigering av arealer

® Pversjpdalsveien 1452, 2544 GVERSIADALEN
(0 TOLGA kommune
# gnr. 80,65,66,76,77, bnr. 3,31,32,4,16, snr. 0,0,0,0,0
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@uersjpdaloveien 1452, 2544 GVERSIGDALEN Alvdal Takst AS

Gnr B0-Bnr 3 Moarnveien 91 i l .
3426 TOLGA ALVDAL 2560 MNersk tokst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt pd omtrent
1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjprende element i den informasjonen som gjores tilgjengelig for kjpper.
Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfpres med
utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hpye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger vekt pd &
opptre uavhengig av andre bransjeaktprer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnds, og skal heller ikke
pd annen madte ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjpper skal kunne stole pd bygningssakkyndiges
vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfprt arbeid, har vi sammen med Forbrukerridet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle relevante
internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget
fir en norsk stemme pd verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vasrt en padriver for 3 sikre at lover og regler gir
trygghet for forbrukerne i boligomeetningen.

Alvdal Takst AS

Alvdal Takst AS ble etablert | 2009 etter § ha vaert drevet som enkeltmannsforetak siden 2007. Siden 2009 har firmaet bestitt av takstmann Jan
Sagplass og kona Tove Skaret, som er fast kontormedarbeider. Vi var tidligere medlem i Nito Takst, nd Norsk Takst. Alvdal Takst AS besitter alle
godkjenninger for taksering av fast eiendom, og dette omfatter verditakst for bolig, hytter, landbruks- og naringseiendommer, i tillegg til
tilstandsrapportering av boliger og hytter etter den nye forskriften 3600:2018 som tridte i kraft fra 01.01.2022. Vi tilbyr ogsd skade- og
reklamasjonstakster, og vier jevnlig brukt som sakkyndig meddommer i retten.

Siden 2011 har Jan Sagplass vaert delansvarlig for utdanning av landbrukstakstmenn, bide i tidligere Nito Takst, senere Norsk Takst, og er en av
foreleserne pd disse kursene.

Rapportansvarlig
e

Jan Sagplass

Uavhengig Takstingenigr
Jan.sagplass@alvdal-takst.no
951 87502

N

Norsk takst

Oppdragenr.: 19946-1552 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 2 av5



@versjpdaloveien 1452, 2544 GVERSIGDALEN Alvdal Takst AS
Gnr B0-Bnr 3 Moarveien 91 k l I
3426 TOLGA ALVDAL 2560 Nersx tokst

Beskrivelser

Korrigering av arealopplysninger

Undertegnede utarbeidet verditakst for landbrukselendom over elendommen "Nygéard Vestre" etter befaring 20.11.2024, og rapportdato
25.11.2024. | landbrukstaksten ble det ved en feiltakelse registrert fed totalareal pa elendommen. Dette skjedde med bakgrunn |
usikkerhet rundt en teig | Niblo Gardskart. Teigen med matrikkelnummer 65/31 pa 271,2 daa ble ved en feiltakelse registrert 2 ganger, sk
at elendommens totale areal ble oppfort td 1269,4 daa, og ikke 998 som er komrekt areal.

Elendommens areal og fordeling etter Nibio Gardskart er som falger:
e Fulldyriket mark, 71 daa.
* Girdsteigen med ca 140 daa utmark pd teigen nedenfor fylkesvesen.
* Teig sgr for Langsjpens vestende ved Smprbekkfloen pd 258 daa.
* Teig ved Jordfloen pd ca 238 daa.
* Teig i Trangdalen i Kisa pd 271 daa. Teigen ligger ca 15 km nord for esendommen ved FV 26, og deles av denne.
Markslagsfordelingen | utmarka er som falger:
* Skog lav bonitet, 9,6 daa.
* Uproduktiv skog, 731,8 daa.
* Myr uten skog, 85,3 daa.
* Jorddekt fastmark, 87,1 daa.
* Skrinn fastmark, 3,5 daa.
* lkke kartlage, 3,4 daa.
* | tillegg kommer bebygd, samf, vann, bre, 6,3 daa.
Med bakgrunn | ovenstaende oppstilling korrigeres utmarkas verdi til felgende pris;
921 x 250 = 230250 - Dette qir en verdireduksijon fra den opprinnelige takstrapporten pé kr 62 250,-.

Takstrapporten som er utarbeldet er fra 25.11.2024 etter befaring den 21.11.2024 er | utgangspunktet for gammel til bruk | dag. P4
grunn av at Norsk Takst har avviklet skjematuret som rapporten er skrevet pa, er det lkke mulig & oppdatere denne | det formatet
lenger. Dette tilsler at en oppdatert versjon vil matte skrives pa et nytt skjematur. Da det ved befaring den 05.02.2026 Ikke er
registrert vesentlige avvik som pavirker verdien, anses dette unedig bruk av boets ressurser.

Undertegnede kan bekrefte at det Ikke er registrert endringer som pavirker den antatte markedsverdien | noen grad. Av
registrerte forhold fra nyere tid er at store deler av belgeblikktaket pa den eldste gammelstua har blast av | forbindelse med
uveer. Dette pavirker heller lkke verdien, da gammelstua | den opprinnelige rapporten ble satt til kr 0,-

Dette anses a pavirke elendommens antatte markedspris | liten grad, men er en faktor for & akseptere bud kMt under prisantydningen.
Reduksjonen av elendommens areal pavirker ogsa elendommens jaktinntekter | noen grad, beregnet ti ca kr 20 000, | fradrag

Vedlagt ligger utskrift fra Nibio Gardskart.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra T Til stede
05.2.2026 13:30 14:30 Jan Sagplass Takstingenigr
06.2.2026 Jan Sagplass Takstingenigr
Tove Skaret Alvdal Takst AS
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. snr. Areal Kilde Eleforhold
3426 TOLGA 80 3 0 456504,1 m? BEREGNET  Elet
AREAL
(Ambita)

Adresse

Oppdragsnr.: 19946-1552 Befaringsdato: 06.02.2026 Side:3 av5s



@versjpdalsveien 1452, 2544 GVERSIGDALEN
Gnr B0-Bnr 3
3426 TOLGA

@versjpdalsveien 1452
Hjemmelshaver

Nygard Gjermund, Nes Mona Irene Nygard, Nygard
Trond, Nygard @yvind

Kommune gnr. bar. snr.
3426 TOLGA 65 31 0
Hjemmelshaver

Nygard Gjermund, Nes Mona Irene Nygard, Nygard
Trond, Nygard @yvind

Kommune gnr. bar. snr.
3426 TOLGA 65 32 0
Hjemmelshaver

Nygard Gjermund, Nes Mona Irene Nygard, Nygard
Trond, Nygard @yvind

Kommune gnr. bar. snr.
3426 TOLGA 76 4 0
Hjemmelshaver

Nygard Gjermund, Nes Mona Irene Nygard, Nygard
Trond, Nygard @yvind

Kommune gnr. bar. snr.
3426 TOLGA 77 16 0
Hjemmelshaver

Nygard Gjermund, Nes Mona Irene Nygard, Nygard
Trond, Nygard @yvind

Oppdragsnr.: 19946-1552

Areal
271103 m?

Areal

Areal
237626,4 m?

Areal
329739 m?

Befaringsdato: 06.02.2026

Alvdal Takst AS \
Moarneien 91 k . l
ALVDAL 2560 Morsk tokst

Kilde Eleforhold

Kommunek Elet

art

Kilde Eleforhold

IKKE Eiet

OPPGITT

(Ambita)

Kilde Eleforhold

BEREGNET Elet

AREAL

(Ambita)

Kilde Eleforhold

BEREGNET  Elet

AREAL

(Ambita)

Side: 4 av S



@versipdaloveien 1452, 2544 GVERSIGDALEN Alvdal Takst AS ‘
Gnr B0-Bnr 3 Moarveien 91 k
3426 TOLGA ALVDAL 2560 MNen

Beregninger

Beregninger

Beskrivelse Belgp
Verdi skog og utmark .
921 x 250 230 250
Jakt- og utmarftsretter 60 075
921 x 3 Kapitalisert med 4 %

Total 299 325

Kilder og vedlegg

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Nibio Gardskart 06.02.2026 Vedlagt er utskrift fra Nibio Gardskart Gjennomgartt 1 la

Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pd basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og alle kvalitets- og
kontrolifunksjoner er ivaretatt gjennom takstingenigrens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Notatet er et tillegg til verditakst for landbrukseiendom med oppdragsnummer 589 201 med rapportdato 25.11.2024.

Oppdragsnr.: 19946-1552 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 5 av5s
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0 500 1500m
Milestokk 1: 75000 ved A4 utskrift
Uiskriftsdato: 06,02,.2026 10-05
Eiendomsdata verifisert: 06.02,2026 10:00{

GARDSKART 3426-80/3/0
Tilknyttede grunneiendommer:
65/31/0-76/4/0-77/16/0 m 1,

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BOOKINOV

Markslag {AR5) 13 klasser
TEGNFORKLARING

AREALTALL (DEKAR}

Kartet viser vaigt type girdsiart

: elendommen man har sakt pd. | tillegg vises

: m;’,:. jord 7;'2 bakgrunnskart for glenkjennelse.
Inamarksbeite 0.0 71.0 | Aredistatistikken viser arealer i dekar for alle
Skog av sars hay bonitet 0.0 teiger p& eiendommen, Det kan forekomme
Skog av hey bonitet 0.0 avrundingsforsijeller | arealtallene,

] m : m‘m " _:2 9.6 | Alourferingsbehoy meides til kommunen.
Uproduktiv skog 731.8 l—— Arealressursgrenser

| Myr uten skog 853 ] Bendomsgrenses

| Apen jorddekt fastmark 871 @ Driftssenterpunkt
Apen grunnlendt fastmark 35 907.7
Bebygd, samd,, vann, bre 63
Ikke kartiagt 34 97
sum ————

Skog-klassene kan 0gsh omfatte skog pa myr,




ENERGIATTEST

T419580
Brukserhetsnammer  HO10Y
Etwrgialen - 2025122235

Do 18.05.202%

Enorgimaerkaet angir bolgens energistandard,
Energimerkel beslar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakler, se i figuren. Energimerket
symbolisares med et hus, hvor fargen viser cppvarmings-
karakier, og bokslaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert cppvarmingsanleggetl. Energikarakleren er
beregnet ut fra den typiske enargibruken for bolgtypen,
Baregningene er gjort 1t fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er bolgens anergimessige standard og
Ikka brukaen som bestemmear enargikarakteren,

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G batyr at

A

Zi& €Nova

iD
Io
n
i lm
g
e
-
| B _'
Hey endel Lav andel

Oppvarmingskarakter (s o og fossi)

boligen ar lite energleffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor slor andel av
oppvarmingsbebovel (romoppranming og varmitvann)
som dekkes av eleklrisilel, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge batyr hay andel &, ofe og gass
Oppvarmngskaraktaran skal stmulare til pkt bruk

av varmepumper, solenergi, blobrensel og flermvarme

Om bakgrunnen for beregningene, se
www. anova nodangrgimerking,

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi mall energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibshovat pavirkes av hvordan man banytter boligen, - deler av boligen ikke ar i bruk,

og kan forklare avvik mefom baregnet og mat - faerre personer enn dat som regnes som normalt
enargibruk. Gode energivaner bidrar # at energibehavet bruker boligen, eller

reduseras, Enargibehovet kan ogsa bll lavers enn normalt - den Ikke brukes hele arat.

dersom:

Gode energivaner

Vied & fasige enkle lips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres giernom lysiske endringer
men detle vil ikke pavirke boligens energimerke. pd boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken | boligen

Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér Innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om bolkgen, Noan av titakene kan | tilegg vaere svart lannsomme.
anbefales feigends energleffektmsarende tltak. Dette Titakenae bor spesialt vurderes ved modermisanng av

ar tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke, bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av titakens, se Tillaksliste - vediegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig - Montere automatikk pa utebelysning

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsaniegg
Deat tas forbehokd om at titakene er foreslatt ut fra de med gjeldenda lovverk, og det ma tas hensyn til kray
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor til gedt inneklima og forebygging av fukiskader og

dedfor kontaktes for & vurdere lilakene nasmere. andre byggskader.

Eventusll gjennomfaring av fitak md skje | samsvar




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerkel og andre data i denne attesten Der opplysninger &ke er oppgitl, brukes typiske stan-

er baregnet ut fra cpplysninger som er gitl av boligeier dardverdiar for den akluelle bygningstypen. Far mes

da atlesten ble registrerl. Nedenflor er en oversikt over informasion om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeler er ansvarlig for. hitps:/fww anova nolenergimarkinglom-energimarkeardningsniom-

energlatiesteneragning-av-anargikarakiaren/,
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebelig
Byggear 10887
ngsmateriale: Tre
BRA: 173
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Eleklrisk

Ved
Ventilasjon  Mekanisk avirekk




Om grunniaget for energiattesten

Oppgitte cpplysninger om bolgen kan finnes

ved & g3 inn pd www.enova.nolenergimerking, og logge
inn via ID-portenVAltinn. Pa siden "Eiendommes” kan du
sake opp bygninger og henle fram energiatlester som er
lagel tdligere. For 3 se detaljer for en bolig hwvor

det er bruk! detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk®

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for snergimerkeordingen. Enargimerket
beregnes pd gnnlag av oppgitie applysninger om
boNgen, For informasion som Ikke er oppoilf, brukes
typiske standardverdfer for den akhwelle bygringstypen

fra tidspenoden den bie bygd (. Beregningsmetodens

for enargtkarakieren baserer seg pa NS 30371

av akluell attest under Offisielle energiatiester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor 1as opp med salger eler utleier da
delte kan ha belydning for prisfasisaltelsen.

Det kan nar som helsl [age en ny energiaties].

Sparsmal om energiattesten, enargimerkaordningen
alar gennomfaning av energieffektiisenng og
tWskuddsardninger kan rettes fif Enova Svarer pa

tN. 24 24 08 95 eNer svarar@enova no,

(httnswww enova. noenemqimerking/om-anemimerkeardningernPisesrdtiererpimerking er beskrever )

energimerkeforsknften (bygninger),

Nesrmere opplysningéer am energimerkeordmingen
kan du finne pad www.anova.nolenergimarking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiitak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus| hvis du ikie har. For & finne ut om du ber bytte t sparedus eller allerede har sparedus| kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebolte, nye sparedusjer har e forbruk pa kun 9 liter per minutl. Ta dusj i stedet for karbad Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmivannsberederen har nok kapasilet kan lemperaluren i berederen reduseres

t 70gr.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektnvt, da far du raskt skifta lufta | rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiitak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det td an vane a felge maed energiforbruket. Les av maleren manedlig eller ofters for 4 vaere bevisst anergbruken,
Ca halvpartan av boligens energibruk gar ¥ oppvarming,

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperalur, for hver grad lemperatursenkning reduseres cppvarmingsbehovel med 5 %. Mennasker
ar ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temparatur | rom som brukes
sielden aller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiralirayk eller stearinlys). Sett kke mabler foran varmeowner, det hindrer varmen | & sirkulera, Trekk for gardiner
og persiennar om kvekden, det reduserar varmatap gjennom vinduens.

Tiitak 5: Tiltak utendeors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepasrer.
Sparepmrer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tisvarer glodelamper pa hanholdswis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8,.000-15.000 timer mat 1.000-2.500 timer for gledelamper, Det kan montares fotocelle pa
ulsbelysningen slik al det automatisk gér avipad eller dagslyselUmorkel. Eler det kan monteres bavegalsessensor shik at
lyseal kun gar pa ved bevegelse og slds av aulomalisk etler forhandsinnstilt tid. For snasmelieaniegg som kun er manuelt
styrl av/pd eller ifl. luMemperatur kan det installeres automalikk sik at snesmelteaniegget bade er lampearatur- og
nedbersstyrt dvs. ndr det registreres nedbar og kukde samaidig.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne ndr du vasker opp eler skyller, Bruk kjeler med plan bunn som passer i platen, bruk lokk, kok ikike
opp mer vann enn nadvendig og sld ned varmean ndr det har bagynt & koke. SIa av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger ar bahov. Bruk av microbalgeovn bl mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyran. Tin
frossenmal i Kjeleskapel Kjol - og frys skal avrimes ved behov for 3 hindre unsdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofle automatisk avriming). Fjem stav pa kjoleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kalfetraker ndr kaflen er ferdig rakiet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles ti kaldvannet, kobles den bl varmtvannet aker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkslte vaske - og skyleprosesser foregdr | fell temperatur

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sl av lys i rom som ikke er i bruk. Utnyll dagslysel Bruk sparepasrer, spesiell lil ulelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvilevarer s& velg el produk! med lavt stromforbruk. Produklene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter lilbyr nd varer som gar ekstra langl | & vasre energielfeklive.
A+ 0g det enda bedre As+ er mearkinger som har kommed for 3 skille de gode fra de ekstra gode produklens,

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er | bruk, og ma derfor slas halt av

Bygningsmessige tiltak



Tiitak 11: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald rekk i randsonen av lrebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget | randsonen. Utvendig kan man forsoke &
tetle vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasier mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gumimi gir beste resultat.

Tiitak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg ettensoleres, Metode avhenger av dagens lasning, For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving

Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Del kan monteres folocelle pd ulebelysningen slik at det automatisk gar avipa etler dagslyset/markel Eller del kan
monteres bavegelsessensor sk at lyset kun gar pa ved bevegelse og stis av aulomalisk elter forhandsinnstit tid.

Titak 15: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteaniegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det instaleres automatikk slik at
snasmeleaniegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere | form av en tempaeratur- og snafoler | bakken,
med lemperalur - og fuktoler i luften.Snasmelieaniegge! akliveres kun ved behov dvs.ndr del registreres nedber og
kulde samlidig.

Tiitak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad maotorvarmeran slik at den ikke star pad mer enn nedvendig,

Tittak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pd 5, 7, 11, 15, og 20 W tisvarer glodelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaarer gir fke
mye lys som vanige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dassuten langer, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper,

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Del bor undersakes hvorvidt venlilagjonsanieggel har mulighet for trinnvis regulering av lultmengden (1,23 eller
max/normalimin) og evi. urstyring lilkryttel denne funksjonen. Det bor evl. eltermonteres et ukesur som slyrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventitasjonen stoppes ndr boligen ikke er i bruk, men det bor
vaera an minsteventiasjon pa ca 0,2 Vs pr. m*,

Tiitak 19: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilagjon, dvs. al lufulskifining (medfolgende varmelap) sijer ulen varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventitasjonsanlegg, som gir varmegjeminning fra avikastiulten. Nyt anlegg med bade

ur- og mengdestyring vi gi muligheater for behovestyring og dermed energisparing. Ventitasjonsaniegget kan ha el
vannbarent eller alekirisk varmabatter,

Tiltak pa elektriske anlegg

Titak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt eldre alekiriske varmeavner uten termostat skiftes 1t med nye termostatregulerte avner med tidsstyring, eller det
ettermonteras termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange owner skiftes ut bar det vurderas et system
hvor lemperalur og Bdsinnstilinger i ulike rom | boligen styres fra en sentral enhet.



EGEN ERKLER'NGSSKJEMA Dato: 14.05.2025

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglefirma Momentum Advokat AS Copdragsne 1335
Addresse @wersjadalsveien 1450
Postre 2540 Sted Auersisdalen
Selgers nawm Per Ragrar Nygard

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Jay, skal beskrives naermere i
«Beskrivelsen)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei E]

Avdades navn:

Per Ragnar F-yu.‘qh_l

Salg ved fullmakt?

Nei y Ja

Nawn pi fullmektig:

advokat e Erlend Grendalen

Har du igennskap til ciendommen?
Nei Ja
Initaler selger Initidder eper (ved oppgjarscppdrag)

1G



Selger har ikie bebodd esendommen og har derfor ikke spesdiik kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved eiendemmen som ikie er
spesilict opplyst, Kjeper opplordres derfor til & foreta en seerlig grundiz undersekelse av erndomemen, gierne med bistand av teknisk sakkyndi.

2 Jeg ovisker 8§ tegre boligeslgeriorsikeing og bekrefter 3t jez har mottatt og geanomgatt forsikringsvilkirene o infarmasjcrsbrasiyren til
selger i forbindelse med tegning av elerskiftedorsikring. Forsikringen trer i kraft ndr det foreligger en leieavtale mellom partene, begrenset
il en periode pd inetil tolv maneder far overtakelse, Vied oppRiarsoppdrag trer farsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge
parter, ogsd begrenset til de siste tolv minedene for overtakelse. Jog bekrefter herved at eiendommen ikke er en neringseiendom, og at
den ikke selges sorm en del av naeringsvirksomiet eller mellom ektefeller, drekte familiemedemmer (i oppad- elker nedadstigende lnje),
sosken eller melomn personer som bor dler har bodd | bolgeiendemmen For at forsikringen skal vaere gyldig, kreves en tilstandsrapport
for heldrsholiger og fritidsbaliger soem er i samsvar med Foeskrift om avhendingslova (trygeere bolighandel). Forsikringen er ugyldg
dersom den tegnes i strid med forskringsvikdrene. Jeg forstde at eiendomsmegler ikke har fulmait til 3 geve unntak fra disse
begrersningene, Jeg er ogsd dar over a1 B % av de totale forsikringskostnadene betales som et honorar til Sdderberg & Partrwrs.

Q Jeg evsker ikke & tegne boligselgertorsicring,
0 Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforskring pd grurn av vilkirene,
Dato 14.05.2025

Signert av Inge Erlend Grandalen

Initialer selger: Iritidler kjeper (ved oppgjerscppdrag):
1G
2av2



‘ Dato

28.04.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
MOMENTUM ADVOKAT AS
Postboks 2005
7410 TRONDHEIM

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3426 TOLGA
Gnr 80 Bnr 3 Fnr0O Snr0
Eiendommens adresse:

Oversjodalsveien , 2544 GVERSJODALEN

Formuesverdi for inntektsaret 2023: kr 499 599

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert
Skatteetaten.no

Tif 800 80000



‘ Dato

28.04.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
MOMENTUM ADVOKAT AS
Postboks 2005
7410 TRONDHEIM

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3426 TOLGA
Gnr 80 Bnr 3 Fnr0O Snr0
Eiendommens adresse:

Oversjodalsveien 1450, 2544 GVERSJPDALEN

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 377 383
Som sekundzerbolig:  kr 1 509 533

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert
Skatteetaten.no

Tif 800 80000



STATENS LANDBRUKSBANK

Canakins :?tf %nwf{yym(

- Ferdigattest: -/ .
Oflftsbygni.ng. D ‘Bollg D heirdrift: 7 D A'ﬁnet

undertegnede har foretatt befaring pd eiendommen og bekrefter her-

ved at byggearbeidet hos ovennevnte lantaker er fullferl 1 sansvar

med den byggeplan som ligger til grunn fer lan/tilskott i Statens
- Landbruksbank.

Det bekreftes videre st bygningen er cppfart pa

&0 e ot

QO s a ey e s W e bar... ¥ civessesse Lot VAAEN oL kommune,

Mer<nader:

*Fylueslandbrukskontoret

»Undersxkrifter:

- Driftshyoning: Landorukskontoret og fyl«eslandbrukskontoret

- Bolig: Landorukskontoret
- Reindrift: Reindrirtakentoret (evt. landdrukskontoret)
- Annet: Vanligvis landbrukskontoret L

: _ Nyrorsk pA
MD-1702 12.82 andre siden



Nr 2128 Foring: Sem & Stenersen A/S, Oslo, 12- 79

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 §99 nr.20y 3

Trykt pa 30/vkopmrends papir

Awicsstad il | | Registorns (Gneors/fastane) ev. parsstine
Bygdrd vestrs, Yversjadalen 80/%
Arbadets art | Bvaningens art |Dsto for seknad | Dato for veatsk | Sak e,
Nybyas Boligbyss 15.10.86 © 5, 11.866 142/85
Syahers [Adresse e
Per Ragnar NygArd 2544 Pversjedalen 96217
Anmeider | Adresse Py -8
Sradrene Hetland ASS Pogtbsks 31,2501 Tynset 80733
Arsarthwende | Adrosse { .

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og | medhold av bygningstovens § 99 gis det hervod midiertidig beukstillatelse for
[ nee bygget ] falgende del av byggert:

Ansvarshavende palagges 8 utfare felgende arbeider:

1. Raykvarslier monteres

2. Utvendig trapp monteres

3. FPipe pusses over tak

h. Plate under owm i kjeller monteres

5. Sandfilteranlegget w4 settes 1 stand.

Arbeidet ma vaere utfort innen: 4, oo 5 15.10.87
2. 08 5 1.5.88
Ansvarshavende skal kreve ferdigattest,

Sted 0g dato |Slompd
Tolga, 29.9.87 e Y
IS S S S T L E I SR LS Sy |« 7, YRV TRYe /. SOVIN VRN R | DB i k‘.ﬂ.&... e T i Wl o P na 11« 3ot} rwasban s v vt vt s ommnsen
Underakrift
Sendes 1

| Bvagherra Anmelder rshavende @ yvurny ndighet { l e




Kartverket

v Matrikkelrapport  MATOOT Matrikkelbrev =

r ikkelen
Kommune: 3426 - TOLGA Utskriftsdato/klokkeslett: 09.05.2025 kl. 09:58
Gardsnummer: 80 Produsert av: Bjgrnar Husa - 3426
Bruksnummer: 3 Attestertav: Tolga kommune

. . .

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

M TUUSEenNnaigne )E NEYyaxKtignet ind KELDOTEeVER

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vare feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

"

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

09.05.2025 09:58 Side 1av 31

Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: NYGARDEN S@NDRE
Etableringsdato:
Skyld: 029
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Erseksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna arealfor 80 / 3 456 504,1 m2 Ukjent grenseforlgp
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Feds.d./orgnr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hijemmelshaver  Dgd 110160 NYGARD PER RAGNAR 1/1
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)
Lgpenr Type Hovedteig Nord Pst Heyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6899888 627610 144 196,2 m2

2 Teig Nei 6897638 630M 257 940,5 m2 Noen fiktive grenser

3 Teig Nei 6899690 628370 37 558,5 m2

4 Teig Nei 6899509 628393 16 808,9 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerenng v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3426 -80/3

Omnummerert fra: 0436 - 80/3
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 16.01.2012 Tinglyst 21.01.2012 0447joa 16.01.2012
Oppmalingsforretning n/823 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0436 - 80/3 =10 9374
Mottaker 0436 - 80/72 109374
Bergrt 0436 - 80/2 0
Fullfgring av Ikke fullfgrt oppmalingsforretning ML 25.062012 0447joa 06.07.2012
Oppmalingsforretning n/823 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0436 - 80/3 -10181,3
Mottaker 0436 - 80/72 101813
Skylddeling 16.11.1933
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0436 - 80/3 0
Mottaker 0436 - 80/19 0
Skylddeling 07.10.1893
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0436 - 80/3 0
Mottaker 0436 - 80/13 0
Skylddeling 26.07.1869
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0436 - 80/3 0
Mottaker 0436 - 80/5 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Skylddeling 10.10.1866
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0436 - 80/3 0
Mottaker 0436 - 80/4 0
Matrikuler umatrikulert grunn som grunneiendom
Nymatrikulering Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Mottaker 0436 - 80/3 0
Forretninger der matrikkelenheten er bergrt
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Annen referanse
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 13.10.20M O441joa 17.10.20M
Oppmalingsforretning n/913 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 0436 - 80/2 0
Bergrt 0436 - 80/3 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 06.10.2010 0436bri 06.10.2010
Feilretting 10/365-28 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 0436 - Mnr mangler 0
Bergrt 0436 - 80/3 0
Bergrt 0436 - 80/5 0
Bergrt 0436 - 80/7 0
Bergrt 0436 - 80/9 0
Bergrt 0436 - 80/10 0
Bergrt 0436 - 80/14 0
Bergrt 0436 - 80/15 0
Bergrt 0436 - 80/39 0
Bergrt 0436 - 172/1 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. Nord @st Nei
Vegadresse Oversjgdalsveien 1001 1450 Grunnkrets 0112 Qversjgdalen
Stemmekrets: 1 Tolga
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 03050303 Holgydalen
6899604 628317 Postnr.omrade: 2544 @VERSJ®DALEN
Tettsted:
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord @st Nei
Vegadresse Pversjpdalsveien 1001 1452 Grunnkrets 0112 Qversjgdalen
Stemmekrets: 1 Tolga
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 03050303 Holgydalen
6899597 628297 Postnr.omrade: 2544 GVERSJ@DALEN
Tettsted:
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord st Nei
Vegadresse Pversjpdalsveien 1001 1454 Grunnkrets 0112 Qversjpdalen
Stemmekrets: 1 Tolga
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 03050303 Holgydalen
6899611 628290 Postnr.omrade: 2544 (WERSJ@DALEN
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Tettsted:
Bygningsnr: 7419 589 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 180 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 05.12.1986
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. privat lgangsettingstillatelse: 07.05.1987
Nord: 6899604  @st: 628317 Bruksareal totalt: 180 vannverk Tattibruk: 29.09.1987
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Privat kloakk  Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Harheis: Nei Ferdigattest:
Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tattibruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal2
HO1 1 92 0 92 0 0 0 0 0
uo1 0 88 0 88 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1001 Qversjgdalsveien 1450 HO101 Bolig 180 4 Kigkken 2 2 80/3
Kontaktpersoner
Rolle Fods.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver NYGARD PER RAGNAR 2544 QVERS)PDALEN
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Bygningsnr: 154 920 366 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: lgangsettingstillatelse:
Nord: 6899630  (ist: 628292 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Harheis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Annen landbruksbygning Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tattibruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer  Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 80/3

Bygningsnr: 154 920 374 Bebygd areal: 0 Ant, boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant, etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 762 Vannforsyning: lgangsettingstillatelse:
Nord: 6899627  @st: 628312 Bruksareal totalt: 762 Avlpp: Tattibruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Harheis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Hus for dyr/landbr.lager/silo Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tattibruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO2 0 0 360 360 0 0 0 0 0

HO1 0 0 402 402 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 80/3
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Bygningsnr: 154 920 382 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 46 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: lgangsettingstillatelse:
Nord: 6899611  (ist: 628290 Bruksareal totalt: w6 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Harheis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tattibruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO2 0 n 0 n 0 0 0 0 0

HO1 1 s 0 (5 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1001 @versjpdalsveien 1454 HO101 Bolig 146 0 0 o0 80/3

SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registreringav eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa

https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pd den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse

0436 20 82 GAMMELSTUE, NYGARD VESTRE

Bygningsnr: 154 920 390 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 140 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF8% UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: lgangsettingstillatelse:
Nord: 6899597 Pst: 628297 Bruksareal totalt: 140 Avlgp: Tattibruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Vaningshus Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tattibruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2

HO2 0 68 0 68 0 0 0 0 0

HO1 1 7 0 7 0 0 0 0 0
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Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer  Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1001 Pversjgdalsveien 1452 HO101 Bolig 140 0 0 0 80/3
Bygningsnr: 154 920 404 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant, etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 45 Vannforsyning: lgangsettingstillatelse:

Nord: 6899590  (st: 628248 Bruksareal totalt: 45 Avlgp: Tattibruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Harheis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Hus for dyr/landbr.lager/silo Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tattibruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal 2

HO1 0 0 45 45 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kigkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 80/3

Bygningsnr: 154 920 412 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: lgangsettingstillatelse:

Nord: 68995%4  (st: 628388 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tattibruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Harheis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Hus for dyr/landbr.lager/silo Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tattibruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 80/3
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Bygningsnr: 300 163 895 Bebygd areal: 36 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: lgangsettingstillatelse:

Nord: 6899604  (ist: 628361 Bruksareal totalt: 0 Avlpp: Tatti bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Harheis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Annen landbruksbygning Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske Bruttoarealtotalt: 0

Bygningsstatus: Tattibruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer  Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 80/3

Aktive bygg som ikke er registrert pa matrikkelenheten, men ligger pa matrikkelenhetens areal

Bygningsnr: 154 920 048 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 138 Vannforsyning: lgangsettingstillatelse:

Nord: 6899576  @st: 628019 Bruksareal totalt: 138 Avigp: Tattibruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Hus for dyr/landbr.lager/silo Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske Bruttoarealtotalt: 0

Bygningsstatus: Tattibruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2

HO2 0 0 68 68 0 0 0 0 0

HO1 0 0 70 70 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 80/72
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Utgatte bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 154 934 529

Lgpenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6899688  ()st: 628399

Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Annen landbruksbygning

Naringsgruppe:

Bygningsstatus: Bygning revet/brent

Energikilder:

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer

SEFRAK-minne

Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

Bebygd areal: 0 Ant. boliger:
Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer:
Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:
Bruksareal totalt: 0 Aviep:
Bruttoareal bolig: 0 Harheis:
Bruttoareal annet: 0
Bruttoareal totalt: 0

0

0

Bruksenhetstype
Unummerert bruksenhet 0 0

0
0

Nei

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC
0

Datoer

Rammetillatelse:
lgangsettingstillatelse:
Tattibruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Bygning revet/ brent:

Matrikkelenhet
0 80/3

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. P&

https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse

0436 20 85 LOE, NYGARD VESTRE

Bygningsnr: 154 934 537 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: lgangsettingstillate lse:

Nord: 6899630  (st: 628296 Bruksareal totalt: 0 Avigp: Tattibruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Harheis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Annen landbruksbygning Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0 Bygning revet/ brent:

Bygningsstatus: Bygning revet/brent Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0o 0 80/3
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SEFRAK-minne

«SEFRAK eren forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa

https:/ /www.ra.no/ finnes merinformasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-1D Kulturminnebetegnelse

0436 20 83 STABBUR, NYGARD VESTRE

Bygningsnr: 154 936 432 Bebygd areal: 0 Ant, boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: lgangsettingstillate lse:
Nord: 6899593  (st: 628323 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tattibruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Harheis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Annen landbruksbygning Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0 Bygning revet/ brent:

Bygningsstatus: Bygning revet/brent Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0o 0 80/3
SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registreringav eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. P&

https://www.ra.no/ finnes merinformasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse
0436 20 84 ANKJOLINGSHUS, NYGARD VESTRE
09.05.2025 09:58 Matrikkelbrev for 3426 <80 / 3 Side 12av 31



09.05.2025 09:58 Matrikkelbrev for 3426 -80 / 3 Side 13av 31
! | N K | A
1(H ovedtelg)\ @ Malestokk 1:5 000
8073 By rersa.uTM Sore
+80/16 “N @
+80/12482 | et
+80/12 |9
a2
S89500
920366
conae mmz
ns
072
N n‘- 140 o
#80/2
1 {
620300
09.05.2025 09:58 Matrikkelbrev for 3426 -80 / 3 Side 14 av 31



Areal og koordinater

Areal: 144 1962 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6899888 @st: 627610
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti/ Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 689954505 62802414 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
4,78 Folger midten avvegen
2 689954832  628020,65 Geometrisk hjelpepunkt 99 Ukjent Ingen
7,30 Fglger midten avvegen ngyaktighet
(7773 eeeese970 e2s0me8 ¢ Geometrisk hjelpepunkt % Ukjent T TTTTTTTTTTTTT ingen |
538 Fglger midten avvegen neyaktighet
("7 74 " evessoe 62800823 ¢ Geometrisk hjelpepunkt % Ukjent T TTTTTTTTTTTTT ingen 1
9,68 Folger midten avvegen ngyaktighet
("7 7s " Ge9essaes  eemees 1« Geometrisk hjelpepunkt % Ukjent T TTTTTTTTTTTT ingen 1
8,77 Folger midten avvegen ngyaktighet
"7 76 eB99sss,47  G2799041 ¢ Geometrisk hjelpepunkt % Ukjent T TTTTTTTTTTTTT ingen 1
8,84 Fglger midten avvegen ngyaktighet
"7 77 " esoesse,e1 6298260 Geometrisk hjelpepunkt 9 Ukjent T TTTTTTTTTTT ingen” 1
8,1 Fglger midten avvegen ngyaktighet
"7 78 " esoosene1  e2797621 Geometrisk hjelpepunkt 99 Ukjent T TTTTTTTTTTT ingen 1
50,91 Fglger midten avvegen ngyaktighet
"7 9 T eso9s9nse  627935,06 Geometrisk hjelpepunkt 99 Ukjent T TTTTTTTTTTT ingen 1
4,05 Fglger midten avvegen ngyaktighet
T 70 689959663 62793156 Geometrisk hjelpepunkt 99 Ukjent T TTTTTTTTOT ingen |
5,86 Fglger midten avvegen ngyaktighet
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Grensemerke nedsatti/ Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
N 689959926 627926,32 Umerket 82 Fihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
7,37 Fplger midten avvegen
12 689960256 627919,73 Geometrisk hjelpepunkt 99 Ukjent Ingen
1,61 Fglger midten avvegen ngyaktighet
7773 " 6899606,68 62790888 Geometrisk hjelpepunkt 99 Ukjent T TTTTTTT ingen |
13,08 Fglger midten avvegen neyaktighet
"7 % " essse1032 62789632 Geometrisk hjelpepunkt 99 Ukjent T TTTTTTTTTT ingen |
6,74 Fglger midten avvegen ngyaktighet
"7 " esseemss  e27889,7%6 Geometrisk hjelpepunkt 99 Ukjent T TTTTTTTTTT ingen |
17,88 Fglger midten avvegen neyaktighet
""" esseerzzs  ererzzz % Geometrisk hjelpepunkt % Ukjent T TTTTTTTTTTTT ingen |
13,13 Fglger midten avvegen ngyaktighet
"% " esswez270  e2ree0m % Geometrisk hjelpepunkt % Ukjent T TTTTTTTTTTTTT ingen |
12,63 Folger midten avvegen ngyaktighet
"7 78 " eaove2929 e2rs9.98 Geometrisk hjelpepunkt 9 Ukjent T TTTTTTTTTTT ingen ]
10,24 Folger midten avvegen ngyaktighet
"7 " eeseedses  e2maz21 Geometrisk hjelpepunkt 9 Ukjent T TTTTTTTTTT ingen ]
8,93 Fplger midten avvegen ngyaktighet
"7 20 689964292 62783663 Geometrisk hjelpepunkt 99 Ukjent 7T ingen |
8,02 Fplger midten avvegen ngyaktighet
"7 21 " ese9esoq2 62783300 % Geometrisk hjelpepunkt 99 Ukent T TTTTTTT ingen |
3,04 Fglger midten avvegen ngyaktighet
T T 22 " esw9es295  ersner 1 Ukient 77T ssDigitalisert p dig.bord fra strek-kart ~ 200 ]
13,02 Papirkopi
"7 23 689966584 62783011 1 Ukient 77T ssDigitalisert p dig.bord fra strek-kart ~ 200 ]
15,33 Papirkopi
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Grensemerke nedsatti/ Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Mélemetode (SDicm) Radius
24 6899676,58 627819,17 Ukjent 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
950 Papirkopi
"7 esssem99 620888 L Ukent " 5sDigttaiisert pa digbord frastrek-kart 200 |
20,62 Papirkopi
"7 726 6899686,47 627790,76 Ukjent 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
26,02 Papirkopi
"7 27 “es9ve9e87  e2mes, 1 Ukient T 7T 7T T ssDigtalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 ]
21,90 Papirkopi
T 728 689970393 e2mae8 1 Ukent 77777 5sDigttaiisert pa digbord frastrek-kart 200 ]
27,07 Papirkopi
"7 729 T 689972007 | e2maas 777 Ukient 7T TTTTssDigtalsert pa dig.bord fra strek-kart 200 7]
28,29 Papirkopi
"7 730 essomen3  emozes 7 Ukient 777777 sspigitalisert pd dig.bord fra strek-kart 200 ]
29,88 Papirkopi
7731 “esserses  e27es008 TR Ukient T 7T TTT T sspigitalisert pd dig.bord fra strek-kart ~ 200 ]
35,75 Papirkopi
" 732 “esowrs2,09  e2%65396 777 Ukient 7T T 77T T T Sspigtalisert pd dig.bord fra strek-kart ~ 200
ns Papirkopi
"7 33 eesemeaz  e2re3800 777 Ukient 7T 77T sspigitalisert pd dig.bord fra strek-kart ~ 200
16,51 Papirkopi
"7 34 689980606 627962480 1 Uklent 77777 sspigitaiisert pd digbord fra strek-kart ~ 200 ]
2,5 Papirkopi
""" " esoestnoer  e2m1363 1 Ukjent 7T ssDigitalisert pd dig.bord fra strek-kart 200
13,12 Papirkopi
""" 36 esoesn,01  &2%60065 1 Ukjent T T T 7T EsDigitalisert p dig.bord fra strek-kart 200 |
924 Papirkopi
"7 37 " eseesw30  ezmse1s0 1 Ukent " 5sDigitaiisert pi digbord frastrek-kart T~ 200 |
1351 Papirkopi
" T T38 68991622 62757813 1 Ukjent 77T ssDigitalisert pA dig.bord fra strek-kart ~ 200 |
14,63 Papirkopi
T 739 es9982195  e27s667 1 Ukient 77T ssDigitalisert pd dig.bord fra strek-kart ~ 200 |
20,38 Papirkopi
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Grensemerke nedsatti/ Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
40 689982637 627544,77 Ukjent 55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
18,27 Papirkopi
T W T Teessemat emas L Ukent " 55Digitalisert pa digbord frastrek-kart: 200 |
4528 Papirkopi
""" 42  eeoos7e4s 62752786 1 Ukjent T 77T ssDigitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 1
25,89 Papirkopi
7743 8990208 emagz 1 Ukent """ 5sDigitaiisert pa digbord frastrek-kart: 200 |
343 Papirkopi
T T4 89992823 e2mstezs 7T Ukjent T T T T T T SsDigitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 1
4837 Papirkopi
7745 T e899930,01 6276595 7777 Ukjent T T T T T T SsDigitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 1
89,77 Papirkopi
""" 89992495  e2m7e32 77T Ukient T 7T TTT T Sspigitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 1
42,86 Papirkopi
"7 7% “essss0s30  e2m3683 7777 Ukient 77T T 77T sspigitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 1
12,67 Papirkopi
" "4s " eseesess?  e2masgz 77T Ukient 7T T T 7T SsDigitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 1
18,73 Papirkopi
"4 " essesosyz  eramar 7T Ukient 7777 ssDigitalisert pi digbord fra strek-kart ~ 200 |
69,12 Papirkopi
" TS0 eswesu3e0  e2msaeTTTTTR Umerket " SsDigitalisert pa dig.bord fra strek-kart ~ 200 1
79,90 Papirkopi
" "751 es00021,66 62727235 Jordfaststein Kors & Frihandstegning Direkte innlagt pi skierm 200 |
9382
52 6900112,67 627294,95 Ukjent 82 Frihsndstegning Direkte innlagt ps skjerm 200
252,32
53 690000845 627524,74 Ukjent 82 Frihindstegning: Direkte innlagt p3 skjerm 200
149,50
" T 754 " esv9w916 62765148 Ukjent 7777 g Frihindstegning: Direkte innlagt pd skjerm 200 ]
218,73
"S5 689986331 627860,06 1 Ukient 7777 B Frihindstegning Direkte innlagt pd skierm 200 |
22234
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Grensemerke nedsatti/ Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
56  6899731,80 62803934 Ukjent 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
9.9
57  6899702,01 62812945 Umerket 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
48,15
58 689969522 628177,12 Ukjent 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
2434
59 689969454 628201,45 Geometrisk hjelpepunkt 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
138,34 Fglgersteingjerde 200
60  6899590,78 62621524 Geometrisk hjeipepunkt 55 Digitaiisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
29,62 Papirkopi
"7 61 689957396  628190,86 L Ukent 7777 SspDigttaiisert pa dig.bord fra strek-kart ~ 200
19,59 Papirkopi
T7%2 689956228 6281513 7777 Ukjent T T T T T T T SsDigitalisert pd dig.bord fra strek-kart 200 ]
5,76 Papirkopi
" "7 63  e8e9sssi8 e80T Ukjent T T T T T T T T SsDigitalisert pd dig.bord fra strek-kart 200 |
327 Papirkopi
T T84 6899sen4 62816969 1 Ukjent T T T T T T T T T T SsDigitalisert pd dig.bord fra strek-kart 200 ]
13,60 Papirkopi
""" 65 689957069  e8w60,00 1 Ukjent T 7T 77T ssDigitalisert pd dig.bord fra strek-kart 200 ]
10,38 Papirkopi
"7 6899580,77 6286249 Ukient 7777777 Sspigitalisert pa dig.bord fra strek-kart T T 200
12,41 Papirkopi
" "&7 es99s92,81 6286550 Uklent "7 SsDigtalisert p& dig.bord fra strek-kart 200
17,64 Papirkopi
" T6s 689959686  68W833 1 Uklent 7T SsDigitalisert pd dig.bord fra strek-kart ~ 200 |
33,09 Papirkopi
T T69 689956763 62813283 1 Ukjent 777 T ssDigitalisert pA dig.bord fra strek-kart 200 |
13,00 Papirkopi
" 770 689955666 62813981 ¢ Offertlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 13 ]
ns
7 6899554,89 628128,80 Offentlig godkjent grensemerke 0 Terrengmalt 13
2242
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Grensemerke nedsatti/ Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord st Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
72 689955590  628106,40 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
35,32
73 689955430 628071,12 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
4788
Grensepunkt / Grenselinje Indre avgrensing 1
Grensemerke nedsatti/ Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
7% 6899623,52  628188,69 Umerket 82 Frihdndstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
36,69
75 689964159 628156,76 Umerket 82 Frihfndstegning Direkte innlagt pa skjerm 200 1
1692
("7 689965053  e8w240 0 Umerket 77 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 00 1
14,28
77 689966176 62813358 Umerket 82 Frihfndstegning Direkte innlagt p5 skjerm 200
13,65
"7 78 " esseemst  e28m724 1 Umerket 777 8 FrihAndstegning Direkte innlagt pa skjerm 200 ]
2437
79 689968456 62815962 Umerket 82 FrihAndstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
26,40
80 689968395 628186,01 Umerket 82 FrihAndstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
10,46
("8 689967585 62819263 0 Umerket 8 Frihindstegning: Direkte innlagt pd skjerm 200 ]
15,33
" 782 689966073 62819516 1 Ukient 77777 B2 Frihindstegning Direkte innlagt pA skjerm 200 |
w7
Grensepunkt / Grenselinje Indre avgrensing 2
Grensemerke nedsatti/ Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
83 689955833 627990,19 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 6
57,96
T84 6899594,16  627944,63  Jord Offentiig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real ime kinematic) 6 |
259
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Grensemerke nedsatti/ Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Mélemetode (SDicm) Radius
85 6899606,98 627922,1 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 6
55,07
86  6899659,01 627940,16 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 6
85,55
87 6899702546  628013,81 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 6
30,47
"T85 669969362 6280629 Jord Offentiig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) & |
31,59
[T B9 " 6899662,06 62804155 Jord Offentiig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) & |
81,27
S0  6899587,16  628010,00 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real ime kinematic) 3
15,52
"7 91  ee99572,86 62800398  Jord Offentiig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) & |
20,03
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Areal og koordinater

Areal: 257 940,5

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREFS9 UTM Sone 32

Arealmerknad: Noen fiktive grenser

Nord: 6897638 @st: 630111

Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti/ Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 689646608 63011959 Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
39424 Papirkopi
7772 69685673 63006653 1 Ukient T 77T 7T SsDigtalisert pa dig.bord fra strek-kart 200
211,55 Papirkopi
7773 eso7068,06 63008656 1 Ukient 77777 ssDigitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200
116,66 Papirkopi
7774 T eeorsnro | e300s607 771 Ukient T 7T T ssDigitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200
157,54 Papirkopi
"77s Tessmaz22 | e300s3s2 1 Ukent 77777 sspigitaisert pd dig.bord fra strek-kart "~ 200 ]
51,73 Papirkopi
" "7¢ " esome3z3  esoose3s TR Ukient 7T T T T T T " SsDigitalisert pd dig.bord fra strek-kart 200
m.73 Papirkopi
7777 T esemeoas  e3oo43s TR Ukient 77777 sspigitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200
265,28 Papirkopi
" "78 " esoree930 63006486 1 Ukient T TT 77T sspigitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200
401,82 Papirkopi
""" 79 " eesm2e773  e30mess 71 Ukjent 777777 SsDigitalisert pd dig.bord fra strek-kart ~ 200
58,32 Papirkopi
"7 0 89832600  e30m4s2 Uklent 777 Sspigitalisert pd dig.bord fra strek-kart ~ 200 |
64,69 Papirkopi
"7 71 T esem3snus 63013466 Ukjent 77T ssDigitalisert pA dig.bord fra strek-kart 200 |
42,96 Papirkopi
"7 72 esoss3025  esomsze L Ukent 7777 5sDigitaiisert pi dig.bord fra strek-kart T~ 200
93,61 Papirkopi
7733 " Tesemar2i3 es021212 T Ukjent 77 ssDigitalisert pd dig.bord fra strek-kart ~ 200 |
30,66 Papirkopi
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Grensemerke nedsatti/ Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
W 689835541 630237,82 Ukjent 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
50,65 Papirkopi
T 775 689833220  e30282.84 Ukient T 77T s5Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 ]
25,01 Papirkopi
"7 e8s8328% 63030763 i Ukent " 5sDigttaiisert pa dig.bord frastrek-kart 200 ]
237 Papirkopi
"7 T e8oe308,05 63029953 Uklent 7T SsDigitaisert pa dig.bord fra strek-kart 200 ]
22531 Papirkopi
" 778 " esssos3e  esozane Ukjent 00T 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart:~ 200 ]
BN Papirkopi
"7 " esssotssr 63022073 1 Ukjent 7707 55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart:~ 200 ]
3549 Papirkopi
"7 20 esemsasz  e3021w07 7777 Ukjent 7T T T TTTT T SsDigitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 ]
105,28 Papirkopi
" "21 " eswrerese  eso20e74 7 Ukient 7T 7777 Sspigitalisert pi dig.bord fra strek-kart 200 ]
57,1 Papirkopi
"7 22 " eserenisa  e3020096 777 Ukient 77777 sspigitalisert pA dig.bord fra strek-kart 200 ]
105,17 Papirkopi
723 " Tesemwes  eose02 77 Ukjent 7T T T 7T T SsDigitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 ]
116,76 Papirkopi
7724 " esore01,09 e30wses3 Uklent 777 Sspigitalisert p& dig.bord frastrek-kart: 200
278,14 Papirkopi
""" " esomes  esowses 7 Ukjent T T 7 T Sspigitalisert pd dig.bord fra strek-kart 200 |
98,43 Papirkopi
" T26 esom2458 63019079 Ukent " 5sDigitaiisert pi dig.bord fra strek-kart ~ 200 |
132,30 Papirkopi
7727 " es909233  esowwn31 1 Ukient 77 ssDigitalisert p dig.bord fra strek-kart ~ 200 |
40,61 Papirkopi
" T28 esoros172  e3oewsr Ukient " SSDigitaiisert pd dig.bord frastrek-kart 200 ]
11,47 Papirkopi
T 729 689694028  e3019731 Ukjent T ssDigitalisert pd dig.bord fra strek-kart ~ 200
46,37 Papirkopi
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Grensemerke nedsatti/ Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
30 689689393 63019855 Ukjent 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
427,87 Papirkopi
7731 689646621 63020992 Geometrisk hjelpepunkt 8 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
90,33 Hjelpelinje fiktiv grense
09.05.2025 09:58 Matrikkelbrev for 3426 <80 / 3 Side 25 av 31
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Areal og koordinater

Areal: 37 558,5 Arealmerknad:

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6899690 @st: 628370
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti/ Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6899546,66  628248,40 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
me
2 689955642  628242,98 Ukjent 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
23,52 Papirkopi
7773 Tesesstnss | e2samer Ukient T 7T T T T sspigttaisert pa dig.bord fra strek-kart 200 1
12,99 Papirkopi
"7y 689958970 62822806 ¢ Geometrisk hjelpepunkt 20 Stereoinstrument 200 |
104,10 Folger kanten avvegen 200
5  6899674,23 628281,01 Geometrisk hjelpepunkt 20 Stereoinstrument 200
22,74
"7 6 689969291  628293,97 Ukjent 55 Digitaiisert pA dig.bord fra strek-kart 200 1
11,88 Papirkopi
777 " eBosro244  e2828688 Ukient 777777 Sspigitaisert p4 dig.bord fra strek-kart 200 1
68,08 Papirkopi
""" " esserros1 2828818 Ukient 777777 Sspigitaisert pA dig.bord fra strek-kart 200 1
2,66 Papirkopi
"7 "9 " esoes03,7 62828784 Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart ~ T 200 |
242,81 Folger steingjerde Papirkopi 200
10 6899706,10 62851037 Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200
48,61 Papirkopi
[T esveenm37 62847354 L Ukent " ssDigitaiisert pd dig.bord fra strek-kart ~ 200
1,48 Papirkopi
T 772 " eso9s6754  e2846431 1 Ukient " ssDigitalisert pi dig.bord fra strek-kart ~ 200 ]
34,96 Papirkopi
T 713 T 6899639,06 62844b06 1 Ukjent T 7T 7T EsDigitalisert pd dig.bord fra strek-kart 200 |
1529 Papirkopi
09.05.2025 09:58 Matrikkelbrev for 3426 - 80/ 3 Side 27 av 31
Grensemerke nedsatti/ Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
W 6899625,09 628437,82 Ukjent 55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
17,28 Papirkopi
7775 T 689960843  628442,41 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 3 l
27,69
"7 76 e89959384  e2swisEl offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77 13
44,89
17 6899573,97 628378,61 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
26,38
18 6899564,06 62835417 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 173
34,82
19 689955529  628320,47 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
21,04
T T20 ee99ss1,09 62829985 offentiig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt ~ 777 13 |
35,04
7721 " esgwsazi0 2826506 Offentiig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt ~ 77777 13
16,65

09.05.2025 09:58 Matrikkelbrev for 3426 -80 / 3 Side 28 av 31
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Areal og koordinater

Areal: 16 808,9

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREFS9 UTM Sone 32

Arealmerknad:

Nord: 6899509 @st: 628393

Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti/ Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 689943055 62839144 Ukjent 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
3213 Papirkopi
"7 772 " esovaiss2 62836082 1 Ukjent T T T T T T T ssDigtalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
24,62 Papirkopi
7773 7 Tesooss373  e28340,46 777 Ukjent T T T T T T T T S5Digtalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
24,78 Papirkopi
T4 T Tesgsam20 | e28332s0 T TTTA Ukjent T T T T T T T T T TS5 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
26,58 Papirkopi
""" 75 " eseeson00  e2832067 1 Ukjent T T T T T T T T T SsDigitalisert pd dig.bord fra strek-kart 200 |
20,36 Papirkopi
""" 76 " eseosis31  e2830816 77 Ukient T 7T T 7T T T SsDigitalisert pd dig.bord fra strek-kart 200 ]
30,32 Papirkopi
"7 77 " es9es3u96 62828282 ¢ Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77 E
4124
("7 78 689954206 6283344 Offentiig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T 7° 13 ]
22,80
"7 79 " 689954740 62834561 € Offertlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 13
46,38
"7 70 689956334 6283897 ¢ Offertlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77 13 ]
24,22
("7 T esvosmee  e2sat0s7 € Offertlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt  ° 13
29,15
T2 esoesssst 62843624 ¢ Offertlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt " 13 ]
14,63
T3 689959399  628w4980 ¢ Offertlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 13
5,95
09.05.2025 09:58 Matrikkelbrev for 3426 <80 / 3 Side 30 av 31



Grensemerke nedsatti/ Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
W 689958845  628451,98 Ukjent 55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
281 Papirkopi
T35 es9ose0,2 6844738 1 Ukient "7 T ss5Digitaisert pa dig.bord fra strek-kart 200 |
32,03 Papirkopi
"7 6 eeees2892 628443z 1 Ukent 77T ssDigttalisert pa dig.bord fra strek-kart:~ 200 ]
44,1 Papirkopi
777 T bee9ssess 62845594 1 Ukient T T TTTSsDigitaisert pa dig.bord fra strek-kart 200 ]
4254 Papirkopi
7778 689944580 62846801 1 Ukient T T T T T T T SsDigitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 1
49,84 Papirkopi
T 779 T e899430,06 62842073 1 Ukient T T T T T T SsDigitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 1
29,29 Papirkopi

09.05.2025 09:58 Matrikkelbrev for 3426 -80 / 3 Side 31av 31



TOLGA KOMMUNE

Teknisk, plan og milje
Teknisk
Toralv Nygérd
@versjodalen
2540 TOLGA
Dato: 04.06.2002
Var ref. Lepenr. Arkivkode Saksbehandler Deres ref.
02/00637-002 00146902 GID Magne Hilmarsen 62 49 65 09 20.05.2002.

MELDING OM OPPFORING AV TILBYGG (VINDFANG) TIL BOLIG PA GNR. 80
BNR 3 1 TOLGA KOMMUNE.

Melding om tiltak er mottatt her 03.06.2002 og behandles etter plan - og bygningslovens
§ 86 A - Mindre byggearbeider pa boliger/fritidshus

Gjelder: Tilbygg (vindfang) til bolig.
Bruksareal: ~ 3.8m’
Byggested: Stuen, @versjodalen, gnr. 80 bnr. 3 i Tolga kommune.

Med henvisning til mottatt melding bekreftes det herved at bygningsmyndighetene ikke har
innvendinger til byggetiltaket.

Det forutsettes at byggearbeidet utfores etter plan- og bygningsloven med underliggende
regelverk.

Rekkverket pa balkongen skal utfores i samsvar med tekniske forskrifter § 7-41 nr. 3
m/veiledning.

Er ikke arbeidet igangsatt innen 3 dr etter at meldingen er sendt kommunen, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 dr, jfr. Plan- og
bygningsloven § 96.

Q// ()’Z‘&r/ /%‘J‘c_ l[

Hallvard Urset
Avdelingsingenier

Magne Hilmarsen
Kopi: Joar Jordet, Hans Serholtets vei. 30, 2335 Stange.
Postadresse Besoksadresse Telefon Telefaks Org.nr: 940 192 404
2540 TOLGA Kommunechuset 62496500 62496597 Bankgiro: 1885.06.01514

E-post: fellesjencsten(@rolga kommunc.no Postgiro skatt: 0827 5904369
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 09.05.2025 Malestokk: 1:1000

Koordinatsystem: UTM 32N

—

ln y| f
: | l
: 1 g
i i .
. ]
- - I l
M |
020 | | %1
l .-:’- ‘ ; 4 4
) :_ | .
e
\ 3 A
| |3 #63
| l{ V4
' h
’ /
: | {
-
|
\ '
\'/
".‘I
/
|
|
i" e
¥y
/3
3
.
."'4 /
/ ’ X
!,- MU
y
4
o
'.}."- ‘ w e
~ Yoy -
-~ e
.e‘»'""'*;
ot
X 2%
% e e

e ‘_"Bié'.

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunena/NASA, Meli @ Mapbox @ OpenStreetMap

opplysnngene beryttes som grunnlag for besiutninger.

Dat tas forbehold om riktigheten aller fulstandighaten av opplysningens | dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av st dsse




Tegnforklaring

Matrikk

Matrikk
"

elkart
Arunnelendom

Skissenayaktighet (metode 80/ 01/ 02)
Grense <= 10 om
Greanse <= 30 om
Grense < 500 em

o/ Bygning
Bygning, Boligbyge
Bygning, Frsdsbygo
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
Bygningsavgrensning av thak

Taksprang Bunn
Takriss

Veranda
Bygningslinge
Takiprary
Menelirge
Livebru




80/3

Dato: 09.05.2025

Malestokk: 1:5000

Koordinatsystem: UTM 32N
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© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunena/NASA, Meli @ Mapbox & OpenStreetMap
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Dat tas forbehold om riktighaten eller fulistendigheten av opplysningens | deths dokumentet. Det kan ikke rettes kray som falge av at dsse
opplysnngene beryttes som grunnlag for besiutninger.




Tegnforklaring

Kommunoplon nedeiplan PBL 1985
Friidsbabyggelse - nlvmrende
LNF-ome bde

WNF-omilde med spredtboligbebyggelse - nbvmrende
s wercomebde | 1o ogvarsdrag - nlvmrende
woe” ™" Grenseforrastrik sponsorrvide
W W Omeldersom arunntatt fra rettavirkning fords tidliigere
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
R ¢ anorvide
-~ Planens bagreninng
— Grensefor arealformil
- Novodvog - nlvmrende
Regulenngsplan, PBL 1985
Omvide fouocd 09 skooﬂ:n
Friluftsomrlde (phland)
Friluftsomrdde i jo 0g varsdmng
Reguienngs, PBL 2008
'om’fﬂﬁo
Fradsbebygoelse
P Forsamlingsiok sle
s Nmrmieaniegg
Kjoreaveg
P Annen veggrunn - grentareal
P Parkering
LNFR - areal for nadvendige tiltak for LR
Friluftsform B
S/ /2 Faresone -Heyspenningsaniegg (ink heyspenthabler)
Felles for reguienings, PBL 1985 2008
I Fegulerings-og modnﬂmog
-~ Planens bagrenining
—  Formblsgrense

- Faresonegense
— " Regulerttomtegrense
.. Regulert maneretning
Abe Regulerings- ogbabygoelserplan - plebrt
Matnkkelkart
. Grunnelendom
Mielpelinje fikty

— Hjelpelinje vannkart
e Skissengyaktighet (metode 80/ 81/ 82)
~ Grense <= 10 omn
e Grense <= 30 om
" Grense < 500 cm
Grense >= 500 cm
Matrikkel Titak (Avgivelser | enkeltsaker

ATy Godky. Nybygg /
LAY Godk). Bygningsendnng

A AndreTiltak - purkt

Matrikke! 8

Boligbygqg. Tattibruk
Boligbygqg. Tattibruk
Boligbygqg, Tattibruk
Boligbygg, Tattibruk
Bygning, Boligbygg
Bygning, Boligbygg
Bygning, Fradsbygg
Bygning, Fridsbyge
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
Bygningravgrensning av SRak

{
L

<7 Grunnmur

—~ ~  TaksprangBunn
— " Takriss
Takoverbyoo

Takoverbygg hart
Trapp inotil bygo, kart
Verandas

Bygningilirge
Taksprag

Manelirge

Livebru
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Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eien- | 6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen boer budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

1.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-
dom.

. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




MOMENTUM

BUD PA EIENDOM

@versjodalsveien 1450, 2540 Gversjedalen
Gnr 80 bnr 3, gnr 65 bnr 31, gnr 66 bnr 32, gnr 76 bnr 4, gnr 77 bnr 16 i Tolga kommune
Oppdragsnr: 1335

Selger: Mobil: E-post:
Per Ragnar Nygard dedsbo 95 33 00 07 lars@momentumadvokat.no
Undertegnede 1: Fnr:
Undertegnede 2: Fnr:
Adresse: Postnr./sted:
| Telefon: E-post:

-

Undertegnede gir herved bindende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum kr: i bokstaver kr:

+ omkostninger ihL. opplysninger i salgsoppgave

Budfrist:

Eventuelle forbehold:

@nsket overtakelsesdato:

Finansiering:

' Bank: Kontaktperson Telefon
Kr: Egenkapital: kr Totalt: kr

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede
klar over at budet er bindende for budgiver nar det er kommet il selgers kunnskap. Handelen er juridisk
bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.

Sted/dato Budgiver 1 (signatur) Budagiver 2 (signatur)

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon



Boligkjgperforsikring

» Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 4 500

+ Er kjppers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8100

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr12 600
om ngdvendig.

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler
senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales som del av oppgjeret ved
boligkjgpet.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst Meglerforetaket mottar kr 1400/2100/2100 i
kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype.

Har du spgrsmél? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

G HELP

Rett skal vasre rett. For alle

Vi tar ferbabold om pris- og vikirsendringar Hvs pramion ke or innbetalt vad overtakelse, wi avtakn bl
ansalert For fulitendig infarmidon om dening og vikie, 3¢ halpno

Ma fylles ut og leveres signert til megler senest pa kontraktsmgtet

O (Kryss av) Ja takk, jeg/vi gnsker a tegne HELP Boligkjsperforsikring.

Meglerkontor: Kjgpers navn:

Meglers navn: E-post:

Oppdragsnr: Telefon:
Sted/dato:

Signatur boligkjgper(e)




MEDLEM AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

MONMENTUM
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