Oppdragsnummer: 47260043

LILLEBY: Romslig og moderne 3-roms i 4.etg - Mgblert -
Sentral og attraktiv beliggenhet - ALT inkludert i husleien -
Parkering i kjeller - Ledig fra 01.05 til 30.09.26

Ladebekken 7 B

Leiepris pr. mnd: 22 500,- / Overtakelse: 01.05.2026 / Leieperiode til: 30.09.2026 / Areal: 87 kvm /
Kontaktperson: Nils Korsvold / Telefon: +47 901 25 481 / E-post: nils.korsvold@em1.no

EiendomsMegIero



NOKKELINFORMASJON

ADRESSE

Ladebekken 7 B

LEIEPRIS
Kr. 22 500,- pr. mnd.

OVERTAKELSE
01.05.2026
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ANSVARLIG MEGLER
Nils Korsvold

HJEMMELSHAVERE
Johan Gustav Kristiansen og Zeljka Bekic
Kristiansen

EIENDOMMEN

Adresse:
Ladebekken 7 B

Posthummer & Sted
7066 Trondheim

Matrikkel:
415/221/35

Bolignummer:
HO0402

Kommune:
Trondheim

Etasje:
4.etg

EIERFORHOLD
Eierseksjon

ENERGIMERKING:

Boligen har energikarakter B.

Boligens energiattest er tilgjengelig hos
EiendomsMegler 1. Vennligst ta kontakt
med oppfart kontaktperson hos
EiendomsMegler 1 for a fa utlevert
rapporten ved foresparsel.

RADON .
Boligen ligger h@yere enn 2.etg, og det er
ikke krav om utfgrelse av radonmaling.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse
datert 04.12.2017.

TYPE UTLEIEFORHOLD

Utleie av eiers egen bolig ved midlertidig
fraveer inntil fem ar.

Dersom leieforholdet gjelder «utleie av eiers egen bolig ved
midlertidig fraveer pa inntil fem ar»: Det gj@res oppmerksom
pa at leietaker har faerre rettigheter enn ved leie av annen
bolig. Bestemmelsene i husleieloven § 7-3 om framleie av del
av bolig og husleieloven § 7-4 om framleie ved midlertidig
fravaer gjelder ikke. Av bestemmelsene i husleieloven kapittel
9 skal bare husleieloven § 9-10 om leietakers dad gjelde.

BESKRIVELSE/ANNONSETEKST (FINN.NO)
Velkommen til Ladebekken 7 B!

Romslig og moderne 3-roms i 4.etg.
Leiligheten har god beliggenhet i bygget,
med godt utsyn og gode solforhold.
Sentral og attraktiv beliggenhet med
umiddelbar neerhet til dagligvare,
bussforbindelser og treningssenter.

Gode bussforbindelser som tar deg til
populeere studiesteder som NTNU og BI.
Ladestien byr pa gode naturopplevelser og
ligger innen gangavstand fra boligen.

Boligen leies ut fullt mgblert og har
parkeringsplass i felles P-kjeller.

Alt inkludert i husleien: parkering,
fiernvarme, varmtvann, internett, kabel-TV,
samt strgm inntil 600kr/mnd.

Vi ensker a framheve folgende:
- Alt inkludert i husleien

- Fullt mgblert

- Sentral og attraktiv beliggenhet
- Gode bussforbindelser

- Leieperiode 01.05-30.09

Beliggenhet:

Det unike med beliggenheten til Lilleby er
at du far i pose og sekk. Her kan du leve et
urbant byliv, samtidig som du bor i et
skjermet omrade. Utbyggingen av Lilleby er
en utvidelse av den sentrumsnaere
bebyggelsen. Her kan du bo sentralt i byen,
med gangavstand til bade sjgen og
badestrender langs attraktive Ladestien
som bla. Korsvika, Ringvebukta og Djupvika.
Stien er ca. 8 km lang og strekker seg fra
Ladehammeren til Grilstadfjeera. Fantastisk
turterreng pa sommerstid for alle
aldersgrupper. Langs Ladestien finner du
ogsa idylliske Ladekaia, et ypperlig
stoppested for noe a spise og/eller drikke.

Visning:

Send e-post med litt informasjon om
deg/dere ved gnske om visning:
nils.korsvold@em1.no
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Utleieprospekt:

Vennligst les utleieprospektet for
fullstendige opplysninger og vilkar for leie
av denne boligen. Utleieprospektet ligger
tilgjengelig for nedlasting i annonsen.

ADKOMST

Se kart pa www.finn.no

EIENDOMMENS ROM:

Indre rom:

Stue/kjokken, bad, 2 soverom og entré.
- Intern bod er last av og blir ikke
tilgjengelig for leier.

Ytre rom:
Balkong.

INVENTAR

Mgbler:
Boligen leies ut mablert.

Hvitevarer:

Kigleskap, 2x kjgleskuffer, fryser, stekeovn,
platetopp, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin
og vaskemaskin.

Eventuelle frittstaende hvitevarer medfalger sa lenge de
virker. Eventuelle reparasjoner og bytte inngér ikke som del
av avtalen.

LEIERS VEDLIKEHOLDSPLIKT

Leietaker plikter a vedlikeholde dgrlaser,
kraner, vannklosetter, elektriske kontakter
og brytere, varmtvannsbeholdere og
inventar og utstyr i husrommet som ikke er
en del av den faste eiendommen, jf.
husleieloven § 5-3. Leietakeren plikter ogsa
a foreta ngdvendig funksjonskontroll,
rengjering, batteriskift, testing og lignende
av rgykvarsler og brannslukningsutstyr.
@vrig vedlikeholdsplikt i samsvar med
bestemmelsene i husleieloven.

BOLIGENS STAND

Boligen leies ut i den stand den er ved
overtakelse, «<som den er» jf. husleieloven §
2-5.

Leietaker er oppfordret til pa forhand a
undersoke boligen. Dersom leier ikke har
besiktiget boligen far overtakelse, kan ikke
leietaker gjere krav gjeldende som en
mangel for forhold som ville veert
oppdaget ved besiktigelse. Det gjelder
likevel ikke dersom utleier har opptradt
uredelig og ikke gitt opplysninger om
forhold ved husrommet som utleieren
matte kjenne til, og som leieren hadde
grunn til & regne med a fa, jf. husleieloven §
2-4.

SARLIGE BESTEMMELSER
Dyrehold og r@yking er ikke tillatt.

Intern bod er last av og blir ikke tilgjengelig
for leier.

Leietaker plikter a sette seg inni og
overholde eventuelle husordensregler,
vedtekter og brannsikkerhetsrutiner i
sameiet/borettslaget/eiendommen.

Eventuelle kostnader/gebyrer for
ungdvendig utrykning vil kunne videre
belastes leietaker.

LEIEPRIS
Kr. 22 500,- pr. maned. Vann og
avlgpsutgifter er inkludert i husleien.

ELEKTRISITET OG OPPVARMING .
Strem er inkludert a-konto inntil kr 600,- pr
mnd. Overforbruk kan faktureres leietaker.

Fjernvarme er inkludert a-konto inntil
stipulert belgp fra sameiet. Overforbruk kan
faktureres leietaker.

BREDBAND OG TV

Grunnpakke pa bredband og kabel tv er
inkludert via kollektiv avtale i sameiet.
Eventuell oppgraderinger skjer for
leietakers egen bestilling og regning.

PARKERING .
Det medfglger egen parkeringsplass i felles
parkeringskjeller.
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LEIEPERIODE

01.05.2026 - 30.09.2026

PARTENES OPPSIGELSESADGANG

Partene har ikke adgang til & si opp
leieforholdet i Igpet av leieperioden.

ADGANG TIL FRAMLEIE

Framleie er ikke tillatt uten skriftlig
samtykke fra utleier, med mindre annet er
avtalt mellom partene eller fglger av
husleieloven.

KONTRAKTSINNGAELSE

Forste maneds husleie forfaller ved
kontraktsinngaelse. Leietaker mottar
faktura per epost direkte etter at
leiekontrakt er signert.

OVERTAKELSESPROTOKOLL

Leier skal signere overtakelsesprotokoll fra

Eiendomsmegler 1 ved overtakelse av
boligen. Dette omfatter bade

innflyttingsprotokoll og utflyttingsprotokoll.

UTLEIERS KRAV TIL SIKKERHET

Som sikkerhet for leieforholdet kan
leietaker velge a innbetale kontant
depositum i BN Bank eller a kjgpe
leiegaranti formidlet av Sederberg &
Partners.

Depositum:

Ved valg av depositumskonto i BN Bank vil
sikkerhetsbelgpet veere tilsvarende 3
maneders husleie. Sikkerhetsbelgpet ma
innbetales pa depositumskonto innen avtalt
overtakelse.

Leiegaranti:

Ved valg av leiegaranti formidlet av
Sederberg & Partners vil sikkerhetsbelgpet
veere tilsvarende 4 maneders husleie.
Garantipremien er 12 % av
sikkerhetsbelgpet og ma innbetales ved
kontraktsinngaelse.

Garantisten vil kreve regress av leietaker
ved leietakers erstatningsbetingede
mislighold. Vennligst kontakt megler
dersom du gnsker a undersgke om du
tilfredsstiller kravene for a kjgpe leiegaranti.

EIENDOMSMEGLER 1 VEDERLAG

EiendomsMegler 1 fakturerer
oppdragsgiver fglgende vederlag for
utleieoppdraget:

Etableringshonorar 52,5 % av en manedsleie
Markedsf@ringshonorar kr 3 250,-
Visning kr 990,-

Oppgitte vederlag er inkludert mva.

Leietaker betaler ikke for EiendomsMegler
1 sine tjenester med utfgrelse av
oppdraget.

MEGLERFORETAK

Eiendomsmegler 1 Midt Norge

Kongens Gate 2, P.box 6054, 7434 Torgard
Telefon: 73 89 06 00

Foretaksnummer: 936 159 419
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INTERESSENTSKIEMA BOLIG FOR LEIE

EiendomsMegIero

A\

Dato: Adresse:

Cppdragsansvarlig:

Opplysninger om interessenten {1)

Personalia

Navn: Fgdselsnummer:
Adresse: Postnummer/sted:
Epost-adresse: Mobil:
Jobb/Studier

Arbeidsgiver: Yrke:

Universitet/Hgyskole:

Studieretning:

Referanse fra eventuelt tidligere leieforhold

Navn:

Telefonnummer:

Relevant informasjon

Nar gnsker du & flytte inn?

Hvor lenge g¢nsker du d bo?

Har du husdyr?

Reyker du?

Hvor mange skal bo 1 boligen?

Diverse:

Sikkerhet for leieforholdet

Depositumskonte Sparebank 1 D Lelegaranti D

Opplysninger om interessenten {2)

Personalia

Navn: Fgdselsnummer:
Adresse: Postnummer/sted:
Epost-adresse: Mabil:
Jobb/Studier

Arbeidsgiver: Yrke:

Universitet/Hgyskole:

Studieretning:

Referanse fra eventuelt tidligere leieforhold

Navn:

Telefonnummer:

Relevant informasjon

Nar gnsker du & flytte inn?

Hvor lenge g¢nsker du d bo?

Har du husdyr?

Reyker du?

Hvor mange skal bo 1 boligen?

Diverse:

Sikkerhet for leieforholdet

Depositumskonte Sparebank 1 D Lelegarant] D

Ved utfylling og innlevering av skfema aksepteres det at Eilendomsmegler! avdeling boligutieie foretar en kredittsjekk av alle interessenter. Opplysningene i

skjemuet donner grunnlag for utvelgelse av leietaker. Alle applysninger behandles kanfidensielt.

Sted/Dato

Signatur (1)

Signatur (2)
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g% Soderberg

levert av

9 &Partners

Et smart alternativ til depositum

D er en leiegaranti og et alternativ til depositum ved leie av bolig til privatpersoner.
Like sillert, bare mye enlklere

Du betaler kun et engangsbelgp som beregnes ut ifra deposi-
tumsstgrrelsen. Du slipper a ldse pengene dine, samtidig som utleier
far samme sikkerhet. D som sikkerhet tilfredsstiller husleielovens
krav om depositum og leiegarantien opprettes raskt og enkelt.

Mye enklere

Du trenger ikke mgte opp i
banken for a tegne en
leiegaranti. Garantien

opprettes raskt og enkelt hos
din utleier.

Stegrre frihet

Ikke las pengene pa en
depositumskonto, sta heller
fritt til & bruke depa
det du vil.

Unnga dyre ldn

Du slipper a ta opp dyre
forbrukslan dersom du ikke
har penger til depositum.
Betal heller et lavt
engangshelap.




Hvordan
far jeg en
leiegaranti?

Hvorfor velge en leiegaranti?

Du som leietaker slipper a lase pengene dine

Garantien gir samme sikkerhet som ved et
tradisjonelt depositumsforhaold

Leietaker slipper a ta opp dyre forbruks- og
depositumslan

Leietaker avtaler med sin utleiepart at
en garanti skal benyttes som sikkerhet

For a sikre at du som leietaker oppfyller
tegningskriteriene vil det bli utfgrt en
kredittsjekk

Garantien hestilles og betales
innen overtagelse

Hva koster en leiegaranti?

Garantien er en engangskostnad og sikrer
leieforholdet i tre ar

Engangskostnaden beregnes ut ifra
depasitumsstgrrelsen

Garantien ma fornyes dersom leieforholdet
ikke avsluttes innen garantiens utlgpsdato

Leiegaranti er ikke en forsikring

En garanti er ikke en forsikring, men en selvskyldnerkausjon. Det betyr at du som leietaker ma
tilbakebetale garantisten, dersom utleier far utbetalt et belgp under garantiperioden. Garantien
er omfattet av husleieloven og erstatningskrav vurderes pa samme grunnlag som ved en
depositumskonto.




Er du interessert i denne boligen?

Vennligst ta kontakt med megler.
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