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Sigerfjordveien 424

Prisantydning:
Verditakst:
Byggedr

Ligningsverdi
Primaerbolig:
Sekundeerbolig:

Bebyggelsen:
Bruksareal:

Salgsoppgave av:

Tomteareal:

2 600 000,-
2 600 000,-
1971

742 650,
2970 601,-

Enebolig og garasje
189 m?

18.02.2026

1259,5 m?2










Eiendomsbetegnelse
Gnr 4 bnr 235 i Sortland kommune.

Eier
Al Martin Hakkim-Albregtsen

Prisantydning
kr 2 600 000,-

Kjepers omkostninger

Dokumentavgift fil Staten p& 2,5 % av
kispesum. Tinglysningsgebyr for skjate pd kr.
545,-.

Samlede omkostninger utgjer kr 65 545 - ved
salg til prisantydning. | tillegg kommer
finglysningsgebyr pd kr. 545, for hvert
pantedokument som skal tinglyses pé&

eiendommen.

Boligtype
Enebolig

Standard

Redusert

Uteomradet
Opparbeidet tomt med plen, busker og fraer.

Innkjersel og gardsplass med grus/ singel.

Innhold

Av internt bruksareal inngér:

1. efasje:

Stue, kigkken, bad, 2 soverom og garderobe.
Underetasie:

Vindfang, gang, kontor, toaletirom og 2

vinnredede kjellerrom.

Av eksternt bruksareal inngdr:

Kryprom

lovlighet:

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte
fegninger, men det er awik fra disse.
Takstmannens kommentar:

Det er registrert awvik i form av
fasadeendring, bruksendring av rom samt
rominndeling fra fremlagte tegninger.

Naermere undersgkelser ma foretas, innhent

Viktig informasjon

dokumentasjon. Forholdene m& avklares.
Eventuelle tiliak bestemmes av

kommunen.

Bebyggelsen

Enebolig og garasje

Arealbeskrivelse
Enebolig:
BRA-i: 189 m?2

Takstmann har beregnet PROM og SROM
efter veiledningen il NS 3940: 2012. Dette
er fil informasjon og fil sammenligning. Tallene
er omtrentlige, og kan awvike fra faktiske
malinger og er ikke juridisk bindende.

PROM: 124 m2

SROM: 65 m2

Garasie:
BRAe: 22 m2
P-ROM: O m2
SROM: 22 m2

Byggeadr
19071

Antall soverom
2

Parkering

| garasje og p& gardsplass.

Adkomst

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei
over annen eiendom. Kopi av pantebokkopi

med finglyst veiret ligger vedlagt.

Byggemate

GENERELT

Generelt oppfert i kjente konstruksjoner og
materialer

(hensyntatt alder).

Bolig er for avrig utfert med normal standard
pé utstyr og

innredninger, hensyntatt alder, og hvor rom og

arealfordeling

fremstar som opprinnelig.

Bolig er blitt noen ar og utvendige flater er
vesentlig fra byggedr.

Boligen fremstér med normalt preg av
bruksslitasje og

utidsmessighet med tilhgrende vedlikehold- og
p&kostningsbehov.

Svikt som er pévist i tilstandsrapport skyldes i
hovedsak normal elde, slitasje og bruksslitasje
samf sfedvis awik i utferelse ved byggedr.

Ut ifra alder p& bolig er det rimelig & forvente
at det kan det

skjule seg forhold som vil trenge utbedring,
selv om disse ikke er

avdekket av takstmann.

Det presiseres videre med referanse til
byggedr/byggeskikk at

det vil veere forhold av bygningsmessig art
som ikke filfredsstiller

dagens krav, men som s&dan ikke er & regne
som feil eller

mangler.

Vedlikehold:
Boligen fremstér med betydelig vedlikehold-
og pdkostingsbehov,

ogs& hensyntait alder p& boligen.

Modemisering:
Det er montert nytt kjgkken i 2017 Utfert ved
eget arbeid

UTVENDIG

Taktekking av belgeeternitt uten undertak.
Takrenner og faknedlep av plast. Pipebeslag
og ventilasjonshette av

metall.

Bindingsverkskonstruksjon i ufferelse og
isolasjonsmengde iht.

byggedr, med st&ende bordkledning.

Saliak med plassbygde takstoler samt pultiak i
del av kjgkken, med

ufferelse og isolasjonsmengde iht. byggedr.
Malte trevinduer med 2-ags glass fra

byggedr.
Malte trevindu med koblet glass fra byggeér.



Hovedinngangsder i malt trekonstruksjon.
Terrasseder i malf frekonstruksjon med 2-lags
glass, fra 2016.

Terrasse i trekonstruksjon, med utgang fra
kiokken og adkomst fra

terreng.

INNVENDIG

Overflater i oppholdsrom er vesentlig utfert
med belegg og laminat

p& gulv, malt sirie og malte plater p& vegg,
malt takpanel og

himlingsplater i tak.

Det er ikke forefatt radonmélinger, og bygget
er heller ikke utfert

med radonsperre.

Teglsteinspipe fra byggedr med vedovn i stue
og underetasje.

Sotluker i toaletirom i underetasjen.
Bygningen har krypkieller under del av
ki@kken.

Boligen har lakker trefrapp mellom efasjene,
med utferelse iht.

byggedr.

Boligen har malte slefte derer og derer med

finert overflate.

VATROM

Bad fra byggedr.

Vétromsplater p& vegger og himlingsplater p&
innvendig tak.

Vinylbelegg p& gulv. Rommet har oppvarming
med sfréleovn.

Teftesjikt er utfert med vétromsplater p& vegg
og belegg p& gulv.

Vatrommet har stepejernssluk.

Badet er utstyrt med servant med enkel
innredning, foalett, og

dusjkabinett.

Naturlig avirekk over tak.

Hulltaking er forefatt og det er pdvist awvik i

hulltakingen.

KIGKKEN

Kigkkeninnredning, fra 2017, med profilerte
fronter og laminat

benkeplate med nedfelf vask av stél, samt

kizkkenay med

Viktig informasjon

skuffeseksjoner.

Utstyrt med integrerte hvitevarer, herunder:
side-ved-side kjgle

-/fryseskap, stekeovn, mikrobalgeowvn,
kaffemaskin, platetopp,

oppvaskmaskin og kjgkkenventilator.

Kigkkenventilator med avirekk ut gjennom

yitervegg.

SPESIALROM

Toalettrom utfert med fliser pa gulv og
vétromsbelegg p& vegger.

Gulvmontert foalett og servant pd innredning,
samf

varmivannsbereder.

Naturlig ventilering med ventil i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger utfert med kobberrar med
plastkappe, fra byggeadr.

Vanninntak med hovedsfoppekran og
vannméler i vinnredet rom i

underetasjen.

Avlepsrer av plast fra byggedr og stedvis
fornyet i eftertid.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmepumpe i stue.

Varmtvannsbereder er ca. 200 liter, fra
1984.

Elekirisk installasjon vesentlig fra byggeér
stedvis tillak i ettertid.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i
gang i underefasjen.

Det er ikke montert raykvarslere iht. gjeldende
krav.

Brannslukningsapparat i 1. efasje.

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Bygningens drenerende sysfem er fra
byggedr.

Murt grunnmur med inn og utvendig puss,
stedvis med innvendig

paliggende trekonstruksjon.

Eiendommen ligger i hellende terreng, med
left hellende terreng

mot bolig p& oversiden.

Boligen er tilknyttet offentlig vann og avlep via

private

stikkledninger.

Vann- og avlepsledninger er sannsynligvis av
av plast, fra byggedr.

Det er ingen kjenfe nedgravde oljetanker pé&

eiendommen.
LOVLUGHET

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men

det er awik fra disse.

Det er registrert awvik i form av
fasadeendring, bruksendring

av rom samt rominndeling fra fremlagte
tegninger.

Naermere undersakelser ma foretas, innhent
dokumentasjon.

Forholdene m& avklares. Eventuelle tiliak
bestemmes av

kommunen, og er kigpers risiko.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men

det er awik fra disse.

Det er registrert awik i form av fasadeendring
fra fremlagte

tegninger.

Forholdene anbefales undersekt naermere.
Eventuelle tiltak

bestemmes av kommunen, og er kjgpers

risiko.
TG3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

UTVENDIG - TAKTEKKING

Punktet m& sees i sammenheng med
Takkonstruksjon/Loft.

Taktekking av belgeeternitt uten undertak.
Siden taket (takkonstruksjon, fakiekking og
skorstein) kun er observert fra bakkenivé og
taket er snadekt, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig &
bevege seg ut pd taket eller observere fra
stige. Selv om def ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke detfte at det ikke



foreligger skader som en besiktigelse p& taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom p& denne
risikoen. En undersekelse av taket kan utferes

av en fagperson under tilstrekkelige

sikkerhetsforhold.

Vurdering av awvik

Det er pdvist skader eller awik pd selve
takfekkingen.

Det er pagéende lekkasie i kjgkken.

Det er registrert skade p& nedre del av
takplatene.

Ved befaring er taket dekket med sna og
takflaten er dermed ikke synlig.

Det er ikke montert undertak.

Det er registrert fukt og réteskade i takutstikk
og vindskier.

Sementbasert taktekking kan inneholde

asbest.

Konsekvens/tiltak

Taktekkingen m& skiftes eller utbedres.

Det ber gjennomfares en grundig
undersakelse av taket av fagperson under
sikre forhold for & avdekke omfanget av
skader og lekkasjer.

Skadet taktekking og manglende undertak mé
utbedres for & hindre

videre vanninnirenging og pafelgende fukr og
rateskader i

konstruksjonen.

Pag&ende lekkasije i kigkkenet indikerer at
filtlak ber iverksettes

umiddelbart for & begrense skadeomfanget
og unngé okie

utbedringskostnader.

Det er paregnelig med utsifing av takiekking
p& hele boligen.

Ved tillak med efernitiplater m& platene
undersgkes for asbestholdig

materiale. Ved arbeid med asbestholdig
materiale legges gjeldende

forskrift fil grunn.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

UTVENDIG - NEDLIP OG BESIAG
Takrenner og faknedlgp av plast. Pipebeslag

og ventilasjonshette av

Viktig informasjon

metall. Besikfiget fra bakkenivd.

Vurdering av awvik:

® Det er awik:

Det mangler snefangere pd hele eller deler av
toket, noe som var krav pé

byggemeldingstidspunket.

Det mangler filfredsstillende adkomst til pipe

for feier.

Det er ikke montert takfotbeslag og takrenne
p& del av takflate mot

nord.

Konsekvens/filtak

o Tiltak:

Tilstandsgrad 3 og kostad for utbedring
gjelder kun tiltak vedrarende snefangere.
Gvrige awik genererer filstandsgrad 2 og
kostnad er derfor ikke vurdert for @vrige filtak.
Snefangere ber monteres for & oppfylle
kravene som gjaldt ved
byggemeldingstidspunktet. Konsekvens av
manglende snafangere er aket risiko for
personskade og bygningsmessig skade.
Tilfredsstillende adkomst il pipe for feier mé
etableres for & ivareta

sikkerheten ved feiing og for & oppfylle
gieldende forskriftskrav.

Manglende adkomst kan medfere at skade
p& pipe ikke blir oppdaget.

Takfotbeslag og takrenne bar monteres pé&
den akiuelle delen av

takflaten mot nord for & sikre korrekt avledning
av vann og hindre

fukiskader p& bygningen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

UTVENDIG - VEGGKONSTRUKSJON - 2
Bindingsverkskonstruksjon i utfgrelse og

isolasjonsmengde iht. byggedr, med stéende

bordkledning.

Vurdering av awvik:
® Det er awik:
Det er pavist rateskade i bordkledning p&

fasade mot vest og mot nord.

Det er p&gende lekkasie flere steder pa
fasade mot nord.

Det er pavist synlige fukimerker pd& yttervegg i
kizkken som sannsynligvis skyldes lekkasie i
fak. Tilstand p& yttervegg er ikke kjent.

Det er pavist fukt og fukimerker i himling og
p& grunnmur i rom under terreng pd fasade
mot vest og mot nord.

Det er registrert ufagmessig utferelse av teffing
i overgang mellom

ferrasse og yttervegg pd fasade mot nord og

vest.

Konsekvens /tiltak

o Tiliak:

Réteskadet bordkledning pé fasade mot vest
og nord mé skiftes ut for & hindre videre
forringelse av konstruksjonen og redusere

risiko for fuktskader.

Pagéende lekkasjer p& fasade mot nord mé
utbedres snarest for & unngd yiterligere
vanninnirenging og skade pd
veggkonstruksjonen.

Fuktskadede overflater og konstruksjoner mé&
repareres.

Ufagmessig utfrelse av fetting i overgang
mellom terrasse og yitervegg pé fasade mot
nord og vest m& utbedres for & sikre
filstrekkelig fukisikring og forhindre fremtidige
lekkasjer.

Omfang av fukiskade kan ikke bekreftes for
konstruksjoner er dpnet

opp.

Konsekvens av manglende filtak er utvikling av
rGte og mugg med

tilherende dérlig inneklima.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

UTVENDIG - TAKKONSTRUKSJON/LOFT
Punktet m& sees i sommenheng med
Taktekking.

Saliak med plassbygde takstoler samt pultiak i
del av kjgkken, med

ufferelse og isolasjonsmengde iht. byggedr.

Vurdering av awvik:

® Det er awik:



Det er ikke montert undertak i boligen.

Det er pég&ende lekkasje gjennom tak i
kigkken, filstand pd

takkonstruksjonen er ikke kjent.

Baerende deler av takkonstruksjonen er fiernet
i kjgkken. Utfarelse av av

beering er ikke dokumentert.

Det er pd& kaldloft p&vist dampsperre iht.
byggedr som har begrenset

effekt av dampsperrefunksjonen.

Loftsrom/ takkonstruksjonen er befart fra
loftsluke, og er ikke

konfrollerbar grunnet manglende adkomst/
guly, jfr forskrift.

Det er sementbasert takiekking som kan
inneholde asbest i

takfekkingen og det er ikke undertak p&

konstruksjonen.

Konsekvens /tiltak

o Tiliak:

Det ber efableres undertak for & sikre
filstrekkelig beskyttelse mot fukt og
vanninnfrenging, kostnad er hensynfaft under

konstruksjonen "Taktekking".

P&agdende lekkasje gjennom taket p&
kigkkenet m& utbedres
umiddelbart for & forhindre yiterligere skader

p& fakkonstruksjonen og innvendige overflater.

Def mé& gjennomferes naermere undersekelser
av fakkonstruksjonen

over kjgkkenet, da baerende deler er fiernet
og utfrelsen av ny baering ikke er
dokumentert. Manglende dokumentasjon
medfarer usikkerhet om konsfruks]onens
baereevne, noe som kan fare il alvorlige
bygningsmessige og sikkerhetsmessige
konsekvenser.

Dampsperre pd kaldloft har begrenset effekt,
og det ber vurderes tiltak for & forbedre
dampsperrefunksjonen for & redusere risiko for
fukiskader og redusert isolasjonsevne.

Ved endring av dagens forutseinger
(herunder tilleggsisolering pd

kaldloft) kan skade oppsta.

Det er ikke gangbart gulv p& kaldloft og

Viktig informasjon

konstruksjonen er derfor kun

besiktiget fra loftsluke iht. gjeldene
refningslinjer. Det ber etableres

gangbar gulvlesning p& kaldloft for enklere
adkomst ved inspeksjon av innvendig
takkonstruksjon.

Ved tiliak i takkonstruksjonen mé efemittplater
undersakes for

asbestholdig materiale. Ved arbeid med
asbestholdig materiale legges gjeldende
forskrift til grunn.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

UTVENDIG - VINDUER
Malte trevinduer med 2-lags glass fra

byggeér.
Malte trevindu med koblet glass fra byggedr.

Vurdering av awvik:

® Det er pdvist et betydelig antall vinduer
med punkterte eller sprukne glassruter.

® Det er pdvist vinduer med fukt/rateskader.
e Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekker i frevirket.

Awiket gjelder vinduene fra byggedri 1.
efasje, uinnredet rom mot nord og kontor i

underetasje.

Konsekvens /tiltak

e Andre filtak:

Vinduer med rateskader og punkierte eller
sprukne/knuste glass mé

skiftes ut for & hindre videre forringelse,
varmetap og risiko for

fukiskader i tilstatende konstruksjoner.
Slitte karmer og sprekker i treverket kan fere fil
redusert isolasjonsevne og okt
vedlikeholdsbehov dersom filtak ikke
iverksettes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

UTVENDIG - TERRASSE
Terrasse i frekonstruksjon, med utgang fra
kigkken og adkomst fra

terreng.

Vurdering av awvik:

° Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav

i dagens forskrifter.
Det er ikke montert rekkverk pé& deler av
ferrassen og det er gjenstéende arbeid med

avsluining av bjelkelag og terrassedekke.

Det er ikke montert beslag mellom yitervegg
og balkong/ferrasse.

Det er synlige skjevheter i dragere og det er
registrert rystelser i

konstruksjonen ved normal bruk. lengde pd
terrassebjelker overstiger anbefalt spennvidde.
Apninger i rekkverk er ikke i henhold fil krav i

dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak

e Andre filtak:

Det m& monteres rekkverk pd alle &pne sider
av ferrassen for & ivareta sikkerheten og
hindre fallulykker.

Apninger i rekkverk ma endres for &
filfredsstille krav pé&
byggemeldingstidspunkiet.

Avslutning av bielkelag og terrassedekke ma
ferdigstilles for & sikre

konstruksjonens stabilitet og levetid.

Beslag mellom yttervegg og ferrasse md
monteres for & hindre

vanninnfrenging og péfelgende fukiskader i
veggkonstruksjonen.

Skievheter i dragere og rystelser i
konstruksjonen ber utbedres, og
terrassebjelker med for sfor spennvidde m&
forsterkes eller stattes opp for & redusere risiko

for konsfruksjonssvikt og ekt slitasje.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

INNVENDIG - OVERFLATER - 2
Fukiskadede overflater i kjgkken og i uinnredet

rom under ferreng.

Vurdering av awvik:

e Def er awik:

Det er pdvist fukskade i overflater i tak og
vegg pd kjgkken og i tak i

uinnredet rom i underetasijen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:



Overflater med fukiskade mé& skiftes for &
hindre videre skadeutvikling og redusere risiko
for sopp- og muggdannelse, som kan pévirke
inneklimaet og fere fil helsemessige
problemer. Videre ber &rsaken il fukiskadene
kartlegges og utbedres for & unngd
gjentakelse.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

INNVENDIG - PIPE OG ILDSTED
Teglsteinspipe fra byggedr med vedovn i stue
og underefasje. Sofluker i foalettrom i

underefasjen.

Vurdering av awvik:

e Def er awvik:

Det er pavist brennbart materiale naermere
enn 300 mm fra

sofluke/feieluke.

Pipevanger er ikke synlige.

Det er skade pa fliser ved ildsted.

lldsted er full av aske og dermed ikke mulig &
kontrollere innvendig.

Begge lldsted er montert uten godkjent
filkobling fil pipe

(reykrarinnfering).

lldsted i underetasje har raykrer med
ufagmessig utferelse.

Mer enn ho|vporfen av forventet bruksfid er

passert p& pipe.

Konsekvens/tiltak

o Tiliak:

Def mé fiernes brennbart materiale slik af
avstanden il sotluke /feieluke er minst 300

mm, for & redusere risikoen for brann.

Pipevanger md gjeres synlige for & kunne
kontrollere tilstanden og

avdekke eventuelle skader, da skjulte
pipevanger kan medfere ki risiko for brann
eller lekkasjer.

Skadede fliser ved ildstedet ber utbedres for &
sikre at overflaten er teft og brannsikker, og
for & unngd videre forringelse.

lldstedet m& temmes for aske og kontrolleres
innvendig for & avdekke eventuelle skader

eller feil, da manglende kontroll kan medfere

Viktig informasjon

skjulte feil og ekt brannfare.

lldstedet mé& monteres med godkjent filkobling
fil pipe

[reykrarinnfering) for & sikre trygg og
forskriftsmessig bruk, og for &

unngd reyklekkasje og brannfare.

Raykrer i underetasien m& utbedres slik at det
far forskriftsmessig

utfgrelse, for & hindre lekkasje av rayk og
redusere brannfare.

Ettersom mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert p& pipen, ber det vurderes
rehabilitering for & sikre fortsaft frygg bruk og
redusere risiko for skader.

Det anbefales generelt ytterligere kontroll av
pipe og ildsted uffert av

lokalt feiervesen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

TEKNISKE INSTALLASJONER - ELEKTRISK
ANLEGG

Dette er en forenklet kontroll begrenset fil de
sparsmdl og undersakelser som forskrift il
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-
18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfert av offentlig myndighet
(Det lokale elfilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompefonse eller lov il & foreta en

slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. E
anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Vaer
derfor oppmerksom p& denne risikoen, og sek
videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll

utfert av registrert elekirovirksomhet.

Elekirisk installasjon vesentlig fra byggedr
stedvis filiak i eftertid.
Sikringsskap med automatsikringer, plassert i

gang i underefasjen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr,
og det er ikke foretatt

arbeid pé& anlegget etter denne, utenom

refting av eventuelle avvik i

eliilsynsrapport (dvs en eilsynsrapport ufen
awik)2

Nei

Spersmal fil eier:

2. Nér ble det elekiriske anlegget installert
eller sist gang fofalt

rehabilitert (&rstall)e Med totalt rehabilitert
menes fullstendig

utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1971

3. Er alle elekiriske arbeider/anlegg i boligen
utfert av en registrert
elekiroinstallasjonsvirksomhete

Ukjent

4. Er det elekiriske anlegget utfert eller er det
foretatt tilleggsarbeider p& det elekiriske
anlegget etter 1.1.19992

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

Skiftet brytere og sfikk kjgkken/spisestue.
Samt montert spoter

kiskken 2017.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig
myndighet - Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med

awik som ikke er utbedret eller kontrollen er
over 5 are

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lases ut?
Ja Sikringene lzser ut nér overbelastet, ikke
ellers.

7. Har det veert brann, branntillep eller
varmgang (for eksempel

termiske skader p& deksler, konfakipunkter
eller lignende) i boligens

elekiriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Er det tegn fil at det har veert termiske
skader [fegn p& varmgang) p& kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og elekirisk
utstyre Sjekk samtidig tilstanden pé& elekirisk
filkobling av

varmivannsbereder, jamfer eget punkt under



varmivannstank

Q. Er der synlig defekter p& kabler eller er
disse ikke filstrekkelig festefe

Ja

10. Er det tegn pd at kabelinnferinger og hull
i inntak og sikringsskap ikke er fette, s& langt
dette er mulig & sjekke uten & fierne
kapslingere

Ja

Inntok og sikringsskap

11. Finnes det kursforfegnelse, og er den i
samsvar med antall sikringer?

Nei

12. Forefa en helhefsvurdering av def
elekiriske anlegget, dets alder, allmenne
filstand og fare for liv og helse. Ber det
elekiriske anlegget ha en utvidet elkontroll2
Ja P& bakgrunn av opplyste awvik, tegn fil
ufagmessig utfarelse p&

deler av installasjonen, alder p& installasjonen
og opplysninger fra

eier anbefales utvidet elkontroll.

Generell kommentar

Kostnadsestimat hensyntar kun utvidet el-
kontroll samt enkle filtak med tetting av

hull /kabelinnfaringer i sikringsskap og
innfesting av lese ledninger.

Eventuelle yiterligere kostnader vil avdekkes
ved utvidet elkontroll.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

TEKNISKE INSTALLASJONER - UTSTYR FOR
VARSLING OG SLUKKING AV BRANN
Dette er en forenklet kontroll begrenset il de
sparsmal som

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert
p& remingslinjer fil disse sparsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke
sammenlignes med en fullstendig kontroll av
branntekniske forhold av offentlig myndighet,
eller en vurdering av boligens branntekniske
forhold eller prosjektering fra en radgiver med
spesialkompetanse. En bygningssakkyndig
har verken kompetanse fil & gi slik veiledning

eller lov il & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den

Viktig informasjon

forenklede og begrensede

kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om
branntekniske forhold som en slik forenklet
undersakelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd& denne risikoen, og sek

videre veiledning eller r&dgivning.

Det er ikke montert raykvarslere iht. gjeldende
krav.

Brannslukningsapparat i 1. efasje.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i
boligen iht. forskriftskrav

p& seknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 19852

Nei

2. Er def skader p& brannslokkingsutstyr eller
er appoaratet eldre enn 10 &re

Ja

3. Er det mangler p& raykvarsler i boligen iht.
forskriftskrav p&

seknadstidspunkiet, men minst Byggeforskrift
19852

Ja

4. Er det skader pé raykvarslere?

Ja

Kosinadsestimat: Under 20 000

KIGKKEN 1. ETASJE - OVERFLATER OG
INNREDNING

Kigkkeninnredning, fra 2017,med profilerte
fronter og laminat

benkeplate med nedfelt vask av stél, samt
kikkenay med

skuffeseksjoner.

Utstyrt med infegrerte hvitevarer, herunder:
side-ved-side kjgle

-/fryseskap, stekeovn, mikrobglgeovn,
kaffemaskin, platetopp,

oppvaskmaskin og kjgkkenventilator.
Arstall: 2017

Vurdering av awik

® Det er awik:

Fukiskade i del av innredning som falge av
lekkasje i tak.

Det er ikke montert komfyrvakt i kijgkkenet som

er krav p& dette

kizkkenet ut ifra alder.

Det er ikke pévist tegn p& at det er montert
lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er ef krav

pd& kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens /tiltak

o Tiliak:

Det ber utbedres fukiskade i innredningen som
felge av lekkasje i tak for & hindre videre
skadeutvikling og redusere risiko for sopp- og
réteskader.

Komfyrvakt m& monteres for & ivareta
brannsikkerheten, da dette er et krav ut fra
kiokkenets alder.
Lekkasjevarsler/lekkasjedeteksjon ber
monteres ved

oppvaskmaskin/oppvaskkum for & redusere
risikoen for vannskader i konstruksjonen.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

VATROM 1. ETASJE - SLUK, MEMBRAN OG
TETTESJIKT

Teftesjikt er utfert med vétromsplater p& vegg
og belegg pé gulv.

Vétrommet har stepejernssluk.

Vurdering av awvik:

e Det er ikke filfredsstillende
membran/fettesjikt p& vétrommet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd sluk og

membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet star foran full oppgradering.
Det anbefales f for & sikre af vatrommet téler
normal bruk etter dagens krav fil fett véisone.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd sluk og

membranlgsningen.

Registrerte awvik medfarer ekt risiko for
lekkasjer og fukiskader i

konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

SPESIALROM UNDERETASJE - TOALETTROM -
OVERFLATER OG KONSTRUKSJON



Toalettrom utfert med fliser p& gulv og
vétromsbelegg pd vegger.

Gulvmontert foaleft og servant pd innredning,
samt varmivannsbereder.

Naturlig ventilering med ventil i himling.

Vurdering av awvik:
e Def er awvik:
Toalettrom har kun naturlig avirekk fra rommet.

Det er registrert lekkasje p& blandebatteri ved

bruk.

Konsekvens/tiltak

o Tiliak:

Mekanisk avirekk og filfredsstillende filluft fil
foalefirom ber etableres

for & sikre tilstrekkelig ventilasjon og redusere
risiko for fukiproblemer og dérlig inneklima.
Lokal utbedring eller utskifting av blandebatteri
mad utferes for & hindre videre lekkasje, som
kan fere il fukiskader og ekte
vedlikeholdskostader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TG U - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER
UNDERS@KT
Innvendig - krypkieller

TG 2 - AWIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer - 2

Utvendig > Darer

Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Innvendig > Rom Under Terreng
Innvendig > Innvendige frapper
Innvendig > Innvendige derer

Innvendig > Andre innvendige forhold
Innvendig > Andre innvendige forhold - 2
Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Tekniske installasjoner > Andre WS-
installasjoner

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tomteforhold > Fukisikring og drenering
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Viktig informasjon

Tomteforhold > Utvendige vann- og
avlgpsledninger

Kigkken > 1. etasje > Kigkken > Avirekk
Vé&trom > 1. etasje > Bad > Overflater
vegger og himling

Vétrom > 1. efasje > Bad > Overflater Gulv
Vétrom > 1. efasje > Bad > Sanifeerutstyr og
innredning

Vétrom > 1. efasje > Bad > Ventilasjon
Vé&trom > 1. efasje > Bad > Tilliggende

konstruksjoner vétrom

GARASJE

Byggedr: 1983

Standard:

Normal standard p& bygget hensyntatt alder
og konstruksjon.

Vedlikehold:

Bygning fremstér med vedlikehold- og
p&kostningsbehov, ogsé hensyntatt type og

formal.

Beskrivelse

Garasie er utfert i uisolerte konstruksjoner
bl.a. med saltok ved plassbygget
takkonstruksjon med undertak, tekket med
sfé|ponner uten fakrenner.

Murte yitervegger med inn - og utvendig
pusset overflate. Befonggulv.

Lakkert leddport i trekonstruksjon. Gangder.
Opplegg for strom.

Bygningsteknisk tilstand er registrert og
hensyntait.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift il
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en

enkel beskrivelse.

Oppvarming

Oppvarming ved elekirisitet. Det er installert
varmepumpe i 2008. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt. Varmepumpen
har fétt tilstandsgrad 2 i tilstandsrapporten.

Eieform tomt

Eief fomt med samlet areal p& ca. 1 259 m?2

Energimerking

Eiendommen er ikke energimerket.

Overtakelse
Overfakelse felger reglene i

tvangsfullbyrdelsesloven.

Ligningsverdi
Primaerbolig kr 742 650,
Sekundaerbolig kr 2 970 601 -

Kommunale avgifter

Offentlige avgifter er beregnet for 2026 av
Sortland kommune il & vaere arlig ca. kr. 15
000,-. Kopi av beregning fra Sortland
kommune ligger vedlagt.

Ut over kommunale avgifter kommer forsikring
og strem etter forbruk. Kostnader fil forsikring

er estimert av fakstmann til ca. kr 12 000,-.

Faste lepende kostnader
Offentlige avgifter og forsikring.

Tilbeher

Boligen selges uten tilbehar av noe slag. Se

dog informasjon om ryddig og rengjering.

Vei, vann, avlep

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei
over annen eiendom. Veireft forutsettes.
Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private sfikkledninger.
Eiendommen er filknyttet offentlig avlepsnett

via private stikkledninger.

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse
Ferdigattest er innhentet fra Sortland kommune

og ligger vedlagt.

Regulering/Offentlige planer
Reguleringsplan

Planidentifikasjon: 1947005
Vertikalnivé: P& grunnen/vannoverflate
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Plannavn: Sigerfjord

Planbestemmelse: Med bestemmelser som
egen fekst

lkraftredelsesdato: 30.10.1947



Llovreferanse: BL 1924

Kommuneplan

Planidentifikasjon: 2014002
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2017-

2029

Arealformal
Planidentifikasjon: 2014002
Arealbruk: Boligbebyggelse
Arealbrukstatus: Navaerende
Omré&denavn: B51

Faresone
Planidentifikasjon: 2014002
Fare: Ras- og skredfare

Hensynsonenavn: H310_1

Konsesjon

Eiendommen er ikke konsesjonsbetinget.
Krever erverv av formuesgodet konsesjon, er
det kigperen som baerer risikoen for af

konsesjon blir git.

Utleie

Det er ikke egen utleiedel i boligen.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er fastsatt i forskriff om

tvangssalg ved medhijelper.

Eierskifteforsikring
Nei.

Salgsvilkér

Boligen selges som tvangssalg ved
medhielper. Se egen informasjon om kigpers
refligheter og plikter ved tvangssalg under

Forbrukerinformasjon ved budgivning.

Kontaktperson
Advokat Stian Auglend
Tf.: 7611 3600

Viktig informasjon

Heftelser som ikke blir sleffet i forbindelse med
fvangssalget.

1957/951-102/78 RETTIGHET
06.04.1957 Rettighetshaver:
SIGERFJORD OGOMLIAND V

LOPENR: LEIEAVTALE

Pantebokkopi ligger vedlagt
1999/2253-1/78 ERKIARING/AVTAL
23.03. 1999 Rettighetshaver: KNR:
1870 GNR: 4 BNR:195

Bestemmelse om veg samf

bestemmelse om kloakkledning.

"Tinglyst rett til adkomstvei over naboeiendom
og tinglyst rett til & legge kloakkledning over
naboeiendom. Retten gjelder ogsé nedvendig
vedlikehold."

Pantebokkopi ligger vedlagt

Vedlegg

Tilstandsrapport

Grunnboksutskrift

Pantebokkopier

Ferdigattest

Tegninger

Diverse eiendomsopplysninger fra Sorfland

kommune










Del av stue




Soverom 1 og 2




FORBRUKERINFORMASJON
VED BUDGIVNING

1 Generelt

Eiendommen selges etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven. At en eiendom
selges i henhold fil lovens bestemmelser
innebaerer at det er fingretten, og ikke eieren
av eiendommen som far de endelige
beslutningene i salgsprosessen.
Markedsfaring, budgivning og det prakfiske
salgsarbeidet utferes imidlertid av medhielper
oppnevnt av fingretten.

2  Feil og mangler

En eiendom kjept p& tvangssalg selges som
den er. lov om avhending av fast eiendom
kommer ikke til anvendelse. Kigperen kan ikke
heve kjgpet, men prisavslag kan kreves
dersom:

Eiendommen ikke svarer fil opplysninger
som medhijelper har gitt om vesentlige forhold
ved den.

Medhielper har forsemt & gi opplysninger
om vesentlige forhold som han méitte kjenne
fil, og som kigperen hadde grunn fil & regne
med a f&.

Eiendommen er i vesentlig dérligere stand
enn kjgperen hadde grunn til & regne med,
og disse forhold kan antas & ha innvirkning
pé kigpet.

Kizpesummen md befales selv om det kreves
prisavslag, men det kan kreves af den del av
summen som rammes av krav om prisavslag
ikke utbetales il de berettigede innfil saken er
avgjort. Instruks om tilbakehold av kjspesum
md gis medhijelper senest ved overtakelse.
Dersom det ikke oppnés enighet om ef
eventuelt prisavslag, mé& kjgper reise sgksmdl
mot den som har f&tt den del av kjgpesummen
som kreves redusert, eller mot involverte som
har utvist skyld. Sliki saksmé&l om tilbakehold
av kjspesum m& reises av kjgper senest 2
maneder etter forfallstidspunktet for
kizpesummen.

For ytterligere defaljer vedrarende reklamasjon
for feil og mangler mv, vises det i sin helhet til
reglene i tvangsfullbyrdelsesloven §§ 11-39,
11-40, samt 11-41.

3 Budgivning

Alle bud mé& ha en bindingstid p& minimum 6
uker for & kunne komme i betrakining. Ved
salg av andelsleiligheter er fristen 3 uker.

Bud som inneholder forbehold, vil normalt
ikke bli anbefalt stadfestet. Dette gjelder ogsé
bud med forbehold om finansiering, som

normalt ikke bli anbefalt stadfestet fer
finansieringen er ordnet. Det er heller ikke
anledning il & ta forbehold om konsesjon
eller odelslzsning, kjgper mé selv ta risikoen
for dette.

Alle bud m& inngis skriflig. Bud inngis pé&
budskjemaet vedlagt nest siste side i
salgsoppgaven. Budskjemaet signeres og
leveres til medhijelper sammen med
legitimasjon for alle budgivere. Dersom
budgiver er en juridisk person, ma det i fillegg
fremlegges kopi av firmaattest.

4 Foreleggelse og stadfestelse av bud

Medhielperen formidler kun budene, og kan
ikke akseptere bud. Medhijelper sender ikke
inn bud il fingretten forflapende, men har plikt
fil & avvente dette innfil det mottas bud som
kan anbefales stadfestet/akseptert.

Nar medhijelper mottar bud som ber godias,
forelegges dette for saksakeren
[vedkommende som har forlangt at
eiendommen skal tvangsselges) og andre
retfighetshavere, og anbefaler saksgkeren om
& begjeere budet stadfestet. Saksekeren har
ikke plikt fil & sende en slik anmodning fil
tingreften, og saksekeren kan velge & frekke
saken tilbake innfil budet er stadfestet av
tingretten. Dette kan eksempelvis skje i filfeller
der saksekte ordner opp i gjeldsforholdet sitt i
siste liten. Slik filbakefrekking av saken gir ikke
budgiver grunnlag for & kreve erstatning.

Det utstedes ikke kigpekontrakt. Tingrettens
stadfestelseskjennelse er bekreftelsen pa
atkjep er kommet i stand.

5 Oppgjer og overtakelse

Oppgjersdagen er 3 maneder efter af
medhijelperen forelegger budet for namsretten
i samsvar med tvangsfullbyrdelsesloven § 11-

27.

Oppgjersdagen er den dagen kjzpesummen
senest skal vaere befalt fil medhjelpers konto
og overfakelse skal skje. Er kigpesummen
betalt kan medhijelper, efter anmodning fra
kizperen, tillate af overtagelse skjer forut for
oppgjersdagen dersom eiendommen er
fraveket, eller man fér aksept fra eier. Det
anbefales ikke slik overtakelse for ankefristen
er utlept, jfr. under. Etter at kigperen er blitt
eier av eiendommen overtar han risikoen for
eiendommen, og md selv serge for forsikring
efc.

Oppgjersdagen er ikke den dagen saksgker
eller andre panthavere fér oppgier. Disse vil
f& oppgjer efter at tvangssalgsskjgter er

finglyst etter normal saksbehandlingstid. Skjer
betaling etter oppgjersdagen, pdlaper
forsinkelsesrenter.

6 Anke mv

Nar fingreffen har akseptert ef bud har
partene (bl.a. saksekie, saksekeren og andre
rettighetshavere] en - 1 - m&neds ankefrist p&
avgijerelsen. Anken kan som hovedregel ikke
begrunnes med innvendinger som ikke har
vaert fremsatt overfor tingreften far kjennelsen
avsies

Dersom kjennelse fra tingretten ankes, faller
ikke kizpers plikter bort. | slike filfeller
anbefales kjgper & kontakte medhijelper eller
fingretten. En slik anke kan medfere
betydelige forsinkelser da prosessen frem fil
reftskraftig bud forlenges. Uavhengig av
omtingreftens stadfestelse blir anket eller ikke,
plikter kjgper ved oppgjersdagen bl.a.
felgende:

Tegne forsikring for eiendommen, da
risikoen gar over p& kjsper.

Kigper kan velge & befale kjgpesummen
ved oppgijersdato eller 2 uker etter at
stadfestelseskjennelsen er retiskraftig. Velges
sistnevnte alfernativ mé& kjeper betale et
rentefillegg p& kigpesummen p& 6 % over den
il enhver 1id gjeldende styringsrente fra
Norges Bank.

Mangelsvurderingen er knyttet il
tidspunkfet for risikoens overgang, normalt
oppgjersdagen, jfr. over.

Det overnevnte gjelder ogsa dersom
fingrettens kjennelse ikke er refiskraftig p&
oppgjersdagen, for eksempel som falge av
manglende forkynnelse overfor en part.

For ytterligere informasjon oppfordres det fil &
kontakte tingretten eller medhielper.

7 Saksgktes fraflytting mv

Nér kizperen er blitt eier av eiendommen,
plikter saksakte og hans husstand & fraflytte
den.Dersom dette ikke skier, kan kjzperen
ufen gebyr kreve fravikelse, som innebaerer at
Naomsfogden fierner saksekte og hans
husstand fra eiendommen. Tilsvarende gjelder
dersom det p& eiendommen befinner seg
lzsare mv tilherende saksakte, som det ikke
fremgér av salgsoppgaven vil bli veerende p&
eiendommen.

Med mindre annet er ufirykkelig avialt, vil
medhielper ikke besarge eiendommen ryddet
eller vasket fer overtakelse, og rydding og



vasking mé& beserges av kjgper.

8 Skjete

Nar kigpesummen er befalt og kjgperen er
blitt eier, vil tingreften pd kjgpers begjeering
utstede skjete som finglyses pd eiendommen.
Medhielper vil foreta oppgijeret og serge for
finglysning av eventuelle pantobligasjoner og
skjete.

9 Heftelser/servitutter og evt

leieforhold

Nér tvangssalgsskjate finglyses, faller samtlige
pengeheftelser i eiendommen bort, unnfatt
pengeheftelser som kjzper uttrykkelig har
avialt & overta.

lkke-pengemessige heftelser forblir & hefte i
eiendommen og mé& overfas av kjgper, med
mindre heftelsen er tilsidesatt efter reglene i

tvangsl. § 11-21 (2).

Dersom hele eller deler av eiendommen er
ufleid, overtar kjgper selv ansvaret for ef
eventuelt leieforhold, og vil normalt métte
péregne & fre inn i eventuelle eksisterende
leieavialer.

Det ovenstéende er ment & gi en oversikt over
hovedreglene ved tvangssalg av fast eiendom
ved medhielper. Fremstillingen er ikke
ufiemmende. Interessenter oppfordres fil &
gjere grundige undersgkelser, eventuelt fa
konfakt med medhijelper og tingretten.

Tvangssalg ved medhielper er regulert i lov
om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992,
kapittel 11 og 12.
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Utsnitt toalettrom



N1

Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Sigerfjordveien 424, 8406 SORTLAND
(I SORTLAND kommune

# gnr. 4, bnr. 235 MarkEdsverdi
2 600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 211 m? BRA-i: 189 m?

Befaringsdato: 07.11.2025 Rapportdato: 19.11.2025 Oppdragsnr.: 14926-1285 Referansenummer: PL1422

Autorisert foretak: TakstTeam Vesterdlen AS

y
Takst Teaﬂr\

VESTERALEN

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TakstTeam Vesteralen AS

Norsk takst

TakstTeam Vesteralen er det ledende takstfirma i Vesteralen/ Lofoten/ Halogaland med 7 ansatte, herav 6 takstmenn, og arbeider med

verditaksering av bolig-, neering- og fritidseiendom, tomtetaksering, skadetaksering, tilstandsrapporter, bistand

og oppfelging i

byggesaker (bdde nybygg og renoveringsprosjekter), byggeldnsoppfalging og skonomistyring i byggeprosjekter, uavhengig kontroll (av
vatrom og lufttetthet i forbindelse med nybygg), reklamasjonsrapporter og -bistand samt verdi- og skadeskjgnn. Alle takstmennene

innehar meget lang og bred bygningsmessig erfaring.

Rapportansvarlig

y/y%

Halvor Kinn
Uavhengig Takstingenigr
halvor@ttv.as

90027078

‘ N
k I I SENTRALT

Norsk takst GODKIJENT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppf@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

D Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

T eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPO0
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Beskrivelse av eiendommen

TakstTeam Vesteralen AS

Postboks 226 l I I

8401 SORTLAND Norsk takst

Generelt oppfert i kjente konstruksjoner og materialer
(hensyntatt alder).

Bolig er for gvrig utfgrt med normal standard pa utstyr og
innredninger, hensyntatt alder, og hvor rom og arealfordeling
fremstar som opprinnelig.

Bolig er blitt noen ar og utvendige flater er vesentlig fra byggear.
Boligen fremstar med normalt preg av bruksslitasje og
utidsmessighet med tilhgrende vedlikehold- og
pakostningsbehov.

Svikt som er pavist skyldes i hovedsak normal elde, slitasje og
bruksslitasje samt stedvis avvik i utfgrelse ved byggear.

Ut ifra alder pa bolig er det rimelig a forvente at det kan det
skjule seg forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er
avdekke

Denne rapport har ikke tatt mal av seg 3 kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre med referanse til byggear/byggeskikk at
det vil vaere forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller
dagens krav, men som sadan ikke er a regne som feil eller
mangler.

Enebolig - Byggear: 1971

UTVENDIG G til side

Taktekking av bglgeeternitt uten undertak.

Takrenner og taknedlgp av plast. Pipebeslag og ventilasjonshette av
metall.

Bindingsverkskonstruksjon i utfgrelse og isolasjonsmengde iht.
byggear, med stdende bordkledning.

Saltak med plassbygde takstoler samt pulttak i del av kjgkken, med
utfgrelse og isolasjonsmengde iht. byggear.

Malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.

Malte trevindu med koblet glass fra byggear.

Hovedinngangsdgr i malt trekonstruksjon.

Terrassedgr i malt trekonstruksjon med 2-lags glass, fra 2016.
Terrasse i trekonstruksjon, med utgang fra kjgkken og adkomst fra
terreng.

INNVENDIG Ga til side

Overflater i oppholdsrom er vesentlig utfgrt med belegg og laminat
pa gulv, malt strie og malte plater pa vegg, malt takpanel og
himlingsplater i tak.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Teglsteinspipe fra byggear med vedovn i stue og underetasje.
Sotluker i toalettrom i underetasjen.

Bygningen har krypkjeller under del av kjgkken.

Boligen har lakker tretrapp mellom etasjene, med utfgrelse iht.
byggear.

Boligen har malte slette dgrer og dgrer med finert overflate.

VATROM Ga til side
Bad fra byggear.

Oppdragsnr.: 14926-1285

Befaringsdato: 07.11.2025

Vatromsplater pa vegger og himlingsplater pa innvendig tak.
Vinylbelegg pa gulv. Rommet har oppvarming med straleovn.
Tettesjikt er utfgrt med vatromsplater pa vegg og belegg pa gulv.
Vatrommet har stgpejernssluk.

Badet er utstyrt med servant med enkel innredning, toalett, og
dusjkabinett.

Naturlig avtrekk over tak.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning, fra 2017, med profilerte fronter og laminat
benkeplate med nedfelt vask av stal, samt kjgkkengy med
skuffeseksjoner.

Utstyrt med integrerte hvitevarer, herunder: side-ved-side kjgle
-/fryseskap, stekeovn, mikrobglgeovn, kaffemaskin, platetopp,
oppvaskmaskin og kjgkkenventilator.

Kjskkenventilator med avtrekk ut gjennom yttervegg.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom utfgrt med fliser pa gulv og vatromsbelegg pa vegger.
Gulvmontert toalett og servant pa innredning, samt
varmtvannsbereder.

Naturlig ventilering med ventil i himling.

TEKNISKE INSTALLASJIONER Ga til side

Vannledninger utfgrt med kobberrgr med plastkappe, fra byggear.
Vanninntak med hovedstoppekran og vannmaler i uinnredet romi
underetasjen.

Avlgpsrgr av plast fra byggear og stedvis fornyet i ettertid.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmepumpe i stue.

Varmtvannsbereder er ca. 200 liter, fra 1984.

Elektrisk installasjon vesentlig fra byggear stedvis tiltak i ettertid.
Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gang i underetasjen.
Det er ikke montert rgykvarslere iht. gjeldende krav.
Brannslukningsapparat i 1. etasje.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Bygningens drenerende system er fra byggear.

Murt grunnmur med inn og utvendig puss, stedvis med innvendig
paliggende trekonstruksjon.

Eiendommen ligger i hellende terreng, med lett hellende terreng
mot bolig pa oversiden.

Boligen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger.

Vann- og avlgpsledninger er sannsynligvis av av plast, fra byggear.
Det er ingen kjente nedgravde oljetanker pa eiendommen.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 211 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 189 m?
Totalpris 2 600 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 550 000
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Gé il side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er registrert avvik i form av fasadeendring, bruksendring
av rom samt rominndeling fra fremlagte tegninger.

Naermere undersgkelser ma foretas, innhent dokumentasjon.
Forholdene ma avklares. Eventuelle tiltak bestemmes av
kommunen.

Garasje
o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er registrert avvik i form av fasadeendring fra fremlagte
tegninger.

Forholdene anbefales undersgkt nsermere. Eventuelle tiltak
bestemmes av kommunen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for
Fordeling av tilstandsgrader eiendommen, og det er derfor ikke bekreftet om denne
inneholder opplysninger om forhold av betydning for
25 takstdokumentet.
Ved erverv anbefales det generelt innhentet panteattest for
eiendommen.
20
Iht. opplysninger av rekvirent er det ikke spesielle forhold, eller
foreligger palegg, ut over de som evt. er nevnt i
15 takstdokumentet.
Det er ikke fremkommet opplysninger om heftelser el.l. som
kan ha innvirkning pa eiendommens verdi, dersom dette ikke er
spesielt bemerket.
Bygninger forutsettes generelt godkjente.
Ved evt. ominnredning etter byggear er det ikke undersgkt om
det foreligger bruksendringstillatelse dersom dette ikke er
nevnt spesielt.
) Opplisting av utfgrte tiltak/ pakostninger er ikke utfyllende,
. TGO: Ingen avvik men de vesentligste forhold er medtatt.
TG1: Mindre eller moderate avvik Rapporten er utelukkende basert pa informasjon fra eier/ eiers
TG2: Avvik som kan kreve tiltak representant mht. skjulte konstruksjoner og bygningsdeler med
. TG3: Store eller alvorlige avvik mindre det i takst ikke er szerskilt vist til annen dokumentasjon.

10

Antall

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . . . o
u el ' “ ° Bygningen har ikke veert i bruk pa en stund, noe som medfgrer

reduserte muligheter for a oppdage negative fglger som fglge
av bruk, herunder bl.a. fuktregistreringer. Dette bgr hensyntas
ved bruk av takstdokumentet og det anbefales generelt
innhentet utfyllende informasjon og undersgkelser i slike
tilfeller.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

8 Levetidsbetraktninger av utvendige forhold er foretatt med
bakgrunn i langt intervall i SINTEF Byggforsk tabeller.

6 Kostnadsestimat, som er angitt ved TG3, gjelder kun det tiltaket
som er beskrevet for det aktuelle avviket, og ma ansees som
omtrentlig da det ofte kreves naeermere undersgkelser for a

4 bekrefte skadeomfang og derav behov for tiltak. Evt. gvrige
kostnader som vil kunne palgpe pa skjulte materialer og andre
deler av konstruksjonen eller tilstgtende konstruksjoner er iht.

2 retningslinjer ikke hensyntatt.

Hulltaking, fuktsgk, hgydeforskjell (bjelkelag) og andre fysiske
kontroller er utfgrt som stikkprgvekontroll pa utvalgt sted i den
aktuelle konstruksjon iht. gjeldende retningslinjer. Det kan ikke
utelukkes at det kan vaere negative avvik i andre deler av det
kontrollerte rom, konstruksjon eller boenhet. Neermere

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 undersgkelse anbefales.

Antall

Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Garasje er ikke tilstandsvurdert. Bygningen er forenklet
Tiltak over kr 500 000

beskrevet. Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. bygg, bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.
Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om
det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av
arealmaling.

9 9O9

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger som
han ikke kunne ha oppdaget etter a ha undersgkt takstobjektet

slik god takstskikk tilsier. Oppsummering av avvik

Sngdekket eiendom og bygning begrenser mulighet for
beskrivelse og visuell kontroll.
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Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
rapporten.

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Enebolig

Innvendig > Innvendige dgrer 4 il si
(| 3(cE8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Taktekking Ga til side Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
0 Utvendig > Nedlgp og beslag 4 til si Innvendig > Andre innvendige forhold - 2 Ga til side
o Utvendig > Veggkonstruksjon - 2 Ga til side Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
o Utvendig > Terrasse Ga til side Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner Ga til side
0 Innvendig > Overflater - 2 Ga til side Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg A til si Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
o Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og Ga til side Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

slukking av brann
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

o Kjskken > 1. etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning Kjskken > 1. etasje > Kjskken > Avtrekk Ga til side
(1) Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside Vétrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
tettesjikt himling
0 Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater Galtilside Vitrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
og konstruksjon
Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT innredning
Innvendig > Krypkijeller Ga fil side s
o € >Ryl Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Gaftil side
' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Vitrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga tl side

® & © © © © © © © & & & © ©¢ &6 ©& & & ¢© ¢

konstruksjoner vatrom

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
o Innvendig > Overflater Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
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Tilstandsrapport

TakstTeam Vesteralen AS
Postboks 226
8401 SORTLAND

N1

Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1971 lht. eier.
Standard

Normal standard pa boligen hensyntatt alder og konstruksjon.

Vedlikehold
Boligen fremstar med betydelig vedlikehold- og pakostningsbehov,
ogsa hensyntatt alder pa boligen.

Tilbygg / modernisering

2017 Modernisering Montert ny kjpkkeninnredning. Utfgrt
ved eget arbeid. Opplysning iht.
egenerklaering.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av bglgeeternitt uten undertak. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva og taket er
sngdekt, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

Det er pagaende lekkasje i kjgkken.

Det er registrert skade pa nedre del av takplatene.

Ved befaring er taket dekket med sng og takflaten er dermed ikke synlig.
Det er ikke montert undertak.

Det er registrert fukt og rateskade i takutstikk og vindskier.

Sementbasert taktekking kan inneholde asbest.

Konsekvens/tiltak
» Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Det bgr gjennomfgres en grundig undersgkelse av taket av fagperson
under sikre forhold for a avdekke omfanget av skader og lekkasjer.

Skadet taktekking og manglende undertak ma utbedres for & hindre
videre vanninntrenging og pafglgende fukt- og rateskader i

konstruksjonen.

Pagdende lekkasje i kjskkenet indikerer at tiltak bgr iverksettes
umiddelbart for 3 begrense skadeomfanget og unnga gkte

utbedringskostnader.

Det er paregnelig med utsifting av taktekking pa hele boligen.

Ved tiltak med eternittplater ma platene undersgkes for asbestholdig
materiale. Ved arbeid med asbestholdig materiale legges gjeldende

forskrift til grunn.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Nedlgp og beslag

Takrenner og taknedlgp av plast. Pipebeslag og ventilasjonshette av

metall. Besiktiget fra bakkeniva.

Oppdragsnr.: 14926-1285 Befaringsdato: 07.11.2025
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det er ikke montert takfotbeslag og takrenne pa del av takflate mot
nord.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstandsgrad 3 og kostnad for utbedring gjelder kun tiltak vedrgrende
snpfangere.

@vrige avvik genererer tilstandsgrad 2 og kostnad er derfor ikke vurdert
for gvrige tiltak.

Sngfangere bgr monteres for a oppfylle kravene som gjaldt ved
byggemeldingstidspunktet. Konsekvens av manglende sngfangere er
gket risiko for personskade og bygningsmessig skade.

Tilfredsstillende adkomst til pipe for feier ma etableres for a ivareta
sikkerheten ved feiing og for 3 oppfylle gjeldende forskriftskrav.
Manglende adkomst kan medfgre at skade pa pipe ikke blir oppdaget

Takfotbeslag og takrenne bgr monteres pa den aktuelle delen av
takflaten mot nord for a sikre korrekt avledning av vann og hindre
fuktskader pa bygningen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon i utfgrelse og isolasjonsmengde iht. byggear,
med staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Det er usikker utfgrelse av tetting i overgang mellom terrasse og
yttervegg pa fasade mot sgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 14926-1285

Befaringsdato: 07.11.2025

Det bgr etableres musesperre i nedre kant av konstruksjonen for &
hindre inntrengning av skadedyr, noe som kan fgre til skader pa
bygningskonstruksjonen.

Tetting i overgang mellom terrasse og yttervegg bgr kontrolleres og
eventuelt utbedres for a redusere risiko for fuktinntrengning og
pafglgende skader pa veggkonstruksjonen.

Veggkonstruksjon - 2

Bindingsverkskonstruksjon i utfgrelse og isolasjonsmengde iht. byggear,
med staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist rateskade i bordkledning pa fasade mot vest og mot nord.

Det er pagende lekkasje flere steder pa fasade mot nord.

Det er pavist synlige fuktmerker pa yttervegg i kiskken som sannsynligvis
skyldes lekkasje i tak. Tilstand pa yttervegg er ikke kjent.

Det er pavist fukt og fuktmerker i himling og pa grunnmur i rom under
terreng pa fasade mot vest og mot nord.

Det er registrert ufagmessig utfgrelse av tetting i overgang mellom
terrasse og yttervegg pa fasade mot nord og vest.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rateskadet bordkledning pa fasade mot vest og nord ma skiftes ut for a

hindre videre forringelse av konstruksjonen og redusere risiko for
fuktskader.

Pagdende lekkasjer pa fasade mot nord ma utbedres snarest for a unnga
ytterligere vanninntrenging og skade pa veggkonstruksjonen.
Fuktskadede overflater og konstruksjoner ma repareres.

Ufagmessig utfgrelse av tetting i overgang mellom terrasse og yttervegg
pa fasade mot nord og vest ma utbedres for a sikre tilstrekkelig
fuktsikring og forhindre fremtidige lekkasjer.

Omfang av fuktskade kan ikke bekreftes fgr konstruksjoner er apnet
opp.

Konsekvens av manglende tiltak er utvikling av rate og mugg med
tilhgrende darlig inneklima.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak med plassbygde takstoler samt pulttak i del av kjpkken, med
utfgrelse og isolasjonsmengde iht. byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke montert undertak i boligen.

Det er pagaende lekkasje gjennom tak i kjpkken, tilstand pa
takkonstruksjonen er ikke kjent.

Baerende deler av takkonstruksjonen er fijernet i kjgkken. Utfgrelse av av
bzering er ikke dokumentert.

Det er pa kaldloft pavist dampsperre iht. byggear som har begrenset
effekt av dampsperrefunksjonen.

Loftsrom/ takkonstruksjonen er befart fra loftsluke, og er ikke
kontrollerbar grunnet manglende adkomst/ gulv, jfr forskrift.

Det er sementbasert taktekking som kan inneholde asbest i
taktekkingen og det er ikke undertak pa konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres undertak for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot fukt
og vanninntrenging, kostnad er hensyntatt under konstruksjonen
"Taktekking".

Pagdende lekkasje gjennom taket pa kjpkkenet ma utbedres
umiddelbart for a forhindre ytterligere skader pa takkonstruksjonen og
innvendige overflater.

Det ma gjennomfgres naermere undersgkelser av takkonstruksjonen
over kjgkkenet, da baerende deler er fiernet og utfgrelsen av ny bzering
ikke er dokumentert. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet
om konstruksjonens bzaereevne, noe som kan fgre til alvorlige
bygningsmessige og sikkerhetsmessige konsekvenser.

Dampsperre pa kaldloft har begrenset effekt, og det bgr vurderes tiltak
for a forbedre dampsperrefunksjonen for a redusere risiko for
fuktskader og redusert isolasjonsevne.

Ved endring av dagens forutsetninger (herunder tilleggsisolering pa
kaldloft) kan skade oppsta.

Det er ikke gangbart gulv pa kaldloft og konstruksjonen er derfor kun
besiktiget fra loftsluke iht. gjeldene retningslinjer. Det bgr etableres
gangbar gulvlgsning pa kaldloft for enklere adkomst ved inspeksjon av
innvendig takkonstruksjon.

Ved tiltak i takkonstruksjonen ma eternittplater undersgkes for
asbestholdig materiale. Ved arbeid med asbestholdig materiale legges
gjeldende forskrift til grunn.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.
Malte trevindu med koblet glass fra byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne
glassruter.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Avviket gjelder vinduene fra byggear i 1. etasje, uinnredet rom mot nord
og kontor i underetasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vinduer med rateskader og punkterte eller sprukne/knuste glass ma
skiftes ut for a hindre videre forringelse, varmetap og risiko for
fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Slitte karmer og sprekker i treverket kan fgre til redusert isolasjonsevne
og gkt vedlikeholdsbehov dersom tiltak ikke iverksettes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 14926-1285

Befaringsdato: 07.11.2025
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(5Pl Vinduer - 2

Malte trevinduer med to-lags glass skiftet i perioden 2012 - 2016.
Vindu med koblede glass pa fasade mot sgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er stedvis ingen luftespalte mellom treverk og beslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens ved paviste forhold er gkt vedlikeholdsbehov og nedsatt
levetid.

Fagmessig utfgrelse av innsettingsdetaljer bgr etableres, herunder
tetting, beslag og omramming.

L WPl Dgrer

Hovedinngangsdgr i malt trekonstruksjon.
Terrassedgr i malt trekonstruksjon med 2-lags glass, fra 2016.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er ikke montert beslag under dgrene og det er gjenstaende arbeid
med innsettingsdetaljer pa hovedinngangsdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens ved paviste forhold er gket risiko for fuktinntrengning i
konstruksjoner med fglgeskader og gket vedlikeholdsbehov.
Fagmessig utfgrelse av innsettingsdetaljer bgr etableres, herunder
tetting, beslag og omramming.
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[ 3ED Terrasse

Terrasse i trekonstruksjon, med utgang fra kjgkken og adkomst fra
terreng.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke montert rekkverk pa deler av terrassen og det er gjenstaende

arbeid med avslutning av bjelkelag og terrassedekke.
Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Det er synlige skjevheter i dragere og det er registrert rystelser i
konstruksjonen ved normal bruk. Lengde pa terrassebjelker overstiger
anbefalt spennvidde.

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma monteres rekkverk pa alle apne sider av terrassen for a ivareta
sikkerheten og hindre fallulykker.

Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Avslutning av bjelkelag og terrassedekke ma ferdigstilles for a sikre
konstruksjonens stabilitet og levetid.

Beslag mellom yttervegg og terrasse ma monteres for a hindre
vanninntrenging og pafglgende fuktskader i veggkonstruksjonen.

Skjevheter i dragere og rystelser i konstruksjonen bgr utbedres, og
terrassebjelker med for stor spennvidde ma forsterkes eller stgttes opp
for & redusere risiko for konstruksjonssvikt og gkt slitasje.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 14926-1285
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INNVENDIG

[ WPl Overflater

Overflater i oppholdsrom er vesentlig utfgrt med belegg og laminat pa
gulv, malt strie og malte plater pa vegg, malt takpanel og himlingsplater
i tak.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflater i boligen er vesentlig fra byggear. Det er registrert
bruksslitasje, stedvis skader og stedvis knirk i gulv.

Det er pavist heksesot/stgvkondens i himlinger.

Det er registrert fuktmerker i himling i stue flere steder.

Laminatgulv i kjpkken har ujevn overflate og det er apning i skjgter flere
steder.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

| forbindelse med eierskifte vil det vaere naturlig med fornying av
innvendige flater, samt ferdigstilling av pabegynte arbeider.

Heksesot/stgvkondens i himlinger bgr fijernes, og arsak til dette bgr
undersgkes for a unnga videre misfarging og mulig innemiljgproblem.

Fuktmerker i himling i stue bgr undersgkes narmere for a avdekke arsak
og forhindre videre fuktskader.

Laminatgulv i kjgkken bgr skiftes, da ujevn overflate og apning i skjgter
kan fgre til ytterligere skader og redusert brukskvalitet.
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[ 3ED Overflater - 2

Fuktskadede overflater i kjgkken og i uinnredet rom under terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist fukskade i overflater i tak og vegg pa kjgkken og i tak i
uinnredet rom i underetasjen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater med fuktskade ma skiftes for & hindre videre skadeutvikling
og redusere risiko for sopp- og muggdannelse, som kan pavirke
inneklimaet og fgre til helsemessige problemer. Videre bgr arsaken til
fuktskadene kartlegges og utbedres for a unnga gjentakelse.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 14926-1285
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(1 5P Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Teglsteinspipe fra byggear med vedovn i stue og underetasje. Sotluker i
toalettrom i underetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Pipevanger er ikke synlige.
Det er skade pa fliser ved ildsted.
lldsted er full av aske og dermed ikke mulig & kontrollere innvendig.

Begge lldsted er montert uten godkjent tilkobling til pipe
(rgykrgrinnfgring).

lldsted i underetasje har rgykrgr med ufagmessig utfgrelse.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma fjernes brennbart materiale slik at avstanden til sotluke/feieluke
er minst 300 mm, for a redusere risikoen for brann.

Pipevanger ma gjgres synlige for a kunne kontrollere tilstanden og
avdekke eventuelle skader, da skjulte pipevanger kan medfgre gkt risiko
for brann eller lekkasjer.

Skadede fliser ved ildstedet bgr utbedres for & sikre at overflaten er tett
og brannsikker, og for & unnga videre forringelse.

lldstedet ma tgmmes for aske og kontrolleres innvendig for a avdekke
eventuelle skader eller feil, da manglende kontroll kan medfgre skjulte
feil og gkt brannfare.

Ildstedet ma monteres med godkjent tilkobling til pipe
(r@ykrgrinnfgring) for a sikre trygg og forskriftsmessig bruk, og for a
unnga rgyklekkasje og brannfare.

Reykrgr i underetasjen ma utbedres slik at det far forskriftsmessig
utfgrelse, for a hindre lekkasje av rgyk og redusere brannfare.

Ettersom mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipen,
bgr det vurderes rehabilitering for a sikre fortsatt trygg bruk og redusere
risiko for skader.

Det anbefales generelt ytterligere kontroll av pipe og ildsted utfgrt av
lokalt feiervesen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 14926-1285

Befaringsdato: 07.11.2025

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er ikke foretatt, fuktmaling er utfgrt i apen konstruksjon i
tilfarergulv i uinnredet rom pa fasade mot sgr og det er pavist avvik i
konstruksjonen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
16.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er gjennom fuktmaling pavist hgyt fuktniva i apen trekonstruksjon,
men ikke pavist fuktskader i dette omradet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det paviste fuktnivaet gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
a fglge utviklingen over tid, og eventuelt iverksette tiltak for 3 unnga
fuktskader.

Vedvarende hgyt fuktniva kan fgre til rate, muggsopp og skader pa
bygningskonstruksjonen, samt redusert inneklima.

Det bemerkes at rom under terreng er utsatte konstruksjoner, og stedvis
risikokonstruksjoner, og bgr holdes under jevnlig tilsyn. Innvendig
utlekting av grunnmurer og tilfarergulv i trekonstruksjon er generelt a
anse som utsatte konstruksjoner med gket risiko, og det anbefales
generelt a foreta jevnlig kontroll.
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Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under del av kjgkken.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkijelleren.

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Oppdragsnr.: 14926-1285

Naermere undersgkelser anbefales, det er usikkerhet rundt de
utilgjengelige omradene.

Det bgr etableres adkomst til de deler som ikke er tilgjengelig for
inspeksjon.

Fuktigheten kan vaere hgy i slike rom/kjellere pa grunn av fuktighet fra
grunnen, innsig av vann og/eller kondensering. Temperatur og
fuktforhold kan gi skader i konstruksjoner slik som bjelkelag, og ofte
utvikle seg over tid. En tilstandsrapport som denne baseres pa en visuell
befaring uten inngrep i konstruksjonen.

Det anbefales derfor at en er oppmerksom pa denne risikoen og
undersgker dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige trapper

Boligen har lakker tretrapp mellom etasjene, med utfgrelse iht. byggear.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Det er registrert knirk i trapp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Handlgper bgr monteres pa vegg for a ivareta sikkerhet og
brukervennlighet, da manglende handlgper gker risikoen for fallulykker.

Rekkverkshgyde bgr gkes for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet og redusere risikoen for fall.

Apninger i rekkverk bgr reduseres for  hindre at barn kan sette seg fast
eller krype gjennom, noe som kan medfgre fare for personskade.

Knirk i trapp har ingen annen konsekvens enn lyd, men det kan
undersgkes nermere og eventuelt utbedres ved skruing av trinn for a
bedre komforten.
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@ Innvendige dgrer

Boligen har malte slette dgrer og dgrer med finert overflate.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Det er registrert skade pa enkelte dgrblad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales lokal utbedring og justering av dgrer med slitasje eller
skader for a sikre god funksjon og forlenge levetiden.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette fgre til redusert brukervennlighet,
gkt slitasje pa hengsler og las, samt behov for mer omfattende
reparasjoner pa sikt.

Oppdragsnr.: 14926-1285

Andre innvendige forhold

Sementbaserte plater i underetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert sementbaserte plater i skillevegger i underetasjen.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sementbaserte plater ma undersgkes for asbestholdig materiale dersom
det skal utfgres tiltak med platene. Ved arbeid med asbestholdig
materiale legges gjeldende forskrift til grunn.

Andre innvendige forhold - 2

Avfgring fra skadedyr/mus ved stakeluke i gang med trapp.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er registrert muselort i isolasjon ved stakeluke i underetasjen.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales.
Tiltak for a tette adkomst til bygning og konstruksjoner ma utfgres.
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VATROM
1. ETASJE > BAD
Generell
Bad fra byggear.

Bygningsdeler som sluk, tettesjikt og fall pa gulv i vatrom er vurdert opp
mot dagens regelverk i henhold til gjeldende retningslinjer.

Oppdragsnr.: 14926-1285

Befaringsdato: 07.11.2025
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1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og himlingsplater pa innvendig tak.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er pavist heksesot/stgvkondens i himlinger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Heksesot/stgvkondens i himlinger bgr fjernes, og arsak til dette bgr
undersgkes for @ unnga videre misfarging og mulig innemiljgproblem.

1. ETASIJE > BAD

U el Overflater Gulv

Vinylbelegg pa gulv. Rommet har oppvarming med straleovn.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet,
gulvet er tilnermet flatt.
Det er registrert knirk i gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det bgr etableres tilfredsstillende fall mot sluk for & sikre god avrenning
og redusere risiko for vannskader i tilstgtende konstruksjoner.

Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall il
sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet
bygges med riktig fall til sluk.

Knirk i gulvet bgr utbedres for a sikre bedre komfort og forhindre
eventuelle fglgeskader pa gulvkonstruksjonen.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Tettesjikt er utfgrt med vatromsplater pa vegg og belegg pa gulv.
Vatrommet har stgpejernssluk.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluk og
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet star foran full oppgradering.

Det anbefales full oppgradering av vatrommets tettesjikt og membran
for a sikre at vatrommet taler normal bruk etter dagens krav til tett
vatsone.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluk og
membranlgsningen.

Registrerte avvik medfgrer gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i
konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 14926-1285

1. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med servant med enkel innredning, toalett, og
dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert skade i dusjkabinett, riss i servant og fuktskader pa
innredningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke registrert behov for umiddelbare tiltak, men med grunnlag i
alder og forventet brukstid bgr tiltak forventes innen rimelig tid.
Utskiftning bgr ses i sammenheng med renovering av vatrommet.
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1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Naturlig avtrekk over tak.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes a etablere mekanisk avtrekk for a forbedre
ventilasjonen.

Konsekvensen av kun naturlig avtrekk er redusert luftutskifting, noe som
kan fgre til darlig inneklima og gkt risiko for fuktskader.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er
foretatt ved/i kjgkken tilstgtende duskjone. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 13.

Vurdering av avvik:

 Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Fuktmaling viser hgyere fuktverdi i konstruksjonen enn normalt.
Konsekvens/tiltak

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Naermere undersgkelser ma utfgres for a avklare arsak og eventuelt
omfang av skade.

Fuktmalingen bgr ogsa ses i sammenheng med paviste fuktskader i
kjgkken.

Oppdragsnr.: 14926-1285

Befaringsdato: 07.11.2025

KJOKKEN
1. ETASJE > KIOKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning, fra 2017,med profilerte fronter og laminat
benkeplate med nedfelt vask av stal, samt kjpkkengy med
skuffeseksjoner.

Utstyrt med integrerte hvitevarer, herunder: side-ved-side kjgle
-/fryseskap, stekeovn, mikrobglgeovn, kaffemaskin, platetopp,
oppvaskmaskin og kjgkkenventilator.

Arstall: 2017 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fuktskade i del av innredning som fglge av lekkasje i tak.

Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pa dette
kjskkenet ut ifra alder.

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utbedres fuktskade i innredningen som fglge av lekkasje i tak for
4 hindre videre skadeutvikling og redusere risiko for sopp- og rateskader.

Komfyrvakt ma monteres for a ivareta brannsikkerheten, da dette er et
krav ut fra kjpkkenets alder.

Lekkasjevarsler/lekkasjedeteksjon bgr monteres ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum for a redusere risikoen for vannskader i
konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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1. ETASJE > KIGKKEN
U hierl  Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut gjennom yttervegg.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er ikke montert utvendig ventilhette over utkast fra
kjpkkenventilator.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres utvendig ventilhette over utkast fra kjgkkenventilator
for a hindre inntrengning av regn, sng og smadyr, samt for a sikre
korrekt funksjon pa avtrekket. Manglende ventilhette kan fgre til
fuktskader i veggkonstruksjonen.

Oppdragsnr.: 14926-1285

Befaringsdato: 07.11.2025
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SPESIALROM

UNDERETASIJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom utfgrt med fliser pa gulv og vatromsbelegg pa vegger.
Gulvmontert toalett og servant pa innredning, samt varmtvannsbereder.
Naturlig ventilering med ventil i himling.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet.

Det er registrert lekkasje pa blandebatteri ved bruk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mekanisk avtrekk og tilfredsstillende tilluft til toalettrom bgr etableres

for a sikre tilstrekkelig ventilasjon og redusere risiko for fuktproblemer
og darlig inneklima.

Lokal utbedring eller utskifting av blandebatteri ma utfgres for & hindre
videre lekkasje, som kan fgre til fuktskader og gkte
vedlikeholdskostnader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger utfgrt med kobberrgr med plastkappe, fra byggear.
Vanninntak med hovedstoppekran og vannmaler i uinnredet rom i
underetasjen.
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Vurdering av avvik:

* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

¢ Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull
isolering.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vannrgr som er utsatt for kulde bgr isoleres for a redusere risikoen for
frostskader og lekkasjer.

Ufagmessig utfgrelse av vannledninger bgr utbedres av fagperson for a
sikre forskriftsmessig og sikker vannforsyning.

Siden mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger, bgr det vurderes naermere kontroll og eventuelt
utskifting for & unnga plutselige lekkasjer og fglgeskader.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra byggear og stedvis fornyet i ettertid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa eldste del av
innvendige avlgpsledninger.

Avlgpsror fgrt ut i krypkjeller uten adkomst. Det er ikke dokumentert
hvordan avigpsrgret er avsluttet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utskifting av de eldste avligpsrgrene, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert. Konsekvensen av a ikke
utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer, driftsstans eller vannskader
som fglge av rgrbrudd.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa hvordan avilgpsrgret er avsluttet
i krypkjelleren, eller det bgr foretas en kontroll dersom mulig.
Manglende dokumentasjon og utilgjengelighet medfgrer usikkerhet om
utfgrelsen, noe som kan gi gkt risiko for fuktskade pa konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 14926-1285

Befaringsdato: 07.11.2025

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig med veggventiler eller vindusventiler i
oppholdsrom for a sikre tilstrekkelig luftgjennomstrgmning.

Om mulig bgr balansert ventilasjon vurderes ved fremtidig renovering,
da dette vil kunne bedre innemiljget betydelig. Begrenset ventilering
kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt fuktbelastning og risiko for mugg- og
fuktskader.
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@ Andre VVS-installasjoner

Varmepumpe i stue.
Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

@ Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er ca. 200 liter, fra 1984.

Arstall: 1984 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist at varmtvannsbereder er over 20 ar.

Det er registrert korrosjon pa varmtvannsberederen, dette er tegn til
lekkasje pa bereder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utskifting av varmtvannsberederen, da registrert
korrosjon og tegn til lekkasje kan fgre til vannskader pa omkringliggende
konstruksjoner og gkte kostnader ved eventuelle lekkasjer.
Konsekvensen av & ikke utbedre forholdet er gkt risiko for plutselig svikt
og omfattende vannskader.

Oppdragsnr.: 14926-1285

Befaringsdato: 07.11.2025
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk installasjon vesentlig fra byggear stedvis tiltak i ettertid.
Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gang i underetasjen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1971

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Skiftet brytere og stikk kjgkken/spisestue. Samt montert spoter
kjokken 2017.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ja Sikringene Igser ut nar overbelastet, ikke ellers.
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pa bakgrunn av opplyste avvik, tegn til ufagmessig utfgrelse pa
deler av installasjonen, alder pa installasjonen og opplysninger fra
eier anbefales utvidet el-kontroll.

Generell kommentar

Kostnadsestimat hensyntar kun utvidet el-kontroll samt enkle tiltak med
tetting av hull/kabelinnfgringer i sikringsskap og innfesting av lgse
ledninger.

Eventuelle ytterligere kostnader vil avdekkes ved utvidet el-kontroll.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 14926-1285

Befaringsdato: 07.11.2025

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rdgivning.

Det er ikke montert rgykvarslere iht. gjeldende krav.
Brannslukningsapparat i 1. etasje.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Ja

Kostnadsestimat: Under 20 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

m Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Bygningens drenerende system er fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 14926-1285

Befaringsdato: 07.11.2025

Det bgr etableres ny utvendig fuktsikring og drenering rundt
grunnmuren ved kjeller/underetasje, da dagens lgsning har overskredet
forventet levetid og det er risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen.

Manglende eller utilstrekkelig fuktsikring kan fgre til fuktskader, rate og
redusert innemiljg.

Grunnmur og fundamenter

Murt grunnmur med inn og utvendig puss, stedvis med innvendig
paliggende trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
o Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Sprekkdannelser i grunnmuren bgr undersgkes naermere og utbedres
for a hindre videre skader, vanninntrenging og forringelse av
konstruksjonen.

Horisontalriss som fglge av jordtrykk kan indikere behov for tiltak for a
redusere belastningen mot muren, for @ unnga ytterligere strukturelle
skader.
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Det bgr foretas terrengjusteringer slik at terrenget heller bort fra
boligen, spesielt i en avstand pa minimum 3 meter fra grunnmuren.
Dette er viktig for a lede overflatevann vekk fra bygningen og dermed
redusere risikoen for fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og
drenering.

Eiendommen ligger i et omrade med potensiell fare for kvikkleireskred
og sngskred, samt i faresone for skred i bratt terreng iht. NVE.
Faresone for skred. Det kan foreligge kommunale restriksjoner pa disse
omrader. Kfr. kommunen for informasjon.

g 2 A
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Utvendige vann- og avigpsledninger

Boligen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Vann- og avlgpsledninger er sannsynligvis av av plast, fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Forventet brukstid er overskredet pa utvendige vann- og
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales at utvendige vann- og avigpsledninger inspiseres
narmere for a avdekke eventuelle skader eller svekkelser, da forventet
¢ brukstid er passert.

Konsekvensen av manglende oppfglging kan vaere gkt risiko for
Terrengforhold lekkasjer, driftsproblemer eller plutselige skader, noe som kan medfgre
kostbare reparasjoner.

Eiendommen ligger i hellende terreng, med lett hellende terreng mot
bolig pa oversiden. Oljetank

Vurdering av avvik:

« Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed Det er ingen kjente nedgravde oljetanker p& eiendommen.
muligheter for stgrre vannansamlinger.

e Det er avvik:

Terreng er ikke hellende fra bolig med anbefalt helning i avstand pa 3
meter fra bolig.

Eiendommen er beliggende under marin grense i aktsomhetsomrade for
kvikkleireskred og i aktsomhetsomrade for sngskred iht. NVE
aktsomhetskart.

Eiendommen er beliggende i faresone for skred i bratt terreng iht. NVE.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1983 Arstall iht. dato pa byggemeldte tegninger.
Standard
Normal standard pa bygget hensyntatt alder og konstruksjon.
Vedlikehold

Bygning fremstar med vedlikehold- og pakostningsbehov, ogsa hensyntatt
type og formal.

Beskrivelse

Garasje er utfgrt i uisolerte konstruksjoner bl.a. med saltak ved plassbygget takkonstruksjon med undertak, tekket med
stalpanner uten takrenner.

Murte yttervegger med inn - og utvendig pusset overflate. Betonggulv.

Lakkert leddport i trekonstruksjon. Gangdgr. Opplegg for strgm.

Bygningsteknisk tilstand er registrert og hensyntatt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
189 m?/189 m Kr 2 600 000
Enebolig: Stue, Kjgkken, Bad, 2 Soverom, Garderobe, Vurdering av hva verdien er i det apne
2 Uinnredet kjellerrom, Vindfang, Kontor, Toalettrom, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Gang, Kryperom det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 22 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 600 000

Kr 4 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 600 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendom med med pastaende enebolig og garasje, beliggende hgyt i terrenget i etablert boligomrade pa Hagen i Sigerfjord.
Bolig med sgrvendt hovedfasade med fri og meget god utsikt mot sjg fjell i flere retninger.

Bolig gir generelt et noe redusert bygningsmessig helhetsinntrykk, ogsa hensyntatt boligens alder, dette bl.a. grunnet generelt preg av elde og
utidsmessighet samt stedvise defekter.

Eiendommens beliggenhet samt bygningens helhetsinntrykk er bl.a. lagt til grunn ved verdiansettelsen.

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller
er noen ar tilbake i tid.

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring vurderes eiendommen a kunne omsettes for den
stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Hagen 3,8406 SORTLAND
123 m? 1961 3 sov 04-05-2023 2 400 000 2 620 000 2 620 000 21301
2 Sigerfjordveien 416 ,8406 SORTLAND
112 m? 1902 3 sov 15-05-2017 1900 000 1900 000 1900 000 16 964
Sigerfjordveien 440 ,8406 SORTLAND
> 25-10-2022 1700 000 1700 000 1700 000 16 190
105 m 1974 3 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter. Ikke fremlagt, omtrentlig avgift estimert av takstmannen. Kr. 15 000
Forsikring. Ikke fremlagt. Premie er estimert av takstmannen. Kr. 12 000
Vedlikehold. Normal kostnad, estimert av takstmannen. Kr. 18 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 45 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 760 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3 600 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 100 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 850 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
/ Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ - Y bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
S N B°‘d ot l (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /] ._| BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
W Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— overers
ﬂ Teknisk R K l
rom
[ x gi[ﬂ‘;iﬁ;ﬁ Arealet av terrasser, apne balkonger
l C / Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRAi Faod \G: maéleverdig areal, som skyldes skratak
;e I";‘f.f:,‘,;‘ Nt og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felasgarisitaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
: funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
s kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;:tAl:::I)kong SUM T t(:-fBb:)lkongareal
1. etasje 104 104
Underetasje 85 85
SuM 189
SUM BRA 189
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
. Stue, kjgkken, bad, soverom, soverom 2,
1. etasje
garderobe
Uinnredet kjellerrom, uinnredet
Underetasje kjellerrom 2, vindfang, kontor, Kryperom
toalettrom, gang
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det er registrert avvik i form av fasadeendring, bruksendring av rom samt rominndeling fra fremlagte tegninger.
Nzermere undersgkelser ma foretas, innhent dokumentasjon. Forholdene ma avklares. Eventuelle tiltak bestemmes av

kommunen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 22

SuMm 22
SUM BRA 22

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Dja Nei
Dja Nei

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

22

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er registrert avvik i form av fasadeendring fra fremlagte tegninger.
Forholdene anbefales undersgkt neermere. Eventuelle tiltak bestemmes av kommunen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[V] Nei
Nei

[V] Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 124 65
Garasje 0 22

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.11.2025  Halvor Kinn Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1870 SORTLAND 4 235 0 1259.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sigerfjordveien 424

Hjemmelshaver
Hakkim-Albrektsen Alf Martin
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom med areal ca. 1,2 da., beliggende i hellende terreng i spredtbebygd omrade i Sigerfjord med gangavstand til Sigerfjord barneskole.
Eiendommen er beliggende pa oversiden av offentlig vei med gjennomgangstrafikk, som den har grei adkomst fra.

Ca. 8 km til nzermeste matbutikk pa Strand.
Ca. 11 km. til Sortland, by og regionsenter i Vesteralen, hvor det bl.a. er godt utbygd service- og forretningstilbud, variert skoletilbud samt
gode kommunikasjoner med buss, bat og fly.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei over annen eiendom. Veirett forutsettes.
Vedlikehold av stikkvei dekkes av tilstgtende eiendommer.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsplan

Planidentifikasjon: 1947005

Vertikalniva: Pa grunnen/vannoverflate

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Plannavn: Sigerfjord

Planbestemmelse: Med bestemmelser som egen tekst
Ikraftredelsesdato: 30.10.1947

Lovreferanse: BL 1924

Kommuneplan

Planidentifikasjon: 2014002

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2017-2029

Arealformal
Planidentifikasjon: 2014002
Arealbruk: Boligbebyggelse
Arealbrukstatus: Naveerende
Omradenavn: B51

Faresone
Planidentifikasjon: 2014002
Fare: Ras- og skredfare
Hensynsonenavn: H310_1

Om tomten
Opparbeidet tomt med plen, busker og treer. Innkjgrsel og gardsplass med grus/ singel.
Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift ikke fremlagt, bgr generelt kontrolleres ved evt. overdragelse.

Eiendommens areal iht. offentlige register, forutsettes korrekt.

Kfr. malebreyv, situasjonskart og evt. kommunen for informasjon vedr. eiendommens grenser og areal.

Se gjeldende planer (reg.planer osv.) for informasjon vedr. omradet.

Eier opplyser at det ikke er registrert spesielle forhold, eller skjulte tekniske feil, ut over de som evt. er nevnt i takstdokument.

Bebyggelsen

Eiendommen er bebygget med enebolig samt frittstaende garasje.
Bolig er i offentlige register registrert som "Enebolig m/ hybel/sokkelleil.".
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 27.10.2025 Gjennomgatt 10 Nei
Ordrebekreftelse 27.10.2025 Fremvist 1 Nei
Eiendomsverdi.no 29.10.2025 Innhentet 4 Nei
Statens Kartverk 29.10.2025 Innhentet 5 Nei
Situasjonskart 29.10.2025 Innhentet 1 Nei
Reguleringsplaner 29.10.2025 www.kommunekart.com Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer 27.10.2025 Innhentet 4 Nei
Tegninger garasje 14.09.1983 Gjennomgatt 2 Nei
Tegninger bolig 03.06.1970 Gjennomgatt 2 Nei
Tegninger bolig 02.09.1970 Gjennomgatt 2 Nei
Tegninger bolig 03.06.1970 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 19.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 14926-1285

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Sigerfjordveien 424, 8406 SORTLAND
Gnr 4 - Bnr 235
1870 SORTLAND

TakstTeam Vesteralen AS l I I

Postboks 226
8401 SORTLAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 14926-1285

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PL1422

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Utskriftsdato: 05.01.2026 15:26:03
Brukernavn: ENOKSEN

Eiendomsregisteret
Kilde og behandlingsansvarlig: Tietoevry Norge AS

Grunnbok fast eiendom

Person

Etternavn Fornavn Mellomnavn AlderKjonn Status Fedselsdato
HAKKIM-ALBREKTSEN ALF MARTIN 33 M Bosatt  12.10.1992
Kilde Adresse Postnr Poststed Registrert
Postens adresse HARTVAGEN 8 8340 STAMSUND 21.06.2025
EasyConnect SIGERFJORDVEIEN 424 8406 SORTLAND 01.03.2021

Du har sgkt pa: Knr.: 1870 Gnr.: 4 Bnr.: 235 Fnr.: Snr.;

Adresse(r):

Gateadresse: Sigerfjordveien 424
Gatenr: 4605

Kommune: Sortland

Postkrets: 8406 SORTLAND

Registreringsenhet:
Statens Kartverk Oppdatert per:05.01.2026 kl.
15.18

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder seerskilte prioritetsregler, se
tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett:
2015/1038000- HIJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
1/200 06.11.2015
VEDERLAG: NOK 1 800 000
Omsetningstype: Fritt salg
Navn: HAKKIM-ALBREKTSEN ALF M
F.NR:
Eiers adresse:

Pategning til hjemmel:

2025/714230- TVANGSSALG BESLUTTET
1/200 23.06.2025
21:00

Tingrett: Midtre H3logaland

saksnr: 25-007604TVA-TMHA/TSOR

2025/1315349- TVANGSSALG BESLUTTET
1/200 31.10.2025
21:00

Tingrett: Midtre Halogaland



saksnr: 25-140069TVA-TMHA/TSOR

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas 8 kun ha historisk
betydning, eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke
overfgrt til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pa hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller fer eventuelle
arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer

gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1957/951-102/78
06.04.1957

1999/2253-1/78
23.03.1999

2015/1038022-
1/200 06.11.2015

2016/808997-
1/200 07.09.2016

2021/681033-1/200
08.06.2021 11:33

2019/1430464-
1/200 28.11.2019
15:47

RETTIGHET

Rettighetshaver: SIGERFJORD OG
OMLAND V.V

LZPENR:

LEIEAVTALE

ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: KNR: 1870 GNR: 4
BNR: 195

Bestemmelse om veg samt
bestemmelse om kloakkledning.

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 2 000 000
Panthaver: SPAREBANK 1 NORD-
NORGE

ORG.NR: 952 706 365

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 500 000

Panthaver: SPAREBANK 1
BOLIGKREDITT AS

ORG.NR: 988 738 387
Panthaver: SPAREBANK 1 NORD-
NORGE

ORG.NR: 952 706 365
Uomsettelig

ELEKTRONISK INNSENDT

** MASSETRANSPORT

TIL: SPAREBANK 1 BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 988 738 387

FRA: SPAREBANK 1 NORD-NORGE
ORG.NR: 952 706 365

TIL: SPAREBANK 1 NORD-NORGE
ORG.NR: 952 706 365

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING



2023/43187-1/200
12.01.2023 21:00

2024/1333065-1/200
17.04.2024 11:39

2020/2993927-
1/200 09.09.2020
09:38

2023/43190-1/200
12.01.2023 21:00

2025/315472-1/200
19.03.2025 15:08

2021/41677-1/200
12.01.2021 11:14

2023/43187-1/200
12.01.2023 21:00

Avholdt dato: 28.11.2019 kl.:15:42
Belgp: NOK 8 353

Saksgkt: HAKKIM-ALBREKTSEN ALF M
F.NR:
Prosessfullmektig: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048
Prosessfullmektig: MODHI NORGE AS
ORG.NR: 952 226 010

Saksgker: STAMSUND BATFORENING
ORG.NR: 984 997 272

ELEKTRONISK INNSENDT

** ENDRING VED FUSJON

TIL: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048
FRA: MODHI NORGE AS
ORG.NR: 952 226 010
** TINGLYSING PA NYTT

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 09.09.2020 kl.:09:35
Belgp: NOK 32 962

Saksgkt: HAKKIM-ALBREKTSEN ALF M
F.NR:
Prosessfullmektig: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048
Prosessfullmektig: MODHI NORGE AS
ORG.NR: 952 226 010

Saksgker: SPAREBANK 1 FINANS
NORD-NORGE AS

ORG.NR: 930 050 237

ELEKTRONISK INNSENDT

** ENDRING VED FUSJON

TIL: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048
FRA: MODHI NORGE AS
ORG.NR: 952 226 010
** TINGLYSING PA NYTT

ELEKTRONISK INNSENDT
UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 12.01.2021 ki.:11:12
Belgp: NOK 93 277

Saksgkt: HAKKIM-ALBREKTSEN ALF M
F.NR:
Prosessfullmektig: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

Saksgker: KREDITTBANKEN ASA
ORG.NR: 975 966 453
Prosessfullmektig: MODHI NORGE AS
ORG.NR: 952 226 010

ELEKTRONISK INNSENDT

** ENDRING VED FUSJON




2025/959971-1/200
18.08.2025 14:09

2021/284090-
1/200 09.03.2021
08:22

2024/1923612-
1/200 09.09.2024
11:13

2024/1924661-
1/200 09.09.2024
12:57

GRUNNDATA
1970/1049-1/78
23.03.1970

2006/1856-1/78
10.04.2006

TIL: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048
FRA: MODHI NORGE AS
ORG.NR: 952 226 010
** TINGLYSING PA NYTT

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 09.03.2021 kl.:08:18
Belgp: NOK 12 797

Saksgkt: HAKKIM-ALBREKTSEN ALF M
F.NR:

Prosessfullmektig: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

Saksgker:
TRAFIKKFORSIKRINGSFORENINGEN
ORG.NR: 960 509 811

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 09.09.2024 kI.:10:10
Belgp: NOK 19 410

Saksgkt: HAKKIM-ALBREKTSEN ALF M
F.NR:

Prosessfullmektig: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

Saksgker:
TRAFIKKFORSIKRINGSFORENINGEN
ORG.NR: 960 509 811

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 09.09.2024 kl.:12:44
Belgp: NOK 46 911

Saksgkt: HAKKIM-ALBREKTSEN ALF M
F.NR:
Prosessfullmektig: KREDINOR AS
ORG.NR: 985 815 208

Saksgker: SPAREBANK 1 FINANS
NORD-NORGE AS

ORG.NR: 930 050 237
ELEKTRONISK INNSENDT

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR:
1870 GNR: 4 BNR: 7

SAMMENSLAING
Sammenslatt med denne

matrikkelenhet:
KNR: 1870 GNR: 4 BNR: 349



EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

----------------- UTSKRIFT SLUTT =eseemmennemens
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SORTLAND KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN Sertland

11/1 1971

‘den

FERDIGATTEST

(For nybygg og sterre arbeider.)

Sicerfjord

Arbeidssted Journalnr. 1/71

Arbeidets art Bvgningsarbeidet SRy raisrrasiiing
8/1- 71
Bygningens art Bolicbyeg

Byggherre Willv ﬁvi k

Arne Jensen, Maurnes
Byggemelder

Ansvarshavende Arne Jensen, Maurnes

HOP

Ovennevnte byggearbeid er utfort under lovmessig tilsyn.

Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.

P —"',')'Z'
e/“r"'/
Bvgget eryetter godkiente tesznineer og zieldende

forskrifter

Osvald Jehnsen

Det gjores oppmerksom pd at bygningslovens § 131 pass. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og foreligge tillatelse for
bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet eyemed enn forutsatt i den opprinnelige byggemelding, eller — for eldre bygnings ved-
kommende — i annet eyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent til.

LAMARK, SORTLAND
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Arealmerknad:
stem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7619886 Ost: 516909

Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatt i/ Grensepunkttype /

Lengde Hjelpelinjetype Malemetode
Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmalt
92,31 Ikke hjelpelinje
77" lkke spesifisert Umerket 82 Frihandstegning: Direkte innlag
45,10 Ikke hjelpelinje
" Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 99 Ukjent

25,49 lkke hjelpelinje

Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 99 Ukjent

7.68 Ikke hjelpelinje

" Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt
17,05 Ikke hjelpelinje

" Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmait
59,95 Ikke hjelpelinje

" Ikke spesifisert Umerket 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek
27,11 Ikke hjelpelinje

" Ikke spesifisert Umerket 10 Terengmalt
59,09 Ikke hjelpelinje

" Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmalt

7,64 lkke hjelpelinje




Oversiktskart for eiendom

Utskriftsdato: 16.01.2026

1870 - 4/235// A

Skankdalen
erfjord
pevhaaveia,
Revhaugen
sigerfid
rueien
- ';":j'-_“ Sl
g r
n
o
o
Haugskjeret ST
Haugnesan
50m © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Henvisning:

J.nr.

Kert o om0
Tekst

Kart- og oppmalings- samt skylddelingsforretning.”

/%é&...ﬂag dvs.-n"’,"?g/3 1970 ble i henhold til skylddelingslovens § 11 holdt en
kombinert kart- og oppmailingsforretning og skylddelingsforretning over
girden Al I € e o TR ol e DR e gt
avskyld mark . 9,92 i _.Soxtland . e herred.
Forretningen er forlangt av ?\aumdﬂngm

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangrdele.2)

Forretmnge dmlmstrertes av oppmalmggg%efen i over / vit ene PRMRSE At oS 8 TR

Av vitnene — som begge er oppfert i utvalget for skjgnnsmenn — har fglgende gitt for-

sikring som skjgnnsmenn: *) ol SO e e e A L

Ved forretningen mgtte: *)
For kjeper og selger mette: I, %7
Av partene:. 8 oA ITAT (At ldedim ATE/

g :4 4%%’/

e e ftns&es ikke nradvend:.g, da _grensene. mokL.. bm:. 195

Over dc:‘n del...... av garden som er fraskilt meddeles her fglgende opplysninger.

1) Dette skjema blir alene i benytte nir oppmilingsforretningen er obligatorisk, ikke nir avholdelse av sidan
forretning er en frivillig sak, jfr. L. 22/2 1924 nr. 2 § 57, 7de ledd.

2) Hyvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke i anta til tinglysing med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skyld-
delingslovens § 1).

3) Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av 1/ 1917 § 20 skal vedk. for
forretningen holdes, underskrive fglgende erklering som blir 2 sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen: «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjgnnsmann samvit-
tighetsfullt og etter beste overbevisning. den 19

N.N.>»

*) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke mgter, mi det i forretningen opplyses,

om det er godtgjort at varsel er gitt dem.

Nr.147 a Lager: Sem & Stenersen A.s, Oslo  10-60.



1. ARESY. - Dyrkee jord oo .2 dekar, naturlig eng og kulturbeite ...............dekar, pro-
duktiviakoe ..l Jdekar, annet avenl ocnidekur. Toale i ddekar

I T T T TR R SRR A s SN S EN 0L oY P RS TR b 1)

bar., 195 og gir fra pkt. 1 (ved
riksveien) i nord-nordeetlig retning, ferst 7,40 m. til pkt. II

pk og videre 6,20 @ + 25,0 m til pkts iii- Avstand meilem—
—pkt, 111 og 1 er 38,60 m

I nord grenser parsellem mot hovedbruket (bnr. 7) og gir fra
pkt. I1II ferst 1LY, 00U m 1 @

retn. 15 75 m. til p&t. v,
vinkler her og ghr i astlig retn. 23,0 m til pkt. VI.

I @st griﬁii?“ﬁi?!CttEﬁ_ttt—fhnvEdbrukutr“vut)—bnr——?——og—gar
- 55 m til pkt. VII (nord-

pstre riksveikant).

__kans_irn;p_gl__ll*;_lpg_g il pht. 1 Avst. er p&fort ¢artet.
I pkt., 1II og 1II er nedboret jermpéler i fjell, i pkt. IV-V

‘—uz“Vt—er—nndxatt—jtrnpate
_Parsellens form, sterrelse og beliggenhet fremgdr av kartet.

A&l: 1= 176|0 m2.
Parsellen skal anvendes til:2) oo DVSEOCOUR,

Skylden for de .1 fraskilte del ... ble bestemt t:l / gL & .//m /”& 2/47

Hovedbglets gjenvarende skyld utgjgr .. X/m .. Hovedbglets gjenvarende areal utgjgr:

Decker ord ..o dekar, naturlig eng og kulturbeite ............dekar, produktiv skog ...
dekariannet areal o0 dekar Tlale ..o ... dekar,
“ 9 £
De .. B fraskilte del ... er gitt bruksnavn: *) AAB?)>y

Partene ble gjort kjent med at forretnmgen kan paankes til overskjgnn, for si vidt angir
skyldansettelsen, og at krav herom mi vare fremsatt til sorenskriveren (herredskriveren) innen

3 mineder fra denne forretnings tinglysing.
Vi erklerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning, for kart-
vitnenes vedkommende i henhold til gitt forsikring.

kommuneingenieren

T T SOOI . 1. oo s i it e e CRPOROPRREE: | £ .

forretningen levert (sendt) sorenskriveren (herredskriveren) til tinglysing.

Forretningen sluttet.

At ovenstiende

1) Se skylddelingslovens § 3. 1 tilfelle av tvist om beliggenheten av en grenselinje er partene berettiget tl 2 £3
sine pistander i beskrivelsen og de pastatte grenser avmerket pd kartet. Hvis partene er enige, kan administrator
avsi kjennelse for hvor grensen skal ga.

) Utfylles med: byggetomt vei, industrielt anlegg, oppdyrking eller annet gyemed.

3) Som bruksnavn ma3 ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke hdrer




Kart
over parsell nr.____ st i) oA N Wmnt /7/ AAAAAAAAAAAAAAAAAA i 2 1 T R
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(eiendommens navn)

M= /: 500

Ly 195

\

/.? ~
Er delingen godkjent av bygningsradet? j/d, [B 277

i /
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Jordstyrets uttalelse:

formann. sekretzr.

Gar til ... landbruksselskap.

Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:

formmn fylkeslandbmk“]cf

For tinglysingen kr. 30,-.

Fert inn i dagboken ved

Vesterdlen sorenskriverembede

som nr. 1049 den 23/3 1970.

Fert inn i grb. for Sortland gnr. 4/7 og 235.

Per E. Sparboe /sign/
dfm.

DeD  fraskilte del har fitc g.nr. bbb 232




Beholdes av tinglysingsmyndigheten

' . G-3

'EH B' KRAV OM SAMMENFQYING
Statens kartverk MELDING TIL GAB 4 2
Melding til GAB-registeret " z%

09753

FYLLES UT AV REKVIRENTEN (Sendes oppm.myndigheten i kommunen)
Tinglysingsmyndigheten i Rekvirentens navn og adresse

| Vekerd b T | Wil
) 9e

érsonnr./organisasionsnr.

y - OCH O I/137 4515122

1 Kommunens navn (Den kommune der eiendommen fysisk ligger)

2 Felgende eiendommer i kommunen kreves sammenfeyd i henhold til § 4-3 i delingsloven av 23.6.78:

Gnr. Festenr. Bruksnavn

Bnr.
4 235
4 249

Rekvirentens onske om registernr. og navn pa den nye eiendommen:

Gnr. 4 Bnr. 23 5_

Sertbsnd [R50

Sted Dato

Festenr. Bruksnavn

Merknad:

Foer krav om sammenfoying leveres til tinglysingsmyndighetene méa kravet vaere undertegnet av den som har grunnbokshjemmel til eiendommen.
Hvis noen av eiendommene har heftelser, mé det ordnes opp i disse fer sammenfeyingen kan skje, jfr. delingsloven § 4-3, 3. ledd.
Opplysninger om heftelser m. v. far en ved & henvende seg til vedkommende tinglysingsmyndighet.

FYLLES UT AV KOMMUNEN (Sendes tinglysingsmyndigheten)

3 Kommunenummer g ?O

4 Bestaende bruk Gnr. Bnr. — | Festenr. Bruksnavn
etter sammenfeying 2 3 b
5 Areal etter Areal Mélebrevsdato Fglles ut ved melding om méalebrev
sammenfeying pa en tidligere etablert eiendom
wdr® y o DTN R
Kilde Midlertidig forretning

Registrer- Midlertidig Eiendommen utgatt Fra eiendoms- Midl.forretn.
1 M Malebrev 2 [—lingsbrev 3 Dforretning 4 DMéleplikten opplylt 5 database 6 fullf.av SK 9 Annet
6 Bruk av

runn Fritids- Landbruk/ Offentli Annen kommunikasjon/ Industri/
s ﬁJz_Bng f eiendom L|_| fiske KI_]vei i Tl_lTeKniiKe_anEm_}_D.hemmﬂs_

Verne- Friareal/

Vv D Forretning og sentrum O D Institusjon N D omrader P D idrettsanl. A DAnmt U DUoppqitt
7 Kartblad Kartblad Koordinatsystem r)(-l‘coordinat Y-koordina Z-koordinat Kvalitet koordinat
Koordinater pa det
bestdende bruk

LLI46~-52 Vb0 a5 | //BL52e-5%5%0 54

Det attesteres at vilkdrene for sammenfaying er tilstede. Se rettledningen under «Krav om sammenfoying»

TINGLYST

”ﬂ AR
APR. 2006

FYLLES UT AV TINGLYSINGSMYNDIGHETEN (Sendes fylkeskartkontoret)

8 Eiendommene er sammenfoyd: (Dagboksfort) VEST EFL&LEN TIN GRET!

D;lag Mr|1d. ﬁir | DAGBOKNR.: | 5(5

Dato Underskrift Stempel

Dato Unde

f

-

[+




Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 16.01.2026

Kilde: Sortland kommune

Kommunenr.

1870 Gardsnr. 4 Bruksnr.

235

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Sigerfjordveien 424, 8406 SORTLAND

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 1793 000,00 kr
Skatt 3 420,00 kr
Bunnfradrag 400 000,00 kr
Antall boenheter 2
Eiendomsstype Bolig
Promillesats 4 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 16.01.2026
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 4 Bruksnr. 235 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sigerfjordveien 424, 8406 SORTLAND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 4 130,08 kr
Eiendomsskatt 3 123,00 kr
Feiing 693,00 kr
Vann 4 842,83 kr
Sum 12 788,91 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose

Vann/fastledd bolig 15% 2 stk 1689.35 11 0% 3 378,70 kr
Fjorarets malt forbruk vann 15% 31 m3 17.24 11 0% 534,39 kr
Forskudd vann 15% 62 m3 21.38 11 0% 1 325,47 kr
Fradrag Akonto Vann 15% -31 m3 17.24 11 0% -534,39 kr
Feieavgift 0% 1 STK 850.00 11 0% 850,00 kr
Eiendomsskatt bolig 0% 855100 PRM 4.00 11 0% 3 420,00 kr
Avlgp/fastledd bolig 15% 2 stk 2201.10 11 0% 4 402,20 kr
Fjorarets malt forbruk avigp 15% 31 m3 14.98 11 0% 464,52 kr
Forskudd avlgp 15% 62 m3 24.63 11 0% 1 527,25 kr




Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Fradrag Akonto Avlgp 15% -31 m3 14.98 11 0% -464,52 kr
Sum 14 903,62 kr

Lepende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt a redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort negdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam

med mva 25%. Dette for & unngé at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq rt

Sortland kommune: Grunneiendom 1870-4/235
Utskriftsdato: 16.01.2026 09:56

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn UTSYN Beregnet areal 1259.5
Etablert dato 23.03.1970 Historisk oppgitt areal 1257
Oppdatert dato 18.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ ]Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslding [ ]Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ |Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Sammenslaing 11.04.2006 4/235 (81), 4/349 (-81)
Sammenslaing
Skylddeling 23.03.1970 4/7 (-1176), 4/235 (1176)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 7614392.64 521992.64 0 Ja 1259.5

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

HAKKIM-ALBREKTSEN ALF MARTIN Hjemmelshaver (H) Hartvagen 8 Bosatt (B)

F121092***** 11 8340 STAMSUND

Vegadresse: Sigerfjordveien 424 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8406 SORTLAND Kirkesogn 10080201 Sortland

Grunnkrets 307 Sigerfjord Tettsted 7852 Sigerfjord

Valgkrets 1 Sigerfjord-Blokken

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
190203212 Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112) Tatt i bruk (TB)

2 190203220 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 190203212: Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112), Tatt i bruk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sortland kommune: Grunneiendom 1870-4/235

2. Norkart

Utskriftsdato: 16.01.2026 09:56

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 167

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 167

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 06.06.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Sigerfjordveien 424 HO101 4/235 89 0 0 0 Kjokken
Bolig Sigerfjordveien 424 uo1o1 4/235 78 0 0 0 Kigkken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 89 0 89 0 0 0

uo1 1 78 0 78 0 0 0

2: Bygning 190203220: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 22

Kulturminne Nei BRA Totalt 22

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 06.06.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 4/235 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or ka rt

Sortland kommune: Grunneiendom 1870-4/235
Utskriftsdato: 16.01.2026 09:56

Ho' o 0 |22 22 0 0 o |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av 3



Utskriftsdato: 16.01.2026

Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 4 Bruksnr. 235 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetid 243841821 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 190203212 Bruksenhetsnummer U0101

Bruksenhetsadresse Sigerfjordveien 424, 8406

Bygningstatus Tatt i bruk SORTLAND
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 243841821

Bruksenhetid 243841820 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 190203212 Bruksenhetshummer HO0101




Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Sigerfjordveien 424, 8406

SORTLAND

Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 2 1 1 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Lukket ildsted Jotul AS F3
Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

01.02.2012 Tilsyn av fyringsanlegg -

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 243841820

Bruksenhetid 243841890 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 190203220 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 243841890.

-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPYRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

L




Utskriftsdato: 16.01.2026
Sortland kommune

Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 4 Bruksnr. 235 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sigerfjordveien 424, 8406 SORTLAND

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
62082985 2300 31.12.2025 | Stipulert forbruk 62
Offentlig vann Ja
Offentlig avigp Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 16.01.2026
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 4 Bruksnr. 235 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sigerfjordveien 424, 8406 SORTLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naesrmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014002

Navn Kommuneplanens arealdel 2017-2029

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.11.2017

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/826/Planbestemmelser%20jf%20KMD%20vedtak%2007.04.20.pdf

Delarealer Delareal 1259 m?
KPHensynsonenavnH310_1
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 1 259 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn B51

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av2



Id 1947005

Navn Sigerfjord
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Opphevet

Ikrafttredelse 30.10.1947

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/412/RP_Sigerfjord_bestemmelser_504-005.pdf

Side2av?2


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/412/RP_Sigerfjord_bestemmelser_504-005.pdf
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igs@gre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Budskjema

For eiendommen: Enebolig Sigerfiord

Adresse: Sigerfiordveien 424

Gérdsnummer: 4

Bruksnummer: 235

Jeg/vi legger herved inn et bud pd kroner: + omkostninger.

Budet er gyldig il den: Klokken:

Under henvisning fil tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26 kan det som utgangspunkt bare tas hensyn til bud som er bindende

for byderen i minst seks uker.

Dnsket overtakelsestidspunkt:Dato:

Eventuelle forbehold:

Jeg bekrefter & ha lest forbrukerinformasjon om budgivning i denne salgsoppgave samt hele salgsoppgaven og godtar

betingelsene. Jeg gir medhijelper fullmakt fil & be tingreften utstede skjete, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-33(1)

Budgiver 1: Budgiver 2:
Personnummer Personnummer
Adresse: Adresse:
E-post: E-post:

Tl nr.: Tl nr.:
Underskrift Underskrift:
Dato: Dato:
Finansiering

Falgende l&ngiver kan gi opplysninger om min/var finansiering:

Kontaktperson: telefonnummer: e-postadresse:

ADVOKATENE

ENOKSEN & STEIRO AS§

Advokatene Enoksen & Steiro AS
Postboks 53 | 8401 Sortland
Telefon 76 11 36 00 | Faks 76 11 36 01

www.enoksensteiro.no



ADVOKATENE

ENOKSEN & STEIRO AS




