Holjes, Spistorp 10

Gard i Batstad med fint lage. Fastigheten omfattar ca 2 ha. Pa garden finner man
bostadshus, tre stycken smahus, en liten timrad stuga samt ekonomibyggnad.
Fastigheten har fin utsikt och naturen utanfor dorren. Avstyckning kommer
genomforas.



Stor gard i Batstad med tre smahus for uthyrning

Nu kan man forvarva denna fina gard i Batstad med fint lage och utsikt. Forslag p& avstyckning finns for gdrden men
inte ansokt an.

Fastigheten, efter avstyckning, omfattar ca 2 ha och bestdr av en vélplanerad 1% -plans villa, tre stycken sméahus for
uthyrning, stor ekonomibyggnad samt smahusmark. P& garden finns dven en timmerstuga tankt for bastu.

Narmsta livsmedelsbutik finns i Holjes ca 5 km darifran. Ytterligare affarer samt bensinmack finner man i Syssleback
ca 20 min med bil. Fastigheten erbjuder manga mojligheter till fritidssysselsattning badde sommar som vinter. Flertalet
vintersportanlaggningar finns inom rackhall, Salen, Trysil i Norge samt Langberget inom en timmes bilresa samt Branas
skidanlaggning som ar den 4:e storsta i Sverige endast ca 30 minuter bort med bil.

Snabbfakta

Tomtareal/mark  2,53ha Pris 2 250 000SEK
Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Nystrém
anna@skogsmaklarna.com
070-660 57 83

Om bostaden

Fastighetstyp Lantbruk, gard
Fastighetsbeteckning Del av TORSBY BATSTAD 1:22
Huvudinriktning Fritid, Ovrigt, Avstyckad gard
Typkod 120 - Lantbruksenhet bebyggd
Lan Varmland

Kommun Torsby

Omrade Batstad



Gatuadress
Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde

Taxeringsvardesbeskrivning

Pris
Tilltrade

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsdljningssatt beskrivning

Betalningsvillkor

Areal

SMAHUSMARK- GARD
Areastorlek
Areabeskrivning

Spistorp 10
680 65
Holjes

Arean ar uppskattad
25 300 m?
25 300 m?
2023
Faststallt
489 000 SEK
128 000 SEK
617 000 SEK

Da del av fastigheten formedlas kan taxeringsvarde, typkod, rattigheter / be-
lastningar samt areal m.m komma att &dndras efter genomford lantmaterifor-
rattning och ny taxering.

2 250 000 SEK, utgangspris eller hogstbjudande

Enligt dverenskommelse

Fastigheten forséljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méste ovillkorligen sjalv inhamta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev. kdpbeslut.

Lagen om undersokningsplikt sager att kdparen ska utféra en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kdpet”.

Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersdkning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersdkningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till
detta.

Séljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Smahusmark lantbruk

2,1 ha

Arean ar prelimindr och kan komma att dndras efter genomford lantmaterifor-
rattning.



Fastighetsuppgifter

Avstyckning

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Da del av fastigheten formedlas, och ska avstyckas fran huvudfastighet, kan
taxeringsvarde/kod, rattigheter/belastningar samt areal m.m komma att &ndras
efter genomford lantmateriférrattning och ny taxering.

1
170 000 SEK

Ovriga rattigheter och belastningar

Ovriga rittigheter och belastningar

Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last
Réttigheter last
Samfillighet
Samfillighet
Samfillighet
Avtalsrittigheter
Samfillighet
Samfillighet
Samfillighet
Samfillighet

Samfillighet

Byggnader

BOSTADSHUS
Allméan information

Beskrivning av byggér och
om/tillbyggnadsar
Vardear

Byggnadstyp

Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsvarde byggnad
Boarea (BOA)

Biarea (BIA)

Areauppgift enligt

Vilka rattigheter/belastningar som belastar fastigheten efter avstyckningen fast-
stalls i samband med genomford lantmateriforrattning.

Ledningsratt: STARKSTROM

Ledningsratt: STARKSTROM

Officialservitut: VAGVATTENTAKTVATTENLEDNING
Avtalsservitut: VATTENKRAFT MM - SE BESKRIVNING
TORSBY BATSTAD FS:1

TORSBY BATSTAD S:7

TORSBY BATSTAD S:6

Avtalsservitut VATTENKRAFT MM

TORSBY BATSTAD S:9

TORSBY BATSTAD S:8

TORSBY BATSTAD S:10

TORSBY BATSTAD S:11

TORSBY BATSTAD S:12

Smahusbyggnad

Om/tillbyggt 1963

1937

1%-plan

3

2

336 000 SEK

117 m?

20 m?
Taxeringsinformationen



Rumsbeskrivning

Byggnad

Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Fonster

Bjalklag

Stomme

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Skorstenstyp
Skorstenskommentar

RAGNAR
Allméan information

Byggar
Vardesr

Byggnadstyp
Antal rum

Antal sovrum

Taxeringsvarde byggnad

Harlig veranda pa framsidan av huset dar huvudentrén ar.
Bostadshuset inrymmer 3 rum och kok.

Nedre plan

Direkt till vanster i hallen ar trappen till dvervaning direkt till vanster och stor
Oppning in mot koket. Ekparkett pa golv, malade vdggar och Huntonitplattor i
taket.

Vardagsrummet med matsalsdel ar stort och dppet med 6ppen spis dar man
installerat en kamininsats fran Handol. Ekparkett, malad tapet, delvis mélat tak,
delvis plattor. stora panoramafonster.

Koket har ny spis med hall, flakt och fullstor kyl. Rostfri diskbdnk med tva
hoar. Ekparkettgolv, malad trdinredning, Huntonitplattor i taket. Dorr vidare in
till tvattstugan.

Tvattstugan har betonggolv, tvattmaskin, torktumlare samt diskmaskin.

Badrummet har WC, handfat och dusch med draperi, plastmatta pa golv och
vaggar samt plattor i taket.

Pannrummet har plastmatta pa golv, Thermia-panna for jordvarmen.
Skafferi/forrad

Ovre plan
Hallen ar ldangsmal och strécker sig fran vageg till vagg, har inbyggda garderober,
plastmatta, malad tapet och skivor i tak. Utgang till balkongen.

Sovrum 1 har plastmatta, méalad tapet, skivor i tak, tva fasta garderober samt
kattvind under snedtak.. Ljusinslapp fran ett fonster.

Sovrum 2 har heltickningsmatta, malad tapet och plattor i taket och en fast
garderob samt kantvind under snedtak.

Toaletten har plastmatta pa golv och mélad vagg/tak, handfat samt WC.

Plat

Stdende trapanel

3-glasfonster, (2023)

Tra

Tra

Enskilt vatten aret om

Enskilt avlopp med 2 kammare, gemensamt for hela garden
Jordvarme, dppen spis

Murad skorsten med huv

Senast sotat 2024-04-08

Senaste brandskyddskontrollen utford 2024-10-31 med anmarkningen: Pack-
ningen i eldstadsluckan har lossnat, packningen behdéver limmas fast vilket sal-
jaren har atgardat.

Smahusbyggnad

1979

1979

1-plan

2

1

130 000 SEK



Boarea (BOA)
Areauppgift enligt

Rumsbeskrivning

Byggnad

Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Fonster

Bjilklag

Stomme

Vatten

Avlopp

Typ av uppvérmning
Skorstenstyp
Skorstenskommentar

LAGERTHA
Allméan information

Byggnadstyp
Antal rum

Antal sovrum
Boarea (BOA)
Areauppgift enligt

Rumsbeskrivning

Byggnad

Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Bjalklag

Stomme

Vatten

Avlopp

BJORN
Allméan information

50 m?
Séljaren

Storstuga har tragolv, trapanel och synliga bjilkar i taket. Oppen spis, sovav-
delning, harligt ljusinslapp frén fonster at flera hall. Luftvarmepumpen ar in-
stallerad har.

| koksavdelning finns rostfri diskbank med tva hoar, liten kyl och spishall med
flakt. laminatgolv,

Sovrummet har en garderob och plats for vaningsang, Heltdckningsmatta, ma-
lade vaggar samt trapanel i tak.

| badrum finns duschvaggar, varmvattenberedare, handfat, WC, plastmatta.

Plat

Timmer

Kopplade fonster med sprojs,.

Tra

Timmer

Enskilt vatten aret om

Enskilt avlopp med 2 kammare, gemensamt for hela garden
Direktverkande el samt Varmepump luft-luft, dppen spis
Murad skorsten

Senaste sotningen utférdes 2024 - 04 - 08

Senaste brandskyddskontrollen utford 2024-10-31 med anmarkningen : Skor-
sten bristfallig, den ar frostskadad ovan vyttertaket vilket har dtgardats av sal-
jaren under 2025.

Smahusbyggnad

1-plan
3

2

45 m?
Séljaren

Storstugan tragolv, trapanel i tak och malad panel pa vagg. Luftvarmepumpen
ar installerad har.

| koksdelen finns diskbank, spishéll, mikro samt kyl, har ar det vitmalade skivor
i taket.

Bada sovrummen har tragolv trapanel i taket och malad trapanel pa vagg men
sovrum 1 har tva fénster och sovrum 2 har ett.

Badrummet har tragolv och panel pa vaggarna, korrugerad plat pa vagg och
cementgolv i duschen, handfat, WC,. Litet dppningsbart fonster

Plat

Stdende och liggande trépanel

Kopplade fonster med sprojs.

Tra

Tra

Enskilt vatten

Enskilt aviopp med 2 kammare, gemensamt for hela garden

Smahusbyggnad



Byggnadstyp
Antal rum

Antal sovrum
Boarea (BOA)
Areauppgift enligt

Rumsbeskrivning

Byggnad

Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Fonster

Bjalklag

Stomme

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning

UTHUSLANGA
Allméan information

Area

Taxeringsvarde byggnad

Beskrivning

HARBRE
Allmén information

Beskrivning

Kostnader

Arlig elférbrukning
Elkostnad

Vatten och avlopp
Renhallning
Forsakringskostnad

Sotning

Summa driftskostnad
Antal personer i hushaéllet

Fastighetsskatt/-avgift

1-plan
2

1

45 m?
Séljaren

Storstugan ar luftig med fint ljusinslapp. Sovavdelning i anslutning med plats
for mindre dubbelsidng. Plastmatta, tapet och plattor i taket.

Koket med infalld diskbank, spis, flakt, micro och liten kyl.

Sovrummet har plats for tva baddar alternativt tva vaningsangar. Skivpanel
pa vagg, heltdckningsmatta (Caravan).

Badrummet har WC, handfat samt dusch. Plastmatta, panelskivor pa vagg och
litet 6ppningsbart fonster.

Plat

Liggande trapanel, stdende panel

Kopplade fonster med sprojs.

Tra

Tra

Enskilt vatten aret om

Enskilt avlopp med 2 kammare, gemensamt for hela garden
Direktverkande el + luftvarmepump

Ekonomibyggnad

189 m?
23 000 SEK

Nymalat och i bra skick. Bl.a 2 stora garage. Isolerad snickarverkstad ca 60 m
med malat golv (marmoflor), skivor i taket, 2 - glas fonster. 360 W eluttag.

2

Ovrig

Byggt i timmer och med plattak.

13 675 kWh/ar
27 658 SEK/ar
1 500 SEK/ar
2 465 SEK/ar
15 702 SEK/ar
719 SEK/ar

48 044 SEK/ar
2

4 396 SEK/ar



Beskrivning av kostnader - Elférbrukningen avser bostadshus, tre uthyrningsstugor samt uthus / loge.
- Forsakringskostnaden avser bostadshus, tre uthyrningsstugor samt uthus /
loge.

- Renhdllningskostnaden avser 14 - dagars hamtning 190 - liters karl.
- Kostnad fér "Vatten och avlopp” avser slamtémning en gang / ar.

Forsdkring Lansforsakringar Varmland












































































































Entréplan

Tvattstuga Kok/Matplats

Foérrad
Dusch

Matplats

Vardagsrum

Viss avvikelse kan forekomma






Ragnar

Sovrum
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Matplats

Sovrum
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S
WC/Dusch

’_”—‘ Entré

Veranda

Viss avvikelse kan forekomma




Lagertha



Bjorn
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