SALGSOPPGAVE

TORGGATA 7 A-D
8640 HEMINESBERGET
Markedsverdi: Kr. 1 900 000,-

Generelt
Salget gjennomfgres som tvangssalg etter bestemmelser i lov av 26. juni 1992 nr. 86 om

tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring (tvangsfullbyrdelsesloven). Avhendingsloven gjelder ikke.
Det gjelder derfor begrensninger i kjspers adgang til 3 paberope eventuelle mangler,
jf. tvangsfullbyrdelsesloven §§ 11-39 og 11-40.

KONTORADRESSE: Sjggata 18, 8656 MOSJBEN « POSTADRESSE: Postboks 203, 8651 MOSJ@EN

TELEFON: 75 11 12 22 = E-POST: post@advhelg.no = ORG.NR.: 935 835 860
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Torggata 7 A-D, 8640 Hemnesberget
Gnr.65-Bnr.1—Fnr. 131

Advokat Tom Bertil Eriksen er oppnevnt som medhjelper og bistar med den praktiske utfgrelsen av
salget. Medhjelper oppfordrer interessenter til & giennomga salgsoppgave og takstrapport ngye,
samt sette seg inn i reglene som gjelder ved tvangssalg (informasjon fremgar nedenfor).

Hjemmelshaver: Allstad Grunneiendom AS
Fester: Hagensen Eiendom AS
Matrikkelnr.: Gnr. 65, Bnr. 1, Fnr. 131
Beliggenhet:

Eiendommen ligger pa Hemnesberget i Hemnes Kommune. Stedet ligger ytterst pa Hemneshalvgya
ved Ranfjorden og fungerer som lokalt handels- og servicesenter. Det er god adkomst via FV808 til E6
med kort avstand til Mosjgen og @vrige Helgeland.

Tomten:

Tomten er bebygd og ligger i et etablert boligomrade med nzerhet til sjpen. Den fremstar som i
hovedsak flat mot fortau/gateplan med asfaltdekke, mens gvrige deler av tomten er svakt skranende
med overgrodd plenareal pa nedre side. Det er en st@gpt terrengtrapp langs @stre side ned mot den
nedre delen av tomten. | fglge matrikkelkart ligger denne trappen utenfor tomtegrensen.

Opplysninger fra grunneier (Allstad Grunneiendom AS):

Det foreligger pategning som viser at matrikkelarealet er ca. 390 m?, og dette arealet legges til grunn
for takseringen. Festekontrakten hadde ordinaer Igpetid frem til 2023, og er deretter i henhold til
tomtefesteloven § 10 gatt over til en oppsigelig festekontrakt med gjensidig oppsigelsesfrist pa to ar,
if. tfl. § 9. Arlig festeavgift for 2026 er oppgitt til kr 5 835,-. Festeavgiften har ordinaer 10 ars
regulering, hvor neste reguleringstidspunkt er 2030. Grunneier Allstad har i tillegg adgang til
regulering av festeavgiften ved overfgring av festeretten.

Pa grunn av usikkerhet knyttet til bade varighet av festeforholdet og fremtidig regulering av
festeavgiften, vil det vaere naturlig at en potensiell kigper tar kontakt med grunneier Allstad for
avklaring av eventuelle nye vilkar.

Tomteareal: 391,9m?

Tomtetype: Festetomt

Adkomst: Avkjgrsel til eiendommen fra Torggata. Adkomst til eiendommen skjer direkte fra
Storgata, som er regulert som kommunal miljggate. Gaten har tilrettelagt
infrastruktur for bade biltrafikk og myke trafikanter, og gir enkel tilgang til

eiendommen for gjester, leverandgrer og driftspersonell.

Byggear: 1947 iht. Hemnes Kommune
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Torggata 7 A-D, 8640 Hemnesberget
Gnr.65-Bnr.1—Fnr. 131

Anvendelse: Boligformal med 5 utleieenheter

Eiendomsbetegnelse: Flermannsbolig

Arealer:
Kjeller / underetasje Hybelleilighet 41 m? BRA-i
Hybelleilighet 34 m? BRA-i
Fellesareal 12 m? BRA-e
1. etasje Leilighet 44 m? BRA-i
Leilighet 44 m? BRA-i
2. etasje Leilighet 92 m?BRA-i
Fellesarealer Felles inngang/trapperom 10 m? BRA-e
Loftetasje 55m? BTA / 53m? BRA

Arealer (innvendig malt i boenhet):
Boenhet: Arealer (BRA-i)
Kjeller/underetasje: 7C (U0101): 41 m?
Kjeller/underetasje: 7D (H0102): 34 m?
1. etasje: 7A (H0101): 44 m?

1. etasje: 7B (H0102): 44 m?

2. etasje: 7B (H0201): 92 m?

Samlet BRA-i: 255 m?2 BRA-i

Fellesarealer (BRA-¢e):
Kjeller 12 + 1. etasje 10 + 2. etasje 10 + loftetasje 53 = 85 m2 BRA-e

Arealer er naermere beskrevet i tilstandsrapport fra Helgeland Byggekontroll.

Regulering:

Eiendommen omfattes av reguleringsplan - Hemnesberget sentrum og tomten er regulert til
formal: Bolig/forretning, Omrade K6. Omrade skal nyttes til boliger, forretninger, kontorer, samt
mindre handverksbedrifter med tilhgrende anlegg. | reguleringsplanens bestemmelser § 11, tredje
avsnitt, fremgar det at der byggegrense ikke er angitt i plankartet er denne sammenfallende med
formalsgrenser. Det blir dermed plan- og bygningsloven § 29-4 som er bestemmende for avstand til
nabogrense med videre. Se for gvrig vedlagte reguleringsbestemmelser §11.
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Torggata 7 A-D, 8640 Hemnesberget
Gnr.65-Bnr.1—Fnr. 131

Standard:
Enkel standard, bygget har et giennomgaende vedlikeholdsbehov.

Vann og avlgp: Eiendommen er tilknyttet kommunalt vannverk og avlgpsnett.

Parkering: Det er ingen parkering pa eiendommen. Mot gaten grensen tomten til fortau,
og det finnes regulert parkeringsareal pa gstsiden av eiendommen.

Merknader til omsgkte tegninger:
De omsgkte og godkjente byggetegningene samsvarer ikke med dagens situasjon.
Felgende avvik er registrert:

Utvendige avvik

Pa byggets sgrlige side er det etablert en stgpt plate langs hele kjelleretasjen. Denne konstruksjonen
er ikke omsgkt og fremgar ikke av godkjente tegninger. Over den stgpte platen er det oppfart en
terrasse pa ca. 32 m? langs hele fasaden mot 1. etasje. Terrassen er ikke vist pa tegningene.

De godkjente tegningene viser en balkong i 2. etasje, men denne er ikke oppf@rt. To terrassedgrer i 1.
etasje samt balkongdgren i 2. etasje er ikke inntegnet pa godkjente tegninger.

Innvendige avvik

| kjelleretasjen er hyblene 7C og 7D utvidet inn i felles bodarealer. Dette innebaerer en ulovlig
bruksendring, da arealene er tatt i bruk i strid med godkjent planlgsning og uten dokumentert
kommunal godkjenning. De utvidede arealene oppfyller ikke byggeforskriftenes krav til rom for varig
opphold, herunder krav til remningsvei og tilstrekkelig lysflate, jf. TEK17 og takstforskriften § 221 om
lovlighetsmangler. | 1. etasje avviker planlgsningen for leilighet 7B fra godkjente tegninger.

Vurdering
De registrerte avvikene vurderes som forhold som normalt er sgknadspliktige etter plan- og

bygningsloven. Det anbefales at rekvirenten innhenter en formell vurdering fra kommunen dersom
forholdene gnskes avklart eller omsgkt.

Bygning generelt:

Bygget fikk opprinnelig byggetillatelse i 1946 og ble omsgkt oppfert i fire etasjer. Den opprinnelige
planlgsningen bestod av vaskerom og lagerrom i sokkeletasjen, forretningslokale med lager og
kontorer i 1. etasje, samt en boenhet med stue, kjgkken, soverom og bad i 2. etasje. Loftsetasjen var
innredet med soverom og t@rkeloft. | 1999 ble det innvilget tillatelse til fasadeendring og
bruksendring. Dette omfattet etablering av to hybler i deler av sokkeletasjen, ombygging av 1. etasje
fra forretning/kontor til boligformal med to boenheter, samt viderefgring av én boenhet i 2. etasje.
Det ble ogsa omspkt ombygging av loftsetasjen til en hybelleilighet. Det ble gitt ferdigattest i 2001 for
arbeidene omsgkt i 1999. | ferdigattesten fremgar det at loftsetasjen ikke ble ombygget som

omsgkt, og etasjen inneholder derfor ingen rom for varig opphold.
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Torggata 7 A-D, 8640 Hemnesberget
Gnr.65-Bnr.1—Fnr. 131

Drenering:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa drenering rundt bygningen. Det er registrert grunnmursplast
og nedlgpsrgr av nyere dato langs rgstveggene. Det fremstar lite sannsynlig at det er gravd opp i
front mot fortau/gate, og dreneringens alder og funksjon vurderes derfor som ukjent. Kontroll og
eventuell utbedring ma paregnes.

Grunnmur:
Snittegningen viser at bygningen er fundamentert pa sammenhengende betongsale/bunnséale med
barende yttervegger i mur/ betong som star direkte pa salen.

Fasade og ytterveggkonstruksjon:

| fglge byggeanmeldelse fra 1946 er ytterveggene i kjeller/underetasje oppfert i ca. 40 cm tykk stgpt
betong, delvis skvettpusset. Veggene ble innforet i 1999/2000, men det foreligger ingen
dokumentasjon pa isolasjonstype eller tykkelse. Isolasjonsnivaet vurderes derfor som ukjent. Det
bemerkes ogsa at innforede yttervegger pa eldre murkonstruksjoner er risikoeksponerte for skjulte
fukt-, mugg- og rateskader. Yttervegger over terreng er opprinnelig oppfgrt med 4" x 4" bindingsverk
med flere lag panel, papp og plater. Veggene ble rehabilitert i 1999/2000 med ny liggende
bordkledning, men det foreligger ingen opplysninger om eventuell etterisolering. Isolasjonsnivaet er
derfor ukjent ogsa for disse veggene.

Vinduer:
Vinduer med PVC/plastrammer og 2 og 3lags isolerglass.

Dgrer:
Ytterdgrer av malt treverk med isolert dgrblad og glassfelt. Balkong- og terrassedgrer av malt treverk
med 2-lags isolerglass.

Taktekking — takkonstruksjon/loft:

Takkonstruksjonen bestar av saltak med sperrer av tre og undertak av bordtro. Taket er tekket med
skiferstein. Det er montert sngfanger pa takflaten mot gate, mens det ikke er sngfanger pa siden mot
terrasse. Beskrivelsen er basert pa visuell observasjon fra loft og fra bakkeniva. Takrenner og
nedlgpsrgr av metall.

Utvendige trapper:

Stgpt plate ved inngangsparti i kjeller/underetasje:

Stgpt plate foran inngangspartiet. Det er registrert sprekker i betongen. Om dette skyldes setninger
eller teleskader er ukjent.

Inngangsparti 7A 1. etasje (H0101):
Inntrukket inngangsparti med st@pt trapp forblendet med skifer, samt et Igst trinn av Igse

natursteiner. Elektrisk varmekabel under skifer er dels synlig og defekt.
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Torggata 7 A-D, 8640 Hemnesberget
Gnr.65-Bnr.1—Fnr. 131

Inngangsparti 7B felles for 1. etasje (H0102) og 2. etasje (H0201):
Trapp med trinn av Igse natursteiner foran felles inngangsparti.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Terrasse pa ca. 32 m?, beliggende pa byggets sgrlige side med adkomst fra leilighetene i 1. etasje.
Konstruksjonen er fundamentert pa punktfundamenter, med sgyleverk av tre som barer bjelkelaget.
Terrassedekket bestar av bjelker og OSBplater, tekket med papptekke, og deretter opplektet for
terrassebord som overflate. Rekkverk av tre med staende stakitt. | front er det montert takrenne av
metall med to nedlgpsrgr. Det ble registrert lekkasje i tekkingen, med fuktmerker og misfarging pa
undersiden av OSB-platene. Fuktpavirkning er synlig flere steder, seerlig langs skjgter og pa bjelker
under terrassekonstruksjonen. Over tid kan dette gi gkt risiko for rate, soppdannelse og svekket
baereevne dersom skadene ikke utbedres. Terrassen vurderes a ha et utbedringsbehov, og tett
overflate anbefales etablert pa nytt.

Gulv og etasjeskillere:
Kjeller/underetasije:

Gulv er opprinnelig utfgrt som stgpt betong pa grunn, med ukjent isoleringsstandard under
betongplaten. Deler av gulvene er senere oppgradert med enten flyteavretting eller pastgp,
elektriske varmekabler, og keramiske fliser som toppsjikt. Oppgraderingen gir et mer funksjonelt
gulv, men isolasjonsforhold og eventuell fuktsikring under eksisterende betongplate er fortsatt
ukjent.

Etasjeskillere:
Etasjeskillerne mellom etasjene er utfgrt som tradisjonelle trebjelkelag, oppfert etter datidens

byggeprinsipper. Pa vatrom er det stgpt et past@p eller flyteavretting i topp av trebjelkelaget som
underlag for gulvfliser. Det er ukjent om det foreligger membran eller annen fuktsikring i
konstruksjonen, da dette ikke kan verifiseres uten destruktive undersgkelser. Isolering og

@vrig oppbygging er tilsvarende ikke kjent.

Innerveggkonstruksjon:

Barevegger i kjeller/underetasje er hovedsakelig utfgrt i betong/mur/leca, supplert med enkelte
trekonstruksjoner. | gvrige etasjer bestar bade barevegger og lettvegger av trekonstruksjoner,
bygget etter tradisjonelle metoder for byggets alder. Konstruksjonenes eksakte oppbygging og
isoleringsstandard er ikke kjent, da dette ikke kan verifiseres uten destruktive inngrep.

Innvendige overflater:

| kjeller/underetasje er gulvoverflatene utfgrt med keramiske fliser, samt betonggulv i felles
bodarealer. | de gvrige etasjene er det varierende gulvoverflater, hovedsakelig bestaende av laminat
og vinylbelegg, tilpasset rommenes bruk og standard. Innvendige veggoverflater bestar av en
kombinasjon av tapet, malt tapet, vinyltapet, malt glassfiberstrie, malt trepanel, malt tynnpanel og
malte MDFplater, varierende mellom de ulike rommene og etasjene. Himlingene bestar av malt gips,
malte himlingsplater og malerpapp, varierende mellom rom og etasjer i bygningen.
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Torggata 7 A-D, 8640 Hemnesberget
Gnr.65-Bnr.1—Fnr. 131

Innerdgrer:
Innvendige dgrer bestar av en kombinasjon av fyllingsdgrer av heltre furu, malte dgrer av MDF, samt
finerte dgrer. Dgrtypene varierer mellom de ulike boenhetene og rommene.

Innvendige trapper:
Felles trapp mellom kjeller/underetasije og 1. etasje:

Stgpt betongtrapp med sving, med slitte og delvis ubehandlede trinn. Det mangler handlgper. Fri
hgyde mot etasjeskiller er lavere enn forskriftskrav; malt hgyde er ca. 1,84 m, mens gjeldende krav er
minimum 2,1 m. Trappen alderstypisk slitasje.

Trapp mellom 1. etasje og 2. etasje:

Tretrapp med sving uten repos. Trinn og opptrinn av tre med tydelig slitasje og avflassing. Sidevanger
og handlgpere av tre med enkel utfgrelse og alderstypisk slitasje. Rekkverkshgyden er lavere enn
forskriftskrav; malt hgyde er ca. 0,73 m, mens gjeldende krav er minimum 0,9 m. Trappen har
alderstypisk slitasje.

Trapp mellom 2. etasje og loft:

Tretrapp med sving og repos. Trinn og opptrinn av tre, delvis med eldre linoleumsbelegg og tydelige
bruksspor. Sidevanger og rekkverk av tre med enkel utfgrelse og synlig slitasje. Rekkverkshgyden er
lavere enn forskriftskrav; malt hgyde er ca. 0,73 m, mens gjeldende krav er minimum 0,9 m. Fri
hgyde mot skra himling er ogsa under forskriftskrav. Trappen har alderstypisk slitasje.

Pipe og ildsted:
Boligen har mursteinspipe og kamin. Ovnen bgr byttes ut for a oppfylle dagens standard og sikre
trygg bruk. Det bgr vurderes a pusse pipen pa kaldloftet for a redusere risikoen for luftlekkasjer.

Baderom/vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Foreligger ingen dokumentasjon. Rommet har
belegg pa gulv, plater pa vegg og eldre himlingsplater i tak, Badet er ca. 3,2 m2. Rommet er innredet
med servant og overskap med speil, klosett, vegghengt straleovn og badekar. Hulltaking er foretatt
uten 3 pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom.

Vegger og gulv pa vaskerom er av betong, himling er tekket med umalt panel. Rommet er innredet
med VVS- bereder og opplegg for vaskemaskin. Rommet har apnekjellervegger i betong.

Vann- og avigpsledninger:

Avlgpsror og gulvsluk er av plast i de oppgraderte delene av bygningen. Det antas at det fortsatt
finnes enkelte eldre avigpsrgr og gulvsluk av soil i leiligheten i 2. etasje.

Hovedstoppekran for vann er plassert i kjeller. Vannledninger er utfgrt som rgr i rgr i oppgraderte
deler og som kobberrgr for gvrig. | kjeller finnes apne avlgpsrgr og vannledninger som delvis er
provisorisk opplagt og fremstar som ufagmessig utfgrt. Det bemerkes ogsa at rgrskap mangler
kursoversikt samt at rgr i rer mangler endemuffer.
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Torggata 7 A-D, 8640 Hemnesberget
Gnr.65-Bnr.1—Fnr. 131

Pa bakgrunn av de avdekkede forhold anbefales det at installasjonene gjennomgas av fagperson for
vurdering og eventuelle ngdvendige utbedringer.

Varmtvannsberedere:

| kjelleren er det installert tre varmtvannsberedere a 120 liter fra 1999 og én bereder pa 194 liter fra
1996. | badet i leiligheten i 2. etasje er det montert en vegghengt varmtvannsbereder pa ca. 120 liter
av eldre dato. Normal teknisk levetid for varmtvannsberedere er om lag 20 ar, og samtlige beredere
vurderes derfor a ha passert forventet teknisk levetid. P4 varmtvannsberederne fra 1996 i kjeller
mangler det beskyttelsesdeksel over strgmfgrende koblinger (se bilde i tilstandsrapport s. 13). Det er
strem pa anlegget, og beskyttelsesdeksel bgr monteres for a ivareta forskriftsmessig elsikkerhet.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon.

Elektrisk primzeranlegg:

| felles trapperom i 1. etasje er det plassert et elektrisk skap med stremmalere for boenhetene. Alle
boenheter er utstyrt med egen elektrisk fordelingstavle/sikringsskap med jordfeilautomater. Det
bemerkes at kursfortegnelse mangler delvis. Installasjonen bestar av bade skjult og apen fgring.
Belysningen omfatter taklamper, spotbelysning og eldre lysarmaturer med lysstoffrgr. Disse bgr
vurderes utskiftet til LEDarmaturer. Det elektriske anlegget i boenhetene og fellesarealer er ikke
kontrollert i forbindelse med taksten, og det presiseres at takstmann ikke utfgrer elkontroll.

Pa generelt grunnlag anbefales det at anlegget gjennomgar en faglig vurdering av autorisert
elektriker eller lokalt eltilsyn for a sikre at installasjonen er i forskriftsmessig stand.

Piper og ildsteder:

Bygningen har to murte teglpiper over tak, begge med helbeslag. Pipen pa vestsiden er ikke i drift. Pa
kaldloftet er det registrert fuktmerker pa treverk mot pipe samt sotvannmerker pa
pipekonstruksjonen. Det er ikke montert feierplattformer, og takstigen ligger Igs. Feiervesenet krever
at takstige og feierplattform er forskriftsmessig montert fgr feie- og kontrollarbeid kan utfgres. Piper
er kun visuelt observert ved befaring; full faglig kontroll ma utfgres av feier. lldsted leilighet H0102
(1. etasje) Det bemerkes at ildfast plate under vedovnen ikke tilfredsstiller forskriftskrav; gulvplaten
skal ha minimum 30 cm utstikk foran fyringsapningen (Se tilstandsrapport side 15).

Andre forhold:
Se tilstandsrapport side 16.

Heftelser:
Alle pengeheftelser blir slettet med unntak av eventuelle pengeheftelser kjgper etter avtale skal
overta. Heftelser som ikke er pengeheftelser, skal overtas av kjgper.

Bud:
Bud sendes/leveres advokat Tom Bertil Eriksen pa fastsatt skjema. Budskjema kan ogsa sendes som
vedlegg pr. epost til mosti@advhelg.no .
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Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for byderen i minst 6 uker. Med rettens samtykke
kan det likevel tas hensyn til bud med kortere bindingstid ned til 15 dager etter
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26.

Dersom medhjelperen finner at et bud som bare er bindende i kort tid bgr godtas, kan bud
forelegges for rettighetshaverne og retten samtidig som budet forelegges for saksgkeren med
forespgrsel om begjeering om stadfestelse etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29.

Vi gjgr imidlertid oppmerksom pa at nye bud kan mottas helt frem til retten har avsagt sin
stadfestelseskjennelse.

Oppgjersdato (overtagelsesdato) regnes 3 maneder fra dato medhjelper sender begjaering om
stadfestelse til tingretten. Etter at tingretten har stadfestet budet, Igper 1 maneds ankefrist i
stadfestelseskjennelse regnet fra dato den ble avsagt.

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjsperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen er
bundet selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om
odelsretten blir benyttet.

Betaling av kjgpesum:

Kigpesummen betales til advokat Tom Bertil Eriksen sin meglerkonto. Kjgpesummen og
omkostninger skal betales senest pr. oppgjgrsdato som er 3 maneder fra den dag medhjelper sender
begjeering om stadfestelse av et bud til tingretten. Betalingsplikten inntrer likevel ikke fgr 2 uker etter
at stadfestelseskjennelse er rettskraftig.

Dersom kjgpesummen, eller deler av denne, betales etter oppgjgrsdagen, men innen 2 uker etter
stadfestelsen er rettskraftig, betales et tillegg pa 6 % rente p.a. @vrig forsinkelse med betaling av
kispesummen belastes med vanlig morarente. Det vises for gvrig til tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27
og § 11-32 som angir andre regler ved mislighold fra kjgper.

Overtakelse:
Hovedregelen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-31 er at nar et bud er stadfestet, overtar kjgper
risikoen for eiendommen pa oppgj@rsdagen.

| enkelte tilfeller kan eiendommen overtas pa et tidligere tidspunkt enn oppgjgrsdato nevnt i rettens
stadfestelseskjennelse. Det forutsettes imidlertid at det foreligger en rettskraftig
stadfestelseskjennelse og at kigpesummen, samt omkostninger er innbetalt til medhjelpers konto.

Kjgper blir eier av eiendommen nar kjgper har gjort opp for kjgpet, herunder betalte omkostninger
og eventuelle renter av kjgpesummen. Det blir ikke utferdiget kjppekontrakt. Bud som blir stadfestet

av tingretten er bestemmende for rettigheter og plikter.

Som nevnt ovenfor skal kigpesummen betales pa oppgjarsdagen eller for det tilfellet tingrettens
stadfestelse pr oppgjorsdato ikke er rettskraftig, senest 2 uker etter at stadfestelse er rettskraftig.
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Det tilligger kjgper selv, etter a ha blitt eier av eiendommen, a fremme begjzaeringer for
namsmyndighetene om at saksgker og eventuelt andre som angitt i loven, skal fravike eiendommen
med seg og sitt, dersom fravikelse ikke allerede har funnet sted, jf. tvangsfullbyrdelsesloven §11-31.

Mangler:

Kjgpers adgang til a gjgre mangelansvar gjeldende er begrenset i forhold til det som ellers normalt
gjelder etter lov om avhending av fast eiendom. Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39, foreligger
bare mangel dersom eiendommen er «i vesentlig darligere stand» enn kjgperen hadde grunn til a
regne med eller det foreligger opplysningssvik om vesentlige forhold.

Kigpesummen ma betales fullt ut selv om prisavslag kreves. Det er i tvangsfullbyrdelsesloven gitt
seerlige regler om erstatningsansvar og fremgangsmate dersom krav skal fremmes. Det vises for gvrig
til tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 og etterfglgende bestemmelser.

Omkostninger:
Kjgper betaler tinglysningsomkostninger som p.t. er kr 545,-.

Kjpper betaler ytterligere tinglysningsgebyr for eventuelle pantedokumenter kjgpers bankforbindelse
utsteder, og som skal tinglyses i forbindelse med eiendomsoverdragelsen. Tinglysningsgebyr pr.
pantedokument er p.t. kr 545,-.

Kjgper betaler dokumentavgift 2,5% av kjgpesum.

Endres avgifter og gebyrer for overskjpting har funnet sted, betaler kjgper de endrede avgifter og
gebyrer.

Ved & gi bud gir kijgper medhjelper fullmakt til & begjeere skjgtet utstedt og utlevert medhjelper.
Medhjelper sgrger for tinglysning av skjgtet sammen med eventuelle pantedokumenter som matte
bli utstedt i forbindelse med lan som kjgper opptar til finansiering av kjgpet.

Kjopers undersgkelsesplikt:
Kjgper oppfordres pa generelt grunnlag til alltid & besiktige eiendommen grundig — gjerne sammen
med fagkyndig person.

Opplysningene i denne salgsoppgaven er basert pa opplysninger innhentet fra vedlagte takst over
eiendommen, fra tinglyste dokumenter, opplysninger fra kommunen og andre. Medhjelper innestar

ikke for riktigheten av disse.

Byder kan pa henvendelse til advokat Tom Bertil Eriksen fa kopi av tvangsfullbyrdelsesloven
kapittel 11.

Det vises for gvrig til vedlagte Tilstandsrapport utarbeidet av Helgeland byggekontroll v/Knut
Kjgnnas.
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VERDITAKST

Flermannsbolig

Torggata 7 A-D, 8640 HEMNESBERGET

Gnr 65: Bnr 1 (fnr: 131)
1832 HEMNES KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTINGENIZR
Marvin Egil Breimo

Telefon: 952 16 399

E-post: marvin@hbk.no

Rolle: Uavhengig takstingenior

AUTORISERT FORETAK
Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311, 8651 MOSJQEN
Telefon: 75 11 91 90
Organisasjonsnr: 980 505 553

Dato befaring: 18.01.2026 [m] el
Utskriftsdato: 09.02.2026 2‘ T
Dato verdisetting: 09.02.2026 r.Ef"
Oppdrag nr: 2004




Matrikkel:  Gnr 65: Bnr 1 (fnr: 131) Helgeland Byggekontroll AS
Kommune: 1832 HEMNES KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJJEN
Adresse:  Torggata 7 A-D, 8640 HEMNESBERGET Telefon: 75 11 91 90

n Innholdsfortegnelse

2 Sammendrag
3 Introduksjon
3.1 Informasjon fra kunden
3.2 Generell informasjon
3.3 Beskrivelse av eiendommen
3.3.1 Eiendomsinformasjon
3.3.2 Matrikkeldata
3.3.3 Beskrivelse av tomt
3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt
3.3.5 Andre forhold
3.4 Bygninger pa eiendommen
3.4.1 Flermannsbolig
4 Verdigrunnlag
4.1 Utleiekontrakter og ledige lokaler
4.2 Beskrivelse av eiendomsmarkedet
4.3 Inntekter/kostnader
5 Verdisetting
5.1 Tomteverdi
5.2 Teknisk verdi
5.3 Nettokapitalisering
5.4 Kontantstrgmsanalyse
5.5 Fglsomhetsanalyse
6 Andre bilder

Vedlegg:

Utskrift fast eiendom fra ambita (Grunnboken) Ant. sider: 3

Utskrift basert pa matrikkeldata fra ambita Ant. sider: 4
Matrikkelbrev fra kommunen Ant. sider: 8

Kart som viser kommunalt ledningsnett i omradet 1:500 Ant. sider: 1
Kartutskrift 1:1000 Ant. sider: 1

Kartutskrift 1:2000 Ant. sider: 1

Festekontrakt med tillegg for utvidelse av tomteareal i 1998 Ant. sider: 5
Opplysninger fra kommunen om regulering Ant. sider: 1

Gjeldene plansituasjon Ant. sider: 1

Reguleringsbestemmelser Ant. sider: 6

Byggeanmeldelse m.m. Ant. sider: 4

Snittegning Ant. sider: 1

Tegninger - fasade og plan Ant. sider: 2

Ferdigattest Ant. sider: 1

Opplysninger om tilknytning vei, vann og avlgp Ant. sider: 1
Opplysninger om kommunale avgifter og eiendomsskatt Ant. sider: 1
Opplysninger om renovasjon Ant. sider: 1

Oppdr. nr: 2004 Befaringsdato: 18.01.2026
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Matrikkel:  Gnr 65: Bnr 1 (fnr: 131) Helgeland Byggekontroll AS
Kommune: 1832 HEMNES KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJJEN
Adresse:  Torggata 7 A-D, 8640 HEMNESBERGET Telefon: 75 11 91 90

E Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Kunde:

Formal med taksten:

Egne forutsetninger:

Verdi:

Dato verdisetting:

Takstingenior:

Oppdr. nr; 2004

Eiendommen ligger pa Hemnesberget, et tettsted i Hemnes kommune med om lag 1300 innbyggere.
Stedet ligger ytterst pa Hemneshalveya ved Ranfjorden og fungerer som et lokalt handels- og
servicesenter. Det er god adkomst via fylkesvei 808 til E6, med kort reisetid til kommunesenteret
Korgen.

Ved beregning av markedsverdien er det lagt til grunn dagens dokumenterte leieinntekter for fire
boenheter, samt en stipulert markedsleie for den ledige enheten. Det er samtidig innarbeidet en
paregnelig arlig ledighet pa 8 %, i trdad med normalt niva for tilsvarende utleieobjekter i omradet. FDV-
kostnader er basert pa faste og Iepende kostnader, samt beregnet utgift til nedvendig vedlikehold.
Denne posten omfatter ikke eventuelle kostnader til stgrre rehabiliteringer. Gjennomfgring av
rehabilitering antas & kunne gi grunnlag for justering av leienivaet, slik at slike investeringer ventelig
kan dekkes inn gjennom drift over tid.

Da salget er begjeert som tvangssalg, er markedsverdien vurdert med en ngktern tilnaerming.
Tvangssalg innebaerer normalt redusert eksponering i markedet, feerre potensielle interessenter og
begrenset budkonkurranse, noe som kan gi lavere prisoppnaelse enn ved et ordinzert frivillig salg.

Advokathuset Helgeland AS v/ advokat/partner Tom Bertil Eriksen. TIf. 75 11 12 22

MANDAT:

Oppdraget omfatter besiktigelse av eiendommen Torggata 7 AD, 8640 Hemnesberget (gnr. 65, bnr. 1,
far. 131 i Hemnes kommune), samt utarbeidelse av neeringstakst basert pa eiendommens funksjon
som flermannsbolig med 5 boenheter.

Takseringen gjennomfgres som en markedsverdivurdering hvor eiendommen verdsettes som
utleieobjekt, basert pa dokumenterte og stipulerte leieinntekter, normal paregnelig ledighet og
estimert FDV-niva. Oppdraget inkluderer giennomgang av tilgjengelig dokumentasjon,
arealvurderinger etter gjeldende standarder, befaring av eiendommen og utarbeidelse av fullstendig
rapport etter Norsk Taksts retningslinjer.

Rapporten er utarbeidet for bruk i forbindelse med salg, og skal ikke benyttes til andre formal uten
rekvirentens samtykke.

Beregningsmessig er 2 metoder benyttet, nettokapitalisering og teknisk verdi. Nettokapitalisering
benyttes alltid sammen med teknisk verdi, og egner seg godt i de tilfellene der leieforholdene er fa og
oversiktlige eller hvor eier bruker lokalene til egen virksomhet. Teknisk verdi kan brukes alene i de
tilfellene hvor utleie av objektet ikke er mulig og hvor det ikke er noen avkastningsverdi.

Kr. 1900 000

09.02.2026

Marvin Egil Breimo TIf.: 75 11 91 90

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger til andre aktarer i
eiendomsbransjen. Takstingenigren har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i
sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstingenigrens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

MOSJQEN, 09.02.2026

Marvin Egil Breimo
Daglig leder / takstingenigr
Telefon: 7511 91 90
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Matrikkel:  Gnr 65: Bnr 1 (fnr: 131) Helgeland Byggekontroll AS
Kommune: 1832 HEMNES KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJJEN
Adresse:  Torggata 7 A-D, 8640 HEMNESBERGET Telefon: 75 11 91 90

B Introduksjon

m Informasjon fra kunden

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider
Utskrift fast eiendom fra 21.08.2025 Innhentet 3
ambita (Grunnboken)

Utskrift basert pa 21.08.2025 Innhentet 4
matrikkeldata fra ambita

Matrikkelbrev fra 26.08.2025 Innhentet 8
kommunen

Kart som viser 14.11.2025 Innhentet 1

kommunalt ledningsnett
i omradet 1:500

Kartutskrift 1:1000 26.08.2025 Innhentet 1
Kartutskrift 1:2000 26.08.2025 Innhentet 1
Festekontrakt med 01.07.1924 Innhentet 5

tillegg for utvidelse av
tomteareal i 1998

Opplysninger fra 26.08.2025 Innhentet 1
kommunen om

regulering

Gjeldene plansituasjon 26.08.2025 Innhentet 1
Reguleringsbestemmels 04.04.1990 Revidert 27.05.1991 Innhentet 6
er

Byggeanmeldelse m.m. 03.10.1946 Innhentet 4
Shnittegning 05.10.1946 Innhentet 1
Tegninger - fasade og  20.09.1999 Det bemerkes at omsgkte tegninger ikke stemmer med  Innhentet 2
plan dagens situasjon.

Ferdigattest 08.11.1999 Innhentet 1
Opplysninger om 26.08.2025 Innhentet 1
tilknytning vei, vann og

avigp

Opplysninger om 21.08.2025 Kostnader for 2026 innhentet ved kommunen pr. tIf. Innhentet 1
kommunale avgifter og 26.01.2026

eiendomsskatt

Opplysninger om 21.08.2025 Kostnader for 2026 innhentet ved HAF pr. tIf. 26.01.2026 Innhentet 1
renovasjon
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Matrikkel:  Gnr 65: Bnr 1 (fnr: 131) Helgeland Byggekontroll AS
Kommune: 1832 HEMNES KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJJEN
Adresse:  Torggata 7 A-D, 8640 HEMNESBERGET Telefon: 75 11 91 90

m Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen Eiendommen bestar av et bygg som opprinnelig fikk byggetillatelse i 1946, omsgkt oppfart i fire
etasjer. Den opprinnelige planlgsningen omfattet vaskerom og lagerrom i sokkeletasjen,
forretningslokale med lager og kontorer i 1. etasje, samt en boenhet med stue, kjgkken,
soverom og bad i 2. etasje. Loftsetasjen var innredet med soverom og tarkeloft.

I 1999 ble det gitt tillatelse til fasadeendring og bruksendring. Tiltakene inkluderte etablering av
to hybler i deler av sokkeletasjen, ombygging av 1. etasje fra forretning/kontor til boligformal
med to boenheter, samt viderefgring av eksisterende boenhet i 2. etasje. Det ble samtidig
omsgkt ombygging av loftsetasjen til hybelleilighet.

Det ble utstedt ferdigattest i 2001 for de omsegkte tiltakene fra 1999. Av ferdigattesten fremgar
det at loftsetasjen ikke ble ombygget som planlagt, og etasjen inneholder derfor ingen
godkjente rom for varig opphold.

Kunde: Advokathuset Helgeland AS v/ advokat/partner Tom Bertil Eriksen. TIf. 75 11 12 22

Befaringltilstede: Befaringsdato: 14.11.2025
Leieboer i 2. etg.
Helgeland Byggekontroll AS v/ daglig leder/takstingenigr Marvin Egil Breimo. TIf. 952 16 399

Befaringsdato: 18.01.2026
Leieboere.
Helgeland Byggekontroll AS v/ daglig leder/takstingenigr Marvin Egil Breimo. TIf. 952 16 399

Omrade Eiendommen ligger pa Hemnesberget, et tettsted i Hemnes kommune med ca. 1300
innbyggere. Stedet ligger ytterst p4 Hemneshalvgya ved Ranfjorden og fungerer som lokalt
handels- og servicesenter. Det er god adkomst via fylkesvei 808 til E6, med kort avstand til
Mosjaen og @vrige Helgeland.

Forutsetninger: Taksten er utfert int. Norsk taksts retningslinjer og regler, NS 3424, NS 3451 og/eller NS 3940
avhengig av om oppdraget/mandat er en verditakst og/eller tilstandsrapport. Der annet ikke
fremgar er taksten kun basert pa visuell befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med
enkle malinger. Merk at en verditakst alene ikke er en tilstandsrapport som beskriver
byggverkets tekniske tilstand. Kunden/oppdragsgiver skal lese gjennom dokumentet far bruk
og gi tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil/mangler som bar rettes opp.

Der verdi er fastsatt, er takstkonklusjonen en vurdering av verdien av eiendommen dvs. det
belgp som takstingenigren mener at markedet er villig til & betale. Takstingenigren er ikke
ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler, som hen ikke kunne ha oppdaget,
etter & ha undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn.
Takstkonklusjonen baserer seg pa eiendommen i den stand og slik det var pa
takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfgres dette ansvaret ikke til takstingenigren. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse
av naeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar kun der dette er spesifisert i
oppdragsbeskrivelse/mandatet. De oppgitte arealer er ellers ikke ngdvendigvis oppmalt, men
kan veere hentet fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.
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Matrikkel:  Gnr 65: Bnr 1 (fnr: 131)
Kommune: 1832 HEMNES KOMMUNE
Adresse:

Torggata 7 A-D, 8640 HEMNESBERGET

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311, 8651 MOSJJEN
Telefon: 75 11 91 90

m Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Eiend.betegnelse:
Konsesjonsplikt

Adkomst

Vann
Avigp

Regulering

Hjemmelsovergang:

3.3.2 Matrikkeldata

Flermannsbolig
Ingen konsesjonsplikt.

Avkjarsel til eiendommen fra Torggata.

Adkomst til eiendommen skjer direkte fra Storgata, som er regulert som kommunal miljggate.
Gaten har tilrettelagt infrastruktur for bade biltrafikk og myke trafikanter, og gir enkel tilgang til
eiendommen for gjester, leverandgrer og driftspersonell.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vannverk.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt avigpsnett.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan - Hemnesberget sentrum og tomten er regulert til
formal: Bolig/forretning, Omrade K6.

Omrade skal nyttes til boliger, forretninger, kontorer, samt mindre handverksbedrifter med
tilhgrende anlegg.

| reguleringsplanens bestemmelser § 11, tredje avsnitt, fremgar det at der byggegrense ikke er
angitt i plankartet er denne sammenfallende med formalsgrenser. Det blir dermed plan- og
bygningsloven § 29-4 som er bestemmende for avstand til nabogrense med videre.

Se for gvrig vedlagte reguleringsbestemmelser §11.

Tidsrom: 16.12.2010 Type: Fritt salg
Belgp: Kr. 1 200 000

Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:

Hjemmelshaver:

Adresse:
Festeopplysn.:

Oppdr. nr; 2004

Kommune: 1832 HEMNES Gnr: 65 Bnr: 1 Festenr: 131
Festet
391,9 m? Arealkilde: Matrikkelbrev fra kommunen.

Hjemmelshaver: Allstad grunneiendom AS (Org. nr. 933730077).
Fester: Hagensen Eiendom AS (Org. nr. 993095710).

Torggata 7 A-D, 8640 Hemnesberget.
Festekontrakt inngatt ar: 1924 Reguleres ar: 2030
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Matrikkel:  Gnr 65: Bnr 1 (fnr: 131) Helgeland Byggekontroll AS
Kommune: 1832 HEMNES KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJJEN
Adresse:  Torggata 7 A-D, 8640 HEMNESBERGET Telefon: 75 11 91 90

3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens beskaffenhet og Tomtens beskaffenhet:

festeforhold Tomten er bebygd og ligger i et etablert boligomrade med naerhet til sjgen. Den fremstar som i
hovedsak flat mot fortau/gateplan med asfaltdekke, mens gvrige deler av tomten er svakt
skranende med overgrodd plenareal pa nedre side. Det er en stgpt terrengtrapp langs astre
side ned mot den nedre delen av tomten. Ifalge matrikkelkart ligger denne trappen utenfor
tomtegrensen.

Opplysninger om festeforhold (fra grunneier):

Det vises til mottatte opplysninger vedrarende festeforholdet for eiendommen gnr. 65, bnr. 1,
fnr. 131 i Hemnes kommune. Det foreligger pategning som viser at matrikkelarealet er ca. 390
m?, og dette arealet legges til grunn for takseringen.

Festekontrakten hadde ordineer lgpetid frem til 2023, og er deretter i henhold til
tomtefesteloven § 10 gatt over til en oppsigelig festekontrakt med gjensidig oppsigelsesfrist pa
to ar, jf. tfl. § 9.

Arlig festeavagift for 2026 er oppgitt til kr 5 835,-. Festeavgiften har ordinzer 10 ars regulering,
hvor neste reguleringstidspunkt er 2030. Grunneier Allstad har i tillegg adgang til regulering av
festeavgiften ved overfgring av festeretten.

Pa grunn av usikkerhet knyttet til bade varighet av festeforholdet og fremtidig regulering av
festeavgiften, vil det veere naturlig at en potensiell kjgper tar kontakt med grunneier Allstad for
avklaring av eventuelle nye vilkar.

Grunnforhold Ukjente grunnforhold. Det foreligger ingen dokumentasjon om utfgrelse av radonmalinger.

Topografi, utsikt, sol, skygge Eiendommen ligger i et sgrvendt, svakt skranende tettstedsomrade. Tomten har god naerhet til
offentlig infrastruktur og lokale funksjoner. Utsiktsforholdene er i hovedsak begrenset av
omkringliggende bebyggelse. Lys- og solforhold vurderes som normale for omradet, og
skyggeforholdene pavirkes primeert av naerliggende bygg.

Milje og forurensning Det er ikke gjort noen vurderinger av eventuelle forurensninger i grunn (forutsettes
forurensningsfritt).

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Omradene rundt Etablert boligomrade i tettsted med neerhet til sjgen, kort avstand til skole, butikk og lokale
servicefunksjoner.

Transport og Hemnesberget har god adkomst via fylkesvei 808 med forbindelse til E6. Det er bussruter til

kommunikasjon Mosjgen og Mo i Rana, og naermeste flyplasser er Mosjgen Kjaerstad og Mo i Rana Ragssvoll.

Stedet har ogsa havn med tilgang til fjordtrafikk.

Infrastruktur Eiendommen er tilknyttet kommunale vann- og avlgpstjenester. Det er stramforsyning,
renovasjonstjenester, samt offentlig vei med asfaltdekke, fortau og gatelys. Omradet har ogsa
tilgang til bredband og mobilnett.

Parkering Det er ingen parkering pa eiendommen. Mot gaten grenser tomten til fortau, og det finnes
regulert parkeringsareal pa gstsiden av eiendommen.
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Matrikkel:  Gnr 65: Bnr 1 (fnr: 131)
Kommune: 1832 HEMNES KOMMUNE

Adresse:

3.3.5 Andre forhold

Torggata 7 A-D, 8640 HEMNESBERGET

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311, 8651 MOSJJEN
Telefon: 75 11 91 90

Forsikring:

Skattetakst:

Ligningsverdi:

Selskap: Fremtind. Avtalenr: 1543078. Type: Fullverdi.
Forsikringssum: Kr. 12 160 215. Arlig premie: Kr. 45 722.
Egenandel kr. 100 000,-. (kr. 8 000,- ved naturskade).

Ar: 2026 Ingen eiendomsskatt.

Ar: 2026 Ligningsverdi er ikke innhentet.

m Bygninger pa eiendommen

3.4.1 Flermannsbolig

Bygningsdata

Byggear: 1947 Kilde: Hemnes kommune
Anvendelse: Boligformal med 5 utleieenheter.

Ombygging (i 1999) Fasadeendring og bruksendring, herunder etablering av to
hybler i deler av sokkeletasjen, ombygging av 1. etasje fra forretning/kontorlokale
til boligformal med to boenheter.

Modernisering (i 2019) Opplysningene om arbeidene er gitt av leieboer. Det er
oppfaert ny terrasse, skiftet de fleste vinduer og lagt ny bordkledning. Det foreligger
ingen opplysninger om eventuell etterisolering i forbindelse med
kledningsarbeidet. Begge boenheter i kjeller/underetasje samt én boenhet i 1.
etasje ble pusset opp.

Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal{Kommentar
BTA m? BRA m?

Kjeller/underetasje 110 87|7C (U0101):
Hybelleilighet pa 41 m? BRA-i, bestdende av entré/gang,
soverom, kjgkken, bad/WC og oppholdsrom. Egen inngang fra
terreng.
7D (U0102):
Hybelleilighet pa 34 m? BRA-i, bestdende av entré/gang,
soverom, kjgkken/oppholdsrom og bad/WC. Egen inngang fra
terreng.
Fellesareal (12 m? BRA-e):
Trapperom/gang med varmtvannsberedere og bod, tilgjengelig
via dar fra felles trapperom/gang som betjener leilighetene 7A,
7B (1. etg.) og 7B (2. etg.). Dette fellesarealet utgjer kjellerdelen
0g nas via intern nedgang fra hovedtrapperommet.

1. etasje 116 98|7A (H0101):

Leilighet pa 44 m? BRA-i, bestaende av entre/gang, to soverom,
bad/WC samt kjgkken/stue med utgang til terrasse.

7B (H0102):

Leilighet pa 44 m? BRA-i, bestdende av stue med utgang til
terrasse, kjgkken, bad/WC og soverom.

Fellesareal:

Felles inngang og trapperom pa 10 m? BRA-e, beliggende i 1. og
2. etg., og benyttet av leilighetene 7B (1. etg.) og 7B (2. etg.).

Oppdr. nr; 2004
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Matrikkel:  Gnr 65: Bnr 1 (fnr: 131) Helgeland Byggekontroll AS

Kommune: 1832 HEMNES KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJJEN
Adresse:  Torggata 7 A-D, 8640 HEMNESBERGET Telefon: 75 11 91 90
2. etasje 117 102(7B (H0201):

Leilighet pa 92 m? BRA-i, bestdende av entré/gang, tre soverom,
bad/WC, kjgkken og stue.

Fellesareal:

Felles inngang og trapperom pa 10 m? BRA-e, beliggende i 1. og
2. etg., og benyttet av leilighetene 7B (1. etg.) og 7B (2. etg.).

Loftetasje 55 53|Apent og uinnredet fellesareal, men maleverdig loftareal med
varierende romhgyde fra 0 - 2,75 m. Arealet er uisolert og
fremstar i enkel rabyggstandard.

Sum bygning: 398 340

Kommentar areal
Arealer (innvendig malt i boenhet):

Boenhet: Arealer (BRA-i) Romhgyde

Kjeller/underetasje: 7C (U0101): 41 m? 2,12-2,14m
Kjeller/underetasje: 7D (H0102): 34 m? 2,08-2,22m
1. etasje: 7A (HO101): 44 m? 2,39-243m
1. etasje: 7B (H0102): 44 m? 2,36-2,45m
2. etasje: 7B (H0201): 92 m? 2,42-2,44m
Samlet BRA-i: 255 m? BRA-i

Fellesarealer (BRA-e):
Kjeller 12 + 1. etasje 10 + 2. etasje 10 + loftetasje 53 = 85 m? BRA-e

Merknader til omsgkte tegninger:

De omsgkte og godkjente byggetegningene samsvarer ikke med dagens situasjon. Fglgende avvik er registrert:
Utvendige avvik

Pa byggets sarlige side er det etablert en stgpt plate langs hele kjelleretasjen. Denne konstruksjonen er ikke omsgkt og
fremgar ikke av godkjente tegninger.

Over den stgpte platen er det oppfert en terrasse pa ca. 32 m? langs hele fasaden mot 1. etasje. Terrassen er ikke vist pa
tegningene.

De godkjente tegningene viser en balkong i 2. etasje, men denne er ikke oppfart.

To terrassedgarer i 1. etasje samt balkongderen i 2. etasje er ikke inntegnet pa godkjente tegninger.

Innvendige avvik

| kjelleretasjen er hyblene 7C og 7D utvidet inn i felles bodarealer. Dette innebaerer en ulovlig bruksendring, da arealene er tatt
i bruk i strid med godkjent planlgsning og uten dokumentert kommunal godkjenning.

De utvidede arealene oppfyller ikke byggeforskriftenes krav til rom for varig opphold, herunder krav til remningsvei og
tilstrekkelig lysflate, jf. TEK17 og takstforskriften § 221 om lovlighetsmangler.

| 1. etasje avviker planlgsningen for leilighet 7B fra godkjente tegninger.

Vurdering
De registrerte avvikene vurderes som forhold som normalt er sgknadspliktige etter plan- og bygningsloven.
Det anbefales at rekvirenten innhenter en formell vurdering fra kommunen dersom forholdene gnskes avklart eller omsgkt.

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt

Bygget fikk opprinnelig byggetillatelse i 1946 og ble omsgkt oppfart i fire etasjer. Den opprinnelige planlgsningen bestod av
vaskerom og lagerrom i sokkeletasjen, forretningslokale med lager og kontorer i 1. etasje, samt en boenhet med stue, kjogkken,
soverom og bad i 2. etasje. Loftsetasjen var innredet med soverom og tgrkeloft.

I 1999 ble det innvilget tillatelse til fasadeendring og bruksendring. Dette omfattet etablering av to hybler i deler av
sokkeletasjen, ombygging av 1. etasje fra forretning/kontor til boligformal med to boenheter, samt viderefgring av én boenhet i
2. etasje. Det ble ogsa omsgkt ombygging av loftsetasjen til en hybelleilighet.

Det ble gitt ferdigattest i 2001 for arbeidene omsgkt i 1999. | ferdigattesten fremgar det at loftsetasjen ikke ble ombygget som
omsgkt, og etasjen inneholder derfor ingen rom for varig opphold.

Drenering

Det foreligger ingen dokumentasjon pa drenering rundt bygningen. Det er registrert grunnmursplast og nedlgpsrar av nyere
dato langs ra@stveggene. Det fremstar lite sannsynlig at det er gravd opp i front mot fortau/gate, og dreneringens alder og
funksjon vurderes derfor som ukjent. Kontroll og eventuell utbedring ma paregnes.
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Grunnmurskonstruksjon

Snittegningen viser at bygningen er fundamentert pa sammenhengende betongsale/bunnsale med baerende yttervegger i mur/
betong som star direkte pa salen.

Ytterveggskonstruksjon og fasade

| falge byggeanmeldelse fra 1946 er ytterveggene i kjeller/underetasje oppfert i ca. 40 cm tykk stapt betong, delvis
skvettpusset. Veggene ble innforet i 1999/2000, men det foreligger ingen dokumentasjon pa isolasjonstype eller tykkelse.
Isolasjonsnivaet vurderes derfor som ukjent. Det bemerkes ogsa at innforede yttervegger pa eldre murkonstruksjoner er
risikoeksponerte for skjulte fukt-, mugg- og rateskader.

Yttervegger over terreng er opprinnelig oppfert med 4" x 4" bindingsverk med flere lag panel, papp og plater. Veggene ble
rehabilitert i 1999/2000 med ny liggende bordkledning, men det foreligger ingen opplysninger om eventuell etterisolering.
Isolasjonsnivaet er derfor ukjent ogsa for disse veggene.

Utvendige dorer og vinduer

Ytterdgrer av malt treverk med isolert dgrblad og glassfelt.
Balkong- og terrassedgrer av malt treverk med 2-lags isolerglass.
Vinduer med PVC/plastrammer og 2 og 3lags isolerglass.

Takkonstruksjon og taktekking

Takkonstruksjonen bestar av saltak med sperrer av tre og undertak av bordtro. Taket er tekket med skiferstein. Det er montert
sngfanger pa takflaten mot gate, mens det ikke er sngfanger pa siden mot terrasse. Beskrivelsen er basert pa visuell
observasjon fra loft og fra bakkeniva.

Takside mot nord - mot gate. Takside mot ser - over
terrasseside.

Sperrer av tre og undertak av Merker etter fukt pa bordtro
bordtro. (var tert ved befaring).

Renner og nedlgp
Takrenner og nedlgpsrgr av metall.

Utvendige trapper

Stept plate ved inngangsparti i kjeller/'underetasje:
Stapt plate foran inngangspartiet. Det er registrert sprekker i betongen. Om dette skyldes setninger eller teleskader er ukjent.

Inngangsparti 7A 1. etasje (H0101):
Inntrukket inngangsparti med stapt trapp forblendet med skifer, samt et lgst trinn av Igse natursteiner. Elektrisk varmekabel
under skifer er dels synlig og defekt.

Inngangsparti 7B felles for 1. etasje (H0102) og 2. etasje (H0201):
Trapp med trinn av Igse natursteiner foran felles inngangsparti.

Stapt terrengtrapp pa @stre Inngangsparti i kjeller/
side (er i folge matrikkelkart underetasije.
utenfor tomtegrense).
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Inntrukket inngangsparti 1. Felles inngangsparti 1. etasje.
etasje.

Terrasse og balkong

Terrasse pa ca. 32 m?, beliggende pa byggets sarlige side med adkomst fra leilighetene i 1. etasje. Konstruksjonen er
fundamentert pa punktfundamenter, med sgyleverk av tre som beerer bjelkelaget. Terrassedekket bestar av bjelker og OSB-
plater, tekket med papptekke, og deretter opplektet for terrassebord som overflate. Rekkverk av tre med staende stakitt. | front
er det montert takrenne av metall med to nedlgpsrar.

Det ble registrert lekkasje i tekkingen, med fuktmerker og misfarging pa undersiden av OSB-platene. Fuktpavirkning er synlig
flere steder, seerlig langs skjater og pa bjelker under terrassekonstruksjonen. Over tid kan dette gi @kt risiko for rate,
soppdannelse og svekket beereevne dersom skadene ikke utbedres. Terrassen vurderes & ha et utbedringsbehov, og tett
overflate anbefales etablert pa nytt.

Terrasse. Terrasse.
Terrasse. Vate flekker under terrasse pa
OSB-plater.

Gulv og etasjeskillere

Kjeller/underetasje:

Gulv er opprinnelig utfagrt som stgpt betong pa grunn, med ukjent isoleringsstandard under betongplaten. Deler av gulvene er
senere oppgradert med enten flyteavretting eller pastap, elektriske varmekabler, og keramiske fliser som toppsjikt.
Oppgraderingen gir et mer funksjonelt gulv, men isolasjonsforhold og eventuell fuktsikring under eksisterende betongplate er
fortsatt ukjent.

Etasjeskillere:

Etasjeskillerne mellom etasjene er utfgrt som tradisjonelle trebjelkelag, oppfart etter datidens byggeprinsipper. Pa vatrom er
det stgpt et pastep eller flyteavretting i topp av trebjelkelaget som underlag for gulvfliser. Det er ukjent om det foreligger
membran eller annen fuktsikring i konstruksjonen, da dette ikke kan verifiseres uten destruktive undersgkelser. Isolering og
gvrig oppbygging er tilsvarende ikke kjent.

Innerveggskonstruksjon

Baerevegger i kjeller/underetasje er hovedsakelig utfert i betong/mur/leca, supplert med enkelte trekonstruksjoner.

| gvrige etasjer bestar bade bserevegger og lettvegger av trekonstruksjoner, bygget etter tradisjonelle metoder for byggets
alder. Konstruksjonenes eksakte oppbygging og isoleringsstandard er ikke kjent, da dette ikke kan verifiseres uten destruktive
inngrep.

Innvendige overflater gulv

| kjeller/underetasje er gulvoverflatene utfart med keramiske fliser, samt betonggulv i felles bodarealer. | de gvrige etasjene er
det varierende gulvoverflater, hovedsakelig bestaende av laminat og vinylbelegg, tilpasset rommenes bruk og standard.
Innvendige overflater vegg

Innvendige veggoverflater bestar av en kombinasjon av tapet, malt tapet, vinyltapet, malt glassfiberstrie, malt trepanel, malt
tynnpanel og malte MDFplater, varierende mellom de ulike rommene og etasjene.

Innvendige overflater himling

Himlingene bestar av malt gips, malte himlingsplater og malerpapp, varierende mellom rom og etasjer i bygningen.

Innvendige dorer

Innvendige dgrer bestar av en kombinasjon av fyllingsderer av heltre furu, malte dgrer av MDF, samt finerte dgrer. Dartypene
varierer mellom de ulike boenhetene og rommene.
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Innvendige trapper

Felles trapp mellom kjeller/underetasje og 1. etasje:
Stept betongtrapp med sving, med slitte og delvis ubehandlede trinn. Det mangler handlgper. Fri hayde mot etasjeskiller er
lavere enn forskriftskrav; malt hgyde er ca. 1,84 m, mens gjeldende krav er minimum 2,1 m. Trappen alderstypisk slitasje.

Trapp mellom 1. etasje og 2. etasje:

Tretrapp med sving uten repos. Trinn og opptrinn av tre med tydelig slitasje og avflassing. Sidevanger og handlgpere av tre
med enkel utfgrelse og alderstypisk slitasje. Rekkverkshayden er lavere enn forskriftskrav; malt hgyde er ca. 0,73 m, mens
gjeldende krav er minimum 0,9 m. Trappen har alderstypisk slitasje.

Trapp mellom 2. etasje og loft:

Tretrapp med sving og repos. Trinn og opptrinn av tre, delvis med eldre linoleumsbelegg og tydelige bruksspor. Sidevanger og
rekkverk av tre med enkel utferelse og synlig slitasje. Rekkverkshgyden er lavere enn forskriftskrav; malt hgyde er ca. 0,73 m,
mens gjeldende krav er minimum 0,9 m. Fri hgyde mot skra himling er ogsa under forskriftskrav. Trappen har alderstypisk
slitasje.

Kjokkeninnredninger og avtrekk

Kjgkkeninnredning pa hybelleilighet 7C (U0101) i kjeller/underetasje.

Standard enkel innredning av MDF med hvite profilerte fronter. Laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal. Innebygd
oppvaskmaskin (smal modell), las komfyr og kjgkkenventilator.

Registrerte avvik:

Vannskader/utsvelling pa skapder, bunnplate og sokkel under oppvaskbenk.

Kjgkkeninnredning pa hybelleilighet 7D (U0102) i kjeller/underetasje.

Standard enkel innredning av MDF med hvite profilerte fronter. Laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal. Innebygd
oppvaskmaskin, las komfyr og kjskkenventilator.

Registrerte avvik:

Vannskade/utsvelling pa bunnplate under oppvaskbenk.

Kjgkkeninnredning pa leilighet 7A (H0O101) i 1. etasje.

Standard enkel innredning av MDF med hvite profilerte fronter. Laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal. Innebygd
oppvaskmaskin, las komfyr og kjskkenventilator.

Registrerte avvik:

Innredningen er slitt som fglge av elde og bruk, og vurderes som utgatt pa dato. Benkeplate og skap under oppvaskbenk har
vannskader/utsvelling, og en skapder mangler, samt enkelte gvrige skader og slitasjer.

Kjgkkeninnredning pa leilighet 7B (H0102) i 1. etasje.

Standard enkel innredning av MDF med hvite profilerte fronter. Laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal. Innebygd
oppvaskmaskin, las komfyr og kjgkkenventilator.

Registrerte avvik:

Det er registrert noe mindre bruksslitasje.

Kjgkkeninnredning pa leilighet 7B (H0201) i 2. etasje.

Standard enkel innredning med glatte, malte fronter. Benkeplate av stal med oppvaskkum og utslagsvask, samt laminert
benkeplate. Plass for komfyr og kjgkkenventilator (avtrekk fart til luftekanal langs pipe).

Registrerte avvik:

Innredningen er slitt som felge av elde og bruk, og vurderes som utgatt pa dato. Under oppvaskbenk er bunnplaten tydelig
vannskadd, sterkt misfarget og har synlige tegn til muggpavirkning. Det er ogsa registrert fukt- og materialskader rundt
rerfaringer og bakre del av skapet. Det kan ikke utelukkes at det har oppstatt skader i gulv eller bjelkelag under innredningen
som fglge av langvarig fuktpavirkning.

Kjgkkeninnredning 7C Kjgkkeninnredning 7D
(Uo101). (U0102).
Kjgkkeninnredning 7A Kjgkkeninnredning 7B
(HO101). (HO102).
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Kjgkkeninnredning 7B Kjgkkeninnredning 7B
(H0201). (H0201).

Avlgpsror og vannledninger
Avlgpsrar og gulvsluk er av plast i de oppgraderte delene av bygningen. Det antas at det fortsatt finnes enkelte eldre avigpsrar
og gulvsluk av soil i leiligheten i 2. etasje.

Hovedstoppekran for vann er plassert i kjeller. Vannledninger er utfart som rer i rgr i oppgraderte deler og som kobberrgr for
avrig.

| kjeller finnes apne avlgpsrer og vannledninger som delvis er provisorisk opplagt og fremstar som ufagmessig utfert. Det
bemerkes ogsa at rarskap mangler kursoversikt samt at rar i rer mangler endemuffer.

P& bakgrunn av de avdekkede forhold anbefales det at installasjonene gjennomgas av fagperson for vurdering og eventuelle
ngdvendige utbedringer.

Stoppekran for vann i kjeller. Apne avigpsrar og
vannledninger i kjeller.

Avlgpsrgr og vannledninger i Gulvsluk under dusjkabinett pa
kjeller. bad/wc i kjeller/underetasje.

Rear i rerskap pa bad/wc i
kjeller/underetasje.

Varmtvannsberedere

| kjelleren er det installert tre varmtvannsberedere a 120 liter fra 1999 og én bereder pa 194 liter fra 1996.
| badet i leiligheten i 2. etasje er det montert en vegghengt varmtvannsbereder pa ca. 120 liter av eldre dato.

Normal teknisk levetid for varmtvannsberedere er om lag 20 ar, og samtlige beredere vurderes derfor a ha passert forventet
teknisk levetid.

P& varmtvannsberederne fra 1996 i kjeller mangler det beskyttelsesdeksel over stremfgrende koblinger (se bilde). Det er
strgm pa anlegget, og beskyttelsesdeksel bar monteres for & ivareta forskriftsmessig elsikkerhet.

Gulvsluk ved beredere. Bereder som mangler
beskyttelsesdeksel.

Sanitzeranlegg

Bad/WC pa hybelleilighet 7C (U0101) i kjeller/underetasje.
Badet er innredet med standard baderomsinnredning, gulvmontert toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin med
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benkeplate over, samt veggmontert avtrekksvifte.

Registrerte avvik:

Daren gar tregt og mangler tilluftsspalte. Avtrekksviften fungerer ikke og gir dermed mangelfull ventilasjon. Det er mangelfullt
fall pa gulv mot sluk og registrert bom i flere gulvfliser. Det er sprekk i silikonstrengen i indre hjgrne mellom vegg og gulv bak

toalett (ukjent arsak). Ingen synlig tettesjikt/membran rundt rargjennomfaringer, noe som avviker fra dagens krauv til fuktsikker
utfarelse. Gulvsluk var ikke tilgjengelig for inspeksjon ved befaring. Ytterligere undersgkelser anbefales for & vurdere slukets

tilstand og eventuelt tilhgrende membranlgsning.

Bad/WC pa hybelleilighet 7D (U0102) i kjeller/underetasje.

Badet er innredet med standard baderomsinnredning, gulvmontert toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin, samt
veggmontert avtrekksvifte.

Registrerte avvik:

Der gar tregt og mangler tilluftsspalte. Det er feil fall pa gulv mot sluk og registrert bom i flere gulvfliser. Ingen synlig tettesjikt/
membran rundt rgrgjennomfaringer. Gulvsluk hadde ikke tilgjengelighet ved befaring; ytterligere undersgkelser anbefales.

Bad/WC pa leilighet 7A (H0101) i 1. etasje.

Badet er innredet med standard baderomsinnredning, gulvmontert toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin samt
veggmontert avtrekksvifte.

Registrerte avvik:

Baderommet betraktes som utgatt pa dato og vurderes som modent for full rehabilitering. Daren gar tregt og mangler
tilluftsspalte. Det er feil fall pa gulv mot sluk og registrert bom i flere gulvfliser. Flere veggfliser er Igsnet.
Baderomsinnredningen er fuktskadd/utsvelt. Speillys er defekt.

Bad/WC pa leilighet 7B (HO102) i 1. etasje.

Badet er innredet med enkel baderomsinnredning, gulvmontert toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin samt
veggmontert avtrekksvifte.

Registrerte avvik:

Deren gar tregt og mangler tilluftsspalte. Det er dels feil fall pa gulv mot sluk, registrert bom i flere gulvfliser og mangelfull
tetting mot darterskel. Baderomsinnredningen er noe utsvelt i nedkant. Gulvsluk hadde ikke tilgjengelighet ved befaring, og
ytterligere undersgkelser anbefales for & avdekke slukets tilstand og membranlgsning.

Bad/WC pa leilighet 7B (H0201) i 2. etasje.

Badet er innredet med enkel baderomsinnredning, gulvmontert toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og veggmontert
lufteventil.

Registrerte avvik:

Baderommet er utgatt pa dato og vurderes som helhetlig modent for rehabilitering.

Bad/WC 7C (U0101). Bad/WC 7D (U0102).

Bad/WC 7A (H0101). Bad/WC 7B (H0102).

Bad/WC 7B (H0201).

Ventilasjon primaranlegg
Naturlig ventilering.

Elektrisk primzranlegg

| felles trapperom i 1. etasje er det plassert et elekirisk skap med strammalere for boenhetene. Alle boenheter er utstyrt med
egen elektrisk fordelingstavle/sikringsskap med jordfeilautomater. Det bemerkes at kursfortegnelse mangler delvis.
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Installasjonen bestar av bade skjult og apen fering. Belysningen omfatter taklamper, spotbelysning og eldre lysarmaturer med
lysstoffrar. Disse bgr vurderes utskiftet til LEDarmaturer.

Det elektriske anlegget i boenhetene og fellesarealer er ikke kontrollert i forbindelse med taksten, og det presiseres at
takstmann ikke utfgrer elkontroll.

Pa generelt grunnlag anbefales det at anlegget gjennomgar en faglig vurdering av autorisert elektriker eller lokalt eltilsyn for &
sikre at installasjonen er i forskriftsmessig stand.

Felles el. skap med Type el. fordelingstavle/
strgmmalere. sikringsskap som eri
boenhetene.

Type el. fordelingstavle/
sikringsskap som er i
boenhetene.

Elektrisk varmeanlegg

| kjeller/underetasje er oppvarming basert pa elektrisk gulvvarme, samt noen panelovner i enkelte rom.
| gvrige etasjer er oppvarming hovedsakelig basert pa elektriske panelovner.

Piper og ildsteder

Piper

Bygningen har to murte teglpiper over tak, begge med helbeslag. Pipen pa vestsiden er ikke i drift. P4 kaldloftet er det
registrert fuktmerker pa treverk mot pipe samt sotvannmerker pa pipekonstruksjonen.

Det er ikke montert feierplattformer, og takstigen ligger lgs. Feiervesenet krever at takstige og feierplattform er forskriftsmessig

montert fgr feie- og kontrollarbeid kan utfares. Piper er kun visuelt observert ved befaring; full faglig kontroll ma utfares av
feier.

lldsted leilighet HO102 (1. etasje)
Det bemerkes at ildfast plate under vedovnen ikke tilfredsstiller forskriftskrav; gulvplaten skal ha minimum 30 cm utstikk foran
fyringsapningen.

Helbeslag over tak. Pipe vestre side loftetasje.
Pipe gstre side loftetasje. Vedovn i leilighet 1. etg.
(HO102).

Vedovn i leilighet 2. etg.
(H0201).
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Andre forhold:
Standard

Vedlikehold

Registrerte avvik ved
befaring

Oppdr. nr; 2004

Enkel standard.

Fellesarealene fremstar som nedslitte og har et betydelig vedlikeholdsbehov.

Det er ogsa registrert omfattende behov for rehabilitering i felgende boenheter leilighet 7A
(HO101) 1. etasje og leilighet 7B (H0201) 2. etasje.

Samlet vurderes bade fellesarealer og de nevnte leilighetene a ha et stort og paregnelig
vedlikeholds og oppgraderingsbehov.

1. Utvendig

Sprekkdannelser i stgpt plate

Det er registrert sprekker i den stgpte platen langs kjelleretasjen. Skadene antas & skyldes
setninger eller telespreng. Tiltak m& paregnes.

Grunnmursplast

Grunnmursplast pa kjellermur og i lysgrav har synlige mangler. Plastduken er ikke avsluttet
med tettelist i topp, og deler av duken ligger lgst eller er utilstrekkelig festet. Mangelfull
utfgrelse kan medfere redusert drenerende effekt og ekt risiko for fuktpavirkning mot
kjellerveggen. Tiltak anbefales.

Sprekker i kjellermur

Det er synlige og tidligere innpussede sprekker i kjellermur pa gst- og sersiden. Sprekkene
vurderes & ha sammenheng med bevegelser i bygningen (fall mot sgr). Videre overvakning
anbefales.

Manglende museband og forhold ved kledning

Det er ikke montert museband i overgangen mellom bordkledning og kjellermur.
Bordkledningen er av nyere dato, men fremstar malingsslitt pa enkelte partier.

Det pamonterte taket over ytterdgren har mangelfull innfesting, og bevegelser i konstruksjonen
har medfgrt at deler av kledningen er presset noe ut fra vegg.

Vindsperren bak kledningen kan ikke vurderes sikkert uten inngrep, men det er ikke registrert
tegn til skade. Utbedring av innfesting og overflatebehandling anbefales.

Ytterdgrer og vinduer innpussing og tetthet

Ytterdgrer og vinduer i kjelleretasjen er ikke innpusset. Det er synlig og ubeskyttet byggskum
rundt karmene. Manglende pussing/fuging eker risikoen for fuktopptak, luftlekkasjer og
redusert bestandighet i overgangene. Tiltak anbefales.

Ytterdgrer funksjon og slitasje
Alle ytterdarer gar tregt og ma justeres. Begge ytterdgrene i 1. etasje fremstar slitt/vannskadd
og vurderes som moden for utskiftning. Terrassedgrer ogsé noe skadd.

Taktekking av skiferstein

Taktekkingen bestar av eldre skiferstein, antatt opprinnelig fra byggeéar. Det er utbredt
mosegroing, og flere skiferheller ligger last eller med redusert innfesting.

Tekkingens funksjonelle levetid vurderes som neer opp til utlgpt, og tiltak som omtekking eller
full utskifting ma paregnes i naer fremtid for & opprettholde tilfredsstillende vaer- og
vannbestandighet.

Terrasse over underliggende stapt plate

Terrassen er oppfort med OSBplater og papptekking, med bjelker og terrassebord lagt direkte
oppa papptekket.

Det er registrert lekkasjer som har medfert vannskader og svekkelser i OSBplatene i himlingen
under. Terrassebjelkene mangler stormanker, noe som reduserer konstruksjonens stabilitet.
Forholdene indikerer mangelfull tetting og drenering. Utbedring av terrassedekke, montering av
stormanker og utskifting av skadet materiale anbefales.

2. Innvendig

Leiligheter generell tilstand

Leilighet 7A (HO101) i 1. etasje og leilighet 7B (H0201) i 2. etasje har omfattende bruksslitasje
og vurderes som modne for rehabilitering.

Skjeggkre
I hybelleilighet 7D (U0102) ble det observert skjeggkre pa bad/WC ved befaring.

Muggskader

| leilighet 7A (HO101) er det registrert muggskader pa yttervegger i stue ved sgrvestre hjgrne,
trolig som fglge av frostgjennomslag.

Befaringsdato: 18.01.2026 Side: 16 av 26



Matrikkel:  Gnr 65: Bnr 1 (fnr: 131) Helgeland Byggekontroll AS
Kommune: 1832 HEMNES KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJJEN
Adresse:  Torggata 7 A-D, 8640 HEMNESBERGET Telefon: 75 11 91 90

Oppdr. nr; 2004

Skjevheter i etasjeskillere
Det er registrert store skjevheter i hele bygningens gulv/etasjeskillere, med fall fra nord mot
Sar.

Ifzlge opplysninger ved befaring har skjevhetene gradvis forverret seg over flere ar. Arsaken er
ukjent.

Henvisning til gvrige avsnitt
For nzermere beskrivelse av forhold knyttet til de enkelte registrerte avvik, vises det til
respektive kapitler for bygningsmessige konstruksjoner.

Behov for ytterligere undersagkelser
For en grundigere gjennomgang anbefales det & utfgre en tilstandsrapport.
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Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr 65: Bnr 1 (fnr: 131)
1832 HEMNES KOMMUNE

n Verdigrunnlag

Torggata 7 A-D, 8640 HEMNESBERGET

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311, 8651 MOSJJEN
Telefon: 75 11 91 90

m Utleiekontrakter og ledige lokaler

Leiekontrakter/markedsleie:

Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Flermannsbolig
-Hybelleilighet - U0101
Samlet leie for hele bygget ved |Kjeller/ 41 m? 82 200 2005| 2/2026| 8/2026 100 2 005 82 205 9/2026 100
alt utleid underetasje
-Hybelleilighet - U0102
Samlet leie for hele bygget ved |Kjeller/ 34 m? 82 200 2418| 2/2026| 8/2026 100 2418 82212 9/2026 100
alt utleid underetasje
-Leilighet - HO101
Samlet leie for hele bygget ved |1. etasje 44 m? 79 860 1815 2/2026| 8/2026 100 1815 79 860 9/2026 100
alt utleid
-Leilighet - H0102
Samlet leie for hele bygget ved |1. etasje 44 m? 79 860 1815 2/2026| 8/2026 100 1815 79 860 9/2026 100
alt utleid
-Leilighet - H0201
Samlet leie for hele bygget ved |2. etasje 92 m? 87 000 946| 2/2026| 8/2026 100 946 87 032 9/2026 100
alt utleid
Sum: 411120 411 169
Total: 411120 411 169
Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar[ Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Flermannsbolig
-Boligutleie
Samlet leie for hele bygget ved |2. etasje 92 m? 87 000 946| 2/2026| 8/2026 100 946 87 032 9/2026 100
alt utleid
Samlet leie for hele bygget ved |Kjeller/ 41 m? 82 200 2005 2/2026( 8/2026 100 2005 82 205 9/2026 100
alt utleid underetasje
Samlet leie for hele bygget ved |1. etasje 44 m? 79 860 1815| 2/2026| 8/2026 100 1815 79 860 9/2026 100
alt utleid
Samlet leie for hele bygget ved |1. etasje 44 m? 79 860 1815| 2/2026| 8/2026 100 1815 79 860 9/2026 100
alt utleid
Samlet leie for hele bygget ved |Kjeller/ 34 m? 82 200 2418| 2/2026| 8/2026 100 2418 82212 9/2026 100
alt utleid underetasje
Sum: 411120 411 169
Total: 411120 411 169
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Matrikkel:  Gnr 65: Bnr 1 (fnr: 131) Helgeland Byggekontroll AS
Kommune: 1832 HEMNES KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJYEN
Adresse:  Torggata 7 A-D, 8640 HEMNESBERGET Telefon: 75 11 91 90

Utleiekontrakter og ledige lokaler

m Beskrivelse av eiendomsmarkedet

Utleiepriser Det foreligger to leiekontrakter med Hemnes kommune v/ flyktningetjenesten for
hybelleiligheter i kjelleretasjen. For gvrige utleieforhold er det ikke mottatt leiekontrakter.

Opplyste leieinntekter:

Kjelleretasje

U0101: kr 6 850 pr. mnd. (kontraktfestet, oppsigelsestid 6 mnd.)
U0102: kr 6 850 pr. mnd. (kontraktfestet, oppsigelsestid 6 mnd.)

1. etasje
HO0101: kr 6 655 pr. mnd. (kontrakt ikke mottatt)
HO0103: kr 6 655 pr. mnd. (ingen leieforhold registrert ved befaring; leie er stipulert)

2. etasje
H0201: kr 7 250 pr. mnd. (kontrakt ikke mottatt)

Samlet/stipulert manedlig leie: kr 34 260,-
Samlet arlig leie: kr 411 120,-.

Oppdr. nr: 2004 Befaringsdato: 18.01.2026 Side: 19 av 26



Matrikkel:  Gnr 65: Bnr 1 (fnr: 131)
Kommune: 1832 HEMNES KOMMUNE
Adresse:  Torggata 7 A-D, 8640 HEMNESBERGET

Inntekter/kostnader

Helgeland Byggekontroll AS

Pb. 311, 8651 MOSJJEN
Telefon: 75 11 91 90

Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie
m? Kr./m? Pris/ar m? Kr./m? Markedsleie
prar
Hybelleilighet - U0O101 41 2 005 82 200 41 2005 82 205
Hybelleilighet - U0102 34 2418 82 200 34 2418 82212
Leilighet - HO101 44 1815 79 860 44 1815 79 860
Leilighet - HO102 44 1815 79 860 44 1815 79 860
Leilighet - H0201 92 946 87 000 92 946 87 032
Sum 255 411 120 255 411 169
Inntektsoverskudd
Inntekter (overfart) 411 169
Tap ved ledighet, 8% 32 894
Normale eierkostnader, arlig
Kommunale avgifter for 2026 26 430
Renovasjon for 2026 20 551
Forsikring for 2026 45722
Festeavgift for 2026 5835
Adminstrasjon og vedlikehold (398 m? BTA x kr. 320) 127 360 225 898
Eiendommens inntektsoverskudd 152 377
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Matrikkel:  Gnr 65: Bnr 1 (fnr: 131) Helgeland Byggekontroll AS
Kommune: 1832 HEMNES KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJJEN
Adresse:  Torggata 7 A-D, 8640 HEMNESBERGET Telefon: 75 11 91 90

E Verdisetting

m Tomteverdi

Verdi tomt

Tomteareal

Tomteareal, overfart fra matrikkeldata: 391,9 m?
Sum areal: 391,9 m?
Verdi tomt

Ansatt verdi tomt: 300 000
Verdi tomt: 300 000

m Teknisk verdi

Metode: Byggekostnadene er beregnet til hva det ville koste & fgre opp et tilsvarende bygg i dag eksklusiv mva.
Tomteverdien fremkommer ved en betraktning av tomtebelastningen og reguleringsbestemmelsene. | begrepet
"normale tomtekostnader" ligger ogsa verdi av eventuell andel fellesareal, samt markedstilpasning for
beliggenhet/attraktivitet. Det er foretatt en reduksjon pa grunn av byggets alder, tilstand, hensiktsmessighet og
tekniske anlegg. For kurante naeringseiendommer forekommer det ofte avvik mellom den tekniske verdien og
takstkonklusjonen.

Flermannsbolig
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 12 500 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 8 050 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Flermannsbolig 4 450 000

Sum teknisk verdi bygninger 4 450 000
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Matrikkel:  Gnr 65: Bnr 1 (fnr: 131)
Kommune: 1832 HEMNES KOMMUNE
Adresse:  Torggata 7 A-D, 8640 HEMNESBERGET

Nettokapitalisering

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311, 8651 MOSJJEN

Telefon: 75 11 91 90

Metode: Realrente risiko omhandler risiko knyttet til renter og inflasjon. Verdien som fremkommer etter denne metoden
har sin bakgrunn i eiendommens vurderte netto inntektsoverskudd og det kravet til avkastning som normailt

stilles ved investeringer av denne typen.

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 4,25 %

- Inflasjon: 2,00 %

Realrente, avrundet: 2,25 %

Objektrisiko 1,50 %

Markedsrisiko 1,00 %

Eiendomsrisiko 2,00 %

Renteglidning 1,25 %
Realavkastningskrav: 8,00 %

Beregning av kapitalisert verdi

Eiendommens inntektsoverskudd (overfart fra inntekter/kostnader) 152 377
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,

beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. 152 377 ) nar realrenten er 8,00% 1904 719
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi: 1904 719
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet): 1900 000
m Kontantstremsanalyse

Metode: Kontantstrgmanalysen er en analyse av kontantstreammen i eiendommen over en 10-ars periode. Verdien

fremkommer med bakgrunn i pastdende leieinntekter, korrigert for normale markedsleier ved kontraktenes utlap.

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 4,25 %
- Inflasjon: 2,00 %
Realrente, avrundet: 2,25 %
Objektrisiko 1,50 %
Markedsrisiko 1,00 %
Eiendomsrisiko 2,00 %
Renteglidning 1,25 %
Realavkastningskrav: 8,00 %
Kontantstremanalyse

Normale eierkostnader: 225 898 Fra nettokap. Analyse f.o.m.:
Realavkastningskrav: 8,00 % Ar: 2026
Inflasjon: 2,00 % Maned: 2
Diskontert rente: 10,00 % Antall ar: 10
Inntektsutvikling: 2,00 %

Kostnadsutvikling: 2,00 %

Generell ledighet: 8,0% F.om.ar. 2026
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Matrikkel:  Gnr 65: Bnr 1 (fnr: 131)
Kommune: 1832 HEMNES KOMMUNE

Adresse:  Torggata 7 A-D, 8640 HEMNESBERGET

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311, 8651 MOSJZEN

Telefon: 75 11 91 90

Ar Leieinntekter] Normale eierkostn. Spesiell kostn.| Generell ledighet|  Endring likviditet Naverdi
2026 376 876 207 073 30 150 139 653 139 653
2027 419 392 230416 33 551 155 425 141 295
2028 427 780 235 024 34 222 158 534 131 019
2029 436 336 239725 34 907 161 704 121 491
2030 445 063 244 519 35 605 164 938 112 655
2031 453 964 249 410 36 317 168 237 104 462
2032 463 043 254 398 37 043 171 602 96 865
2033 472 304 259 486 37784 175 034 89 820
2034 481 750 264 676 38 540 178 535 83 288
2035 491 385 269 969 39 311 182 105 77 230
2036 41768 22 947 3 341 15479 5968
Naverdi av resultat, sum: 1103 746
Estimert Kalkulert
Restverdi, fra endring likviditet siste hele ar: 2 321 841
Naverdi av restverdi: 895170
Naverdi inkludert naverdi av restverdi: 1103 746 1998 917
Korreksjoner med engangsbelgp for utbyggingspotensiale etc.
Naverdi inkludert naverdi av restverdi (inkl. event. korreksjoner): 1103 746 1998 917
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Matrikkel:  Gnr 65: Bnr 1 (fnr: 131) Helgeland Byggekontroll AS
Kommune: 1832 HEMNES KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJJEN
Adresse:  Torggata 7 A-D, 8640 HEMNESBERGET Telefon: 75 11 91 90
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Matrikkel:  Gnr 65: Bnr 1 (fnr: 131) Helgeland Byggekontroll AS
Kommune: 1832 HEMNES KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJYEN
Adresse:  Torggata 7 A-D, 8640 HEMNESBERGET Telefon: 75 11 91 90

m Folsomhetsanalyse
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Matrikkel:  Gnr 65: Bnr 1 (fnr: 131) Helgeland Byggekontroll AS
Kommune: 1832 HEMNES KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJYEN
Adresse:  Torggata 7 A-D, 8640 HEMNESBERGET Telefon: 75 11 91 90

IJ Andre bilder

Andre bilder for oppdraget

Fasade mot nordvest. Fasade mot nordgst.

Fasade mot sgrgst. Fasade mot sarvest.
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ambita

Uskrift fast el endom

Grdsnunmmer 65, Bruksnummer 1, Festenummer 131 i 1832 HEMNES konmmune
U skrift fra EDR - Ei endomnsregi steret Dat a ut hent et 21.08.2025 kl. 10.34
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 21.08.2025 kIl . 10.34

For informasjon om andre hjemrel sforhold og heftel ser som kan ha betydning for denne
f est egrunnen, se grunnei endonmen.

HIJEMMVELSOPPLYSNI NGER

Retti ghet shavere til festerett

2010/ 994864- 1/ 200 16.12.2010 HIJEMVEL Tl L FESTERETT
VEDERLAG NOK 1 200 000
Orset ni ngstype: Fritt salg
HAGENSEN El ENDOM AS
ORG NR 993 095 710

Pategning til hjemmel:

2025/ 138634-1/ 200 05. 02. 2025 TVANGSSALG BESLUTTET
21: 00
GJIELDER. HIJEMVEL TIL FESTE 2010/ 994864-1/ 200

GJELDER: HAGENSEN El ENDOM AS
ORG NR 993 095 710

TI NGRETT: Hel gel and

SAKSNR:  24-144870TVA- THEL/ TMRA

2025/ 640317-1/ 200 06. 06. 2025 KONKURS
09: 53
GJIELDER HIJEMVEL TIL FESTE 2010/ 994864-1/ 200

GJIELDER HAGENSEN EI ENDOMV AS
ORG NR: 993 095 710

BOSTYRER: WRI GHT PETER
Saksnr: 25- 067456KON- THEL/ TMRA
ELEKTRONI SK | NNSENDT

Dokunmenter av saglig interesse for salg- eller pantsettel sesadgang

2025/ 640317-1 KONKURS

HEFTELSER

Dokunment er fra den manuel |l e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfegrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgi verei endommen fgr
fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. D sse
finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endomren. For festenunmer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 21.08.2025 10:34 — Sist oppdatert 21.08.2025 10: 34
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3



Gardsnummer 65, Bruksnummer 1,

Heftelser i festerett:

1925/ 900039- 2/ 72 18.07. 1925

1990/ 4824-1/72 02.08. 1990
2000/ 5623-3/ 72 26. 10. 2000

2017/ 826618-2/ 200 01. 08. 2017
21: 00

2021/ 503571- 1/ 200 29. 04. 2021
14: 42

2021/ 1219957-1/ 200 01.10. 2021
10: 53

2023/ 132328-1/ 200 06. 02. 2023
11:53

2024/ 1356146- 1/ 200 23. 04. 2024
12: 31

Festenumer 131 i 1832 HEMNES kommune

FESTEKONTRAKT - VI LKAR

GJIELDER FESTE

Festetid: O ar

ARLI G AVA FT NOK 260

PANT FOR FORFALT FESTEAVA FT

GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
** NYE VI LKAR

** NYE VI LKAR - FESTE

Arlig festeavgi ft: 1000

Best ermel ser omregul ering av |eien

BESTEMVELSE OM ADKOVSTRETT
GJELDER FESTE

RETTI GHETSHAVER: KNR: 1832 GNR 65 BNR 1 FNR

UTLEGGSFORRETNI NG

GIELDER FESTE

Avhol dt dato: 29.04.2021 kl.:14:30

Bel gp: NOK 62 777

Prosessful | nektig: HATTFJELLDAL KOVMUNE
ORG NR: 944 716 904

Saksgker: HATTFJELLDAL KOVMUNE

ORG. NR: 944 716 904

Saksgkt: HAGENSEN ElI ENDOM AS

ORG. NR: 993 095 710

GJELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

UTLEGGSFORRETNI NG

GJELDER FESTE

Avhol dt dato: 01.10.2021 kl.:10:49

Bel gp: NOK 63 645

Prosessful | nekti g: HATTFJELLDAL KOVMUNE
ORG NR 944 716 904

Saksgker: HATTFJELLDAL KOVMUNE

ORG NR 944 716 904

Saksgkt: HAGENSEN El ENDOM AS

ORG NR 993 095 710

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

UTLEGGSFORRETNI NG

GIELDER FESTE

Avhol dt dato: 06.02.2023 kl.:11:36

Bel gp: NOK 101 459

Prosessful | nekti g: HATTFJELLDAL KOVMUNE
ORG NR 944 716 904

Saksgker: HATTFJELLDAL KOVMUNE

ORG NR 944 716 904

Sakspgkt: HAGENSEN El ENDOM AS

ORG NR 993 095 710

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

UTLEGGSFORRETNI NG

GQJIELDER FESTE
Avhol dt dato: 23.04.2024 kl.:12:22

145

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 21.08.2025 10:34 — Sist oppdatert 21.08.2025 10: 34
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnunmmer 65, Bruksnummer 1, Festenummer 131 i 1832 HEMNES kommune

Bel gp: NOK 166 235

Prosessful | mektig: HATTFJELLDAL KOVMUNE
ORG NR 944 716 904

Saksgker: HATTFJELLDAL KOVMUNE

ORG NR 944 716 904

Saksgkt: HAGENSEN El ENDOM AS

ORG NR 993 095 710

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2024/ 2063971-1/ 200 08.10. 2024 UTLEGGSFORRETNI NG
11:58

GJELDER FESTE

Avhol dt dato: 08.10.2024 kl.:09:00

Bel gp: NOK 7 024

Prosessful | mekti g: STATENS | NNKREVI NGSSENTRAL
ORG NR 971 648 198

Saksgker: SKATTEETATEN

ORG NR 974 761 076

Saksgkt: HAGENSEN El ENDOM AS

ORG NR 993 095 710

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2025/ 421655- 1/ 200 14.04.2025 UTLEGGSFORRETNI NG
09: 59
GJIELDER FESTE

Avhol dt dato: 14.04.2025 kl.:09:56

Bel gp: NOK 55 276

Prosessful | nekti g: HATTFJELLDAL KOVMUNE
ORG NR 944 716 904

Saksgker: HATTFJELLDAL KOVMUNE

ORG NR 944 716 904

Sakspgkt: HAGENSEN El ENDOM AS

ORG NR 993 095 710

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

GRUNNDATA

1997/ 6030-1/72 18. 11. 1997 GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sanmt forbehold tatt ved avhendel se, som
tinglyses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saxskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre |ledd og § 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 21.08.2025 10:34 — Sist oppdatert 21.08.2025 10: 34
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhet: Gardsnr 65, Bruksnr 1, Festenr 131 Kommune: 1832 Hemnes
Adresse:
Veiadresse: Torggata 7 A, gatenr 1003 Grunnkrets: 102 Lapphella-Skjeeran
8640 Hemnesberget Valgkrets: 5 Hemnesberget
Oppdatert: 05.04.2013 Kirkesogn: 10030501 Hemnes
Tettsted: 7621 Hemnesberget
Veiadresse: Torggata 7 B, gatenr 1003
8640 Hemnesberget
Oppdatert: 05.04.2013
Veiadresse: Torggata 7 C, gatenr 1003
8640 Hemnesberget
Oppdatert: 13.06.2025
Veiadresse: Torggata 7 D, gatenr 1003
8640 Hemnesberget
Oppdatert: 13.06.2025

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende festegrunn Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 07.02.1963 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 391,9 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2025 10:34 — Sist oppdatert 21.08.2025 10:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav4



Gardsnummer 65, Bruksnummer 1, Festenummer 131 i 1832 HEMNES kommune

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2025 10:34 — Sist oppdatert 21.08.2025 10:34
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Gardsnummer 65, Bruksnummer 1, Festenummer 131 i 1832 HEMNES kommune

Forretninger:

Type Dato

Annen forretningstype Forretning:
Matrikkelfgrt:

Oppmalingsforretning/grensejustering Forretning:
Matrikkelfgrt:

20.08.2024
20.08.2024

19.08.2024
25.09.2024

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2025 10:34 — Sist oppdatert 21.08.2025 10:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle

Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Matrikkel
1832/Eierlgs(e) teig(er)
1832/65/1/131
1832/65/1/145
1832/65/1/450

1832/65/1/145
1832/Eierlgs(e) teig(er)
1832/65/1/131
1832/65/1/450

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0

-0,5
0,0
0,0
0,4

Side 3av 4



Gardsnummer 65, Bruksnummer 1, Festenummer 131 i 1832 HEMNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Andre smahus m/3 boliger el fl (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad WC
Torggata 7 A Bolig 68,0 Kjgkken 3 1 1
Torggata 7 B H0102 Bolig 68,0 Kjogkken 2 1 1
Torggata 7 B H0201 Bolig 120,0 Kjgkken 4 1 1
Torggata 7 C Bolig 47,0 Kjgkken 1 1 1
Torggata 7 D Bolig 47,0 Kjogkken 1 1 1

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 350,0 Igangset.till.:

Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 350,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 5
Bygningsnr: 188221289 Antall etasjer: 4
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1l 2 94,0 94,0

HO1 2 104,0 104,0

HO02 1 104,0 104,0

HO3 48,0 48,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2025 10:34 — Sist oppdatert 21.08.2025 10:34
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w Matrilkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev
For matrikkelenhet:
Kommune: 1832 - HEMNES Utskriftsdato/klokkeslett: 26.08.2025 kl. 11:43
Gardsnummer: 65 Produsert av: Kjetil Sjavik
Bruksnummer: 1 Attestert av: Hemnes kommune
Festenummer: 131

Orientering om matrikkelbrev

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

26.08.2025 11:43
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Festegrunn
Bruksnavn:
Etableringsdato: 07.02.1963
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 65 / 1/ 131 391,9 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 933730077 ALLSTAD GRUNNEIENDOM AS Postboks 535 Sentrum 1/1
. 105 OSLO
Fester 993095710 HAGENSEN EIENDOM AS Krgtabakken 17 1/1
8614 MO | RANA
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7345588 437283 391,9 m2
Forretninger der matrikkelenheten er bergrt
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 20.08.2024 1832sjk 20.08.2024
Annen forretningstype 2024/1425 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1832 - Mnr mangler 0

Bergrt 1832 - 65/1/131 0

Bergrt 1832 - 65/1/145 0

Bergrt 1832 - 65/1/450 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Grensejustering 19.08.2024 1832sjk 25.09.2024
Oppmalingsforretning/grensejustering 2024/1425 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1832 - 65/1/145 -0,5

Mottaker 1832 - 65/1/450 0,4

Bergrt 1832 - Mnr mangler 0

Bergrt 1832 - 65/1/131 0

Landmalernummer Navn
000007 Kjetil Sjavik

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Ost Nei
Vegadresse Torggata 1003 7A Grunnkrets 0102 Lapphella-Skjeeran
Stemmekrets: 5 HEMNESBERGET
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030501 Hemnes
7345595 437278 Postnr.omrade: 8640 HEMNESBERGET
Tettsted: 7621 Hemnesberget
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Ost Nei
Vegadresse Torggata 1003 7B Grunnkrets 0102 Lapphella-Skjeeran
Stemmekrets: 5 HEMNESBERGET
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030501 Hemnes
437286 Postnr.omrade: 8640 HEMNESBERGET
Tettsted: 7621 Hemnesberget
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Ost Nei
Vegadresse Torggata 1003 7C Grunnkrets 0102 Lapphella-Skjeeran
Stemmekrets: 5 HEMNESBERGET
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030501 Hemnes
437280 Postnr.omrade: 8640 HEMNESBERGET
Tettsted: 7621 Hemnesberget
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Ost Nei
Vegadresse Torggata 1003 7D Grunnkrets 0102 Lapphella-Skjeeran
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Stemmekrets: 5 HEMNESBERGET

EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030501 Hemnes
7345590 437288 Postnr.omrade: 8640 HEMNESBERGET
Tettsted: 7621 Hemnesberget

Bygningsnr: 188 221289 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 5 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 350 Ant. etasjer: 4 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:

Nord: 7345594 Qst: 437284 Bruksareal totalt: 350 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Andre smahus m/3 boliger el fl Bruttoareal annet: 0 ) klo.akk Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0

Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk

Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2
HO3 0 48 0 48 0 0 0 0 0
HO2 1 104 0 104 0 0 0 0 0
HO1 2 104 0 104 0 0 0 0 0
uo1 2 94 0 94 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1003 Torggata 7 A HO0101 Bolig 68 3 Kjpkken 11 65/1/131
1003 Torggata 7 B HO0102 Bolig 68 2 Kjpkken 11 65/1/131
1003 Torggata 7 B H0201 Bolig 120 4 Kjpkken 11 65/1/131
1003 Torggata 7 C uo0101 Bolig 47 1 Kjokken 1 1 65/1/131
1003 Torggata 7 D U0102 Bolig 47 1 Kjpkken 11 65/1/131
Kontaktpersoner
Rolle F¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 993095710 HAGENSEN EIENDOM AS Krgtabakken 17

8614 MO | RANA
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Utgatte bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 188 221289

Lopenr: 1

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33
Nord: 7345594 @st: 437284

Bygningsendringskode: Ombygging

Bygningstype:  Andre smahus m/3 boliger el fl

Bebygd areal: Ant. boliger: 0
Bruksareal bolig: Ant. etasjer: 0
Bruksareal annet: Vannforsyning:
Bruksareal totalt: Avlgp:

Bruttoareal bolig: Har heis: Nei

Bruttoareal annet:

O O O O O o o o o

Datoer

Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: Bygningsnummer utgatt: 11.11.2010

Bygningsstatus: Bygningsnummer utgatt Alternativt areal:

Energikilder: Alternativt areal 2:

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 65/1/131
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Oversiktskart for 65 / 1/ 131 Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 33
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Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:250
65/ 1/ 131 EUREF89 UTM Sone 33
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Areal og koordinater

Areal: 3919 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7345588 @st: 437283
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7345573,87 437276,49 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
1,66
[ 2 734557551 43727620 Asfaltspiker 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) - '
4,30
|3 73uss7974 4372747 Umerket ~ 10Terrengmalt 7T 13
17,14
|4 734559667 43727276 Umerket ~ 69Beregnet 777" Tq00
16,73
[ 5 734559932 43728928 Umerket ~ 10Terrengmalt 7T 13
6,83
[ 6 734559250 43729043 Umerket ~ 10Terrengmalt 7T 13
16,17
[ 7 734557665 43729304 Jord Offentliggodkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 13
2,98
8 734557605 43729020  Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 3]
5,77
[ 9 734557478 43728459  Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 3]
1,47
[ " 10 734557443 43728376 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 3]
6,69
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: 'Bbrtiestningen skjer forgvrig pa-falgende vil
I. Festetiden er 99 — ni og nitti — &r regnet fra /¢3% v
2, For lestet erlegges en arlig avgilt av kr. \ som belales Lil sognepr
sum mitte bli bemyndiget til 4 innkreve avgiiten, — innen kalenderaarets utgang.

Efterat 25 ar av festetiden er forlopet, kan presten og det offentlige, hvis forholdet ikke ordnes
ved overenskomst som approberes av Kirkedepartementet, forlange avholdt skjenn til bestemmelse om
hvorvidt og — i tilfelle — til hvilket belep den arlige festeavgift bar forhgies. Festerens egne foranstalt-
ninger — f. eks. opdyrkning eller andre forbedringer av parseilen — skal ikke regnes med i grunnla-

/ get for forhgielsen, men kun forhold av annen art som i eks. verdauk pd grunn av bedre kommuni-
kasloner eller andre samfundsforanstaltninger etc,
/)/ Skjennet avgis med bindende virkning av 2 uvillige menn, opnevnt av vedkommende opnevnel-
/"0 sesmyndighet, som hvis mennene ikke blir enige, ogsa opnevner en opmann. Omkostningene ved skjon-
-net utredes av presten og festeren med en halvpart av hver. P4 samme mate kan der kreves forholdt
nar 50 og 75 ér av festetiden er forlapet eller nar festeretten med departementets samtykke overgar
til andre enn lesterens bo eller arvinger, jir. post 7 nedenfor.

I swrlige tilelle, hvor grunnverdien antas 4 vere vesentlig mindre enn ved festets inngdelse
eller andre srlige omstendigheter antas 4 foreligge, kan departementet anspkes om nedsettelse av den
arlige avgift inntil videre.

3. | festet medfalger ingen rett utenfor parsellen medmindre vedkommende rettighet er uttrykkelig forbe-
holdt festeren i nerverende kontrakt.

4. Parsellens innhegning (opferelse og vedlikehold av forsvarlig gjerde) pahviler i sin helhet f —_——
uten utgift for prestegarden. - iy
Parsellen som mda vare bebyggel innen 3 — tre — ar fra nagvaerende kontrakts appr -3
ma ikke bebygges pa en skjemmende eller for naboeiendom generqﬁie mate. Intet hus ma T4
paa parsellen i mindre avstand fra gate enn avsalt pa den ved kongelig resolusjon av 22 febru oo ¥
approberede reguleringsplan for Hemnesberget. Pa parcellen eller i de pa denne opiarte hus e "
ikke avholdes offentlig forlystelse, likesom der ikke ma forega salg eller utskjenkning av begusendgs u.%
drikke. < ‘i_'ig 3
5. Til sikkerhet for avgiltens riktige erleggelse har prestegarden Iste prioritels pantecell i de pa p rsellﬁ g g
! . oplerte eller opferendes hus og anlege. ] Sk A L
| ; For lan eller bidrag av det offentlige vikes dog prioritet med optrinsrett efter vedkommepde 1{;_3 3 kj]
eller bidrag hvorhos ogsa i andre tilielle'— pa swmrskilt andragende derom — lste prioritets panter&® ® L R
! ~ I for avgilten kan frafalles, nir departementet finner a kunne samtykke deri. it e
> 6. Undlatelse av 4 erlegge den arlige avgiﬂ innen 3 — tre — mineder efter forfallstid eller undlatelse N
av parcellens bébyggelse innen den i post 4 neyr;,e frist likesom misligholdelse av nogen annen av A
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. denne kontrakts bestemmelser medigrer rett for det offentlige til & erkire festet forbrutt og kreve nar-
verende festekontrakt avlest. Hvorvidt misligholdelse foreligger, bestemmes i hllelle med endehg
virkning ved skjsnn overensstemmende med post 2.

Festet skal ikke ved dom, eksekusjon eller lignende kunne overlpres til andre, idet kontrakt

er ophevet og festet ophert | fillelle av. at der fore(as sadanne rettsforimmnger mot festeren, nar di
ogsd angir festeretten.

Festet kan igvrig ikke opheves eller opsnes inren lestehdens mlop, medmindre der med de-

partementels godkjennelse treffes overenskomst herom. {

7. De festeren ved denne kontrakt hjemlede rettigheter og forpliktelser tilkommer og pahvnler ogsd hans

bo eller arvinger og kan ogsad overdras til andre hvis departementet samtykker heri. Overdragelse av
festeretten til parsellen eller nogen del av denne eller fremleie er ugyldig uten sadant samtykke.

B. Nar festet av hvilkensomhelst grunn ophgrer, pahviler der ikke presten eller det offentlige nogen inn-
lesningspligt for hus, gjerder ete, eller nogen erstatning for utierte forbedringer, hvorimot parsellen,
forsdvidt der ikke treffes annen overenskomst (f. ‘eks. om parsellens bortleste til ny eier av husene),
kan forlanges ryddiggjort av festeren innen 4 — fire — maneder efter festets ophar.

Skulde festet ophere, mens der pahviler hus og anlegg pa parsellen lin eller bidrag av det of-
fentlige eller lorste prioritet for avgiiten i andre filfelle er frafalt, jir. post 5, skal Kirkedepartementet
vare berelliget (il aa setle festeren ut av parsellens og husets eller husenes besiddelse, hvorimot ryd-
diggjerelse ikke skal kunne forlanges, men adgang holdes épen for langiveren eller vedkommende
kommune fil festerettens overdarelse til ny leier. ’
. I tilfelle av avstéelse av parsellen eller \eler derav tif* gate- og veigrunn eller lignende og hvortil der -
— om ekspropriasjon ikke-finnereted-X’behoves Kirkedepartementets samtykke, tilfaller erstatningen
presteembedet og innbetales til dette eller det offentlige uten at der tilkommer festeren nogen annen
erstatning herfor enn at festeavgilten nedsettes ¥ forhold til storrelsen av det avstatte stykke. Nedset-
telsen blir i tilfelle 4 bestemme ved skjenn,

. Festeren overtar a utreae alle skatter, avgiiter og andre byrder, som pahviler eller matle bli palagt par- |

sellen, eller en efter dennes _stgrrelse forholdsmessig del av de prestegirden pahvilende skatter m. w.

— Han mé derhos bestride mulige utgifter til oparbeidelse av galer (veier) anlegg av vann- og kloukh-

ledninger etc. og har — uten érslatning av presten eller det offentlige — a linne sig i enhver bestd

melse, som av vedkommende (eller en eventuell) bygnings- eller reguleringskommisjon matte bllm.

vedrgrende parsellen, v

Festeren bzrer alle med bortlestningen forbundne omkostninger, sisom ved stemplet papir lil feste-

kontrakten og dennes tinglysning.

Som bortfester: . Som fester:

: i 37 L S

PProhere 8.

Kirke-og Undervisningsdepartementet.

0 81o den 20 juni 1925.
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Tillegg til festekontrakt
for tomt nr.131 i Hemnes

Ved hjemmelsbegjzring datert California 7.2.90 og Hemnesberget

i 3.3.90 er hjemmel til den faste eiendom, hus pid festet tomt nr.131
av gnr.65, bnr.1 i Hemnes, i boet etter avdede Harald Arntsen, ded
14.11.88 som satt i uskiftet bo etter avdede hustru Margit Arntsen,
ded 24.2.84 notert overfert til Brit Messina, California og Torhilc
Furuhatt, 8640 Hemnesberget.

Eiendommen er samtidig skjetet og overdratt til Torhild og Tore
Furuhatt, 8640 Hemnesberget.

Under forutsetning av at Kirke- og Kulturdepartementet samtykker i

! bortfestet, festes herved tomt nr.131 av gnr.65, bnr.1 i Hemnes

bort til Torhild og Tore Furuhatt, 8640 Hemnesberget pad forannevnts

{ og etterfelgende betingelser:
: Festeren mad selv dekke alle utgifter vedrorende overdragelsen.

Festeren ma& selv komme overens med mulige andre rettighetshavere.

;Festeavgiften settes til kr 260,- pr. Aar.

Overforingen av festeretten gjores gjeldende fra 1.mai 1990.
Etter utlepet av hvert 10.3ar - regnet fra 1.mai 1990 - av

: festetiden, kan hver av partene - innen to ar - kreve festeavgifte:

. Hemnesberget, den 16.mai 1990

regulert.

—u—'—'.

lﬁﬁhhlgLuluylt-—— ﬂ“ﬂbudl NS
Torhlld og Tore Furuhatt
- festere -

s \ . N v
R T Fymet tor tenes Prestegrd
]
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Side 9

Pategning pa festekot

> d og Tore Furuhatt vedr. boligtomt
nr.131 av gnr.65 bnr.1 1 Hemnes.

Fra 01.01.1998 utvides festearealet for tomta

Opprinnelig areal 290 m2 Kr. 260,-
Tilleggsareal 993 ™ . 127.-
Ny avgift fra 01.01.1998 Kr. 387.-

Nytt areal er 389.3 m2.

Neste reguleringsar blir ir 2000, jf. pdtegning av 13.05.1990.

Hridergd—  16-0¢ 78
Sted

dato

Som bortfester: Som festere:
STATSKOG-NORDLAND P . )
AVD.MO pé vegne av _tml&-_mw
Opplysningsvesenets fond Torhild Furuhatt

etter fullmakt fra kirke -

utdannings - og forslcningsdep: ;

= W
uuww bb [Ty e Wbﬂ

Wenche Hjelmseth Tore Furuhatt



Hemnes Kommune
Adresse Postboks 100, 8646

Telefon 75197000

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1832 Gardsnr.: 65 Bruksnr.: 1 Festenr.: 131

Adresse: Torggata 7A, 8640 HEMNESBERGET

Referanse: Eriksen

Utskriftsdato: 26.08.2025

Kilde: Hemnes Kommune

Status reguleringsplan

Planen vedlagt

Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade

Ja

Navn pa plan

Reguleringsplan Hemnesberget sentrum

Reguleringsformal

Bolig/forretning,Omrade K6

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Nei

Vedlegg

2 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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8 8 GJELDENDE PLANSITUASION
X 7345700
Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 § 25,1.ledd ety T T T 77 Bebyggelse som forutsettes flernet
Omrade for boliger med tilherende anlegg e Regulert senterlinje
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.3) —_——— Regulert kant kjorebane
|:| Offentige trafikomrader o Regulert parkeringsfelt
|:| Kgreveg e Regulert fotgjengerfelt
|:| Annen veggrunn ” Stenging av avkjersel
|:| Gang-/sykkelveg - Avkjorsel
|:| Gangveg Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
|:| Parkeringsplass
- Havneomrade (landdelen)
|:| Havneomrade i sjg
Reguleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.4)
Reguleringsplan-Spesialomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.6)
I:I Friluftsomrade i sje og vassdrag
D:I:I:I:D Privat smabathavn (sjo)
|:| Omréade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
X 7345600 § Frisiktsone ved veg
Reguleringsplan-Fellesomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.7)
V )
m Felles avkjorsel
m Felles lekeareal for barn
Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL1985 § 25,2.ledd)
|:| Bolig/Forretning
|:| Annet kombinert formal
Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL1985 § 25,2.ledd)
******** Grense for restriksjonsomrade
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL2008 §12-5 NR.1)
|:| Tjenesteyting
|:| Bensinstasjon/vegserviceanlegg
|:| Bolig/forretning
|:| Bolig/forretning/kontor
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 §12-5 NR.2)
|:| Annen veggrunn - grontareal
|:| Samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastruktur/andre hovedformal
Reguleringsplan-Grannstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3)
X 7345500 Reguleringsplan- Bruk og vern av sjo og vassdrag (PBL2008 §12-5 NR.6)
|:| Kombinerte formal i sjo og vassdrag
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 2008
Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
——— Planens begrensning
Formalsgrense
—_—— = Byggegrense
Basiskartet er tegnet med svak grafarge
Kartopplysninger
Dato for utskrift: ~ 26.08.2025 N
Kilde for basiskart: ~ FKB-WMS Ekvidistanse m
Dato for basiskart: Kartmalestokk 1:1000
Koordinatsystem: UTM sone 32 / Euref89 0 10 20 30 40 m

e ™ s

Hgydegrunnlag: NN 2000
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BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN DATERT 04.04.90, FOR (DEL AV) HEMNESBERGET SENTRUM,
HEMNES KOMMUNE. - e o Mk, Kosede T - 27 M

51
BESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADE SOM PA PLANKARTET ER AVGRENSET MED KRAFTIG STIPLET LINJE.
OMRADET DISPONERES TIL FOLGENDE FORMAL:

A) BYGGEOMRADER (BOLIGER, FORRETNINGER/ HOTELL M.V., INDUSTRI, OFFENTLIGE BYGNINGER, ALLMEN-
NYTTIGE FORMAL, SAMT KOMBINASJONSFORMALENE BOLIG/FORRETNING OG FORRETNING/INDUSTRI).

B) OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (KJOREVEG, GANG-/SYKKELVEG/FORTAU/GATETUN/TORG OG
HAVNEANLEGG).

C) FRIOMRADER (PARK-/GRENTANLEGG OG LEKE-PLASSER).
D) SPESIALOMRADER (VERNEVERDIG BEBYGGELSE OG KOMMUNALTEKNISKE ANLEGG).

E) FELLESOMRADER (FELLES AVKJ@RSLER).

§2
BYGGEOMRADER B 1, B 2, B 3, B 4, B 5. BOLIGER.

INNENFOR DEN ANGITTE BYGGEGRENSE KAN DET OPPF@RES BOLIGHUS SOM ENEBOLIGER, TOMANNS-BOLIGER,
GENERASJONSBOLIGER ELLER REKKEHUS/ KJEDEHUS,

BOLIGENE SKAL KUNNE OPPFORES | INNTIL 2 ETASJER, EKSKL. EV. KJELLER/SOKKELETASJE OG LOFT.

BYGNINGENE SKAL HA SALTAK MED MIN. 22,5 GRADER, MAKS. 45 GRADER TAKVINKEL.
MINDRE TAKOPPBYGG, ARKER O.L. KAN TILLATES.

TILLATT BEBYGD AREAL (BYA) FOR DEN ENKELTE TOMT SKAL IKKE OVERSTIGE 50%.

TILBYGG, GARASJER OG UTHUS SKAL TILPASSES HOVEDHUSET MHP. FORM, MATERIALVALG OG FARGE.
DER BYGGEGRENSE IKKE ER VIST FALLER DENNE SAMMEN MED FORMALSGRENSE.

B 5 SKAL IKKE BEBYGGES. AREALET KAN TILLEGGES TILSTOTENDE BOLIGEIENDOM.

§3
BYGGEOMRADE M 1. FORRETNINGER, HOTELL.

OMRADET SKAL NYTTES TIL FORRETNINGSBEBYGGELSE ELLER BYGNINGER/ANLEGG FOR TURISTFORMAL SAMT
TILHORENDE FUNKSJONER.

HOTELL OG/ELLER RESTAURANT ELLER LIGNENDE VIRKSOMHET KAN ETABLERES | OMRADET.

NY BEBYGGELSE ELLER OMBYGGING AV EKSISTERENDE BEBYGGELSE SKAL MHP. MALESTOKK, FASADER,
MATERIALVALG OG YTRE FORM TILPASSES DEN TRADISJONELLE BRYGGE-/ SJ@HUSBEBYGGELSE PA STEDET.

INNENFOR FORMALSGRENSE MOT SJ@ KAN DET ETABLERES BRYGGEANLEGG E.L. MED TILKNYTNING TIL DEN
TILSTOTENDE SMABAT-/ GJESTEHAVN.

Reguleringsplan Hemnesberget Sentrum
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§4
BYGGEOMRADE M 2. HOTELL, BENSINSTASJON, BANK, FORRETNINGER.

OMRADET SKAL NYTTES TIL BYGNINGER FOR HOTELL/ BEVERTNINGSFORMAL, BANK, BENSINSTASJON 0G
FORRETNINGER MED TILHORENDE ANLEGG.

OMRADET SKAL BEBYGGES | SAMSVAR MED S&£RSKILT BEBYGGELSESPLAN | HHT.
PLAN- OG BYGN.LOVENS § 28-2

§5
BYGGEOMRADE | 1. INDUSTRI.

OMRADET SKAL NYTTES TIL LETT INDUSTRI OG/ELLER HANDVERKSBEDRIFTER MED TILHORENDE ANLEGG.
BYGNINGER SKAL IKKE VARE HOGERE ENN 4 ETASJER, INKL. LOFTSETASJE.

BYGNINGSRADET KAN, DER HVOR FORHOLDENE LIGGER TIL RETTE FOR DET MHT. ADKOMST OG PARKERING,
TILLATE FORRETNINGSVIRKSOMHET SOM HAR TILKNYTNING TIL DEN ENKELTE BEDRIFT | OMRADET.

§6
BYGGEOMRADE | 2. INDUSTRI.

OMRADET SKAL NYTTES TIL INDUSTRIFORMAL. HANDVERKSBEDRIFTER KAN ETABLERES | OMRADET.

EKSISTERENDE BYGNINGER SKAL IKKE PABVGGES | HOYDEN. NYE BYGNINGER SKAL MOT LAPPHELLVEGEN IKKE
HA MGNETOPP ELLER OK. GESIMS OVER KOTE 13,00.

5§7
BYGGEOMRADE O 1. TRANSFORMATOR.

OMRADET SKAL NYTTES TIL TRANSFORMATORBYGG.

§8
BYGGEOMRADE A 1. ALLMENNYTTIG FORMAL.

BYGNINGEN (KIOSK) SKAL NYTTES AV LOKALE LAG OG FORENINGER TIL SALGS- OG INFORMASJONSVIRKSBMHET
MV,

BYGNINGENS YTRE FORM SKAL OPPRETTHOLDES.

59
BYGGEOMRADE K 1. INDUSTRI/FORRETNING.

OMRADET SKAL NYTTES TIL BEBYGGELSE FOR LETTERE INDUSTRI-, KONTOR- OG FORRETNINGSVIRKS OMHETER,
MED TILH@RENDE ANLEGG.

NY BEBYGGELSE ELLER OMBYGGING AV EKSISTERENDE BEBYGGELSE SKAL MHP. MALESTOKK, FASADER, ‘
MATERIALVALG OG YTRE FORM TILPASSES DEN TRADISJONELLE BRYGGE-/SJOHUSBEBYGGELSE PA STEDET.

INNENFOR ANGITT FORMALSGRENSE | SJ@ KAN DET ETABLERES KAl ELLER ANDRE HAVNEANLEGG MED
TILKNYTNING TIL DEN ENKELTE BEDRIFT | OMRADET.

Reguleringsplan Hemnesberget Sentrum
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t

510
BYGGEOMRADE K 2. TURISTANLEGG/ BOLIG/ FORRETNING.

OMRADET SKAL NYTTES TIL BYGNINGER OG ANLEGG FOR TURISME, FORRETNINGER OG BOLIGER.

BYGNINGER | OMRADET SKAL HA SALTAK MED TAK-VINKEL MELLOM 22,5 OG 45 GRADER. 0.K. GESIMS OG M@NE
SKAL MOT S@RLANDSVEGEN IKKE OVERSKRIDE HHV. KOTE 13,00 OG KOTE 16,00.

OMRADET SKAL BEBYGGES/OPPARBEIDES | HHT. SARSKILT BEBYGGELSESPLAN SOM SKAL GODKJENNES AV
BYGNINGSRADET.

BYGNINGSRADET SKAL, NAR BEBYGGELSESPLANEN UTARBEIDES, SBRGE FOR AT ALLMENNHETEN FORTSATT
SIKRES RETTEN TIL ILANDKOMST OG FORT@YNING AV SMABATER | CMRADET.

5§11
BYGGEOMRADERK 3,K4,K5,K6,K 7,K 8, K9, K 10. BOLIG/FORRETNING.

OMRADENE SKAL NYTTES TIL BOLIGER, FORRETNINGER, KONTORER, SAMT MINDRE HANDERKSBEDRIFTER MED
TILHORENDE ANLEGG.

BYGNINGSRADET KAN, DER HVOR FORHOLDENE LIGGER TIL RETTE FOR DET, TILLATE ETABLERING AV OFFENTLIG
SERVICEVIRKSOMHET.

DER BYGGEGRENSE | DISSE OMRADENE IKKE ER
ANGITT PA PLANKARTET, FALLER DENNE SAMMEN MED FORMALSGRENSE.

BYGNINGER | OMRADENE SKAL HA INNTIL 2 ETASJER EKSKL. EV. KJELLER/SOKKELETASJE OG LOFT.

BYGNINGER SKAL HA SALTAK ELLER VALMTAK MED MIN. 22,5 GRADER, MAKS. 45 GRADER TAKVINKEL.
MINDRE TAKOPPBYGG, ARKER O.L. KAN TILLATES.

TILBYGG, GARASJER OG UTHUS SKAL TILPASSES HOVEDHUSET M.H.P. FORM, MATERIALVALG OG FARGE.

§12
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER.

| OMRADENE SKAL ANLEGGES KJOREVEGER, GANG-/ SYKKELVEGER, TORG/GAGATE, BUSSTOPP, PARKERINGS-
PLASSER OG HAVNEANLEGG SCM VIST PA P! ANEN.

5§13
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER, T 1, T 2, T 3. TORG/GAGATE/GATETUN.

OMRADENE SKAL BEBYGGES/OPPARBEIDES, UTSTYRES/ M@BLERES OG BEPLANTES | SAMSVAR MED SARSKILT(E)
BEBYGGELSESPLAN(ER) | HHT. PLAN- OG BYGNINGS-LOVENS § 28-2.

OMRADENE SKAL, INNENFOR RAMMEN AV BEBYGGELSESPLANEN(E) OG EV. SARSKILTE RETNINGS-LINJER SOM
GODKJENNES AV BYGNINGSRADET, KUNNE ANVENDES TIL TORGSALG FRA BIL ELLER BOD, LEK/ REKREASJON,
OFFENTLIGE ARRANGEMENT/M@TER, BEVERTNING, OG ANNEN AKTIVITET/VIRKSOMHET SOM ETTER
BYGNINGSRADETS SKJ@NN FR FORENLIG MED OMRADENES FUNKSJON SOM OFFENTLIG TRAFIKK-
OMRADE/GATETUN.

INNENFOR DE BEGRENSNINGER SOM BYGNINGSRADET BESTEMMER SKAL OMRADENE OGSA Gl KJGRBAR
ADKOMST TIL TILST@TENDE EIENDOMMER FOR N@DVENDIG TRANSPORT.

Reguleringsplan Hemnesberget Sentrum
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5§14
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER GV 1, GV 2, GV 3, GV 4, GV 5. GANG- 0G SYKKELVEGER.

GANGVEG 2 (GV 2) SKAL OPPARBEIDES | SAMSVAR MED SARSKILT BEBYGGELSESPLAN | HHT. PLAN- OG
BYGNINGSLOVENS § 28-2. OMRADET SKAL DELVIS BEPLANTES/UTSTYRES MED GR@NTANLEGG.

GANGVEG 3 (GV 3) SKAL KUNNE ANVENDES SOM KJBRBAR ADKOMST TIL TILST@TENDE EIENDOMMER | SP 2 OG
SP 3.

GANGVEG 4 (GV 4) SKAL KUNNE ANVENDES SOM
KJ@RBAR ADKOMST TIL TILST@TENDE EIENDOMMER.

GANGVEG 5 (GV 5) SKAL KUNNE DISPONERES TIL SN@LAGRING VINTERSTID.

§15
OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE H 1. ALLMENNINGSKAI,

OMRADET H 1 SKAL BENYTTES TIL ALLMENNINGSKAI. | OMRADET TILLATES OPPF@RT KRANANLEGG FOR
UTSETTING/OPPTAK AV BATER.

§16
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER H 2, H 4, H 6. SMABATHAVNER/MARINAANLEGG.

OMRADENE SKAL NYTTES TIL SMABATHAVNER/MARINAANLEGG.

OMRADENE H 2 OG H 4 KAN UTVIKLES SOM DEL AV FORRETNINGSVIRKSOMHET/TURISTANLEGG TILKNYTTET
OMRADENEK 200G M 1/M 2.

OMRADET H 6 SKAL UTFORMES/UTBYGGES | SAMRAD MED DE INTERESSEGRUPPER SOM ER REPRESENTERT |
OMRADENE SP 2 OG SP 3.

OMRADENE SKAL UTBYGGES | SAMSVAR MED S/&RSKILT(E) BEBYGGELSESPLAN(ER) | HHT. PLAN- OG
BYGNINGSLOVENS § 28-2.

§07
OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE H 3. FERGEKAI/BIL-OPPSTILLING/PARKERING.

OMRADET SKAL NYTTES TIL FERGEKAI MED TILH@RENDE BILOPPSTILLING OG FARKERING. OMRADET SKAL UT-

BYGGES OG UTSTYRES | SAMSVAR MED SARSKILT BEBYGGELSESPLAN | HHT. PLAN- 0OG
BYGNINGSLOVENS § 28-2,

5§18
OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE H 5. INDUSTRIKALI.

OMRADET SKAL NYTTES TIL INDUSTRIKALI.

§19
FRIOMRADER F 1, F 2, F 3, F 4, F 7, F 8, PARKER/GRONTANLEGG.

OMRADENE SKAL GIS PARKMESSIG OPPARBEIDELSE.

OPPSETTING AV UTSTYR FOR LEK, MV. KAN GJORES | DEN UTSTREKNING BYGNINGSRADET FINNER DETTE
HENSIKTSMESSIG.

Reguleringsplan Hemnesberget Sentrum
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§20
FRIOMRADER F 5, F 6. LEKEPLASSER.

OMRADENE SKAL OPPARBEIDES SOM LEKEPLASSER.

F 6 SKAL UTSTYRES SOM SMABARNSLEKEPLASS.

§21
SPESIALOMRADER SP 1,SP 2,SP 3. BEVARING.

OMRADENE SKAL NYTTES TIL BOLIGER, FORRETNINGER, KONTORER, OFFENTLIG ELLER ALLMENNYTTIG FORMAL
ELLER ANNEN BEBYGGELSE ELLER VIRKSOMHET SOM ETTER BYGNINGSRADETS SKJ@NN ER FORENLIG MED
OMRADENES OG BEBYGGELSENS KARAKTER.

EKSISTERENDE BYGNINGER SOM INNGAR | BEVARINGSOMRADENE KAN ISTANDSETTES UNDER

FORUTSETNING AV AT HUSENES MALESTOKK, TAKFORM, FASADER, VINDUSDELING, D@R- 0G
VINDUSUTFORMING OG MATERIALVALG OPPRETT'{OLDES ELLER MEST MULIG TILBAKEF@RES.

BYGNINGSRADET KAN TILLATE NYBYGG ELLER TILBYGG UNDER FORUTSETNING AV AT DETTE TILPASSES
EKSISTERENDE BYGG MED HENSYN TIL MATERIALVALG, FORM OG FARGE.

FOR BYGNINGSRADET BEHANDLER BYGGEMELDING, SKAL DET FORELIGGE UTTALELSE FRA ANTIKVARISK
MYNDIGHET.

§22
SPESIALOMRADER KTA 1, KTA 2, KTA 3, KTA 4. KOMMUNALTEKNISKE ANLEGG,

OMRADENE KTA 1 OG KTA 3 SKAL NYTTES TIL SLAMAVSKILLER/RENSEANLEGG.

OMRADENE KTA 2 OG KTA 4 SKAL NYTTES TIL
PUMPESTASJONER.

ANLEGGENE SKAL PLASSERES OG UTFORMES PA EN SLIK MATE AT DE BLIR MINST MULIG I@YNEFALLENDE OG TIL
MINST MULIG SJENANSE FOR NABOER/TILST@TENDE VIRKSOMHET.

| DEN UTSTREKNING DETTE ER TEKNISK OG @KONOMISK FORSVARLIG SKAL ANLEGGENE LEGGES UNDER
EKSISTERENDE TERRENGNIVA.

OMRADENE KTA 1 OG KTA 3 SKAL, | DEN GRAD DE TEKNISKE ANLEGGENE MULIGGJ@R DETTE, GIS PARKMESSIG
OPPARBEIDING. BEPLANTNING SKAL TILPASSES VEGETASJON | TILST@TENDE OMRADER.

§23
FELLESOMRADER FE 1, FE 2, FE 3. FELLES AVKJ@RSLER.

OMRADENE SKAL V/RE FELLES AVKJ@RSLER FOR DE TILST@TENDE EIENDOMMER SOM PA PLANKARTET HAR
FATT MARKERT TILKNYTNING MED PIL.

DELER AV FE 2 KAN BEBYGGES MED FELLES GARASJE-/CARPORTANLEGG.

§ 24
FELLESBESTEMMELSE.

MINDRE VESENTLIGE UNNTAK FRA DISSE BESTEMMELSENE KAN, NAR SARLIGE GRUNNER TALER FOR DET,
TILLATES AV BYGNINGSRADET INNENFOR RAMMEN AV PLAN- OG BYGNINGSLOVGIVNINGEN.

Reguleringsplan Hemnesberget Sentrum
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Hemnesbexrget, 9. dec. 1946,

Herr Harald Arnteen,

har,

e e e b r—

Sak 107/46, Distriktsarkitektzn oversender bygrcannzldelsz med
bilag for Johan K, Hartingen, ilemncgburgaet,

-nst, vsdtakx: Tegningene godkjennes, Dygectillatelse gis.
Bygningslov, v:dtsktzr og forskrifter md ndie folges.

HSMERS B7GNINGSRAD



Skjema for byggeaunmeldelser Rich, Andvord. Bl nr. 672
vedtatt av 3 J
Norske Kommunale
Ingenigrveseners Forening

(Ettertryklk forbudt.) 2/
(Norsk mgnster nr. 5824.) {l H/ o A
: A

A
PA Y,
) 7

Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til
bygningslovens § 131.

Anmeldelsen, som skal utferdiges i 2 eksemplarer, skal inneholde ngiaktig redegjgrelse for alle forhold
som er ngdvendig til bedgmmelse av arbeidets lovlighet, og wveere ledsaget av de bilag som [orlanges i
tovens § 132

Tegningene, som ogsi ma viere i 2 eksemplarer, skal utfgres tydelig og pd holdbart papir eller lerret,
datert og undertegnet. .

Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til bygningschefens kontor.

il
Bygningsradet i... Jemesberget... ..
I henhold til bygningslovens § 131 ammeldes herved at der pA matrmr...o.o.vevvvniiiriiniiveeeaaiis
osat L3l

........ e ieseesosagate ..oy, oaktes utfgrt fglgende arbeider

Bygningens art;') Vaningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager, garasje, uthus,
skur, skale, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gir inn under foranstiende tilfgies:

Atbeidets art:') o.Nybyguoing, ombygning, tilbygning, pabyguning, innredning, hovedreparasjon og audre
aobeidel <m i v ainag s R A AT S e e R TR s A R i gL
Den kalkulerte verdi av byggearbeidet)nn e v sobieni

Under henvisning til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven gis fglgende opplysninger: § 132,
passus 1 a. Idet oversiktsplan vedlegges oppgis: CRUE

Tomtens stgrrelse ... S8 &7 . ... .. m?
Eldre bebygpelses ateal o vvv ovs von vk ivasiin m*
Aveal av nybygg .........:. 1lL.2...... m?
Samlet gulvflate i alle etasjer ekskl. kjeller og loft*) ... 00viiniir i n*

) |
1) Stryke under det som passer. i
2y Skal utfylles for oppgave til Stalistisle Centralbyrd, Tomteverdi medtas ikke,
8) Loft og Ikjeller regnes leun med i den utstrekning de inuredes til beboelses- eller arbeidsrom.

l,’"
i



§ 132, passus 1 b. Fplgende tegninger vedlegges:

in triplo

1 blad tomteskisse i milestokk 1 : 50C.
8 blad tegninger av planer, snitt og fasader 1 milestokk 1 1 50.

§ 132, passus 1 ¢. Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. em® og fundamentering :
(Se dept. forskrifter kap, XXTI)

!'3011.

132, passus 1 d. Drenering, hovedkloakk og vanntilfgrsel :
1 rad 3" drensror i stenkanal rundt husaet.

s

132, passus 1 e. I‘asadenes forhold til nabobygninger:

22

132, passus 2. Swrlige konstruksjoner:

“n

132, passus 3. Nahoforhold : (Attest om varsel til nabo vedlegges.)

2]

TAS. AW mWy
132, passus 5. Bygning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller hindverk:

=

§ 48 o 62. Bygningens forhold (il opparbeidet gate eller godkjent adkomst :

§ 63. Iidsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg: s
(Sec dept. forskrifter kap. XIV, XV, XVIL)

§ 66. passus 2. TFremspring cller tilbaketrekning av fasaden:

66, passus 3. Sokkelfremspring :

v

wn

67, passus 1. Balkouger, baldakiner og hengende karnapper:

Utvendige trapper, kjellernedganger, lys og luftgraver:

o
8

3 73. Arker og andre oppbygg over hovedgesims:

3 76 og 115. Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:

§ 80 og 113. Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:

(Se dept, forskrifter kap. T1, I, IV, V, VI, VII, VIIT, IX, X5

Utv, kjellermursr siuph i betong 40 om. tykke Bjelkebarends vegger av
1-”. teglmur, Utv. veggexr sami bjelkebzrsnds veggzer i etasjens av
4 xt" b%nu:_tnggverk med 4 lag panel og papp samt plater. Lettveggsr
2\; 12 X3 bm%}?fer med pepp 9g panel samt plater.

Eellom mer og ter legges 2 lag uefultpupp.
Hot terreng stllglaties kjellerymna vy smoree 2 gange med asfalt-

§ 87. Taktekning : mmi.ng.
(Se dept. forskrifter kap. XL.)

skifer.

3 89—z, Tnnvendige trappers bredde og stigningsiorhold :

Irspp fra ;":jf","?.er £1L 1, efasje (0,85 m. bred 12 trinn. Inntrinn 22 Be
?ppzﬁnn._l’; ] feta E “rap:‘vz :f.‘fa Lo H1il 2. etasje 1,10 m. bred 16 trinm.
=nRRIAR T4 CHe on;%rinn 17,2 em, Trepr 1 loft 1,16 m. b 7 trimn.
Inntrivn 24 em. ovotring 1«3‘,2 e, ” ik o i ]
§ 99—103. Piper, trukne rgr, oppvarmning og veuntilasjon: s
(Se dept. forskrifter kap. XI1, XIII, XIV.) 3
2 atk. leddpipes. Den eme med X 8¢, x } st /!
DA, - s 82 L/2 st. ® l8t, 1@
fan mnan med 1 84, =k 8%, lap. g & =

Az, ovnsiyring.

A

§ 104—197. Ltasjehgider, rommenes gulvilate og lysareal :
Hoyde i k)eiier..assasse 2425 m.
i i otasjene ceccevs 2,5C me
§ 108. Rom for vask og tgrring av kler. Rom for kler, matvarer og brensel: ’
3§ 109. Klosetter:
2 mtle: Be Co
§ M8 Jnnhegning :

Ytterligere opplysninger:




leldende servitutter:

4
......... {,,ga‘?;%f?’ den.. .. &3. "’é)éddﬂ:{"‘/

...................... e

...... . L R R e T T ...-..-g-

bvegherre,

ansvarshavende,

Forlage og tigkt hos Rich. Andvord, Oslo

-
P ety

anmeldetr,

GO S I IR B B

P s



Hemmesberget, 20, april 19)8.

Statens Distriktsarkitekt,

BOdﬂ(J_

o

Boskade nr. 1323% og 13,119 ~ Hemnosborgete

Tru S8igne Kartinsen har henvondt silyg Nit 1 anladning utbetaling
av erstatning for skade nr.1%549 pd hus pa gr. nr, 172, tidl. eler
Julianne ddvardeen, seners dennes datier larlt Remning sor: solgte
erstatningskravet til fru Martinsen, eler av eraiatnlvgskrav nr,
13255,

Fru Martinsen har onfert gitt byge v.hje.ae begie de nevnte erw
statninger., 7ordlgatieat pi hussat hlev utstedt herfra 12/11 « LT,
ru Martinsen meddelsr at hun bare har fAtt onglar for nr. 13233
og et erlyser oppjor for ar, 13519,

Ved ubstedelsen av fordigattest var bar: angit' nr. 13233
idet Krigsskadetrygden ihrev av 8/1-&7 t1l fru Hsrtinaen angivr
at opgjor for skade nr. 13519 wvil bli sendts
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W) HEMNES KOMMUNE Side 1av 1
Teknisk etat
Var dato Var referanse Var arkivkode

19.11.01 1999/01282 GNRT 65/1-131
Var saksbehandler Deres dato Deres referanse
. = ML,
Kopi til .
Egon Bygg AS @istein Lian, Fairbanksvn. 69, 8610 Grubhei,
TES v/MS
P
pb. 1383
8601 Mo
FERDIGATTEST

Etter plan- og bygningsloven av 14 juni 1985,§ 99 nr. 1
Det er gitt ferdigattest for bruksendring og fasadeendring for deler av bolig

SPESIFIKASJON

SAKSNUMMER  : 1999/1282
S@KNADSDATO : 28.09.1999
VEDTAKSDATO : 08.11.1999

GNR/BNR-FNR : 65/1-131

ADRESSE :  Torggt. 7, 8640 Hemnesberget
TILTAKSHAVER : @istein Lian, Fairbanksyn. 69, 8610 Grubhei
ANSVARSFORDELING:

ANSV. S@K : Egon Bygg AS, pb. 1383, 8610 Grubhei
ANSV.PRO Egon Bygg AS, pb. 1383, 8610 Grubhei

Rerco AS, Korgsjeen 5B, 8646 Korgen
Svein H. Boin, Nordlandsvn. 60, 8613 Selfors
ANSV. KPR Egon Bygg AS, pb. 1383, 8610 Grubhei
Reorco AS, Korgsjeen 5B, 8646 Korgen
Svein H. Botn, Nordlandsvn. 60, 8613 Selfors
ANSV.SAM : Egon Bygg AS, pb. 1383, 8610 Grubhei
ANSV.UTF : Egon Bygg AS, pb. 1383, 8610 Grubhei
Rerca AS, Korgsjeen 5B, 8646 Korgen
Svein H Botn, Nordlandsvn. 60, 8613 Selfors
Langnes Malerforretning, Serlandsvn. 3B, 8640 Hemnesberget
ANSV.KUT : Egon Bygg AS, pb. 1383, 8610 Grubhei
Rarco AS, Korgsjgen 5B, 8646 Korgen
Svein H Botn, Nordlandsvn. 60, 8613 Selfors
Langnes Malerforretning, Serlandsvn. 3B, 8640 Hemnesberget

NB! Loftsetasjen er ikke utfert endringsarbeid pa og inneholder ingen rom for varig opphold.

Ansvarlig samordner for utfarelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom anmodning om ferdigattest dat. 06.04.2001, har ansvarlig
samordner bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelse
og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket eller deler av tiltaket mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter. Bruksendring krever
seerlig tillatelse etter PBL § 93.

Zrnr .%/7

Trond Stien

Avd. ing

Postadresse Besaksadresse Telefon Telefaks Bankkonto
Hemnes kommuna Senlrumsvn. 1 75187000 75187101 4512 05 00280

Pb. 100 E-postadresse Foretaksregisteret
B648 KORGEN postmollak@hemnes.kommune.no 846316442



Hemnes Kommune

Adresse Postboks 100, 8646
Telefon 75197000

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Gjelder eiendom

Tilknytning til vei, vann og avlgp

Kommunenr.: 1832 Gardsnr.: 65 Bruksnr.: 1 Festenr.: 131
Adresse: Torggata 7A, 8640 HEMNESBERGET

Referanse: Eriksen

Utskriftsdato: 26.08.2025

Kilde: Hemnes Kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere unesyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten péavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



Hemnes Kommune Utskriftsdato: 21.08.2025

Adresse Postboks 100, 8646
Telefon 75197000

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Hemnes Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1832 Gardsnr.: 65 Bruksnr.: 1 Festenr.: 131
Adresse: Torggata 7A, 8640 HEMNESBERGET
Referanse: Eriksen

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann i BED 9919
Avigp / 3 ?35, (ot 12658

Renovasjon Ekstern leverandaer Helgeland avfallsforedling IKS

Branntilsyn, feiing //23' & 1032

Eiendomsskatt

Ingen eiendomsskatt

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vare unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles @konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som appgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

fer 20265 ke 26430,-




Helgeland
Avfallsforedling
IKS

Mo i Rana 21.08.2025

Kommune: 1832[Gnr: |  65[Bnr: | 1|Fnr: | 131|snr: | 0
Eiendom/gate: Torggata 7 A

Bestilt produkt  Arsgebyr renovasjon/septik

Arsgebyr inkl. mva 19 591
Antall terminer 4
Fakturert t.o.m 30.09.2025

Por' 8036 krdo B51,~
R e e e N SEETIK]
Ikke aktuelt

BESKRIVELSE
Type abonnement/tank
Gebyr pr.tgmming inkl. mva
Siste tgmming

Temmefrekvense






