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1. Hva salget omfatter
Denne salgsoppgaven gjelder boligeiendommen gnr. 69, bar. 6 1 Tinn kommune.

Hjemmelshaver til eiendommen er Hdvard Myran.

Grunnlaget for tvangssalget er begjering om tvangssalg fra Danske Bank AB NUF.
Det vises til kopi av utskrift fra grunnboken, se vedlegg nr. 2.

Undertegnede advokat Silje Frisak Wallin er oppnevnt av @vre Telemark tingrett som
medhjelper for gijennomferingen av tvangssalget. Det er tingretten som tar endelig stilling til
om inngitt bud skal godtas (stadfestes). Av hensyn til total saksbehandlingstid mé alle bud
ved tvangssalg vere gjeldende i seks (6) uker.

2. Nzermere om eiendommen

Eiendommen ligger ved Gausetvegen i Atrd i Tinn. Gausetvegen forer videre mot fjellet, hvor
man kan kjere videre pa den sommerapne Kalhovdvegen som gér via Kalhovd til taubanen
ved Gvepseborg. Denne fjellveien fungerer som inngangsport til Hardangervidda.

Fra eiendommen er det kort vei til dagligvarebutikk med postkontor, samt barne- og
ungdomsskole og barnehage. Fra eiendommen og til Rjukan sentrum tar det ca. 25-30



minutter & kjore.
Eiendommen har sol hele ret. Tomten er eiendomstomt pa 1430 kvm.

Tomtegrensene som er lagt inn i matrikkelen stemmer ikke med skylddelingsforretningen som
er tinglyst.

Bolighuset er bygget i 1914 og senere renovert/bygget ut ca. 1980. Boligens standard er fra
starten av 80-tallet og trenger oppgraderinger for 4 tilfredsstille dagens standard. Byggearet
er basert pa antakelser.

Eneboligen inneholder kjekken, stue, innerganger, 2 soverom samt et oppholdsrom.
Oppholdsrommet kan benyttes som soverom, men fungerer ogsd som gjennomgang til
soverom 2.

Kjeller: Kjellerrom/ bod. Areal ikke oppgittgrunnet lav takheyde. Gulvareal er ca. 15 kvm.
Vannpumpe med trykktank og varmtvannsbereder pd 200 liter i kjelleren.

Innvendige vannledinger av kobber og avlepsrer i plast.

Det blir hentet vann fra bekk pa andre siden av Gausetvegen(brenn pa naboeiendommen, ikke
borebrenn). I huset stir det vannpumpe i krypkjeller. Avlep til septiktank i hagen med overlep
til groft.

1. etasje: 74 kvm Forste etasje bestar av innergang tilbygg, VF (ved gammel hovedinngang),
kjokken, stue, bad og toalettrom.



Kjekken innredning med glatte fronter, laminat beplate o kjokkenventillator med avtrekk
ut.

Bad med badekar og servantskap med porselensvask, og naturlig lufting. Delvis opplegg til
vaskemaskin.

Toalettrom i forbindelsemed bad/vaskerom bestaende av toalett og vask. Naturlig lufting.
2. etasje: 48 kvm 3 soverom. Sikringsskap i gangi 2. etasje.

Gulvet i kjelleren er av betong, og veggene av natursteinsmur. Bygningen har krypkjeller
under trebjelkelag og stubbegulv. Det mangler fuktsperre pé bakken.

Bygget er tekket med stal/aluminiumsplater. Takrenner og nedlgpsrer i plast.

Huset har stidende kledning. P4 tilbygget er ytterveggene i bindingsverk fra ca. 1980.
2 vedovner i bygningen tilknyttet mursteinspipe. Oppdatert tilstand pa dette er ikke kjent.

Gulvene er tekket med belegg, og veggene har trefiberplater, tapet eller panel. Pa
bad/vaskerom er det vatromsplater. Taket i kjekkenet har himlingsplater, malte plater 1
gangen, og ellers malt panel. I lofisetasjen er det belegg gulvet i to soverom og furugulv i ett



soverom. Panel pd veggene i gangen og to soverom, hvorav ett er malt, og trefiberplater pa
soverom nr. 3. Panel i taket i gangen og to soverom, hvorav etter er malt, og himlingsplater i
ett soverom.

et it Lo
Uthuset antas bygget i 1915 og har gjennomgaende lav standard.
Avdelt med garasje og et innredet rom i 1. etasje, samt et lagerloft.
Bygget er kledd utvendig med lévekledning og taket er tekket med stalplater.

Uthuset til boligeiendommen ligger ikke innenfor grensene til gnr. 69 bnr. 6. Tidligere eier av
gnr. 69 bnr. 6 har inngétt avtale med eier av gnr. 69 bnr. 1 om kjep av tilleggsareal slik at
ogsd tomten rundt uthuset blir innlemmet i gnr. 69 bnr. 6. Kommunen har godkjent denne
arealoverforingen, men grensene er forelepig ikke gétt opp. Godkjenningsvedtak fra
kommunen vedlegges, i dette fremkommer grensekart hvor de forelgpige grensene er
inntegnet. Det kan ved fysisk oppméling bli mindre justeringer pa dette, slik at den oppgitte
tomtesterrelsen pd 1430 kvm er heftet med en viss usikkerhet. Dette ma evt. beserges
oppmaling med kommunen av ny eier.

Spesifikasjon over faste lopende kostnader innhentes av Tinn kommune;

12024 kr. 503,-. Eiendommen har statt ubebodd i flere &r og kommunen har i 2024 opplyst
gebyr for tilsyn og feiing av pipe/ildsted. Det er ikke gjort feiing av pipe/ildsted eller temming
av septiktank siden 2018. Det er en blendet septikktank av ukjent sterrelse. Det kan komme
kommunalt palegg om utbedring av disse anleggene. Nér eiendommen blir bebodd vil det



pélepe kostnader til renovasjonsgebyr og temming av septikktank. Oppdaterte opplysninger
innhentes av kommunen og oppdateres 1 annonsen.

Eiendommen er naermere beskrevet i vedlagte takst av 07.11.24, se vedlegg nr. 1. Det
bemerkes at taksten ikke er oppdatert eller ajourfert. Intressenter oppfordres til a gjore
grundige undersgkelser av eiendommen, og gjerne med sakkyndig hjelp dersom onskelig.

Eiendommen overtas som den er, uten ytterligere rydding eller rengjering. Eventuelt
gjenstdende innbo overtas av kjoper.

Diverse:
I vedtaksbrevet for arealoverforinger skriver kommunen om kartlagt skredfare i omradet, som
er relevant for kjepere som vurderer & utfore seknadspliktige tiltak pa eiendommen.

Det anbefales 4 gjorse seg kjent med dette idet eventuelle nye sgknadspliktige tiltak knyttet til
eksisterende bolig, eller nybygg pa eiendommen ma tilfredstille sikkerhetskrav nedfelt i pbl. §
28-1. Sikkerheten for tillegsareal (uthhus og uteareal) er ivaretatt jf. forméalet det er sokt
deling for. Boligeiendommen 69/6 er etablert i 1914. Plan og bygningsloven er ikke til hinder
for viderefering av lovlig etablert bruk av boligen pa &9/6, selv om boligen er omfattet av
sikkerhetsklasse S2.

3. Takst. Undersokelse med sakkyndig hjelp.
Eiendommen er taksert til kr. 850.000,- 1 2024.

Eiendommen har sttt ubebodd etter salget i 2024, idet navarende eier ikke har flyttet inn pa
eiendommen etter at denne ble kjopt. Det ma derfor tas heyde for at eiendommen har stétt
ubrukt og ubebodd i lang tid. Eiendommen antas ogsé 4 ha noe lavere verdi enn taksert i
2024 pa grunn av dette.

Taksten er ikke oppdatert. og av den grunn oppfordres mulige interesserte til selv eller med
sakkyndig hjelp 4 undersgke formuesgodet nermere. Medhjelper har ingen kjennskap til
tilstanden pa det elektriske anlegget eller huset for gvrig. utover det som fremgar av taksten.

4. Heftelser pa eiendommen
Pengehefielser fremgar av vedlegg nr. 2.

Ved tvangssalg vil ogsé pengeheftelser som ikke eller kun delvis dekkes av kjopesummen
bortfalle som hefte pd eiendommen.



Ovrige tinglyste forpliktelser;

1972/2348-1/33 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

27.10.1972 Vegvesenets betingelser vedtatt

1984/329-2/33 LIVSVARIG BORETT

30.01.1984 RETTIGHETSHAVER: HAUGEN INGRID

1914/900031-1/33 REGISTRERING AV_GRUNN

04.04.1914 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:4026 GNR:69
BNR:1

2020/688433-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:0826 GNR:69 BNR:6

2024/576134-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2024 00.00 TIDLIGERE: KNR:3818 GNR:69 BNR:6
2024/1636091-1/200 AREALOVERFORING

01.07.2024 21.00 AREAL OVERFZRT FRA: KNR:4026 GNR:69 BNR:1l
VEDERLAG: NOK 100 000

5. Betaling av kjopesum
Kjopesummen skal betales til undertegnede pr. oppgjersdato, som er 3 méneder fra den dag
bud blir forelagt for rettighetshaverne og tingretten for stadfestelse.

Betalingsplikten inntrer likevel ikke for 2 uker etter at stadfestelseskjennelsen er rettskraftig.
Dersom kjepesummen eller deler av denne ikke er betalt ved oppgjersdato, pdleper
forsinkelsesrente jf. forsinkelsesrenteloven.

Dersom betalingsfristen ikke blir holdt, skal medhjelper straks varsle kjoper om at kjepet blir
hevet dersom kjopesum med renter ikke blir betalt innen en frist pA minst 2 uker.

6. Mangler — ansvarsfraskrivelse
Eiendommen blir solgt med begrenset rett for kjeper til 4 pdberope seg mangler.

Kjopers rett til & pdberope seg mangler fremgér av tvangsloven § 11-39 til § 11-41.
Mangler vil som hovedregel kun foreligge dersom formuesgodet ikke svarer til opplysninger
om vesentlige forhold som han métte kjenne til, eller dersom formuesgodet er 1 vesentlig

dérligere stand enn kjeper hadde grunn til 4 regne med.

Kjeper kan ikke heve kjopet pd grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelper
dersom medhjelper har utvist skyld eller det foreligger annet szrskilt rettsgrunnlag.



I tilknytning til dette vises det til at byder selv har ansvar for & underseke eiendommen, og at
det ikke foreligger andre opplysninger til medhjelper enn det som fremgér av taksten og
denne salgsoppgaven.

7. Bindingstid for bud
Av hensyn til saksbehandlingstiden ved bud pa tvangssalg, blir det bare tatt hensyn til bud
som er bindende for byder i minst 6 uker.

8. Innsending av bud
Bud skal vare skriftlige. Forste bud skal vaere pd skjema som er vedlagt denne

salgsoppgaven. Utfylt og signert skjema sendes undertegnede enten pr. post, e-post eller
direkte overlevering. Finansieringsbekreftelse ma vedlegges. For medhjelper formidler bud til
sakseker, vil medhjelper innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Budforheyelser godtas inngitt pr. e-post.

Hvitevaskingsreglene
Medhjelper er underlagt lov om hvitevasking og er forpliktet til 4 rapportere til @kokrim om

mistenkelige transaksjoner..

9. Aksept av bud
Det er tingretten som tar endelig stilling til budet etter at saksgker har gitt anbefaling om

godkjenning av budet.

Innvendinger mot stadfestelse av bud mé vere innkommet innen to uker fra mottatt
underretning om at bud er begjart stadfestet. Det kan inngis nye bud helt frem til tingretten
har avsagt kjennelse om stadfestelse av budet.

Etter at tingretten har stadfestet bud, har bererte parter 30 dagers ankefrist pa avgjorelsen.
10. Kostnader ved overfesring av eiendom

Kjeper ma selv bere kostnadene ved overtakelsen av eiendommen. Dette omfatter
dokumentavgift (p.t. 2,5 % av kjepesummen) og tinglysingsgebyr (p.t. kr. 545,-.).

Gebyrer hvis eiendommen selges for kr. 850.000,-:

Dokumentavgift (2,5% av 850.000) Kr. 21.250,-
Tinglysingsgebyr skjote « 545,-
Tinglysingsgebyr pantedokument (eventuelt) « 545.-

Til sammen Kr. 21.850,-



Medhjelper tar forbehold om at satsene kan justeres.

Medhjelpers honorar dekkes etter forskrift av 04.12.1992 nr. 895 om tvangssalg ved
medhjelper (medhjelperforskriften), jf. forskriften kapittel 3.

11. Visning
Det blir avholdt visning etter avtale med medhjelper.

12. Konsesjon/offentlige planer/reguleringer

Det foreligger ingen reguleringsplan for eiendommen eller i nzrheten av eiendommen. [
kommunedelplanen for Atrd er eiendommen avsatt til spredt boligbebyggelse og LNF-
omrader. Det kreves ikke konsesjon ved salg av eiendommen.

13. Vedlegg
Takst av 07.11.24 utferdiget av Din Taksering AS v/@yvind Reinertsen.

Kopi av utskrift fra grunnboken
Vedtaksbrev fra kommunen
Kart/utskrift fra gardskart
Budskjema

Notodden, 12.02.26
& /(7
Y lton
Silje Frisak Wallin
advokat/medhjelper
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Befaringsdato: 07.11.2024 Rapportdato: 07.11.2024 Oppdragsnr.:  19974-1367 Referansenummer: AF2034

Autorisert foretak: Din Taksering AS Vir ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For elendomsoverdragelser fra 1.1.2024, m selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og falger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre p boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgiengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfpres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles haye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legeer vekt pd & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal helier ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bdde selger og kjpper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
mad Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

-
Pyvind Reinertsen

reinertsen@dintaksering.no

979 64 266

—
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Norsk takst

S
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Gausetvegen 94, 3656 ATRA Din Taksering AS
Gnr 69 - Bnr 6 Rugdeveien 32
4026 TINN 3617 KONGSBERG  Norak takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme aider
og type. Vurderingen gj@res som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfprt (spknadstidspunktet). Forheld som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker ram og bygningsdeler slik det kemmer frem av Farskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjpres ikke neermere underspkelser skik som apning av vegger
eller andre bygringsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjere
enkle undersgkefser slik som fuktsgk.

?

L

Nar du kigper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom p3 at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. 8ygninger (swknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt elier delvis, noen iflere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av glelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fi en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket m3 utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA {MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og narmal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tillegesbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper » stpttemurer « skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen s full funksjonstesting av el- og VWWS-installasjoner « geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlasning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer « utenders svgmmabasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur = bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som 3penbart kan pavirke helse, miljs og sikkerhet) «
fellesarealer {med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent.for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 ® Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av mediemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iverdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering il bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemiet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o0.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside} eller iverdi [Hiem-iVerdi}.

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfdgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 {TGO) og Tilstandsgrad 1
{TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjesta ndard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt frem dokvumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

. TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha narmal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé#
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfgrelse mangter.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pad skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsd brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller n&r det er grunn
til & overvike delen spesielt pd grunn av fare for stgrre skader eller folgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) 54 blir TG2 markert med en ysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eler innen kort tid. Det er pivist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak meltorm kr 10 000 - 50 000

Tiltak meliom kr 50 Q00 - 100 Q00

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

g slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Oppdragsnr.: 19974-1367 Befaringsdato: 07.11.2024 Side: 4 av 27
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Enebalig med 2 etasjer.
Bygget er antatt satt opp i 1914 og bygget ut i ca 1980.

Det er generelt behov for oppgradering og vedlikehold.

Enebolig - Byggear: 1914

UTVENDIG

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket
er besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgpsrer er i plast.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utferelse.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Pa tilbygg er det ytterveggeri bindingsverk fra
antatt 1980.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon,

Det er stort sett lukkevinduer med 2-lags glass
produsert mellom 1978 og 1982. 1 vindu i
trapperom pa loft er produsert i 1987,

P4 toalettrom og kjpkken er det vinduer med
koblet glass av eldre drgang. | gang er det vindu
med enkle glass.

Til gang ved kjgkken er det en eldre inngangsder.
| tilbygg er det er formstabil dgr med sidefelt med
glass fra ca 1980.

Det er en liten luftebalkong med utgang fra stuen.
Det er en enkel trapp til gammel del.

Pa terreng er det en staltrapp med feil helning.
Brannstige.

GE X
INNVENDIG Sigse

Oppdragsnr.: 19974-1367

Kjeller.

Gulv: Det er betonggulv i bod.
Vegg: Puss/betong

Tak: Panel.

Etasjeplan.

Gulv: Det er belegg | alle rom.

Vegg: Tapet i gang, trefiberplater i kjgkken, stue,
entre og toalettrom, panel i trapperom og
vatromsplater pa bad/vaskerom.

Tak: Malt plater i gang, himlingsplater i kjgkken,
stue, entre, bad/vaskerom og toalettrom og pane!
i trapperom.

Loft.

Gulv: Det er belegg i gang og 2 soverom og
furugulv i 1 soverom.

Vegg: Panel i gang og 1 soverom, malt panel i 1
soverom og trefiberplateri 1 soverom.

Tak: Panel i gang og 1 soverom, malt paneli 1
soverom og himlingsplater i 1 soverom.

Det er etasjeskille i tre.

Awvik er malt med laser pa 5 tilfeldige punkt.
Awvik i stue: 75mm og i kjgkken: 25mm.

Det er lkke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe.

Det er Jgtul 602 vedovn i stue og 1 soverom og en
Jptul 600 vedovn pd ett soverom.

Det er sotluke i stuen.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har baligen malte fyllingsdgrer i 2.
etasje og finerte dgrer i 1. etasje.

G4 tii side

VATROM

Befaringsdato: 07.11.2024 Side: 5 av 27
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Beskrivelse av eiendommen

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fer
1997. Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.
Det er 60cm servantskap med porselensvask og
badekar. Det er kun delvis opplegg til
vaskemaskin.

Det er plastsluk i gulvet med belegg klemt i sluk.
Det er vatromsplater pé vegg.

Det er naturlig lufting.

Sluk legger delvis under badekar.

Det er bestemt i ny forskrift at alle vitrom bygget
for 1997 skal ha en tilstandsgrad 3 pa grunn av
forventet levetid er overskredet og stor fare for
awvik og skader.

Hulitaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt i gang mot vask og
badekar. Fuktkvotemaling {vekt%} i
konstruksjonen ble mait il 6.

KIBKKEN

Kjskkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

Det er toalettrom i forbindelse med
bad/vaskerom.

Det er toalett og vask.

Det er naturlig lufting.

TEKNISKE INSTALLASIONER

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er vannpumpe med trykktank i kjelleren.
Varmtvannstanken er pd ca 200 liter.

Det er sikringsskap i gang i 2. etasje.

Det er skrusikringer. P4 kurs til bad er det
automatsikringer.

ifglge merking er det 63A hovedsikring.

Det er ikke pulverapparat eller reykvarslere i alle
etasjene.

TOMTEFORHOLD

QOppdragsnr.: 19974-1367

Befaringsdato: 07.11.2024

Det er byggegrunn av Igsmasser.
Det er mye stein i omradet.
Det er kun drenert med lokale drenerende

masser.

P4 deler av tilbygg er det noe grunnmursplast.
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.
Det er fallende terreng mot boligen fra veien.
Utvendige avigpsrer er av plast og utvendige
vannledninger er av ukjent type. Det er
septiktank med overlgp til groft

Det er hentet vann fra bekk pa 2. siden av veien.
Septiktanken er av ukjent type.

Det er en beskrivelse av grenser, men de er ikke
oppmalt.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 205 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 122 m?
Totalpris 850 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1250 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

« Det foreligger ikke tegninger
Uthus.

» Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. Spesielt for dette oppdraget/rapporten
- 30 Det foreligger lite opplysninger siden eier ikke har bodd pa
eiendommen pa mange ar-tider. Taksten baserer seg pa
25 opplysninger fra eier.

20 Taksten skal brukes i forbindelse med salg.

Boligen er oppfart med andre forskrifter enn dagens forskrifter.
15 Det avviker med hensyn til isolasjon, tetthet, ventilasjon,
tilgjengelig bolig, brannkrav, remningsvei asv.
Boligen vurderes etter forskrifter pa byggetidspunkt.
Bygningen er ca 100 ar og det ma paregnes kostnader til
i oppgraderinger av bygningsdeler pa grunn av tidsmessig
— 5 slitasje/aldring som ikke er mulig & oppdage siden
konstruksjonen er lukket.
Tilstandsrapport gjelder kun boligen.

10

Antall

_— o
B 70: Ingen awik Uthus er kun generelt beskrevet.
TG1: Mindre eller moderate avvik Oppsummering av avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
T62: Awik som kan kreve tiltak rapporten,
I T63: Store eller alvorlige avvik
0 TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Enebolig
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
(IEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. . @)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft &4 fil side
Anslag pa utbedringskostnad
s — 15 ©  innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
o Innvendig > Pipe og ildsted Shtll side
10 -
‘ €) vatrom > Etasjeplan > Bad/vaskerom > Generell Gatil side
‘ €  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold gatil side
R — 5
‘ ﬁ g, @ Tomteforhold > Terrengforhold Ghillside
=1 m_,
i
0 75 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 GO0

Tiltak mellom kr 10 CO0 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 COO - 100 000

) Utvendig > Lekehytte Ga til sie

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

L X

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Tiltak over kr 300000 o
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Utvendig > Vinduer Ga il side
Utvendig > Dgrer G til side
Utvendig > Andre utvendige forhold Gatilside
Innvendig > Overflater i3 tid sige
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Radon Galtilside
Innvendig > Innvendige dprer G uf side
Kigkken > Etasjeplan > Kjokken > Overflater og Ga til side
innredning

@  Kjekken > Etasjeplan > Kigkken > Avtrekk Gé til side

Spesialrom > Etasjeplan > Toalettrom > Overflater og Gitiside

konstruksjon
&) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ge il side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside

Tomteforheld > Utvendige vann- og avigpsledninger Sililside

Tomtefarhold > Andre tomteforhold Gitilside

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Satlicide
Utvendig > Veggkonstruksjon SEdlloide
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gdtilslde
balkonger

Utvendig > Utvendige trapper G titsida
Innvendig > Krypkjeller @i Uside
Innvendig > Innvendige trapper Gatilside
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side.

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Silliside

Tekniske instaliasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Drenering &afil side
Tomteforhold > Septiktank Gétll side
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1914 Byggedret er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfert.

Standard

Bygget har gjennomg3ende lav standard. Se narmere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering
1981 Tilbygg Bygget ut boligen med entré,
bad/vaskerom og toaletirom. Arstall er
noe usikkert.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees | sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stdl/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Vurdering av avvik:
» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naarmer seg.

« Overvik tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Kostnadsestimat; Ingen umiddelbar kostnad

Nedipp og beslag

Takrenner og nedippsrgr er i plast.

Vurdering av awik:
 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Oppdragsnr.: 19974-1367

» Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

o Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedigp ved
grunnmur.

= Overvak tilstanden jevnlig. For 3 f3 tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedigp skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er
ngdvendig er vanskelig @ si noe om.

Takrenner bgr monteres hvor det mangler.

Det anbefales en kontroll fra det lokale branntilsyn for & se om de godtar
Ipsning pa tilkomst tit pipe.

Detsom det ikke blir godkjent vil det palgpe ekstra kostnader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfarelse. Fasade/kledning har
staende bordkledning.
P4 tilbygg er det yttervegger i bindingsverk fra antatt 1980.

Vurdering av avvik:
s Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
» Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
s Det ma foretas tiltak for 3 lukke avviket.
e Lokal utbedring ma utfores.

Det bgr lages stprre avstand mellom nedre kant av kledning og beslag
slik at kledning kan tarke opp.

Dette reduserer faren for fuktopptrekk i kledning.

Det er generelt behov for vask og overflatebehandling av utvendige
overflater,

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kastnad

Sprekkdanneise i nedre kant av kledningsbord.
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekanstruksjon.
Vurdering av awvik:

» Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Det er isolert helt opp mot undertak.

Konsekvens/tiltak
= Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det er fare for kondensering pa grunn av manglende lufting av undertak.

Dersom det bygges bad pa loft, ma det etableres dampsperre.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tegn til borebifle i taksperrer.
Vinduer

Oppdragsnr.: 19974-1367

Befaringsdato: 07.11.2024

Det er stort sett lukkevinduer med 2-lags glass produsert mellom 1978
og 1982. 1vindu i trapperom pa loft er produsert i 1987.

P3 toalettrom og kjekken er det vinduer med koblet glass av eldre
argang. | gang er det vindu med enkle glass.

Arstall: 1978 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
« Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
« Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Vinduer pa soverommene har punktert glass.

Konsekvens/tiltak
« Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 800

Dearer

Til gang ved kjgkken er det en eldre inngangsdgr.
| tilbygg er det er formstabil dgr med sidefelt med glass fra ca 1980.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/3pning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Det er behov for & skifte ytterdgr til gammel del.

Konsekvens/tiltak
» Andre tiltak:

Det bpr skiftes ytterdgr i gammel del.
Kostnadsestimat; Under 10 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er en liten luftebalkong med utgang fra stuen.

Vurdering av awvlk:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Kansekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshdgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper

Det er en enkel trapp til gammel del.
Pa terreng er det en staltrapp med fei! helning.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist andre avvik:

Trapp pa nivaforskjell til hagen har behov for justering.

Konsekvens/tiltak
» Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat; Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold
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Tilstandsrapport

Brannstige.

Vurdering av awik:
® Det er awvik:

Brannstige star for nzerme vindu | underliggende etasje,

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Brannstige bor flyttes.

.-- 4_' .l g

Brannstige g_éTforan vindu i stuen.

Tidligere eier har satt opp en enkel lekehytte. Denne er ikke sjekket
siden eier er usikker p& om denne star p3 eiendommen. Det er mulig
den er plassert pa naboeiendom.

Bygget har liten/ingen verdi.

INNVENDIG

Overflater

Kjeller.

Guiv: Det er betonggulv i bod.
Vegg: Puss/betong

Tak: Panel.

Etasjeplan.

Gulv: Det er belegg i alle rom.

Vegg: Tapet i gang, trefiberplater i kjgkken, stue, entre og toalettrom,
panel i trapperom og vatromsplater pd bad/vaskerom.

Tak: Malt plater i gang, himlingsplater i kjgkken, stue, entre,
bad/vaskerom og toalettrom o panel i trapperom.

Loft.

Gulv: Det er belegg i gang og 2 soverom og furugulv i 1 soverom.

Vegg: Panel i gang og 1 soverom, malt panel i 1 soverom og
trefiberplater i 1 soverom.

Tak: Panel i gang og 1 soverom, malt panel i 1 soverom og himlingsplater
i1soverom.

Vurdering av avvik:
» Det er awik:

Oppdragsnr.: 19974-1367
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Rugdeveien 32
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N1

Det er gliper i skjgter pa belegg pa gulv i stuen.
Furugulv pa 1 soverom er slitt.

Det er lgst belegg pa 1 soverom.

Det er sprekker i tak i gang pa etasjeplan.

Konsekvens/tiltak
» Tiltak:

Det er generelt behov for oppgradering av innvendige overflater.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er etasjeskille i tre.
Avvik er malt med laser pa 5 tilfeldige punkt.
Awvik i stue: 75mm og i kjgkken: 25mm.

Vurdering av avvik:

» Malt haydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

= For i f4 tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeiler rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak. .

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre,

Vurdering av avvik:

» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

» Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et amrade som | NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "hgy" eller "seerlig hgy" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
« Det ber gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat er kun for Radonmaling. Dersom tiltak ma iverksettes
vil det palgpe ekstra kostnader.

Dersom det er hayere verdier enn hva som er anbefalt, vit det palgpe
ekstra kostnader.

Kostnadsestimat: Under 10 000

(21 Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.

Det er Jgtul 602 vedovn i stue og 1 soverom og en Jgtul 600 vedovn pa
ett soverom.

Det er sotluke i stuen.

Vurdering av avvik:
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« Det er pivist brennbart materiale nzermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

» |Igfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
» Pipevanger er ikke synlige.

= Mar enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det anbefales en kontroll av det lokale branntilsynet.

Konsekvens/tiltak
+ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.
« Det anbefales 3 montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det er mulig 8 montere en brannstein bak sotluke. Denne koster ca.
Kr.1.000.-

Dersom avvik blir avdekket under en kontroll, kan det korame ekstra
kostnader.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt
da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende kanstruksjoner

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
« Det er begrenset tilgang tit hele krypkjelieren.
» Det er manglende fuktsperre pa bakken.

PA befaringstidspunkt ble det malt 58,3% relativ fuktighet ved 20,8
Dette gir et duggpunkt pa 12,4°.

Dette er a regne som akseptabeit.

I bjelker ble det malt 18,2 vektprosent fukt med hammerelektrode.
Dette er a regne som fuktig.

Konsekvens/tiltak
« Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Det bgr lages sa store dpninger i grunnmur at det blir samme
temperatur og luftfuktighet i krypkjeller og ute. Dette reduserer faren
for kondensering/skader.

Det kan alternativt monteres en avfukter som reduserer den relative
fuktigheten.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

Oppdragsnr.: 19974-1367

Befaringsdato: 07.11.2024

« Rekkverket er sipass lavt at det pd grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales pkning av hgyde.

« Apninger ersipass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales 3 lage mindre &pninger.

» Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Trapp er smal og bratt, Det er kun ca. 70cm bredde i trappen.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer i 2. etasje og finerte dgrer i 1.
etasje.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det er noe slark i enkelte |askassser, spesielt pa ganle dgrer i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
» Det begr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

VATROM

ETASIEPLAN > BAD/VASKEROM

@ Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon:
{ngen dokumentasjon.

Det er 60cm servantskap med porselensvask og badekar. Det er kun
delvis opplegg til vaskemaskin.

Det er plastsiuk i gulvet med belegg klemt i sluk.

Det er vatromsplater pd vegg.

Det er naturlig lufting.

Sluk legger delvis under badekar.

Det er bestemt i ny forskrift at alle vatrom bygget fer 1997 skal ha en
filstandsgrad 3 pd grunn av forventet levetid er overskredet og stor fare
for avvik og skader.

Arstall: 1980 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Vatrommet m3 oppgraderes for a téle normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
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» Vitrommet mé tatalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

5 - s x
Bad med servantskap og i
ETASJEPLAN > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang mot vask og badekar. Fuktkvotemaling (vekt9%) i
konstruksjonen ble malt til 6.

Arstall: 1980 Kilde: Eier

KJOKKEN
ETASIEPLAN > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Vurdering av avvik:
+ Kipkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
» Det er piregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjpkkeninnredningen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 19974-1367

Befaringsdato: 07.11.2024

CTASIEPLAN > KMPKKEN

Avtrekk
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av awik:

® Det er awvik:
Av/pa bryter fungerer ikke som tittenkt.

Konsekvens/tiltak
s Tiltak:

Det er mulig ventilator ma skiftes.
Kostnadsestimat; Under 10 00D

SPESIALROM
ETASJEPLAN > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Det er toalettrom i forbindelse med bad/vaskerom.
Det er toalett og vask.
Det er naturlig lufting.

Arstall: 1981 Kilde: Andre opplysninger: Vindu pd

bad/vaskerom er produsert i 1981

Vurdering av avvik:
» Toalettrom har kun naturlig avirekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for 3 kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000
TEKNISKE INSTALLASIONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av awik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger,

Konsekvens/tiltak

» Tidspunkt for utskiftning av vannledninger narmer seg.
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» | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rpr.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr

Det er avippsrer av plast.

Avlppsror ligger apen i krypkjeller.

Ventilasjon

Beligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist mangelfull ventilasjon p3 ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

* Det bar etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre VVS-installasjoner

Det er vannpumpe med trykktank i kjelleren.

2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Arstall:

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre
VVS-installasjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 19974-1367

Befaringsdato: 07.11.2024

J e

4 - P =
Pumpe med trykktank i kjelleren.
Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Vurdering av avvik:
« Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende igsning fra varmtvannstank.

Det er ikke sluk i gulv i kjelfer hvor bereder er plassert.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmivannstank.

Det er liten fare for skader ved en eventuell lekkasje fra bereder.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersakeiser
som forskrift til ovhendingslova (tryggere bolighandel} § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontrofl utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn} eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrolfen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet underspkeise ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og spk videre veifedning efler fé en
fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap i gang i 2. etasje.
Det er skrusikringer. P4 kurs til bad er det automatsikringer.
lf¢lge merking er det 63A hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
elilsynsrapport {dvs en el-tilsynsrapport uten avvik}?

Nel

Sparsmal il eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert {arstall}? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1981 Naér bad ble oppdatert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
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4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrolirapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Ehilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntiligp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende} i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vart termiske skader {tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elekirisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Er der synlig defekter p2 kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10, Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, si langt dette er mulig 4 sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12, Fareta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
alimenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontrall?

Ja Pagrunn av manglende opplysninger/dokumentasjon anbefales
det en utvidet kontroll fra det lokale EL-tilsyn.

Dersom det blir avdekket avvik, vil det komme ekstra kostnader til
utbedring av feil.

Generell kommentar
Det er generelt behov for kontrofl av anlegget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer tif disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en ridgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til & gi shik veiledning efler
lov til i foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenkiede og begrensede
kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sek videre veiledning eiler radgivning.

Oppdragsnr.: 19974-1367

Befaringsdato: 07.11.2024

Det er ikke pulverapparat eller rgykvarslere i alle etasjene.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pé sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 13857
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangfer pa reykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
1a

4. Erdet skader pa rpykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av ipsmasser.
Det er mye stein i omradet.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er kun drenert med lokale drenerende masser.
P3 deler av tilbygg er det noe grunnmursplast.

Vurdering av awvik:
« Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det har liten hensikt & drenere rundt boligen siden det mangler
dampsperre mot grunnen under betonggulv.

Fukt vil trekke opp gjennom gulvet. Kjeller egner seg ikke til innredning
av rom for varig opphold.

Det bgr ikke lagres gjenstander som ikke taler fukt,

Kostnadsestimat: Ingen umiddelibar kostnad

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Vurdering av avvik:

» Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
Konsekvens/tiltak

» Lokal utbedring ma utfgres.

Det bor fuges med sement i utvendige sprekker.
Grunnmur mot sgr er utvendig forsterket med utvendig betong.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Sprekker i grunnmur pd gFunn av Setninger-.
Grunnmur og fundamenter - Tiibygg.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Arstall: 1980 Kilde: Andre opplysninger: Grunnmur er antatt
satt opp i ca 1980 nar tilbygg ble bygget.

Terrengforhold

Det er fallende terreng mat boligen fra veien.

Vurdering av avvik:

« Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade iht. kommuneplan
» Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhald for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
s Det ber foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 19974-1367
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Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrer er av plast og utvendige vannledninger er av ukjent
type. Det er septiktank med overlgp til groft
Det er hentet vann fra bekk pa 2. siden av veien,

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

= Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

» Vannkvaliteten er utilfredsstillende dokumentert.
Konsekvens/tittak

» Vannkvalitet ma dokumenteres

s Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Septiktank

Septiktanken er av ukjent type.

Vurdering av avvik:
 Ingen dokumentasjon pd septiktank/utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
« Det m& gjennomfares ytterligere underspkelser.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Septiktank rh;g;ﬁ.
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___ Andre tomteforhold
Det er en beskrivelse av grenser, men de er ikke oppmalt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Konsekvens/tiltak

» Tiltak:

Grenser bgr settes ut | terrenget.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oversikt aver grenser.

Oppdragsnr.: 19974-1367 Befaringsdato: 07.11.2024 Side: 17 av 27
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Bygninger pa eiendommen

[= Anvendelse

Byggear Kommentar

1915 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se neermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se nzrmere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse
Det er ett uthus med garasje og innredet rom i 1. etasje og lagerloft.
Bygget er meget enkel standard med betonggulv i innredet rom og singel i garasjen.

Yttervegger er kledd utvendig med lavekledning.

Tak er tekket med stalplater.

Det er en garasje med bredde pd 3m og dybde pé 4,7m.

Loft er ikke sjekket annet enn fra trapp siden gulv virker ustabilt.
Det er en del skjevheter i bygget.

Deler av bygningen kan sta pa naboens eiendom.

Konklusjon og markedsvurdering

Formél med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

122 m?/122 m?

Enebolig: 2 Gang, 3 Soverom, Kjgkken, Stue,
Toalettrom, Entré, Bad/vaskerom, Bod

Andre bygg: Uthus.
Bruksareal andre bygg: 83 1

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Oppdragsnr.: 19974-1367

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 850 000

Vurdering av hva verdien er i det apne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
fastet tomt, « 1 (=1 gjort fradrag/tillegg for dette.

markedsverdi
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr1 250 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler.
gjenstdende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddetbar nzrhet eller nzert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i amradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra
takstobjektet eller er noen &r tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget | sammenlignbare
eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM

1 Atrivegen 527 ,3656 ATRA
94 m? 1934

s Alsetgrenda 9,3656 ATRA
192 m? 1981
: Atrivegen 549 ,3656 ATRA
94 m? 1918
4 Biennefosslie 7,3656 ATRA
150 m? 1979
£ Alsetgrenda 17,3656 ATRA
134 m? 1918
Atravegen 561 ,3656 ATRA
111 m? 1950

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pd likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere stare forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pd en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 19974-1367

3 sov

3 sov

3 sov

3 sov

3sov

2 sov

SALGSDATO
03-05-2021

21-11-2018
29-06-2023
31-03-2019
15-11-2022

20-12-2020

Befaringsdato:

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

PRISANT

1280000

2490000

1100 000

1470000

1250000

780000

07.11.2024

PRIS
1175 000

2250000

1000 000

1200 000

1000000

675 000

Din Taksering AS ﬁ
N 1

Rugdeveien 32
3617 KONGSBERG Norsk tekst

850 000

850 000

FELLESG). = TOTALPRIS MZ PRIS

1175000 12500
2 250 000 11719
1000000 10638
1200 000 8000
1000000 7463

675000 6081
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter. Belgpet er stipulert. Kr. 12 000

Sum Arlige kostnader {Avrundet) Kr. 12 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstiende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3 200 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 950 000
Uthus.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 430 000
Sum teknisk verdi - Uthus. Kr. 70 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 020 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstir p4 befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for rdtomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrandering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1250 000

Oppdragsnr.: 19974-1367 Befaringsdato:  07.11.2024 Side: 20 av 27
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmatinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri heyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempe! bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,50 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr elter luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-L

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet Innenfor boenheten(e)
{BRAA)
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-2) slik som for eksempel boder
= - |
Garagls | i BRA Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
| ] ' Lot balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fod k- B I ] (BRA-b} boenheten(e)
Bad ‘ f st
I | vexnisk [[ : jarre it S
| rom
.'| i 4 n | Eglr;zﬁrzgl Arealet av terrasser, dpne balkonger
i ANy P Kjakken 1 (TBA) & og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ ) ™y E- = |
Bod
i Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
| saverom ! B} Sarasje (GUA) {areal med lav takheyde).
-—-:;;Aj Areal med lav takheyde (ALH) ar ikke
! | —— maleverdig areal, som skyldes skratak
U ] PR | og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den kankrete boligen
= = og kun sammen med BRA-j, for eksem-
S pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
| Garasfe « rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, m3les og oppgis normait lkke.
Carport sg/feller jeplass | felies jeanteag es ikke mél ig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert elter umulig & méle opp nayaktig fordi det er vanskelig @
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjievheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk farskrift pd befaringsticdspunktet, skal det
opplyses om detie,

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare p3 alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

keavene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19974-1367 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelie er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i gpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tiflatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstarrelse, remningsvel
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f2 unntak for krav som gar pd
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter pian- og bygningsloven kapittel 32
forfelge overtredelser. Kemmunen kan pilegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Din Taksering AS
Rugdeveien 32
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Norak takst

.4

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal  Eksternt bruksareal ball Terrasse- og balkang: Ikke m3! dig areal
Etasje (BRA) {BRA-2) {BRA-b) SRS (TBa) {ALH} IGUA)
Loft 48 48 48
Etasjeplan 74 74 74
Kjeller 16 16
SUM 122 16 138
SUM BRA 122
Romfordeling
Ftasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset batkong
) (BRAi) (BRA-e) {BRA-b)
Loft Gang, Soverom , Soverom 2, Soverom 3
Etasieplan Gang, Kjekken, Stue , Toalettrom,
jep Entré , Bad/vaskerom
Kjetler Bod
Kommentar

Det er ca 16m? i kjelleren. Dette arealet er ikke malverdig siden det er mindre enn 1,9m hgyde. Det er ca 1,85m hgyde.
Det er ogs3 en krypkjeller, men dette arealet er ikke egnet til bruk og derfor ikke medregnet i arealberegningen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pd avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E_] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
£r det ifglge eier utfart handverkstienester p3 boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold il remningsvei, dagslysflate eller takhpyde? Cla Nei
Kommentar:  Kjeller er ikke malverdig areal siden hgyden i rommet er mindre enn 1,9m. Det er ca 1,85m hpyde.
Uthus.
Ny arealstandard
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Etasje Internt bruksareat (BRA-i)
Etasje

Loft

SUM
SUM BRA 83

Romfordeling

Din Taksering AS ﬂ
N1

Rugdeveien 32
3617 KONGSBERG Norsk takst

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal {BRA-e} Inngtasset halkong supy  Temasse- og balkongareal

{BRA-B) {T8A)
42 42

41 41
83

Internt bruksareal Eksternt bruksareal InnElasset balkong

Etasje (BRA-))

Etasje

Loft

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

(BRA-e) (BRA-b)
Garasje, Bod

Lagerrom

Er det pavist synlige tegn pd avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hindverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pévist avvik | forhold til rgmningsvel, dagslysflate eller takhgyde? D Ja - E Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske mélinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 122 0
Uthus. 0 83
Kommentar
Enebolig
Uthus. Areal i uthus er stipulert.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

07.11.2024  @yvind Reinertsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gor. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4026 TINN 69 6 0 1256 m? BEREGNET AREAL Fiet
(Ambita)

Adresse

Gausetvegen 94

Hjemmelshaver
Haugen Aslaug

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger ca 26,5km nord-gst for Rjukan sentrum og ca 2km nord for Atrd sentrum
Omradet er bebygd med spredt bebyggelse.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Vann er bra bekk pa andre siden av hovedvei,

Tilknytning avigp

Det er avigp til septiktank. Det er ikke kjent vedrgrende overlgp.
Regulering

Omrédet er ikke regulert.

Gjeldende kommuneplan:
Planidentifikasjon: 0501

Plantype: Kammunedelplan
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Plannavn: Kommunedelplan Atra
Ikrafttredelsesdato: 13.06.2019
Formél: Spredt boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen grenser til hovedvei med lite trafikk.
Terrenget skréner mot gst. Det er ca 10m hgydeforskjell fra laveste til hgyeste punkt pd eiendommen.
Det er usikre grenser. Det av uthus ligger pd haboens eiendom. Tidligere eier har betalt en arlig leie for dette arealet. Det foreligger ingen

skriftlig avtale.
Tinglyste/andre forhold

Det m3 avtales belgp for leie av tomt hvor del av uthus og lekehytte er plassert.
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Siste hjemmelsovergang
Kigpesum Ar

0 1984
Forsikring

Selskap Avtalenr Type Farsikringssum Arlig premie
TRYG Fullverdi

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke ,

Egenerkleering giennomgait Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere balighandel). Formalet er 4 gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller ogfeller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmating.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, alts4 en tilstand som er dérfigere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

- Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gilt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. I tillegg mé
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 &r, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utierelse.

iy Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelien er
tilnzarmet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) THstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik sem
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak,

Konstruksjonen har normalt enten fail utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller avervake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller faigeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig ans'ag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pé forhold som man mé regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersakt/ikke tilgjengelig for
undersekelse.

+ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nodvendige og lznnsomme.
Hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, ag kan ikke forveksles med en
kankret vurdering og tilbud fra en entreprenar eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede awvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser cg markedspris p4 materialer og tjenesteyler.

PRESISERINGER

- Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godijenningstidspunktet for bygget. Neen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.. 19974-1367

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demanteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

-Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

- Bygningssakkynadig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elekiriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale 4 konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elekirofaglig fagperson ved behov for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides il ogsa & omfatte
tileggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk ag bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift il avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for af det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersagkelsesniva fra 1 tit 3, der undersakelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon, Rapporten baseres pa
undersekelsesniva 1 med f3 unntak {vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at giennomfaringen av befaringen
begrenses som felger:

- Det utfares kun visuelle ohservasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller p& annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjuit, biir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

- Det gis ingen vurdering av boligens filbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

- Inspisering av yttertak er basert p& det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet ag utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

- Stikkprasvetakninger er utvalgt titfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

- Tilstand: Byggverkets eller bygningsdetens tekniske,
funksjonelle elier estetiske status pa et gitt tidspunkl.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p& hvilken
tilstand ef byagverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

= Fuktsek: Overflatesak med egnet sekeutstyr (fuktindikeior} eller
visuelle observasjoner.

» Fukimaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
{blant annet hammerelektrode og pigger).

= Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktraling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt | oppiorede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsfiting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle ohservasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvasrende brukstid: Anslétt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vasre tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+ Areal fastsettes etter Forskift til avhendingsloven ag Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023,

« Areal oppagis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingan fant sted,

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger mak i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). 1 tillegg til guivheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel lofi med skratak. BRA bestar av intemnt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- ag balkongareal (TBA) opplyses
der filstandsrapporten skal benyttes 1 boligomsetningen og der det
er aktuelt, | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en dei av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/mAleverdig areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet appfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppiart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

- Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19974-1367

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt ag inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer
boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
1il bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

- | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsé
opplyse om fordelingen mellom P-RCM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordslingen meliom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjsnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommaet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjenneise | kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for 4 kunne
utarbelde rapporten. Personvemnerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benyiter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformdl,
samt utvikling og drift av produkter og tienester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om deite og
hvordan du kan reservere deg pa
hitps:/iwww.norskfakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa cpplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke, vendu,no/AF2034

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfbmuyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opplreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www takstklagenemnd.no for mer informasjon
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du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer

gjeldeyr decte servitutter eldre enn festekontrakten.

1972/2348-1/33 O
27.10.1972

1984/329-2/33 D
30.01.1984

2025/161565-1/200 D
11.02.2025 10.09

GRUNNDATA
1914/900031-1/33 3
04.04.1914
2020/688433-1/200 D
01.01,2020 00.00

2024/576134-1/200 D
01.01.2024 00.00

2024/1636091-1/200 O
01.07.2024 21.90

Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 4026 TINN
r:

BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
Vegvesenets betingelser vedtatt

LIVSVARIG BORETT
RETTIGHETSHAVER: HAUGEN INGRID

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 11.02.2025, KL. 10.090
BEL@P: NOK 476 441

SLKSQKER: DANSKE BANK A/S NUF
QRG.NR: 977 074 010
BROSESSFULLMEKTIG:
ORG.NR: 835 302 202
SAKSEKT: MYRAK HAVARD
F.NR: 181264
ELEKTRONISK IKNSENDT

INTRUM AS

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPFREITET FRA: KNR:4026 GNR:69
BRR:1

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:(0€26 GNR:€S BNH: &

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:361£ GNR:69 BKR:6

AREALOVERFERING
ARER], OVERFERT FRR: KNR:402€ GHR:69 BNR:1
VEDERLAG: HOK 100 200

Side 1 av 2

Data uthentet: 12.02.2026 kl. D09.3%
Oppdatert per: 12.02.202€ k1. 09.3%

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme deg som andre frivillige rettsstiftelser,

gijelder serskilte pricritetsregler, se tinglysingsleven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/4026/69l6?kommunenummer=4026&gaardsnummer=69&bruksnummer=6&grunnboksu(skrift:ei 112



12.02.2U26, 1031

https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendoml4026/69/6?kommunenummer=4026&gaardsnummer=69&bruksnummer=6&grunnboksutskrift=ei. ..

clenaomsregisieret - Lausewvegern v4

0¢ 04 1912 7 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETIET FRA: KNR:4026 GNR:69
BNR: 1

2020/688433-1/200 0  OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01,01.2020 £0.00 TIDLIGERE: KNR:D826 GNR:69 BNR:6

2024/576134-1/200 [0 OMNUMMERERING VED FCBMMUNEENDRTNG

01.01.2024 00.00 TIDLIGERE: KNR:3S1E GNR:€9 BNR:&

2024/1636091-1/200 [0 ARBALOVERFRING
01.07.2024 21.00 AREAL OVERFORT FRA: KNR:4026 GNR:62 BRR:1
VEDERLAEG: KWOK 100 000

Side 1 av 2

Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Date uthentet: 12.02.2026 k1. 09.39
Cppdatert pers 12.02.2026 kl. 09.39

Kommune: 4026 TINN

Gnr: €9 Bnr: 6

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbeheld tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige retcssciftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

Side 2 av 2
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Planavdelingen 2024/454 - 2

Saksbehandler

Gunhild Geirsta
Tif - 41700426 -

Arkivkode

69/1
«MottakerNavn» Dato
«Adresse» 28.02.2024
«Postnr» «Poststed» Unntatt off. paragraf
«UtlandsAdresse»
«Kontakt»

Administrativt vedtak delingssak - nr. 11/2024
69/1 Traen - Godkjent deling av eiendom - arealoverfering til 69/6 Haugen

Soknad mottatt; 25.1.2024

Vedtak i delingssak

o Vi godkjenner deling etter jordlovens §12. Det kan fradeles en bebygd parsell pa
ca. 720m? fra landbrukseiendommen 69/1 Traen som omsgkt.

» Vigodkjenner fradeling av et areal pa ca. 720m? fra eiendommen gnr. 69 bnr. 1 Traen.
Arealet overferes til boligeiendommen Haugen gnr. 69 bnr. 6. Parsellen omfatter uthus

med tilleggsareal.

Det er sokt om deling som beskrevet i plan- og bygningsloven (pbl) § 20-1 bokstav m.
Pbl § 21-4 gir kommunen anledning til a tillate dette.

Vilkér og rettigheter for tillatelsen

» Oppmalingsforretning gjennomfares som sakstype A der kommunen har 16 ukers frist for &
fullfare oppmalingsforretning og deretter registrere i matrikkelen. Kommunen baserer dette
pé& matrikkelforskriften §18 (1) og (2) som omhandler tidsfrister.

o Gebyr for oppretting av matrikkelenhet og saksbehandling betales etter at arbeid med
oppmalingsforretning, faring i matrikkelen og tinglysing er ferdig.

¢ Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker etter at du har mottatt dette. Klagen skal adresseres
til Statsforvalteren og brevet sendes til kommunen. Dette feiger av forvaltningsioven § 28.

Postadresse Nettside TIf Org.nr
Paostboks 14, 3661 Rjukan www.tinn.kommune.no 350826 00 00864963552

postmottak@tinn.kommune.no



Tinn kommune

’

Plan- og saksopplysninger

{Plantype o [ Plannr-Navn - o i
Gjeldende regulerlngsplan o ‘jggen regulering . e
‘Gjeldende kommunedelplan 10501 — Kommunedelplan Atra ]
[GNRBNR = [Nan ~  — T 7| Rolle v T T
.69/6 'Hjemmelshaver og kjsper av arealet ' Aslaug Haugen ;
691 ‘J;Ijemmelshaver og selger av arealet ' Gro Traen o g
Speknad

Gro Traen sgker om fradeling av et areal pa ca. 720m? fra landbrukseiendommen 69/1 Traen i
Gauset. Parsellen er sekt overfert som tilleggsareal il boligeiendommen 69/6 Haugen.
Parsellen innlemmer uthus som er oppfart for boligeiendommen og uteareal meliom uthus og
bolig.

I Kommunedelplan Atra inngar omradet i arealformalet LNF (landjpruk, natur og fﬁluftsliv) med
tillatt spredt boligbebyggelse.

Eksisterende grenser og situasjonskart

Eiendommene 69/6 er ikke oppmalt. Den er registrert med usikre grenser i matrikkelen. | et
mote (kommunehuset, 18.1.2024) mellom Gro Traen (69/1) og Aslaug Haugen (69/6) kom
partene fram til at eiendommen 69/6 har feil utstrekning i serlig retning og at den ikke omfatter
tomtearealet der uthuset er oppfort. Aslaug Haugen opplyser at det trolig har veert en muntlig
avtale om leie av tomta. Det er ikke funnet skrifilig avtale om leie / festekontrakt.

| motet ble det lagt fram dokumentasjon pa eiendomshistorikk. | referat fra metet (vedlagt
seknaden) er det forklart hvilken dokumentasjon partene legger til grunn for enighet om at
eiendommen 69/6 Haugen grenser mot 69/15 Espeset mot nord og har feil utstrekning mot sor.

69/6 Haugen er utskilt fra 69/1 Traen og ble etablert ved skylddelingsforretning tmglyst 441914,
Skylddelingsforretningen beskriver grensene slik:

«Delelinjen liggende ved allfarveien pa veiens nordestre side i og ved delelinjen mot G.nr. 69,
B.nr. 2 Aamogen. Falger sa denne linje i #stlig retning ca. 22 meter til en jordfast stein hvor i er
innhugget et kryss — derfra gér linjen etter ufsedraget i sydvestlig retning ca. 17 meter inntil en
bergpynt hvor i er innhugget et kryss. Derfra gar linjen etter fernevnte ufsedrag i sydastiig
retning ca. 23 meter inntil et der oppsat dobbelt dele. Herfra gér linjen i vestlig retning ca. 28
meter til en stor stein ved alifarveien. | neermeste stein er innhugget et kryss. Herfra gar linjen i
nordlig retning ca. 31 meter etter alifarveien til utgangspunktet for nserveerende
grensebeskrivelse».

Med utgangspunkt i at 69/6 ligger i grense mot 69/15 mot nord, kan utstrekning langs
Gaustetvegen i sarlig retning beregnes i samsvar med skylddelingsforretning; «ca. 31 meter
etter allfarveien».

Pa bakgrunn av skylddelingen er det tegnet et omtrentlig grenseforiep for 69/6. | tiliegg har
partene tegnet inn omsekte tilleggsareal:

Sakdokument 2024/454 -2 Side2 avB
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langs fylkesveg

\\‘é...—- Uslkre grenser

v, Avidares ved oppmaiing
A av Ulleggsareal

\

\ L]
K t

\‘ Tilleggsareal fra 69/1 \ 691 Traen

Bla strek: antatt omtrentlig grenseforlap for 69/6 beskrevet i skylddeling 4.4.1914.
Rod skravur: omsekt tilleggsareal fra 69/1 til 69/6 utgjer ca. 720m?. Grensene for 69/6 ma avklares i
marka pa oppmaélingsforretning for tilleggsarealet kan beregnes neyaktig.

Vurdering etter jordlova

Fakta
Arealopplysninger (daa) fra Skog og landskap for 69/1:
Fulldyrka 5vgrﬁatedyma Beite Skog Annet Bebygd og ikke | Totalt areal
jord innmark | hey bonitet | markslag klassifisert o
194 ] 0 0 3329 | 45,1 19 606,4

Teig i jordsameie kommer i tillegg: 11352,9daa.

Drifta p& Traen omfatter for og beite, drift av skogareal og utmarksressurser. Omsgkte areal pa
720m?2 er i markslagskart AR5 registrert som bebygd areal.

Jordlovens §12 gjar rede for delingsbestemmelsene kommunen skal legge til grunn nar vi
behandler seknaden:

«Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk ma godkjennast av
departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og liknande leige eller bruksrett til del av
eigedom nar retten er stifta for lengre tid enn 10 ar eller ikkje kan seiast opp av eigaren
(utleigaren). Med eigedom meiner ein og rettar som ligg til eigedomen og partar i sameige.

Skal dyrka jord takast i bruk til andre formal enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar jord
takast i bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan samtykke til deling
ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt pa om delinga legg til
rette for ein tenlég og variert bruksstruktur i landbruket. | vurderinga inngar melifom anna

Sakdokument 2024/454-2 Side3avé
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omsynet til vern av arealressursane, om delinga ferer til ei driftsmessig god lgysing, og om
delinga kan fere til drifts- eller miljemessige ulemper for landbruket i omradet. Det kan leggjast
vekt pa andre omsyn dersom dei fell inn under formalet i jordlova.

Sjolv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for & gi samtykke til deling, kan samtykke givast
dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omradet.

Samtykke til deling kan givast pa slike vilkar som er nedvendige av omsyn til dei fereméala som
lova skal fremja.

Faresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar nar eigedomen
eller ideell del av han er pa same eigarhand og etter departementet sitt skjgnn ma reknast som

ei driftseining».

Vurdering
Overfering av et tilleggsareal pa ca. 720m? med uthus oppfert for boligeiendommen Haugen

samsvarer med etablert arealbruk over lang tid. Arealet bergrer ikke dyrka mark og kan
overfores til 69/6 uten ulemper for landbrukseiendommen 68/1 Traen

Konklusjon
Det kan overfgres et areal pa ca. 720m? fra Iandbrukselendommen 69/1 Traen til

boligeiendommen 69/6 Haugen som omsekt. Eksisterende grenser for 69/6 avklares pa
oppmaling fer tilleggsarealet kan beregnes noyaktig.

Deling - Vurdering etter plan- og bygningsloven (pbf)

Ved opprettelse eller endring av eiendom skal kommunen vurdere sgknaden i henhold til krav i
pbl. Det skal ikke oppsta forhold som strider mot loven, forskrift il loven eller overordnet plan for
omradet. Tomten skal ha en hensiktsmessig form, sterrelse og plassering. Videre skal tomt for
bebyggelse sikres vannforsyning, aviep og adkomst.

Pbl § 11-6 og 7. Arealbruksformal i overordna plan

I LNF- omrade med tillatt spredt boligbygging i kommunedelplan Atra ctillates gjenoppbyaging,
utbedring, mindre tilbygg, garasjer og uthus i henhold til paregnelig utvikling av eksisterende
boligeiendommer». Omsgkte deling er i samsvar med kommunedeiplan.

Pbl § 26-1. Hensiktsmessig form og plassering

Boligeiendommen er opprettet i 1914. Med arealutvidelse for uthus og hageareal gker tomta fra
ca. 710m? (usikre grenser) til ca. 1430m?>. Det er sannsynlig at uthuset er oppfort omtrent pa

samme tid som boligen. Boligtomta far hensikismessig utforming i samsvar med etablert praksis

gjennom mange &r.

Pbl § 21-3. Nabovarsel

Boligeiendommen og omsakte tilleggsareal grenser mot fylkesveg. Fylkeskommunen har
oversendt grunnervervskart fra 1974 der profilene viser eiendomsgrense mot Gausetvegen.
Fylkeskommunen far varsel om oppmalingsforretning. For avklaring av eksisterende grenser for
69/6 vil ogsé eiere av 69/15 Espeset og 69/14 Bergheim motta varsel om oppmaling.

Pbl § 27- 1 og 2.Vannforsyning og avigp
Boligeiendommen er sikret privat enkeltanlegg for aviep og privat vannforsyning fra brann.

Pbl § 27-4. Atkomst
Boligeiendommene har eksisterende avkjering fra fylkesveg; 203/1.

Pbl § 28-1 Skredfare

Arealet inngar i hensynssone ras- og skredfare i kommunedelplan. Kommunen er pliktig fil 4
pase at det ikke opprettes eiendom i fareomrade uten tilstrekkelig sikkerhet. Fradeling av

eiendom er omfattet. av plan og bygningsloven § 28-1;
Sakdokument 2024/454 -2 Side4avb
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«Grunn kan bare bebygges, eller eiendom opprettes eller endres, dersom det er tilstrekkelig
sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som feige av natur- eller miljgforhold. Det samme
gjelder for grunn som utseties for fare eller vesentlig ulempe som faige av tiltak».

Departementet har i en uttale slatt fast at regelverket ogsa omfatter fradeling av tomt omkring
eksisterende boliger (Tolkingsuttate fra Kommunal og moderniseringsdepartementet 6.10.2015; Sgknad om
fradeling til bustad i fareomrade).

Kartlagt skredfare
Atra inngar i skredfarekartlegging utfert i 2016 (NVE rapport nr. 23-2016). Geografiske prioriterte

omrader er kartlagt for skred i bratt terreng ved eksisterende boliger.

| Amogbyen og nedre del av Gauset er det kartlagt fare for 100-, 1000- og 5000-érs skred. |
kartleggingen inngér utarbeidelse av faresonekart som viser skred med nominell arlig
sannsynlighet pa 1/100, 1/1000 og 1/5000. Sarnsynlighetene gjelder da skred som utgjer fare
for tap av menneskeliv og skader pa bygg.

) *
Det gar fram av faresonekartet at uthus og tilleggsarealet inngér i gkredfarlig omrade innafor
faresone 1000-ars skred. Stein- jord og flomskred (lzsmasseskred) er dimensjonerende
skredtype i omradet. Del av boligen pa 69/6 ligger i ogsa i faresone 1000-ars skred.

Regelverket - Byggteknisk forskrift (Tek 17) § 7-3 Sikkerhet mot skred

For byggverk i skredfarlig omrade er det definert tre sikkerhetsklasser. Garasje, uthus og
lagerbygning med lite personopphold omfattes av sikkerhetsklasse S1 hvor arlig sannsynlighet
for skred skal vaere mindre enn 1/100 (100-ars skred). Bolig inngér i sikkerhetsklasse S2 hvor
arlig sannsynlighet for skred skal vasre mindre enn 1/1000 (1000 érs-skred).

Det gar fram av veileder til byggteknisk forskrift fra Direktoratet for byggkvalitet at krav til
uteareal ved bygninger som inngar i sikkerhetsklasse S2 kan reduseres til sikkerhetsklasse S1
(hundrearsskred; 1/100) fordi fare for liv og helse normalt vil veere vesentlig lavere utenfor
bygningene.

Vurdering
Sikkerheten for tilleggsarealet (uthus og uteareal) er ivaretatt jf. formalet det sekes om deling

for.

Boligeiendommen 69/6 er etablert i 1914. Plan og bygningsloven er ikke til hinder for
viderefering av lovlig etablert bruk av boligen pa 69/6 selv om bolig er omfattet av
sikkerhetsklasse S2. Orientering om skredfare inngér likevel for & opplyse partene om at
eventuelle nye spknadspliktige tiltak knyttet til eksisterende bolig, eller nybygg pa eiendommen,
ma tilfredsstille sikkerhetskrav nedfelt i pbl § 28-1.

Vurdering etter naturmangfoldioven

Naturmangfoldiovens §§ 8-12 skal legges til grunn i alle saker som bergrer naturmangfoldet.
Saksbehandler har gjort sgk i tilgjengelige databaser angaende naturverdier og biologisk
mangfold.

Det er ikke funnet registrert informasjon om viktige biotoper, verdifuli vegetasjon, naturtyper eller
sarbare arter pa redliste (if. artsdatabankens artskart og Miljedirektoratets naturbase) innenfor

tomta og tilleggsarealet.

Kunnskapsgrunniaget anses som tilstrekkelig, jf. § 8 i naturmangfoldioven, og §§ 9-12 kommer
ikke til anvendelse.
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Konklusjon
Tinn Kommune godkjenner fradeling av et areal pa 720 m2 med uthus fra 69/1 Traen. Arealet
kan overfares til boligeiendommen 69/8 Haugen som omsakt.

Arealet skal vaere fritt for eventuelle heftelser far arealoverfering kan tinglyses. Partene far
orientering pa oppmalingsforretning.

Vi anbefaler at du bruker gDialog for brev til kommunen. Linken finnes pa var hjemmeside. Start
gjerne tittelen i meldingen med «Sak; 2024/454» for henvendelser om denne saken.

Med hilsen
Eli Samuelsen Gunhild Geirsta
konst. avdelingsleder , Planavdelingen oppmalingsingenigr

Brevet er signert og godkjent elektronisk og inneholder derfor inggn signatur.
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Fareomrader 69/6

Dato: 07.11.2023 Malestokk: 1:1000
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