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EIENDOMSINFORMASJON

Langbakkgutua 12

Leilighet — Fritidseiendom
Adresse: langbakkgutua 12, H0203
2612 Sjusjoen
Gnr.527, bnr.505, snr. 60 | Sameiet Sjusjovangen i
Ringsaker kommune. NOKKELINFORMASJON
BRA :107m2 Bra-i: 105m2 BRA-e: 2m2 TBA: 22m2 Prisantydning:
Prisantydning: kr. 7.000.000,- kr. 7.000.000,-

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2024:
0,_

Omkostninger:

177.740,-

Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk.:
7.177.740,-

BRA/BRA-i:

107/105

TBA (terrasse og balkongareal):
22m2

Antall soverom:

eiendoms ;
nekkelen St

Ulf Johansson Byggeér:

Prosjektansvarlig/Partner MNEF

TIf:22 99 33 80 2020
Mob.: 936 67 333
e-post: ulf@eiendomsnokkelen.no
Besgksadresse: Kjolberggata 27 C, 0653 Oslo
Post: PB 6786 St. Olavs plass, 0129 Oslo
www.eiendomsnokkelen.no
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Stue mot kjokken Vedpeis i Stue




Kjgkken med utgang til terrasse Kjgkkeninnredning
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Utsikt terrasse

Utsikt terrasse
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Utsikt mot uteareal
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Eiendomsinformasjon

Langbakkgutua 12

BESKRIVELSE

Leiligheten som er en del av prosjektet The View ligger
fantastisk til midt i Sjusjeen sentrum kun 50 meter fra
loypenettet og med sydvendt stue og terrasse. Her er

det bare & ta pa seg skiene rett utenfor leiligheten og ga

ut i det fantastiske laypenettet som er pa Sjusjgen med
Birkebeinertrasset etc.

Sameiet Sjusjeen The View bestar av 7 bygninger og et felles
garasjeanlegg, hvor leilighet 60 ligger i 2.etg. p& hjerne av
bygg 5 med fantastisk utsikt nedover mot Sjusjeenvannet.
Sjusjgen er tidligere kéret til Norges beste skidestinasjon. Her
er det svaert sngsikkert, og et fantastisk laypenett, hvor det
alltid er nypreppa skilayper. Og nér det er tke lenger nede i
dalen, skinner som ofte sola her oppe i hayden.

Sjusjgen byr pa utrolig mange muligheter aret rundt; et topp
trenings- og tureldorado omgitt av lett tilgjengelig skogs- og
fiellterreng med milevis av godt merkede turstier som gér sa
vel i skogen som pé snaufjellet. Omradet er ogséd som skapt
for sykling. Her finner du ditt terreng, enten du liker rolige
fiellveier eller hompete stier, om du vil ha det flatt eller kupert,
lunt eller luftig. Her kan man ogsa gjare alt fra rulleski, bading,
ridning, vannsport, fiske, baerplukkingsturer og seterbesgk.
Det er opparbeidet en fantastisk turvei rundt Sjusjevannet
som ogs4 er tilrettelagt for de med barnevogn og rullestol.

ADKOMST

Felg E6 nordover og ta av ved Rudshagda like for Moelv,
det er skiltet Sjusjgen. Falg fylkesvei 19 til Kvernstubrua
(ved NAF gvningsbane) og sé videre pa riksvei 216 forbi
Neeroset til Mesnali, fortsett deretter Sjusjeovegen frem

til Sjusjgen sentrum. Sjusjgen The View ligger ca. 100 m
vest om fasilitetene ved Sjusjegen sentrum, med avsving til
venstre rett pa oversiden av KIWI skiltet Sjusjevangen. Ca
100 meter opp i Nordvangvegen sé svinger en til venstre
ned til garasjeanlegget. Bygg 5 ligger da pa bortsiden

av garasjeinnkjgringen, og leilighet 60 ligger i 2.etg. pa
bortsiden av garasjeanlegget. Fra parkeringsplassen (nr.60)
i garasjeanlegget gér en ut av garasjeanlegget og ca. 10m
sa ligger bygg 5 rett pa utsiden av garasjeanlegget. Leilighet
snr.60 ligger i 2.etg. i hjernet pa bygg 5 (Langbakkgutua 12).
Det er gjesteparkeringsplasser mellom bygg 6 og 7, og pa
utsiden av bygg 1.

BELIGGENHET

Pa Sjusjgen The View legges alt til rette for at du skal f& maks
ut av fridagene i en komfortabel, lettstelt og

lekker leilighet. Glem sngmaking, fyring og
vedlikeholdsarbeid, disse fritidsleiligheter vil du glede deg til &
komme tilbake til, helg etter helg, ferie etter ferie, aret rundt.

Leiligheten ligger i skranende terreng med Langbakkgutua

péa oversiden. Bygningen er utformet og tilrettelagt i terrenget
slik at en pa best mulig mate tar vare den unike naturen rundt.
Beliggenheten til leiligheten er flott kun 100m til Sjusjeen
sentrum, og kun 50 meter fra loypenettet. Her er det bare & ta
pé seg skiene rett utenfor leiligheten og ga ut i skileypa som
ogsé bestar av 3,4 km lysloype.

Det er ca.100m fra leiligheten til Sjusjeen sentrum. Sentrum er
under utvikling med nye bygg som blant annet inneholder stor,
ny matbutikk, sportsbutikk og restaurant.

Avstander fra Sjusjgen The View:

+ 2 timer til Oslo

+ 20 minutter til Lillehammer

+ 45 minutter til Hafjell

+ 100 meter til Sjusjgen sentrum

+ 50 meter til laypenettet

+ 1000 meter til Skistadion

Mye er forandret her fra 1800-tallet da dyktige budeier la
grunnlaget for moderne turistdrift med servering av seterkost
og etter hvert noen senger til utleie. Den tradisjonsrike
setergrenda har med andre ord gradvis utviklet seg til & bli

et moderne feriested. | dag er Sjusjeen et av landets mest
populaere reisemal.

Det er flere idylliske serveringssteder pa Sjusjgen. Remassetra
er en av de populeere levende setrene som blir besgkt i dag.
Her er det mange kulturaktiviteter

bade for barn og voksne «Livet p4 Remassetra» er en av
hovedattraksjonene. Her far man ta del i livet slik det var i
gamle dager.

OM LEILIGHETEN SNR.60

En flott leilighet som er spesialdesignet for eier, s& dette
er en leilighet som det kun er 1 av i hele prosjektet. En
hjarneleilighet i 2.etg. med fantastisk utsikt nedover mot
Sjusjeen og Sjusjeenvannet og ingen visuelle hindringer.

Spesialdesignet, eksklusiv hjgrneleilighet som er tilnaermet ny;
MA SES'!

En sjelden mulighet som var ferdigstilt i 2020. Kun en av
denne type leilighet.

Den har romslig entre, hall, 3 romslige soverom, 2 flotte
spesialtilpassete bad med eksklusive fliser, badstue,

stor innvendig bod, vaskerom, apen stue/kjgkkenlasning
med utgang til en stor og flott terrasse bade fra stue,
hovedsoverom og kjokken. Hjorneleilighet med 2 terrasser
og 3 utganger til terrassen; utgang fra stue, kjokken

og hovedsoverom. Hovedsoverom har egen «walk in»
garderobe mellom soverom og bad. Moderne kjokkenlgsning

eiendomsnokkelen

med integrerte hvitevarer fra Siemens og delikate
baderomsinnredninger. Leiligheten har enstavs eikeparkett pa
gulvet i alle oppholdsrom og vegger av malte gipsplater (med
duk) i lune, men samtidig lyse og tidsriktige farger. Entregulvet
har store flotte fliser, og baderommene har tidsriktige,
eksklusive fliser p& gulv og vegger. Det er varme i alle gulv
utenom péd soverommene og bod.

Utvendig solskjerming.

AREAL

BRA: 107M2
BRA-I: 105m2
BRA-e: 2m2
TBA: 22m2

BODER

Stor bod og garderobe/bod inne i leiligheten, bod

ute pd terrassen, skibod ved inngangssiden og bod i
garasjeanlegget. 2 felles smareboder for hele sameiet.

STANDARD

Flott, nyere (2020) spesialdesignet leilighet med stor flott
inngangsparti/hall, 3 soverom, 2 bad (master bedrom med
eget bad), badstue, stor bod/vaskerom, garderober og &pen
stue/kjokkenlgsning. Eksklusiv leilighet som har meget bra
standard med blant annet 1-stavs eikeparkett fra Boen (Eik
Coral), eksklusive fliser i entre og pa begge bad, nedsenket
dusjnisje med dusjvegger, badstue, downlights i tak pa
begge bad og gang, stor overbygd terrasse med utgang fra
bade stue, kjokken og hovedsoverom. Hovedsoverommet
har egen garderobedel mellom soverom og tilhgrende bad.
Leiligheten ligger i 2.etasje i hjorne pa bygg 5 pa Sjusjeen The
View med inngang fra trappegang og svalgang ca.10m fra
garasjeanlegget. Det er flott utsikt fra begge terrassene, og
alle oppholdsrom.

Leiligheten ligger pa i hjernet av bygg 5, ca. 20 meter rett bort
i svalgangen fra trappegangen.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapporten er utarbeidet og utfart av
Takstcon, ved Taktsingenior Alf Bjornerud,
datert 04.02.2026, jfr. vedlagte Tilstandsrapport.

INTERIOR OG MOBLERING

Leiligheten er innredet i moderne, varme og behagelige farger
som bidrar til & fremheve den vakre naturen utenfor vinduet.
Mgblene som er vist i leiligheten medfolger ikke, men kan
inkluderes etter naermere avtale.

BYGNINGER UTVENDIG

FUNDAMENTERING

Bygget er fundamentert med stepte fundamenter pa mark/
fiell.

YTTERVEGGER OG TAK

Isolerte yttervegger av tre. Ytterveggene bestar av
bindingsverk. Fasader i hovedsak av trekledning. Utvendig er
panelet ferdig beiset med grunning og 2 strek i merk jordfarge
int regulering. Det kan veere noen detaljer i andre materialer og
farger. Takkonstruksjon bestér av takstoler, isolasjon og tekket
med plater.

BESLAG
Utvendige beslag, takrenner og taknedlep er i stal/aluminium.

TERRASSE
Tekket med terrassebord og rekkverk i malt treverk/glass.

FELLESANLEGG

UTOMHUS

Utearealer er opparbeidet og planert med stedlige masser, og
der er satt opp Skigard iht bestemmelser i reguleringsplan og
etablert ferist i hovedinnkjeringen. Gjerde er montert der hvor
det er krav til sikring. Ved behov er det etablert stattemurer.

VEIER

Det er opparbeidet ny tilferselsvei frem til garasjeanlegget
og gjesteparkeringsplasser pa eiendommen er asfaltert ved
utsiden av garasjeanlegget og gruslagt pa utsiden av bygg 2,
5,6o097.

PARKERING

Leiligheten har tinglyst rett til garasjeplass nr. 60 og bod nr. 60
i felles parkeringsanlegg. Gjesteparkering pé felles eiendom.
Leilighet nr. 60 har el-billader som medfalger leiligheten.

GARASJEANLEGG

Garasjeanlegget bestar av totalt 98 parkeringsplasser og 86
boder og 2 felles smareboder i tillegg til diverse tekniske rom
etc. Garasjeporten har automatisk portapner. Inngangsdarer
til garasjeanlegget har kodebryter for 4pning. Garasjen er
avtrekksventilert uten oppvarming. Garasjeanlegget har
betongdekke og utfert for gvrig i ubehandlet betong.

Det er etablert aquadren langs kjerebanen og pa tvers av
innkjaringen til garasjen. Garasjeplassen er utformet i henhold
til vedtatte parkeringsnorm. Det er heis fra garasjekjelleren til
leilighetene i bygg 1, 3 og 4, og ikke i bygg 2,5,6 og 7.
Leiligheten nr. 60 har adkomst via trappeoppgang og
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svalgang ca.10m fra garasjeanlegget, og leiligheten ligger pa
hjernet i bygg 5 (p& motsatt side av trappeoppgangen).

VANN OG AVLGP
Vann og avlgp er offentlig tilknyttet.

RENOVASJON

For renovasjon benyttes Benstien (avkjersel ved Natrudstilen)
ca. 4km. fra sentrum, som felles mottak/stasjon for
kildesortering, i henhold til kommunale vedtak.

FRITIDSBOLIG INNVENDIG

Gulv

1-stavs eikeparkett i alle oppholdsrom, hall og gang.
Eksklusive fliser pa begge bad og keramiske fliser i badstue
og entre.

Vegger/tak

Gipsplater sparklet og malt. Alle himlinger er i hovedsakelig

i gips. | bad og samt rom som har innkassing av tekniske
feringer er det nedforet gipshimling og lavere takhgyde. Bade
nedforet gipshimling og eventuell innkassing er sparklet og
malt. Innkassinger er ikke vist pa tegning. Vegger pa badene
har eksklusive keramiske fliser.

Listverk
Gramalte karmer og lister.

Oppvarming

Alle rom leveres har elektrisk gulvvarme, men ikke soverom
som har varmeovn (ikke bod).

Bod leveres uten varme.

Ventilasjon
Balansert ventilasjon med varmegjenvinning og avtrekk fra
kjokken og vatrom samt tilferselsventiler til oppholdsrom.

Dorer
Innvendige derer i gra utferelse med gramalte karmer.
Inngangsderen i malt utferelse med vindu.

Vinduer
Malte vinduer med 2-lags glass.

Sanitaer

Alle vannledninger til tappesteder er ror i ror system. Ettgreps
servant/kjokken- og dusjbatteri. Hvit veggmontert wc pa alle
bad.

Dusjvegger pa begge bad. Felles varmtvannsberedere for hele
sameiet plassert i teknisk rom i garasjeanlegget.

Elektrisk anlegg

Anlegget er levert tre faset, som skjult anlegg i alle rom.
Sikringsskap med overbelastningsvern, automatsikringer og
jordfeilvarslingsenhet/bryter. Det er downlights i tak pa begge
bad og entré/gang. Alle oppholdsrom (ikke soverom og bod)
samt bad leveres med elektrisk gulvvarme. P& hvert soverom
er det varmeovn.

Det er utelamper pa terrassene.

Brann

Det er montert komfyrvakt og tilstrekkelige antall raykvarslere
og brannslange i henhold til

gjeldende forskrifter.

Internett/TV/telefon
Boligene leveres med fiber fra Eidsiva.

Kjokken/bad/garderobe

Moderne kjekkeninnredning med gramalte fronter fra
husleveranderen Unihaus. Kjokkeninnredning med integrerte
hvitevarer fra Siemens.

OVRIG

TOMTETYPE

Festetomt. Prosjektet er organisert som et sameie hvor alle
leilighetene har eget gnr., bnr., snr., og i tillegg er man eier av
andel av fellesareal, jfr. tinglyst seksjonering.

Bortfester er PIHL.

UTLEIE

Prosjektet er ikke regulert med utleieplikt, men det er meget
gode utleiemuligheter hvis enskelig. Dette fordi det er fa
moderne leiligheter til leie pa Sjusjeen.

FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter kr.3.990,- pr. mnd. (11.968,- pr. kvartal) og
dekker kostnader som fiber fra Eidsiva/Altiboks, forsikring
av bygget, forretningsfarsel, strom til fellesareal, festeavgift,
serviceavgift skileyper, utvendig vedlikehold og ellers felles
drift av bygningsmassen. Alle leiligheter har egen stream- og
vannmaler som faktureres direkte fra stremleverander og
kommunale avgifter fra Ringsaker kommune.

For leilighet snr.60 har vi fatt opplyst fra Ringsaker kommune
at kommunale avgifter og eiendomsskatt var kr.4.932,-
pr.kvartal; dvs. kr.1.644,- pr.mnd. som kommer i tillegg til
fellesutgiftene (kr.19.727,84 pr. ar.)

eiendomsnokkelen

Beising av Sjusjevangen: Sameiet har planlagt a fa fasadene
beiset i lopet av 2026 og 2027. Den gkonomiske belastningen
er planlagt & fordele pd 7 kvartaler, fire fakturaer i 2026 og 3
fakturaer i 2027 (den totale kostnaden for snr.60 er beregnet
til kr.59.752,-, som blir 7 kvartalsinnbetalinger pa kr.8.536,- pt.
innbetaling).

Andel Fellesgjeld: 94.682,- pr.31.12.2024 (Er ikke fellesgjeld,
men blir regnskapsmessig bokfert som det pa grunn av
festeavgiften/festekontrakten. Dette er derfor ikke en del av
kjspesummen som skal innbetales i forbindelse med kjopet.
Andel formue: 12.359,- pr.31.12.2024

Formuesverdi: Kr.2.275.000,-

FERDIGATTEST
Ferdigattest for alle 7 byggene og garasjeanlegg ble datert av
Ringsaker kommune 02.12.2021.

FORSIKRING

Sameiet er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr.: 91781868

Kjgper ma selv tegne innbo- og lgsereforsikring.

DIVERSE

Sameiet har et krav mot utbygger pa opptil kr. 15,3 millioner
(Uteblivelsesdom) etter krav om utbedringsarbeider.
Hovedpunktene det er reklamert over er:

* Takplater som vibrerer

* Brannvegg mellom 2 bygg

* Lekkasjer ned i garasjen

Det foreligger garantier i henhold til Bustadoppferingslova
pa totalt kr.17.974.500,-, hvor styret i sameiet har varslet
garantisten til utbygger krav om dekning.

Ta kontakt med megler om mer informasjon.

PRISANTYDNING OMKOSTNINGER

7 000 000,- (Prisantydning)

Kr. 175.000,- (2,5% dokumentavgift til Staten ved kjopesum
kr. 7.000.000,-)

Kr 150,- (Pantattest kjgper)

Kr 545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

Kr 545,- (Tingl.gebyr skjote)

Kr 1 500,- (Serviceavgift til PHIL)

Kr 177.740,- (Omkostninger totalt)

7 177 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:
Meglerprovisjon 1,25% av salgssummen (eks.mva.)

DIVERSE
Integrerte hvitevarer medfalger handelen, men ikke foreviste
mgbler og inventar.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Det er tegnet boligselgerforsikring ifom. salget.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til eiendomsmegler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
Alle punkter i budskjema mé fylles ut far innsendelse. Det bes
ogsa opplyst navn og direkte telefonnummer til saksbehandler
i budgivers bank/finansieringsinstitusjon som kan bekrefte at
finansiering er i orden. For formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis

BanklID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post til:
ulf@eiendomsnokkelen.no og/eller SMS til: +47 936 67 333,
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Bud kan innsendes elektronisk via annonse for eiendommen
pa Finn.no, Finn-kode: 276589831, eller vedlagte budskjema
i salgsoppgave kan benyttes og sendes pa e-post til: ulf@
eiendomsnokkelen.no.

For ovrig vises det til vedlagte «Forbrukerinformasjon om
budgivning» inntatt i salgsoppgaven.

HVITVASKINGSLOVEN

Eiendomsmeglere er fra 1/1-2004 underlagt hvitvaskingsloven.
Dette innebeerer at eiendomsmegler er forpliktet til & melde
mistanke om forsgk pa hvitvasking til GKOKRIM.

PERSONVERNOPPPLYSNINGSLOVEN
I henhold til personvernopplyshingsloven gjar vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfelging.

SENTRALE LOVER

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent med forhold
som
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er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres ti | & undersoke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger & kjope usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjeper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan g4 ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pa en tydelig méate. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader so
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente
og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning méa
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3 -9, 1.
ledd 2. pkt. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendors arealsvikt karakteriseres som en man gel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjopere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes en kjgper av
eiendom som er en fysisk person og som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

OPPDRAG

1-25-0022 Eiendomsngkkelen AS, Org.nr.860744392
Kontaktperson : Ulf Johansson/Ansvarlig Megler MNEF
e-postadresse: ulf@eiendomsnokkelen.no

tlf.: 936 67 333

OVERTAGELSE
Etter nsermere avtale

VEDLEGG TIL SALGSOPPGAVEN
Tilstandsrapport fra Takstcon ved Alf Bjernerud
Egenerkleeringsskjema

Opplysninger om kommunale avgifter og eiendomsskatt fra
Ringsaker kommune

Ferdigattest

Reguleringsplan for Sjusjoen
Reguleringsbestemmelser for Sjusjoen
Planbestemmelser for Sjusjevangen (tidligere The View)
Brannforebygging

Eiendomskart

Opplysninger om eiendomsskatt

Opplysninger om kommunale avgifter

Flom- og stoysonerapport

Grunnkart

Kommuneplankart

Ledningskart

Ortofotorapport for eiendommen

Oversiktskart

Planopplysninger

Informasjon om vannmaler

Husordensregler

Innkalling til ordineert arsmate i Sameiet
Arsberetningen for 2024

Arsoppgijer 2024

Festekontrakt

Vedtekter for Sameiet

Opplysninger fra forretningsferer PHM Forvaltning
Energiattest

ENERGIMERKING
Energikarakter C og Oppvarmingskarakter Lysegrenn

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Kjeper har mulighet for & tegne boligkjeperforsikring gjennom
HELP forsikring. Tegning av forsikring ma skje senest pa
kontraktsmgte. Det vil koste kjgper ca. kr. 8.000,- a tegne

en slik forsikring. For mer informasjon om pris og tegning av
kjgpsforsikring fas ved henvendelse til eiendomsmegler.

LEDIG/OVERTAGELSE
Eiendommen er ledig for overtakelse omgéende, eller etter
avtale med selger

eiendomsnokkelen

OPPGJQR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtakelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto
senest to virkedager for avtalt overtakelsesdato. Eventuelle
vilkar knyttet til innbetalingen, f.eks. pantedokument som skal
tinglyses til fordel for kigpers bank, ma veere megler i hende i
god tid for overtakelse kan finne sted.

SALGSBETINGELSER

Kjoper oppfordres til & undersgke eiendommen grundig og
gjerne sammen med fagmann fer bud inngis.

Det gjeres oppmerksom pa at Stortinget har vedtatt endringer
i avhendingslova den 7.6.2019. Endringene tredde i kraft fra
og med 01.01.22.

21



22

Plantegning

Langbakkgutua 12

BALKONG

I 1Y j_m_l_-j—‘1=.
|

KJOKKEN

STUE

BALKONG

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM
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Tilstandsrapport

'@ Fritidsbolig
© Langbakkgutua, 12, 2612 SJUSIGEN (I RINGSAKER kommune

# gnr. 527, bnr. 505, snr. 60

Sum areal alle bygg: BRA: 107 m? BRA-i: 105 m?

Befaringsdato: 04.01.2026 Rapportdato: 04.02.2026 Oppdragsnr.: 20715-1410 Referansenummer: VT1265

Foretak: Takstcon AS Takstingenigr:  Alf Bjgrnerud

A axstcon ENITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

/A TAKSTCON

Takstcon AS

Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring
innenfor bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.
Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “
boligomsetning i hele @stlandsomréadet.

avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med

Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for a sikre
tryggere boligomsetning for bade selger og kjgper av bolig.

For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Rapportansvarlig

A ng $onn

ok Takear A - 5% 206, 777

Alf Bjgrnerud

Uavhengig Takstingenigr
alf@takstcon.no

918 20 930

s i A TAKSTCON

Oppdragsnr.: 20715-1410 Befaringsdato: 04.01.2026 Side: 2 av 25
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Langbakkgutua, 12, 2612 SJUSJ@EN Takstcon AS
Gnr 527 - Bnr 505 Ringvegen 7
3411 RINGSAKER 2816 GIBVIK

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger

. - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ©
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen  bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20715-1410 Befaringsdato: 04.01.2026 Side: 3 av 25

Langbakkgutua, 12, 2612 SJIUSJBEN Takstcon AS
Gnr 527 - Bnr 505 Ringvegen 7
3411 RINGSAKER 2816 GI@VIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

.TO! TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o0

Oppdragsnr.: 20715-1410 Befaringsdato: 04.01.2026 Side: 4 av 25
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Langbakkgutua, 12, 2612 SJIUSJZEN
Gnr 527 - Bnr 505
3411 RINGSAKER

BELIGGENHET:

Leiligheten ligger sentralt pa Sjusjgen i et attraktivt omrade.
Nydelig utsikt over Sjusjgvannet og omkringliggende omrader.
Fra leiligheten er det gangavstand til alle fasilitetene Sjusjgen
har og by pa. Preparerte skilgyper i umiddelbar naerhet til
eiendommen.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Gulv stgpt pa grunn. Yttervegg konstruert i betong og isolert
bindingsverk. Skratak i trekonstruksjon. Etasjeskiller i betong.
Staende og liggende utvendig trekledning. Taktekking med
metallplater. Takrenner og utvendige beslag i metall.

Vindski i tre. Stalpipe. Trevinduer og dgrer med 2 og 3-lags
isolerglass

BEBYGGELSEN:

Fritidsbolig med primaerareal pa 105 m? over ett plan.

Terrasse med utgang fra kjgkken pa 7m? . Terrasse med utgang
fra stuen pa 15m?2,

Utvendig bod i tilknytning til veranda pa 2 kvm.

Garasjeplass i felles kjeller med 1 biloppstillingsplass og bod.

STANDARD:

fritidsboligen er fra 2020.

Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strém. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer og i hovedsak skjult anlegg.

OM TOMTEN:

Festet felles tomt pa 10044.1 m? som er skranende og
opparbeidet med plen og naturtomt. Grusede veger og
gardsplass.

Fritidsbolig - Byggear: 2020

INNVENDIG G til side

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Malte
glatte flater.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Malte
glatte flater. Fliser.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Parkett.
Fliser.

Etasjeskiller i betong.

Stalpipe. Ildsted er montert.

Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GIBVIK

Bad 2

Fliser pa gulv og vegger. Malte glatte flater i himling. Sluk av plast.
Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning.
Dusjvegger. Veggmontert wc. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft
der.

Bad

Fliser pa gulv og vegger. Malte glatte flater i himling. Sluk av plast.
Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning.
Dusjvegger. Veggmontert wc. Opplegg for vaskemaskin. Varme i
gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.

KIGKKEN G til side

Kjskkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert
benkeplate med kjgkkenkum. Flislagt og belysning over benkeplate.
Integrert stekeovn, koketopp, kombiskap kjgl/frys, oppvaskmaskin,
Komfyrvakt.

Kjskkenventilator med kullfilter (omluft). Det er forsert avtrekk i
forbindelse med ventilasjonsanlegget.

SPESIALROM Ga til side

Badstue med fliser pa gulv, panel pa vegger og panel i himling.
Plassbygget innredning. Badstueovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Synlige innvendige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Kobber/metall.
Besiktiget i samleskap for vannledninger. Innvendig
hovedstoppekran og vannmaler er plassert i vvs skap.

Det er montert utslagsvask pa teknisk rom som ikke har sluk. Det er
valgt en Igsning med lekkasjedeteksjon og vannstoppeventil.

Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade
tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert i hall.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

¢ Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved
boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet- Jeg har
ikke oppdaget apenbare mangler pa HMS.

Ga til side

Arealer G4 til side
Lette/glatte innerdgrer. Skyvedgr.
For nin r | Ga til side
Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring. | hovedsak ved hjelp av: orutsetninger og vedlegg
Varme i gulv. Sentralfyr/ Fjernvarme.
VATROM G4 til side
Oppdragsnr.: 20715-1410 Befaringsdato: 04.01.2026 Side: 5 av 25

Langbakkgutua, 12, 2612 SJIUSJ@EN Takstcon AS
Gnr 527 - Bnr 505 Ringvegen 7
3411 RINGSAKER 2816 GI@VIK

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé tl side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Plantegning er mottatt fra megler.
(Tegning er ikke malsatt eller datert) Denne tegningen
stemmer med faktisk bruk.

Oppdragsnr.: 20715-1410 Befaringsdato: 04.01.2026 Side: 6 av 25
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Langbakkgutua, 12, 2612 SJUSJBEN Takstcon AS

Langbakkgutua, 12, 2612 SIUSJ@EN Takstcon AS Gnr 527 - Bnr 505 Ringvegen 7
Gnr 527 - Bnr 505 Ringvegen7 /A taksicn 3411 RINGSAKER 2816 GI@VIK
3411 RINGSAKER 2816 GI@VIK

Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

FRITIDSBOLIG
Fordeling av tilstandsgrader
25
20
15
10
Byggear Kommentar
2020 Opplyst av eier. Bildet viser
5 situasjonskart av eiendommen pa
— befaringen
0 Fritidsbolig
. TGO: Ingen awvik Standard
TG1: Mindre eller moderate avvik Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vedlikehold
[ 7G3: Store eller alvorlige awvik Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig, pdkostninger ma allikevel paregnes.
B 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersakt Det gjgres oppmerksom pa at sameiet normalt er ansvarlig for utvendig bygningsmasse. Anbefaler at sameiet sine vedtekter leses igjennom.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . . . e . . . . o
Ved kjgp av eiendom kan det veere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for

eksempel tak, vegger, vinduer osv. vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets
alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

UTVENDIG

Oppsummering av avvik Vinduer

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Plastvinduer med 3-lags isolerglass.

Fritidsbolig

(CIZXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

Vatrom > 2.Etasje > Bad 2 > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Spesialrom > 2.Etasje > Badstue > Overflater og Ga til side
konstruksjon

Dgrer

Ytterdgr i treverk med 2-lags isolerglass. Balkongdgr i plast med 3-lags isolerglass. Heve/skyvedgr i treverk og plast med 3-lags isolerglass.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 20715-1410 Befaringsdato: 04.01.2026 Side: 7 av 25 Oppdragsnr.: 20715-1410 Befaringsdato: 04.01.2026 Side: 8 av 25
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Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GIBVIK

Langbakkgutua, 12, 2612 SJUSIBEN
Gnr 527 - Bnr 505
3411 RINGSAKER

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse med takoverbygg med adkomst fra kjgkken. Fundamentert med tresgyler pa betongfundament. Konstruksjoner og overflater i treverk. Rekkverk i

glass og metall.

Terrasse med takoverbygg mot vest med adkomst fra stue og soverom. Fundamentert med tresgyler pa betongfundament. Konstruksjoner og overflater i
treverk. Rekkverk i glass og metall.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Malte glatte flater.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Malte glatte flater. Fliser.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Parkett. Fliser.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Oppdragsnr.: 20715-1410 Befaringsdato: 04.01.2026 Side: 9 av 25

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GIBVIK

Langbakkgutua, 12, 2612 SJUSJBEN
Gnr 527 - Bnr 505
3411 RINGSAKER

Tilstandsrapport

Det er malt ca. 2 mm hgydeforskjell pa gulv i 2. etasje pa stue over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 5 mm. Det er malt va 2 mm pa
soverom over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 6 mm.

Avvikene som er malt er innenfor kravene i NS3600. Skjevheter er malt i to tilfeldige rom i hver etasje, noe som er kravet i avhendingsloven. Mer
skjevheter kan ikke utelukkes i rom som ikke er malt.

Pipe og ildsted

Stalpipe. lldsted er montert.

Luke for tilgang til feieluke pa stalpipen. Det er registrert avvik for tilgang
pa feieluke innebygd i kassen. Anbefaler videre undersgkelser om dette na
er ordnet.

Peisovn i stuen.

Innvendige dgrer

Lette/glatte innerdgrer. Skyvedgr.

Andre innvendige forhold

Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring.
| hovedsak ved hjelp av: Varme i gulv. Sentralfyr/ Fjernvarme.

Gulvvarme og termostater vil ha en naturlig aldersslitasje. Risiko for skader og defekt funksjon gker med alder. Eksakt forventet brukstid er vanskelig 3 si
noe om. | valgt tilstandsgrad er ikke gulvvarme og termostater vurdert. Tilstandsgrad er satt kun ut fra hvilke oppvarmingskilder som er i boligen.

VATROM
2.ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 20715-1410 Befaringsdato: 04.01.2026 Side: 10 av 25
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Langbakkgutua, 12, 2612 SJUSIBEN Takstcon AS
Gnr 527 - Bnr 505 Ringvegen 7
3411 RINGSAKER 2816 GJ@VIK

Tilstandsrapport

Langbakkgutua, 12, 2612 SJIUSJ@EN Takstcon AS
Gnr 527 - Bnr 505 Ringvegen 7
3411 RINGSAKER 2816 GJ@VIK

Tilstandsrapport

Generell

Fliser pa gulv og vegger. Malte glatte flater i himling. Sluk av plast. Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusjvegger. Veggmontert wc.
Opplegg for vaskemaskin. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.

2.ETASIE > BAD
{_ Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger. Malte glatte flater i himling.

2.ETASJE > BAD

(" Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 40mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 50mm.

Det er 17 mm fall fra topp flis ved dgr til nedsenk i dusj. Det er 40 mm fall fra topp flis ved dgr til topp slukrist i dusj.

2.ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 20715-1410 Befaringsdato: 04.01.2026 Side: 11 av 25
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_ Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Smgremembran. Slukmansjett.

Basert pa byggearet skal det veere utfgrt forskriftsmessig uavhengig kontroll pa vatrom, jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det
foreligger ferdigattest pa bygningen. Ferdigattest er fremvist. Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine samsvarserklaeringer og
kontrollerkleeringer pé at deres arbeid er utfgrt i henhold til lov, forskrift og tillatelser. Firmaene som erklaerer ansvar i en byggesak skal ha tilstrekkelige
kvalifikasjoner, blant annet utdanning og praksis, til de oppgavene de erklerer ansvar for. Ferdigattesten skal vaere en bekreftelse pa at arbeidene er utfgrt
i henhold til regelverket, og i utgangspunktet vil ferdigattesten vaere dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Jeg har ikke kontrollert noe utover at
ferdigattest er fremvist.

Det er registrert at det er slukmansjett som er klemt under klem-ring i
sluk.

2.ETASJE > BAD
{__ Sanitaerutstyr og innredning

Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusjvegger. Veggmontert wc. Opplegg for vaskemaskin.

2.ETASJE > BAD
(. Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Tilluft ved dgr.

2.ETASIE > BAD
D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vegger mot teknisk vegg, betong, kjskken og badstu pa andre siden.

* Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale verdier. Hulltaking for fuktmaling i tilstgtende konstruksjon er ikke
giennomfgrt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.
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Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GI@VIK

Langbakkgutua, 12, 2612 SIUSJBEN
Gnr 527 - Bnr 505
3411 RINGSAKER

Tilstandsrapport

Fuktsgk pa overflater er foretatt.

Nar hulltaking for fuktmaling ikke er gijennomfgrt pa grunn av konstruksjonens oppbygning og manglende fysisk tilgang, innebzerer dette en begrensning i
undersgkelsen. Det kan ikke utelukkes at skjulte fuktforhold eller skader foreligger i konstruksjonen. Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) er derfor valgt fo

dette kontrollpunktet.

2.ETASJE > BAD 2
Generell

Fliser pa gulv og vegger. Malte glatte flater i himling. Sluk av plast. Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusjvegger. Veggmontert wc.
Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.

2.ETASJE > BAD 2
Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger. Malte glatte flater i himling.

'Ir

2.ETASIJE > BAD 2
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbéren gulvvarme. Fall mot sluk er mélt til 40mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved

dgrterskelen er 45mm.
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Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GI@VIK

Langbakkgutua, 12, 2612 SIUSJBEN
Gnr 527 - Bnr 505
3411 RINGSAKER

Tilstandsrapport

Det er ikke mulig & kontrollere hvordan membran er fgrt under slisse til  Det er 10 mm fall fra topp flis ved dgr til dusjgrube.
skyvedgr. Anbefaler videre undersgkelser om dette.

Det er totalt 40mm fall fra topp flis ved dgr til topp sluk i dusj.

2.ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Smgremembran. Slukmansjett.

Basert pa byggearet skal det vaere utfgrt forskriftsmessig uavhengig kontroll pa vatrom, jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det
foreligger ferdigattest pa bygningen. Ferdigattest er fremvist. Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine samsvarserklaeringer og
kontrollerklaeringer pa at deres arbeid er utfgrt i henhold til lov, forskrift og tillatelser. Firmaene som erkleerer ansvar i en byggesak skal ha tilstrekkelige
kvalifikasjoner, blant annet utdanning og praksis, til de oppgavene de erklerer ansvar for. Ferdigattesten skal vaere en bekreftelse pa at arbeidene er utfgrt
i henhold til regelverket, og i utgangspunktet vil ferdigattesten vaere dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Jeg har ikke kontrollert noe utover at

ferdigattest er fremvist.

Det er registrert at det er slukmansjett som er klemt under klem-ring i
sluk.

2.ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusjvegger. Veggmontert wc.
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Langbakkgutua, 12, 2612 SJUSJBEN Takstcon AS
Gnr 527 - Bnr 505 Ringvegen 7
3411 RINGSAKER 2816 GI@VIK

Tilstandsrapport

Det er etablert dpen fuge/lekkasjevarsler under vegghengt innbygget
sisterne.

2.ETASJE > BAD 2
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Tilluft ved dgr.

2.ETASIE > BAD 2
D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking for fuktmaling i tilstetende konstruksjon er ikke gjennomfgrt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Teknisk vegg. Skyvedgr.
Betong/ baerevegg pa 33cm tykkelse.

Fuktsgk pa overflater er foretatt.

Nér hulltaking for fuktmaling ikke er gjennomfgrt pa grunn av konstruksjonens oppbygning og manglende fysisk tilgang, innebaerer dette en begrensning i

undersgkelsen. Det kan ikke utelukkes at skjulte fuktforhold eller skader foreligger i konstruksjonen. Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) er derfor valgt for
dette kontrollpunktet.

KIGKKEN
2.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Flislagt og belysning over benkeplate. Integrert stekeovn,
koketopp, kombiskap kjgl/frys, oppvaskmaskin, Komfyrvakt.

Enkelte skuffefronter/dgrer i innredningen trenger justering.
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Langbakkgutua, 12, 2612 SIUSJ@EN Takstcon AS
Gnr 527 - Bnr 505 Ringvegen 7
3411 RINGSAKER 2816 GI@VIK

Tilstandsrapport

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Kjgkkenventilator med kullfilter (omluft). Det er forsert avtrekk i forbindelse med ventilasjonsanlegget.

an

Det er viktig a rengjgre/bytte filter i avtrekksvifte ihht leverandgrens
anvisning.

SPESIALROM
2.ETASJE > BADSTUE
D overflater og konstruksjon
Badstue med fliser pa gulv, panel pa vegger og panel i himling. Plassbygget innredning. Badstueovn.

Jeg har ikke testet om badstuovn virker. Denne var ikke brukt og ovnstein var ikke montert i ovnen.
Tilstandsgraden er derfor ikke undersgkt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige innvendige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Kobber/metall. Besiktiget i samleskap for vannledninger. Innvendig hovedstoppekran og vannméler er
plassert i vvs skap.

Det er montert utslagsvask pa teknisk rom som ikke har sluk. Det er valgt en Igsning med lekkasjedeteksjon og vannstoppeventil. Dette anses som en
tilstrekkelig Igsning.
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Langbakkgutua, 12, 2612 SJUSJBEN Takstcon AS
Gnr 527 - Bnr 505 Ringvegen 7
3411 RINGSAKER 2816 GI@VIK

Tilstandsrapport

VVS-skap. Stoppekran.

Lekkasjedeteksjon pa gulv under utslagsvask pa teknisk rom.

Avigpsrer

Synlige innvendige avlgpsrer i: Plast.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.

Eiers opplysning: Det er akkurat byttet filte pa anlegget.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
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Langbakkgutua, 12, 2612 SIUSJ@EN Takstcon AS
Gnr 527 - Bnr 505 Ringvegen 7
3411 RINGSAKER 2816 GIBVIK

Tilstandsrapport

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i hall.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfores ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

* Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet- og som jeg har oppdaget.
Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa a avdekke slike forhold, Punktet omfatter ikke skjulte
eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidspunktet.

* Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre.

Basert pa byggearet skal bygget vaere utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det foreligger
ferdigattest pa bygningen. Ferdigattest er fremvist. Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine samsvarserklaringer og kontrollerkleeringer pa
at deres arbeid er utfgrt i henhold til lov, forskrift og tillatelser. Firmaene som erklaerer ansvar i en byggesak skal ha tilstrekkelige kvalifikasjoner, blant
annet utdanning og praksis, til de oppgavene de erklaerer ansvar for. Ferdigattesten skal vaere en bekreftelse pd at arbeidene er utfgrt i henhold til
regelverket, og i utgangspunktet vil ferdigattesten vaere dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Jeg har ikke kontrollert noe utover at ferdigattest er
fremvist.

 Pga. lukket konstruksjon er ikke brann/lyd tilstrekkelig vurdert. Kontroll av brannskille krever fysisk inngrep i konstruksjonen eller kontroll av
dokumentasjon. Konsekvens av utilstrekkelig brannskille kan vaere brannsmitte mellom brannceller.

* | en bolig skal det veere tilfredsstillende remningsforhold fra alle plan og etasjer hvor folk bor eller oppholder seg. Har etasjen en dgr som leder rett ut til
planert terreng, sa er det tilstrekkelig. M3 du ga opp eller ned en trapp for & komme til en slik dgr, skal du i tillegg kunne remme via et vindu. | s tilfelle
skal minst annethvert rom for varig opphold vaere utrustet med et rgmningsvindu. Rom for varig opphold vil si rom som kjgkken, stue, arbeidsrom og
soverom.

En utgangsdgr i en bolig ma ha fri bredde pa minimum 0,86 meter. Unntak gjelder for fritidsbolig (hytte) med én boenhet.

Det er verdt @ merke seg at reglene det vises til her er minimumskrav. Det er ingenting i veien for & gke sikkerheten utover minimumskravet.

Manglende rgmningsforhold som ikke er i samsvar med forskriftene kan gi alvorlige konsekvenser for bade liv og helse, gkonomisk tap, og juridisk ansvar.
Det er derfor sveert viktig a sgrge for at remningsforholdene i en bolig oppfyller forskriftskrav.
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Langbakkgutua, 12, 2612 SJIUSJ@BEN
Gnr 527 - Bnr 505
3411 RINGSAKER

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GIBVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

erm
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(BRAA)

Exsternt Argalet av alle rom utenfar
bruksarea boenheren{e) og som tiiharer denne,
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

) Arealet av terrasser, dpne balkonger
(TBA) v, of, dpen altan tiknyttet boenheten(e)
Gulvarea Er sum av BRA (bruksaredl) og ALM
(GUA) (areal med lav takhayde)

Areal med lav takheyde (ALH) er Ikke

mibleverdig arcal, som 3

of lay himlingshayde

GUA kan opplyses | marked
det er aktye

og kun samm:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Langbakkgutua, 12, 2612 SJUSJPEN Takstcon AS
Gnr 527 - Bnr 505 Ringvegen 7
3411 RINGSAKER 2816 GIBVIK

Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglaith;tAli:I)kang SumMm U t()fslglkongareal
2.Etasje 105 2 107
SUM 105 2
SUM BRA 107
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad, bad 2, stue/kjgkken, hall, soverom,
2.Etasje soverom 2, teknisk rom, badstue, Utvendig bod

soverom 3
Kommentar

| &pent areal (TBA) for denne boenheten inngér: Terrasse med utgang fra kjgkken pad 7m? . Terrasse med utgang fra stuen pa 15m?2.
Inntilliggende bod p& balkong pd 2m? er medregnet i arealet som BRA-e.

Bod i felles P-kjeller er ikke oppmalt.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Plantegning er mottatt fra megler.
(Tegning er ikke malsatt eller datert) Denne tegningen stemmer med faktisk bruk.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
04.1.2026 Alf Bjgrnerud Takstingenigr
Dette er et tvangssalg, egenerklzaering er
ikke fyl ier. Sal | . .
Egenerklaering 14.01.2026 tkke fylt ut av eier. Salget reguleres a\{ Gjennomgatt Nei
tvangsfullbyrdelsesloven, egenerkleering er
Matrikkeldata derfor ikke aktuelt.
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold Eiendomsverdi.no 06.01.2026 Dhlverse elendqmsopplysnlnger fra Gjennomgtt Nei
3411 RINGSAKER 527 505 60 0m? IKKE OPPGITT (Ambita)  Eiet Eiendomsverdi.
Adresse . . ) . .
Situasjonskart over Kart over eiendommen pa befaringsdagen, . R .
Langbakkgutua 12 eiendommen 02.01.2026 4 ut fra kommunens kartverk. Glennomggtt Nei
Hjemmelshaver "
Holt Andre Festekontrakt ! e . Nei
gjennomgatt
. . Ferdlgatjtest./ 02.12.2021 Gjennomgatt Nei
Eiendomsopplysninger Innflytningstillatelse
Adkomstvei . Ikke .
Samsvarserklaering . . Nei
Eiendommen har adkomst via privat veg. Utgifter til vedlikehold og sngbrgyting ma paregnes. gjennomgatt
Tilknytning vann lvsni il il
, , ‘ Rekvirent 02.01.2026 O3 OPPlysninger og tilgang t Gjennomgatt Nei
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann. eiendommen.
Tilknytning avigp Byggegodkjente tegninger 04.02.2026 Tegningen er ikke malsatt og uten dato. Gjennomgatt Nei
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
Regulering Tlhlsynisrapport 18.06.2025 M.erkna.d: Ikke tilfredstilende Gjennomgtt Nei
pipe/ildsted feiemuligheterfor av rgykergr.
Kommuneplanens arealdel 2014-2025 for Ringsaker.
Reguleringsplan: 2016090887 Sjusjgvangen. Ikke
) Energiattest . . Nei
Tinglyste/andre forhold gjennomgatt

Boligen er en del av et boligsameie. Dette betyr juridisk at alle deleiere eier all tomtegrunn og bygningsmasse sammen men at hver enkelt
seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa hoveddeler og tilleggsdeler til sin seksjon. | praksis tar alle seg av sin egen bolig utvendig og innvendig,
men juridisk har alle bl.a. vedlikeholdsansvar for alle bygninger pa hele eiendommen, etter sameiebrgken. Det er opplyst om at der er etablert
sameieavtale og innbetaling til felleskostnader i sameiet. Anbefaler undersgkelser av dette.

Revisjoner

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: Hentes fra
kommunekart og NGU.no (https://www.ngu.no/emne/kart-pa-nett). Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.02.2026
2 04.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(soknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det nadvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, uthus, anneks el. er ikke teknisk vurdert.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje

og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

«Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende funksjonstid: anslatt tid et byggverk eller
en del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

«Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer

boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

Eier var ikke tilstede ved befaringen, det tas forbehold for evt.
manglende/feil opplysninger vedrgrende eiendommen. Det
bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser av
rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avigp,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedeveerende, med mindre annet fremgar.

Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er
godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
ikke er opplyst er byggesgknader og godkjenninger ikke
undersgkt.

Verdi og tilstand pa bygg og eiendom er basert pa de
informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er ikke
informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er omtalt i
rapporten.

Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av eiendommen
oppfordres derfor til & sjekke grunnboken for a skaffe informasjon
om denne inneholder eventuelle forhold av betydning for kjgpers
bruk/ utvikling av eiendommen.

Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i
rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/
tilstedeveerende.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist til
gjeldende plan. Der eiendommen er regulert til flere formal er det
kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En kjeper av
eiendommen oppfordres derfor til & sjekke bestemmelser i planer
som gjelder eiendommen, for & skaffe informasjon om disse
inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling
av eiendommen.
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Forutsetninger

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
enkelt beskrevet og ikke undersgkt og er ikke teknisk vurdert .

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
kjeper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverander av
utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjoper ikke gnsker, eller er i
stand til dette anbefales det & hente inn fagmann som kan utfgre
dette for kjeper.

Det er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for a
fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er.

Bilder som benyttes i rapporten i sammenheng med avvik er &
anse som eksempler pa avvik, og vil ikke veere fullstendig
utfyllende nar

det gjelder a vise alle typer avvik.
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Sameiet Sjusjovangen
Innkalling til Ordinzert Arsmete 2025

Tid: Mandag 19. mai 2025 — Kkl. 20.00 (Metet gijennomferes digitalt via Teams)

Til Behandling foreligger:

1.

Konstituering

¢ Godkjenning av innkalling og sakliste
e Valg av meteleder

e Valg av referent

e Registrering

e Valg av to til 4 underskrive protokollen

Arsberetning for 2024
Vedtak: Til orientering
Arsregnskap og revisjon for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes. Revisors beretning tas til
orientering.

Styrehonorar

Forslag til vedtak: Styret far 80 000 kr til intern fordeling. I tillegg skal det betales
arbeidsgiveravgift av belepet.

5. Budsjett for 2025
Fellesutgiftene pr. dags dato 30 kr pr m2. Etter en gjennomgang av budsjettet for 2025
foreslar styret & gke denne til 33,5 kr pr m2 pr maned.

Forslag til vedtak: Styrets forslag til budsjett vedtas.

Innkomne saker / saker fra styret
Det har ikke kommet inn saker fra beboerne som ikke kan behandles under de ordinare
sakene pa saklisten.

Orienteringssaker fra styret
e Status reklamasjoner ovenfor utbygger
¢ Plan for maling av bygningsmassen

7. Valg (ndvzerende styre)

Styreleder: Frode Aure Valgt for 2 ar i 2023, ikke pa valg
Styremedlem: Aage Hagen Er pa valg
Styremedlem: Bjern Arne Gundersen Er pa valg
Styremedlem: Pal Nedregotten Valgt for 2 &r i 2023; ikke pa valg
Styremedlem: Margrethe D Arcy Shepherd  Valgt for 2 ar i 2023; ikke pé valg
Varamedlem: Svein Wie Valgt for 2 ar i 2023; ikke pa valg

Revisorgruppen Drammen AS er valgt til revisor.
Valgkomite: Petter Melbye, Gro @stmoe Granholt og Bente Myrvold.

I Arsmetet har hver seksjon 1 stemme. Sameieren kan mote med fullmektig, men da ma det leveres
skriftlig fullmakt.

Bekkestua 5. mai 2025
Frode Aure Karianne S. Bergseng
Styreleder. Sign. Forretningsforer. Sign.
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ARSBERETNING FOR 2024
Sameiet Sjusjevangen

1. TILLITSVALGTE

Siden forrige ordinzere arsmete den 27. mai 2024 har sameiets tillitsvalgte vert
folgende:

Styret:
Leder: Frode Aure
Styremedlemmer: Aage Hagen
Bjorn Arne Gundersen
Pal Nedregotten
Margrethe D Arcy Sheperd
Svein Wie

2.GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Likestilling / arbeidsmilje
Sameiet omfattes av likestillingsloven og sameiet tilstreber en fordeling av begge kjonn i
styret og utvalg. Sameiets styre bestar av I kvinne og 5 menn.

Sameiet folger arbeidsmiljelovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljo.

Forretningsfersel, revisjon og sikringsfond

Eiendomsngkkelen Forvaltning AS (Sefbo) er forretningsferer. I lopet av
2024 har Eiendomsnekkelen Forvaltning AS blitt en del av PHM gruppen.
Sameiets revisor er Revisorgruppen Drammen AS.

Eiendommen

Sameiet bestar av bygningsmasse med totalt 86 leiligheter seksjoner. Eiendommens betegnelse\er
gnr. 228, bnr. 60.

Sameiet er registret i Brenneysund med organisasjonsnummer 924 491 531.

Selskapet forurenser ikke det ytre miljo i vesentlig grad utover det som mé anses normalt for et
boligselskap.

Hms
Forskrift om  systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid 1 virksomheten
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl. res. 6. desember 1996 med virkning fra 1. januar
1997.

I forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt & gjore eier og/eller bruker
av den enkelte leilighet oppmerksom pé det ansvar som de har for 4 holde elektrisk utstyr i orden
etter gjeldende lov og forskrifter.

Brannsikringsutstyr
I hht. forskriftene skal det vere installert roykvarsler og brannslokningsapparat eller brannslange
i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret er tilstede og fungerer.

Retningslinjer for styrearbeidet

Styret har vedtatt retningslinjer for det daglige styrearbeidet. Formélet med retningslinjene er &
klargjere de ensker og krav som stilles til borettslagets tillitsvalgte, og er ment & vaere en veileder
og stette 1 dette arbeidet.

Forsikring
Sameiets eiendom er fullverdiforsikret, men den enkelte seksjonseier ma selv serge for & ha
forsikring som dekker innbo og lesere.

Forsikringsskade meldes til forretningsfereren, Eiendomsngkkelen Forvaltning as. Oppfelging av
forsikringssaker blir gjort av forretningsfereren.

3. STYRETS ARBEID

Det er avholdt totalt 6 styremater i 2024 og 4 styremeter hittil 1 2025. Det er hay
oppslutning om metene og det fores detaljerte referater som legges til styre portalen. Det
er en fast agenda i alle meter, samt eventuelle nye saker. Vi i styret har en god
arbeidsfordeling og det er en god tone i alle mater.

Det gjennomgas ekonomi, faktureringer, el-bil ladere, forbruk varmtvann og andre
kostnadsdrivere for sameiet. Et egent punkt er vaktmester og oppfelging av
driftssituasjonen.

Som tidligere &r tar oppfoelging og fremdrift i sakene vedrerende reklamasjoner ovenfor
utbygger og overtagelse av fellesareal, samt utbedring av mangel lister pd byggesak mye
tid. Mye tid er det ogsa brukt rundt oppfelging med advokat. Det kommer inn noen nye
saker som forsgkes lost i de ordinzre metene eller utenom dersom det krever rask
behandling. Styret jobber for og etterstreber at arbeidet er til det beste for sameiere og
sameiet.

Av daglig drift har vi god kontroll. Vinteren har vert snill med oss i &r og det har ikke
veert skader eller ekstra arbeid utover det ordinare av betydning. Vaktmester jobber 20% i
sommerhalvaret og 50% i vinterhalvaret. Han er i tillegg tilstede og utferer smaoppdrag
for sameierne.

Nytt av aret er en «utekomite» som har som oppdrag & «jobbe for & ta vare pa og utvikle
uteomradene varey». Det gror fort igjen og det trengs en liten innsats for & holde det pent
og ryddig rundt oss. Det vil bli innkalt til dugnad.
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Valgkomiteens innstilling 2025
Styret har sett behov for & beise byggene vare. Det har ikke vaert beiset siden byggene var
nye og vi har innhentet anbud p4 beising av bygg 1, 2, 3 og 4. Dessverre er kostnaden for
dette sdpass hoy, at vi ma utsette dette til neste ar. Styret ma forankre med sameierne at vi
kan gé i gang med et slikt prosjekt og kunne vurdere finansieringsalternativer. Tilbud pa
bygg 1 og 2 er ca 840 000 kr inkl mva.

Valgkomiteens innstilling til valg pa arsmgte, Sameiet Sjusjgvangen, 19. mai 2025 kl 20.00 pa
Teams

Pa valg som styremedlem for 2 nye ar:

4. REGNSKAPET FOR 2024 Styremedlem/nestleder: Aage Hagen Er pa valg

) . Styremedlem: Bjgrn Arne Gundersen Er pa valg
Arsregnskapet for sameiet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, og er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder.

. .. . . . Valgte styremedlemmer for to ar i 2024, ikke pa valg i ar:
Inntektene til sameiet i 2024 var kr. 3 427 663,-. Inntektene bestar av innbetalinger fra

. . . ) ; . . . . . Styreleder: Frode Aure Valgt for 2 ari 2024

seksjonseierne; den vanlige fellesutgiften samt diverse innbetalinger til serviceavgifter og

internett/TV, strgm, varmtvann og elbillading. Styremedlem: Svein Wie Gjenvalgt for 2 &r i 2024
) ] Styremedlem: Pal Nedregotten Gjenvalgt for 2 ari 2024

De samlede driftskostnadene i 2024 var pa kr. 3 360 954,-. Dermed kom regnskapet ut med et . . ) L

driftsresultat pa kr. 66 709,-. Fellesutgiftene var kr. 30,- pr. kvm. pr. mnd med virkning fra 1 . Styremedlem: Margrethe D"Arcy Shepherd Gjenvalgt for 2 ari 2024

1.2024. Pa grunn av generell prisstigning er fellesutgiftene okt til kr 33,5 pr m2 for 2025.

Sum egenkapital har styrket seg fra 676 398 NOK til 764 816 NOK. Sameiet har som Valgkomite:

maélsetting & bygge seg opp en buffer til & mete uforutsatte utgifter. Gjenvalg til valgkomiteen for 2 nye ar:

Valgkomite: Peter Mellbye
5. FORTSATT DRIFT

Valgte medlemmer for to ar 2024, ikke pa valg i ar:
Forutsetning om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne Valgkomite: Gro @stmoe Granholt

forutsetning. Valgkomite: Bente Myrvold

Bekkestua, 5. mai 2025

Sameiet Sjusjevangen Med vennlig hilsen

Valgkomiteen i Sameiet Sjusjgvangen 2024/2025

Frode Aure Aage Hagen Bjern Amne Gundersen Bente Myrvold, Peter Mellbye og Gro @stmoe Granholt
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Pal Nedregotten Margrethe D Arcy Sheperd Svein Wie

Styremedlem Styremedlem Styremedlem
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BankID Signing
Svein Wie
2025-04-22

Sameiet Sjusjovangen

BankID Signing
Pal Nedregotten
2025-04-22

Arsoppgjor 2024

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

'
BankID Signing
Aage Hagen
2025-04-22
BankiD Signing
Frode Aure
2025-04-22

BankID Signing
Bjorn Arne Gundersen
2025-04-24

BankID Signing
Margrethe D'Arcy Shepherd
2025-04-27

Sameiet Sjusjovangen Org.nr. 924491531

Utarbeidet av PHM Forvaltning AS

Sameiet Sjusjevangen

Resultatregnskap ar 2024

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Note
Inntekter
Inntekter filter- ventilasjon 25714 28816 30 000 30000
Inntekter serviceavgifter 161 897 154 585 165 000 170 000
Inntekter felleskostnader 2530440 2530440 2530440 2 825 658
Inntekter varmtvann 136 442 306 651 330 000 200 000
Inntekter El-billader 98 782 127 418 120 000 130 000
Inntekter kabel-TV/ bredband 473 688 434988 473 688 484 008
Andre inntekter 1 700 39812 0 0
Sum inntekter 3 427 663 3622 770 3649 128 3 839 666
Kostnader
Lonn 2 91 280 91 280 91 280 91 280
Kommunale avgifter 23 265 53 239 60 000 50 000
Festeavgift 633 830 605 375 650 000 650 000
Strem og varme 537 562 749 008 640 000 600 000
TV og bredband 474 186 434989 473 688 487 000
Vaktmester 3 456 125 484 946 520 000 490 000
Filter - ventilasjon 19 435 18 406 30000 30000
Serviceavgifter 161 895 154 585 165 000 170 000
Reparasjon og vedlikehold 4 370 064 502 369 500 000 650 000
Driftskostnad ladeanlegg 62 005 55 584 55 000 71000
Forretningsfersel og honorarer 5 280728 244 966 231 200 185 000
Forsikring 2354179 205 666 230000 263 000
Andre driftskostnader 6 15 099 20 258 26 450 21 450
Sum kostnader 3360 954 3620 670 3672618 3758 730
Driftsresultat 66 709 2100 -23 490 80936
Finansinntekter/kostnader
Finansinntekter 21709 4968 0 0
Sum finans 1 211709 4968 0 0
Resultat 88418 7068 -23 490 80936

Resultatrapport 2024 for Sameiet Sjusjevangen
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Sameiet Sjusjovangen

Sameiet Sjusjovangen

Balanse 2024

Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Omlopsmidler
Kunder fordringer 35 462 125 004
Opptjente ikke fakt inntekt 161 897 28816
Forskuddsbetalte kostnader 157 938 138 099
Sum fordringer 8 355 297 291 920
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 9 895 982 7177 001
Sum omlgpsmidler 1251 2719 1 068 921
Sum eiendeler 1251 279 1068 921

Balanserapport 2024 for Sameiet Sjusjovangen

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 764 816 676 398
Sum egenkapital 10 764 816 676 398
Gjeld
Leverandergjeld 121 521 91 002
Annen kortsiktig gjeld 11 364 942 301 521
Sum kortsiktig gjeld 486 463 392 523
Sum egenkapital og gjeld 1251 2179 1068 921
OSLO, 02.04.2025
Sameiet Sjusjovangen
Frode Aure Aage Hagen Pal Nedregotten
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Margrethe D'arcy Shepher Bjorn Ame Gundersen Svein Wie
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Sjusjevangen
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Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlgpsmidler og kortsiktig gjeld.
Qvrig gjeld er Kklassifisert som langsiktig.

Lopende vedlikehold resultatfores i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppfores til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Forsinkelsesrenter 700 2078 0 0
Diverse inntekter 0 37734 0 0
Sum andre inntekter 700 39812 0 0

Note 2 Lennskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Godtgjerelse til styre og 80 000 80 000 80 000 80 000
Arbeidsgiveravgift 11280 11 280 11 280 11 280
Sum lgnnskostnader 91 280 91 280 91 280 91 280

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen krav til OTP.

Styrehonorar til fordeling for 2024 er kr. 80 000. Arbeidsgiveravgift kommer i tillegg. Utbetaling

skjer etter arsmotet.

Note 3 Vaktmester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Vaktmestertjenester 419 438 373 500 400 000 440 000
Ekstra time vakmestertjenester 36 688 111 446 120 000 50 000
Sum Vaktmester 456 125 484 946 520 000 490 000

Note 4 Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Garasje kostnader 23 880 93 358 50 000 30 000
Brannventilasjon 18 893 0 0 20 000
Rep. og vedlikehold bygninger 56 645 162 744 200 000 350 000
Sylinder,las,port 40 191 0 30 000 50 000
El-arbeid 105 833 94 524 50 000 50 000
Heis 70 349 82 608 90 000 90 000
Brannalarm 18 740 62 986 40 000 30 000
Brann kontroll 35 533 0 0 30 000
Heis vedlikehold 0 0 20 000 0
Rorlegger arbeid 0 6 150 20 000 0
Sum vedlikehold 370 064 502 369 500 000 650 000
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Note 5 Honorarer

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Revisjonshonorar 14 500 14 375 17 000 17 000
Forretningsfererhonorar 117518 109 052 114 200 118 000
Andre Honorarer 148 710 121 539 100 000 50 000
Sum honorar 280 728 244 966 231 200 185 000
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinser revisjon.
Revisjonsselskapet er Revisorgruppen Drammen AS .
Honoraret utgiftsfores i det aret fakturaen mottas.
Note 6 Andre kostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Ligningsoppgaver 2600 2660 3200 3200
Kopiering, trykking 1143 888 1 500 1500
Styreportal 2251 2250 2250 2250
Bank og kortgebyr 8124 9112 9 500 9 500
Forsinkelsesgebyr 0 320 0 0
Annen kostnad 988 5084 10 000 5 000
Qreavrunding -7 -55 0 0
Sum andre kostnader 15099 20 258 26 450 21 450
Note 7 Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Annen finansinntekt 21709 4 968 0 0
Sum finansinntekter 21709 4968 0 0
Sum finans 21709 4968 0 0

Note 8 Fordringer
Fordringene er vurdert til pdlydende. Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap
2024 2023
Sum kundefordringer 35 462 125 004
Opptjent, ikke fakturert 161 897 28816
Opptjent, ikke fakt. felleskost 161 897 28 816
Mellomregning strem 31513 31075
Mellomregning varmvant 18 000 50 400
Forskuddsbetalte kostnader 108 425 56 624
Sum andre fordringer 157 938 138 099
Sum fordringer 355 297 291 920
Andre forskuddsbetalte kostnader er forsikring.
Utestdende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behover ikke & regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.
Note 9 Bank
Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto kr 895 982 .
Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 0.
Note 10 Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
Egenkapital 01.01 676 398 669 329
Arets resultat 88 418 7068
Egenkapital 31.12 764 816 676 398
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Note 11 Kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap
2024 2023
Fond- lade 22663 13816
Palgpte styrehonorar 91 280 0
Palopt kostnad og forskussbet. 84 507 105 272
Forskuddsbetalt inntekt 93 597 109 538
Annen kortsiktig gjeld 72 895 72 895
Sum annen kortsiktig gjeld 364 942 301 521
Annen palept kostnad er strom desember.
Note 12 Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler 01.01 676 398 669 329
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 88418 7068
B. Arets endring i disponible midler 88418 7068
C. Disponible midler 31.12 764 816 676 398

I hht regnskapslovens bestemmelser, skal ikke avdrag utgiftsferes over
resultatregnskapet. I stedet skal avdrag synliggjeres i note over disponible midler.

Med disponible midler forstas omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

Til Sameiet Sjusjgvangen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Sjusjgvangen sitt arsregnskap som viser et overskudd pa
NOK 88 418. Arsregnskapet bestar av balanse per 31.12.2024 og resultatregnskap
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet
slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper

UHY

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Drammen AS

Nedre Eikervei 65,
N-3048 Drammen
Pb. 4130, Gulskogen
N-3005 Drammen

TIf.: +47 4000 10 93
E-post: drammen@rg.no
Foretaksregisteret

NO 987 199 458 MVA
Bank 9015.15.65351

WWW.rg.no

Godkjent
revisjonsselskap
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon
kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https.//revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Drammen, 27.04.2025 y
RevisorGruppen Drammen AS

/ , / %
(7 .. A

7/ 4 ~

Roald Skeide
statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper

UHY

‘zé ‘ Www.rg.no
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Adresse

Langbakkgutua 12, 2612 SJUSJQEN

Dato for energimerking Merkenummer

06.02.2026 Energiattest-2026-256752
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300672202

Gardsnummer Bruksnummer

527 505

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

60 H0203

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o][0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2000 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
107,0 m? 105,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
146,43 KWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
171,72 kWh/m? 18 725 kWh

O->>

G)

Langbakkgutua 12, 2612 SJUSJGEN

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdorer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Langbakkgutua 12, 2612 SJUSJQEN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: SIa el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og degrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: SIa av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak
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Utskriftsdato: 07.01.2026

Tiltak 18: Montering tetningslister RI ngsaker kommune
Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat. Adresse: Postboks 13, 2381 Brumunddal

Telefon: 62335000

Opplysninger om eiendomsskatt

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ringsaker kommune
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og : -
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitie tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer. Kommunenr. 3411 Gardsnr. 527 Bruksnr. 505 Festenr. Seksjonsnr. 60
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
i 3 i i i i Adr Langbakk 12,2612 EN
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle For ):tterllg:r?drad og veiledning om effektiv energibruk dresse angbakkgutua 12, 2612 SJUSJD
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i. S€ vare netisider.
. . . . o

Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no Eiendomsskatt reglstrert pa eiendommen

pa NS 3031. . .
Taksten gjelder for det kalenderéret den er vedtatt.

https://www.enova.no/energimerking

Viser kun eiendomsskatt som faktureres seksjonseier. Andre avgifter kan bli sendt til sameiet.

Takst 3077 000,00 kr

Skatt 8 615,00 kr

Bunnfradrag 0,00 kr

Antall boenheter 1

Dato vedtatt 07.02.2020

Eiendomsstype Fritid

Promillesats 4 %o

Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Ringsaker

Var dato Wi red.
Saksbehandler; Dling Bollestad Qr1rIoe 172195 143
Direkite inje: 476 35 755 Deres dats Deres rel.

Sjusjeen Prima Utvikling AS
C/O Martin NilssonCort Adelers gate 2
0254 OsSLO

Ferdigattest - leilighetsbygg, Sjusj@vangen, (The View), gnr 527 bnr 505

Ansvarlig seker: Tiltakshaver:

HEK arkitekter AS Sjusjgen Prima Utvikling AS
Inkognitogaten 36 c/o Martin Nilsson

0256 O5L0D 0254 O5LO

Med hjemmel | plan og bygningsloven § 21-10 gis det ferdigattest for 7 leilighetsbygg og
parkeringskjeller

gnr:. bnr: frr: seksjonsnr.:

Eiendom/adresse: Langbakkgutua 10, 12 og 14 og
Mordvangvegen 16, 18, 20, 22 og 24
527 505

Bygningsnummer: 300672246, 300672071, 300672193, 300672112, 300672181,
300672233, 300672202 og 300672242

Tillatelse til tiltak er gitt i delegert byggesak nr 449/17 Vedtaksdato10.7.17

Kontroll:

Den ansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende giennomgang av
kontrolldokumentasjonen for det ferdige tiltaket. Kontrollen er en bekreftelse pa at alle krav og
betingelser gitt i eller i medhold av plan og bygningsloven er ivaretatt,

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter,
Bruksendring krever sarlig tillatelse jf. plan og bygningsioven § 20-1.

Tiltakshaver er ansvarlig for at den enkelte bygning og bruksenhet blir merket med
adressenummer og eventuelt adressemerke fer denne tas | bruk.

tad Telohon: &2 33 80 00
Postboks 84 Fumasvagen 28 Facabook: ringsakerkommuna
2381 BRUMUKNDDAL 2381 BRUMUNDDAL Organisasjonsnummer; B854 950 582
Epost postmofiak kart byggoesak@ringsaloar komemuna fig

Nalt ringsaker keenmung.no / ingsaker.no

Med vennlig hilsen

Elling Bollestad
Arbeidsleder byggesak

Brevet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Kopi til:

Eiendomsskattekontoret

Heggelund & Koxvold AS Inkognitogata 36
Postmottak Brann

Postmottak Teknisk drift

0256

osL0
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Styret 05.09.2020/rev 13.04.2021//

Husordensregler

SAMEIET SJUSJOEN THE VIEW

Nordvangvegen | Langbakkguttua | Sjusjeen | Ringsaker kommune

Formal og gyldighet

Husordensreglene har til hensikt a skape gode og sikre forhold innen sameiet. Reglene har i tillegg
som formal & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Overholdelse av husordensreglene er en viktig forutsetning for ivaretakelse av helse,
milje og sikkerhet (HMS) i anlegget.

Reglene har gyldighet for sameier, sameiers husstand, dens besgkende, fremleietaker eller andre
personer som er gitt adgang til seksjonen og fellesareal i alle blokkene 1-2-3-4-5-6-7.

Sameierne er ansvarlig for at husordensreglene blir gjort kjent for alle brukere av eiendommen.
Styret oppfordrer alle til & bli medlem av og felge med pa Facebook-gruppa «The View-Sjusjoeny.

Henvendelser om disse reglene kan skje til styret via epost styreleder.theviewsjusjoen@yahoo.com.

Alminnelige husordensregler

§1 Vis hensyn, toleranse og forstéelse overfor naboene dine. Styret oppfordrer til samarbeid for a fa et
trivelig miljo i ditt hus, i garasjeanlegg og alle ovrige fellesarealer.

§2 Hils pa hverandre for a bli kjent og samtidig passe pa at uvedkommende ikke slipper inn eller
oppholder seg innenfor sameiets arealer, sarlig i garasjeanlegget med tekniske rom og boder.

§3 Fellesarealer disponeres slik at alle har nytte og hygge av arealene. Det pahviler den enkelte &
medvirke til & holde arealene ryddige og rene. Dette gjelder naturlig nok ogsa dyreeiere.

Julebelysning ber kun benyttes nar man er tilstede og i adventstid og slukkes/demonteres innen
utgangen av januar hvert ar. Blinkende belysning mé unngas.

§4 Bruk din faste parkeringsplass til ditt kjeretoy og gjesteparkering til besokende. Merk at det ikke er
anledning til & parkere pé fellesarealer, ved trappe-adkomster, fortau etc.. Det gjelder ogsa sykler eller
andre transportutstyr av forskjellige slag. Disse kan parkeres i egen bod.

§5 Avfall legges i avfallscontainere som er anvist av Ringsaker kommune. Styret oppfordrer til
avfallssortering sé langt det er mulig.

Styret 05.09.2020/rev 13.04.2021//

Husordensregler for vedlikehold

§6 Alt innvendig vedlikehold av leiligheten pahviler den enkelte eier. Dette inkluderer vannkraner,
we, hvitevarer, synlige el-, og rerledninger samt avlgpsror. Eventuell oppussing skal skje i trad med
gjeldende lover, forskrifter og standarder. Installasjoner skal skje av autorisert leverander.

§7 Det er ikke lov a lage hull i fasade eller montering av gjenstander pé utsiden av rekkverket pa
balkonger. Solskjerming/markiser kan monteres etter godkjenning fra styret.

§8 Endring og inngrep i konstruksjoner/bygningsmasse er ikke tillatt uten styrets godkjenning. Dette
innbefatter for eksempel tiltak som kan pavirke bygningens ventilasjon, el-installasjoner,
vatromskonstruksjoner, rerkonstruksjoner osv.

§9 Hvis det oppstar skader i en leilighet, tilskitning eller ekstraordiner slitasje i fellesarealer eller pa
annen seksjon, skal sameier omgaende rette dette. Styret kan beslutte om opprettende tiltak for
sameiers regning.

Husordensregler for brannvern og sikkerhet

§10 Ifelge Forskrift om brannforebygging plikter hver eier & kjenne kravene til brannsikkerhet som
angér byggverket.

For a sikre brannvern plikter alle sameier a gjore seg kjent med branninstruksen, remningsveier,
vedlikehold samt varslingsanlegget og betjening ved uensket utlest alarm. Brannvesenet skal ved
behov ved inspeksjon eller kontroll, gis tilgang til seksjonen.

Reservenokkel skal til enhver tid finnes i «nekkelboks for nedvern». Kode skal meldes til Styret for
registrering.

Samtlige bygg og leiligheter har felles brannalarm som er direkte koblet til Brannvesenet. Ved alarm
kontakter Brannvesenet vaktmester/vakttelefon.

Dersom brannalarm utleses gjelder felgende instruks:
* Steng vinduer og derer.

* Gé ut pa svalgang.

* Gjer naboen din oppmerksom og bista ved behov.

* Forlat The View og gé til samlingspunkt.

* IKKE ga via garasje, det kan bidra til at syre tilfores anlegget, og kan veare farlig ved reykutvikling.

* Samlingspunkt for bygg 1,2 og 4 er Nordvangvegen For bygg 3, 5, 6 og 7 skjer samling ved
Langbakkguttua.

Informasjon om status, dvs. hva skjer og nér det er trygt & ga tilbake, vil skje via Facebook-gruppa
«The View-Sjusjeen». Ikke ring/belaste telefon til driftleder/vaktmester for alminnelige sporsmal.
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Styret 05.09.2020/rev 13.04.2021//

Brannforskriftene krever ogsa at hver eier skal serge for at leiligheten er utstyrt med slokkeutstyr som
kan brukes i alle rom, for eksempel et godkjent pulver- eller skumapparat.

§11 Det er ikke tillat & grille med engangs-, eller kullgrill pa balkongene, terrassene eller sameiets
fellesomrade. Royking er ikke tillatt innenders i fellesomradene.

@vrige husordensregler

§12 Mangel eller feil ved anlegget/bygget skal varsles til styret sd raskt som mulig.

§13 Det er tillatt med husdyr dersom dette ikke er til sjenanse for andre beboere. Dersom husdyrhold
er til sjenanse for andre, vil styret mekle i saken og i alvorlige tilfeller eventuelt kreve at dyreholdet
avsluttes.

§14 Eventuelle klager eller henvendelse for brudd pa ordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold ber i forste omgang rettes direkte til vedkommende.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av ordensreglene rapporteres skriftlig til styret.

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstér som folge av overtredelse av
ordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at ordensreglene blir
overholdt av hele husstanden, besgkende, fremleietaker eller andre personer som er gitt adgang til
seksjonen og fellesareal.

Skader som paferes sameiets eiendeler skal uoppfordret og raskest mulig utbedres av den/de som har
forarsaket skaden i samrad med styret. Styret har myndighet til a treffe nermere forfoyninger i sakens
anledning, etter skriftlig advarsel til vedkommende gjennom e-post.

Eier av seksjonen skal betale for eventuelle utbedrings- og/eller utrykningskostnader som
overtredelsen paforer.

Brudd pa husordensreglene kan medfere krav om oppretting, alternativt krav om salg jf.
Eierseksjonsloven §38.

§15 Salg av leilighet skal meldes til styret.

§16 Styret har inngatt avtale om kollektive bredbands-, og TV tjenester med Eidsiva bredband AS.
Avtalen skal gjelde samtlige sameiere.

§17 Meldinger fra styret eller forretningsforer til sameier ved rundskriv via e-post eller annet oppslag
skal gjelde pa samme mate som husordensregler.

Generelle henvendelser sendes til Styret gjennom epost: styreleder.theviewsjusjoen@yahoo.com.
Henvendelser om drift og vedlikehold meldes gjennom telefon til

Driftleder/Vaktmester: Roy A Brataseter, tlf. 476 806 02

Etter gjennomgang Styremete 3, 25.08.2020/1f/ rev 05.09.2020/1f/ rev 13.04.2021 vedrerende §10/1f

Ringsaker kommune
Adresse: Postboks 13, 2381 Brumunddal
Telefon: 62335000

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 07.01.2026

Kilde: Ringsaker kommune

Kommunenr.

3411 Gardsnr.

527 Bruksnr.

505 Festenr.

Seksjonsnr. 60

Adresse

Langbakkgutua 12, 2612 SJIUSJJEN

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoréret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 4 878,48 kr
Eiendomsskatt 8 615,00 kr
Feiing 233,00 kr
Renovasjon 2 075,00 kr
Vann 3 926,36 kr
Sum 19 727,84 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
Tilsyn fyringsanlegg fritidsbolig 0% 1 stk 183.00 11 0% 183,00 kr
Feiing hvert 15.4r fritidsbolig 0% 1 stk 50.00 11 0% 50,00 kr
Abonnementsgebyr, avigp fjellet 15% 1stk 4795.99 11 0% 4 675,20 kr
Abonnementsgebyr, vann fjellet 15% 1 stk 3847.99 11 0% 3 762,77 kr
Eiendomsskatt - fritid 0% 2153900 prom 4.00 11 0% 8 616,00 kr
Sum 17 286,97 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A Norkart

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For & Ringsaker kommune: Seksjon 3411-527/505/0/60 Utskriftsdato: 07012026 12:20
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unngé at det vises dobbelt opp av érsprognoser for disse varene. Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar. Eiendomsdata (Seksjon)
Bruk: B |
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER: fuksnavn Sk L 0
Etablert dato 07.08.2019 Arealmerknader
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse Oppdatert dato 20.10.2025 Antall teiger 0
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger. Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrgk 105/7029 Bruk av grunn ()
[V Tinglyst []Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
[/ Bestdende [ | Under sammenslaing []Kulturminne
|:| Klage er anmerket |:| Ikke fullfart oppmalingsforr. Frist fullfering:
[IHar fester [ ] Jordskifte er krevd ["IMangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 527/505, 527/505/0/1, 527/505/0/2, 527/505/0/3, 527/505/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 527/505/0/5, 527/505/0/6, 527/505/0/7, 527/505/0/8,

527/505/0/9, 527/505/0/10, 527/505/0/11, 527/505/0/12,
527/505/0/13, 527/505/0/14, 527/505/0/15, 527/505/0/16,
527/505/0/17, 527/505/0/18, 527/505/0/19, 527/505/0/20,
527/505/0/21, 527/505/0/22, 527/505/0/23, 527/505/0/24,
527/505/0/25, 527/505/0/26, 527/505/0/27, 527/505/0/28,
527/505/0/29, 527/505/0/30, 527/505/0/31, 527/505/0/32,
527/505/0/33, 527/505/0/34, 527/505/0/35, 527/505/0/36,
527/505/0/37, 527/505/0/38, 527/505/0/39, 527/505/0/40,
527/505/0/41, 527/505/0/42, 527/505/0/43, 527/505/0/44,
527/505/0/45, 527/505/0/46, 527/505/0/47, 527/505/0/48,
527/505/0/49, 527/505/0/50, 527/505/0/51, 527/505/0/52,
527/505/0/53, 527/505/0/54, 527/505/0/55, 527/505/0/56,
527/505/0/57, 527/505/0/58, 527/505/0/59, 527/505/0/60,
527/505/0/61, 527/505/0/62, 527/505/0/63, 527/505/0/64,
527/505/0/65, 527/505/0/66, 527/505/0/67, 527/505/0/68,
527/505/0/69, 527/505/0/70, 527/505/0/71, 527/505/0/72,
527/505/0/73, 527/505/0/74, 527/505/0/75, 527/505/0/76,
527/505/0/77, 527/505/0/78, 527/505/0/79, 527/505/0/80,
527/505/0/81, 527/505/0/82, 527/505/0/83, 527/505/0/84,
527/505/0/85, 527/505/0/86

Seksjonering 05.08.2019  19/4226 Tinglyst

Seksjonering 05.08.2019 09.08.2019

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
HOLT ANDRE Fester (F) HOLTBRATVEIEN 133 Bosatt (B)
FO71174*** n 1449 DROBAK

PIHL AS Hjemmelshaver (H) Postboks 113

S989705369 1 2628 SJUSJTEN

Ikke-tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SJUSJDEN PRIMA UTVIKLING AS Fester registrert hos skattemyndighetene (SF) C/O Martin Nilsson, Cort Adelers gate 2

S917533377 0254 OSLO

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Ringsaker kommune: Seksjon 3411-527/505/0/60

2. Norkart

Utskriftsdato: 07.01.2026 12:20

Type Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom Bad WC

Kjokkentilgang

Fritidsbolig

Langbakkgutua 12

H0203

527/505/0/60

104

5 2 2

Kjokken

Vegadresse: Langbakkgutua 12 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2612 SJUSJTEN Kirkesogn 03011202 Brettum
Grunnkrets 1402 Sjusjeen Tettsted

Valgkrets 1 BRATTUM

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 300672202

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161)

Ferdigattest (FA)

02.12.2021

1: Bygning 300672202: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 02.12.2021

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 1683
Kulturminne Nei BRA Totalt 1683
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet 1860
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 1860
Avigp Offentlig kloakk Bebygd areal 803
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 10.07.2017 [01.03.2018

Igangsettingstillatelse 28.02.2018 |01.03.2018

Midlertidig brukstillatelse 28.12.2020 |04.01.2021

Ferdigattest 02.12.2021 (02.12.2021 |17/2195

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Langbakkgutua 12 H0203 527/505/0/60 104 5 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho3 0 0 557 557 0 620 620

Ho2 0 0 557 557 0 620 620

Ho1 0 0 569 569 0 620 620

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Ringsaker kommune: Seksjon 3411-527/505/0/60

#. Norkart

Utskriftsdato: 07.01.2026 12:20

Bruksnavn Tomt 4317 Sjusjoen Beregnet areal 10044.1
Etablert dato 24.06.2015 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.10.2025 Historisk arealkilde Ikke oppygitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing []Kulturminne

Seksjonert [ |Klage er anmerket []Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[Harfester [ | Jordskifte er krevd ["IMangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6780942.5 590866.2 Ja 10044.1

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3
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RINGSAKER KOMMUNE

REGULERINGSPLAN FOR SJUSJOEN
REGULERINGSBESTEMMELSER

Sist revidert 8.6.2018
Vedtatt av kommunestyret 26.08.1998, sak 94/98

Endring, forenkelt prosess 20.6.2018 , sak 55/18

DEFINISJONER

PBL  Plan-og bygningsloven

BRA  «Bruksareal», beregnes etter byggeforskriftens kap.22.

T-BRA Tillatt bruksareal.

T-BYA Tillatt bebygd areal angitt i prosent av tomtas areal (regulert byggeformal).

VARSLING OG UNDERS@KELSESPLIKT ETTER LOV OM KULTURMINNER (KML)

Hvis det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet
straks stanses i den utstrekning det kan bergre kulturminnene eller deres sikringssone pa 5 meter (KML
§§ 4 og 6). Varsel skal gis til kulturvernmyndigheten.

Kulturvernmyndighet er Hedmark fylkeskommune, kulturavdelingen, Fylkeshuset, 2300 Hamar.

REGULERINGSFORMAL
Omradet er regulert for fglgende formal, jfr. Plan- og bygningslovens § 25:

Byggeomrader (8§25, 1. ledd nr. 1)
- Bolig

- Forretning

- Fritidsbebyggelse

- Allmennyttig formal, Fjellkirka

Landbruksomrader (§ 25, 1. ledd nr. 2)
- Seter

Offentlige trafikkomrader (§ 25, 1. ledd nr. 3)
- Kjgreveg

- Gang- og sykkelveg, fortau

Spesialomrader (§ 25, 1. ledd nr. 6)
- Privat veg

- Privat parkering

- Caravanplass m/servicebygg

- Friluftsomride

- Friluftsomrade i vann

- Komm.tekn. anlegg

- Restriksjoner

De fglgende reguleringsbestemmelser er vedtatt med hjemmel i PBL § 26:

1. BYGGEOMRADER

1.1.

GENERELT

I de enkelte byggeomradene kan det oppfgres bebyggelse med en gvre grense for
tillatt bebygd areal (T-BYA), tillatt bruksareal (T-BRA), maksimalhgyder og etasjetall
som angitt pa plankartet og/eller i bestemmelsene.

Ny bebyggelse ma plasseres, dimensjoneres og utformes slik at den styrker kvaliteten i
det samlede bygningsmiljg.Lange bygg brytes slik at enkeltfasaders lengde svarer til
tradisjonelle husdimensjoner. Bebyggelsen skal gis en enkel og god utforming og ikke
bryte naturpreget i omradet. Hgye grunnmurer eller pilarer tillates ikke.

Der bygninger har en spesiell tilknytning til hverandre i form av rekke, kjede eller
tundannelse, skal sgknaden vise fasadeoppriss av ny bebyggelse sammen med
eksisterende nabohus

Utvendige vegger skal vare av tre, men kan kombineres med naturstein, eller betong.
Synlige utvendige flater skal gis dempede farger.

Taktekking skal utfgres med torv, tre, skifer eller andre tekningsmaterialer med mgrk,
matt og ikke-reflekterende virkning.

Inngjerding av bebyggelsen er ikke tillatt. Rom mellom bygning/terrasse og terreng
skal skjermes slik at bufe hindres adkomst.

Bygningene skal ha skratak med takvinkel pa mellom 15 og 30 grader. Dette kan
fravikes ved tilpassing til eksisterende bygning.

Sammen med sgknad om tillatelse etter PBL § 93, kan det kreves situasjonsplan som
viser behandling av den ubebygde delen av tomta. Situasjonsplanen skal vare
godkjent fgr tillatelse blir gitt. Planen skal vise eksisterende og framtidige forhold.

Ngdvendige oppstillingsplasser for biler etter kommunal vedtekt til PBL § 69 nr.3,
skal dekkes pa egen grunn eller pa tilhgrende felles parkeringsarealer.

Eksisterende terreng skal i stgrst mulig grad bevares.

Vegetasjonen innenfor omradene skal behandles som verneskog, kfr. Skoglovens kap.
VI, §§ 32 og 33.

Minst 1/3 av tomtas ubebygde areal skal holdes fri for bilkjgring og
bevares/opparbeides som grgntareal. Innenfor planomradet skal veger,
parkeringsplasser etc. med tilhgrende skraninger settes istand med en avslutning som
gir omradet et tiltalende utseende. Areal som téler det etter sin bruk, skal vere tilsadd.
Det forutsettes god orden i omradet.

Omradene skal kunne benyttes som utmarksbeite.
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1.1.10 Utomhusarealene og fellesomradene skal opparbeides samtidig med byggearbeidene

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.34

1.4

1.4.1

142

forgvrig og skal veere ferdigstilt senest 1 ar etter at brukstillatelse er gitt.
BOLIGOMRADER

I omradene 85, 86, 87, 88, 90,91 og 92 kan det oppfgres boliger med tilhgrende
uthus/garasje. Det tillates en bolig pr. viste tomtefeste.Tillatt bruksareal, T-BRA, for
hver enhet, er maksimalt 200 m *inkludert uthus/garasje. Bebyggelsens hgyde skal
vare i en etasje med inntil 3,5 meters gesimshgyde. Underetasje skal innredes dersom
terrengforholdene ligger tilrette for det.

Stgytiltak.

Bygningene gis en fasadeisolering slik at stgynivaet innendgrs ikke overstiger de krav
som stilles i tekniske forskrifter til plan- og bygningsloven 01.07.97. Det kan stilles
vilkar om tilsvarende tiltak ved andre arbeider som krever tillatelse etter PBL § 93.
Ved oppfgring av bygningene skal det gjennom utforming av bygningskroppen og
rominndeling tilstrebes a redusere stgy i og utenfor stgygmfintlige rom. Det etableres
stgyskjerming av uteoppholdsplass der avstanden til fylkesveg D2 er mindre enn 40
meter.

FORRETNINGSOMRADER

I omréadene 93 - 105 kan det oppfgres bygninger for turistbedrift, bevertningssteder,
fritidsbebyggelse for utleie, forretning, kontor, handverksbedrifter eller annen
naringsvirksomhet. Det tillates boligenheter oppfgrt i tilknytning til bedriftene. Der
ikke annet er anfgrt, er tillatt bebygd areal (T-BYA) lik 20%. Bebyggelsen kan
oppferes i en til to etasjer med tillatt gesimshgyder pa henholdvis 3,5 meter og 6,5
meter. Underetasje skal innredes dersom terrengforholdene ligger tilrette for det. Deler
av bebyggelsen tillates sammenhengende.

I omrade 104, Sjusjgtunet, er tillatt bebygd areal (T-BYA) lik 20%. I den gvre
(nordligste) del av omradet skal bebyggelsens hgyde vere i en etasje som vist pa
plankartet.

I omréde 93, Sjusjgen Hgyfjellshotell, tillates bebyggelse med inntil tre etasjers hgyde
tilpasset eksisterende turistbedrift.

I omréade 102 skal bebyggelsens hgyde vere i en etasje.

FRITIDSBEBYGGELSE

I omradene kan det oppfgres fritidsboliger med tilhgrende uthus/anneks. Det tillates 1
fritidsbolig pr. tomtefeste. Tillatt bruksareal, T-BRA, for hver enhet, er maksimalt 150
m?inkludert uthus/anneks pa maks 30 m? . Bebyggelsens hgyde skal vare i en etasje
med inntil 3,5 meters gesimshgyde. Det tillates innredet hems innenfor standard saltak,
med maksimalt tillatt innvendig mgnehgyde pa 2 meter. Deler av fritidsboligen kan
oppferes med loft med mgnehgyde pa 5,5 meter (oppstugu-lgsning). Hegyden ma
vurderes ut fra beliggenhet og naboskap. Fritidsboligen skal tilpasses terrenget slik at
hgye grunnmurer eller sgyler unngas. Der store hgydeforskjeller ikke er til 4 unnga kan
det kreves at bygningen avtrappes eller at underetasje innredes. Bebyggelsen skal ha
saltak i bygningens lengderetning med takvinkel pa mellom 20 og 30 grader. Dette kan
fravikes ved tilpassing til eksisterende bygning.

Det kan anlegges bilspor fram til det enkelte fritidshus.

1.5

1.5.1

2.1.

2.2.

3.1.

3.1.1

4.1

411

42

ALLMENNYTTIG FORMAL

I omrade 106 kan det oppfgres bygg som har tilknytning til kirkebygg. Eksisterende
fjellkirke skal bevares som kulturminne. Nye bygg skal tilpasses eksisterende kirke.

LANDBRUKSOMRADER

I omradene 107-112 er regulert til seterdrift. Det kan tillates naringsvirksomhet i
tilknytning til seterdriften.

Vegetasjonen innenfor omradene skal behandles som verneskog, kfr. Skoglovens kap.
VI, §§ 32 og 33.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
GENERELT

I omrader regulert til trafikkformal kan det anlegges kjgreveg, parkering, gang- og
sykkelveg og fortau med tilhgrende skjaeringer fyllinger og beplantninger.

Opparbeidelse av veger ma skje mest mulig skansomt. Skraninger, fyllinger og
parkeringsplasser tilsaes.

Innbyrdes justering av offentlige trafikkomrader, kan behandles som mindre vesentlig
reguleringsendring etter PBL § 28-1 nr.2.

SPESIALOMRADER
PRIVAT VEG / PRIVAT PARKERING

Opparbeidelse av veger og parkeringsplasser ma skje mest mulig skansomt.
Skraninger, fyllinger og parkeringsplasser tilsées og beplantes.

Vegene opparbeides i hovedsak som enfeltsveger med mgteplasser.

Parkeringsplassene anlegges i hovedsak som utvidelse av vegbanen for kantparkering.

Plasser for vinterparkering er gitt paskrift “VINTERPARKERING”.

Vegen til Sjusjgtunet og tilliggende omrader for fritidsbebyggelse, skal utformes med
kantparkering vinkelrett pa vegen. Netto bredde, inklusive parkeringsplasser og
kjgrebane, skal vere minst 16 meter. Det skal vaere minst 330 parkeringsplasser til
bruk for allmenheten hele aret. I den nordgstlige del av parkeringsomradet skal det
reserveres 20 vinterparkeringsplasser for fritidsbebyggelsen i omradene 74-83.

Grgntbeltet i eksisterende vegskraning, skal istandsettes med ngdvendig
terrengbehandling, tilsaing og beplantning.

CARAVANPLASS M/SERVICEBYGG
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4.2.1

422

423

424

425

42.6

4.2.7

42.8

4.2.9

43

43.1

Arealet kan brukes til oppstilling av inntil 300 campingvogner o.1. m/ terrasseplatting
og elementbygd fortelt og med tilhgrende servicebygg. Vognene tillates oppstilt for en
lengre periode enn 3 maneder.

Oppstillingsplassene skal planeres horisontale.

Terrasseplattinger skal utfgres som elementer med en maksimal bredde ut fra vogna pa
3 meter og med inntil 5 meters lengde.

Det tillates ikke lagret lgse materialer pa oppstillingsplassene.

Det tillates oppfort et elementbygd «fortelt» av faste materialer satt inntil vogna, pa
evt. terrasse-plattingen, med en maksimal bredde ut fra vogna pa 2,3 meter og med
inntil 3 meters lengde. Synlige utvendige flater skal gis dempede farger. Tak ma
tilsvarende utfgres med ikke reflekterende flater. Nar vogna er kjgrt vekk, skal
bakveggen pafgres et element som i materialer og farger tilsvarer det gvrige
“forteltet”.”

Sikkerhetsmessig og brannteknisk minsteavstand mellom enhetene er 3 meter.
Bygningskonstruksjonene ma ikke utfgres slik at de kan skade folk eller beitedyr.

Servicebyggene skal oppfgres i en etasje.

Utvendige vegger skal vere av tre, men kan kombineres med naturstein eller betong.
Synlige utvendige flater skal gis dempede farger.

Taktekking skal utfgres med torv, tre, skifer eller andre tekningsmaterialer med mgrk,
matt og ikke-reflekterende virkning.

Inngjerding av bebyggelsen er ikke tillatt. Rom mellom bygning/terrasse og terreng
skal skjermes slik at bufe hindres adkomst.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel pa mellom 15 og 30 grader.

Sammen med sgknad om tillatelse etter PBL § 93, kan det kreves situasjonsplan som
viser behandling av den ubebygde delen av omradet. Situasjonsplanen skal veere
godkjent fgr tillatelse blir gitt. Planen skal vise eksisterende og framtidige forhold.

Vegetasjonen innenfor omradet skal behandles som verneskog, kfr. skoglovens kap
VI, §§ 32 og 33.

I klimavernsonene skal eksisterende vegetasjon suppleres med nyplantninger av trer.
Innenfor omradet tillates deponering av sng, men pa en mate som tar hensyn til
bevaring av vegetasjonen.

Grgntbeltet i form av 4 meters rabatt i 1,5 meters hgyde, skal istandsettes med
ngdvendig terrengbehandling, tilsding og beplantning.

Innenfor caravanomradet skal veger, parkeringsplasser og caravanplasser med
tilhgrende skraninger settes istand med en avslutning som gir omradet et tiltalende
utseende. Areal som téler det etter sin bruk, skal vere tilsadd. Det forutsettes god
orden i omradet.

Omradene skal kunne benyttes som utmarksbeite.

FRILUFTSOMRADER

Vegetasjonen innenfor omrédet skal behandles som verneskog, kfr. skoglovens
kap.VI, §§ 32 og 33.

432

433

434

435

4.4

4.4.1

4.5

451

I klimavernsonene bgr eksisterende vegetasjon suppleres med nyplantninger av trer.
Innenfor omradet tillates deponering av sng, men pa en mate som tar hensyn til
bevaring av vegetasjonen.

Omradet skal kunne benyttes som utmarksbeite.

Det kan opparbeides lekeplasser, stier og lgyper for sommer-og vinterbruk i
omradet. Stier og Igypers trasé er fastlagt ved inntegning pa plankartet

Omrade 123 kan benyttes til skistadion for idrettsarrangementer. Hgytaleranlegget skal
brukes slik at genansen blir minst mulig for tilgrensende hotell- og fritidsbolig-
omrader. I omradet tillates oppfgrt mindre bygg med tilknytning til funksjonen
skistadion.

Bebyggelsen skal gis en enkel og god utforming og ikke bryte naturpreget i omradet.
Hgye grunnmurer eller pilarer tillates ikke.

Utvendige vegger skal vare av tre, men kan kombineres med naturstein, eller betong.
Synlige utvendige flater skal gis dempede farger.

Taktekking skal utfgres med torv, tre, skifer eller andre tekningsmaterialer med mgrk,
matt og ikke-reflekterende virkning.

Inngjerding av bebyggelsen er ikke tillatt. Rom mellom bygning/terrasse og terreng
skal skjermes slik at bufe hindres adkomst.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel pa mellom 15 og 30 grader med mgnet i
bygningens lengderetning.

Sammen med sgknad om tillatelse etter PBL § 93, kan det kreves situasjonsplan som
viser behandling av den ubebygde delen av tomta. Situasjonsplanen skal vere
godkjent fgr tillatelse blir gitt. Planen skal vise eksisterende og framtidige forhold.
Eksisterende terreng skal i stgrst mulig grad bevares.

Innenfor omradet skal lgypetraseer, veger, parkeringsplasser etc. med tilhgrende
skraninger settes istand med en avslutning som gir omradet et tiltalende utseende.
Areal som taler det etter sin bruk, skal vare tilsadd. Det forutsettes god orden i

omradet.

Utomhusarealene skal opparbeides samtidig med byggearbeidene
forgvrig og skal vere ferdigstilt senest 1 ar etter at brukstillatelse er gitt.

FRILUFTSOMRADER I VANN
Omradet omfatter den del av Sjusjgvatnet som ligger innenfor planomradet.
KOMMUNALTEKNISKE ANLEGG

I omrade 129 kan det oppfgres bygg for kommunalt lager m/hvilerom.
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452

4.6

4.6.1

4.6.2

4.7

4.7.1

I omréade 128 kan det oppferes pumpestasjon for avlgpsvann.
FRISIKTSONE

Innenfor frisiktsoner ved vegkryss skal det ikke finnes sikthindrende gjenstander
hggere enn 0,5 m over vegbanen, jfr. bestemmelsene i vegloven.

For kryss mellom private veger og offentlige veger pa Sjusjgen kreves det at det er
frisikt 4 meter malt fra vegkant offentlig veg innover den private veg og 70 meter malt
langs den offentlige vegen i begge retninger.

FAREOMRADE
Minste tillatte avstand mellom 22 kV hgyspentlinje og n@rmeste del av bygg er 6,0 m.

Med en faseavstand pa 1,5 m tilsvarer dette en gatebredde pa 15,0 m for enkeltlinje.
For lavspentlinje er tilsvarende avstand 1,5 m.

Reguleringsplankart N
i
Eiendom: 527/505/0/60 Ek
Adresse:  Langbakkgutua 12
Dato: 07.01.2026
Ringsaker kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET SJUSJOEN THE VIEW BYGG 1,2,3,4,5,6 og 7

Fastsatt ved seksjonering
imedhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017

1. SAMEIET

Sameiet Sjusjeen The View bygg 1, 2, 3, 4, 5, 6 og 7 (heretter kalt ""Sameiet'") er et
eierseksjonssameie opprettet i eiendommen gnr. 527,bnr.505 i Ringsaker kommune, med pastdende
bebyggelse, installasjoner og anlegg (heretter kalt "Eiendommen'). Eiendornmen ligger i sameie
mellom eieme av eierseksjonene som bebyggelsen pd eiendornmen er oppdelt i.

Eiendornmen omfatter 7 bygninger (bygg 1, 2, 3, 4, 5, 6 og 7), et felles garasjeanlegg og er oppdelt i
de eierseksjoner og fellesarealer som fremgér av tinglyst seksjonsbegjeering datert[...] (Bilag 1), med
situasjonsplan og plantegninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av Eiendommen med
fellesanlegg.

I. ORGANISERING AVSAMEIET

Sameiet bestir av 86 seksjoner (enkeltvis benevnt "Seksjon") i de 7 hyggene som er angitt over som
omfattes av Sameiet. Seksjonenes formal er fritidsbolig. Hver seksjon utgjor en egen bruksenhet. For
hver Seksjon er det fastsatt en sameiebrok som uttrykker sameieandelens/ Seksjonens sterreise. Det er
de enkelte Seksjonene og ikke de enkelte hyggene som utgjer Sameiet.

De enkelte bruksenheter / Seksjonene bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av
bebyggelsen pa Eiendornmen. De deler av Eiendornmen som ikke inngdr i den enkelte bruksenhet inkl.
evt. tilleggsareal, er fellesarealer. Balk.onger tilliggende en bruksenhet inngér i bruksenheten, men
inngar ikke i sameiebreken. Det samme gjelder eventuelle terrasser pa grunn som er tillagt seksjoner
som tilleggsareal.

Hyver seksjonseier er i tillegg palagt & kjope garasjeplass og bod i Garasjeanlegget, som vil etableres
under terrenget pa Eiendornmen.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrokens sterrelse framgér av
seksjoneringsbegjaringen.

3. RETTSLIG RADIGHET

Den enkelte sameier har full rettslig rAderett over sin Seksjon med eventuelle tilleggsdeler, men med de
unntak som fremgér av eicrseksjonsloven og disse vedtekter. De andre sameieme har likevel panterett
iSeksjonen/ tilleggsdelen for krav mot sameieren for et belop som svarer til folk.etrygdens grunnbelep,
jf. elerseksjonsloven §25.

Ved overdragelse av Seksjon plikter sameieren & varsle styret skriftlig. Sameieren skal opplyse om fra
hvilket tidspunkt ny eier overtar Seksjonen. Sameieren plikter & dekke sin ande! av forpliktelsene
overfor Sameiet frem til overdragelsestidspunktet.

4, SAMEIERNES RETT TIL BRUK

4.1 Seksjonen

Den enkelte sameier bar med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til brnk av sin Seksjon.
Bruken av seksjonen mé ikke pd en urimelig eller ungdvendig méte vare til skade eller til ulempe for
de andre sameierne.

Seksjonene kan bare nyttes til det formél som er fastsatt i seksjoneringsbegjeringen for den enkelte
Seksjon og disse vedtekter. Endring av bruken fra boligformal til annet formél mé ikke foretas uten

reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 (2).
4.2 Fellesarealene

Den enkelte sameier har, med de unntak og presiseringer som fremgar nedeofor, rett til & nytte
Eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brnkt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene. Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méate vaere
til skade eller ulempe for andre sameiere.

Hvis sameiet blir utvidet til & omfatte flere bygg er det likevel kun seksjonseierne innen ett separat
bygg som har rett til & benytte fellesarealene som ligger innen dette bygget.

5. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER MV.

Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer og
derer (pé eller ut til fellesareal), utvendige lamper pé balkong til den enk.elte bruksenhet, oppsetting og
fargevalg av markiser, oppsetting av parabol, endring av utvendige farger etc, kan bare gjennomferes
etter godkjenning fra Sameiets styre. Videre kreves styrets godkjenneise for arbeider som bergrer
fellesanlegg som vann, avlep eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfere en serlig risiko for skade

eller kan innebare en urimelig belastning av fellesarealene.

Ledning, rer og lignende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for sameieren.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pé fellesarcalene som er nedvendige pa
grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes

uten saklig grunn.

6. VEDLIKEHOLD MV.
6.1 Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt
Den enkelte sameier skal holde sin seksjon, bade hoveddel og eventuell tilleggsdel, forsvarlig ved like

slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes
slik at lekkasjer unngés. Alt indre vedlikehold av seksjonen beserges og bekostes av den enkelte sameier.
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Den enkelte sameiers vedlikehaldsplikt omfatter ogsé vann- og avlepsledninger fra forgreningspunktet
pé hovedledningsnettet, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, elektriske
ledninger og kontakter i bmksenheten, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosetter,
varmtvannsbereder, vasker og kraner, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og hirnlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker, innvendige derer med karmer, vindusglass, samt utvendige deler
av bmksenhetens vinduskarmer, vindusrammer, inngangsder(er) og derlds til seksjonen, samt
innvendige flater av balkong, balkongder med karm, samt vinduer innvendig.

Sameieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlepsledninger bade til og fra
egen varmlas/sluk og fram til Sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal ogsé rense eventuelle sluk

pé verandaer, balkonger og lignende.

Sameieren skal holde Seksjonen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om insekter og skadedyr
plikter sameieren straks & melde fra skriftlig til Sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfort ved innbmdd og
uver.

Oppdager sameieren skade i Seksjonen som Sameiet er ansvarlig for 4 utbedre, plikter sameieren straks
& melde fra skriftlig til Sameiet.

Ny eier av Seksjonen har plikt il & utfore vedlikehald medregnet reparasjon og utskifting i Seksjonen selv
om det skulle ha vert utfert av den forrige sameieren.

Styret har rett til & gi palegg om vedlikehald- og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette
finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom pélegget ikke etterkommes, kan styret vedta & la
arbeidene utfores for vedkommende sameiers regning.

6.2 Fellesareal
6.2.1 Sameiets vedlikeholdsansvar

Sameiet skal holde bygninger og Eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt pliktenikke ligger p
den enkelte sameier eller sameierne innenfor hvert enkelt bygg iSameiet.

Sameiet er i henhold til krav fra lokalt brannvesen forpliktet til & leie inn lift hvert 15.4r for feiing av
pipene.

Sameierne er ifellesskap ansvarlig for vedlikehald av Eiendommens fellesareal. Med "vedlikehald”
menes, i tillegg til lepende drift som renhold og stell, ogsé nedvendig utskiftning, reparasjon og
modernisering av de aktuelle fellesarealer, anlegg, mv.

Vedlikeholdsplikten for eventuelle fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, ligger pa de
sameieme som har bmksretten.

Eierseksjoussam eiets felles ved i.ke h oldsp likter er likevel begrenset til:

« utvendig fellesareal, hemnder alle arealer, konstruksjoner og installasjoner, som f.eks.
gang-/adkomstveier og avkjarsler, grontareal, eventuelle sykkeloppstillingsplasser,
parkeringsplasser pa terreng, avfallsboder, lekcarealer/-utstyr,tekniske anlegg pé utvendig
fellesareal.

6.2.2 Vedlikeholdsansvar per bygg

Seksjonseieme i de 7 bygningene pa Eiendornmen vil i fellesskap innenfor hver enkelt bygning, vere
ansvarlige for folgende vedlikehold i hver av de enkelte bygningene:

+ innvendig fellesareal, herunder inngangspartier, ganger, trapperom og heis (ide av byggene
som har heis), samt tekniske anlegg p& innvendig fellesareal, som ventilasjon, lys,
oppvarming, mv.

= felles skiboder, fasader, utvendige tak, balkonger, vinduer, samt gvrige utvendige
konstruksjoner knyttet til bygget, installasjoner mv. for samtlige seksjoner i bygget, mv.

T FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

7.1 Fordeling

Inntekter og kostnader med Eiendornmen som ikke knytter seg til den enkelte bmksenhet i Sameiet eller
arealer som en, eventuelt flere bruksenheter har enerett til & bmke, fordeles p&d sameierne etter
sameiebroken i Sameiet, med mindre annet fremgar av denne besternrnelse eller serlige gmnner taler
for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av enkelte bygg, skal fordeles mellom
seksjonseierne i det aktuelle bygget etter en forholdsmessig fordeling basert pd sameiebroken.

Som eksempel pé kostnader som fordeles i henhold til sameierbrgk nevnes:

«  festeavgift,

*  kostnader knyttet til punkt 6.2.1 over

+  kommunale skatter og avgifter som ikke utlignes direkte pa den enkelte seksjon,
+  felles strom,

= vedlikehold av fellesanlegg,

« vask/renhold av fellesarealer,

» eiendomsforsikringer,

» making, strging, etc.

Som eksempel pd kostnader som kun fordeles internt mellom seksjonseierne i de enkelte bygningene
nevnes:
+  Kostnader knyttet til. punkt 6.2.2 over
+  Kostnader til drift og vedlikehold av heis (felleskostnader knyttet til drift/vedlikehold av heis
som skal fordeles pd byggene som har heis (bygg 1, 3 og 4)

L]
Som eksempel pa kostnader som fordeles med lik andel p& hver seksjonen nevnes:
+  Felleskostnader forbundet med kollektiv avtale om TV ogbredband.

= Forretningsfersel, revisjon og andre administrasjonskostnader, herunder eventuelt honorar til
tillitsvalgte, fordeles med lik ande! pa hver Seksjon.

72 Betaling og avregning av felleskostnader

Den enkelte sameier skal [drlig/manedlig/hvert kvartal] betale et akontobelep fastsatt av styret til
dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av rilidler til

fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p& Eiendornmen. Plikten til & betale
felleskostnader inntrer ved den enkelte sameiers overtakelse av sinseksjon.
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Endring av akontobelop trer i kraft etter | méneds varsel, regnet fra den ferste dag i mineden etter at
varselet ble sendt.

Styret skal pése at alle felleskostnader i Sameiet blir dekket av Sameiet etter hvert som de forfaller.

8. UTBEDRINGSANSVAR OG ERSTATNING

Forer en sameiers mislighald til skade p4 Sameiets eiendom eller pa annen sameiers bruksenhet eller
fastmontert inventar som naturlig herer til bruksenheten/boligen, skal skaden utbedres av Sameiet.

Skade pa innbo og lesere skal utbedres av skadelidte sameier. Sameiet hefter ikke for eventuelle
skader pé skadelidtes innbo og/eller lasore.

Sameiet og skadelidte sameiere kan kreve erstatning for tap som folger av at en sameier misligholder
sine plikter, etter samme regler som i borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Sameier kan kreve erstatning for tap som folge av at Sameiet ikke oppfyller pliktene sine, etter samme
regler som i borettslagslovens § 5-18.

9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OMFRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pélegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26. Medforer sameieren eller brukerens
oppfarsel fare for @deJeggelse eller vesentlig forringelse av Eiendommen, eller er hans oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av Seksjonen
etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf. eierseksjonsloven §27.

10. SAMEIERMOTET

10.1 Sameiermsatet

Sameiets pverste organ er sameiermetet. Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermgte med forslags-,
tale og stemmerett. En sameier kan meote ved fullmektig som er myndig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses & gjelde forstkommende sameiermote med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til 4 ta med rédgiver.
Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermotet gir tillatelse..

Ordinzert sameiermete skal holdes hvert &r innen utgangen av april. Ekstraordinzert sameiem 1 ote skal
holdes ndr styret finner det nedvendig, eller nir sameiere som til sammen har minst 50% av stemmene
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker bebandlet.

Sameiermeote innkailes av styret med skriftlig varsel som skal veere pa minst fjorten dager, og skal
sammen med tid og sted for metet, bestemt angi de saker som skal behandles.. Ekstraordinert
sameiermote kan om nedvendig innkalles med kartere varsel som likevel skal veere pa minst tre <lager.

10.2  Flertallskrav og begrensinger i sameiermotets myndighet

Hver seksjon gir €N stemme i sameiermetet. Ved opptelling avses blanke stemmer som ikke avgitt.

Med de unntak som felger av eierseksjonsloven eller av vedtektene, fattes alle beslutninger av
sameiermotet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Str stemmene likt, avgjores saken ved
loddtrekking.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:

Ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter forholdene i
Sarneiet gér ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold.

Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvideise av eksisterende bruksenheter.

Salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert Seksjon i Sameiet som tilherer
sameierne i felleskap.

Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.
Samtykke til endring av formél for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet formél.
Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér utover vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameieme pé mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de sameieme det gjelder:

= At eierne av bestemte Seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like utover
det som folger av disse vedtekter.

Innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over en Seksjon.
+ Innfering av vedtektsbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadeneenn bestemt i

disse vedtektene.

Vedtak orn salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak som
innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter eller begrensinger i den rettslige radighet, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

Ingen kan seiv eller ved fullmektig eller som fullmektig deltaiavstemning om avtale med seg seiv eller
narstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.
10.3  Hvilke saker sameiermstet skal ogkan behandle
Sameiermetet skal behandle saker angitt i innkallingen til motet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordin®re sarneiermotet:
a) behandle styrets drsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderér

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pd valg

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt sameiermeote sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare tilgjengelige i sameiermatet.
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Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) til ¢), kan sameiermetet bare treffe beslutninger om saker som er
angitt i innkallingen til motet.

10.4  Moateledelse, Protokoll

Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen moteleder, som
ikke behover a vare sameier.

Det skal under meteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst en sameier som
utpekes av sameiermetet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for

sameierne.

11.  STYRET

111 Styret

Sameiet skal ha et styre bestdende av 3-7 medlemmer og eventuelle varamedlemmer. Sameierrnetet
velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Ett av medlemmene velges av sameiermatet
til styreleder. Et styremedlem tjenestegjor i to 4r om ikke annet er bestemt av sameiermotet.
Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordinare sameiermetet i det drtjenestetiden utloper.
Gjenvalg kan skje. Styremedlemmene behover ikke vaere sameiere eller tilhere noen sameiers
husstand.

Nér serlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 tre tilbake for tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forh&ndsvarsel om tilbaketreden. Sameiermetet kan med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer vedta 4 fjerne medlem av styret.

11.2  Styremoter

Styreleder skal serge for at styret holder mete s ofte som det er nedvendig. Et styremedlem kan kreve
at styret sammenkalles med rimelig frist.

Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en maoteleder.

Styret er vedtaksfart nir mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan gjares
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, md likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger og beslutninger. Protokollen skal underskrives av de
frammeotte styremedlemmene.

11.3 Styrets oppgaver og beslutningsmyndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet. Styret kan treffe alle beslutninger
som ikke etter lov eller vedtekter er lagt til andre organer.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermote, kan ogsa tas av styret om ikke annet folger
av lov eller vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkeltetilfelle.

Et styremedlem kan ikk:e delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som medlemmet selv
eller nerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

Styreleder og ett styremedlemmer eller fler i fellesskap forplikter sameiet ved sin underskrift.

12, GARASJEANLEGGET

Garasjeanlegget bestar av 98 parkeringsplasser og 89 boder som fordeles og tinglyses som tilleggsdel
til de 86 seksjonene. 1 tillegg bestar garasjeanlegget av 2 felles smoreboder, tekniske rom, heissjakter

og trappeganger.

13, PARKERING OG ANDRE TILTAK FORSEKSJONSEIERE MEDNEDSATT
FUNKSJONSEVNE

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelig for disse. Dersom en seksjonseier uten
behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne kreve at styret palegger denne seksjonseieren & bytte parkeringsplass. Bytteretten
gielder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov
er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige og kommunenikke benytter sin vetorett mot endring av denne vedtektsbestemmelsen.

14, HUSORDENSREGLER

Somhusordensregler gjelder de regler som sameiermote med alminnelig flertall til enhver tid har
fastsatt, samt de ordensregler som gjelder for fellesomréadet som velforeningen bestyrer.

Sameierne er forpliktet til & rette seg etter husordensreglene. Gjentatte og patalte overtredelser av
reglene, betraktes som vesentlig rnislighold av sameierpliktene.

15. EIERSEKSJONSLOVEN

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige besternmelser i eierseksjonsloven,gér
vedtektsbestemmelsene foran.

Forhold som ikk:e er regulert i vedtektene reguleres av eierseksjonslovensbesternmelser i den
utstrekning eierseksjonslovens har bestemmelser om slike forhold.
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Utskriftsdato: 07.01.2026

Eiendomskart for eiendom 3411 - 527/505//60 A
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Det tas forbehold om eller I av opplysnir i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Ciendomagr e neyaktig »=500 Grense puriks Bte noyaktg Grentepuanid -ofentiig Godigent

-------- — Endomeg omtise

_____ P — Eiend mindre ktig >300<=300  {f Grensepurks mindre noyaksy Grensapunid -bolt

........... T— Elwndemage mindee nepaklig »30-=200 () Gransepunkt mindra nayaksy P Grensspunkd -kors
Hie!pml e iiniatfmntn Eiendomagr middels nepaklig 210230 . Gronsspunkt middels neyakss [E] Grensepankd -ree

Elendomegr nayakiig <= 12
Elsndomagr urviss neyaknghet

@ Crensepunkt nevakey . Grosuapeankd - hjelpepunks fannet

() Grermepunit .uten Wassfisering

mmmmmmsmmsmms Hiplpeloge varmban

Areal og koordinater for eiendommen

10 044,10 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6780844,25 590844,14
2 6780829,29 590824,07
3 6780869,71 590807,58
4 6780899,68 590806,07
5 6780911,7 590837,11
6 6780955,95 590825,37
7  6780963,96 590823,25
8 6780970,67 590846,6
9 6780975,43 590854,72
10  6780979,81 590858,45
11 6780981,69 590865,16
12 6780976,27 590925,39
13 6780964,61 590933,12
14 6780955,11 590939,34
15 6780949,39 590930,735
16 6780923,12 590891,22
17 6780917,62 590891,33
18  6780904,57 590874,98
19 6780882,1 590882,21
20 6780869,98 590886, 1

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6780942,5
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Ror (54)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

@st  590866,2

Grenselinjer (m)

Lengde
49,22
25,08
43,65
30,01
33,29

45,78

Radius
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Flom- og steysonerapport

4. Norkart

Eiendom 3411 527/505
Utskriftsdato 07.01.2026 Antall datasett |7 Grunnkart N
Eiendom: 527/505/0/60
Adresse:  Langbakkgutua 12
Dato: 07.01.2026
Ringsaker kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
| d t t s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm == Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = === Eiendomsgr. omtvistet mmmmms  Hjelpelinje vannkant
ngen atase s _Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = = == Hjelpelinje veikant frEssrs Hielpelinje fiktiv

=== _Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet % w= == Hjelpelinje punktfeste

© Faresonekart for flom

© Stoysoner Avinors Iufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk steykartlegging veg

© Stoykartlegging veg etter T-1442 | 15 ‘wamgaey
© Staysoner for BaneNORSs jernbanenett ‘
© Stoysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt etter T-1442

©Norkart 2026 ‘

m A 7 1 L

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Norkart Flom- og stoysonerapport 07.01.2026 Side 1 av 1
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Utskriftsdato: 07.01.2026
Ringsaker kommune
Adresse: Postboks 13, 2381 Brumunddal
Telefon: 62335000

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ringsaker kommune

Kommunenr. 3411 Gardsnr. 527 Bruksnr. 505 Festenr. Seksjonsnr. 60

Adresse Langbakkgutua 12, 2612 SUUSJZEN

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 4 878,48 kr
Eiendomsskatt 8 615,00 kr
Feiing 233,00 kr
Renovasjon 2 075,00 kr
Vann 3 926,36 kr
Sum 19 727,84 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
Tilsyn fyringsanlegg fritidsbolig 0% 1 stk 183.00 11 0% 183,00 kr
Feiing hvert 15.4r fritidsbolig 0% 1 stk 50.00 11 0 % 50,00 kr
Abonnementsgebyr, avigp fjellet 15% 1 stk 4795.99 11 0% 4 675,20 kr
Abonnementsgebyr, vann fjellet 15% 1 stk 3847.99 11 0% 3 762,77 kr
Eiendomsskatt - fritid 0% 2153900 prom 4.00 11 0% 8 616,00 kr
Sum 17 286,97 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad péa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

109



110

Kommuneplankart N

Eiendom: 527/505/0/60
Adresse: Langbakkgutua 12
Dato: 07.01.2026

Ringsaker kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32

s A

=X
©Norkart 2026 p [5 l

g
N g

Utskriftsdato: 07.01.2026

Oversiktskart for eiendom 3411 - 527/505//

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
P j av inf sjon er i med nasjonal lard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten kke fra kol Jjf. lovom

2. )

"= -Sjusjeen

fiellkirke

Nz - T
- ©é'(ﬁ 6 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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I phm -

Eiendomsngkkelen AS
PB 6786 St. Olavs plass
0129 OSLO

Att.: Alf Grgnneflata

Deres ref.: 1-25-0022 Langbakkgutua 12
Var ref.: 56-5-60 09.01.2026

Seksjon 60 i Sameiet Sjusjgvangen

Deres henvendelse vedrgrende salgsoppdrag pa ovennevnte bolig er mottatt, og vi kan opplyse
folgende:

Boligselskap: Sameiet Sjusjgvangen
Org.nr.: 924491531

Seksjonsnr.: 60

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr.: 91781868

Eier: Holt, Andre

Ligningsmessig fordeling:
Andel fellesgjeld pr 31.12.2024 94 682
Andel formue pr 31.12.2024 12 359

Felleskostnader pr kvartal:

FELLESKOSTNADER 10 552,00
EIDSIVA - BREDBAND OG 1 416,00
TV

Totale felleskostnader pr. kvartal: 11 968,00

Sameiet skal beises utvendig og kostnaden for dette arbeidet skal betales som
ekstraordinzare innbetalinger, i tillegg til ordinaere felleskostnader. Det kvartalsvise
belapet for for beising seksjon 60 er 8 536 kr, med oppstart 15.februar 2026. Deretter hver
3. maned og tilsammen 7 fakturaer.

Vennligst sjekk evt. restanse ved oppgjer.

Langsiktig gjeld:
Sameiet har for tiden ikke fellesgjeld.

Kontaktinformasjon

Styreleder: Frode Aure,

Mobil: 92288234

E-post: sjusjovangen@styremail.no

Viktig informasjon til megler:

PHM Forvaltning AS er kun forretningsferer for dette boligselskapet. For gvrige opplysninger
vedrgrende boligselskapet viser vi til selgers opplysningsplikt. Eventuelt utover dette ma
boligselskapets styre kontaktes. Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er
basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler
ma kontrollere de tall og den informasjon som fremkommer av disse boligopplysningene.
Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller informasjon i boligopplysningene og det
som fremgar av andre dokumenter eller informasjon selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn
til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter/opplysninger det er
avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger
med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene.
Dette fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

Melding fra megler ved salg:
Salgsmeldingen ma inneholde fgdsels- og personnummer, overtagelsesdato, e-postadresse og
mobilnummer til kjgper(e). Vi ma ogsa fa oppgitt selgers nye adresse.

Det er viktig & oppgi e-postadresser til alle nye eiere.
Vi ma ha dette for utsending av ligningsoppgaver og for tilgang til boligselskapets portallgsning.

Eierskiftemelding ma sendes til forvaltning@phm.no

NB! Ny eier far tilsendt fakturaer for felleskostnader fra og med pafelgende maned etter
overtagelse, og skal ikke bruke selgers fakturaer/KID-nummer.

Omkostninger:

Vart eierskiftegebyr er p.t. kr. 6725,- inkl. mva., og ettersendes nar melding om salg er mottatt.
Pr. 01.01.2027 vil det bli foretatt en regulering av eierskiftegebyr og reguleringen vil veere
gjeldende for alle pagaende eierskifter.

Med hilsen
PHM Forvaltning AS
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Utskriftsdato: 07.01.2026

Ortofotorapport for eiendom 3411 - 527/505// A

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

. © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti ) ] © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Ringsaker

kommune
PLANBESTEMMELSER
REGULERINGSPLAN FOR SJUSJI@VANGEN
Plan-ID: 2011010585 Datert: 03.02.2017
Arkivsak-ID:  11/7407 Sist revidert: 10.05.2017

Vedtatt av kommunestyret 31.5.2017 Sak 37/17

1. PLANENS HENSIKT
Planens hensikt er 4 tilrettelegge for utvidelse og oppfgring av ny konsentrert fritidsbebyggelse
for utleie og salg i leilighetsbygg og utvidelse av sentrumsbebyggelse for fritids- og turistformal
/ konsentrert fritidsbebyggelse / forretninger / neringsbebyggelse. Det kan sgkes bruksendring
til helarsbolig.

2. OPPLYSNINGER OG DEFINISJONER
Varsling og undersgkelsesplikt etter lov om kulturminner
Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner som tidligere
ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner
pa 5 meter. Det er viktig at ogsa de som utfgrer arbeidet i marken gjgres kjent med denne bestemmelse.
Melding om funn skal straks sendes Samferdsel, kulturminner og plan v/ kulturminneavdelingen,
Hedmark fylkeskommune, j.fr. lov om kulturminner §8, annet ledd.

El-forsyning
Utbygger plikter a kontakte konsesjonshaver for distribusjon av elektrisitet, for a avklare muligheten for
tilknytning til distribusjonsnettet.

Definisjoner

PBL: Plan- og bygningsloven

BRA: Bruksareal beregnet etter Teknisk forskrift til plan- og bygningsloven (TEK) kap. 5.

BYA: Bebygd areal beregnet etter Teknisk forskrift (TEK) § kap. 5. Bruksareal og bebygd areal beregnes
etter Norsk Standard NS 3940 Areal- og volumberegninger av bygninger. Areal til biloppstillingsplasser i
kjeller/pa bakken og terrasser pa bakkeniva medregnes ikke i BRA eller BYA.

%-BY A: Prosent bebygd areal angir forholdet mellom bebygd areal og tomtearealet, og beregnes etter
teknisk forskrift til plan- og bygningsloven kap. 5. Tillatt bebygd areal angis i % av regulert

byggeomrade.

3. REGULERINGSFORMAL
Bebyggelse og anlegg
Fritidsbebyggelse konsentrert HK
Energianlegg AE
Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Fritidsbebyggelse konsentrert/fritids- og turistformal/forretninger/naring HK/FT/F/IN
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Gangveg G
Annen veggrunn/grgntareal VAG
Grgntstruktur
Friomrade GF
Hensynssone
Flomfare H320

4.2

4.3

4.4

52

53

54

REKKEFOLGEBESTEMMELSER
Rammetillatelse for utbygging kan ikke gis for et forholdsmessig bidrag til etablering av gang-
og sykkelveg langs Sjusjgvegen, Fv. 2, pa strekningen Benstigen til Storastoppen, er avtalt.

Gangveg/fortau med tilliggende terreng i omrade G, skal veare ferdigstilt fgr komplett
bebyggelse i omrade HK/FT/F/N eller HK kan tas i bruk. For HK gjelder det fgrste
byggetrinn/tun.

Det kan ikke utstedes ferdigattest i omrade HK, nedre tun og/eller i omrade HK/FT/F/N fgr
friomrade GF og allment tilgjengelig gangtrase, gjennom omrade HK, er gjennomfgrt i samsvar
med godkjent utomhusplan.

Rammetillatelse for utbygging kan ikke gis fgr oppdatert overvannsutredning foreligger.

GRAD AV UTNYTTING, UTFORMING OG PLASSERING

Generelt for alle byggeomradene

Bruksendring fra fritidsbolig til helarsbolig kan tillates, dersom ngdvendige forutsetninger for
bruksendring er oppfylt. Det mé sgkes om bruksendring etter plan- og bygningslovens § 20-1d.

Byggeomrade HK

Tomteutnyttelsen skal ikke overstige bebygd areal, BYA=50%. I omrade HK kan det tillates
mindre bebyggelse for avfallsbod, sportsboder, portaler, carport, sykkelboder og felles
renovasjonsordning utenfor byggegrensene.

Mpgnehgyde skal ikke overstige plankartets angitte kotehgyder, unntatt i ett tilfelle: I delomrade
med regulert hgyde kote +861 kan %4 av bebyggelsen ha maksimal kotehgyde +863. Hgyde pa
ringmur skal normalt ikke overstige 50 cm over bearbeidet terreng. Takvinkel pa saltak skal
veere mellom 15 og 22 grader. Annen takform tillates pa mindre deler av prosjektet som
markering av deler av bebyggelsen, inngangsparti eller tilsvarende.

Energianlegg AE
I omrade AE kan oppfgres nettstasjoner for elforsyning.

Byggeomrade HK/FT/F/N

Tomteutnyttelsen skal ikke overstige bebygd areal, BY A=50%. Mgnehgyde skal ikke overstige
plankartets angitte kotehgyder. Hpyde pa ringmur skal normalt ikke overstige 50 cm over
bearbeidet terreng.

UTEOPPHOLDSAREALER, FRIOMRADE OG VEGETASJON

Det kreves felles leke- og oppholdsareal pa minst 150 m? for hvert av delomradene/tunene
innenfor planomradet. Disse lekeomradene skal tilknyttes friomrade GF i form av
gangforbindelser.

Friomrade GF skal sikre barn og unge en akebakke og lignende, for mangfoldig aktivitet.
Friomradet skal vere felles for boliger i omrade HK og HK/FT/F/N.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Gangveger og annen veggrunn VAG

Gangveg G skal vere et privat veganlegg, men veare apen for allmen ferdsel. I gangvegarealet
skal det tilrettelegges for gangveg eller fortau i minst to meters bredde. Pa annen veggrunn skal
det gjgres terrengtilpasning til sidearealer og terrenget skal fortrinnsvis opparbeides som grgnt
areal . Stgttemurer med menneskelige dimensjoner kan tillates. De to formalene kan justeres
innbyrdes.
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10.
10.1

10.2

10.3

11.

12.

T omrade HK skal veg fra avkjgrsel Nordvangvegen til avkjgrsel Langbakkgutua vere
gjennomgaende og allment tilgjengelig for gaende.

Avkjgrsel
Avkjgrselspilene angir antall tillatte avkjgrsler. Ngyaktig plassering av avkjgrslene tilpasses
samlet situasjonsplan jf. pkt 11.2.

PARKERING

Ngdvendige oppstillingsplasser for biler skal dekkes pa egen grunn eller pa tilhgrende felles
parkeringsarealer og hovedsakelig under bakken. Det skal avsettes 1 parkeringsplass per
boenhet i underjordisk parkeringsanlegg og 0.25 parkeringsplass per boenhet for
gjesteparkering. Minimum 5 % av plassene skal avsettes til forflytningshemmede. Renovasjon
med kildesortering skal organiseres pr delomrade i tilknytning til avkjgrsel og/eller
parkeringskjeller.

LANDSKAP OG ARKITEKTUR

Ny bebyggelse skal tilpasses landskap og terreng. Bebyggelsen ma plasseres og utformes slik at
den styrker kvaliteten i det samlede bygningsmiljget. Bebyggelsen skal gis en enkel og god
utforming tilpasset omkringliggende miljg.

Alle bygninger skal oppfgres pa ringmur eller plate pa mark. Terrasser og uteplasser skal
avtrappes etter terreng og skal veere pa bakkeniva. Fordeling av strgm skal skje i jordkabel.

Utvendig kledning pa vegger skal vere i tre og/eller naturstein. Hovedfarge pa bebyggelsen,

inklusive uthus, rekkverk og vindskier, skal veere mgrkere naturfarger. Taktekking skal ha en
mgrkere, matt overflate. Omramming rundt vinduer, dgrer og skodder kan ha en annen farge

som harmonerer med hovedfargen.

Eventuelt utelys skal vere dempet og i hovedsak rettet ned mot terreng, gangareal, inn mot
bygg og etter gjennomarbeidet plan. Utendgrs radio- og tv-antenner og lignende innretninger
skal plasseres minst mulig eksponert. Det tillates oppfgrt flaggstang, som felles tiltak etter
gjennomarbeidet plan.

Skjeering/fylling pa inntil 4 meter hgyde/dybde tillates i henhold til gjennomarbeidet
utomhusplan. Skjering og fylling ma ikke overskride tomtegrense og skal istandsettes med
opprinnelig topplag. Det tillates oppfart stgttemur pa inntil 4 meter hgyde i overgang mellom
forskjellige nivaer i terrenget.

Mest mulig av den naturlige, stedegne vegetasjonen skal bevares slik at tomtene og arealene for
gvrig far mest mulig naturtomt-preg. Der vegetasjon fjernes skal det plantes stedegen
vegetasjon pa egnede arealer/steder pa en mate og i en grad som er naturlig for omradet.

Veger og parkeringsplasser skal anlegges mest mulig skansomt i terrenget. Det tillates ikke a
benytte arealer pa tomten til lagring av motorkjgretgy, campingvogner og lignende.

All lagring og mellomlagring av overskuddsmasser skal skje innenfor tomtegrensen eller pa
henviste massedeponeringsomrader utenfor planomradet.

Det kan etableres gjerde rundt planomradet. Gjerde kan utfgres som skigardsgjerde i henhold til
gammel tradisjon rundt gamle seterlgkker som tilpasses delomrader, turstier og skilgyper.

HENSYNSSONE

Flomfare.

Tiltak innenfor hensynssonen skal ha sikkerhet mot flom jf Teknisk forskrift.
SAMLET SITUASJONSPLAN OG TERRENGPROFILER

3

12.1

12.2

12.4

Sammen med sgknader etter PBL § 20-1 skal det legges fram situasjonsplan og 2
terrengprofiler samlet for hele det aktuelle arealformalet.

Samlet situasjonsplan skal vise:

byggeomradets avgrensning, tomtedeling, byggegrenser, eventuelt frisiktlinjer,
bilarealer: adkomstveg, biloppstillingsplasser og renovasjonslgsning

arealer for gdende/syklende og fellesarealer; herunder leke- og oppholdsareal og allment
tilgjengelig gangtrase gjennom omradet

eksisterende og nye terrengkoter med hgydetall og eventuelle stgttemurer
terrengtilpasning til tilstgtende eiendommer

husplassering — ytre mal pa huset, avstand til nabogrenser og vegmidte, angivelse av
koordinater pa hushjgrner og kotehgyde pa gulv i fgrste etasje

BRA/BYA for summen av ny og eventuelt eksisterende bebyggelse
Overvannshandtering

Ny vegetasjon og standard pa grgnne, bla og gra arealer

Areal for sngopplag

Gjerdeplassering og hgyde

Sol- og skyggeforhold

Belysning

Plassering av trafo

Terrengprofiler skal:

vise terrenghgyder som hgyde over havet

vise bade eksisterende og nytt terreng og bebyggelse
legges i fasadelinjer der terrenget gir stgrst utfordringer
Kommunen kan kreve flere terrengprofiler.

Plan for overvannshéandtering:

I sgknad etter § 20-1 skal det redegjgres for handtering av overvann og i ngdvendig omfang,
overvann fra tilstgtende omrader. Tilfgrsel av overvann til det offentlige avligpsnettet skal
minimeres. Overvannsmengde til offentlig nett skal beregnes og inngé i sgknaden. Eventuelt
apent overvann skal utnyttes som en ressurs for & oppna gkt rekreasjonsverdi og trivsel.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Stgyniva innendgrs i nye bygninger og i arealer for utendgrs opphold skal ikke overskride de
grenseverdier som stilles i Miljgverndepartementets rundskriv T-1442/2016 eller senere utgaver
som erstatter det.
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Utskriftsdato: 07.01.2026
Ringsaker kommune
Adresse: Postboks 13, 2381 Brumunddal
Telefon: 62335000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ringsaker kommune
Kommunenr. 3411 Gardsnr. 527 Bruksnr. 505 Festenr. Seksjonsnr. 60
Adresse Langbakkgutua 12, 2612 SJIUSJZEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2023004

Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2040

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status 6 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert verdi)

Ikrafttredelse 22.10.2025

Bestemmelser - nips:/www.arealplaner.no/3411/dokumenter/8620/Vedlegg%203%20Bestemmelser_221025.pdf
Delarealer Delareal 10 044 m?
Arealbruk  Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Naveerende
Omradenavn KBA2
Delareal 10 044 m?

BestemmelseOmradenavn 10.3 Bestemmelsesomrade Ringsakerfjellet
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Delareal 10 044 m?
KPHensynsonenavnH110
KPSikring Nedslagsfelt drikkevann

Side 1av2

Reguleringsplaner

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

2016090887
SJUSJGVANGEN
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

31.05.2017

= https://www.arealplaner.no/3411/dokumenter/1552/887_Bestemmelser.pdf

Delareal 9690 m?

Formal Fritidsbebyggelse-konsentrert

Felthavn HK

Delareal 142 m?
Formal Friomrade
Feltnavn Friomrade

Delareal 6107 m?

Bestemmelsesomrade vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg

Delareal 89 m?2

Formal  Annen veggrunn - grentareal

Feltnavn Annen veggrunn - grg

Delareal 6m?

Formal Gangveg/gangareal/gagate

Feltnavn Gangveg

1998082610481

SJUSJJEN, REGULERINGSPLAN
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

26.08.1998

= https://www.arealplaner.no/3411/dokumenter/2740/481_Bestemmelser.pdf

Side 2 av 2
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Sameiet Sjusjgvangen @;Eﬁﬂ%ﬁ&é’?“
. ° 2025-05-20
Protokoll fra Ordinaert Arsmgte 2025 @g&:?;gingd

BankID Signing
Frode Aure
2025-05-20

Tid: Mandag 19. mai 2025 (Mgtet gjennomfgres digitalt via Teams)

1. Konstituering

Innkalling og sakliste ble godkjent.

Frode Aure ble valgt som mgteleder

Karianne Svalund Bergseng ble valgt som referent

Registrering. Tilstede var seksjonseiere som representerte 34 seksjoner. Fra PHM Forvaltning
mgtte Karianne Svalund Bergseng.

Bjgrn Trygve Grydeland og Rolf Bakken ble valgt til 3 underskrive protokollen

2. Arsberetning for 2024

Vedtak: Tatt til orientering

3. Arsregnskap og revisjon for 2024

Vedtak: Arsregnskapet for 2024 ble godkjent. Revisors beretning ble tatt til orientering.

4. Styrehonorar

Vedtak: Styret far 80 000 kr til intern fordeling. | tillegg skal det betales arbeidsgiveravgift av
belgpet.

5.

Budsjett for 2025

Se vedlagt powerpoint presentasjon vedrgrende. Fellesutgiftene pr. dags dato er 30 kr pr m2.
Etter en gjennomgang av budsjettet for 2025 foreslar styret & gke denne til 33,5 kr pr m2 pr
maned.

Vedtak: Styrets forslag til budsjett ble vedtatt. Felleskostnadene gker til 33,5 kr. pr m2 per maned
fra 1.januar 2025. @kning i felleskostnader for perioden 1.januar — 30.juni 2025 vil bli
etterfakturert.

6. Innkomne saker / saker fra styret

Orienteringssaker fra styret

126

Se vedlagt powerpoint presentasjon for utfyllende informasjon om orienteringssakene.

Status reklamasjoner ovenfor utbygger
Styret orienterte om reklamasjonssaken mot utbygger Prima Sjusjgen Utvikling AS.

Styret har fulgt opp rapport fra BER i forhold til stgy fra takene. Undersgkelser med Plannja
viser at taket mest sannsynlig kan utbedres med ettermontering av en dempelist. Styret har
fremmet krav til utbygger om at reklamasjonene utbedres.

Styret har mgtt opp i forliksradet to ganger hvor utbygger ikke mgtte. Det ble avsagt
fraveersdom i saken den 28.august 2024 hvor Sameiet fikk medhold i sine krav. Den 2.mai

2025 ble det avholdt utleggsforretning hvor sameiet fikk sikret kravet sitt i en leilighet i
sameiet som fortsatt eies av Utbygger.

Styret har ogsa varslet garantisten til Utbygger med krav om dekning under
bustadoppfgringsgarantien dersom utbygger skulle ga konkurs eller pa annen mate ikke
dekker kravene til sameiet. Styret har dialog med Unihouse som del av kartleggingen om
prosjekteringsunderlag, berettigelsen av mangelspunkter, hvilke forhold som Utbygger har
viderefgrt til Unihouse, hva som er avtalt mellom Utbygger og Unihouse osv.

Styret fortsetter a arbeide videre i saken for a finne hensiktsmessige Igsninger pa
reklamasjonssakene.

Vedtak: Tatt til orientering.

e Rapport fra utekomiteen.
Utekomiteen orienterte om planer for uteomradet. @nsker & bruke Roundup pa veier, stier
og steinfylling hvor det vokser ugress. Gress rundt byggene, samt utenfor terrassene pa
bakkeplan skal holdes nede. @nsker & ga til anskaffelse av to sittegrupper. @nske om &
omarbeide omradet mellom bygg 5 og 7 til blant annet ball-lek m.m. @nske om & gjgre
skraningen mellom bygg 5 og 6 finere, samt oppgradere gangveien. Styreleder oppfordret
alle til 3 stille opp pa dugnader.

Vedtak: Tatt til orientering.

e Plan for maling av bygningsmassen
Det er behov for & beise byggene. Styret har hatt befaring med 11 leverandgrer og fatt 3
tilbud. @nsket oppstart er varen 2026. Prosjektet vil bli kostbart og styret vil arbeide med &
legge en plan for bade arbeidet og finansiering av prosjektet.

Vedtak: Tatt til orientering.

7. Valg av nytt styre

Styreleder: Frode Aure Valgt for 2 ar i 2024, ikke pa valg
Styremedlem: Aage Hagen Gjenvalgt (valgt for 2 ar)
Styremedlem: Bjgrn Arne Gundersen Gjenvalgt (valgt for 2 ar)
Styremedlem: Pal Nedregotten Valgt for 2 ar i 2024, ikke pa valg
Styremedlem: Margrethe D Arcy Shepherd Valgt for 2 ar i 2024, ikke pa valg
Varamedlem: Svein Wie Valgt for 2 ar i 2024, ikke pa valg

Revisorgruppen Drammen AS er valgt til revisor.

Valgkomite: Peter Mellbye Gjenvalgt (valgt for 2 ar)
Valgkomite: Gro @stmoe Granholt Valgt for to 2 ar i 2024, ikke pa valg
Valgkomite: Bente Myrvold Valgt for to 2 ar i 2024, ikke pa valg

Arsmgtet ble hevet kl. 20.20
Frode Aure Bjgrn Trygve Grydeland Rolf Bakken

Mgteleder protokollvitne protokollvitne
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Utskriftsdato: 07.01.2026
Ringsaker kommune

Adresse: Postboks 13, 2381 Brumunddal
Telefon: 62335000 Ledningskart N
) . . Eiendom: ~527/505/0/60 l
Vann og avlgp med informasjon om vannmaler Adresse:  Langbakkgutua 12
Ringsaker kommune Méleétokk' 1,1'006 UTM-32
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ringsaker kommune _
Vannledning —— Overvannsledning 2 Kum @  Hydrant
Spillvannsledning - Avlgp felles O sk
Kommunenr. 3411 Gardsnr. 527 Bruksnr. 505 Festenr. Seksjonsnr. 60 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Adresse Langbakkgutua 12, 2612 SUUSJZEN m

(4.

:

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
5988420013 5619 29.11.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 193
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjsvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Ringsaker kommune
Adresse: Postboks 13, 2381 Brumunddal
Telefon: 62335000

Utskriftsdato: 07.01.2026

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Ringsaker kommune

Type Detaljer
Anmerkning | Reyklep - Plassering: 1. Type: Stal. Produsent: VL Produksjon AS. Modell: VisionLine Safety-Vent/Air. g150
Beskrivelse | Luka sitter fast.

Informasjon for bruksenhetld 6245702174

Kommunenr.

3411 Gardsnr. 527

Bruksnr.

505 Festenr.

Seksjonsnr.

60

Bruksenhetld

Bygningstatus

6245702174

Bygningsnummer 300672202

Ferdigattest

Bygningstype

Fritidsbolig

Bruksenhetsnummer H0203

Bruksenhetsadresse Langbakkgutua 12,2612

SJUSJZEN

Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

2 0 0 1 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Vedovn Vision Line Visionline s40-3dv
Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

18.06.2025 Fritid - Tilsyn 19.06.2025 Fritid - Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer
Anmerkning lidsted - Plassering: Stue. Type: Vedovn. Produsent: Vision Line. Modell: Visionline s40-3dv
Beskrivelse Ikke tilfredstilende feiemuligheterfor av raykereor.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Festekontrakt
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8. Bakgrunn oq formal

Bortfester er eier av Festetomten. Festetomten er regulert til fritidsbebyggelse og skal
benyttes i samsvar med dette reguleringsformalet,

Fester har allerede festerett til store deler av Festetomten, Dette ved festeforhold for
5271111863, 527/1/2854, 527/1/2902 og 527/505. Festeforholdet omfatter i tillegg andel
av 527/504 og 527/1/1591. Hele festetomten fremgdr av kartskisse vediagt
festekontrakten. Tidligere festekontrakter for Festetomten blir gjennom denne avtalen
slettet, og vilkérene for festeforholdet til Festetomten reguleres dermed utelukkende av
narvaerende festekontrakt. Fester har til hensikt & videreutvikle Festetomten, herunder
rive eksisterende bebyggelse for & bygge ny fritidsbebyggelse for salg. Hva gjelder
527/1/1591 disponerer Fester huset/bebyggelsen p4 eiendommen. Fester avgjer om og
eventuelt nar riving av bygningsmassen pa 527/1/1591 skal finne sted.

8. Festetomten/tomteverdi

9.1.  Festekonirakten gir Fester rett til & benytte Festetomten | samsvar med
reguleringsformalet til enhver tid. Festetomten fremgér av tinglyst matrikkelbrey
og har et areal pa 10,1 daa.

9.2.  Bortfester innestar for at Festetomten er fii for heftelser utover de som fremgér
av grunnboksutskrifien og som gjelder feste.

9.3.  Festekontrakten skal tinglyses pa Festetomten, Bortfester og Fester vil begge
medvirke til at slik tinglysing kan finne stad siraks nedvendig matrikulering har
funnet sted.

9.4. Festetomtens samlede verdi er saft til NOK 26 millioner.

10. tid
10.1. Festetiden regnes fra 8. desember 2016 0g er evigvarende.,

10.2. Festekontrakten er uoppsigelig for bortfester i festetiden. Dette er ikke til hinder
for at bestemmelsen i lov om tomtefests kap. V om mislighold og
misligholdsvirkninger samt denne avtales sanksjonsbestemmelser kan komme til
anvendelse,

1 esteavaift

11.1 Arlig festeavgift avhenger av totalt antall lelligheter/boenheter som Festetomten
bebygges med. Ved beregningen av arlig festeavgift for Festelomten legaes til
grunn en festeavgift stor NOK 5.500,-, tillagt KPl-regulering etter pkt. 11.6
nedenfor, pr leilighet/boenhet pa totalt inntil 80 m2 BRA, Festeavgift for
leiligheter/boenheter storre enn 80 m2 BRA skes forholdsmessig - basert pa
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80m2 BRA og faktisk areal BRA. Dersom en leilighet/boenhet er p& 120 m2 BRA,
ekles arlig festeavgift for denne enheten fra NOK 5.500.- til NOK 8.250,-,

Dersom det som planlagt bygges ut 80 leiligheter/boenheter under 80 m2 BRA pd
Festetomten utgjer arlig festeavgift NOK 440.000,- (tillagt KPI-regulering). |
perioden mens Festetomten er under utbygging kan bortfester ikke innkreve
hoyere festeavgift enn det som fremgar av punkt 11.2 og 11.3 nedenfor,

11.2 Fra og med festetidens oppstart den 8. desember 2016kan bortfester innkreve at
belap i rlig festeavgift stort NOK 42.280,- {heretter kalt Utgangsleien).

11.3 Pa det tidspunkt Festetomten er videreutviklet og det er gitt midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest for nye leiligheter/boenheter, kan bortfester
innkreve en samlet festeavgift beregnet slik:

* NOK 5.500,-, tillagt KPI-regulering etter pkt 11.6, pr. &r for hver
leilighet/boenhet inntil 80 m2 BRA, med forholdsmessig ekning av
fasteavgifien basert pa areal for eventuelle leiligheter/boenheter som
overstiger 80 m2 BRA.

Ovenstaende gjelder ogsa for leiligheter/hytter som benyttes i naaring i form av
utleie,

« Arlig festeavgift som kan innkreves | henhald til ovenstaende beregnings-
prinsipp skal betales basert pa antall leiligheter/boenheter det er gitt
brukstillatelse/ferdigattest for pr 1. juli det aktuelle ar. | ulviklingsfasen, definert
som den periode da Fesletomten er under utbyaging, skal det skje
elteroppgjer av festeavgift for det aktuelle &r, pr forfallstidspunkt for
forskuddsleie det pafalgende ar, som omfatter de leiligheter/boenheter som
det ble gitt brukstillatiese/ferdigattest for fer 1. juli det aktuelle ar,

* Festeavgiften som kan innkreves av bortfester etter dette punkt skal under
ingen omstendighet vaere lavere enn Utgangsleien efter punkt 11.2 med tillega
av KPl-regulering etter punkt 11.8 nedenfor,

11.4 Dersom framtidig utvikling av Festetomten innebasrer oppdeling av tomteomridet
skal avialt arlig festeavgift fordeles meliom deltomntene., Det skal da inngas
tilleggsavitaler, eller nye selvstendige festeavtaler dersom bortfester krever det,
som angir hvor stor del av festeavgifien som faller pa den enkelte deltomt.
Tilleggsavtaler/ nye avialer skal inngas pa like vilkar med nervarende aviale,

Dersom framtidig utvikling av Festetomnten innebasrer seksjonering skal avgift
betales samlet for hvert enkelt seksjonssameie. Det skal inntas bestemmelse | det
enkelte seksjonssamelets vedtekter at festeavgiften skal betales som én
fellesutgift fra sameiet,

11.5 Dersom gjeldende merverdiavgiftslovgivning eller senere lovgivning som avigser

denne endres slik at festeavgiften blir avgifisbelagt, vil Fester matte betale den
palagte avgifi som tillegg til den ovenfor avtalte festeavgift.
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11.6 Bortfester kan kreve avtalt festeavgift i punkt 11, samt utgangsleis og den
beregnede leie som kan innkreves i henhold til punkt 11.2 og 11.3, regulert i
samsvar med endringen i Statistisk sentralbyras konsumprisindeks (KPI-
regulering) pr. 1.1. hvert &r, farste gang pr. 1.1.2018. Basis for reguleringen er
indeks pr. november 2016 og regulering skal skje i forhold til indeks pr. november |
aret forut for det &r reguleringen gjeres gjeldende for.

11.7 Festeavgiften skal betales forskuddsvis for hvert &r hver 2. januar, dog slik at
avgiften for perioden 8. desember 2016 til 31.12.2017 betales slraks neervasrende
kontrakt er inngatt. Det tas hensyn til avgift som allerede matte vasre betalt for
perioden fra 8. desember 2016 for de tidligere festeforhold som er nevnt i punkt 8.

Festeavgiften skal betales med befriende virkning til konto slik som skrifilig anvist
av Bortfester,

| utviklingsperioden skal det i tillegg foretas elterberegning av festeavgift for
leiligheterboenhater utviklet | lepet av dret, se pkt.11.3.

11.8 Veed forsinket betaling lzper forsinkelsesrente fra forfall i samsvar med bestem-
melsene i lov av 17,12.1976 nr. 100 (forsinkelsesrenteloven) eller annen lov som
avlgser denne.

11.9 Krav pa festeavgiften er tvangsgrunnlag for utlegg, jf. lov av 20.12.1996 nr. 105
(tomtefesteloven) § 14, 2. ledd, if. lov av 26.6.1892 nr, 85 {tvangsfull-
byrdelsesloven) § 7-2 e, og kan tvangsinndrives uten retiskraftig dom.

11.10 Borifester har panterelt i Festekontrakten og de bygninger og anlegg m.v. som
blir oppfert p& Festetomten for inntil 3 &rs festeavgift, jf. lov av 20.12.1996 nr. 106
(tomtefesteloven) § 14. Slik panterett har prioritet foran alle andre heftelsar |
Festetomten,

11.11 | tillegg til festeavgiften skal alle offentlige skatter og avgifter (herunder eien-
domsskatt, dokumentavgift, tinglysingsgebyr og kostnader vedr. fradeling av
tomten) vedr. Festetomten betales fullt ut av Fester. Dersom Bortfester ma
dekke utlegg knyttet til offentlige skatter og avgifter, skal Fester filbakebetale det
fulle og hele utlegget som Borifester dokumenterer 4 ha hatt,

12. Festers radiahet over Festetomten

12.1. Fester skal ha rett til 4 dele Festetomten i flere deltornter. Fester skal ogsa ha
rett til & seksjonere Festetomten eller den enkelie deltomt. Bortfester forplikter
seg lil, som hjemmelshaver til grunnen, & signere begjasringer om deling og
seksjonering i denne forbindelse. Bortfester kan i alle tilfelle stille som vilkar for
tillatelse til fradeling og/eller seksjonering at det inngds nye selvstendige
festeavtaler pa like vilkar som i denne aviale med eksisterende og/eller nye
parter pa festersiden.

12.2. Ved oppdeling i flere deltomter og ved seksjonering vil neervasrende
Festekonlrakt gjelde ogsa for de etablerte deltomter og seksjoner, med mindre
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12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

Bortfester krever at Festekonirakien helt eller delvis avigses av nye selvstendige
festeavialer basert pa like vilkar som i denne aviale,

Ved seksjonering plikter Fester & sarge for at seksjonssameiet overfor Borlfester
tilirer som part i festeavtalen, slik at seksjonssameiet blir forpliklet og berettiget
basert pa festeavtalens vilkar.

Fester ma ikke uteve sin radighet over Festetomten pa en slik méte at det blir
ungadig til skade eller ulempe for omgivelsene,

Ved eventuell deling av Festetomten plikter Fester 3 serge for at alle festere av
egne deltomter (enkeltpersoner eller seksjonssa meier) blir forpliktet til & delta i
organisering og drift av arealer innen Festetomten som vil veara til felles bruk.
Dette gjelder atkomst og parkeringsarealer samt arealer som i reguleringsplanen
er avsatt til grentarealer, Forpliktelsen innebasrer blant annet plikt til &rlig
akonomisk bidrag til drift og vedlikehold. Forpliktelsen gjelder for arealer som ma
anses a vere til felles bruk, uavhengig om arealene inngéri en deltomt eller
framstar som egen matrikulert tomt.

Fester har ikke uten skriftlig forutgéende samiykke rett til 4 overdra hele eller
deler av festeforholdet for det er utbygd, herunder ikke utbygde seksjoner, til
andre utbyggere. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Samtykke til
overdragelse kreves ikke ved normal omsetning av festeforhold for nybygde
enheter, samt ved senere overdragelser, men Bortfester skal varsles om nye
festere (gjelder ikke nye seksjonselere da Fester her fortsatt vil vaere
seksjonssameiet). Ved delvis(e) overdragelse(r) av festeforholdet skal det inngas
nye selvslendige festeavtaler med eksisterende ogleller nye parter pa festersiden
basert p vilkérene | denne avtale dersom Bortfester krever det. Fremfeste, helt
eller delvis, krever Bortfesters skriftige forhandssamtykke som kan nektes pa fritt
grunnlag.

Fester har rett til 4 pantsette Festekontrakien med pastdende bebyggelse med
pricritet etter Bortfesterens pant for 3 ars festeavgift,

Fester har rett til etter Bortfesters skriftlige samtykke & stifte seerlige raderelter
{servitulter m.v.} for andre over Festelomten som med hensyn til bruksméte,
omfang og tidsavgrensning ligger innenfor den radighet Fester selv har.
Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

13. Festers plikter k et til ingen av Festetom

13.1

13.2

. Fesler dekker alle tomtekostnader ved fremtidig utvikiing og eventuelle uforut-

sette kostnader knyttet til opparbeidelse og utvikling av Festetomten.

. Fester forplikter seg til & knytte all ny bebyggelse til det kommunale VA-anlegg

pé Sjusjeen. Bortfester har ingen forpliktelser eller ansvar vedrarende
Festetomiens tilknytning til stram og kommunalt VA- anlegg.

LU

13.3.

13.4,

Ved utbygging av Festetomten forplikter Fester seq il 2 belale lil Bortfester et
anleggsbidrag pa NOK 25 000 inkl. merverdiavgift pr. boenhet som etableres
relatert til Bortfesters kostnader ved 4 eiablere VA-ledning Moelv-Sjusjaen.
Anleggsbidraget kommer i tillegg til kommunale pakoblingsavgifter,

Anleggsbidraget skal reguleres i samsvar med endringen i Statistisk sentralbyras
konsumprisindeks (KPl-regulering) pr. 1.1. hvert &r, farste gang pr. 1.1.2018.
Basis for reguleringan er indeks pr. november 2016 og regulering skal skje i
forhold til indeks pr. november i &ret forut for det &r reguleringen gjeres gjeldende
for,

Anleggsbidraget forfaller til betaling straks det foreligger midlertidig brukstillatelse
eller ferdigaltest for den enkelte boenhet,

Ved utbygging av festearealet forplikter Fester seg til 4 betale fil Bortfester et
anleggsbidrag pa NOK 25 000 inkl. merverdiavgifi pr. boenhet som etableres
relatert til Bortfesters kostnader ved & etablere G/S-vegnett pa Sjusjoen.

Anleggsbidraget skal reguleres i samsvar med endringen i Statistisk sentralbyras
konsumprisindeks (KPl-regulering) pr. 1.1. hvert r, farste gang pr. 1.1.2018,
Basis for reguleringen er indeks pr. november 2016 og regulering skal skje i
forhold til indeks pr. november i &ret forut for det ar reguleringen gjores gjeldenda
far.

Anleggsbidraget forfaller il betaling straks dat foreligger midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest for den enkelte boenhet.

14. Adkomst til Festetomten

14.1.

14.2,

14.3.

Fester har adkomstrett til Festetomten via allerade etablerte fellesveger i
omradet. Fester plikter 4 delta pa like vilkar i nedvendig vedlikehold av disse
fellesveger. Festerens plikt er her dekket inn av serviceavgift omhandlet i pkt.
15.8.

Forutsatt at Fester beerer alle kostnader, har Fester | tillegg rett il & etablers de
to adkomster til Festetomten, over Borifesters eiendom, som er avmerket pa
vedlagie kart. Prosjektert lesning for adkomstene skal skriflig godkjennes av
Bortfester far utfarelse. Fester beerer alle kostnader knyttet til fremtidig
vedlikehold.

15.5=zrlige besternmelser

16.1.

15.2.

Festekontrakten gir ikke Fester noen reftigheter over Bortfesters gjenvaerende
eiendommer bortsett fra det som saarskilt matte vesre avialt,

Bortfester kan ikke i rollen som bortfester nekie Fester  fremme forslag til ny
reguleringsplanfiorslag til reguleringsendring. Detie er likevel ikke til hinder for at
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Bortfester fritt kan gi sine merknader til myndighetena i forbindelse med

reguleringsarbeidet. 18. Tvister

Eventuelle tvister som métte ulspringe av Festekontrakten skal sakes lost ved
forhandlinger. Dersom en minnelig lasning ikke oppnds, skal saken loses av de
alminnelige domstoler. Festetomtens hjemting vedtas som verneting.

15.3. Det skal etableres et tilfredsstillende antall parkeringsplasser p4 Festetomten til
bruk for brukerne av den bebyggelse som er og blir etablert p4 elendommen. Det
forutsettes at kommunale krav til parkering vil gi filfredsstillende antall
parkeringsplasser.

15.4. Fesler skal betale alle kostnader forbundet med utvikling og bruk av 1. Underskrift

Festetomten, herunder alle kostnader som felge av bebyggelsen og bruken av :
bebyggelsen og alle vedlikeholdskostnader, renhold og ryddiggjering som mé Festekontrakten er undertegnet | 3 - tre — likelydende eksemplarer hvorav Bortfester og
gjeres pa Festetomten. Fesler far hvert sitt og ett eksemplar tinglyses.

15.5. Av hensyn til omradets kvalitet plikter Fester 4 holde bebyggelsen og o
Festetomien | god stand, tomten ryddig og avsta fra virksomhet eller oppfersel Sjusjeen den 27. november, 2017.
som er til unedig sjenanse for eiendommene. Fester skal sarge for godt vedlike-
hold av bygningsmassan.

15.6. Ved valg av farger og materialbruk til bygningene pa Festetomten skal Fester For Pihl AS For Sjusjeen Utvikling AS

sarge for al bygningene gis en avdempet virkning | omgivelsane.

~— ==
15.7. Den enkelle sameier | det eller de seksjonssameier som eventuelt opprettes kan ]%:w.cf _[ﬂ;?"?”’é’{h AU J]ﬁﬁf)ﬂ

ikke fremme krav om innlesning eller oppsigelse. Slike spersmal ma behandles |
samelets fellesorganer. Det skal inntas bestemmelse | det enkelte
seksjonssameiets vedtekter om at den enkelte sameler/seksjonseier ikke kan
fremme krav om innlesning av festetomt, eller oppsigelse av festeforhold,

15.8. Hver lellighet/boenhet p4 Festetomten skal i tillegg til festeavgift betale en
serviceavgift til Bortfester pd NOK 1 500,- pr. &r. Med boenhet menes her
leilighet og hytte uavhengig om leiligheten/hytta brukes av eier selv eller utleizs,
Dette gjelder ogsa de enheter som er pa tomten ved avialeinngelsen, hvis disse
blir en del av ferdig utviklet tomt.

Serviceavgiften gér til vedlikehold og drift av infrastruktur samt bidrag til
etablering, drift og vedlikehold av loyper, stier m.m. Serviceavgiften dekker ikke
snebrayling pé og inn til Festetomten,

For seksjonerte boenheter skal serviceavgiften innbetales av seksjonselerne som
fellesutgift | seksjonssameiet. Seksjonssameiet betaler samlet avgift til Bortfester
sammen med fesleavgifien, jf. pkt. 11.7. foran.

Serviceavgift betales fra samme tidspunkt som beregnet festeavgifi etter punkt
11.7. KPl-regulering av serviceavgifien skjer som for fasteavgift, jf. pkt. 11.6.

i7. Forholdet til tomtefesteloven

For ovrig gjelder den til enhver tid gieldende tomtefestelovgivning.
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BUDSKJEMA

Langbakkgutua 12

Adresse: Langbakkgutua 12, H0203, 2612 Sjusjgen Kontaktperson: Ulf Johansson
TIf: 936 67 333
Epost: ulf@eiendomsnokkelen.no

Undertegnede 1: Fpnr.:

Undertegnede 2: Fpnr.:

Adresse: Postnr.sted:

E-post 1: E-post 2:

TIf1: TIf 2: Hjem tlf:

Gir herved bindene bud stort, kr kroner

Pa overnevnte eiendom med tillegg av omkostninger

FINANSIERINGSPLAN:

Langiver: Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital: Kr:

KRYSS AV HER, DEROSM DU @NSKER

[J En uforbindtlig prisvurdering pa n&veerende bolig.
[J Et uforbindtlig tilbud p& boligkjeperforsikring

EVENTUELLE FORBEHOLD/FORUTSETNINGER:

kl.
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 (akseptfrist)

Onsket overtagelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den

Undertegnede bekrefter & ha lest opplysninger og salgsvilkér som fremkommer i salgsoppgaven datert . Undertegnede er kjent med at selgeren star
fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er juridisk bindene for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet
kan ikke trekkes tilbake innen akseptfristen dersom selger er gjort kjient med budet. Dersom undertegnede ikke blir kjoper av denne eiendommen, vil kjgperen
far opplysninger om min identitet.

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebzerer at megler kan forholde seg til hvem som helst av oss
med tanke pé& informasjon om bud, endringer i bud fra var side samt informasjon om avslag eller aksept.

Sted/dato ———_____ Budgivers underskrift Budgiverens underskrift

DETTE BGR DU VITE OM BUDGIVING NAR DU SKAL LEGGE INN BUD PA EN EIENDOM

EIENDOMSNOKKELEN FORMIDLER:

(Nedenstaende er basert pa kravene i eiendomsmeglingsforskriftens §§ 6-2 og 6-3)

Alle bud og budrelatert kommunikasjon med megler skal foreg& skriftlig. Megler har ikke anledning til & formidle opplysninger om
bud som ikke er gitt skriftlig. Megler vil likevel gi deg opplysninger og rad underveis i prosessen. Dette behaver ikke gjares skriftlig.

For & sikre at du ikke "glipper” i budrunden pé grunn av formelle feil, ma du felge disse reglene:

For gvrig vises det til "Bransjenorm for budgiving” pa Eiendomsngkkelens budskjema. Bransjenormen gir deg ogsé informasjon

Gi kun skriftlige bud. Det samme gjelder
budforhgyelser og motbud. Budet ma ha
tilstrekkelig lang akseptfrist. Uansett bor ikke
budet ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis.

Det forste budet skal inngis pa
Eiendomsngkkelens budskjema, pafert din
signatur. Der skal referanse til salgsoppgaven for
eiendommen fremkomme.

Samtidig med at du inngir ferste bud ma du
legitimere deg. Det kan gjores ved at du sender
kopi av gyldig legitimasjon (dvs. bankkort,

pass eller fgrerkort) til megler sammen med ditt
forste bud, eller du viser legitimasjon til megler
direkte. Farerkort anbefales dersom du sender
legitimasjon via SMS eller epost.

Dersom dere er to eller flere som skal kjope
sammen, ma samtlige budgivere undertegne
budskjemaet og legitimere seg.

Det kan i budskjemaet gis gjensidig fullmakt til &
forhaye budet pa vegne av hverandre. Dersom
ikke slik fullmakt gis, ma samtlige budgivere
undertegne budskjemaet og legitimere seg.

som er viktig & sette seg inn i for du gir bud.

[l Du kan velge mellom felgende nér du skal sende

bud: Innlevere direkte til megler per epost, faks-
og telefonnummer til det aktuelle kontoret finner
du i budskjemaet og i salgsoppgaven.

Bud som inngis utenom ordinzer arbeidstid kan
ikke forventes behandlet for neste ordineere
arbeidsdag.

Du har selv ansvaret for at ditt bud kommer frem
til megleren. Megleren vil straks budet er mottatt
bekrefte dette skriftlig til deg. Far du ikke slik
bekreftelse, ber du ringe megleren for & sjekke
om budet er mottatt.

Selger vil gi sin aksept av bud skriftlig til
megleren, som s& videreformidler aksepten til
den budgiver som far aksept pa budet, med
informasjon til gvrige budgivere og interessenter.

eiendomsneokkelen
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