
Oppdragsnummer: 47260022 
 

ILA: NYDELIG 3-ROMS 5.ETG | WIFI INKL | TAKTERRASSE | Ledig 
Feb/Mars 

Nedre Ila 27, 7018 Trondheim 
________________________________________________________________________________________________________________

Leiepris pr. mnd:  17.500 / Overtakelse: 20.02.2026 / Leieperiode til:  19.02.2029 / Areal:  68 / Antall rom:  3 /  
Kontaktperson Alexander Eikeland:  / Telefon:  47665698 / E-post:  alexander.eikeland@em1.no   
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ANSVARLIG MEGLER                                _   .                                       
Nils Korsvold 
 
EIENDOMSMEGLERFULLMEKTIG           __   .                                       
Alexander Eikeland 
 
HJEMMELSHAVER(E)                                      . 
Phillip Niebelschuttz 
 
EIENDOMMEN                                                 . 

Adresse:  
Nedre Ila 27, 7018 Trondheim 

Postnummer & Sted   
7018, Trondheim  

Matrikkel:  
416/29/18 

Bolignummer:   
H0503 

Kommune:   
5001 Trondheim 

Etasje:  
5.etg 
 
EIERFORHOLD                                                 . 
Andelsbolig 
 
ENERGIMERKING:                                            . 
Boligen har energikarakter G. 
  
Boligens energiattest er tilgjengelig hos 
EiendomsMegler 1.  
 
Vennligst ta kontakt med oppført 
kontaktperson hos EiendomsMegler 1 for å 
få utlevert rapporten ved forespørsel.  
 
RADON                                                             . 
Boligen ligger høyere enn 2.etg, og det er 
ikke krav om utførelse av radonmåling. 
 
FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE               . 
Det foreligger byggegodkjente tegninger 
for eiendommen fra 11.09.1997 Det 
foreligger imidlertid verken ferdigattest 
eller midlertidig brukstillatelse ifølge 
Trondheim Kommune. 
 
 
 
 

TYPE UTLEIEFORHOLD                                   . 
Annen bolig. 
 
Dersom leieforholdet gjelder «utleie av eiers egen bolig ved 
midlertidig fravær på inntil fem år»: Det gjøres oppmerksom 
på at leietaker har færre rettigheter enn ved leie av annen 
bolig. Bestemmelsene i husleieloven § 7-3 om framleie av del 
av bolig og husleieloven § 7-4 om framleie ved midlertidig 
fravær gjelder ikke. Av bestemmelsene i husleieloven kapittel 
9 skal bare husleieloven § 9-10 om leietakers død gjelde. 

BESKRIVELSE/ANNONSETEKST (FINN.NO)   . 
Velkommen til Nedre Ila 27 – En nydelig 3-
roms leilighet i 5. etg i gamle dropfabrikken 
på Ila.  
 
Leiligheten er på 68. Kvm og inneholder 
entre, 2 gode soverom, bad og en lys og 
trivelig stue med åpen løsning mot 
kjøkkenet. 
 
Vi ønsker å framheve følgende: 
- 2 Romslige soverom 
- Brebånd inkludert  
- Ligger i 5. etg med heis 
- Romslig oppbevaringsbod i kjeller 
- Stor felles takterrasse 
- Sentral beliggenhet på Ila 
- Ledig i løpet av Februar/Mars etter avtale 
- Bod ved soverom  
 
Beliggenhet:  
Leiligheten ligger i 5.etg i den gamle 
dropsfabrikken på Ila. Sentral men rolig 
beliggenhet. Ila er en populær bydel med 
små kafeer, galleri, og andre fine 
spesialbutikker, samt dagligvarebutikk. 
Området består av trivelig 
småhusbebyggelse og med 
Trondheimsfjorden et lite steinkast unna. 
Ilaparken er en grønn lunge i bydelen, og 
her finner man lekestativ, benker og flott 
beplantning m.m. I umiddelbar nærhet har 
man blant annet søndagsåpen dagligvare, 
restauranter og et ypperlig kollektivtilbud 
med avganger mot studiesteder som NTNU 
og HIST. 3T og Rema 1000 i Ilsvika innen 
gangavstand. 
 
Visning:  
Send e-post med litt informasjon om 
deg/dere ved ønske om visning: 
alexander.eikeland@em1.no 
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Utleieprospekt:  
Vennligst les utleieprospektet for 
fullstendige opplysninger og vilkår for leie 
av denne boligen. Utleieprospektet ligger 
tilgjengelig for nedlasting i annonsen. 
 
ADKOMST                                                        . 
Se kart på www.finn.no  
 
EIENDOMMENS ROM:                                    . 

Indre rom: 
Entre, 2 soverom, bad, stue og kjøkken. 
Innvendig bod 

Ytre rom: 
1 bod i kjeller 
 
INVENTAR                                                        . 

Møbler:  
Boligen leies ut umøblert.                          

Hvitevarer: 
Kombiskap, komfyr, oppvaskmaskin og 
vaskemaskin, vinskapet 
Eventuelle frittstående hvitevarer medfølger så lenge de 
virker. Eventuelle reparasjoner og bytte inngår ikke som del 
av avtalen.  

 
LEIERS VEDLIKEHOLDSPLIKT                         . 
Leietaker plikter å vedlikeholde dørlåser, 
kraner, vannklosetter, elektriske kontakter 
og brytere, varmtvannsbeholdere og 
inventar og utstyr i husrommet som ikke er 
en del av den faste eiendommen, jf. 
husleieloven § 5-3. Leietakeren plikter også 
å foreta nødvendig funksjonskontroll, 
rengjøring, batteriskift, testing og lignende 
av røykvarsler og brannslukningsutstyr. 
Øvrig vedlikeholdsplikt i samsvar med 
bestemmelsene i husleieloven.  
 
BOLIGENS STAND                                           . 
Boligen leies ut i den stand den er ved 
overtakelse, «som den er» jf. husleieloven § 
2-5.  
 
Leietaker er oppfordret til på forhånd å 
undersøke boligen. Dersom leier ikke har 
besiktiget boligen før overtakelse, kan ikke 
leietaker gjøre krav gjeldende som en 
mangel for forhold som ville vært 
oppdaget ved besiktigelse. Det gjelder 
likevel ikke dersom utleier har opptrådt 
uredelig og ikke gitt opplysninger om 
forhold ved husrommet som utleieren 

måtte kjenne til, og som leieren hadde 
grunn til å regne med å få, jf. husleieloven § 
2-4. 
 
SÆRLIGE BESTEMMELSER                              . 
Leietaker plikter å følge de gjeldende ro- 
og ordensregler i borettslaget, samt andre 
eventuelle rimelige påbud fra utleier eller 
borettslaget.   
 
LEIEPRIS                                                           . 
Kr. 17.500 pr. måned.  
 
ELEKTRISITET OG OPPVARMING                  . 
Leietaker tegner eget strømabonnement 
 
BREDBÅND OG TV                                           . 
Grunnpakke på bredbånd er inkludert via 
kollektiv avtale i sameiet. Eventuell 
oppgraderinger skjer for leietakers egen 
bestilling og regning. 
 
PARKERING                                                      . 
Det medfølger ingen parkeringsplass, men 
det kan være mulig å leie en plass gjennom 
borettslaget.  
 
LEIEPERIODE                                                   . 
20.02.2026 - 19.02.2029 
 
PARTENES OPPSIGELSESADGANG                   .                      
Leieforholdet har gjensidig bindingstid de 
9 første månedene. Etter bindingstiden kan 
partene si opp leieforholdet med 3 
måneders oppsigelsestid. Oppsigelse vil da 
løpe fra den første dag i den påfølgende 
måneden etter at oppsigelsen er mottatt. 
 
ADGANG TIL FRAMLEIE                                 . 
Framleie er ikke tillatt uten skriftlig 
samtykke fra utleier, med mindre annet er 
avtalt mellom partene eller følger av 
husleieloven. 
 
KONTRAKTSINNGÅELSE                                 . 
Første måneds husleie forfaller ved 
kontraktsinngåelse. Leietaker mottar 
faktura per epost direkte etter at 
leiekontrakt er signert.  
 
OVERTAKELSESPROTOKOLL                         . 
Leier skal signere overtakelsesprotokoll fra 
Eiendomsmegler 1 ved overtakelse av 
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boligen. Dette omfatter både 
innflyttingsprotokoll og utflyttingsprotokoll.  
 
 
UTLEIERS KRAV TIL SIKKERHET                     . 
Som sikkerhet for leieforholdet kan 
leietaker velge å innbetale kontant 
depositum i BN Bank eller å kjøpe 
leiegaranti formidlet av Søderberg & 
Partners. 
 
Depositum:  
Ved valg av depositumskonto i BN Bank vil 
sikkerhetsbeløpet være tilsvarende 3 
måneders husleie. Sikkerhetsbeløpet må 
innbetales på depositumskonto innen avtalt 
overtakelse. 
 
Leiegaranti:  
Ved valg av leiegaranti formidlet av 
Søderberg & Partners vil sikkerhetsbeløpet 
være tilsvarende 4 måneders husleie. 
Garantipremien er 16 % av 
sikkerhetsbeløpet og må innbetales ved 
kontraktsinngåelse.  
 
Garantisten vil kreve regress av leietaker 
ved leietakers erstatningsbetingede 
mislighold. Vennligst kontakt megler 
dersom du ønsker å undersøke om du 
tilfredsstiller kravene for å kjøpe leiegaranti.  
 
EIENDOMSMEGLER 1 VEDERLAG                  . 
EiendomsMegler 1 fakturerer 
oppdragsgiver følgende vederlag for 
utleieoppdraget:  

Etableringshonorar 40 % av en månedsleie 
Markedsføringshonorar kr.2900,- 
Visningshonorar kr.990,-  
 
Oppgitte vederlag er inkludert mva.  
 
Leietaker betaler ikke for EiendomsMegler 
1 sine tjenester med utførelse av 
oppdraget. 
 
MEGLERFORETAK                                           . 
Eiendomsmegler 1 Midt Norge 
Kongens Gate 2, P.box 6054, 7434 Torgard  
Telefon: 73 89 06 00  
Foretaksnummer: 936 159 419  
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Er du interessert i denne boligen?  

Vennligst ta kontakt med megler. 

 

 
 

 

 

  


