SALGSOPPGAVE

HERRINGVEGEN 1340
8659 MOSIJ@EN
Markedsverdi: Kr. 2 300 000,-

Advokat/Partner Tarjei Hugaas v/Advokathuset Helgeland AS er formidler av salget.
TIf. 993 40 167

Epost: tarjei@advhelg.no
Adresse: Advokathuset Helgeland AS, Pb. 203, 8651 Mosjgen
Hjemmelshaver: Dgdsboet etter Tim Jgrgen Johnsen Aanes — offentlig skifte v/bostyrer

advokat Tarjei Hugaas

KONTORADRESSE: Sjggata 18, 8656 MOSJBEN « POSTADRESSE: Postboks 203, 8651 MOSJ@EN
TELEFON: 75 11 12 22 = E-POST: post@advhelg.no ® ORG.NR.: 935 835 860
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Herringvegen 1340, 8659 Mosjgen
Gnr.137—-Bnr. 4

Matrikkelnr.: Gnr. 137, Bnr. 4 i Vefsn kommune

Beliggenhet:
Eiendommen ligger i Herringen, ca. 21 km fra nord for Mosjgen Sentrum. Naermeste

dagligvarebutikker ca. 18 km, Mosjgen Lufthavn, Kjaerstad ca. 29 km. Nezerliggende friluftsomrader.

Tomten:

Tomten er bebygget med enebolig i en etasje og garasje. Flatt og skranende tomteareal som er
opparbeidet med plen og beplantet med busker og traer. Opparbeidet og gruslagt parkeringsplass
ved inngangsparti.

Tomteareal: 1908,6 m?

Tomtetype: Eiet

Adkomst: Eiendommen har adkomst via privat veg. Tinglyst veirett.
Byggear: 1997 — Byggear er basert pa opplysninger i ferdigattest.
Arealer: P-rom bolig 119 m?

S-rom bolig 2 m?
P-rom garasje 0 m?
S-rom garasje 85 m?

BRA-i

Hovedetasje 121 m?
Garasje 0 m?
TBA

Hovedetasje 62 m?

BRA-e

Garasje 85 m?
ALH

Garasje 8 m?

Romfordeling:

Hovedetasje: Gang, stue, vaskerom, kjgkken, gang 2, toalettrom, bad, soverom, soverom 2,
soverom 3, walk-in closet.

Garasje: Garasje, gang, bod, gang, loftstue
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Herringvegen 1340, 8659 Mosjgen
Gnr.137—-Bnr. 4

Regulering:
LNF-omrade m/spredt boligbygging (navaerende).

Standard:
Normal standard pa bygget ut i fra alder/konstruksjon.

Energimerking: D — Gul

Taktekking — takkonstruksjon/loft:

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater med undertak av armert plast. Renner og nedlgp av metall,
luftehatt og stige til pipe. Pipen er tekket med heldekkende beslag med pipehatt. Renner og
nedlgpsror er ikke funksjonstestet ved befaring. Det antas at alle nedlgpsrgr er bortledet i grunn.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Adkomst via kvistluke pa soverom. Takstolene er montert
med en senteravstand pa ca. 120 mm. Baerende konstruksjoner skal normalt bygges med
senteravstand C/C 60 mm, noe som avviker fra dagens utfgrelse.

Det ble registrert spor etter mus pa kaldloftet. Raftkasser mangler fluenetting. Se tilstandsrapport for
eventuelle konsekvenser/tiltak.

Veggkonstruksjon:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.
Bordkledning gar stedvis nesten ned i terreng og det er ingen musesperre i nedre kant av
konstruksjon. Det bemerkes at takstmann ikke har gjort fysiske inngrep i konstruksjonen og at
isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke kan dokumenteres. Se tilstandsrapport for
eventuelle konsekvenser og tiltak.

Overflater:

Innvendig er det gulv laminat. Veggene har malte plater og MDF plater. Innvendig tak er av malte
plater. Overflater er hovedsakelig oppusset i perioden 2020-2022, unntatt WC-rom. Noen generelle
overflateavvik og bruksmerker oppfattes som a vaere innenfor det som kan forventes fra alder og
byggeskikk. Det er noe merker og hakk rundt om, tilstandsrapporten har ikke tatt mal av seg a
kommentere kosmetiske avvik pa overflater.

Listverk som mangler i tak/vegg i stuen, samt avslutninger ved dgr til soverom og overgang stue, vil
bli komplettert fgr eventuelt salg ifglge kontaktperson.

Utvendig trapp:
Det mangler trapp fra balkongd@r mot @st. Se tilstandsrapport for eventuelle konsekvenser/tiltak.

Vinduer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass. Enkelte vinduer er
vanskelige a dpne/lukke. Det er pavist avvik rundt innsetting detaljer, og vinduer mangler beslag i
gvre kant. Det er registrert luftblaerer mot utvendig tetting mot glass pa enkelte vinduer. Se
tilstandsrapport for eventuelle konsekvenser/tiltak.
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Herringvegen 1340, 8659 Mosjgen
Gnr.137—-Bnr. 4

Dgrer:

Bygningen har malt hovedytterdgr men normal slitasje iht. alder.

Bygningen har malt balkongdgrer i tre. Dgrene er noe vanskelig 3 apne eller lukke og ma justeres. Se
tilstandsrapport for eventuelle tiltak.

Innerdgrer:
Innvendige dgrer er av typen finérdgrer. Dgr til bad mangler listverk/foringer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Terrasse med utgang fra stue ca. 58 m?2. Terrassedekket er avimpregnerte materialer og
rekkverkshgyde er malt til ca. 93 cm. Terrassen ble bygd i 2023 iht. takstmannens kontaktperson,
balkongen/terrasse var sngdekt under takseringen og dermed ikke nsermere vurdert. Se
tilstandsrapport for eventuelle konsekvenser/tiltak.

Pipe og ildsted:

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke. Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. Det
mangler ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. Pipen mangler murpuss mot en
pipevange i stuen, og alle fire pipevanger pa kaldloft mangler murpuss. lldfast stein i vedovnen har
sprekker, og det er pavist glippe i sotluken nar den er lukket. Se tilstandsrapport for eventuelle
konsekvenser/tiltak.

Baderom/vaskerom:

Vaskerom har malte plater pa vegger og taket har himlingsplater, utfgrt i 2022. Gulvet har
vinylbelegg og elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 14 mm, hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membran ved dgrterskel er 29 mm. Sluk pa vaskerom er av plast og synlig
vinylbelegg som tettesjikt. Vinylbelegg er fra 2022 iflg. Kontaktperson. Vaskerom har mekanisk
avtrekk men mangler tilluftsventilering til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr el.l. Se tilstandsrapport
for eventuelle konsekvenser og tiltak for vaskerom.

Baderom har baderomsplater og tak er kledd i MDF-panel. Utfgrt i 2020. Gulvet er flislagt med
elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 12 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 12 mm. Det er ikke synlig oppbrett av membran ved dgren. Dette
kan medfgre gkt risiko for fuktskader dersom vann skulle renne mot dgrterskelen. Det er registrert
bom i flis. Bom i flis vil si at flislimet helt eller delvis ikke har vedheft til underlaget. Bom i flis er ikke
direkte skadelig, men fliser kan plutselig I@sne eller sprekke. Det er plastsluk og smgremembran med
ukjent utfgrelse. Se tilstandsrapport for eventuelle konsekvenser og tiltak for vaskerom.

Kjgkken:

Kjgkkenet er av merket Epoq fra 2022 og har innredning med glatte fronter med laminat benkeplate
Det er kjgleskap, fryseskap og oppvaskmaskin. Kjpkkenventilator er montert med avtrekk ut. Det er
pavist noe skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det er ikke pavist tegn
pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, som er et krav pa kjgkkenet
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Herringvegen 1340, 8659 Mosjgen
Gnr.137—-Bnr. 4

ut ifra alder. Benkeplate har svellinger foran oppvaskkum. Se tilstandsrapport for eventuelle
konsekvenser og tiltak.

Vann- og avigpsledninger:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rérskap under tilstandsrapport.
Reropplegget er fra 2020 og 2022 pa bad, vaskerom og kjgkken. Arstall for rgropplegget pa wc-rom
er ukjent. Vannpumpe i krypkjeller. Stoppekran er plassert i krypkjeller. Det anbefales a etablere
hovedstoppekran ved inntaket i hovedetasjen for enklere tilgang ved behov for avstengning.
Varmtvannstanke er pa ca. 200 liter og plassert pa vaskerom, arstall 2022. Avilgpsrgr er av plast.
Septiktank med overlgp til grgft som delvis ligger pa naboeiendommen. Vann fra brgnn pa
naboeiendommen. Tinglyst rett til a legge vann og avlgpsanlegg pa naboeiendommen. Vann tas fra
brgnn pa naboeiendommen (ikke tinglyst rettighet) i henhold til avtale med eier av Gnr. 137, bnr. 1
Magnar Anes.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon. Det er installert varmepumpe. Luft til Luft varmepumpe av merket
Daikin fra 2022 levert av PTG AS. Varmepumpe er ikke funksjonstestet ved befaring.

Garasje:

Bygningen er fundamentert som plate pa mark av betong og med ringmur av betong. Yttervegger er
av isolert stenderverk som utvendig er kledd med staende kledning. Prefabrikkerte takstoler som er
palagt undertak av armert plast og utvendig tekket med profilerte stal/aluminiumsplater.
Innmontert leddporter med portapner og inngangsdgr. Det er etablert loftstue over garasjen.
Tilbygget bod er fundamentert med tresgyler mot mark, yttervegger er av uisolert stenderverk, gulv
er kledd med trebord. Tak er tekket med stal/aluminiumsplater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert iht. Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse. Garasje er av byggear 2000 og har normal standard ut ifra alder/konstruksjon. Normalt
vedlikeholdt, enkelte oppgraderinger ma dog paberegnes iht. normal elde og slitasje. Det foreligger
ikke ferdigattest.

Det gjgres szerskilt oppmerksom pa at dgdsboet eller bostyrer ikke har kjennskap til boligens
beskaffenhet utover det som gar frem av ovenfornevnte opplysninger hentet fra tilstandsrapport
og vedlagte offentlige dokumenter.

Heftelser:
Alle pengeheftelser blir slettet med unntak av eventuelle pengeheftelser kjgper etter avtale skal

overta. Heftelser som ikke er pengeheftelser, skal overtas av kjgper.

Besiktigelse:
Visning annonseres i annonse finn.no eller kan avtales naermere ved vart kontor.
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Herringvegen 1340, 8659 Mosjgen
Gnr.137—-Bnr. 4

Bud:

Bud sendes/leveres til Advokat Tarjei Hugaas pa fastsatt skjema. Budet kan ogsa sendes pr. e-post.

Ved inngivelse av fgrste bud skal det oversendes kopi av legitimasjon.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud
med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter kl. 11.30
oppfordres det til a legge inn en akseptfrist pa minimum 30 minutter.

Betaling av kjgpesum:
Kjspesummen betales til advokat Tarjei Hugaas sin meglerkonto. Kjgpesummen og omkostninger
skal betales senest pr. oppgjgrsdato

Overtakelse:
Etter naermere avtale.

Ombkostninger:

Kjgper betaler i tillegg til kigppesum tinglysningsomkostninger.
Ved salg til prisantydning utgjgr omkostningene fglgende:
Tinglysning pantedokument kr. 545,00
Tinglysning skjgte kr. 545,00
Dokumentavgift 2,5% av salgssum kr. 57 500,00

Totalpris inkl. omkostninger kr 2358 590,00

Endres avgifter og gebyrer for overskjpting har funnet sted, betaler kjgper de endrede avgifter og
gebyrer.

Andre faste utgifter:

Renovasjon kr 6 566
Brannsyn, feiing kr 672
Septik/slamavskiller ~ kr 1403
Eiendomsskatt kr 1305

Leie vanntilkobling kr 1250

| tillegg kommer andre faste utgifter som forsikring, strem, tv/internett, brgyting og
vedlikeholdsutgifter avhengig av avtale og forbruk.

Skattemessig formuesverdi:
Kr 661 647 for 2024. Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten og gjelder som primaerbolig
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Herringvegen 1340, 8659 Mosjgen
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Kjgpers undersgkelsesplikt:
Kjgper oppfordres pa generelt grunnlag til alltid & besiktige eiendommen grundig — gjerne sammen
med fagkyndig person.

Opplysningene i denne salgsoppgaven er basert pa opplysninger innhentet fra vedlagte
tilstandsrapport over eiendommen, tinglyste dokumenter, opplysninger fra kommunen og andre.
Medhjelper innestar ikke for riktigheten av disse.

Det vises for gvrig til vedlagte Tilstandsrapport utarbeidet av Helgeland byggekontroll v/Remi Andre
Ramfjord. Det oppfordres til 4 lese hele rapporten og spesielt punkter med TG2 og TG3.
Bygningsdeler eller forhold med TG2 kan gjelde slitasje eller skader, kort gjenvaerende forventet
levetid eller ande forhold som er beskrevet i rapporten pa gjeldende bygningsdel.

Eventuelle forhold/mangler med TG3 kan vaere ulovlige forhold/mangler eller bygningsdeler som er
sa darlige at de ma forventes byttet i Igpet av kort tid eller umiddelbart.

@vrige kippsforhold

Kjgpekontrakt
Partene skal signere kjgpekontrakt etter aksept av bud.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Vilkar ved salg

1. Eiendommen skal overleveres til kigper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave og tilstandsrapport. Kjgper
anses som kjent med forhold som er beskrevet i salgsdokumentene. Disse kan ikke paberopes
som mangler. Dette uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

2. Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe szerskilt,
kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne forvente ut ifra blant
annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller
gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er rettet pa en tydelig mate, og man ma ga
ut fra at opplysningene har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekke forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal
slitasje og skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre
en mangel.

3. Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale nar det er konstatert
at det foreligger en mangel ved eiendommen.

4. Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet eller vasket etter visning.
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Herringvegen 1340, 8659 Mosjgen
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Meglers vederlag

Selger betaler oppgjgrshonorar med kr. 25 000,-, inklusive merverdiavgift. @vrig arbeid i forbindelse

med salget faktureres etter medgatt tid, med timesats kr 2 500,- inklusive merverdiavgift. | tillegg

dekker selger faktiske utlegg pa saken, annonsering finn.no, tilstandsrapport, innhenting av offentlige

opplyser, meglerforsikring og grunnbokutskrift.

Vedlegg til salgsoppgave

Tilstandsrapport 31.12.2025
Ferdigattest 2001

Byggetillatelse 1997

Midlertidig brukstillatelse 1997
Tegninger boligbygg 1997
Tegninger garasje 1999

Tillatelse til tiltak 1999

Planstatus

Planbestemmelser

Plankart

Kart

Matrikkelbrev

Kommunale avgifter og eiendomsskatt
Restanser og legalpant

SHMIL skjema restanser

Tinglyst veirett og rett til VA-anlegg
Kontrakt tilknytning og bruk av vann
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Inngangsparti

Inngangsparti — Innkjarsel
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Terrasse — Balkong

Uteomrade nedenfor terrasse — Balkong
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Fasade

Fasade
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Entre



Herringvegen 1340, 8659 Mosjgen
Gnr.137-Bnr. 4

Kjgkken

Spiseplass - Kjgkken
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Kjgkken

Spiseplass
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Stue

Stue
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Stue

Stue mot kjgkken
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Hovedsoverom

Soverom 2
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Gang - Korridor

Bad
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Bad

Vaskerom
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Herringvegen 1340, 8659 MOSJ@EN
(I VEFSN kommune

# gnr. 137, bnr. 4 MarkEdSVEI‘di
2 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 206 m? BRA-i: 121 m?

Befaringsdato: 09.12.2025 Rapportdato: 31.12.2025 Oppdragsnr.: 22412-1095 Referansenummer: KX2893

Autorisert foretak: Helgeland Byggekontroll AS Sertifisert Takstingenigr: Remi Andre Ramfjord

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Helgeland Byggekontroll AS ble formelt registrert 01.07.1981 fra Arnor Breimo. | 2009 ble Marvin Breimo ny eier og daglig leder av
bedriften. Selskapet har i dag ni ansatte og vart oppdragsomrade er hovedsaklig hele Helgeland. Vare takstmenn har samlet ca. 150 ars

taksterfaring samt at flere har lang byggmestererfaring.

Vi tilbyr alt innen takseringstjenester:

-Takst av bolig og fritidseiendommer
-Tilstandsrapporter - NS 3600 (iht. ny forskrift til Avhendingsloven)
-Takst av naeringseiendommer

-Takst av landbrukseiendommer

-Takst av tomter

-Verdivurderinger

-Forhandsvurdering av planlagte boliger/prosjekter
-Skjgnn

-Skadetakster

-Skaderapporter vedr. reklamasjoner

-Uavhengig kontroll

Rapportansvarlig

Remi Andre Ramfjord
Uavhengig Takstingenigr
remi@hbk.no

404 97 904

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22412-1095 Befaringsdato: 09.12.2025
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Gnr 137 - Bnr 4 Pb. 311 |\ I I
1824 VEFSN 8651 MOSJPEN  Norsk takst

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

°TG 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Q TG IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller

4

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er '-9,‘, Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000

markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 206 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 121 m?

Totalpris 2 300 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4150 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er etablert terrasse mot nord.

Fasade: Det er etablert balkongdgr mot gst fra vaskerom.
Takoverbygg over inngangsparti er felt inn mot hovedtaket
mot s@r.

Kommunen vurderer i hvert enkelt tilfelle om endringen er sa
liten at den ikke krever spknad, men generelt vil en
fasadeendring anses som sgknadspliktig fordi den pavirker
fasadens utseende.

Det anbefales derfor a kontakte kommunen for @ avklare om
tiltaket er spknadspliktig, Tiltak/saksomkostninger vil kunne
tilkomme. Dette til orientering.

Tilkomstvei ligger delvis utenfor tomtegrense, takstmann
besitter ingen veirett eller tinglysninger for veien.
Ytterligere undersgkelser anbefales/innhent dokumentasjon
om mulig.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er tilbygget bod mot sgr og vest
Fasade:
Inngangsdgr er montert mot sgr.

Ferdigattest foreligger ikke.

Helgeland byggekontroll AS anbefaler a sgke Vefsn kommune
om bruksendring/godkjenning av nevnte sgknadspliktige
plan/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye
tegninger i trdd med dagens virkelighet.
Tiltak/saksomkostninger vil kunne tilkomme. Dette til
orientering.
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Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

oo

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset. Bolig Tilstandsrapport
er er utarbeidet av en frittstdende og uavhengig takstmann
som ikke har lovstridige bindinger til andre aktgrer i
eiendomsbransjen. Taksten er videre basert pa objektets
tilstand pa befaringstidspunktet samt gjeldende regler og etiske
retningslinjer hos Norsk Takst. For utenom takstmannens egne
betraktninger kan enkelte opplysninger om eiendommen vaere
gitt av rekvirent. Eventuelle opplysninger gitt av rekvirent som
takstmannen har valgt a gjengi i rapporten er ikke ngdvendigvis
dokumentert eller kontrollert av takstmannen.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Nedlgp og beslag G til side
© nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
o Innvendig > Krypkjeller Ga til side
© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Taktekking Ga til side
© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer - Balkongdgrer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@© Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
© nnvendig > Overflater Ga til side
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Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og
himling

e & & & & & & ¢

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

e

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Ventilasjon

[

Kjokken > Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

e

Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vatrom > Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

e © & & & ¢

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1997 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Ny balkong

2022 Modernisering Vaskerom

2022 Modernisering Nytt réropplegg pa vaskerom/kjgkken.
2022 Modernisering Installert smartlys pa kjpkken/vaskerom
2022 Modernisering Kjgkken

2022 Modernisering VVS bereder

2020 Modernisering Bad

2020 Modernisering Store deler av overflater innvendig

oppusset i perioden 2020-2022

2020 Modernisering Nytt rgropplegg pa bad

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
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Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.
Undertak av armert plast.

Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Det er gjort en begrenset inspeksjon av taket da deler var sngdekt pa
befaringsdagen.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Bglgeblikkplater, ogsa kjent som profilerte plater, er vanligvis laget av
stal eller aluminium og brukes ofte til tak og vegger. Her er noen
relevante fakta om levetiden til bglgeblikkplater: Stal: Bglgeblikkplater
laget av stal kan ha en levetid pa opptil 50-70 ar, avhengig av kvaliteten
pa galvaniseringen og vedlikeholdet. Aluminium: Aluminiumsplater er
lettere og mer korrosjonsbestandige enn stal. De kan vare i flere tiar,
spesielt hvis de er godt vedlikeholdt. Galvanisering: Galvanisering (pa
stalplater) beskytter mot rust. Kvaliteten pa galvaniseringen pavirker
levetiden. Over tid kan galvaniseringen slites, og rust kan begynne a
dukke opp.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking og undertak nar
taket er sngfritt, for & avdekke eventuelle skader eller slitasje som ikke
var synlige ved befaring fra bakkeniva.

Dersom det ikke giennomfgres grundigere undersgkelser, er det risiko
for at skjulte skader eller begynnende rustutvikling ikke oppdages, noe
som kan fgre til fuktinntrengning og skade pa underliggende
konstruksjoner.

Tak mot sgr.
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Tak mot nord.
Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av metall. Luftehatt og stige til pipen. Pipen er tekket
med heldekkende beslag med pipehatt.

Renner og nedlgpsrgr er ikke funksjonstestet ved befaring. Det antas at
alle nedlgpsrgr er bortledet i grunnen.

-Antatt levetid for takrenner er 20-30 ar, men dette er avhengig av
kvalitet fra produsent og veerbelastning pa produktene

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Tak med tilstrekkelig fall for at sng kan rase ma sikres i sin helhet med
sngfangere. Det bgr utvises saerlig oppmerksomhet pa sikring av
takflater som vender ut mot atkomst til bygningen.

Pipehatten mangler bue over rgykrgret, og luftehatten mangler beslag
over rgret.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Sngfangere bgr monteres pa taket for a hindre sngras, spesielt pa
takflater som vender mot atkomstomrader, for a redusere risiko for
personskade og materielle skader.

Pipehatten bgr utbedres med bue over rgykrgret, og luftehatten bgr fa

beslag over rgret, for a forhindre inntrenging av vann og pafglgende
fuktskader i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

NedIgpsrer.
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Nedlgpsrgr.

BF 1965 Kap. 45 - Tak, takrenner og nedfallsrgr: Hvor det er fare for at
sngras og isras kan medfgre skad, skal taket ha sngfanger e.l. Taket
mangler sngfangere mot s@r over balkongdgr.

Pipehatt.

@ Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Det bemerkes at takstmannen ikke har gjort fysiske inngrep i
konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor
ikke kan dokumenteres.

Vurdering av avvik:

» Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Kledningsbord bgr ha minst 300 mm avstand til terreng for @ unnga
skader og misfarging fra vannnsprut opp fra terrengoverflaten

Konsekvens/tiltak
* Musesperre ma etableres.

Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 9 av 35



Herringvegen 1340, 8659 MOSJ@EN
Gnr 137 -Bnr 4
1824 VEFSN

e Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

Det bgr etableres tilstrekkelig avstand mellom kledning og terreng, samt
montering av musesperre i nedre kant av konstruksjonen.
Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktopptrekk i
kledningen, rateskader og inntrengning av skadedyr som mus.

Kledningsbord bgr ha minst 300 mm avstand til terreng for a unnga
skader og misfarging fra vannnsprut opp fra terrengoverflaten

Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Adkomst via kvistluke pa soverom.

Vurdering av avvik:
® Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Takstolene er montert med en senteravstand pa ca. 120 mm. Baerende
konstruksjoner skal normalt bygges med senteravstand C/C 60 mm, noe
som avviker fra dagens utfgrelse.

Det ble registrert spor etter mus pa kaldloftet.
Raftkasser mangler fluenetting.

Konsekvens/tiltak
» Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Oppdragsnr.: 22412-1095
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Det bgr utfgres neermere undersgkelser av takkonstruksjonen for a
avdekke eventuelle svekkelser som fglge av avvikende senteravstand pa
takstolene, da dette kan medfgre redusert baereevne og gkt risiko for
konstruksjonsskader. Ved etablering av sngfangere ma dette hensyntas.

Det anbefales & iverksette tiltak for a hindre videre aktivitet fra
skadedyr, samt @ montere fluenetting i raftkasser for a forhindre at mus

og insekter far tilgang til kaldloftet. Manglende tiltak kan fgre til
ytterligere skader pa konstruksjonen og redusert inneklima.

Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Takkonstruksjon W-takstoler.

Lufting via raft. Raftkasser mangler fluenetting

U Pl Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass med koblede glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
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Vinduer mangler beslag i gvre kant, noe som er en skadeutsatt Igsning
og medfgrer gkt risiko for lekkasje rundt vinduene og i konstruksjonen.

Det er registrert luftblaerer mot utvendig tetting mot glass pa enkelte
vinduer.

For vanlige vinduer er forventet levetid mellom 20 og 30 ar. Nar
vinduene naermer seg denne alderen, vil de gradvis fa gkt varmetap. Et
vindu pa omtrent 30 ar kan sta for opptil 40 % av varmetapet i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.
 Vinduer ma justeres.

Det bgr monteres beslag i gvre kant av vinduene for a redusere risikoen Manglende beslag/vannbrett i gverkant av vinduer.
for vannlekkasje og skader pa omkringliggende konstruksjon.

Dgrer - Balkongdgrer

Luftbleerer mot utvendig tetting bgr utbedres for & sikre tilstrekkelig

tetthet og forhindre fuktinntrengning. Bygningen har malt balkongdgr i tre.
Eldre vinduer med redusert isolasjonsevne bgr vurderes skiftet ut for a Vurdering av avvik:
redusere varmetap og forbedre energieffektiviteten i boligen. e Det er pavist dgrer som er vanskelig a dpne eller lukke.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Luftblzere i tetting mot glass.

Balkongdgr mot sgr.

Vinduer er innadslaende.

Balkongdgr mot @st.

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Normal slitasje iht. alder.
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Ytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med utgang fra stue pé ca. 58 m2,
Terassedekket er avimpregnerte materialer.
Rekkverkshgyde er malt til ca. 93 cm.

Arstall: 2023 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke nsermere vurdert.
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk
med hgyde pa minimum 1,0 meter.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

e Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

Rekkverkshgyde.
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Utvendige trapper

Manglende trapp fra balkongdgr mot gst.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke etablert trapp fra balkongdgren mot gst. For a redusere
risikoen for fallulykker, bgr det etableres trapp med rekkverk. Ved hgyde
pa over 0,5 meter over bakkeniva, skal det vaere montert rekkverk pa
trapper for a kunne forhindre fallulykker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres trapp med rekkverk fra balkongdgren mot gst for a
redusere risikoen for fallulykker.

Manglende trapp og rekkverk kan fgre til gkt fare for personskader ved
bruk av utgangen.

Manglende trapp fra balkongdgr.
INNVENDIG

[ WPl Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater og MDF-
plater. Innvendige tak har malte plater.

Overflater er hovedsakelig oppusset i perioden 2020-2022, unntatt wc-
rom.

Noen generelle overflateavvik og bruksmerker oppfattes som & veere
innenfor det som kan forventes ut fra alder og byggeskikk. Det er noe
merker og hakk rundt om. Denne rapporten har ikke tatt mal av seg &
kommentere kosmetiske avvik pa overflater.

Listverk som mangler i tak/vegg i stuen, samt avslutninger ved der til
soverom og overgang stue, vil bli komplettert fgr eventuelt salg ifglge
kontaktperson.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Stedvis manglende avslutning mot dgrterskler og mellom gulv.
Manglende listverk mot kvistluke. Det er enkelte skader i overflaten pa
laminatgulvet, samt hakk og merker i taket etter tidligere spilevegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det bgr monteres lister der det mangler avslutning mot dgrterskler og
kvistluke for a sikre et ferdig og funksjonelt resultat, samt utbedre
skader og merker i laminatgulv og tak.

Enkelte slitasjeskader i overflate laminatgulv.

Stedvis manglende listverk.

Merker i tak etter tidligere spilevegg.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Hovedetasje stue: Planavvik i etasjen innenfor 2 meter er ca. 3 mm.
Planavvik gjennom hele rommet er ca. 4 mm.

Oppdragsnr.: 22412-1095
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Maling av planavvik stue

Maling av planavvik stue.

Maling av planavvik stue.

| J(F8) Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
Bygget er oppfart fgr krav om radonsperre kom.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Maling av radon er et enkelt og rimelig tiltak for a sjekke
radonforekomster i bygningen.
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| fglge kart fra NGU ligger omradet i en sone med aktsomhetsgrad pa
moderat til lav.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Normal levetid f@r utskifting av murte skorsteiner over tak uten puss er
20-40 ar. Normal levetid fgr ompussing av murte skorsteiner med
utvendig puss er 10-30 ar.

Det skal veere minimum 30 cm avstand fra sotluke til brennbart
materiale. Dette avstandskravet gjelder opp, ned, til begge sider og rett
fram.

Pipen mangler murpuss mot én pipevange i stuen, og alle fire
pipevanger pa kaldloftet mangler murpuss.

Det er registrert riss i pipen i stuen.

Ildfast stein i vedovnen har sprekker, og det er pavist glippe i sotluken
nar den er lukket.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

* Det anbefales a3 montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det bgr monteres ildfast plate under sotluke/feieluke for a redusere
risikoen for brann ved eventuell glgd eller askeutslag.

Sprekker og riss i pipe og ildfast stein bgr utbedres for & hindre
ytterligere forringelse og redusere risikoen for brannspredning eller
lekkasje av rgykgasser.

Manglende murpuss pa pipevanger bgr utbedres for a beskytte pipen
mot fukt og forringelse, samt for & oppfylle gjeldende forskriftskrav.

Ettersyn og eventuelt vedlikehold av pipen anbefales, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert, noe som gker risikoen for

skader og redusert funksjon.

Glippe/apning i sotluke ma utbedres.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 22412-1095
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Riss i pipe

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Manglende murpuss.

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Tilgang til krypkjeller via luke i gulvet ved hovedsoverommet.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

e Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket
av rate eller sopp.

e Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

Det er registrert sopp pa overflater i krypkjelleren.

Det er apen isopor mot murene. Siden det er etablert elektrisk anlegg i
deler av krypkjelleren, medfgrer dette gkt fare for rgykutvikling ved et
eventuelt branntillgp.

Konsekvens/tiltak
e Skadet treverk ma skiftes.
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
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» Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.
* Bedre ventilering ma etableres.

Det bgr etableres tilfredsstillende ventilasjon i krypkjelleren, og skadet
treverk ma skiftes ut.

Soppangrep og fuktskader bgr utbedres for a hindre videre utvikling av
rate, sopp og skadedyr, samt for 3 redusere risikoen for svekkelse av
konstruksjonen og darlig innemiljg.

Ytterligere undersgkelser anbefales for a avdekke omfanget av skadene.
Isopor bgr brannsikres for a redusere risikoen for rgykutvikling ved et
eventuelt branntillgp.

Kostnadsestimatet gjelder utbedring av ventilering samt etablering av

plast mot grunnen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller. Dampsperre/plast
mot grunnen mangler.

Innvendige dorer

Innvendig har boligen finérdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgren til badet mangler listverk/foring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres listverk/foring pa dgren til badet for a sikre et ferdig
og estetisk resultat.

Det er pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

Manglende listverk/foringer.

VATROM

Sopp mot stubbloft. Apen isopor mot murer.

ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2022 Kilde: Kontaktperson
ETASJE > VASKEROM

Sopp mot stubbloft/lekter. @ Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.
Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
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» Det er uegnede materialer i vatsoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Overflater i vatsonen bgr fuktsikres for a redusere risikoen for
fuktskader og fglgeskader pa underliggende konstruksjoner. Manglende
fuktsikring kan fgre til rate, mugg og behov for kostbare utbedringer.

ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 14 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 29 mm.

Arstall: 2022 Kilde: Kontaktperson

Maling av fall fra derterskel

Maling av fall til sluk.
ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Vinylbelegg er fra 2022 fig kontaktperson (Mosjgen Malerservice AS)

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Det er registrert en kul i belegget ved sluket.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22412-1095
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e Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til vatrommets
utfgrelse kan det ikke med sikkerhet sies om vatrommet er bygget i
henhold til gjeldende forskrifter og standarder pa byggetidspunktet.

Kul i belegget bgr utbedres.

Merke/kul i belegg.

Plastsluk.
ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Arstall: 2022 Kilde: Kontaktperson

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2022 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

® Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dere.l.

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved
a montere en luftespalte eller ventil ved dgren. Manglende tilluft kan
fore til darlig ventilasjon, gkt fuktbelastning og risiko for sopp- og
fuktskader.
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Avtrekk via ventil i vegg.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte i dgr.
ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i skilleveggen mellom vaskerom og stue.
Fuktmaling foretatt med Protimeter MMS2 med pigger i bunnsvillen i
skilleveggen,korrigert for nordisk tre for 3 male vekt%. Det ble ikke
registrert fukt i bunnsvillen ved fuktmalingen.

Fuktmalingen er foretatt i et begrenset omrade i vatrommet, og det er
ikke garanti for at det ikke er fukt i andre omrader.

Arstall: 2022 Kilde: Kontaktperson

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 22412-1095

Pb. 311
8651 MOSJ@EN  Norsk takst

Helgeland Byggekontroll AS ! I I

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater, taket er kledd med MDF-panel.
Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales at vinduet fuktsikres dersom det gjgres endringer i bruk
av rommet eller dusjlgsningen.

Dersom dette ikke utfgres, kan det oppsta fuktskader pa vindu og
tilstgtende konstruksjoner over tid.

Beskrivelse av vatsoner.

Vindu er plassert i vatsonen.
ETASJE > BAD

WPl Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 12mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 12mm.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
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e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
e Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Det er ikke synlig oppbrett av membran ved dgren. Dette kan medfgre
gkt risiko for fuktskader dersom vann skulle renne mot dgrterskelen. Det
er registrert bom i flis.

-Bom i flis vil si at flislimet helt eller delvis ikke har vedheft il

underlaget. Bom i flis er ikke direkte skadelig, men fliser kan plutselig
Ipsne eller sprekke.

Konsekvens/tiltak

* Hovedkonsekvensen av utilstrekkelig hgydeforskjell er gkt risiko for at
vann kan trenge ut av vatrommet og inn i tilstgtende rom. Dette kan
fgre til fuktskader i tilliggende konstruksjoner.

¢ Andre tiltak:

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det bgr etableres eller dokumenteres oppbrett av membran ved
dgrterskelen for a redusere risikoen for fuktskader dersom vann skulle
renne mot dgr. Manglende oppbrett kan fgre til at vann trenger inni
tilstgtende konstruksjoner, noe som kan gi fglgeskader.

Bom i flis bgr utbedres for a forhindre at fliser Igsner eller sprekker.

Maling av fallforhold fra dgr

Maling av fallforholdt til sluk.

Oppdragsnr.: 22412-1095
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Ingen synlig oppbrett av membran mot dgren
ETASJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Om membran/slukmansjett er utfgrt iht. leggeansvisning er usikkert da
takstingenigr ikke har dokumentasjon pa hvilken produkter som er
brukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
* Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til vatrommets

utfgrelse kan det ikke med sikkerhet sies om vatrommet er bygget i
henhold til gjeldende forskrifter og standarder pa byggetidspunktet.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelse av membran og
slukmansjett, samt uavhengig kontroll.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon er gkt usikkerhet rundt
utfgrelsens kvalitet.

Plastsluk.
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Det er registrert bom i flis.
ETASIJE > BAD

@ Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Spyleknappen pa toalettet mangler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Spyleknapp pa toalettet bgr monteres for a sikre normal bruk og
funksjon. Manglende spyleknapp medfgrer at toalettet ikke kan
benyttes som tiltenkt.

Kontroll av rgropplegget.

Toalett mangler spyleknapp.
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Innredning.
ETASJE > BAD

@ Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

® Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved

dere.l.

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved

a montere en luftespalte eller ventil ved dgren. Manglende tilluft kan

fere til darlig ventilasjon, gkt fuktbelastning og risiko for fuktskader eller

muggdannelse.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
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Det bgr monteres lekkasjedeteksjon for a ivareta krav til lekkasjesikring
og forebygge vannskader.

Benkeplaten bgr utbedres for a hindre videre skadeutvikling og redusere
risiko for fuktskader i underliggende konstruksjon.

Avtrekk via ventil i vegg.
ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i skilleveggen mellom bad/soverom.

Fuktmaling foretatt med Protimeter MMS2 med pigger i bunnsvillen i Kontroll av rgropplegget.
skilleveggen,korrigert for nordisk tre for @ male vekt%. Det ble ikke

registrert fukt i bunnsvillen ved fuktmalingen.

Fuktmalingen er foretatt i et begrenset omrade i vatrommet, og det er
ikke garanti for at det ikke er fukt i andre omrader.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Kjokken.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Svellinger i benkeplate.

Kjpkkenet av merket Epok har innredning med glatte fronter. ETASJE > KIGKKEN

Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, fryseskap og

- Avtrekk
oppvaskmaskin.
Arstall: 2022 Kilde: Kontaktperson Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik: Arstall: 2022 Kilde: Kontaktperson

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

e Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Benkeplaten har svellinger foran oppvaskkummen.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.
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Funksjonstest av ventilator.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM
@ Overflater og konstruksjon

Toalettrom

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

e Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

e Det er avvik:

Toalettet er ikke montert.
Det er enkelte skader i overflatene pa vegg.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilluft til toalettrom.

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
o Tiltak:

Toalettet bgr monteres for a sikre funksjonell bruk av rommet.

Skader i overflatene pa vegg bgr utbedres for a hindre videre
forringelse.

Naturlig avtrekk via ventil i tak.
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Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Rgropplegg fra 2020 og 2022 pa bad, vaskerom og kjgkken.
Arstall for rgropplegget pa wx-rom er ukjent.

Vannpumpe i krypkijeller.

Takstingenigr er ikke VVS-fagmann, kontrollen er begrenset til det
visuelle og til levetidstabeller for saniteerinstallasjoner.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stoppekranen er plassert i krypkjelleren. Det anbefales a etablere
hovedstoppekran ved inntaket i hovedetasjen for enklere tilgang ved
behov for avstengning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres hovedstoppekran ved inntaket i hovedetasjen for a
sikre enkel og rask tilgang ved behov for avstengning av vannet.
Manglende tilgjengelighet kan fgre til forsinket stenging ved lekkasje,
noe som gker risikoen for vannskader.
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Rerskap, vaskerom.

Rerskap, bad.

Avigpsror

Det er avilgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Luft til luft varmepumpe av merket Daikin fra 2022 med innerdel i stue.

Levert av PTG AS.
Varmepumpe er ikke funksjonstestet ved befaring.

Det anbefales pa generelt grunnlag a giennomfgre jevnlig service og
rengjgring av filter.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Varmepumpe utvendig del.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Plassert pa vaskerom.

Arstall: 2022 Kilde: Kontaktperson

VVS bereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

El-skap plassert i entré. Automatsikringer og maler. Boligen er rekvirert
til takstingenigren som dgdsbo. Fullmektig har ikke selv bebodd boligen
og har derfor noe begrenset informasjon om leiligheten, derfor vil ikke

spgrsmal til eier bli besvart.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1997

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Grunnet paviste Igse ledninger anbefales det a fa utfgrt en
utvidet el-rapport pa det elektriske anlegget.

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 22412-1095
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Dette er en forenklet kontroll begrenset pa de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensende kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av en registrert
elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat gjelder kun en utvidet el-kontroll.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i vaskerom.

Det er pavist ledninger som ikke er tilstrekkelig festet.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Det er montert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i boligen iht.
gjeldende krav.

Brannvarslere er ikke funksjonstestet av takstingenigr ved befaringen.

1.

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Brannvarsler.

Brannslukkerapparat.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne rapporten.

Fuktsikring og drenering

Pb. 311
8651 MOSJ@EN  Norsk takst

Helgeland Byggekontroll AS ! I I

Dreneringen er fra 1997. Dreneringsrgr er av plast til grunn.

Dreneringen er ikke undersgkt i denne rapporten. For a undersgke
dreneringen kreves det inspeksjonskamera. Normal levetid for drenering
er 20 til 60 ar. Drensledning bgr spyles/kontrolleres med jevne
mellomrom, med intervall 1-5 ar, avhengig av tilstand og alder. Tilstand
er vurdert pa bakgrunn av alder.

Det bemerkes at kun deler av fuktsikringen mot muren er inspisert
grunnet sngdekt tomt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Klemlist mot vorteplast mangler, og plasten er stedvis plassert under
markniva.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Klemlist bgr monteres ved avslutning mot vorteplast, og vorteplasten
bgr fgres opp til over markniva for a hindre at vann kan trenge ned bak
plasten.

Konsekvensen av manglende klemlist og feil plassering av vorteplast er
gkt risiko for fuktinntrengning i grunnmuren, noe som kan fgre til skader

pa konstruksjonen over tid.

Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser av fuktsikringen mot muren nar
tomten er sngfri.

Fuktsikring mot muren mangler klemlist

Fuktsikring mot muren ma avsluttes over terrenget med klemlist.

Grunnmur og fundamenter
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Bygningen er fundamentert pa ringmur av thermomur med utvendige
sementbaserte plater.

Muren er begrenset inspisert grunnet sngdekt tomt.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Fuging og tetting i skjgtene mellom platene mangler.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Fuging og tetting i skjgtene mellom platene bgr utfgres for a hindre
vanninntrenging og forringelse av grunnmuren over tid.

Fuging/tetting i skjgte pa plater mangler.
Terrengforhold

Eiendommen ligger i et relativt flatt omrade.

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.
* Tomten er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.

Det bemerkes at eiendommen ligger i et omrade markert med risiko for
marin leire i henhold til kartportalen NGU (aktsomhetskart) store deler

av Vefsn har denne markeringen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Ved forekomst av marin leiere i byggegrunnen kan kommunen kreve

utvidet grunnundersgkelser ved et eventuelt fremtidig sgkbart tiltak pa

eiendommen. Det anbefales a be om forhandskonferanse med
kommunen for 3 avklare forutsetninger og rammer for et eventuelt
byggetiltak.

Det bemerkes at eiendommen ligger i et omrade markert med risiko for

marin leire i henhold til kartportalen NGU (aktsomhetskart)

Oppdragsnr.: 22412-1095
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Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1997. Det er septiktank med
overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra
1997. Det er felles brgnn med nabo.

Vurdering av avvik:

» Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

¢ Det er avvik:

Takstingenigr har ingen info om renseanlegg fra septiktank eller
vannkvalitet.

Det bemerkes at avlgpsanlegg uten godkjent renseanlegg ved eierskifte,
er det kommunal praksis at det stilles krav til oppgradering av
avlgpsanlegg som ikke innfrir gjeldene forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Foreta kontroll av brgnnvann.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa eksisterende renseanlegg for
septiktank, samt kvalitet pa vann.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om anleggenes tilstand
og funksjon, og det er risiko for at anleggene ikke tilfredsstiller
gjeldende forskriftskrav. Ved eierskifte kan kommunen stille krav om
oppgradering av avlgpsanlegg, noe som kan medfgre betydelige
kostnader.

Septiktank

Septiktanken er av ukjent type. Septikktank er fra 1997.
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Garasje

Anvendelse

Parkering/lagring

Byggear Kommentar
2000

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt, enkelte oppgraderinger ma dog paberegnes iht.
normal elde og slitasje.

Beskrivelse

Bygningen er fundamentert som plate pa mark av betong og med ringmur av betong.

Yttervegger er av isolert stenderverk som utvendig er kledd med staende kledning.

Prefabrikerte takstoler som er palagt undertak av armert plast og utvendig tekket med profilerte stal/alumiumsplater.
Innmontert leddporter med portapnerog inngangsdgr. Det er etablert loftstue over garasjen.

Tilbygget bod er fundamentert med tresgyler mot mark, yttervegger er av uisolert stenderverk, gulv er kledd med trebord.
Tak er tekket med stal/aliminiumsplater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
121 m?/121 m Kr 2 300 000
Enebolig: 2 Gang, Stue, Vaskerom, Kjgkken, Vurdering av hva verdien er i det apne
Toalettrom, Bad, 3 Soverom, Walk-in closet eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Bruksareal andre bygg: 85 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 150 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJ@EN

N1

Norsk takst

2 300 000

2 300 000

Markedsverdi: Refereres til befaringsdatoen, hvor det blant annet er tatt hensyn til beliggenhet - der utsikt, solforhold, kommunikasjonstilbud,
avstand til butikker, barnehager og skoler m.m. vurderes. Den tekniske tilstanden, godkjente bygninger, planlgsninger, antall soverom m.m er
med pa vurderingskriteriene. Basert pa den visuelle befaringen, stgrrelse, standard og beliggenhet antas eiendommen og kan omsettes for.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Haukvegen 25,8665 MOSJ@EN
129 m? 1999 3 sov 11-03-2024
) Herringvegen 761 ,8659 MOSJ@EN 12.07.-2021
107 m? 1991 3 sov
3 Granlia 5,8659 MOSJ@EN 14-10.2020
115 m? 1993 3 sov
a Linerlevegen 16,8665 MOSJ@EN 03-07-2024
122 m? 1984 3 sov
Herringvegen 753 ,8659 MOSJ@EN
105 m? 1993 2 sov 22-06-2017
Hestremvegen 11,8664 MOSJ@EN
113 m? 1992 4 sov 21-11-2024

Om sammenlignbare salg

PRISANT

3 500 000

2 450 000

2 500 000

2 800 000

2 000 000

2990 000

PRIS

3 500 000

2450 000

2550 000

2 600 000

2000 000

2925 000

FELLESGJ. TOTALPRIS

3 500 000

2 450 000

2 550 000

2 600 000

2 000 000

2925 000

M2 PRIS

26 515

22 897

22174

20635

19 048

15476

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 22412-1095 Befaringsdato:
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Arlige kostnader

Renovasjon 240L Kr. 6 566
Brannsyn, Feiing Arlig avgift: Kr. 672
Septik/slamavskiller: Kr. 1403
Eiendomsskatt: Kr. 1305
Arlige vedlikeholdskostnader, stipulert: Kr. 20 000
Forsikring, stipulert: Kr. 11 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 41 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4800 000
Tillegg for terrasser, balkonger Kr. 120 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1250000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3 650 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 350 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 300 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 950 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 150 000
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22412-1095 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

09.12.2025 Side: 29 av 35


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Herringvegen 1340, 8659 MOSJ@EN
Gnr 137 -Bnr4

1824 VEFSN

Enebolig

Etasje
Etasje

SuMm
SUM BRA

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

121

121
121

Romfordeling

Etasje

Etasje

Lovlighet

Internt bruksareal
(BRA-i)

Gang, stue, vaskerom, kjgkken, gang 2,
toalettrom, bad, soverom, soverom 2,
soverom 3, walk-in closet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Brannceller

Det er etablert terrasse mot nord.
Fasade: Det er etablert balkongdgr mot @st fra vaskerom.

Helgeland Byggekontroll AS

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

Takoverbygg over inngangsparti er felt inn mot hovedtaket mot sgr.

N1

Norsk takst

Pb. 311
8651 MOSJ@EN

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)
121 62
62

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommunen vurderer i hvert enkelt tilfelle om endringen er sa liten at den ikke krever sgknad, men generelt vil en
fasadeendring anses som sgknadspliktig fordi den pavirker fasadens utseende.
Det anbefales derfor a kontakte kommunen for a avklare om tiltaket er sgknadspliktig, Tiltak/saksomkostninger vil kunne

tilkomme. Dette til orientering.

Tilkomstvei ligger delvis utenfor tomtegrense, takstmann besitter ingen veirett eller tinglysninger for veien.
Ytterligere undersgkelser anbefales/innhent dokumentasjon om mulig.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Garasje

Etasje
Etasje

Loft

SuMm
SUM BRA

Oppdragsnr.:

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

SUM

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA)
70 70
15 15
85
85
22412-1095 Befaringsdato:  09.12.2025

Terrasse- og balkongareal

[Tia  []Nei

DJa Nei

[Tia  [“]Nei

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
70
8 23
8 93
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje, gang, bod

Loft Gang, loftstue

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det er tilbygget bod mot s@r og vest

Fasade:

Inngangsdg@r er montert mot sgr.

Ferdigattest foreligger ikke.

Helgeland byggekontroll AS anbefaler a sgke Vefsn kommune om bruksendring/godkjenning av nevnte sgknadspliktige
plan/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye tegninger i trdd med dagens virkelighet. Tiltak/saksomkostninger vil
kunne tilkkomme. Dette til orientering.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 119 2
Garasje 0 85
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Befaring
Dato Til stede Rolle
09.12.2025 Remi Andre Ramfjord Takstingenigr

Nina Aanes Kontaktperson

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1824 VEFSN 137 4 0 1908.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Herringvegen 1340

Hjemmelshaver
Aanes Tim Jgrgen Johnsen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger ca. 21 km. nord for Mosjgen sentrum.
Naermeste dagligvarebutikker ca. 18 km.

Mosjgen lufthavn, Kjeerstad ca. 29 km.

Utsikt mot nzerliggende omrader/ aser.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Det foreligger ingen avtaler om vegadkomsten.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra felles brgnn pa eiendommen eller i omradet.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til graft e.l.
Taktingenigr besitter ingen info. ang renseanlegg. da salget gjelder dgdsbo.

Regulering
LNF-omrade m/spredt boligbygging (ndvaerende)
Om tomten

Flatt og skranende tomteareal som er opparbeidet med plen og beplatet med busker og treer. Opparbeidet og gruslagt parkeringsplass ved
inngangsparti.

Tinglyste/andre forhold

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og
opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for eiendommen.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
326 400 2025 Beregningsgrunnlag eiendomsskatt er kr 1305,-
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Forsikring

Selskap
Forsikring AS

Kommentar

Forsikring stipulert av takstingenigr.

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklzering

Ferdigattest bolig
Plankart
Byggetillatelese
Tegninger boli/garasje
Kart

Matrikkelen

Kommunale
avgifter/SHMIL

Versjon Ny versjon
1 03.01.2026
2 06.01.2026

3 06.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22412-1095

Dato

Avtalenr

Kommentar

Egenerkleering finnes ikke da eiendommen

gjelder dgdsbo.

Kommentar

Befaringsdato:

Type

09.12.2025

Helgeland Byggekontroll AS ‘
311 A I I

Pb.

8651 MOSJ@EN Norsk takst

Forsikringssum

Status

Finnes ikke

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Arlig premie
11 000

Vedlagt
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og lsnnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristiloud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
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eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KX2893

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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VEFSN KOMMUNE
Bygningssijefen

BYGGETILLATELSE

Var ref.: GVA 950/97 L42 &79 Saksbehandler: GUNNAR VALLA

Segknad mottatt 23.07.97 om byggetillatelse for boligbygg.

Byggested: Herringen Parsell av Gnr. : 137 Bnr. : 1 Fnr.:

Byggherre: Steinar Anes Adr.: Egedes gate 41, 8650 MOSJ@EN

Byggetillatelse gis pa felgende betingelser:

1. Det forutsettes at arbeidet utferes i henhold til gjeldende
bestemmelser.

-l

2. "Betingelser for godkjenning av byggesak", pkt: A,B,C og D.
(se side 2 i1 byggetillatelsen)

3. Boligen skal ha brannslokkingsutstyr som kan benyttes i alle rom,
samt reykvarsler(e) - Byggeforskrift 1987, kap. 31:4.

4. PA tak skal det vare fast takstige som sikrer feier forsvarlig
adkomst - Byggeforskrift 1987, kap. 49:333.

5. Eneboliger skal ha plass til garasje pa eiendommen samt en
oppstillingsplass for besekende. Inntil garasjen blir bygget, skal
plassen vare opparbeidet som oppstillingsplass.

6. Ingen del av boligen md tas i bruk fer det foreligger tillatelse fra
bygningssjefen - plan- og bygningslovens § 99.

ER BYGGEARBEIDENE IKKE SATT I GANG SENEST 3 AR ETTER AT TILLATELSE ER
GITT, FALLER TILLATELSEN BORT - PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 96.

Vedlegg|x seknad om byggetillatelse x NB! regning for seknads- og
byggeplasskontroll ettersendes

x plan-/snitt-/fasadetegninger x NB! regning for tilkn.avgift
for vann og kloakk ettersendes
x situasjonsplan X orientering fra Helg. Kraftlag

Mosjeen, 21.08.97

Svein Davidsen

Atle Lien

Kopi: Elvsbyhus Norge A.S., Postboks 136, 3371 Vikersund.



VEFSN KOMMUNE
Bygningssjefen

BETINGELSER FOR GODKJENNING AV BYGGESAK

A.

Bygningens plassering med hoydeangivelse gkal avmerkes pa tomta
av oppmalingskontoret.

Byggearbeidet tillates ikke igangsatt fer felgende betingelser
er etterkommet:

- segknad om ansvarsrett er innsendt til og godkjent av
bygningssjefen.

- soknad om utferelse av sanitaranlegg er innsendt
til og godkjent av bygningssjefen (jfr. byggeforskrift 1987,
kap. 14:13 og bygningsrddsvedtak i sak 73/87 om krav til
ansvarshavende for slike anlegg).

Bygningskontrollen skal varsles feor byggearbeidet igangsettes.

Separate avlepsanlegg uten tilknytning til kommunalt avlepsnett
skal utferes i overenstemmelse med de til enhver tid gjeldende
retningslinjer for utforming av tekniske avlgpsanlegg og i
henhold til betingelser i utslippstillatelse som er gitt med
hjemnmel i Forurensningsloven. :

. Eventuelle skader og ulemper som byggherren midtte ha forvoldt

pA kommunalt iledningsnett eller kommunal gate/veg med grefter
under byggeperioden, skal utbedres sd snart som mulig.

Reg. nr.: 250.97















\EEF_SN KOMMUNE

Vir dato: Vir referanse: Arkivkode:
ygningskontoret 14.10.99 99/01520-002 BYGG 1374
Deres dato: Deres referanse:
31.08.99
Saksbehandler: Kai Fagervik, TIf. 75 11 01 20 Vir referanse bes oppgitt ved henvendelser

AS Byggmester Drevland & Senn
Postboks 293

8651 MOSJOEN

Tillatelse til tiltak for nybygg/garasje, knyttet til bolig, for Steinar Stien,
Gnr/Bnr. 137/4, Herringen.

Soknad om tillatelse til tiltak er mottatt her 03.09.99, og behandlet administrativt 14.10.99 i
sak nr. 0106/99.

Ansvarsforhold:

AS Byggmester Drevland & Senn, Postboks 293, 8651 MOSJOEN: Ansvarlig seker, pro-
sjekterende og kontrollerende av prosjekteringen i hht. godkjenningskoder SOK210.1,
PRO210.1 og KPR210.1.

Steinar Stien, Herringen, 8658 MOSJOEN: Ansvarlig utferende og ansvarlig kontrollerende
av utforelsen i hht. godkjenningskoder UTF 100.1/200.1 og KUT 100.1/200.1.

Seknaden:
Tiltaket gjelder frittstdende garasje pa boligeiendom med planlagt bebygd areal pa 47 m2.

Gjeldende plangrunnlag:

Eiendommen er i hht. arealdelen av kommuneplanen beliggende i omride avsatt til land-
bruks-, natur og friluftsomride, under sone C. Her tillates spredt bolig- og ervervsbebygg-
else. Omsokte tiltak samsvarer med dette formalet.

Estetiske krav:

Det foreligger ikke spesielle estetiske krav, men angitte takvinkel og bredde gir stor mene-
heyde. Dette ber sees i sammenheng med bolighuset og at garasjen skal vaere underordnet
dette.

Beliggenhet og hoydeplassering:

Situsjonsplan vedlagt soknaden samsvarer hverken med eiendomsgrenser eller husplassering.
Vedlagt er sendt kart som viser bolibyggets plassering pd eiendommen. Her tegnes garasjens
planlagte beliggenhet inn, i malestokk 1 : 500, med nodvendig avstand til tomtegrense m.v..
Situasjonsplanen returneres til bygningsmyndigheten for godkjenning.

Tiltaket krever pavisning av beliggenhet i plan og hoyde og utsettet bestilles ved kommunens
oppmélingskontor i hht godkjent situasjonsplan.

Tekniske krav: ‘
Det vises til innlevert og godkjent kontrollplan for prosjektering og utforelse. Vindavstiv-
ning/vindforankring utferes ihht. NBI-byggedetaljer og norm for Vefsn Kommune.

Adresse: Telefon: Telefaks: E-post. Postgiro: 0809 5962204
Radhuset 75110100 75175500 vkop@vefsn kommune.no Bankgiro: 4530 05 00963
8654 Mosjeen Omgnr: 844 824122




Ansvar:
Tiltakshaver godkjennes som ansvarlig utforende og kontollerende av utforelsen for garasje-

bygg inntil 50 m2 i Vefsn kommune.

Kontroll:
Gjennomfart kontroll av utforelsen skal framga ved signatur for kravspkt. i godkjent kon-

trollplan som returneres hit ved ferdig bygg.

Naboforhold/protester:
Gjenpart av godkjent nabovarsel fra eier av naboeiendommen Gnr. 137/1 foreligger.

Pa delegert myndighet gjor bygnmgs.qet‘en falgende

vedtak:

Det gis med dette tillatelse til tiltak for nybygg/garasje, knyttet til bohg, i samsvar med
innsendt seknad datert 31.08.99.

Ferdigstillelse

Nar arbeidet er ferdig skal ansvarlig seker skriftlig anmode om brukstillatelse eller
ferdigattest. Kontrolldokumentasjon og bekreftelse fra kontrollansvarlig fortak i samsvar
med kontrollplanen vedlegges. @nskes brukstillatelse skal dette begrunnes.

Klageadgang:

Naboer, gjenboere og andre bergrte parter har 3 ukers frist til & klage approbasjonen inn for
heyere myndighet. En slik klage kan fore til at avgjerelsen blir omgjort.
Bygnmgsmyndlghetcne er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik

omgjering.

Regning for behandling av seknaden og tilsyn blir ettersendt.

Med hilsen
Byggesaksavdelingen
i bygningssjefens fraver
Nﬁﬁ?\)ﬁla
Avd.leder ix £, :

Kai Fagervik

Gjenpart: Steinar Stien, Herringen, 8658 MOSJQEN

Vedlegg: Situasjonskart for inntegning av garasjens beliggenhet pa eiendommen.



Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 dr etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis
tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 &r. Jfr. pbl. § 96 1. ledd.

Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkommende del av det, md ikke brukes for ferdigattest er gitt, jfr. pbl. §
99.

Bygningen/tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formél enn denne tillatelse forutsetter.

Det mé utfores nedvendig kontroll slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven.

Skifte av tiltakshaver under gjennomforingen skal straks meldes til kommunen bdde av den opprinnelige og
nye tiltakshaver.

Det samme gjelder ved eierskifte, jfr. pbl. § 97 or. 2.



Bestemmelser til Kommuneplanens arealdel
Samiske- og andre kulturminner er ikke vurdert i planen som helhet. Lov av 9. juni 1978 om
kulturminner vil derfor gjelde uavkortet i hele planomradet.

Byggeomrader

Felles

Byggeomréadene er ikke vurdert 1 henhold til pbl § 68, med hensyn til ras og flomfare. Dette
ma gjores av seker for det sekes om fradeling og bygging.

Eksisterende reguleringsplaner
Eksisterende reguleringsplaner, som skal gjelde videre, nummerert fra 1-26 er avmerket pa
kartet. (ajour pr 1. sept 2004)

NAVN TEGN. NR. DATERT
1. FV 244 X Oksendal X parsell X flyplass — Oksendal
2. Grovnes 30416 19.08.99
3. Vollstad, Aufles del av gnr. 20 bnr. 5 D5 05.06.02
4. Mosjeen Lufthavn Kjaerstad (bebyggelsesplan for del

av Aufles inngar her) 10 385 30.05.88
5. Namrottjonna hytteomrade 30428 13.11.00
6. Bebyggelsesplan Sesseltjonna hyttefelt 30 406 07.02.94
7. Tomtedelingsplan Terje Aanes, gnr. 129/1 30375 21.07.89
8. Naustvika hyttefelt gnr. 129/6 30423 01.06.99
9. Orneset hyttefelt D2 05.07.02
10. Skoglund del av gnr. 164/2 30350 03.11.86
11. Granheim del av gnr. 166/3 30407 15.07.95
12. Kjerringhals, Luktvatn 30409 07.04.97
13. Disposisjonsplan Rakvika gnr. 224/1 40 119 12.06.83
14. E6 Osen — Knutli ( bebyggelsesplan for Luktvatn

gnr. 255/1 inngdr her) C1,C2,C3 12.09.01
15. Krokvatnet 20 449 12.10.98
16. Seljeli dolomittbrudd 20436 03.12.92
17. Elsfjord kirkegard 20 405 17.06.88
18. Disposisjonsplan Svarttjennli 09.05.83
19. Bebyggelsesplan Drevvatn del av gnr. 210 30378 19.02.91
20. Bebyggelsesplan Buktneset, gnr. 211/1 30 382 12.12.90
21. Disposisjonsplan Utnes gnr. 197/2 40 129 20.06.84
22. Groftvika gnr. 3/2 30366 01.06.88
23. Settaren del av gnr. 3/1 30365 22.06.88
24. Sernes 40 157 14.08.97
25. Svartosen, Herringen 30430 17.02.03

26. Trollvar natur og opplevelsespark D3 2003




Elsfjord

I omradet ved tettbebyggelsen i Elsfjord, skal det ikke igangsettes tiltak etter plan- og
bygningslovens § 93 eller fradeling til slike forméal uten at det foreligger godkjent
bebyggelsesplan.

Bolig- og hyttebygging
I omrader avsatt til utbyggingsformal kan arbeid og tiltak som nevnt i lovens § 93, samt
fradeling til slike formal, ikke finne sted for omrédet inngér i plan. Plankrav er vist nedenfor:

Lokalitet Plankrav
Neering
Neal Grytd Bebyggelsesplan
Bolig
BF1 Eiterstraum Reguleringsplan
BF5 Sandvik Reguleringsplan
Hytte
FF1 Dalsasen, Bjerniddalen Bebyggelsesplan
FF2 Bruengtjonna, Bjernddalen, maks 3 hytter | Bebyggelsesplan
FF3 Stigen, Herringen Bebyggelsesplan
FF4 Moan, Herringen Bebyggelsesplan
FF5 Hevelen, Herringen Reguleringsplan
FF6 Stor Smedseng, Fustvatn st Bebyggelsesplan
FF7 Straum, Mjédvatn sydvest Bebyggelsesplan
FF8 Mjdavatn, nord for Kvassteinbekken Reguleringsplan
FF9 Luktvatn v/E6 Reguleringsplan
FF10 Luktvatn servest Bebyggelsesplan
FF11 Luktvatn ser Bebyggelsesplan
FF12 Lille Luktvatn Bebyggelsesplan
FF13 Korgfjellet, krappsvingen* Bebyggelsesplan
FF14 Svalvatnet, Korgfjellet* Bebyggelsesplan
FF 15 a, b |Furuhatten Bebyggelsesplan
Flere
formal
1 Langvatn, LNF omr med plankrav Reguleringsplan
Idrett
1 Hellfjell Reguleringsplan

*Omradene FF 13 og FF 14 pd Korgfjellet kan ikke bebygges for Korgfjelltunnellen er dpnet
for trafikk.

I nedenforstaende omrader avsatt til boligbygging kan oppfering av boliger skje med direkte
hjemmel 1 arealplanen.Lovens § 69 gjelder som bestemmelse for utforming av uteareal.
Tomtene skal vaere pa maks. 2 dekar og maks tillatt bebygd areal inkl adkomst og parkering
er 35 % (35 % BYA).

- Asen ved Saterstad, BF 2

- Nordest for Anes, BF 3

- Mellom Steffenremma og Herringen, BF 4



Landbruk- natur og friluftsomrader.

Fellesbestemmelser:

a. Bygg inkl adkomst skal ikke plassers pd dyrka mark, produktiv skog eller medfere
driftsulemper for landbruket.

b. Det skal ikke settes opp gjerde rundt fritidseiendommer.

c. Tilbygg/pabygg, vedlikehold og nyoppfering etter skade av eksisterende bygg og anlegg
tillates.

d. Eksisterende godkjente bolig- og fritidseiendommer opprettholdes uavhengi av
soneinndelingen i LNF-omradene. Det samme gjelder anlegg som har fatt konsesjon eller
annen tillatelse.

e. Oppforing av gjeterbu/skogstue eller lignende hytte til bruk i1 naring for garder 1 drift
(§81-tiltak), krever kun melding om tiltak.

f. Fradeling av eksisterende hytte tillates sé fremt denne ikke ble oppfert som folge av
stedbunden nzaring.

g. Mindre masseuttak til eget bruk tillates.

Sone A:

Formal:

A hindre oppfering av fritidsbebyggelse og andre inngrep, etter plan- og bygningslovens §93,

slik at vi

a. Hindrer inngrep 1 urert natur.

b. Ivaretar de viktigste omrddene for biologisk mangfold og naturtyper av lokal, regional og
nasjonal verneverdi.

c. Sikrer de viktigste omrddene for friluftsliv i kommunen for allmennheten.

d. Ivaretar de viktigste naringsinteressene i utmarka.

Tillatt:
Bebyggelse og andre inngrep som skal fremme et av planformélene, kan tillates nar det ikke
er 1 strid med de ovrige planformal.

Med planformal menes naturvern, naturinformasjon, enkle tiltak for tilrettelegging for
friluftsliv, tiltak som bidrar til gkt aktivitet for stedbunden naring, utmarksdrift og hytter til
eget bruk for garder i drift.

Forbudt

a. Oppforing av boliger og fritidsbebyggelse.

b. Inngrep i vassdrag.

c. Andre tekniske anlegg og inngrep etter plan- og bygningslovens §93, skal vurderes sveart
strengt utfra formélet med omradet.

Sone B:

Formal

A hindre fradeling og oppforing av boliger og fritidsbebyggelse og andre inngrep, etter plan-
og bygningslovens §93

a. I sarbare biotoper

b. T omréader som er viktige for neringsinteressene i utmark (jord-, skog- og reindrift)

c. [Iviktige turtraseer



d. Som hindrer fri ferdsel langs vann og vassdrag

Felles

a. Nye tiltak skal behandles gjennom bebyggelsesplan.

b. Boliger skal ikke ha sterre tillatt bruksareal (T-BRA) enn 200 m2 og tomteareal sterre enn
2 daa. For hytter gjelder T-BRA 100 m2 og tomteareal maks. 1 daa.

-

latt:

Tiltak etter plan- og bygningslovens §93 kan tillates.

Tiltak etter plan- og bygningslovens §93 kan tillates med unntak av boligbygg.
Tiltak etter plan- og bygningslovens §93 kan tillates med unntak av bolig- og
fritidsbebygg.

|w|w|w

Forbudt:

Utbygging tillates ikke dersom dette forringer verdien av viktige omrader som er vist pa
temakart eller som er registrert i tema-databaser. (biologisk mangfold,
geologi/sand/grus/bergarter, beitebruk, reindrift, friluftsliv).

a) Det skal ikke bygges igjen, eller pd annen mate forringe bruksmuligheten til turveger.

b) Det skal ikke bygges nermere vann enn 50 meter.
c) Det tillates ikke hytter med vannklosett eller kjemikalietoalett

Omfang og lokalisering, spredt bolig og hyttebygging i B og B1

B-omrade Antall boliger tillatt i Antall hytter tillatt i
planperioden planperioden

Herringen B-omrade 5 5

Nord for Hundélvatn 2 10

Hundélvatn 0 5

Utnes-Ursdalen 5 0

Kalvdalen 0 2

Ved Kalddga/@Ommervatn 0 2

sone C

Formal:

A sikre areal for spredt boligbygging, fritidsbebyggelse og andre inngrep og aktiviteter.

Tillatt:

a. Tiltak etter plan- og bygningslovens §93 med serlig vekt pd spredt bolig- og
ervervsbebyggelse.

Fritidsbebyggelse tillates omdisponert til helarsbolig

All bebyggelse langs E6 skal lokaliseres til tidligere godkjente avkjersler hvor det allerede
er 3 eller flere boenheter.

oo

Forbud:
a. Spredt utbygging kan ikke tillates dersom den kan komme i konflikt med viktige
omradene for biologisk mangfold.




o

Det skal ikke bygges naermere sjo enn 100 meter.
d. Det skal ikke bygges nermere enn 50 meter fra

- Fusta, Fustvatnet, Mjavatn, @mmervatn, Luktvatn, Lille Luktvatn, Herringelva og store

sideelver i Fustavassdraget
- Drevja, Drevvatn, sterre sideelver i Drevjavassdraget
- Vefsna og sterre sideelver
- Hundala
- Aunvatnet
- Vikdalselva
- Halsanelva
- Vannene i Bjornadalen

e. Oppforing av bygg i nedslagsfeltet til Fustvatn lavere i terrenget enn 40 m.o.h.
f. A oppfore bygg som av estetiske grunner ikke harmonerer med omgivelsene i

kulturlandskapet.

g. Det skal ikke bygges igjen, eller pd annen mate forringe bruksmuligheten av turveier, stier

og trekkveger for rein.

h. A omdisponere fra hytte til heldrsbolig nar denne ligger nzermere sjo, vassdrag enn 50

meter eller i/ved viktige naturbiotoper.

i. Ic-omrédet mellom Rv 78 og Vefsnfjorden er det ikke tillatt med fradeling til eller

oppsetting av boliger og fritidsbebyggelse.

hvor det allerede er 2 eller flere fradelte tomter med avkjerselstillatelse.

Fradeling av enkelttomter langs E 6 og Rv 78 kan bare skje dersom det benyttes avkjorsel

Retningslinje: Langs Herringelva og Eiterdga skal det ikke tillates bygg eller inngrep som kan

hindre elvas naturlige lop eller forringer elvekanten og flommarksomrédets naturverdi. Det

kan finnes omrader innenfor sonen hvor topografien er slik at bygging kan tillates.

Landbruksdrift kan drives innenfor sonen.

Omfang og lokalisering, spredt bolig og hyttebygging

Boliger | Hytter
VESTERSIDA — EITERADALEN 10 10
HERRINGEN, Fustvatn ser — Herringen 5 5
HERRINGBOTN, gnr 84, bnr 6, krav om bebyggelsesplan 5
FUSTVATN — MJAVATN Nord og estsiden av Fustvatnet opp til 5 5
Mjavatnets nordende.
ELSFJORD — LUKTVATN- OMMERVATN Fra Elsfjord og serover til 10 20
Luktvatn og Mjévatnets nordende. I vest avgrenset av Drevjemoen.
DREVJEDALEN NORD — DREVJEMOEN, Fra Elsfjord til Drevjemoen 30 10
UTNES — DREVJEMOEN 5 5
LINDSETH-SKALANDSASEN 5 2
VIKDALEN - HUNDALA-HUSVIKA, Sernes, Hundéla og ned til grense 20 20
Vevelstad
AUSTERBYGDA, FRA Vardefjellet til byggeomr. nord for 10 10

Langvatn.




BJORNADALEN 10

LNF-omrade med bestemmelser om spredt bebyggelse, bolig, erverv og
fritidsbebyggelse.

I omrade ved Langvatn gard er det avsatt LNF omrade hvor det tillates spredt boligbygging,
bygg og anlagg i1 forbindelse med ervervsvirksomhet, samt fritidsbebyggelse.

Tiltak kan ikke igangsettes for omrdde inngar i reguleringsplan.

Jordlovens §§ 9,12 og Skoglovens § 50 skal gjelde inntil omradet inngér i reguleringsplan.

Rastoffutvinning

a. Ved ristoffutvinning som utleser meldeplikt og konsekvensutredningsplikt kreves
godkjent reguleringsplan.

b. For andre masseuttak til kommersielt bruk kreves godkjent reguleringsplan.

c. Provedrift for inntil 10.000 tonn kan tillates 1 en begrenset tidsperiode og etter vedtatt
bebyggelsesplan inkl. plan for revegetering og landskapspleie.

d. Mindre eksisterende grustak eller grustak til lokalt bruk kan drives uten at omradet er
avmerket i arealplanen.

Retningslinje: Det er ikke enskelig med ytterligere masseuttak 1 Vefsna.

Bandlagte omrader

Nye tiltak i omrader som er bandlagt, m4 ikke komme i1 konflikt med formélet for
bandleggingen. Bandlagte omrader er :

- Omréder for Forsvaret

- Naturreservat

- Forslag til ny nasjonalpark

- Krigsminne, Lager Osen, Knutlia

Viktige ledd i kommunikasjonssystemet

a. Nye tiltak skal behandles gjennom reguleringsplan.

b. Ny E6 fra Halsey til Osen er lagt inn 1 planen med 100 meters bygegforbud. Grensene er
ikke juridisk bindende for det er vedatt reguleringsplan for omradet.

c. Langs riksvegene er det byggeforbudsone pé 50 meter.

d. Langs jernbanen er det byggeforbud pa 30 meter.

e. Omréder langs hegyspentlinjene har restriksjoner pa bygging i en avstand pd 10 meter til
hver side av ledningstraseen.

f.  Adkomstveg til Gryta er i planen vist med en korridorbredde pa 50 m. Avklaring av
neyaktig trase skjer gjennom reguleringsplan.

Mosjeen 17. september 2004.
Vedtatt i kommunestyret 15. desember 2004
Sist revidert 15.juni 2005 ( sak 05/01189)







KARTUTSNITT VEFSN

Gnr/Bnr: 137/4

KOMMUNE

Adresse: Herringvegen 1340
8659 Mosjgen

Dato: 27.11.2025

Malestokk: 1:1000

Sign: G. Nygard

Tegnforklaring

Eiendomsinformasjon
_ Eiendomsgrense

Abc Gards- og bruksnummer
Adresser
Abc Adressepunkt tekst
Bygninger
(| Bygning - Boligbygg
[ Bygning - Andre bygg
] Annen bygning
v Bygning - tiltak
[a)] Bygning punkt
_—— Grunnmur
- Fasadeliv
Manelinje
Trapp inntil bygg
Veranda

Bygningsmessige anlegg

[ ) Stolpe
Vegg (frittstaende)

—_——— Stoyskjerm
S Annet gjerde
 H—— Frittstaende mur
- Stettemur
COCOCOOO Steingjerde
¥O X X0 O XO Hekk

& Flaggstang
Vegsituasjon
_— Ytterkant veg

Ytterkant fortau

Annet vegareal
Annen samferdsel
—-C--oo-o:- Traktorveg
———————— Sti

Jernbanedata
B — Jernbane spormidt

Hoydeinformasjon

Hoydekurve 1m
—_— Hoydekurve 1m usikker
Hoydekurve 5m
—_— Hoydekurve 5m usikker
Terrengpunkt
* Toppunkt

Innsjger og vassdrag

] Innsje
Innsjgkant

] Elv/Bekk
Elv/Bekk kant
Elv/Bekk kant usikker

s
Havflate

Kystkontur

Planinnsyn: https://www.arealplaner.no/vefsn1824/arealplaner/search




Matrikkelrapport MATO0011 Matrikkelbrev

For matrikkelenhet:

Kommune: 1824 - VEFSN Utskriftsdato/klokkeslett: 26.11.2025 kl. 08:45
Gardsnummer: 137 Produsert av: Gunnhild Nygard
Bruksnummer: 4 Attestert av: Vefsn kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: ASPASEN

Etableringsdato: 31.07.1997

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 137 / 4 1908,6 m2

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver D¢d 031094 AANES TIM JORGEN JOHNSEN 1/1

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos Dgd 031094 AANES TIM JORGEN JOHNSEN
Skatteetaten

(EUREF89 UTM Sone 33

Oversikt over teiger
Lépenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7305763 430766 1908,6 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 31.07.1997
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1824 - 137/1 -1910
Mottaker 1824 - 137/4 1910

26.11.2025 08:45 Matrikkelbrev for 1824 - 137 | 4 Side2av 7



Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Herringvegen

Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Kildekode = Koord.syst. Nord Pst Nei
6310 1340 Grunnkrets 0111 Herringen
Stemmekrets: 5 Herringen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7305758 430757 Postnr.omrade: 8659 MOSJ@EN
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 20338318
Lopenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33

Nord: 7305758 Qst:

Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Enebolig
Naeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder: Elektrisitet

Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk

Annen oppvarming

430757

Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1

Bruksareal bolig: 120 Ant. etasjer: 1

Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Privat innlagt
Bruksareal totalt: 120 Avlegp: Privat kloakk
Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei
Bruttoareal annet: 0

o

Bruttoareal totalt:

Datoer

Rammetillatelse: 21.08.1997
Igangsettingstillatelse: 29.08.1997
Tatt i bruk: 05.12.1997

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTA annet BTA totalt

HO1 1 120 0 120 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
6310 Herringvegen 1340 HO0101 Bolig 120 4 Kjgkken 1 2 137/ 4

26.11.2025 08:45
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Bygningsnr: 20 340 495

Lopenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33
Nord: 7305759 @st: 430769

Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt

HO1 0 0 45 45

Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer

Kontaktpersoner

Rolle Feds.dato/org.nr Navn
Tiltakshaver STIEN STEINAR

Bebygd areal: 0 Ant. boliger:
Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer:
Bruksareal annet: 45 Vannforsyning:
Bruksareal totalt: 45  Avlgp:
Bruttoareal bolig: 0 Har heis:
Bruttoareal annet:

Bruttoareal totalt: 0

BTA bolig BTAannet BTA totalt

0 0 0
Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom
Unummerert bruksenhet 0 0

Bruksenhet Adresse

0

Nei

Datoer

Rammetillatelse: 14.10.1999
Igangsettingstillatelse: 22.11.1999
Tatt i bruk: 07.05.2000

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

0 0 137/ 4

26.11.2025 08:45
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Oversiktskart for 137 / 4 Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 33
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Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:500
137 | 4 EUREF89 UTM Sone 33
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Areal og koordinater

Areal: 1908,6 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7305763 @st: 430766
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7305738,67 430743,32 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
39,68
2 730577828 430741,00  Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 3]
49,08
3 730578673 43078935 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 3]
37,80
[ 4 730574906 43079244 Jord Offentliggodkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 13
50,21
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Vefsn Kommune
Adresse Postboks 560, 8651

Telefon 75 10 10 00

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 137 Bruksnr.: 4
Adresse: Herringvegen 1340, 8659 MOS)@EN
Referanse: D.bo Tim Jgrgen Johnsen Aanes

Utskriftsdato: 20.11.2025

Kilde: Vefsn Kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift
Renovasjon Ekstern leverander SHMIL
Branntilsyn, feiing Arlig avgift 672
Slamtgmming Arlig avgift 1403
Eiendomsskatt Arlig avgift - skattegrunnlag se kommentarer 1305

Kommentar

Beregningsgrunnlag for eiendomsskatt er kr 326 400,-.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten péavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



Vefsn Kommune Utskriftsdato: 20.11.2025

Adresse Postboks 560, 8651
Telefon 75 10 10 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Restanser og legalpant Kilde: Vefsn Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 137 Bruksnr.: 4
Adresse: Herringvegen 1340, 8659 MOS)@EN
Referanse: D.bo Tim Jgrgen Johnsen Aanes

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt
Ver vennlig og se i kommentarfeltet eller kontakt leveranderen. Se gverst pa siden.

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

Kommentar

Faktura for september og november er ubetalt per i dag. Legger disse ved. Begge faktura har fatt ekstra utsettelse til
den 31.12.2025.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor veaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere unegyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten péavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



Vefsn Kommune Utskriftsdato: 20.11.2025

Adresse Postboks 560, 8651
Telefon 75 10 10 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Restanser og legalpant Kilde: Vefsn Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 137 Bruksnr.: 4
Adresse: Herringvegen 1340, 8659 MOS)@EN
Referanse: D.bo Tim Jgrgen Johnsen Aanes

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt
Ver vennlig og se i kommentarfeltet eller kontakt leveranderen. Se gverst pa siden.

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

Kommentar

Per i dag er september og november ubetalt. Begge faktura har fatt forlenget forfallsdato til den 31.12.25.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor veere bevisst p4 sammenheng og formdl som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



Vefsn Kommune Utskriftsdato: 19.11.2025

Adresse Postboks 560, 8651
Telefon 75 10 10 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Planstatus Kilde: Vefsn Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 137 Bruksnr.: 4
Adresse: Herringvegen 1340, 8659 MOS)@EN
Referanse: D.bo Tim Jgrgen Johnsen Aanes

Kommuneplan vedtatt

Dato 15.12.2004

Planen vedlagt Ja

Landbruk- natur og friluftsomrade sone C

LNF-omrade m/spredt boligbygging (navaerende)

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Ja

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Ja

Vedlegg

5vedlegg

Kommentar

Kommunen jobber for tiden med utarbeidelse av en ny kommuneplan med tilhgrende arealdel og samfunnsdel som
skal erstatte den gamle planen fra 2004 samt alle kommune(del)planer med unntak av kommunedelplanen for Mosjgen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor veaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pé ledninger foretas uten pévisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



) SHMIL

Mosjgen, dato: 19.11.2025

KOMMUNE [ 1824 [GNR |137 |BNR |4 FNR |0 SNR |0
EIER

EIENDOM | Herringvegen 1340

/ GATE

Bestilt produkt: Arsgebyr renovasjon Restanserrenovasjon

Infopakke, samlet pakke

X

RENOVASJON
Type abonnement 240 L
Arsgebyr inkl. mva. Kr. 6566,28
Antall terminer 6
Fakturert til 01.12.2025
Neste forfall 22.11.2025
Utestaende pr. i dag (ikke forfalt) 0,-

RESTANSER PR. | DAG (FORFALT)

Restanser SHMIL IKS 0,-




Attestert kopi av dok.nr. 1997/4203/71 Side 1 av 3

[ ™ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-01-26 14:47



Attestert kopi av dok.nr. 1997/4203/71 Side 2 av 3

[ ™ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-01-26 14:47



Attestert kopi av dok.nr. 1997/4203/71 Side 3 av 3

[ ™ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-01-26 14:47












Budskjema

Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud pa bakgrunn av salgsoppgave og foretatt visning.
Undertegnede gir herved bindende bud pa kjgp av fglgende eiendom:

Eiendom

Meglers oppdragsnummer, referanse Gnr.

D.BO TIM JORGEN AANES 137

4

Bnr.

Festenr. Seks;j.nr .

Adresse

HERRINGVEGEN 1340, 8659 MOSJJEN

Kommune

VEFSN

Tilbudt kjgpesum: (NOK)

Belgp i blokkbokstaver

Belgp

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave.

Finansieringsplan, som megler gis fullmakt til & kontrollere:

NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Lan, institusjon:

Kontaktperson, telefonnummer:

Sum tilgjengelig finansiering

0,00

10% av kjgpesummen betales ved kontraktsinngéelse, resten ved overtakelse.

Budet er gyldig til:

(Bud mé& minst veere gyldig til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning)

Klokkeslett

Dato

@nsket overtagelsesmaned, ar:

Eventuelle forbehold fra kjgpers side:

Budgivere:

Person 1 Person 2

Navn

Fadselsnummer

Adresse

E-post

Mobiltelefon

Telefon dagtid

Telefon kveld

Sted, dato

Forpliktende
underskrift

KOPI AV GYLDIG LEGITIMASJON FRA BUDGIVER MA VEDLEGGES BUDSKJEMA
Se for gvrig utdelt forbrukerinformasjon om budgiving.

AdvokatOnline.no DokID 495 2014/01
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og 8 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen,herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFZRING AV BUDGIVNING:

1.
2.

Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.
Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av
bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller
MinID. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen
i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navarende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for kort til at megleren
kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og interessenter et
tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er
gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og
hayere bud og eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet 1
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1.
2.

3.
4.

5.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har
fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver fr melding
om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjope flere enn en eiendom).

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til &
akseptere hogyeste bud.

Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en
bindende avtale.

Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medferer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjgper.
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