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Arrundveien 10
0588 Osto

Gnr.: 86 Bnr.:221

lnnledning

Bygnlngsånsvårtig:

Erik cjævert

oppretr€t:27.05.2025

Utskrlft:13.0.t.2026

G.iæved Håndvork
Foretaksnr,: 986860029
Adress6: Asveien 23A

136S Slåbekk
E-posl: eg@tåkslssnlerel.no
T€lefon: q77OO77A

-it
Giåert
Jry' nAnoveax

g 2.2. Våtrom

S 2-3, Kjøkken (gulv, avløp og vannrør)
g 2.4. lnnvendige vann_ og avløpsrør
S 2-5. Varmtvannsbereder
g 2.6. Vannbåren varme

$ 2.7. Varmesentraler

g 2.8. Ventitasjon

$ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
$ 2.10. Lofi (konstruksjonsoppbygging)
g 2.,11. yttervegger

g 2.'12. Mnduer og ytierdører

S 2.13, Balkonger, verandae. og lignende
$ 2-14. Krypekjeiler

$ 2.15. Rom underteneng (kjeileretasje, underetasje og
sokkeletasje)

S 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

S 2.17, Terrengforhotd

$ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

$ 2-lg, Dokumentasjon på håndverkertjenester

$ 2.20. Oppmåling av areat

$ 2.21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medføre fare for helse, miljø og sikkerhet
S 2.22, Resultatet av undersøkelsene.Anslag på
utbedringskostnader

$ 2.23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerklæringsskjema fylles ut av
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt awik skal kommenteres.

Rapporten er basert på forskrift fll avhendingsloven, NS 3600:201 g
og retningslinjer gitt av DIBK Rapporten har en gyldighet på ett år,Oppdragsgiver må kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil ogmangler før det benyttes

NS 3600:201 8 har undersøketsesnivå 1

under terreng
Nivå 2 for våtrom og for rom

Paragrafer nedenfor er medtatt i

$ 2.1, Hvordan undersøkelsene
rapportens enkelte punkter.

skal skje

Enkelte personopplysninger blir brukt for å kunne utarbeide dennerapporten.

Den bygningssakkyndige
uten økonomiske forhold
Den bygningssakkyndige
personvern.

Tilstandsanalysen kan
også for fellesarealer i

skal være uavhengige, ulen bindinger og
til eiendommen/eier.
plikter å følge alle lover og regler mht.

utvides ut over krav i forskrifl. Dette gjelder
borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgår av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisktilstandsanalyse ved omsetning av bolig,

Gene relt er referansenivået
mens det for noen områder

byggeforskrifter på byggetidspunktet,
er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 7 00.320
"lniervaller for vedlikehold og utskift ing av bygningsdeler,,selger/eier og skal være fremlagt Foruentet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,regn, sol, frost, forurensning m.m.
Forventet gjenværende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper' design, urførerse, gjennomført ueoliierrota, aru er, mirjø,forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg
Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for våtrom
ulføres på badstue og kjølerom.

og rom under terreng, bør også

Tilstand som er dårligere
analysen.

enn det referansenivået som fastsettes for

Det gjøres oppmerksom på
faglig skjønn

at kostnadsestimat er et anslag ut fra
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr.: 86 Bnr.:221

gygnlngsånsvårllg:

Erik Gjæverl

Opprettet: 27.05.2025

Utskdfr:13.01.2026

GJæved Håndverk

Foretåknr,: 986860029

Adresså: Asvsien 23A
1369 Slab€kk

E.posli eg@bksbonlerel.no
T€tefon: 97700174

o,s,,,
J12 nanovenx
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lngen awik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 år). Del er ingen skader/awik.

Mlndre eller moderate awik

Bygget eller bygningsdelen er som TGo med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 år.

I forhold til referansenivået er ikke awik eller mangel på dokumeniasjon å betraKe som vesentlig.

Vesentlige awik

I forhold til referansenivået er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade

eller vesentlig redusert funksjon.
- sterk slitasie og behov for lokale tlltak

- mangelendevesentligdokumentasjon

- kort gjenstående brukstid
- mangelfull ellerfeil utførelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige awik

FunksjonssviK. Det er awk fra forskrifl og lover som kan få konsekvenser.

Det er behov for strakstiltak. Kan medføre fare for liv og helse.

lkke undersøK

lnspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersøkelser anbefales.

TGIU brukes kun unntaksvls ved for eksempel:

- manglendo dokumentasjon på korrekt utførelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkjeller, loft osv
- bygningsdelertildekket med snø

- særlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

. Pro Verk A$
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr,:86 Bnr;221

gygnlngsaGvarllgi

Erik Gjavert

oppretret: 27.05.2025

t tskrlft:13.01.2026

Glæved Håndverk

Forotåk3nr:986860029
Adrosse: Asvolon 23A

1369 Slabokk

E.post: eg@bkslssnlsrot.no

T€letoni 97700778 DVERK

Bygningssakkyndig - Erik Gjævert

Gjævert Håndverk er en håndverks- og takseringsbedrift.
Undeftegnede er utdannet murmester fra 1981 og har drevet egen
murmesterbedrift alene og i samarbeid med andre murmestere gjennom
30 år. Jeg har også vært ansatt i Norsk Leca as og Bergersen Flis as.
12011112 tok jeg utdannelse som takstmann gjennom NEAK og har
siden 2012 vært takstmann i kontorfellesskapet Takstsenteret AS som er
lokalisert på Stabekk i Bærum.

EINITO
Medlem iNITO Godkjent mesterbedrift

€
| \h\r
rl \ll ttl I
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr.: 86 Bnrj221

Bygnlngsansvarllgr

Erik Giævert

Oppr€ttot:27.05.202!

Utskrlft: '13.01.2026

Giæved Håndverk

For6taksnr,: 986860029

Adresse: Asvoien 23A
1369 Slåbekk

E-post: eg@lakstsenleret.no

Telefon: g77oo77a

"$Giåert
Jiy'aaNoveax

Premisser og forutsetninger

Boligeiendom beliggende på Arvoll i Oslo. Eiendommen var tidligere 2 eiendommer som er sammenslått til ett
gård og bruksnummer som nå er på totalt 2.492 m2. Det er søkt om og gitt Rammetillatelse for oppføring av 8
boligenheter med underliggende felles garasjeanlegg på eiendommen. Det er utarbeidet en Tilstandsrapport
for alle bygninger på eiendommen og en teknisk verdi for bygningene slik de står idag. Det er tillagt en
tomteverdi som sammen med teknisk verdi for bygningene utgjør verdien for hele eiendommen basert på

hvilken tomtekostnad nybyggprosjektet er i stand til å bære.

Hver enhet vilfå et BRA areal på ca 170 m2 og er anslått til en salgsverdi på kr.15.000.000,-, med fradrag av
byggekostnader, risiko, foftjeneste og flnanskostnader vil det bli en antatt tomtebelastning pr. enhet på ca 4 -
4.500.000,-.

Oppsummering av bygningens tilstand

'': . {. r''r: i-t.,-7r,1Tt:r:3iffi-_.-*.-,-*

Branntekniske forhold

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget

Yttervegg
Konstruksjon

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Renner, nedløp og beslag

Renner og nedløp

Toalett (ikke våtrom)

Generelt

Etasjeskiller og gulv på grunn

Etasjeskiller

lldsteder og skorsteiner
lldsteder

TG1
7 stk

- Pro Verk AS
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr.: 86 Bnr,:221

Bygnlngsån6varllg:

Erik Gjævert

Opprefr6t: 27,05.2025

Utskrlft:13.01.2026

Gjav6d Håndvork

For€tqksnr.l 986860029

AdresEe: Asv€lon 23A
1389 Slåbskk

E-posl: 69@lsksl6snlorct.no

Teleton: 977OO?78
o,s*r
J12 nanovz*x

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur

Drenering
Drenering og fuktsikring

Yttervegg
Kledning

Vinduer og ytterdører

Vinduer og ytterdører

Terrasser og plattinger på terreng
Terrasser på terreng (understøttet av bjelker eller pilarer)

Bad - 1 etg.

Generelt

Kjøkken

Generelt

Etasjeskiller og gulv på grunn

Gulv på grunn

lnnvendige trapper
lnnvendige trapper

Radon

Radon

Tekniske anlegg, WS-anlegg
Vannrør (stoppekran)

Avløpsrør (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre
rom)

Varmtvannsbereder

Elektrisk anlegg

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Vaskerom - U.etg.

Generelt

lldsteder og skorsteiner
Skorsteiner inne i huset

Bad - U.etg.

Generelt

300 000,-

5 000,-

300 000,-

Estimerte kostnader på TG3 605 000,-

TG3
3 stk

r'Pro Verk AS
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Arrundveien 10

0588 Oslo
Gnr.: 86 Bnr,:221

Bygnlngsanavarllg:

Erik Glævort

Opprettot: 2?.05.2025

Ut6krlft:13,01,2028

Adr€Bsei

E,postl
Tel€loni

A6v6ion 23A
'1369 Stabekk

s9@takslsenleret.no

97700778
o,s*r
Jiy'nanoveax

cjæved Håndverk

TG IU
0 stk

Branntekniske forhold
Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget

TGO
I stk

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur

Yttervegg
Konstruksjon

Vinduer og ytterdører - Vinuer
Vinduer og ytterdører

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Utstyr på tak

Renner, nedløp og beslag

Renner og nedløp

Kjøkken

lnnredning

Etasjeskiller og gulv på grunn

Etasjeskiller

lnnvendige trapper
lnnvendige trapper

Tekniske anlegg, WS-anlegg
Ventilasjon (gjelder også ventilasj onsanlegg)

TG1
10 stk

Drenering

Drenering og fuktsikring

Yttervegg
Kledning

Balkonger, terrasser, veranda og lignende
Utkragede eller understøttede konstruksjoner (balkonger eller
terrasser)

TG2
14 stk

.r'Pro Verk AS
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr.:86 Bff.i221

Bygnlngsansvarllg:

Erik Giævert

Oppretet:27.05.2025

t tskrlft: 13.0'1.2026

Gjeved Håndverk
Foretat(sn..: 986860029

Adrcsse: A6veien 23A
'1369 Slab€kk

E.posti og@hkslsonlsrol.no

Telefon: 97700778
q/#n

Takkonstruksjon

Bad - 1 etg.

Generelt

Toalett (ikke våtrom) - 2 etg.

Generelt

Etasjeskiller og gulv på grunn

Gulv på grunn

lldsteder og skorsteiner
Generelt

Radon

Radon

Tekniske anlegg, WS-anlegg
Vannrør (stoppekran)

Avløpsrør (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre
rom)

Varmtvannsbereder

Elektrisk anlegg

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Vinduer og ytterdører - Ytterdører
Vinduer og ytterdører

300 000,-

Estimerte kostnader på TGS 300 000,-

Vaskerom - Kjeller
Generelt.

TG3
1 stk

TG IU
0 stk

TGO
0 stk

*Pro Verk AS
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr.: 86 Bnr.:221

Bygningsånsvaillg:

Erik Giævert

Opp.etlet:27.05.2025

Utskrlft:13.01.2026

GJæved Håndverk

Forelaksnr.: 986860029

1369 Slabekk

eg@laksls6nlorel,no

97700778

#t
Giåert
Jly'aanovenr

E-posll
T€lefon:

Tekniske anlegg, WS-anlegg

Vannrør (stoppekran)

Avløpsrør (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre
rom)

Varmtvannsbereder

TGl
3 stk

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur

Drenering

Drenering og fuktsikring

Yttervegg
Konstruksjon

Kledning

Vinduer og ytterdører

Vnduer og ytterdører

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Generelt.

Bad

Generelt.

Kjøkken

lnnredning

Etasjeskiller og gulv på grunn

Etasjeskiller

Elektrisk anlegg

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

TG3
0 stk

TG IU
0 stk

- Pro Verk AS
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr.:86 Bnr.:22'l

gygnlngBanBvarllg:

Erik cJævert

Oppret6t: 27.05,2025

Utskrift: 13.01,2026

Åsv€lon 23A
1369 Ståbskk

sg@lakslssnlercl.no

97700778
o,s*,
Jiy' .,anovea'',

GJEvod Håndverk

E.p6t:
Tel€foni

TGO
0 stk

Grunnmur og fundamenter
Fundamenter

Grunnmur

Yttervegg

Konstruksjon

Kledning

Vinduer og ytterdører

Vinduer og ytterdører

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Utstyr på tak

Renner, nedløp og beslag

Renner og nedløp

TG1
9 stk

TG2
0 stk

TG3
0 stk

j'Pro Verk AS
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Arrundveien 10

0588 Oslo
Gnr,:86 Bnr,:221

ByohlngsaNvarllg:

Erik Gjævert

Opprotletl 27.05.2025

Utskrlft:'13.01,2026

Gjavsi Håndvork

Foretabnr.r 986860029

Adræla: Asvoiån 23A
'1369 Ståbekk

E.postr eg@tok6tsonlersl.no

Teletoni 577O07?A
c,s*,
Jiy'ntNoveax

TG IU
0 stk

Kommentar til oppsummerlng av bygningens tilstand

Alle bygninger er idag utleid og det er tilrettelagt med mange provisoriske soverom og løsninger. Dåt er
gjennomgående normal standard på bygningene, men det er etterslep på vedlikehold og standard i forhold
til hva som kan forventes av normal moderne bomkomfort. Det er i teknisk verdivurdering gjort et betydelig
fradrag for oppgradering av boligene utover det som fremkommer under TG 3 pkt i rapporten.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Codex AS v/lrene Jarland Rekvirert dato:

Til stede: Erik Gjævert Takstmann
Codex AS v/lrene Jarland

Besiktigelsesdato: 14.05.2025

Matri kkelopplys n i n ger

Adresse: Arrundveien 10, 0588 Oslo

Gnr Bnr
86 221

Kommunnr: 0301 Kommune: Oslo

Hjemmelshaver(e):

Tomteopplysninger

Arrundveien 10AS

Tomtens areal (.'):
Type tomt:
Areal innhentet fra:

2 492
Eiet
Seeiendom.no

{Pro Verk A9
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Arrundveien 10

0588 Oslo
Gnr.:86 Bnr.t221

Bygninger på eiendommen

gygnlngsan9vatllg:

Erik Gjævort

Opprsttei: 27.05.2025

clevsd Håndsrt
Fo.etåkrnr.: 986860029

Ad,s*or Åsv€l$ 23A
1369 Stahkk

E"post: 6g@tåksls6nteEt.no

T€lsto: 91700f78 H NDVERK

Byggeår

1973

Byggeår

1954

Byggeår

1918

Komrnentar til andre tiltak

Antatt oppføringstidspunkt

Byggeår

2000

f,f;rq Verk A9
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Arrundveien 10

0588 Oslo
Gnr.: 86 Bnr.:221

Eygnlngsånsvårllg:

Erik Giævert

oppiettet:27.05.2025

Utskrifr:13.01.2026

GJæveil Håndv€rk

Forstaksnr.: 9a6860029

1369 Slåbakk

E-post: €g@tåkslsenler€l.no

#
Giceber{
J1y' ttnovear97700774Telefon:

Arealopplysninger - NS39 40:2012

Arealmåling utføres iht. Norsk Standard 3940:2012, Areal- og volumberegninger av bygninger, med veiledning. Areal oppgis
i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmålingen fant sted. Rommet kan være målbart selv om det er i strid med
teknisk forskrift og det kan være manglende godkjenning fra kommunen.

Arealskjema
Etasje

1 etasje
U.etg.
Garasje

Sum:

Romfordeling - BRA

Etasje

1 etasje
U.etg.

Garasje

BRA (

9S

bJ
24

186

S-rom (r')

S-Rom

2 boder

Garasjerom

2
mP-romt')

99
57

156

b

24

30

P-Rom

Gang, stue, kjøkken, 3 soverom og bad
Entrå, gang, toalettrom, dusjrom, vaskerom og
kjellerstue

Arealskjema
Etasje

2 etasje
1 etasje
Kjeller
Garasje
Loft

Sum:

Romfordeling - BRA

Etasje

2 etasje
1 etasje
Kjeller
Garasje
Loft

t')P-rom2
mBRA S-rom (.')

25

18

S-Rom

Boder
Garasjerom

76
76
58
18

43

76
76
ae

185228

P-Rom

Gang, 4 soverom og bad
Gang, stue, kjøkken, bad og 2 soverom
Håll, vaskerom og gang.

Arealskjema
Etasje

1 etasje
Kjeller

Sum:

BRA (.')
35
17

52

P-rom (.')
35

S-rom ( m')

-'Pro Verk A$

35

17

17
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Arrundveien 10

0588 Oslo
Gnr.:86 Bnr,:22'l

Romfordeling - BRA
Etasje

1 etasje
Kjeller

Bygnlngsansvarllg:

Erik GjæYett

Oppr€ftd: 27.05.2025

clævefr Håndverk

For€tåksni:986860029
Adresse: Åsvglen 23A

1369 Slabekk

E.po5t: eg@lakslsonl6rel.no

Toloton: 97700778
o,s",r
Jiy'utttovear

P-Rom

Entrå, kjøkken, stue, soverom og bad

S-Rom

Boder/tekn

Arealskjema
Etasje

'l etasje

Romfordeling - BRA
Etasje

1 etasje

BRA (m')

30

P-rom { r') S-rom (-')
30

S-Rom

Garasjerom + hems

P-Rom

Bygning

Enebolig
Tomannsbolig
Anneks
Garasje

Sum:

BRA (r')
186
228

52
30

496

P-rom (r')
156

185
35

376

.')S-rom

30
43
17

30

120

Kommentar til arealopplysninger

Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2012 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

'' Pro Verk AS
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr.:86 Bnr.:22'l

Bygnlngsansvårllg:

Erik Giævert

oppreflet:27.05.2025

Utskrlft:13.01.2026

Glæved Håndverk

Foretaksnr.: 986860029

Adr6se: Asveion 23A
1369 Stabolk

E-post: eg@lakslsenlerei.no

Telefon: 97700778
c,B*o
Jiy'ntnoveax

Arealopplysn i n ger - NS39 4A:2023

Norsk Standard 3940:2023
BRA-|: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.
BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhører denne / disse
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.
TBA: Arealet av terrasser og åpne balkonger tilknyftet boenheten.
Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje

1 etasje
U.etg.

Romfordeling
Etasje

1 etasje

U.etg

BRA-i

99
63

162

186

BRA-e TBA

23

23

24

24Sum:

Sum BRA:

Romtype

BRA-|: Gang, stue, kjøkken, 3 soverom og bad
TBA: Terrasse

BRA-i: Entrå, gang, toalettrom, dusjrom, vaskerom, kjellerstue og 2 boder
BRA-e: Garasje

Arealskjema

Etasje

2 etasje
1 etasje
Kjeller

Romfordeling
Etasje

2 etasje

1 etasje

Kjeller

BRA.i

76

76
74

226

244

BRA-e

18

l8Sum:

Sum BRA:

Romtype

BRA-|: Gang, 4 soverom og bad

BRA.|: Gang, stue, kjøkken, bad og 2 soverom

BRA-|: Håll, vaskerom, gang og boder
BRA-e: Garasje

: Prc Verk A$
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr,: 86 Bnr.:221

gygnlng!!navarllg:

Erik cJævort

Oppr€ttotr 27.05.2025

Ubkrlft: '|3.01.2026

Grevod Håndverk

o,s,,o
Jly'ntxovear

Adresao:

E.post:
Talston:

AEvolsn 23A
1369 Sbbekk
6g@låkslsenle@t,no

9770077a

Arealskjema

EtasJe

1 etasje
Kjeller

Romfordeling
Etasje

1 etasje

Kjeller

BRA.i

Sum:

Sum BRA:

35
17

52

52

Romtype

BRA-|: Entrå, kjøkken, stue, soverom og bad

BRA-|: Boderitekn.

Arealskjema

Etasje

1 etasje

Romfordeling
Etasje

1 etasje

BRA.e

Sum BRA:

30

30

Romtype

BRA.e: Garasjerom + hems

Kommentar tll arealopplysninger

Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2A23 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

f Pro Verk AS
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr.: 86 Bnr.:22'l

gygnlngsånsvarllg:

Erik Giævert

Oppretet: 27,05,2025

utskrift|13,01.2026

Glævefr Håndvork

Forstaksnr.: 986860029

Adresse: Asvoisn 23A
1369 Slabekk

E-post: €g@lakslsonlercl.no

Teleton: 97700778
o,s,,,
JT?aaNovear

Bygningsbeskrivelse

Enebolig

Beskrivelse

Grunnmur og innvendige bærevegger er oppført i Leca murkonstruksjoner. lnnvendig side mot
oppholdsrom er utforet med stenderverk og plateklednnger.

Vurdering / Awik

Grunnmur
Det er ikke registrert spesielle tegn til setninger men de fleste grunnmursvegger
er utforet på innvendig side og selve grunnmurskonstruksjonen er ikke
tilgjengelig for inspeksjon.

Arsak / Konsekvens:
Eldre grunnmur som kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket
på befaringen, da det ikke er utført inngrep i konstruksjonene.

Beskrivelse

Drenering og fuktsikring fra byggeår

Vurdering / Awik

Drenering og fuktsikring
Det er ikke avdekket synlig svikt eller skader, dreneringer har oppnådd forventet
levetid

Arsak / Konsekvens:
Sviktende fuktsikring og drenering kan medføre fuktinnslag i

grunnmurskonstruksjonen og betonggulver.

Anbefalt tiltak:
Reetablering av d fuktsikring og drenering anbefales.

r'Pro Verk AS
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr.:86 Bff,i221

Bygnlngsansvdrllg:

Erik Giævert

Oppretl€ti 27.05.2025

Ubkrlft: 13.01.2026

cjFvert Håndverk

For€låkenr.: 986860029

AdrcsBe: Asveien 23A
1369 Stsbekk

E.poet: €g@lakslsenterol.oo

Toleton: 9770077A
q/#*

Beskrivelse

Yttervegger er i isolerte bindingsverkskonstruksjoner med utvendig liggende malt panel

Vurdering /Awik

Konstruksjon
Det er ikke registret spesielle awik eller deformasjoner av konstruksjonene.

Kledning
Utvendig panel har værslitasje

Arsak / Konsekvens:
Utvendig panel anbefales malt hvert 6-8 år

Anbefalt tiltak:
Rengjøring og maling anbefales.

Beskrivelse

Hoveddør i teak med sidefelt i glass, malt terrassedør med isolerglass og malte vinduer med 2 lags
isolerglass generelt fra byggeår.

Vurdering / Awik

Vinduer og ytterdører
Det er montert noen nyere vinduer 2015 i 1 etg., men generelt er vinduer og
dører fra byggeår

Arsak / Konsekvens:
Eldre vinduer og dører har dårligere isolasjonsverdi enn nye moderne
vinduer

Anbefalt tiltak:
Utskifting av eldre vinduer og dører anbefales for å forbedre
isolasjonsverdien.

Beskrivelse

Terrasse ut fra stue i 1 etg. på 23 m2 med impregneft terrassegulv og trerekkverk.

Vurdering /Awik

Terrasser på terreng {understøttet av bjelker eller pilarer)
Eldre trekonstruksjon.

Arsak / Konsekvens:
Etterslep på normalt vedlikehold

* Prs Verk A$
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Arrundveien 10

0588 Oslo
Gnr.:86 Bnr:221

Bygnldgsånsverllg:

Erik Gjåvort

Opprenei: 27.05.2025

Utskrlft:13.01-2026

Gjavofr Håndvork

Foretaksnr.: 986860029

Adrcsss: Åsveion 23A
1369 Stabskk

E.post eg@lokstssnlorel,no

Telefon: 97700778 HAN DVE RK

Anbefalt tiltak:
Behov for oppgraderinger,

Beskrivelse

Takkonstruksjon av takstoler med lufting i gesims. Loft er tilgjengelig via nedfellbar loftstrapp.

Vurdering / Awik

Takkonstruksjon
Det er ikke avdekket synlige awik eller skader på konstruksjonen. Dette er
en eldre konstruksjon bygget og isolert etter krav på oppføringstidspunktet og
tilfredsstiller ikke dagens krav til isolasjonstykkelser og vindtettinger.

Beskrivelse

Yttertak med korrugerte stålplater

Vurdering / Awik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Hovedtekking er 40 år og har oppnådd tilnærmet levetid og oppgradering og
omlegging nærmer seg.

Beskrivelse

Renner, nedløp og beslag av plastbelagt stå|,

Vurdering / Awik

Renner og nedløp
Det er ikke registrert awik, skader eller.lekkasjer, men i forhold til normale
levetider nærmer det seg tid for utskifiing.

.j'Pro Verk AS
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Arrundveien 10

0588 Oslo
Gnr.:86 Bnr.t221

Bygnlngsånsvarllgi

Erik Giævert

opprettet: 27.05.2025

Utskrift: 13.0'1.2026

c.lævefr Håndvork

Foretåksn.,: S86860029

Adr€sse: Asvslsn 23A
1369 Slab€kk

E.pæi: og@laksls€nlorel.no

T€leton: 97700778
o,s",,
Jiy'atnovenx

Beskrivelse

Flislagt baderom med.2 servantinnredning, speil og belysning. Gulvmontert toalett og dusjkabinett

Vurdering / Awik

Generelt
Baderom har oppnådd forventet levetid på membraner og installasjoner, men
fungerer normalt. Ved videre bruk er det viktig at dusjkabinett fortsatt benyttes
for å sikre kontrollert avrenning til sluk.

Beskrivelse

Eldre våtrom med malt gulv, vinyltapet på vegger og med dusjløsning

Vurdering / Awik

Generelt
Dusjbad har skader og tilfredsstille dagens krav til våtrom

Anbefalt tiltak:
Totalrenovering anbefales

Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:
300 000,- Kostnaden er kun et estimat og eksakt kostnad vil

variere avhengig av materialvalg og kvaliteter.

Beskrivelse

Vaskerom med malt betonggulv og malte veggflater. Det er installert skyllekar og opplegg for
vaskemaskin samt 2 liters varmvannbereder fra byggeår.

Vurdering / Awik

Generelt
Våtrommet har oppnådd forventet levetid og tilfredsstiller ikke dagens krav til
membraner og tettesjikt.

Anbefalt tiltak:
Totalrenovering anbefales

Estimert kostnad: Kommentartil estimert kostnad:
300 000,- Kostnaden er kun et estimat og eksakt kostnad vil

variere avhengig av materialvalg og kvatiteter.

,{Pro Verk AS
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr.:86 Bnr:221

Bygnlng!anBvarllg:

Erlk cjævart

Opprsttot: 27.05.2025

Ubkrifr; 13.01.2026

GJ6vort Håndveak

Forotal.n.,: 986860029
Adr6r3e: A6v€l6n 23A

1369 Slab€kk

E.post:
Tcleton:

69@takstsonlerel,no

s770077A HANDVERK

Beskrivelse

Toalettrom med flislagt gulv, malte veggflater, servantinnredning med speil og belysning og
vegghengt toalett

Vurdering / Awik

Generelt
Normal bruksslitasje uten spesielle avvik

Beskrivelse

lnnredning med profilerte eikefronter og glasskap, laminat benkeplate med nedfelt vaskekum, fliser
over benker. Avsatt plass for hvitevarer.

Vurdering / Awik

Generelt
Det mindre skader, generellslitasje og utidsmessighet på innredning

Anbefalt tiltak:
Oppgraderinger eller utskifting er naturlig

Beskrivelse

Lettbetongdekke (siporex) over u.etg. synlig i garasjen.
Betonggulv i u.etg. mot grunnen

Vurdering / Awik

Etasjeskiller
Det er ikke registrert avvik utover normale toleranseklasser på tilgjengelige
flater. Det kan allikevel være mindre awik da boligen var møblert under
befaringen og ikke alle hjørner var tilgjengelige.

Gulv på grunn
Eldre betongulv fra byggeår, sannsynligvis ingen eller lite isolasjon og
manglende dampsperre.

Arsak / Konsekvens:
Dårlig isolasjonsverdi og muligheter for fuktutslag.

Anbefalt tiltak:
Ved renovering av bolig kan det vurderes opphugging, tilleggsisolering og
legging av varmekilder.

i'Pro Verk AS
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0588 Oslo

Gnr.: 86 Bnr.t 221

Bygnlngsånsverllg:

Erik Glævort

opprefrot: 27.05.2025

Ubk.lft: 13.01.2026

Glævofr Håndverk

Forelaknr.: 986860029

Adresso: Asvoidn 23A
1369 Slab6kk

E.pogli eg@lakslB€nlerel.no

T€lsfonr 97700774 H N DVERK

Vurdering / Avvik

lnnvendige trapper
Åpen tretrapp med heltre inntrinn og trerekkverk.

Arsak / Konsekvens:
Mangler håndløper på vegg
lht. forskrifier skal det være håndløper på begge sider av trappeløp.

Beskrivelse

Ettløps elementpipe med tilkoblet ildsted i stuen i 1 etg. Pipen har heltekkende beslag over tak.

Vurdering / Awik

lldsteder
lngen awik

Skorsteiner inne i huset
I u,etg. er det åpen røykrørinnføring etter tidligere vedovn,

Anbefalt tiltak:
Må tettes på forsvalig måte for hindre skader ved pipebrann

Estimert kostnad:
5 000,-

Beskrivelse

Adkomst tillagringsloft via nedfellbar loftstrapp i gang i 1 etg

Vurdering / Awik

Radon
Det anbefales å få utført Radonmåling i boligen

{l.Prq Verk A$
Side 22 av 42



Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr.: 86 Bnr.:221

Bygnlngsansvarllg:

Erik Gjæv€rt

Oppr€ttot: 27.05.2025

Utskrlft: 13.01.2026

GJævad Håndverk

Forolak3nr.: 986860029

Adr€eså: Åsv€ieh 23A
1369 Slabekk

E,post: eg@laftslssnterel.no

T€l€fon: 9770077ø

#
Gaåert
J7y' nanoveax

Vurdering / Awik

ffi Vannrør (stoppekran)
Kobberrør fra byggeår

Arsak / Konsekvens:
Fungerer normalt men har oppnådd mer enn halvparten av normal levetid

Anbefalt tiltak:
Ved oppgradering av boligen vil det være normalt å legge om
rørinstallasjoner til koderne rør i rør system

Avløpsrør (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Det er avløpsrør av plast

Arsak / Konsekvens:
Fungerer normalt men har oppnådd mer enn halvparten av normal levetid

Anbefalt tiltak:
Ved oppgradering av boligen vil det være normalt å legge om avløpsrør

Varmtvannsbereder
OSO 200 liters bereder fra byggeår

Arsak / Konsekvens:
Beredere eldre enn 20 år gis TG2

Anbefalt tiltak:
Utskifting vil være naturlig ved oppgradering av boligen.

W,

WI

Beskrivelse

Det er eldre elektrisk anlegg hovedsaklig fra byggeår, men med noen mindre oppgraderinger

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spørsmål til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt

Når ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang

totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utført av en registrert

elektroin stallasj onsvirksom het?

Er det elektriske anlegget utført, eller
3 er det foretatt tilleggsarbeider på det

elektriske anlegget etter 01.01.1 999?

Når ble det sist gjennomført vedlikehold
4 på det elektriske anlegget (av en

kvalifisert elektrofagli g person)?

Svar

1973

Kommentar

Ukjent

Ukjent

- Pro Verk AS
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8

NR

10

11

12

Bygningsansvadig:

Erik cjævert

Opprettetr 27.05.2025

Utskrlft:13.01.2026

Uklet

Ukjent

Ukjent

Kommentar

Gjæved Håndverk

Foretaksnr.: 986860029

Adresse: Asv€ien 23A
1369 Slabskk

E-post: eg@lakslsenterel.no

Telefon: 97700774
Gicetert
J1y' axnoveax

NR

5

6

Sjekkpunkt

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
løses ut?

Har det vært brann, branntilløp eller
varmgang (for eksempel termiske
skader på deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden på støpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt

Er det tegn til at det har vært termiske
skader (tegn på varmgang) på kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
på kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i berøring med.Er
kabelinnføringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert på den
visuelle kontrollen som er utført,
anleggets alder, anleggets allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bør
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i

rapporten.

Vurdering / Awik

Svar

Ja

7

o

Svar Kommentar

Nei

Nei

Nei

Ja

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Den visuelle kontrollen har ikke avdekket spesielle avvik, men takstmannen har
ikke elektroteknisk utdanning eller kompetanse og det kan derfor være mangler
ved anlegget som ikke tilfredsstiller dagens krav til El-anlegg. Det anbefales
derfor å få gjennomført en kontroll av anlegget.

. Pro Verk A,S
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr.: 86 Bnr.:221

Bygnlnqsånsvarlig:

Erik Gjævert

opprettet:27.05.2025

Gjæved Håndverl
Foretåksnr.: 986860029 JEq/å*E.post:

Teleton:

1359 Slåbekk

69@lakslsenlerel.no

97700774

Beskrivelse

Boligen har installeft brann- og røykvarsling. Rømningsveier og brannslukningsutstyr er ivaretatt.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR

2

3

4

Sjekkpunkt

Er det røykvarsler (branndetektor) i

boligen iht. forskriftskrav?

Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?

Er rømningsveier fra rom for varig
opphold i plan under terreng/kjeller iht.
forskrifiskrav?

Er rømningsveier fra rom for varig
opphold fra og med 2. etasje iht.
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.

Er det branncellebegrensende
skille mot annen bruksenhet eller
rømningsvei? Gjelder fl ermannsbolig.

Svar

Ja

Ja

Ja

lkke
relevant

lkke
relevant

Kommentar

Kommentar

5

NR

6

7

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

Siekkpunkt

Er det røykvarslere (branndetektor) i

rømningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller rømningsvei iht.
forskriftskrav? Bolig som ligger i

2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
rømning iht. forskrift.

Svar

lkke
relevant

lkke
relevant

* Pro Verk A$
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NR

I

BygnlngsånBvarllg:

Erik Giævert

Oppreltet: 27.05.2025

Utskrift: 13.01.2026

G.lavei Håndvork

For€taksn..: 986860029

Adresso: Åsveion 23A
1369 Stabskk

E-post: €g@lakslsenlarsl.no

T€leton: 97700778 NDVERK

Siekkpunkt

Finnes dokumentasjon på
brannsikkerhet for bygningen ?

Vurdering / Awik

Svar Kommentar

relevant

Helhetsvu rdering av det bran ntekniske an leg get
Boligen har nødvendig brannvarslingsutstyr og brannslukningsutstyr

lkke

Tomannsbolig

Beskrivelse

Grunnmur og innvendige bærevegger er oppført i mur- og betongkonstruksjoner,

Vurdering / Awik

Grunnmur
Det er ikke registrert spesielle tegn til setninger eller alvorlige skader på
konstruksjonene.

Beskrivelse

Fuktsikring og drenering er ikke synlig med antas å være fra byggår. Taknedløp går ned på ulike
steder lang husvegg og er ikke ledet bort fra grunnmur.

Vurdering / Awik

Drenering og fuktsikring
Fuktsikring og drenering har oppnådd forventet levetid.

Anbefalt tiltak:
Ved oppgradering av bolig vil det være naturlig å utføre oppgraderinger av
utvendig fuktsikring og drenering

r Pre Verk A$
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr,:86 Bnr,:221

Bygnlng3anavarllg:

Ellk Grævert

Opprefret: 27.05.2025

Utskdft 13.01.2026

Glæved Håndvork

Foråtaknr.: 986860029

Adræse: Asveion 23A
1369 Slabakk

E-pos!: eg@bkstsentsret.no

Telefon: 97700774
q/#*

Beskrivelse

Yttervegger er i isolerte bindingsverkskonstruksjoner med utvendig liggende malt panel

Vurdering / Awik

Konstruksjon
Det er ikke registret spesielle avvik eller deformasjoner av konstruksjonene.

Kledning
Utvendig panel har værslitasje og noe flassinger

Arsak / Konsekvens:
Utvendig panel anbefales malt hvert 6-8 år.

Anbefalt tiltak:
Rengjøring og maling anbefales.

Beskrivelse

Det er nyere malte trevinduer med isolerglass eksakt årstall er ikke bekreftet

Vurdering / Awik

Vinduer og ytterdører
Normal bruksslitasje

Beskrivelse

Hovedinngangsdør iteak med glass og sidelfelt. 2 eldre doble terrassedører med isolerglass

Vurdering / Awik

Vinduer og ytterdører
Eldre dører med bruksslitasje.

Anbefalt tiltak:
Anbefales skiftet ved oppgradering av boligen.

d'Pro Verk A$
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0588 Oslo
Gnr.:86 Bnr.:221

gygnlngsån3v.rllg:

Erik Grævert

Oppr€tl€ti 27,05.2025

Utskrlfr: 13.01.2026

Glav6d Håndvork

Forotekanr.: 9m860029

Adros36: Asveien 23A
i369 Slabokk

E-post: €g@lakslsontor€l.no

T€l€foni 97700778 HÅN DvERK

Beskrivelse

Terrasse ut fra stue i 1 etg 20 m2. med betonggulv og malt trerekkverk.
Balkong ut fra soverom i 2 etg. 3 m2 med tremmegulv og malt trerekkverk.

Vurdering / Awik

Utkragede eller understøttede konstruksjoner (balkonger eller terrasser)
Membrantekkinger er av eldre årgang og har oppnådd forventet levetid.

Arsak / Konsekvens:
Svikt i membranen kan føretil fuktskader

Anbefalt tiltak:
Undersøkes nærmere og mulig konsekvens vil være utskifting

Beskrivelse

Plassbygget eldre takkonstruksjon i treverk med undertak av bordtak fra byggeår,

Vurdering / Awik

Takkonstruksjon
Eldre konstruksjon gis TG2 på grunn av genrell alder

Beskrivelse

Glassert tegltaksten av nyere dato, men eksakt årstall er ikke bekreftet

Vurdering / Awik

Tekking {undertak, lekter og yttertekking}
Besiktigelse fra bakkenivå har ikke avdekket skader

Utstyr på tak
Snøfangere på utsatte områder.
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0588 Oslo
Gnr.: 86 Bnr.:221

Bygnlngsrnsvarllg:

Erlk Gjævort

Opprettel: 27.05.2025

utskrlft: t3.01.2026

cjæv6rt Håndvork

o,s*r
Jry'atwoveax

E-post:
Tolelon:

1369 Slabekk

eg@leksbsnt6ret.no

s7700778

Beskrivelse

Renner, nedløp og beslag av plastbelagt stål

Vurdering / Awik

Renner og nedløp
lngen awik

Beskrivelse

Flislagt baderom med servantinnredning, gulvmontert toalett og dusjvegger

Vurdering / Awik

Generelt
Baderom har oppnådd forventet levetid på membraner og installasjoner, men
fungerer normalt.

Anbefalt tiltak:
Ved videre bruk vil det være fornuftig å installere tett dusjkabinett for å
sikre kontrollert avrenning til sluk.

Beskrivelse

Vaskerom med betonggulv og malte vegger. Skyllekar og opplegg for vaskemaskin og tørketrommel
Apnet røranlegg

Vurdering /Awik

Generelt.
Rommet fungerer tilformålet, men har oppnådd forventet levetid og tilfredsstiller
ikke dagens krav til membraner og tettesjikt.

Anbefalt tiltak:
Totalrenoveri ng anbefales

Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:
300 000,- Kostnaden er kun et estimat og eksakt kostnad vil

variere avhengig av materialvalg og kvaliteter.
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Arrundveien 10

0588 Oslo
Gnr.:86 Bnr.:221

Bygnlngsamvårllg:

Erik Grævort

oppr6ttoti 27.05.2025

Ulrkrlit: 13.01.2026

Glavod Håndvork

Foretekrnr.r 986860029
Adr€lso: Åsvsien 23A

13å9 Slabskk

E.pæti sg@lakstsonleBt.no

Tolefon: 97700778
c,s,,r
Jiy'taNovenx

Beskrivelse

Toalettrom med vinylbelegg og malte flater. servant og gulvmontert toalett

Vurdering / Awik

Generelt
Rommet og installasjoner fungerer, men rommet har et generelt behov for
oppgraderinger.

TG2

Beskrivelse

Malt innredning med profilerte fronter, dels glasskap, heltre benkeplater med nedfelt vaskekum og
platetopp, fliser over benker. lntegrerte hvitevarer med oppvaskmaskin, stekeovn og kjøllfryseskap.

Vurdering / Awik

lnnredning
Normal bruksslitasje

Beskrivelse

Det er trebjelkelag mellom etasjene og støpt betonggulv i kjeller

Vurdering / Awik

Etasjeskiller
Det er ikke registrert avvik utover normale toleranseklasser på tilgjengelige
flater. Det kan allikevel være mindre avvik da leiligheten var møblert under
befaringen og ikke alle hjørner var tilgjengelige.

Gulv på grunn
Betonggulver uten isolasjon og sannsynligvis ingen dampsperre.

Beskrivelse

Tett malt tretrapp med heltre inntrinn mellom etasjene og lakkert tretrapp til loft.

Vurdering / Awik

lnnvendige trapper
Normal bruksslitasje

rPro Verk A$
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr.: 86 Bnr,:221

Bygningsansvaillg:

Erik Giævert

opprettet:27.05.2025

Gjaven Håndverk

For€taknr.: 986860029

Adresse: Asvoien 23A
1369 Slabekk

E.post: eg@laksts€nt€ret.no

Tolefon: 97700774
q/#*

Beskrivelse

Murt teglskorstein med tilkoblet kamin i 1 etg

Vurdering / Awik

ffil Generelt
Det gis TG 2 på grunn av generell alder på både kamin og pipe. Det anbefales å
få feier til å sjekk begge deler før fyring.

Beskrivelse

Fast trapp til kaldt lagringloft med tregulv

Vurdering / Awik

ffi Radon
Det anbefales å få utført Radonmåling i boligen

Vurdering / Awik

Vannrør (stoppekran)
Generelt kobberrør fra byggeår

Arsak / Konsekvens:
Fungerer normalt men har oppnådd normal levetid

Anbefalt tiltak:
Ved oppgradering av boligen vil det være normalt å legge om
rørinstallasjoner til koderne rør i rør system

Avløpsrør (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Det er generelt avløpsrør i støpejern

Arsak / Konsekvens:
Har oppnådd forventet levetid

Anbefalt tiltak:
Ved oppgradering av boligen vil det være naturlig og skifte til plast eller
tilsvarende.

W
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr.: 86 Bnr.i 221

Gjæved Håndverk

For€laksnr.: 986860029

Adresse: Asveien 23A
1369 Ståbskk

E-posl: €g@lakslsenleret.no

Telefon: 97700774

$
Gicetert
Jry' un*oveax

Bygningsansvaillg:

Erik Giævert

opprettet:27.05.2025

Utskrlft:13.01.2026

Varmtvannsbereder
300 liters bereder av ukjent årgang

Årsak / Konsekvens:
Beredere over 20 år gis TG 2.

Ventilasjon (gjelder også ventilasjonsanlegg)
Det er installert luft til luft varmepumpe i 1 etg.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse

Spørsmål til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt

Når ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang

totalrehabilitefi?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen ulførl av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utført, eller
3 er det foretatt tilleggsarbeider på det

elektriske anlegget etter 01.01.1 999?

Når ble det sist gjennomført vedlikehold
4 på det elektriske anlegget (av en

kvalifisert elektrofaglig person) ?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale eltilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
løses ut?

Har det vært brann, branntilløp eller
varmgang (for eksempel termiske
skader på deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden på støpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

samsvar med antall sikringer?

NS 3800 - Tillegg B

Kommentar

Opprinnelig 1954 men det er utført enkelte
oppgraderinger men eksakte årstall er ikke
bekreftet.

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

. Pro Verk AS

Boligen har eldre elektrisk anlegg med enkelte oppgraderinger, bl.a. er det 2 oppgraderte
sikringsskap med automatsikringer.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Svar

Ukjent

5

h

7

I Ja
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr,: 86 Bnr,:221

NR

10

11

12

Bygnlogsansvårllg:

Erik Gjævert

Opprettel:27.05.2025

GJavert Håndverk
Foretåksnr.: 986860m9
Ad.esse: Asvalen 23A

1369 Slåb€kk

E-post: €g@taksbenteret,no

Teletoni 97700778
o,s",r
Ji?utnoveax

Svar

Nei

Nei

Nei

I

Observerte mangler

Sjekkpunkt

Er det tegn til at det har vært termiske
skader (tegn på varmgang) på kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
på kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i berøring med.Er
kabelinnføringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert på den
visuelle kontrollen som er utført,
anleggets alder, anleggets allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bør
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i

rapporten.

Vurdering / Awik

Kommentar

Ja

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Den visuelle kontrollen har ikke avdekket spesielle awik, men takstmannen har
ikke elektroteknisk utdanning eller kompetanse og det kan derfor være mangler
ved anlegget som ikke tilfredsstiller dagens krav til El-anlegg. Det anbefales
derfor å få gjennomført en kontroll av anlegget.

TG2

Beskrivelse

Boligen har installert brann- og røykvarsling. Rømningsveier og brannslukningsutstyr er ivaretatt,

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt

Er det røykvarsler (branndetektor) i

boligen iht. forskrifiskrav?

Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?

Er rømningsveier fra rom for varig
opphold i plan under terreng/kjeller iht.
forskriftskrav?

Er rømningsveier fra rom for varig
opphold fra og med 2. etasje iht.
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.

Svar

Ja

Ja

Ja

Kommentar

1

2

3

4

r'Pro Verk A$
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NR Sjekkpunkt

Er det branncellebegrensende
5 skille mot annen bruksenhet eller

rømningsvei? Gjelder fl ermannsbolig

Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr.: 86 Bnr.:221

I

Bygnlngsdnsvarlig:

Erik Gjavert

Oppretlet 27.05.2025

UGkrlfr: 13.01.2026

cjavef Håndvork
Forst6ksnr.: 986860029

Adress.: Asvelen 23A
1369 slabekk

E.pose €g@låkslsanlercl.no

Tålåton: 97700778
o,B*o
Jly'naxaveax

Svar

lkke
relevant

Kommentar

NR

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

Sjekkpunkt

Er det røykvarslere (branndetektor) i

rømningsvei?

Er det utgang tilto uavhengige
trapperom eller rømningsvei iht.
forskriftskrav? Bolig som ligger i

2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
rømning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon på
brannsikkerhet for bygningen ?

Vurdering / Awik

Svar Kommedtar

Ja

Ja

lkke
relevant

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget
Boligen har nødvendig brannvarslingsutstyr, brannslukningsutstyr og
rømningsveier er ivaretatt

6

7

Anneks

Beskrivelse

Eldre grunnmur i sparesteinmur

Vurdering / Awik

Grunnmur
TG 2 på grunn av generell alderTG2

Vurdering / Awik

Drenering og fuktsikring
Ukjent drenering og fuktsikring

Arsak / Konsekvens:
Muligheter for fuktinntrengning

Anbefalt tiltak:
Bør utredes nærmere hvis bygningen skal bestå

jPro Verk A$
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr,: 86 Bnr;22'l

BygnlngBrnsvarllg:

Erlk crævert

Opprottst: 27.05.2025

Glavod Håndvork

Foretekrnr.: 986860029

E.post:
Tol€fon:

1369 Slabakk

69@{akslsonlerel.no

9770077a HANDvERK

Beskrivelse

Eldre trekonstruksjoner med ukjent isolasjon og utvendig malt panel

Vurdering / Awik

Konstruksjon
Eldre lukkede konstruksjoner.

Arsak I Konsekvens:
Muligheter for fukt og råteskader

Anbefalt tiltak:
Anbefales undersøkt nærmere hvis bygningen skalbestå

Kledning
Eldre kledning

Arsak / Konsekvens:
Muligheter for fukt og råteskader

Anbefalt tiltak:
Anbefales undersøkt nærmere hvis bygningen skalbestå.

Beskrivelse

Eldre vinduer med doble glass, malt hoveddør.

Vurdering / Awik

Vinduer og ytterdører
TG 2 på grunn av alder

Beskrivelse

Eldre plassbygget takkonstruksjon med nyere papptekking og renner og nedløp av plastbelagt stå|.

Vurdering /Awik

Takkonstruksjon
TG 2 på grunn av generell alder på underliggende konstruksjon

.'Pro Verk AS
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr.: 86 Bnr,:221

Bygnlngsånsvarllgl

Erik Gjævert

oppr€tt€t: 27.05.2025

Ubkdft: 13.01-202G

Glæven Håndverk

Foretaksni:986860029

'1369 Slabekk

eg@lak6lsenl€Fl.no

s7700778
o,s-r
Jiy'ntnoveax

E.post:
Tdlefon:

Beskrivelse

Kjellenom tilgjengelig gjennom luke i gulvet og stige. Lagringsrom og varmvannsbereder,

Vurdering / Awik

Generelt.
Eldre konstruksjoner med behov for oppgraderinger hvi rommenes bruk skal
endres.

Beskrivelse

Flislagt baderom med servant, speilskap, gulvmontert toalett, dusjløsning og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering / Awik

Generelt.
Baderom fungerer normalt, men det er ukjente membranløsninger,

Anbefalt tiltak:
Hvis boligen skal bestå anbefales oppgraderinger,

TG2

Beskrivelse

Eldre innredning med glatte malte fronter, oppvaskbenk med stålbeslag og utslagsvask og
vaskekum. Plass for frittstående komfyr og kjøleskap.

Vurdering / Awik

lnnredning
Eldre innredning som fungerer men er utidsmessig.

Anbefalt tiltak:
Anbefaler oppgraderinger hvis boligen skal bestå.

l'Pro Verk A$
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Arrundveien 10

0588 Oslo
Gnr.: 86 Bnr,:221

Bygnlngsansvarllg:

Erik Gjævort

Oppråttel 27.05.2025

Utskrfr:13.01.2026

Gjavofr Håndvårk

Forolaksnr.: 988860029

Adrcase: Ågveien 23A
1369 Stabskk

E.port: eg@taksls€nleGl,no

Tololoni 97700774
o,s*r
Jiy' r'avovenr

Beskrivelse

Stubbloftløsning mot kjeller og krypkjeller med u(ent isolasjon eller stubbloftsleire

Vurdering / Awik

Etasjeskiller
TG 2 på grunn av alder og ukjente isolasjonsmaterialer

Vurdering / Awik

Vannrør (stoppekran)
Nyere kobberrør med plastkappe

Avløpsrør (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Plastrør

Varmtvannsbereder
Nyere 120liters OSO bereder i kjeller.

Beskrivelse

Eldre elektrisk anlegg med oppgradert sikringsskap med automatsikringer

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spørsmål til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt

Når ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang

totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utført av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utført, eller
3 er det foretatt tilleggsarbeider på det

elektriske anlegget etter 01.01.1 999?

Når ble det sist gjennomført vedlikehold
4 på det elektriske anlegget (av en

kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Svar Kommentar

5

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

.rPro Verk AS

Ukjent

Side 37 av 42



NR

6

Arrundveien 10

0588 Osto

Gnr.: 86 Bnr.:221

8

NR

10

11

E-post:

Telefon:

Asv€ion 23A
1369 ståb€kk

eg@låksls€nteret.no

97700774

Svar

Ja

Bygningsansvårlig:

Erik Giævert

Oppretletr 27.05.2025

Utskrift:13.01-2026

Ukjent

Ukjent

clæved Håndverk

"sGiåert
J12 ntwoveax

7

Sjekkpunkt

Forekommer det ofte at sikringene
løses ut?

Har det vært brann, branntilløp eller
varmgang (for eksempel termiske
skader på deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden på støpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder. )

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

samsvar med antall sikringer?

Observede mangler

SJekkpunkt

Er det tegn til at det har vært termiske
skader (tegn på varmgang) på kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
på kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i berøring med.Er
kabelinnføringer og hull utette?

Kommentar

KommentarSvar

Nei

Nei

Nei

I

'Pro Verk AS
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Arrundveien 10

0588 Oslo
Gnr.: 86 Bnr.:221

NR Sjekkpunkt

Foreta en vurdering basert på den
visuelle kontrollen som er utført,
anleggets alder, anleggets allmenne

12 tilstand og fare for liv og helse. Bør
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i

rapporten.

Vurdering / Avvik

Gjæv€d Håndverk

Foretaksnr.: 986860029

Adr€sser Asveien 23A
1363 Slabekk

E-post: eg@lakstsenlerel.no

T€lefon: 97700778
Gicevert
Jry' navoveax

$Bygningsansvårlig:

Erik Gjævert

Opprettet:27.05.2025

Ulskrift:13.01.2026

Svar Kommentar

Ja

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Den visuelle kontrollen har ikke avdekket spesielle avvik, men takstmannen har
ikke elektroteknisk utdanning eller kompetanse og det kan derfor være mangler
ved anlegget som ikke tilfredsstiller dagens krav til El-anlegg. Det anbefales
derfor å få gjennomført en kontroll av anlegget.

Garasje

Grunnmur og fundamenter

Vurdering / Awik

Fundamenter
Støpt plate på mark

Grunnmur
Lav ringmur i murkonstruksjon med pusset overflate

Yttervegg

Beskrivelse

Uisolert bindingsverkskonstruksjoner med utvendig liggende beiset panel

Vurdering / Awik

Konstruksjon
lngen awik

Kledning
lngen avvik

@
ED

NS 3600. Pkt 20

NS 3600 - Pkr 16

* PrCI Verk AS
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr,: 86 Bnr.:22'l

Bygnln96anEvårllg:

Erik Gjævert

oppr6frot: 27.05.2025

U&kriftr 13.01.2026

Glavett Håndvork

Foretåknr.: 986860029

Adr€6se: Asveish 23A
1369 Slabokk

E.postr eg@bkslsenleEl.no
Telåton: 97700778

o,s",r
Jly'tttNovear

Beskrivelse

Lakkert stål/leddport og sidedør i samme utførelse. Plassbygget tredør til lagringsloft. Trevinduer
med isolerglass og sprosser.

Vurdering / Awik

Vinduer og ytterdører
lngen awik

Beskrivelse

Takkonstruksjon av prefabrikerte takstoler med undertak av zutaksplater. Uisolert lagringsloft med
adkomst via utvendig tretrapp, sponplategulv

Vurdering / Awik

Takkonstruksjon
lngen awik

Beskrivelse

Glassert tegltaksten

Vurdering / Awik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
lngen awik

Utstyr på tak
Snøfangere montert

Beskrivelse

Renner, nedløp og beslag av plastbelagt stå|.

Vurdering / Awik

Renner og nedløp
lngen awik

å'Pro Verk AS
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr.: 86 Bnr.:221

Bygningsansvarligl

Erik Giævert

Opprettet:27.05.2025

Utskrift: 13.0'1.2026

Gjævefr Håndverk

Forelaksnr.r 986860029

Adresse: Asveien 23A
1369 Slåb€kk

E-posti eg@lakslsenlerel.no

Telefon: 97700774

$
Gicevert
Jry'utnoveax

Teknisk beregning

Teknisk verdi og verdireduksjon

Bygning(er)

Enebolig
Tomannsbolig
Anneks
Garasje

Tomt(er)

Byggekostnad
iht. gjeldende

TEK

8 500 000,-
10 500 000,-

3 000 000,-
300 000,-

Tomteverdi inkl.
opparbeidelse

20 000 000,-

42 300 000,-

Fradrag iht.
tilstand,

slitasje, alder,
TEK etc.

2 500 000,-
3 000 000,-
1 000 000,-

n-

Fradrag iht.
estimert

kostnad gitt på
TG3

605 000,-
300 000,-

Teknisk verdi
etter fradrag

5 395 000,-
7 200 000,-
2 000 000,-

300 000,-

Tomteverdi inkl.
opparbeidelse

20 000 000,-

34 895 000,-

0,-
0,-

Tomt

Sum 5 500 000,- 905 000,-

Kommentar til teknisk beregning

Alle bygninger er vurdert og det er lagt inn byggekostnader for alle bygninger basert på nybygg etter dagens
forskrifter TEK 17. Det er også lagt inn fradrag for alder og mangler i henhold til TEK 17. Tomteverdi er lagt
inn basert på tilsvarende eiendommer i området og avregnet etter størrelse. Det er også lagt inn merverdi
for godkjent rammetillatelse for rivning av eksisterende bygningsmasse og nybygg av B enheter. Se også
ytterligere informasjon under markedsvurderingen bakerst i rapporten.

Markedsanalyse

Markedsvurdering

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet med gode solforhold og noe utsikt. Det er gode
kommunikasjonsforbindelser i området og kort vei til kjøpesentre og gode turmuligheter i nærområdet.
Bygningene på eiendommen har etierslep på vedlikehold og det vil, hvis bygningen skal beholdes, være behov
for betydelige oppgraderinger for å tilfredsstille dagens krav til moderne bokvaliteter noe som fremgår av den
tekniske beregninger for bygningene.
Det foreligger godkjent Rammetillatelse på eiendommen som omfatter rivning av eksisterende bygninger og
oppføring av 8 enheter med underliggende garasjeanlegg. Dette ansees å ha en merverdi for eiendommen og
dette er derfor lagt inn i tomteverdien i den tekniske beregningen og gir derfor en høyere tomteverdi enn normalt.
Markedsverdien gjenspeiler den tomtebelastningen som nybyggprosjektet kan belastes med og vil være lavere
hvis eksisterende bygninger skal beholdes.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen var tidligere 2 gårds- og bruksnummere, men har i forbindelse med søknad og nytt boligprosjekt
med 8 enheter blitt slått sammen til gnr. 86 bnr.221 med et tomteareal på2.492 m2. Bygningene på

eiendommen idag er ikke seksjonerl og dette vil bli nye eieres ansvar hvis bygningen skal bestå.
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Arrundveien 10

0588 Oslo

Gnr.: 86 Bnr.:221

Bygnlngsansverllg:

Erik Gjævert

Oppr€tt€t:27.05.2025

Ubkrift:13.01.2026
l-post:
Telefon:

Asv€len 23A
1369 Slabekk

6g@la*slsenterel.no

97700774

cjæv€d Håndverk

HAN DVERK

Adresse

Østerheimsveien 15 B

Stølsvegen 23E

Lofthusveien 52C

Damveien 25

Damveien 22

Kjelsåsveien 21A

Østvangveien 134

Areal BRA-|

181 r'
154r'

156*'

167 ^'
170 ^'
152 ^'
198m'

Solgt dato

28.09.2025

15.09.2025

30.04.2025

03.o4.2025

03.09.2024

27.08.2024

28.05.2024

Salgssum

13 100 000,-

14 900 000,-

'13 250 000,-

'16 250 000,-

13 450 000,-

14 800 000,-

14 950 000,-

m2.pris

72 AA0,-

96 000,-

84 000,-

97 000,-

79 000,-

97 000,-

75 000,-

Byggeår

1 933

2020

1 963

1 966

1 965

2024

2014

Soverom

0 stk

0 stk

0 stk

0 sfk

0 stk

0 stk

0 stk

Kommentar til sammenlignbare objekter

Utvalget viser både tomannsboliger og rekkehus, fordelt på ulike byggeår, standard og kvaliteter.Vi ser
at høyeste m2 pris ligger på 97.000,- og laveste på 75.000,- Vi har gjennomgått alle objektene og mener
dette er et representativt utvalg som grunnlag for våre beregninger. Dette gir også et godt grunnlag for vår
vurderi n g av forventet markedsverdi for nybyg gprosjektet.

Vurdert markedsverdi settes til:

Kr 34 000 000,-

Signatur

fir, i 6,1'*o'/
Stabekk - 13.01 .2026

Sted - Dato BYGNINGSSAKKYNDIG ERIK GJÆVERT

- Pro Verk AS
Side 42 av 42
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Følgebrev til leveranse

Ordrenummer:

Leveransetype:

Dokumentene er kontrollert:

Kontrollert av:

Adresse:

Postadresse:

Matrikkel:

Viktiq lnformasjon

Gitt lG for riving av boligen i 2024.

201030

Ferdigattest

06.06.2025

CA

ARRUNDVEIEN 8

0588 oSLO

0301-861221

Dokumentene er hentet på grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,

samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrørende denne bestilling, benytt ordrenummer: 201030

post@ferdigattest.net - 2025 @ Ferdigattest DA
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OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROTLEN
ItoNDHtlA{SVSltN I'il ' OSLO I

KOPI
Oslo, den A?,11.?\.

KA/OK.

FERDIGATTEST

{tor nybygg 09 størr€ erbeider.}

Arbeidsslod Journalnr.

albll,r "S5. bar. 221 . Årrundvelen 10. 
^1,?,{Åp,72,Errarnine

sltrhr,$gp 26.9.7\-

,ffi[o119 m,/garesJo.

,*[å]S,Samuolsenl Årrundvelon ts, 0g1o 5.

oQ,$lÅfre"*Sanuelsenr Veotengsvlagen 1 1 n Oslo 11 .

T6nnerm. Sturo $enuelsen, VesLongsvlngen 1 1 , 0alo 1 1.

OvennevntE bygsearboid er ul{ørt undor loumossig lilsyn. Ved den avsluttonde synsforrolning ble dat ikks funnet noo lov-

slridig.

Ferdigaltesten omfatler de bygningsmessigo forhold saml opparbeidelse av tomton og gioldor ikke for iostallasion av sani-

læronlegg, sonlrelvermeonlogg, gass og eleklrisitel.

For bygnln6ssJefen.

I

I

N

ci
o
6z

4

.4
,/' I

/ tt'/' '"'
tistrilrrioq.n,6.
xxxxxx

0verlngenl6r.

Iigge'tillatelse før bygning eller taen del an; dcnne tas i bral+ til dnnet øycned enn tøruttdtt i den opprinnelige bygge-
melding, eller - far eldrc bygnings oedh. - i annet øycned ewt det bygningen eller del aqt dcnnt tidligerc har ticnt
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Følgebrev til leveranse

Ordrenummer:

Leveransetype:

Dokumentene er kontrollert:

Kontrollert av:

Adresse:

Postadresse:

Matrikkel:

202548

Ferdigattest

18.08.2025

CA

ARRUNDVEIEN 1O

0588 0SLO

0301-861221

Viktiq lnformasjon

Gitt lG for riving av boligen 06.08.2024.

Dokumentene er hentet på grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,

samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrørende denne bestilling, benytt ordrenummer:2Q2548

post@ferdigattest. net - 2Q25 @ Ferdigattest DA



Deres ref.:
KARIN STRLJIC

P[an- og bygningsetaten

Rak Arkitektur AS

Vidars gate 5

0452 oSLO

Os[o

Dato: 06.08.2024

Sentratbord: 4 47 2L 80 21 BO

Kundesenteret: +47 23 49 10 O0

postmottak@pbe.osIo.kommune.no
Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Vån ref. (saksnr.):

202to53r9 - 20
Oppgis atttid ved
henvendelse

Saksbehandter:
Anne Lise lversen

Eiendom: 86/ 136/0/0
Søker: Rak Ankitektun AS

Tittaksart: Riving

Adresse: ÅRnuNovrtENt g

Tittakshaven' ÅRRutrtovElEN 10 AS

Tittakstype: Tomannsbotig/rekkehus

lgangsettingstitl,atel,se - Årrundveien I
Ptan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om igangsettingstitlatetse for riving
mottatt 05.O8.2O24.

lgangsettingstittatetsen omfatter hete tittaket sl,ik det er besknevet i rammetiltatetsen

av 26,O8.2O2t.

Denne tittatel,sen skat atttid være tiI stede på byggeptassen.

-l-ittaket

Eiendommen tigger i Årnundveien i bydet Bjerke. Det søkes om nammetittatetse for riving av

eksisterende tomannsbotig, garasje og uthus. Riving søkes i fonbindetse med oppføning av 8 nye

eneboliger med tithørende ganasjeantegg på gnr. 86 bnr. 136 og gnr. 86 bnr. 221. BRA som skal

nives er 247,3 m2 ( tomannsboligen), 36 m2 ( garasjen) og 30 m2 ( uthuset).

Erktærte a nsvarsretter
Føtgende foretak har erktært ansvarsrett i tittaket' sak 2021O5319

I

,

isasjonsnr Navn

' Plan- og bygningsetaten
Osto kommune

Besøksadresse:
VahLs gate 1, 01B7 Osto

Postadresse:
Boks 364 Sentnum,0LO2 Osto

BeskrivetseI
I

oslo.kommune.no/ptan-bygg-og-eiendom
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'924927100 Aconp Constnuction AS - Miljøsanering og niving, tkt.1-

924927L00 Aconp Constnuction AS TF - Frakobl.ing/ptugging av utvendige ledningen, tkt.2

'924927100 Aconp Constnuction AS TF - Riving og mitjøsanering, tkt.1-

927269287 Envidan AS - Utvendige vann- og avtøpstedningen, tkl.1-

912077640 Rak Ankitektur AS søker, tk[.L

.91 2077640 Rak Ankitektur AS rende niving, tkt.L

Vitkår i den videre prosessen
Dere må ha sendt inn erktæninger om ansvarsnetten for utførelse føn arbeidene stanten. I tittegg

må dere oppdatere og sende inn gjennomføringsptanen hver gang det skjen en endning i

ansvarsforhotdene og når dene søken midtentidig bnukstittatetse elter fendigattest.

Når tittaket en ferdig, må dere søke om ferdigattest. Dersom dere ønsker å søke om midtertidig

bnukstittatelse før" fer"digattest, skaI det kun gjenstå mindre vesenttig arbeid. Dere må opptyse

om gjenstående anbeid, bekrefte at sikkerhetsnivået er titfredsstittende og oppgi tidspunkt fon

ferdigstittetse.

Vitkån for ferdigattest
Hvis det er satt vitkår for" brukstittatetse må disse være oppfytt føn du kan få fendigattest. Dette

må væne dokumentert enten ved søknad om bnukstittatetse etter søknad om ferdigattest. I

tittegg må du sende oss følgende dokumentasjon:

r bekreftetse/kvittening på at stuttdokumentasjon en mottatt av Vann- og avtøpsetaten

o Stuttdokumentasjonen kan for eksempeI være som bygget-tegningen, foto og opptysninger

om hva som en insta[[ert.

r bekreftetse på at ansvartig for"etak har fnakoblet og ptugget vann- og avtøpstedninger

r stuttnappont med avfattsptan for bygg- og anteggsavfattet og kvitteringen fra avfatlsmottaker

o Ptan- og bygningsetaten viI vundere å føre titsyn med ansvantig fonetak. Ptan- og

bygningsetaten skaI føre titsyn med at tittak gjennomføres i samsvar med gitte tittatetsen

og bestemmetsen gitt i el.ter i medhotd av ptan- og bygningstoven (pbt), jf. pbt 5 25-1.
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Søk via byggesakens prosjektside
Atte byggesaker har en egen prosjektside, der dere kan søke om igangsettingstitlatetse,

midtertidig bnukstittatetse og ferdigattest. Pnosjektsiden finner dere på

htto: / /innsvn.pbe.osto.kommune.no/p ide /redinect?sa ksn n= 20 2tO53L9

Ktagefristen er tre uker
Det er mutig å ktage på vedtaket. Fristen for å ktage en tne uker fna dere mottan dette vedtaket.

Et søksmåt e[[er erstatningskrav kan ikke fremmes uten at ktageadgangen en benyttet, jf. fvL.

å27b. Se våre nettsiden https: //www.osto.kommune. no/ptan-bvss-os-eiendo m /ktase/klas-oa-

vedtak-i-bvggesaken/

Venntig hitsen

Anne Lise lversen - saksbehandler
Gudbrand Hasvold - enhetsleder

enhet byggesaker ytne by nond

Kopi tit:
ÅRRutlovEtEN 10 AS, Setma Ettefsens vei 10,0581" oSLo



Plan- og bygningsetaten

Rak Arkitektun AS

Vidans gate 5

0452 0SLO

Deres ref.: Vår ref. (saksnr.):

202LO53L9 - 1,4

Oppgis atttid ved
henvendelse

Adnesse: ARRUNDVEIEN I
Tittakshaver: Årrundveien 1-O AS

Tittakstype: Tomannsbotig/rekkehus

Plan- og bygningsetaten
Osto kommune

Saksbehandlenl
Anne Lise lversen

Eiendom: 86/136/O/0
Søker: Rak Arkitektur AS

Tiltaksart: Riving

Os[o

Dato: 26.08.202L

Sentnalbord: +47 2I BO 21" 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.osto.kommune.no

Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Rammetit[atetse tiL riving - Årrundveien 8
Pl,an- og bygningsetaten godkjenner søknaden om riving mottatt 25.3.2021. med siste

titteggsdokumentasjon mottatt 29.7.2O2L. Rammetillatelsen er hjemtet i ptan'og
bygningstoven (pbt.) 5. 21-4.

Det er menknader tiI søknaden

Rammetittatelsen er gitt med vitkår som må oppfyttes før dere kan få

igangsettingstil.latetse. Vitkårene finner dene under avsnittet <vitkår iden videne

prosessen)).

Opptysninger om byggesaken

Kort besknivelse av sØknaden
Eiendommen tigger i Årrundveien i bydet Bjenke. Det søkes om nammetittatetse fon riving av

eksistenende tomannsbotig, garasje og uthus. Riving søkes i fonbindetse med oppføring av 8 nye

enebotiger med tithønende garasjeantegg på gnn. 86 bnr. 136 og gnr. 86 bnr". 221,. BRA som skal

nives en 247,3 m2- ( tomannsbotigen), 36 m2 ( ganasjen) og 30 m2 ( uthuset).

Besøksadnesse:

VahLs gate 1, 0L87 Osto

Postadresse:
Boks 364 Sentrum,0102 Ostoosto.kommu ne. no / pta n- bygg-og-eiendom
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Ptangru nn laget for eiendom men
Eiendommen er avsatt tit hovedformåt bebyggelse og antegg i kommuneplan 201-5 - Osto mot

2030, vedtatt 23.O9.20t5.

Eiendommen er negutert til underformåt botig m.tith. antegg i reguleringsptan Småhusplanen,

54220, vedtatt 15.03.2006.

Varsting
Du må vanste panthavere etter kneditorer som har pengeheftelser i eiendommen.

Hvis tittaket er titkobtet strøm e[[er tetefon, må dere vanste eiere av ledninger før frakopting

Densom tittaket er titkobtet vann- og avtøpstedninger, må de ptugges i samsvan med rutinen fna

Vann- og avtøpsetaten (VAV): Etten igangsettingstittatelse er gitt, skaI ansvartig utførende

foretak fon sanitæranbeidene bestitte vannavslag på kommunaI vanntedning av VAV samt bestitte

ptugging av vann- og avløpstedningen.

Dersom offenttig vei må spennes elter graves opp i forbindetse med nivingen, må dere sende

søknad om anbeids- elten gravetittatelse tit Bymitjøetaten når dere har fått igangsettingstittatetse

AV OSS.

Uttaletser og merknader tiI søknaden

Uttalelsen fra andne myndigheter
Byantikvaren han uttalt seg flene gangen i saken. Etten en ny redegjøretse fna søker om titstanden

tit uthuset/hytten han byantikvaren kommet med endetig uttatetse den 29.O7 .202t.

Byantikvaren har kommet med føtgende uttatetse av 29.O7.2O2L:

<Sely orn teknisk vurdering datert 29.06.202L viser at hytten ikke er så opprinnelE som tidligere

fremstilt, har den fremdeles en kulturhistorisk og historiefortellende verdi om den selvgrodde

hyttebebyggelsen i Aker. Historiske flyfoto viser at tilbygget var tilstede allerede i L947, ikke

1.982 sliktaksten daterertitbygget. Dette er et spennende element i segselv, da det viser at

hytten bte utvidet før det var mutig å bygge hovedhuset, Mye av bygningen er f remdeles original

og endringene er underordnet det opprinnelige hyttepreget.

Byantikvaren opprettholder tidligere vurderinger og fraråder riving, men vil ikke prioritere

bygningen så høyt atvi fører den opp på Byantikvarens gule liste, eller ber om at det nedlegges

midlertidig forbud mot tiltak.t

Merknader fra naboer oggjenboere
Nedenfon har vi oppsummert merknader etter tema. Merknadene kan leses i sin hethet i

søknaden. Det har kommet inn ftene merknaden som omfatter oppføring av nye botiger på
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eiendommen, vi oppsummepen de merknader som en dinekte retatent tit riving av eksisterende

bebyggetse.

Det har kommet inn menknader til søknaden fra :

AMUND TOSTERUD, ÅRRUruOVTIEN 6,0588 OSLO

ANNE JORUNN TANGERAAS OG RICHARD BLUCHER, LOFTHUSVEIEN 52 B, 0588 OSLO

GRY ESTENSEN, ÅRRUNDVEIEN 7,0588 OSLO

IVAR TERNSELL TORGERSEN, LOFTHUSVEIEN 47 B, O5B8 OSLO

JAN-TORE MARIENBORG, LOFTHUSVEIEN 51 B,0588 OSLO

MARIELLE DEPUIS, ÅRNUruOVTIEN 5,0588 OSLO

ODD ARNE FAGERHEIM OG DORIS THELEN, LOFTHUSVEIEN 49 A, 0588 OSLO

STÅLE DoKKEN, ÅnnUruOvrIEN 8 B,0588 OSLO

TERJE HALVORSEN, Ote Reistads vei 14, 1068 OSLO

Merknadene går på føtgende

Det er unødvendig å nive eksisterende bebyggetse. Av mitjømessige ånsaken burde helten

husene bevares/ gjenbrukes. Naboene stiller spørsmå[ om det er foretatt en vurdering

om bebyggetsen kan ivaretas istedenfor å rives.

Mener at nivingen er i strid med småhusptanen S 6.5, Ptan og bygningsloven, $ 31-5, jf. g

20-l- fønste ledd bokstav e, og 931-6.

Mener at det må gis byggetittatelse før riving kan tittates og at rivingen må ses i

sammenheng med ny bebyggetse på eiendommene.

Riving bør ikke tittates fon småhusplanen er nevidert.

Bekymnet for at en niving før igangsettetsestiltatelse for nytt tittak foretigger, viI føre tit
et åpent sån og byggeptass i tang tid i påvente av ti[atetse tit nytt tittak. Dette vil væne til
uhensiktsmessig belastning for bomitjøet.

Bekymret fon støyende anbeid og trafikkavvikting i riveperioden.

Det må tas hensyn tit faktisk grense ved rivingen

Ansvartig søkers nedegjøretse og kommentarer tit merknader
Vi viser til ansvartig søkers nedegjønetse i søknaden.

a

a

a

a

a

a

a
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P[an- og bygningsetatens vurdering

Kom mu nepta nens konsekvenser for tiltaket

Vurdering av plankravet
Vi har. vurdert at tittaket ikke medføner vesent[ig økt mitjøbetastning fon omgivetsene i fonm av

tr.afikk, støy og forurensning, andne vesenttig negative vinkninger for nærmitjøet (bygde og

naturgitte omgivetser, kuttunminnen, verdifut[ vegetasjon, byrom m.m.), etter vesenttig negative

virkningen for nasjonale og vesentlige regionale kutturminneverdier_som angitt på temakart for

kulturminnevern T5.

Tittaket utløser derfor ikke kravet om neguteringsptan, jf. kommuneptanen g 3.2, jf. pbt. 55 11-10

nr. L, L2-L.

Vundering av tittaket
Eiendommen tigger i et sammensatt og fortettet omnåde hvor det ikke er kjente kutturminnen i

umiddetbar nærhet. Byantikvaren har ingen menknader tiI niving av eksistenende tomannsbo[ig,

garasje og bod. Ptan- og bygningsetaten viI bemerke at eksisterende bebyggelse ikke oppfattes

som et naturtig riveobjekt. lmidtentid en det ikke satt ned fonbud mot niving i den gjetdende

småhusplanen og eiendommen inngån ikke i et større reguteningsanbeid hvon niving av

eksistenende bebyggetse vil væne tema. Det er småhusplanen som er vedtatt på nåvænende

tidspunkt som er gjetdende, etaten kan ikke avvente å behandte søknaden før småhusplanen btin

nevident. Rivingen tegger opp tit en utvikting av eiendommen med ny bebyggetse i tnåd med

gjetdende småhusplan.

Uthuset/ hytten på eiendommen anses av Byantikvaren å ha kutturhistorisk vendi knyttet tit
småkårs- og hyttebebyggetsen i Aker-området. Etter at søker har sendt inn tilstandsrapport

viser det seg at hytten ikke en så opprinnetig som tidtigene, men byantikvaren påpeken i siste

uttatetse at den tikevet har en kultunhistorisk og historiefontettende verdi om den setvgrodde

hyttebebyggetsen i Aken. Byantikvanen uttater imidtentid at setv om de fraråden niving, vit de ikke

pnionitene bygningen så høyt at de fører den opp på Byantikvanens gute liste etten ben om at det

nedsettes midtertidig forbud mot tittak.

Ptan- og bygningsetaten har vurdert hyttens titstand ved å vurdere tilstandsrapporten,

nedegjøretse fra søker, bitdedokumentasjon og uttatetser fra byantikvaren. Etaten vurderer at

hytten ikke er et ktart naturtig niveobjekt, men tilstandsnapporten og bitder viser at hytten ikke

en i særtig god stand, i atte fatt for bruk tit botig. Søken har vist til. at det går an å bevare hytten,

men da kan den ikke brukes som bolig og de nye boligene vitfå mindne areat. De nye botigene en

attenede små og det vit denfor ikke være hensiktsmessig å kreve at hytten må inkorporeres i det

nye prosjektet.

Plan- og bygningsetaten erkjenner at hytten har en viss historisk vendi, men sett i lys av hyttens

stand og at byantikvanen ikke vil sette den på gut tiste elten be om at det nedsettes midtentidig
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forbud mot tittak, kan det ikke innenfor gjetdende rammeverk tegges føringer fon bevaning, bruk

etter riving av bebyggelsen på eiendommen.

Godkjente tegningen og kart

sterende r2
ader snitt erspektiv 6.01.2008

nmur h 6528L503 6.01.2008

Ansvar, kontnolt og titsyn

for tillatelsen, sak 2OZlO53l9tilnde tegninger o kart er
Dato

L 27

PBE-id

L/24
Beskrivelse

onsplan

terende L

6528L504 t 31

t 32

t/28

Følgende foretak har erklært ansvarsrett i tiltaket, sak z0?l05stg
o Navn Beskrivelse
72077640 Rak - SøK, tkl 1, ansvarlig søker PRO, tkl L, ansvarlig

tektur AS ekterende riving, tkl.1,

Ptan- og bygningsetatens konktusjon
Tittaket titfredsstitten ptan- og bygningstovens bestemmelser, og vi godkjenner søknaden.

Rammetiltatelsen er hjemtet i ptan- og bygningstoven (pbt.) g 21,-4.

Vitkår i den videne prosessen
Dene må søke og ha fått igangsettetsestittatetse før dere setten i gang arbeidene. Erktæninger om

ansvansretten for utførelse må væne sendt inn føn arbeidene starter. Gjennomføringsptanen må

oppdateres og innsendes hver gang det skjer en endring i ansvarsforhotdene og ved søknad om

endning, igangsettingstittatetse, brukstittatetse og ferdigattest.

Nån tittaket er ferdig må dere søke om ferdigattest. Dersom dere ønsker å søke om midtentidig

bnukstittatelse føn ferdigattest, skaI det kun gjenstå mindne vesentlig anbeid. Dere må opptyse

om gjenstående arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivået en titfnedsstittende og oppgi tidspunkt fon

ferdigstittetse.

I denne saken minner vi spesiett om:

r erktæring om ansvarsrett fon prosjektering av utvendige vann- og avtøpstedninger minst

tittaksktasse 1
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. enktæring om ansvarsrett for utføretse av fnakobting/ ptugging av utvendige [edninger minst

tiltaksklasse 2

o erk[æring om ansvansrett for prosjektering av mitjøsanening

Vitkån for igangsettingstittatetse

Nån du søker om igangsettingstittatetse, må du sende oss føtgende dokumentasjon:

. fonhåndsutta[etse med godkjent tedningskant fna Vann- og avtøpsetaten, se eget vedtegg

o ptugging/frakobting av eksisterende stikktedninger fon vann og avløp i fonbindetse med

riving

Vitkår fon fendigattest

Hvis det er satt vitkån for bnukstitlatetse må disse være oppfytt før du kan få ferdigattest. Dette

må være dokumentert enten ved søknad om brukstittatelse etten søknad om ferdigattest. I tittegg

må du sende oss føtgende dokumentasjon:

r bekneftelse/kvittening på at stuttdokumentasjon er mottatt av Vann- og avtøpsetaten

o Stuttdokumentasjonen kan for eksempeI væne som bygget-tegninger, foto og opplysninger

om hva som er instattent,

o bekneftetse på at ansvartig foretak har frakobtet og ptugget vann- og avtøpsledningen

o sluttnapport med avfatlsptan fon bygg- og anteggsavfatlet og kvitteringer fra avfaltsmottaker

o Ptan- og bygningsetaten vil vundene å føre tilsyn med ansvarlig fonetak. Ptan- og

bygningsetaten skaI føre titsyn med at tittak gjennomføres i samsvar med gitte titlatetser
og bestemmetser gitt i etter i medhotd av ptan- og bygningstoven (pbt), jf. pbt I 25-1.

Søk via byggesakens prosjektside

Atte byggesaken har en egen pnosjektside, den dene kan søke om igangsettingstiItatetse,

midtentidig brukstittatelse og ferdigattest. Prosjektsiden finnen dere på

http : / /in nsvn.pbe.osto.kommune.no/pros ie ktside / ned i rect?sa ksn r = 2O2LO 53 1"9
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Rammetillatetsen gjetder itre år
Tittaket må væne lovtig satt i gang innen tre år, ellers fatter rammetittatetsen bort. Det betyr at

dene må ha satt i gang arbeidene i titstrekketig tid føn fristen løper ut.

Fristen begynner å tøpe fra vedtaksdatoen, og den kan ikke fontenges, jf. pbt. g 21-9. Dersom det

ktages på vedtaket, er fnisten tre ån regnet fra det endetige vedtaket i ktagesaken.

KIageadgang
Det er mutig å ktage på vedtaket. Fnisten for å ktage en tre uken fna du mottan dette vedtaket. Se

våne nettsider https: / /www.osto.kommune.no/ptan- s-eiendom / ktase / klae-pa-vedtak-i-

bvggesaker/

Vennlig hitsen

Anne Lise lversen - saksbehandler
Gudbrand Hasvold - enhetsleder
avdeting for byggeprosjekten

nond

Kopi tit:
Ånrundveien LO AS,_Vidans gate 5,0194 OSLO

Byantikvaren, 0505 Osto

AMUND TOSTERUD, ÅRRUUOVTIEN 6,0588 OSLO

ANNE JORUNN TANGERAAS OG RICHARD BLUCHER, LOFTHUSVEIEN 52 B, O58B OSLO

GRY ESTENSEN, ÅRRUNDVEIEN 7,0588 OSLO

IVAR TERNSELL TORGERSEN, LOFTHUSVEIEN 47 B,0588 OSLO

JAN-TORE MARIENBORG, LOFTHUSVEIEN 51 B,0588 OSLO

MARIELLE DEPUIS, ÅNRUNOVTIEN 5,0588 OSLO

ODD ARNE FAGERHEIM OG DORIS THELEN, LOFTHUSVEIEN 49 A, 0588 OSLO

STÅLE DoKKEN, ÅnnuNoVrIEN 8 B, O5B8 OSLO

TERJE HALVORSEN, Ote Reistads vei 1A, 1068 OSLO



P[an- og bygningsetaten

Rak Arkitektur AS

Vidans gate 5
0452 0SLO

Os[o

Deres ref.:
KARIN STRLJIC

Vår ref. (saksnn.):

202105086 - 19
Oppgis alttid ved
henvendelse

Adresse: ÅRRuruovrtEN Lo

Tittakshaver' ÅRnUTOVEIEN 10 AS

Tittakstype: Enebotig

SaksbehandLer:
Anne Lise lversen

Eiendom: 86l22tlOlO
Søker: Rak Ankitektur AS

Tiltaksart: Riving

Dato: 06.08.2024

lgangsettingstitl,atetse - Ånrundveien 10
Ptan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om igangsettingstittatetse for niving
mottatt 05.O8.2O24.

lgangsettingstittatetsen omfatter hete tittaket stik det er beskrevet i rammetitlatetsen
av 26.O8.2O2t.

Denne tillatelsen skat atttid være tiI stede på byggeptassen.

Tittaket
Eiendommen tiggen i Årrundveien i bydet Bjenke. Det søkes om nammetittatetse for riving av

eksisterende enebolig og garasje. Riving søkes i forbindelse med oppføring av 8 nye enebotiger

med tithørende garasjeantegg på gnr. 86 bnr. 136 og gnn. 86 bnr.22L. BRA som skal nives er L87

m2for eneboligen og24 m2 fon ganasjen.

Enk[æ rte a nsvarsretter
lFøtgende foretak har erklært ansvarsrett i tittaket, sak 202105086

;Organisasjonsnr Navn Beskrivelse
I
I

j

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

Besøksadresse:
Vahts gate 1,01B7 Osto

Postadresse:
Boks 364 Sentrum, 01"02 Osto

Sentratbord: +47 21 80 2L 80
Kundesenteret: +47 23 49 L0 00
postmottak@ pbe.osto. kom mune. no

Org. Nr.: NO 971 040 823 MVAosto.kommune.no/ ptan-bygg-og-eiendom
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:9249277OO Aconp Constnuction AS PRO - Mitjøsanering og niving, tkt.L

24927IOO Aconp Constnuction AS UTF - Fnakobting/ptugging av utvendige tedningen, tkt.1

',924927 1,O0 Acorp Constnuction AS UTF - Riving og mitjøsanening, tkt.1
I

,927269287 Envidan AS

:9I2O77640 Rak Ankitektur AS SØK - Ansvartig søker, tkl.L

PRO - Utvendige vann- og avtøpstedninger, tk[.L

i9I2O77640 Rak Ankitektur AS PRO - Prosjektenende riving, tkt.1

Vitkån i den videre prosessen
Dere må ha sendt inn erktæninger om ansvarsretten for utfønetse føn arbeidene stanter. I tittegg

må dene oppdatene og sende inn gjennomføringsptanen hver gang det skjer en endring i

ansvarsfonhotdene og nån dene søken midtertidig bnukstittatelse etten fendigattest.

Når til.taket er fendig, må dene søke om ferdigattest. Densom dere ønsker å søke om midtertidig

bnukstittatelse føn ferdigattest, skaI det kun gjenstå mindre vesenttig arbeid. Dene må opptyse

om gjenstående arbeid, bekrefte at sikkenhetsnivået er titfredsstitlende og oppgi tidspunkt for

fendigstittetse.

Vitkår for ferdigattest
Hvis det er satt vitkån for brukstillatetse må disse væne oppfytt før du kan få ferdigattest. Dette

må være dokumentert enten ved søknad om bnukstittatetse etten søknad om ferdigattest. I

tittegg må du sende oss følgende dokumentasjon:

r Bekreftelse/kvittening på at stuttdokumentasjon er mottatt av Vann- og avtøpsetaten

o Stuttdokumentasjonen kan fon eksempeI være som bygget-tegningen, foto og opplysninger

om hva som er installent.

. Bekneftetse på at ansvartig fonetak har frakobtet og ptugget vann- og avtøpsledninger

o Stuttrapport med avfatlsptan fon bygg- og anteggsavfatlet og kvitteringer fra avfatlsmottaker

o Ptan- og bygningsetaten vil vundene åføre titsyn med ansvantig fonetak. Plan- og

bygningsetaten skaI føre titsyn med at tittak gjennomføres i samsvar med gitte tittatelser

og bestemmetser gitt i elter i medhotd av plan- og bygningstoven (pbt), jf. pbt 5 25-1.

Søk via byggesakens prosjektside
Atte byggesaker har en egen pnosjektside, der dere kan søke om igangsettingstitlatetse,
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midtertidig brukstittatelse og ferdigattest. Pnosjektsiden finner dene på

http: / /innsvn.pbe.oslo.kommune.no/ ektside /nedinect?saksnn=202 105O86

Kl.agefristen en tre uken
Det er mutig å ktage på vedtaket. Fristen fon å ktage en tre uken fna dene mottan dette vedtaket

Et søksmåt eIter erstatningskrav kan ikke fremmes uten at ktageadgangen en benyttet, jf. fvt.

527b. Se våre nettsiden https: //www.oslo.kommune.no/ n-bvøø-os-eiendom /klase/ klas-oa-

vedtak-i-bvesesaker/

Venntig hilsen

Anne Lise lversen - saksbehandler
Gudbrand Hasvold - enhetsteder

enhet byggesaker ytne by nond

Kopi tit:
ÅRRutrtovEtEN 10 AS, Selma Ettefsens vei 1O,0581 oSLo



P[an- og bygningsetaten

Rak Ankitektun AS

Vidans gate 5
0452 0SLO

Os[o

Deres ref.:
KARIN STRLJIC

Vår ref. (saksnr.):

202105086 - L1
Oppgis atttid ved
henvendelse

Adresse: ÅRRuuovrtEN 10

Tittakshaver: Årrundveien l-0 AS

Tittakstype: Enebotig

Osto kommune

Saksbehandlen:
Anne Lise lversen

Eiendom: 86l221,lOlO
Søker: Rak Ankitektur AS

Tittaksart: Riving

Dalo:26.O8.2O2I

Sentratbord: +47 2I BO 2I BO

Kundesenteret; +47 23 49 L0 00
postmotta k@ pbe.oslo. kom mu ne. no

Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

RammetitlateLse til, riving - Årrundveien 10
Ptan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om riving mottatt 25.3.202L med siste

tilteggsdokumentasjon mottatt 29.7.2021,. Rammetitlatelsen er hjemlet i ptan' og

bygningsloven (pbt.] S. 21'4.

Det er merknader til søknaden.

Rammetittatetsen er gitt med vitkår som må oppfytles før dere kan få
igangsettingstitlatelse. Vitkårene finner dere under avsnittet <vitkår i den videre
prosessen)).

Opptysninger om byggesaken

Kort beskrivetse av sØknaden
Eiendommen tigger i Ånnundveien i bydet Bjerke. Det søkes om nammetittatelse fon niving av

eksistenende enebolig og ganasje. Riving søkes i fonbindelse med oppføring av 8 nye enebotiger

med tithørende garasjeantegg på gnr.86 bnr. 136 oggnr. 86 bnr. 22L. BRA som skal rives en 187

m2 fon enebotigen og24 m2 for ganasjen.

Ptan- og bygningsetaten Besøksadresse:
Vahts gate 1, 0187 Osto
Postadresse:
Boks 364 Sentrum, O102 Ostoosto.kommurre.no/ pLan-bygg-og-eiendont
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Ptangrunntaget fon eiendommen
Eiendommen er avsatt tit hovedformåt bebyggelse og antegg i kommuneptan 2015 - Osto mot
2030, vedtatt 23.09.201,5.

Eiendommen en negutert tiI undenformåt botig m.tith. antegg i reguleringsptan Småhusptanen,

54220, vedtatt 15.03.2006.

Varsting
Du må vansle panthavere elter kreditonen som han pengeheftetser ieiendommen.

Hvis tittaket en titkoblet strøm etlen te[efon, må dene varsle eiere av [edninger før fnakopling.

Densom tittaket er titkobtet vann- og avtøpstedningen, må de ptugges i samsvar med nutiner fra

Vann- og avtøpsetaten (VAV): Etten igangsettingstittatetse er gitt, skatansvartig utførende

fonetak for sanitæranbeidene bestitte vannavstag på kommunalvanntedning av VAV samt bestilte

ptugging av vann- og avtøpstedningen.

Densom offenttig vei må spernes etten graves opp i fonbindelse med rivingen, må dere sende

søknad om arbeids- etter gravetittatelse tit Bymitjøetaten nån dere har fått igangsettingstitlatetse

AV OSS.

Uttaletser og merknaden tit søknaden

Utta[etser fra andre myndigheter
På eiendom gnr. 86 bnr. 22L er det ikke kommet inn merknaden fra byantikvaren for riving av

bebyggetsen. lmidtertid en nivingen på eiendommen en del av et stønre pnosjekt som innebærer

riving av bebyggetse på naboeiendommen, sammenståing av eiendommene og oppføring av nye

enebotiger. Byantikvanens uttatelse for riving på naboeiendommen en derfon tatt med i dette

vedtaket og for å kunne vundere pnosjektet sammenhengende.

Byantikvanen han uttatt segflere ganger i saken. Etten en ny redegjønelse fra søker om tilstanden

tit uthuset/hytten han byantikvanen kommet med endetig uttatetse den 29.07.2021,.

Byantikvanen han kommet med føtgende uttatetse av 29.O7.2021-:

<Sely om teknisk vurdering datert 29.06.2021 viser at hytten ikke er så opprinnelig som tidligere

f remstilt, har den fremdeles en kulturhistorisk og historieforteltende verdi om den selvgrodde

hyttebebyggelsen i Aker. Historiske flyfoto viser at tilbygget var tilstede allerede i L947, ikke

1"982 slik taksten daterer tilbygget. Dette er et spennende element i seg selv, da det viser at

hytten ble utvidet før det var mulig å bygge hovedhuset. Mye av bygningen er fremdeles original

og endringene er underordnet det opprinnelige hyttepreget.
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Byantikvaren opprettholder tidligere vurderinger og fraråder riving, men vil ikke prioritere
bygningen så høyt atvi fører den opp på Byantikvarens gule liste, eller ber om at det nedlegges

midle rti di g f or bud mot tiltak.>

Merknader fra naboer oggjenboere
Nedenfor han vi oppsummert merknader etter tema. Merknadene kan teses i sin hethet i

søknaden. Det har kommet inn ftere merknader som omfatter oppføring av nye boligen på

eiendommen, vi oppsummerer de merknader som er dinekte netatent tit riving av eksisterende

bebyggetse.

Det han kommet inn menknader tit søknaden fna :

AMUND TOSTERUD, ÅRRUNOVTIEN 6,0588 OSLO

ANNE JORUNN TANGERAAS OG RICHARD BLUCHER, LOFTHUSVEIEN 52 B, 0588 OSLO

GRY ESTENSEN, ÅRRUNDVEIEN 7, O58B OSLO

IVAR TERNSELL TORGERSEN, LOFTHUSVEIEN 47 B, 0588 OSLO

JAN-TORE MARIENBORG, LOFTHUSVEIEN 51 B,0588 OSLO

MARIELLE DEPUIS, ÅRRUI'IOVEIEN 5,0588 OSLO

oDD ARNE FAGERHETM OG DORTS THELEN, LOFTHUSVEIEN 49 A,0588 OSLO

STÅLE DoKKEN, ÅRRuI'IovEIEN 8 B,0588 oSLO

TERJE HALVORSEN, Ole Reistads vei 14, 1068 OSLO

Merknadene gån på følgende:

Det er unødvendig å nive eksisterende bebyggel.se. Av mitjømessige årsaker burde hetter

husene bevanes/ gjenbrukes. Naboene stitter spønsmål om det er fonetatt en vurdering

om bebyggetsen kan ivaretas istedenfor å rives.

Mener at nivingen er istrid med småhusptanen I6.5, Ptan og bygningstoven, g 31-5, jf.5
20-1 fønste ledd bokstav e, og 931-6.

Menen at det må gis byggetittatelse før riving kan tittates og at rivingen må ses i

sammenheng med ny bebyggetse på eiendommene.

Riving bør ikke titlates for småhusplanen er nevident

Bekymnet fon at en riving før igangsettelsestiltatetse for nytt tittak fonetigger, viI føne tit
et åpent sån og byggeptass i tang tid i påvente av ti[tatetse tit nytt tittak. Dette vit være til
uhensiktsmessig betastning for bomitjøet.

Bekymret for støyende anbeid og trafikkavvikting i riveperioden

Det må tas hensyn tit faktisk grense ved rivingen.

a

a

a

a

a

a

a
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Ansvarlig søkers nedegjørelse og kommentarer tiI menknader
Viviser tit ansvartig søkers futtstendige nedegjønetse i søknaden.

Ptan- og bygningsetatens vundering

Kommu nep[a nens konsekvenser for tittaket

Vurdering av plankravet
Vi han vundert at tiltaket ikke medfønen vesentlig økt mitjøbetastning fon omgivelsene i fonm av

trafikk, støy og fonunensning, andne vesentlig negative virkninger for nærmitjøet (bygde og

natungitte omgivelsen, kutturminnen, vendifut[ vegetasjon, byrom m.m.), etten vesenttig negative

vinkninger fon nasjonate og vesenttige regionale kultunminneverdier_som angitt på temakant fon

kuttunminnevern T5.

Tittaket uttøsen derfor ikke kravet om neguleningsptan, jf. kommuneptanen 5 3.2, jf. pbt. 55 1-1-10

nr. t, 12-L

Vundering av tittaket
Eiendommen tiggen i et sammensatt og fontettet område hvor det ikke er kjente kulturminner i

umiddetbar nærhet. Byantikvaren han ingen menknader tit riving av eksisterende enebotig og

garasje. Ptan- og bygningsetaten viI bemerke at eksistenende bebyggetse ikke oppfattes som et

naturtig riveobjekt. lmidtertid er det ikke satt ned forbud mot riving i den gjetdende

småhusptanen og eiendommen inngår ikke i et stønre reguteringsanbeid hvor niving av

eksistenende bebyggetse vil væne tema. Det er småhusplanen som en vedtatt på nåværende

tidspunkt som er gjetdende, etaten kan ikke avvente å behandte søknaden føn småhusptanen btin

nevident. Rivingen tegger opp tit en utvikting av eiendommen med ny bebyggetse i tråd med

gjetdende småhusptan.

Uthuset/ hytten på naboeiendommen eiendommen anses av Byantikvanen å ha kutturhistorisk
verdi knyttet tit småkårs- og hyttebebyggetsen i Aker-området. Etten at søker han sendt inn

titstandsnapport viser det seg at hytten ikke en så opprinnelig som tidtigere, men byantikvaren

påpeker isiste uttatetse at den [ikevethan en kuttunhistorisk og historiefontetlende verdiom den

selvgnodde hyttebebyggetsen i Aker. Byantikvanen uttater imidtertid at setv om de fraråden

niving, vil de ikke pnioritere bygningen så høyt at de fører den opp på Byantikvanens gute liste

etten ber om at det nedsettes midtentidig forbud mot tittak.

Ptan- og bygningsetaten han vurdent hyttens tilstand ved å vurdene tilstandsrapporten,
nedegjøretse fra søker, bitdedokumentasjon og uttaletser fna byantikvaren. Etaten vurdener at

hytten ikke en et ktart naturtig niveobjekt, men titstandsnapporten og bitder viser at hytten ikke

er i særtig god stand, i atte fatt for bruk tit botig. Søken har vist tit at det går an å bevane hytten,

men da kan den ikke brukes som botig og de nye botigene vilfå mindr"e aneat. De nye botigene er
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atterede små og det vit derfor ikke væne hensiktsmessig å kneve at hytten må inkorponeres i det

nye prosjektet.

Ptan- og bygningsetaten enkjenner at hytten han en viss histonisk verdi, men sett i tys av hyttens

stand og at byantikvaren ikke vil sette den på gut tiste etlen be om at det nedsettes midtentidig

fonbud mot tiltak, kan det ikke innenfon gjetdende rammevenk legges føringen fon bevaring, bnuk

etter riving av bebyggetsen på eiendommen.

Godkjente tegninger og kart
Føtgende tegninger og kart er lagt tiI grunn for tillatetsen, sak 202105086

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE.id

tlz3
1,125

Ll26

Ll27

Ll28

Ll29

1/30

1,131,

Organisasjonsnr Navn
gL2O77 640 Rak Arkitektu n

ns

Situasjonsplan

Tegning

,Tegning 2

Tegning 3

Tegning 4

legnrng 5

Tegning 6

Tegning 7

Ansvar, kontrolt og titsyn
Føtgende foretak har erktært ansvarsrett i tittaket' sak 202105086

Besknivelse
- SØK, tkl 1, ansvantig søker, PRO, tkt 1, ansvantig

;pnosjekterende riving, tkl.1

P[an- og bygningsetatens konktusjon
Tittaket titfnedsstitten ptan- og bygningstovens bestemmelser, og vi godkjennen søknaden

Rammetittatetsen er hjemtet i ptan- og bygningstoven (pbt.) g 2L-4.

Vitkår i den videre prosessen
Dere må søke og ha fått igangsettetsestittatetse før dene setten i gang anbeidene. Erktæringen om

ansvarsretten for utfønetse må være sendt inn føn arbeidene stanter. Gjennomføningsptanen må

oppdateres og innsendes hver gang det skjer en endning i ansvarsforhotdene og ved søknad om

endning, igangsettingstittatelse, brukstittatetse og ferdigattest.

Nån tittaket er fendig må dene søke om fendigattest. Dersom dere ønsken å søke om midtentidig

bnukstittatetse føn ferdigattest, skat det kun gjenstå mindne vesenttig arbeid. Dere må opplyse
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om gjenstående anbeid, bekrefte at sikkerhetsnivået er tilfnedsstitlende og oppgi tidspunkt for
fendigstitletse.

I denne saken minner vi spesielt om:

o erktæring om ansvarsrett for prosjektening av utvendige vann- og avtøpstedningen minst

tiltaksklasse ]-

o erktæring om ansvarsrett for utfønetse av frakobting/ ptugging av utvendige ledningen minst

tittaksktasse l-

o erktæring om ansvarsrett fon prosjektering av mitjøsanering

Vitkår for igangsettingstittatetse

Nån du søker om igangsettingstittatelse, må du sende oss føtgende dokumentasjon

o forhåndsuttaletse med godkjent ledningskart fra Vann- og avtøpsetaten, se eget vedtegg

o ptugging/frakobting av eksistenende stikktedningen for vann og avtøp i fonbindetse med

niving

Vitkår fon ferdigattest

Hvis det en satt vitkår for brukstittatelse må disse væne oppfytt føn du kan få fendigattest. Dette

må være dokumentert enten ved søknad om brukstittatetse etten søknad om ferdigattest. I tittegg

må du sende oss føtgende dokumentasjon:

o bekneftetse/kvittering på at sluttdokumentasjon en mottatt av Vann- og avløpsetaten

o Stuttdokumentasjonen kan fon eksempel være som bygget-tegninger, foto og opptysningen

om hva som en instattert.

r bekneftetse på at ansvartig fonetak han frakobtet og ptugget vann- og avtøpstedninger

r sluttnappont med avfatlsplan for bygg- og anleggsavfattet og kvitteringer fna avfattsmottaker

o Ptan- og bygningsetaten vil vundene å føre titsyn med ansvantig fonetak. Ptan- og

bygningsetaten skat føne titsyn med at tittak gjennomføres i samsvan med gitte titlatetsen

og bestemmelser gitt i etter i medhotd av ptan- og bygningstoven (pbl.), jf. pbt S 25-1.
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Søk via byggesakens prosjektside

Atle byggesaker har en egen prosjektside, den dene kan søke om igangsettingstittatelse,

midtentidig brukstittatetse og ferdigattest. Prosjektsiden finner dere på

htto : / /innsvn.pbe.osto.kommune.no/p iektside /redinect?saksnr= 202 l-05086

Rammetil.latelsen gjetder i tre år
Tittaket må væne tovtig satt i gang innen tre år, etters falten nammetitlatelsen bort. Det betyr at

dene må ha satt i gang anbeidene i titstnekketig tid føt' fristen tøper ut.

Fnisten begynner å tøpe fra vedtaksdatoen, og den kan ikke fortenges, jf. pbt. g 21'-9. Densom det

ktages på vedtaket, en fristen tne år regnet fra det endetige vedtaket i ktagesaken.

Ktageadgang
Det er mutig å ktage på vedtaket. Fristen for å ktage er tne uken fra du mottar dette vedtaket. Se

våre nettsider https : //www.oslo.kommune.no/ptan- os-eiendom /ktaee/ ktae-pa-vedtak-i-

byg.qesaker/

Vennlig hilsen

Anne Lise lversen - saksbehandter
Gudbrand Hasvold . enhetsleder
avdeting for byggepnosjekter

nond

Kopitit:
Årnundveien 10 AS, Vidars gate 5, 0194 oSLo
Byantikvanen, Postboks 2094 Griinentøkka, 0505 OSLO

AMUND TOSTERUD, ÅRNUUOVTIEN 6,0588 OSLO

ANNE JORUNN TANGERAAS BLUCHER, LOFTHUSVEIEN 52 B, 0588 OSLO



Saksnr.: 202105086-11

GRY ESTENSEN, ÅRRUNDVEIEN 7,0588 OSLO

IVAR TERNSELL TORGERSEN, LOFTHUSVEIEN 47 B, 0588 OSLO

JAN-TORE MARIENBORG, LOFTHUSVEIEN 51 B, O5B8 OSLO

MARIELLE DEPUIS, ÅNRUruOVEIEN 5,0588 OSLO

ODD ARNE FAGERHEIM, LOFTHUSVEIEN 49 A, O58B OSLO

srÅLE DoKKEN, ÅRRuNovEtEN B B,0588 osLo
TERJE HALVORSEN, Ote Reistads vei 1"4, 1068 OSLO
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Plan- og bygningsetaten

RAK ARKITEKTUR AS

Vidars gate 5
0452 0SLO

Osto

Adresse: ÅnnuruovrlEN 1"0

Tittakshaven: Ånnundveien LO AS

Tittakstype: Enebotig

j.. Rtrn- og bygningsetaten
Osto kommune

osto.kommu ne.no/ pta n- bygg-og-eiendonr

Saksbehandler:
Anne Lise lversen

Eiendom: 86l22IlOlO
SøKeT: RAK ARKITEKTUR AS

Tiltaksart: Oppføring

Dato: 14.O6.2O24

Sentratbord: +47 21, BO 21, BO

Kundesenteret: +47 Z-ts 49 10 00
postmottak@pbe.osto.kom mu ne. no

Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Denes ref.: Vån nef. (saksnr.):

202LO6322 - 20
Oppgis atttid ved
henvendelse

Rammetittatetse - Ånrundveien 10' Hus 1
Plan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om oppføring av enebolig. hus 1, som vi
mottok L5,O4.2O2t og siste ti tteggsdoku mentasjon m ottatt 05.06.2024.

Vi gir dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i vegtoven 5 29, som en integrert del av

reguleringsptan S-4220.

Det er merknaden til søknaden.

Opptysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av søknaden
Eiendommen tigger i Ånrundveien i bydet Bjenke. Søknaden omfatten oppføring av ny enebolig-

hus 1.

Eneboligen er en del av en utbygging av 8 nye eneboligen med undenjordisk parkeningsantegg

med bitheis. Hver enebotig har fått hvert sitt saksnummen og parkeningsantegget han sitt eget

saksnummer.

Det en gitt nammetittatelse tit riving av eksisterende bebyggetse i sak 202105086 og

2021,05319.

Besøksadresse:
Vahts gate 1, 0187 Ostcr

Postadresse:
Boks 364 Sentrum,01.02 Osto
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Eiendommene Ånnundveien B og LO har etter innsendt søknad btitt sammenstått tit en eiendom,

se sak 2O2L041,45

Det en søkt om dispensasjon fra krav tit veioppanbeidetse i pbt S L8-1. Eiendommens ptikt tit å

oppanbeide offentlig vei i medhotd av pbt. g 18-1 er oppfytt fondi atkomstveien -Årnundveien- en

opparbeidet i størne bredde enn hva toven påteggen. Dispensasjon fra pbt $ 18-1 er denfon ikke

nødvendig i denne saken.

Søker har oppgitt føtgende opptysningen i søknaden

Pta ngru nntaget for eiendom men
Eiendommen er avsatt til hovedformåt bebyggelse og antegg i kommuneptan 20]"5 - Os[o mot
2030, vedtatt 23.09.2015.

Eiendommen er regutert tiI underformåt byggeomnåde for botigen gjennom neguteningsplan

Småhusområder iOsto ytne by (Småhusptanen), S- 4220,vedtatt 15.03.2006 med endringen

vedtatt L2.06.2OL3.

Deten av eiendommen en negutert til. Spesiatomnåde bevaring- automatisk fredede kutturminner i

Endning av neguteringsplan S-4220 med supptenende reguteringsbestemmelse fon Ånrundveien

1"0, vedtatt LO.04.2024.

Tomtens aneaI Brutto 2493 m2 Netto 223,4 m2

Tittakets bruksaneat (BRA) Hus l":

Kjetler: 23,7m'
L.etasje:48,3 m2

2.etasje: 48,3 m2

3.etasje:48,1 m2

Tittakets bebygde areat (BYA) Hus l": 57,6m2

BYA totalt: 532,8 m'(inktudert 4 parkeringsptasser på

tenreng)

Gnad av utnytting 23,96 %

Tittakets høyde Mønel 9 m

Gesims:6,5 m

Antatt boenheten 1 boenhet for hus 1/ B boenheter totatt

Antatt parkeringsplasser 1"2 parkeringsplasser i parkeningskjelter / 4 ptasser på

terreng / L6 totatt

Uteopphotdsarea I 1608,7 m2 totatt
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Merknader tiI sØknaden

Merknader fra naboer oggjenboere
Det han kommet inn merknader tit søknaden fna:

Mariette Depuis, Årnundveien 5

Dag Bakkenud, Årnundveien 5

Jonun Leene Øiestad, Årrundveien 9

Ståle Dokken, Ånnundveien 8 B
Andens Gjetdnes, Årrundveien 8 B
Venonica Dokken, Ånnundveien 8 B

Lin Jønnum, Ånrundveien 6 B

Jan Gunnan Røise, Ånrundveien 6 B
Amund Tostenud, Årnundveien 6

Therese Øvertand, Ånnundveien 6

Martin Veland, Årrundveien 2 B

Marianne Veland, Årrundveien 2 B

Ane Even Fetde, Ånnundveien 3

Ettisiv Bergheim, Årrundveien 3

Gry Estensen, Årrundveien 7

Terje Hatvorsen, Årrundveien 7

Ote Andreas Heen, Årnundveien 9

Etisabeth Leere Øiestad, Årrundveien 9

Andneas Gjærde, Årrundveien 9
Petten Skaug, Ånnundveien 6 C

Thea Aase Enge[stad, Ånnundveien 3 B

Trine Fatck Engetstad, Ånnundveien 3 B

Kent lnge Tonkildsnud, Ånrundveien 3 B
lngrid Engetstad, Årrundveien 3 B

Gunnar Fatck Engetstad, Ånrundveien 3 B

Siv Lena Rishaug, Årnundveien B C

Anne Bakken, Ånrundveien 8 C

Steinan Arnesen, Årrundveien 24

Odd Anne Fagenheim, Lofthusveien 49 A

Doris Theten, Lofthusveien 49 A

lvar Ternselt Torgersen, Lofthusveien 47 B

Karin Tennset[ Torgensen, Lofthusveien 47 B

Andreas Bugge Grimsæth, Lofthusveien 5L A

Tuva Gnimsæth Bugge, Lofthusveien 5L A
Jan- Tore Manienborg, Lofthusveien 51 B

Gro Cecitie Myhne Manienborg, Lofthusveien 51 B

Cecitie Lansen, Lofthusveien 47 C

Eirik Haugen, Lofthusveien 47 C

Anne Btucher, Lofthusveien 52

Richard Btuchen, Lofthusveien 52

Side 3 av 13
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Beate Krane, Lofthusveien 49 B

John Sivert Nybø, Lofthusveien 49 B

Merknadene kan leses i sin hethet i søknaden. Nedenfor har vi oppsummert dem etter tema

Utbyggingen med 8 nye enebotiger en fon stor og utbyggingen vil føre tit en hett ny

bebyggelsesstruktur i omnådet. Det en stone famitiebotiger i områden og en utbygging på

B nye enebotiger med små grunnftaten er ikke titpasset omnådet.

Eiendommen er en del av et sammenhengende grøntdrag, som vil bti ødetagt av

utbyggingen

Området er ikke dimensjonert for en stik utbygging med tanke på kapasitet på VA-nettet
Det er en enveiskjønt vei som en skolevei. Utbyggingen vil føre tit at tnafikken økes i

omnådet og naboene en bekymret fon tnafikksikkenheten

Mange vinduen ut mot Årrundveien vit føre tit en <gjenboerføletse>

Utbyggingen vi[ føre til redusente sotfonhotd fon naboene

Det skatgjøres for mye ternengarbeiden

Tittaket er ikke i henhotd til formingsfaktorene i småhusptanen, både med tanke på

takfonm, materiatvatg og grunnftate

Ganasjeheis skalvære med i BYA-beregningen

Ganasjeheis vit føre tiI mer gateparkering

Ftere av botigene er ptassent naermere nabogrensen enn 4 m
Det bøn ikke gis dispensasjon for avstand titvei

Ansvarlig sØkers nedegjørelse og kommentarer tiI merknader
Ansvartig søken han kommet med titsvar tiI nabomenknadene. Vi viser til tilsvaret som tigger i

saken.

Vi viser for øvnig tiI ansvartig søkers futtstendige redegjøretse i søknaden.

Ptan- og bygningsetatens vurdering

Vurdering av ptankrav i kommuneptanen

Tittaket utløser ikke ptanknavet
Vi har vundert at tiltaket ikke medføner vesentlig økt mitjøbetastning for omgivelsene i fonm av

tnafikk, støy og fonunensning, andre vesenttig negative virkningen for nærmitjøet (bygde og

naturgitte omgivetsen, kutturminnen, vendifuttvegetasjon, byrom m.m.), etlen vesentlig negative

virkningen fon nasjonate og vesenttige regionate kulturminnevendier som angitt på temakart fon

kutturminnevenn T5. Tittaket uttøser derfor ikke knavet om reguteringsptan, jf. kommuneptanen I
3.2, jf . pbt. 55 11-10 nr.1-,I2-1".
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Tittakets påvirkning på natunvendier
Nån til.taket benøner spesieIte natuntyper etter arter (natunmangfotd), faststån

natunmangfotdtoven (nmt.) I 7 at prinsippene i 55 8-12 skat legges til gnunn som netningstinjen

for vår vurdering.

lnnenfor omnådet som er regutert tit <Spesiatomnåde- bevaring automatisk f nedede

kutturminner>, en det et stort asketne, som er en sterkt truet og rødtistet ant. Det en derfor
regutent inn <Spesialomnåde- bevaring automatisk fredede kuttunminner> stik at tneet sikres og

bevanes i forbindetse med utgraving av automatisk fredede kultunminnen. Det en ikke till.att med

fysiske inngrep i dette området. P[asseringen av botigbebyggetsen og den undenjordiske

pankeningskjetleren hotden seg utenfor dette området. På bakgrunn av dette anser Ptan- og

bygningsetaten at pninsippene i nmt. 95 8-12 btir ivanetatt.

Tiltakets kvatiteten

Tittaket tar hensyn tit bebyggetsesstrukturen i området
Småhusomnådet en vaniert med tanke på utforming av bebyggetsen og plassening mot vei. Det er

botiger med utike fotavtnykk og stønretse på boligene i nærområdet. Antal[ boenheten og anta[[

bygg på eiendommene i næromnådet varierer også. Det en også vaniasjon på ptassering av

mønenetning på botigene i nænområdet. Omsøkte botiger viI ptasseres med ca. samme avstand til
vei som eksistenende bebyggetse på eiendommen. Botigene anses ikke som mindre enn øvrige

boliger i nærområdet, da det er varienende stønretsen på botigen i nænområdet og varienende

plassering internt på eiendommene. Botigenes plassening er vurdent å være i tråd med ptanens

krav om at ptassening og gnuppering av ny bebyggetse skaI ta hensyn tiI eksisterende stnuktun,

og binde omnådet sammen, jf neguleringsbestemmelsene 99 6.1 og 6.4.

Tittaket er tilpasset terrenget på tomten
Tennenginngnep som skal gjøres i forbindetse med tittaket er i henhold tit tittatte terrenginngrep i

Småhusptanen I 6.5.

Tiltaket berører kutturminner og/eller antikvariske verdier
Byantikvanen har foretatt arkeotogisk registrening på eiendommen i 2O2I.l negistreringen ble

det gjont funn av automatisk fredede kutturminnen og da måtte det gjøres en neguleringsendring

for eiendommen og dispensasjon fna kulturminnetoven måtte behandles.

Reguteringsendning og dispensasjon fna Kutturminneloven en nå fendigbehandlet.

Reguteningsendningen er behandtet i sak 202202760.

Eiendommen han nå fått et omnåde som en regutert ti[ <Spesiatområde bevaring- automatisk

fredede kuttunminnen>. Det er ikke tiltatt med fysiske inngrep idette området. Tiltaket er

ompnosjektent stik at det ikke vit gjøres noen fysiske inngrep i området. Ovenvannsptan mottatt
04.06.2024 viser nå at regnbedd en ptassert utenfor dette omnådet.
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I neguteringsendningen i reguteningsplan 4224 er det Lagt inn en ny bestemmelse som lyden som

føtgen:

<Før detgis igangsettelsestillate lse tit bygge- eller rivetiltak i Årcundveien 1A, gnr.lbnr. 86122L,

skal det foretas arkeologisk utgravning av de berørte automatisk fredete kulturminner id

287669. Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid før tiltaket skal giennomføres,

slik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.>

Dette en satt som vitkår for igangsettingstittatetse, og Ptan- og bygningsetaten anser derfor at de

automatiske fredede kuttunminnene på eiendommen blin ivanetatt.

Tittakets utforming
Botigene han 2 futte etasjen med loftsetasje, saltak og matenialen av fangede fiberetementptater

og stående trektedning.

I omnåder med vanient bebyggetse står man forhotdsvis fnitt i utfonmingen av nye botiger. Omsøkt

tittak vit ha sitt nærområde både tangs Årnundveien. Nænomnådet bestån stont sett av vaniert

tnehusbebyggetse med botigen med 2 futte etasjer og kjetleretasje/toftsetasje og varierende

størnelse/fotavtnykk. Flesteparten av botigene har sattak, men det en også noen botigen som han

vatmtak.

Plan- og bygningsetaten vurderer at tittaket han en titfnedsstittende utforming både opp mot

vundeningskriterier fon visuetle kvatiteter angitt i ptan- og bygningstoven $ 29-2 ogtil
formingsfaktonen gitt i småhusptanen S 7.

Vår vundering av nabomerknaden
Bebvsgetsesstn uktur os utfonmins

Fon vurdering av titpasning tit bebyggetsesstruktunen og vurdering av tiltakets utforming, se

avsnitt under <tiltakets kvatitetenr.

Avstand tiI nabo.qnense

Det kommer fnem av Byggteknisk fonsknift (TEK17) 5 6-2 (3) at høyde som besknevet i pbt g 29-4

2.tedd er gjennomsnitttig gesimshøVde for fasaden mot tittiggende nabognense. Gesimshøyden på

botigene en 6,5 m og skal denfon ptasseres min. 4 m fra nabogrensen. Atte botigene er plassent

min. 4 m fna nabogrensen og er i henhotd til kravene tit ptassening i pbt g 29-4.

Sotforhold og antatI vinduer

Nån en eiendom utviktes futtt ut kan dette oppteves som en ulempe for naboer nån det gjetden sot-

, utsikt, innsyn- og støyforhotd. En neduksjon av disse kvalitetene er imidtertid noe som må

påregnes når eiendommer bygges ut. Planen neguterer ikke antat[ boenheten isotent sett.

Boligene en innenfon neguteningsplanens bestemmetser nån det gjetden både høyde, utnyttetse og

utforming. Botigene hotder seg innenfor 4 m knavet til ptassering tit naboeiendommene.

Om eiendommen har et grønldnag

Etter småhusptanen 5 6.L kommer det frem at med grøntdnag menes vegetasjonsbelter som
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strekken seg oven ftere eiendommer. Eiendommens ubebygde del er omknanset av botiger og

bygg på naboeiendommene. Ptan- og bygningsavdetingen anser ikke at den ubebygde delen av

eiendommen en en del av et grøntdrag, da dette en en del av hagen til omsøkte eiendom.

Ovenvannshåndtering og kapasitet på VA-nettet
Av pbt. g 27-4 fønste ledd annet punktum fnemkommen det at kommunen som en ktar hovedregel

skat tegge tiI grunn ansvanlig søkers sine opplysningen om hvorvidt et tittak oppfylter tekniske

krav.

I denne saken har ansvanlig søker informent kommunen om at denes pnosjektente løsning

oppfytLer atle tekniske krav. De han også vedtagt et notat som visen den tenkte løsningen

Kommunen sen ikke at det en dokumenter i saken som gir oss grunnlag tit å ovenpnøve de

ansvarlige foretakenes vurdering.

Vann- og avtøpsetaten må gi fonhåndsuttatetse fon titknytning av stikktedninger fon vann- og

avl.øp før det kan gis igangsettingstittatetse.

Vei oe øknins av tnafikk

Eiendommens ptikt titå opparbeide offenttig vei i medhol.d av pbt. g 18-1 en oppfytt fondi

atkomstveien -Årnundveien- en oppanbeidet i stønne bredde enn hva toven påtegger. Det en

derfor ikke hjemmetfon å kreve opparbeidetse av vei etter fortau i denne saken. For vurdering av

dispensasjon for avstand tiI vei, se avsnitt om dispensasjon.

Benegn ins av BYA

Ptan- og bygningsetaten visen tiI at kommunens undensøketsesptikt av benegningene avhenger av

om det foretiggen fonhoLd i byggesøknaden som titsier behov fon nærmere undensøketser.

Kommunen han ikke en alminnetig etter genenetl ptikt tit å foreta kontnottbenegningen av for
eksempet utnyttingsgnad. Det er fønst den hvor dette fremstån uktar ut fna byggesøknaden at

spørsmåtet om kommunens kontrotl aktuatisenes. Etaten kan ikke se at det ut fra byggesøknaden

han fremstått uk[ant at tittakets ytne nammen- utnyttetsesgraden - btir oppfytt. Det foretigger

attså ikke særegne forhotd. Kommunen legger derfon til grunn at det ikke har btitt uttøst noen

ptikt tit nærmere undensøketser i form av kontro[[ ved å ettenspørre yttentigere dokumentasjon

av oppsett etlen metode for benegningen mv.

Dispensasjon
Tittaket er i strid med neguteringsptanen og en avhengig av dispensasjon for" å kunne få

nammetittatelse.

Ptan- og bygningstoven S l-9-2 åpner fon å gi dispensasjon dersom ikke hensynet bak

bestemmetsen vi gir dispensasjon fra, blir vesentlig titsidesatt. Fordelene ved å gi dispensasjon

skaI også være klart størne enn utempene.

Dispensasjonssøknad med søkers begrunnelse
Ansvantig søken har begrunnet dispensasjonssøknaden med føtgende begnunnetse
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Det fteste nabobygg til eiendommen er ptassert med mindre etten samme avstand til veg,

noe som gin et enhettig uttrykk langs veien.

Det nye tittaket oppføres lenger fra veg enn det fleste nabohus med unntak av

Årrundveien 6 og 4

Det oppføres garasjeantegg under boligene stik at det ikke kommen yttentigere bygg

nærmere veien enn det som nå omsøkes.

Plan- og bygningsetaten gir dispensasion fra kravet om avstand fra vei
Tittaket er i sffid med avstandskravet mot vei i veglova S 29, som er en integnent del av

reguteningsptanen, og er avhengig av dispensasjon fon å få nammetittatelse.

Gjetdende ptan en vedtatt 2006 og 2024 og etten dagjeLdende veilov van avstandskravet mot vei

15 m mått fna veiens negulerte midttinje. Avstand til vei for hus ]. en t2 m, og tittaket er denfon

avhengig av dispensasjon fna ptanens avstandsknav mot vei.

Hensynet bak bestemmetsen btir ikke vesenttig titsidesatt
Hensynet bak vegtovas avstandsbestemmetser er å ivareta tnafikksikkerheten og vedtikehotdet

av veien og veisystemet, samt å ivareta mitjø og samfunnshensyn på eiendommen langs vei. For å

sikne gode bofonhotd en det viktig å oppnetthotde en viss avstand tit trafikk, støy og forunensning

Avviket fra hovednegeten i Q 29 en 3 m, og anses i denne saken som akseptabelfor å sikr"e en

hensiktsmessig plassering av tittaket. Det avgjønende fon om søknaden kan innvitges er likeveI at

avstanden ikke titsidesetten de hensyn bestemmelsen skaI ivaneta. Dette beror på en konknet

helhetsvurdering av tittaket opp mot hensynet bak avstandskravet. I denne saken vundenes

hensynet tit mitjø, boforhotd og tnafikksikkerhet som ivaretatt ved ptasseningen det er søkt om.

Videre vit vedl.ikehotd og dniften av veien kunne opprettholdes. Etaten kan på bakgrunn av dette

ikke se at hensynene bak avstandsknavet btir vesenttig titsidesett ved at dispensasjon innvilges i

denne saken.

Fordelene er ktart stønre enn utempene
Avstanden vundenes som titfnedsstittende med hensyn tit både tnafikksikkenhet og vedtikehotd

Dispensasjonen i aktuette sak viI medføne en hensiktsmessig ptassering for bebyggetsen og

føtgetig medføne en fornuftig utnyttelse av tomten. Tittakets plassening medfønen ingen

nevneverdige u[emper.

Vi han vurdert fondetene og utempene opp mot hverandne og mener at det en en klar overvekt av

fordeter ved å gi dispensasjon. Ptan- og bygningsetaten mener at vitkånene for dispensasjonen en

oppfytt jf. pbt. $ 19-2.

Selv om hensynet bak bestemmetsen ikke settes vesenttig tit side og fordetene vurderes å være

ktart større enn ulempene, en det fortsatt opp tit kommunens forvattningsskjønn å bestemme om

dispensasjonen skal gis. Dette kommer frem av pbt. 5 1-9-2 fønste [edd, hvor det står at

kommunen kan gi dispensasjon.

I dette titfettet ser Ptan- og bygningsetaten ingen avgjørende gnunn tit at vi ikke skal gi den

omsøkte dispensasjonen. Plan- og bygningsetaten gir derfon dispensasjon fra avstandskravet i

a
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veglova 5 29, som anses som en integrert del av neguleringsplanen. Tittaket kan plasseres ]-2 m

fra midten av Årnundveien og 5,9 m fra regutert kant av vei, som vist på innsendt situasjonsptan.

Godkjente tegningen og kart
de tegninger 99 kart er til

Beskrivelse

tPlaner enebolig rekke 1

enebol rekke L

iFasade sørvest og nordøst - Hus 1-4

sørøst og nordvest - Hus L og 5
t - -._

Avkjørselsplan
iA-3-303
rA-3-011
l

jA-3-012
2024

i11
i2r
i2r

/s
202r /33

202L /6lUtomhusp
lUtomhusp 3-012 04.06.2024

05.06.2024
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Knav tit pLassering av tittaket
Før dene kan sette i gang tittaket, må et kvatifisert foretak beregne hvor tiltaket skat Ligge i ptan

og høyde. Dette skal sikre at byggverket fån niktig ptassening på eiendommen stik det er vist på

situasjonsptanen og tegningene som ligger tit grunn for titlatetsen.

Oppmåtingsteknisk pnosjektering av tittaket skatvære basent på kvatitetssiknede koordinaten for
eiendoms- og reguteningstinjer.

Tittaket må plassenes i samsvar med godkjent situasjonsptan og tegninger.

Avkjø rse L

Pla n - og bygn i ngsetate n god kjen ner avkjørse [spta ne n

Vi godkjenner avkjønsetsptanen, jf. veglova gS 40-43. Avkjønseten må føtge disse retningslinjene

Avkjørseten skatvære opparbeidet i samsvar med godkjent ptan føn vi kan gi

bru kstiItate lse.

Avkjønseten skaI titpasses den eksisterende og den fremtidige veien.

Brukeren av avkjørseten en fonpliktet tit å vedtikehotde avkjørselen for å oppretthotde fri
sikt.
Overflatevann skaI ikke ledes ut på offenttig vei.

Dersom avkjørselen legges over en grøft, skal det ansvarlig utførende fonetaket sikne

titfredsstittende drenening. Vannet ska[ ledes gjennom et nør unden avkjørselen, etter
tedes på en annen måte som sikrer vanngjennomstrømningen.
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Densom dene ska[ legge nedsenket kantstein og/etter nør, skaI anbeidet utføres etten

Bymitjøetatens normen.

Ansvar
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1923730796 Oslo
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RO - Beregne plassering [koordinatbestemme) hjørner i hht.
te gninger fra ansvarl ig søker / arkitekt. I nnmåling av

isterende terreng., tkl.3
prosjektering +

på ringmur/så1e., tkl.2

12077640 Rak
T

'Arkitektur AS
',912077640 Rak
,Arkitektur AS

Ptan- og bygningsetatens konktusjon
Tittaket til.fnedsstitten plan- og bygningslovens bestemmetser, og vi godkjennen søknaden.

Den videre prosessen
Dere må søke og ha fått igangsettetsestittatetse føn dene setten i gang arbeidene. Erk[æringer om

ansvarsnetter fon utførelse må væne sendt inn føn arbeidene starter. Gjennomføringsptanen må

oppdateres og innsendes hver gang det skjen en endring i ansvansfonhotdene og ved søknad om

endring, igangsettingstitlatelse, brukstittatetse og ferdigattest.

Når tittaket er fendig, må dene søke om ferdigattest. Dersom dene ønsken å søke om midtertidig

brukstiltatetse før ferdigattest, skaI det kun gjenstå mindre vesenttig arbeid. Dere må opptyse

om gjenstående arbeid, bekrefte at sikkenhetsnivået en titfredsstittende og oppgi tidspunkt for

fendigstittetse.

I denne saken minner vi spesielt om:

e Enktæning om ansvarsrett for pnosjektering av utvendige vann- og avtøpstedninger minst

tittaksktasse 2

r Enktæring om ansvansnett for utførelse av utvendige vann- og avtøpsledningen minst
tittaksktasse 2
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o Enktæning om ansvansnett for utføretse av natunbasert (åpen) håndtering av overvann minst
tittaksklasse 2

o Fagområdet tandskapsutforming gjetder virkemidter og tittak fon å utnytte ovenvann som

en ressups, samt å forebygge skade og ulempe som følge av ovenvann.

o Erktæring om ansvarsnett for utføretse av overvannsantegg minst tiltaksklasse 1

o Fagområdet vannfonsynings- og avtøpsantegg gjetder anteggene som behøves for
oppsamting, avtedning og eventuett behandting av ovenvann.

Vitkån for iga ngsettingstittatetse
Nån du søken om igangsettingstitlatetse, må du sende oss føtgende dokumentasjon:

e Ny forhåndsuttaletse med godkjent ledningskart fra Vann- og avtøpsetaten, se eget vedlegg

o titknytning av stikktedninger fon vann og avtøp

r Arkeotogisk utgraving må væne fonetatt
o Før det gis igangsettetsestittatetse tit bygge- etter rivetittak i Åmundveien 1O, gnr./bnr.

861221, skaI det foretas arkeotogisk utgravning av de benørte automatisk fredete
kuttunminner id 281669. Det skal tas kontakt med Byantikvanen i Osto i god tidfør tittaket
skal gjennomfønes, slik at omfanget av den ankeologiske gnanskingen kan fastsettes.

Vitkår for ferdigattest
Hvis det er satt vitkår for brukstittatetse må disse væne oppfytt føn du kan få ferdigattest. Dette
må væne dokumentert enten ved søknad om bnukstiltatetse e[[er søknad om ferdigattest. I

tittegg må du sende oss føtgende dokumentasjon:

o Samtet stuttrappont med avfattsplan fon bygg- og anleggsavfatlet og kvitteringen fra
avfattsmottaken

o Ptan- og bygningsetaten vil vundere å føre titsyn med ansvartig foretak. Ptan- og

bygningsetaten skat føre titsyn med at tittak gjennomfønes i samsvan med gitte tittatelsen
og bestemmetsen gitt i etten i medhold av ptan- og bygningstoven (pbt), jf. pbt 5 25-1.

r Bekreftetse/kvittering på at sluttdokumentasjon er mottatt av Vann- og avtøpsetaten

o Stuttdokumentasjonen kan fon eksempel væne som bygget-tegninger, foto og

opptysninger om hva som er insta[[ert.

Søk via byggesakens prosjektside
Atte byggesaker har en egen pnosjektside, den dene kan søke om igangsettingstillatetse,
midtentidig brukstittatetse og ferdigattest. Pnosjektsiden finnen dere på

htto: / /in nsvn.pbe.osto.kommune.no/ pn ie ktsid e / re d i ne ct?sa ksn n = 2021,06322

Rammetiil.atelsen gjel.der itne år
Tittaket må væne lovtig satt i gang innen tre år, ettens falten rammetitlatetsen bort. Det betyr at

dere må ha satt i gang arbeidene i til.stnekketig tid føn fristen løper ut.
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Fnisten begynner å tøpe fra vedtaksdatoen, og den kan ikke fontenges, jf. pbt. g 21-9. Dersom det

ktages på vedtaket, en fnisten tre år regnet fna det endelige vedtaket i ktagesaken.

Kl.agefristen er tre uker
Det en mutig å ktage på vedtaket. Fristen for å ktage en tre uker fra du mottar dette vedtaket. Et

søksmåt etter erstatningskrav kan ikke fremmes uten at ktageadgangen er benyttet, jf. fvt. $27b.

Se våre nettsider https: / /www.osto.kommune.no/ptan- os-eiendom /ktase /ktas-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Venntig hitsen

Anne Lise lversen - saksbehandler
Gudbrand Hasvold - enhetsleder

enhet byggesaker ytre by nond

Vedlegg i sak 202106322-2
Nr, Beskrivelse

n iRammetillatelse - Årrundveien 10 - Hus L
';lnette dokumentJ

2:Vedlegg vann - Årrundveien 10 - Oppføring

0

av eneb_olig - Hu9 1]

Kopi tit:
Årrundveien l-O AS, Operagata 27,0194 OSLO

Manietle Depuis, Ånnundveien 5,0588 OSLO

Jonun Leene Øiestad, Ånrundveien 9, 0588 OSLO

Ståte Dokken, Ånrundveien 8 B,0588 OSLO

Veronica Dokken, Årrundveien 8 B,0588 OSLO

Lin Jønnum, Ånnundveien 6 B,0588 OSLO

Jan Gunnar Røise, Årnundveien 6 B, 0588 OSLO

Odd Anne Fagenheim, Lofthusveien 49 A,0588 OSLO

Doris Theten, Lofthusveien 49 A,0588 OSLO

Amund Tosterud, Årrundveien 6,0588 OSLO

Mantin Vetand, Årrundveien 2 B, 0588 OSLO

Are Even Felde, Årrundveien 3, 0588 OSLO

Gry Estensen, Ånrundveien 7,0588 OSLO

Tenje Hatvorsen, Årnundveien 7, 0588 OSLO

Ole Andreas Heen, Årnundveien 9,0588 OSLO
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Etisabeth Leene Øiestad, Ånrundveien 9, O58B OSLO

lvar TennsettTorgersen, Lofthusveien 47 B,05BB OSLO

Karin Tennsell Torgensen, Lofthusveien 47 8,0588 OSLO

Andreas Bugge Grimsæth, Lofthusveien 51 A, 0588 OSLO

Andreas Gjærde, Årrundveien 9, 0588 OSLO

Jan- Tore Manienborg, Lofthusveien 51 B,05BB OSLO

Gro Cecilie Myhne Manienborg, Lofthusveien 51" B, 0588 OSLO

Cecitie Larsen, Lofthusveien 47 C,0588 OSLO

Einik Haugen, Lofthusveien 47 C,0588 OSLO

Anne Btucher, Lofthusveien 52,0588 OSLO

Richand Btucher, Lofthusveien 52,0588 OSLO

Tuva Gnimsæth Bugge, Lofthusveien 51 A,0588 OSLO

Anders Gjetdnes, Årrundveien 8 B,0588 OSLO

Dag Bakkenud, Ånrundveien 5, 0588 OSLO

Manianne Vetand, Årnundveien 2 B, 0588 OSLO

Petten Skaug, Ånrundveien 6 C, O58B OSLO

Thea Aase Engetstad, Ånrundveien 3 B,0588 OSLO

Tnine Fatck Engelstad, Årnundveien 3 B, O58B OSLO

Kent lnge Tonkitdsrud, Ånrundveien 3 B, 0588 OSLO

lngnid Engetstad, Ånnundveien 3 B, 0588 OSLO

Gunnar Fatck Engetstad, Ånnundveien 3 B, 0588 OSLO

Beate Krane, Lofthusveien 49 8,0588 OSLO

John Sivent Nybø, Lofthusveien 49 B,0588 OSLO

Ettisiv Bengheim, Åmundveien 3,0588 OSLO

Siv Lena Rishaug, Årnundveien 8 C, 0588 OSLO

Anne Bakken, Ånnundveien 8 C, 0588 OSLO

Therese Øventand, Årrundveien 6,0588 OSLO

Steinan Annesen, Årrundveien 24,0588 OSLO

Side 1"3 av L3



Denes ref Vår ref. (saksnr.):

2021,06324 - 1,4

Oppgis alltid ved
henvendelse

P[an- og bygningsetaten

RAK ARKITEKTUR AS

Vidans gate 5
0452 0SLO

Os[o

Dar.o L4.O6.2024

Sentratbord: +47 2t 80 21 80
Kundesenteret +47 23 49 10 00
postmotta k@pbe.osto.kom mu ne.no

Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Adresse: ÅRRuruovetEN 10

Tittakshaver: Årrundveien L0 AS

Tittakstype: Enebol.ig

Osto kommune

os[o.kommune.no/ ptan-bygg-og-eiendom

Saksbehandler:
Anne Lise lversen

Eiendom: 86l221,lOlO
SøKeT: RAK ARKITEKTUR AS

Tittaksart: Oppføning

Rammetitl,ateLse 'Årrundveien 10 - Hus 2
Ptan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om oppføring av enebotig' hus 2, som vi

m ottok Ls.O 4.2021 og si ste ti tteggsdok u m e nta sjon m ottatt 05.06.2024,

Vi gir dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i vegtoven 5 29, som en integrert del av

reguleri ngsplan S- 4220,

Det er merknader til søknaden.

Opptysningen om byggesaken

Kort beskrivetse av søknaden
Eiendommen tiggen i Ånrundveien i bydet Bjenke. Søknaden omfatten oppføring av ny enebotig'

hus 2.

Enebotigen er en deI av en utbygging av 8 nye eneboliger med underjondisk parkeringsanlegg

med bitheis. Hver enebolig har fått hvert sitt saksnummen og parkeringsanlegget han sitt eget

saksnummen.

Det er gitt rammetitlatelse tit riving av eksisterende bebyggetse i sak 202L05086 og

2021,05379.

Plan- og bygningsetaten Besøksadresse:
Vah[s gate 1, 0187 Osto

Postadresse:
Boks 364 Senffum,0102 Osto
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Eiendommene Ånrundveien B og L0 har etten innsendt søknad btitt sammenstått til en eiendom,

se sak 2021,041,45.

Det er søkt om dispensasjon fra knav tit veiopparbeidelse i pbt Q 18-1-. Eiendommens ptikt tit å

oppanbeide offentlig vei i medhold av pbt. 5 18-1 er oppfytt fondi atkomstveien -Ånrundveien- en

oppanbeidet i stønne bredde enn hva toven påtegger. Dispensasjon fra pbt $ L8-1 er derfon ikke

nødvendig i denne saken.

Søker han oppgitt føtgende oppLysningen i søknaden

Pta ngru nnlaget for eiendommen
Eiendommen en avsatt tit hovedformåt bebyggetse og antegg i kommuneptan 2OL5 - Osto mot

2030, vedtatt 23.O9.201,5.

Eiendommen er negutert tiI undenfonmåt byggeomnåde for boligen gjennom reguteningsplan

Småhusområden i Osto ytre by (Småhusptanen), S- 4220, vedtatt 1-5.03.2006 med endringen

vedtatt 1.2.06.2OL3.

Deler av eiendommen er negutent tit Spesiatområde bevaring- automatisk fredede kulturminner i

Endring av neguleringsptan S'4220 med suppterende reguteningsbestemmetse fon Årrundveien

1-0, vedtatt 1,0.O4.2O24.

Tomtens areal Brutto 2493 m'Netto 223,4 m2

Tiltakets bnuksareat (BRA) Hus 2:

Kjetter: 2I,7 m2

1-.etasje:48,3 m2

2.etasje: 48,3 m2

3.etasje:48,1 m2

Tittakets bebygde aneat (BYA) Hus 2: 57,6m"
BYA totatt: 532,8 m'z (inktudert 4 parkeringsplasser på

tenneng)

Gnad av utnytting 23,96%

Tittakets høyde Møne: 9 m
Gesims: 6,5 m

Antal.t boenheten L boenhet for hus 2/ 8 boenheter totatt

Antatt pankeringsptassen 1"2 pankeringsplasser i pankeningskjetter i 4 ptasser på

terneng I L6 totatt

UteopphotdsareaI 1,608,7 m2 totalt
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Menknaden tiI søknaden

Merknader fra naboer oggjenboere
Det han kommet inn menknaden til søknaden fna:

Mariette Depuis, Årrundveien 5

Dag Bakkenud, Årrundveien 5

Jonun Leere Øiestad, Årnundveien 9

Ståte Dokken, Årrundveien B B

Andens Gjetdnes, Årrundveien 8 B

Venonica Dokken, Ånrundveien B B

Lin Jønnum, Årrundveien 6 B

Jan Gunnar Røise, Ånnundveien 6 B
Amund Tosterud, Årnundveien 6

Thenese Øvertand, Årnundveien 6

Martin Veland, Ånnundveien 2 B

Marianne Veland, Årnundveien 2 B

Ane Even Felde, Ånnundveien 3

Ettisiv Bengheim, Ånrundveien 3

Gry Estensen, Ånrundveien 7

Tenje Hatvorsen, Årnundveien 7

O[e Andreas Heen, Årnundveien 9

Etisabeth Leere Øiestad, Ånnundveien 9

Andneas Gjænde, Ånnundveien 9

Petten Skaug, Ånrundveien 6 C

Thea Aase Engelstad, Ånrundveien 3 B
Tnine Fatck Engelstad, Årrundveien 3 B

Kent lnge Tonkildsrud, Årnundveien 3 B
lngrid Engetstad, Årrundveien 3 B

Gunnar Fatck Engetstad, Årrundveien 3 B

Siv Lena Rishaug, Ånrundveien B C

Anne Bakken, Årrundveien 8 C

Steinar Arnesen, Årnundveien 24

Odd Arne Fagenheim, Lofthusveien 49 A

Doris Thelen, Lofthusveien 49 A

lvan TennselI Torgersen, Lofthusveien 47 B
Kanin Ternsetl Tongensen, Lofthusveien 47 B
Andneas Bugge Gnimsæth, Lofthusveien 51 A

Tuva Gnimsæth Bugge, Lofthusveien 5l- A

Jan- Tore Manienborg, Lofthusveien 51- B

Gro Cecitie Myhre Marienbong, Lofthusveien 51 B

Cecilie Larsen, Lofthusveien 47 C

Einik Hauger, Lofthusveien 47 C

Anne Btucher, Lofthusveien 52

Richand Btucher, Lofthusveien 52

Side 3 av L3
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Beate Krane, Lofthusveien 49 B

John Sivert Nybø, Lofthusveien 49 B

Merknadene kan leses i sin hethet i søknaden. Nedenfor han vi oppsummert dem etter tema:

Utbyggingen med 8 nye enebotiger er for stor og utbyggingen vilføre tit en helt ny

bebyggetsesstnuktur i omnådet. Det er store famitiebotiger i områden og en utbygging på

B nye enebotiger med små grunnftater er ikke titpasset området.
Eiendommen en en del av et sammenhengende grøntdnag, som vil bti ødetagt av

utbyggingen

Området er ikke dimensjonent for en stik utbygging med tanke på kapasitet på VA-nettet

Det er en enveiskjørt vei som en skotevei. Utbyggingen vil føre tit at trafikken økes i

omnådet og naboene er bekymret for trafikksikkenheten
Mange vinduen ut mot Årrundveien vit føre tit en <gjenboerføtetse>

Utbyggingen viI føre tiI nedusente sotforhotd for naboene

Det skat gjøres fon mye terrenganbeider
Tittaket er ikke i henhotd til formingsfaktorene i småhusptanen, både med tanke på

takform, materiatvatg og grunnftate

Garasjeheis skaI være med i BYA-beregningen

Ganasjeheis vit føre til men gateparkering

Ftere av botigene er ptassert nærmere nabogrensen enn 4 m

Det bøn ikke gis dispensasjon fon avstand tit vei

Ansvantig søkers redegjønetse og kommentanen tiI merknader
Ansvanlig søker han kommet med titsvan til nabomerknadene. Vi viser til titsvaret som tiggen i

saken.

Vi visen for øvrig tiI ansvantig søkers futtstendige redegjøretse i søknaden.

P[an- og bygningsetatens vurdering

Vurdering av planknav i kommuneptanen

Tittaket uttøsen ikke ptankravet
Vi har vurdent at tiltaket ikke medfønen vesenttig økt mitjøbetastning for omgivetsene i form av

trafikk, støy og forunensning, andne vesenttig negative virkningen for nænmitjøet (bygde og

naturgitte omgivetser, kuttunminner, verdifutI vegetasjon, bynom m.m.), etter vesentlig negative

virkninger fon nasjonale og vesenttige negionate kuttunminnevendien som angitt på temakart for
kultunminnevern T5. Tittaket utløser derfon ikke kravet om reguleningsplan, jf. kommuneptanen 5

3.2, jf . pbt. 5g 11-10 nr. L,1.2-1..
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Tittakets påvirkning på naturverdier
Nån tittaket berøner spesiette natuntyper etten arter (naturmangfotd), faststår
natunmangfotdtoven (nmt.) S 7 at prinsippene i 95 8-1-2 skat legges til gnunn som retningstinjer

fon vån vurdering.

lnnenfor området som en regutert tit <Spesiatomnåde- bevaning automatisk fredede

kulturminner>, er det et stont asketre, som er en sterkt tnuet og rødtistet art. Det er derfon

negutent inn <Spesiatomnåde- bevaring automatisk fredede kuttunminner> stik at treet sikres og

bevares i forbindelse med utgraving av automatisk fredede kultunminnen. Det en ikke tittatt med

fysiske inngrep i dette området. Ptasseringen av botigbebyggelsen og den undenjordiske

pankeringskjellenen hotden seg utenfor dette omnådet. På bakgrunn av dette anser Ptan- og

bygningsetaten at pninsippene i nmt. 95 8-12 btir ivaretatt.

Tittakets kvaliteten

Tittaket tar hensyn tit bebyggetsesstrukturen i området
Småhusomnådet er vaniert med tanke på utfonming av bebyggetsen og ptassering mot vei. Det er

boliger med ulike fotavtnykk og størretse på botigene i nærområdet. Antatt boenheten og antatI

bygg på eiendommene i næromnådet varieren også. Det en også variasjon på plassering av

møneretning på botigene i næromnådet. Omsøkte botigen viI ptasseres med ca. samme avstand tiI
vei som eksisterende bebyggetse på eiendommen. Botigene anses ikke som mindne enn øvrige

botiger i nærområdet, da det er vanierende stønnetsen på botiger i næromnådet og varienende

plassering intennt på eiendommene. Boligenes ptassening er vurdert å væne i tr"åd med ptanens

knav om at ptassering og gruppening av ny bebyggetse skaI ta hensyn tiI eksistenende stnuktun,

og binde området sammen, jf reguleringsbestemmelsene 55 6.1 og 6.4.

Tittaket er tilpasset terrenget på tomten
Ternenginngnep som skat gjøres i forbindetse med tittaket er" i henhotd tit tittatte terrenginngrep i

Småhusptanen 5 6.5.

Tittaket benøren kutturminner og/eller antikvariske verdien
Byantikvaren han foretatt arkeotogisk registrering på eiendommen i 2O2I.l negistreringen ble

det gjort funn av automatisk fredede kutturminner og da måtte det gjøres en reguleringsendning

for eiendommen og dispensasjon fna kutturminnetoven måtte behandtes.

Reguteningsendning og dispensasjon fra Kulturminnetoven er nå ferdigbehandtet.

Reguleringsendningen er behandtet i sak 202202760.

Eiendommen han nå fått et omnåde som en negutent til <Spesiatomnåde bevaning- automatisk

fredede kuttunminner>. Det en ikke tittatt med fysiske inngrep idette området. Tittaket er

omprosjektert stik at det ikke vit gjøres noen fysiske inngrep i området. Ovenvannsplan mottatt
04.06.2024 viser nå at negnbedd en ptassert utenfor dette området.
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I neguteringsendningen i neguteringsplan 4224 er det tagt inn en ny bestemmetse som lyden som

føtger:

<Før det gis igangsettelsestillatelse til bygge- eller rivetiltak i Årrundveien L0, gnr./bnr. 86/22L,
skal det foretas arkeologisk utgravning av de berørte automatisk fredete kulturminner id
287669. Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid før tiltaket skal gjennomføres,

slik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.>

Dette er satt som vitkån fon igangsettingstiltatelse, og Plan- og bygningsetaten anser derfor at de

automatiske fnedede kuttunminnene på eiendommen btin ivaretatt.

Tiltakets utforming
Botigene han 2 futte etasjer med loftsetasje, saltak og materialen av fargede fibene[ementptaten

og stående trektedning.

I omnåder med variert bebyggetse står man forhotdsvis fnitt i utformingen av nye botigen. Omsøkt

tittak vit ha sitt nærområde både tangs Årnundveien. Næromnådet bestån stont sett av vaniert

trehusbebyggelse med botigen med 2 futte etasjer og kjetteretasje/toftsetasje og varienende

størnelse/fotavtrykk. Ftesteparten av botigene han sattak, men det er også noen botiger som han

vatmtak.

Ptan- og bygningsetaten vundener at tittaket han en titfnedsstiltende utfonming både opp mot

vundeningskritenier fon visuetle kvatiteter angitt i ptan- og bygningstoven 5 29-2 ogtil
fonmingsfaktorer gitt i småhusplanen 5 7.

Vår vurdering av nabomerknader
Bebyg.qetsesstru ktu n o-q utf orm in-e

Fon vurdening av titpasning tit bebyggetsesstnukturen og vurdering av tittakets utforming, se

avsnitt unden <tiltakets kvaliteten>.

Avstand tiI nabo-gnense

Det kommen fnem av Byggteknisk fonsknift (TEK17) S 6-2 (3) at høyde som besknevet i pbt 5 29-4

2.tedd er gjennomsnitttig -qesimshøvde fon fasaden mot tittiggende nabogrense. Gesimshøyden på

boligene en 6,5 m og skal denfon plasseres min. 4 m fna nabogrensen. Atte botigene er ptassert

min. 4 m fra nabognensen og er i henhotd til kravene til ptassening i pbt g 29-4.

Solforhotd og antatI vinduen

Nån en eiendom utviktes futtt ut kan dette oppteves som en ulempe fon naboer når det gjetder sot-

, utsikt, innsyn- og støyfonhotd. En reduksjon av disse kvatitetene en imidtertid noe som må

pånegnes når eiendommen bygges ut. Ptanen reguterer ikke antatt boenheter isotert sett.
Botigene en innenfon neguteringsptanens bestemmetsen nån det gjetden både høyde, utnyttetse og

utforming. Botigene hotden seg innenfon 4 m kravet tiI ptassering til naboeiendommene.

Om eiendommen han et.qrøntdnag

Etter småhusptanen 5 6.L kommer det fnem at med grøntdnag menes vegetasjonsbetter som
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strekker seg over ftere eiendommen. Eiendommens ubebygde del en omkranset av botiger og

bygg på naboeiendommene. Ptan- og bygningsavdelingen anser ikke at den ubebygde deten av

eiendommen er en del av et grøntdnag, da dette en en del av hagen til omsøkte eiendom.

Ovenvannshåndterins os kapasitet på VA-nettet
Av pbt. g 2t-4 fønste ledd annet punktum fnemkommen det at kommunen som en klar hovedregel

skat tegge tiI gnunn ansvartig søkers sine opplysninger om hvonvidt et tittak oppfytter tekniske
knav.

I denne saken han ansvantig søken informent kommunen om at deres prosjektente løsning

oppfytter atte tekniske krav. De han også vedtagt et notat som visen den tenkte løsningen.

Kommunen sen ikke at det en dokumenter i saken som gin oss gnunnlag ti[ å overpnøve de

ansvanlige foretakenes vurdening.

Vann- og avtøpsetaten må gi for"håndsuttatelse fon titknytning av stikkledninger fon vann- og

avløp f ør det kan gis igangsettingstitlatetse.

Vei o.e økning av trafikk
Eiendommens ptikt tit å opparbeide offenttig vei i medhotd av pbt. S 1-B-1 en oppfylt fordi
atkomstveien -Ånrundveien- en opparbeidet i størne bredde enn hva toven pålegger. Det er

denfon ikke hjemmel for å kreve opparbeidelse av vei elten fortau i denne saken. For vundering av

dispensasjon fon avstand tiI vei, se avsnitt om dispensasjon.

Benegninq av BYA

Ptan- og bygningsetaten viser tiI at kommunens undersøketsesptikt av beregningene avhenger av

om det fonetigger forhotd i byggesøknaden som titsien behov for nænmene undersøketser.

Kommunen har ikke en atminnetig etter genenetl ptikt tit å foreta kontroltbenegninger av fon

eksempeI utnyttingsgnad. Det en fønst der hvor dette fremstår" uklar ut fra byggesøknaden at

spønsmåtet om kommunens kontnoll aktualisenes. Etaten kan ikke se at det ut fra byggesøknaden

har fnemstått uklant at tittakets ytne rammer- utnyttetsesgraden - btin oppfytt. Det foretiggen

attså ikke særegne forhotd. Kommunen legger denfon til grunn at det ikke han btitt utløst noen

ptikt tit nænmene undensøketsen ifonm av kontnot[ ved å ettenspønre yttentigene dokumentasjon

av oppsett elter metode fon benegningen mv.

Dispensasjon
Tittaket er i strid med neguteringsptanen og en avhengig av dispensasjon for å kunne få

nammetitlatelse.

Plan- og bygningstoven 5 1-9-2 åpnen for å gi dispensasjon densom ikke hensynet bak

bestemmetsen vi gir dispensasjon fna, btin vesentlig titsidesatt. Fondetene ved å gi dispensasjon

skal også væne ktart stønre enn utempene.

Dispensasjonssøknad med søkers begrunnelse
Ansvantig søker han begnunnet dispensasjonssøknaden med føtgende begrunnelse



Saksnr.: 2O2LO6324-1,4 Side 8 av 13

Det fteste nabobygg til eiendommen en ptassent med mindre e[[er samme avstand til veg,

noe som gin et enhettig uttrykk langs veien.

Det nye tittaket oppfønes lenger fra veg enn det fteste nabohus med unntak av

Årrundveien 6 og 4

Det oppfønes garasjeantegg under botigene stik at det ikke kommen ytterligene bygg

nærmene veien enn det som nå omsøkes.

Plan- og bygningsetaten gir dispensasion fra kravet om avstand fra vei
Tittaket er i stnid med avstandskravet mot vei i vegtova $ 29, som en en integrent del av

reguleningsptanen, og en avhengig av dispensasjon fon å få nammetittatetse.

Gjetdende ptan er vedtatt 2006 og 2024 ag etten dagjetdende veitov van avstandsknavet mot vei

l-5 m mått fra veiens negulerte midttinje. Avstand til vei for hus 2 en L2,4 m, og tittaket er derfon

avhengig av dispensasjon fna ptanens avstandsknav mot vei.

Hensynet bak bestemmelsen blir ikke vesentlig titsidesatt
Hensynet bak vegtovas avstandsbestemmetser en å ivareta tnafikksikkenheten og vedtikehotdet

av veien og veisystemet, samt å ivaneta mitjø og samfunnshensyn på eiendommen langs vei. For å

sikne gode bofonhotd er det viktig å oppretthotde en viss avstand tii tnafikk, støy og forurensning.

Avviket fra hovedregeten i I 29 en 2,6 m, og anses i denne saken som akseptabel fon å sikne en

hensiktsmessig plassening av tittaket. Det avgjørende for om søknaden kan innvitges er tikeveI at

avstanden ikke titsidesetter de hensyn bestemmetsen skal ivareta. Dette beron på en konkret

hethetsvurdering av tittaket opp mot hensynet bak avstandsknavet. I denne saken vurdenes

hensynet tit mitjø, boforhol.d og trafikksikkerhet som ivaretatt ved plasseringen det en søkt om.

Videne vit vedl,ikehotd og driften av veien kunne oppnettholdes. Etaten kan på bakgrunn av dette

ikke se at hensynene bak avstandsknavet btin vesenttig tilsidesett ved at dispensasjon innvitges i

denne saken.

Fordetene er ktart større enn ulempene
Avstanden vurderes som titfnedsstittende med hensyn tit både tnafikksikkerhet og vedtikehotd.

Dispensasjonen i aktuetle sak vil medføne en hensiktsmessig ptassering for bebyggetsen og

føLgetig medføne en fonnuftig utnyttetse av tomten. Tittakets plassering medføren ingen

nevneverdige utempen.

Vi har" vurdert fordelene og ulempene opp mot hvenandre og mener at det en en klan overvekt av

fondeter ved å gi dispensasjon. Ptan- og bygningsetaten mener at vitkårene fon dispensasjonen er

oppfytt jf. pbt. g 19-2.

Selv om hensynet bak bestemmetsen ikke settes vesentlig tit side og fondelene vurderes å væne

ktart størne enn ulempene, er det fortsatt opp tit kommunens forvaltningsskjønn å bestemme om

dispensasjonen skal gis. Dette kommer frem av pbt. 5 19-2 første [edd, hvor det stån at

kommunen kan gi dispensasjon.

I dette titfettet sen Ptan- og bygningsetaten ingen avgjørende grunn tit at vi ikke skal gi den

omsøkte dispensasjonen. Ptan- og bygningsetaten gir derfon dispensasjon fna avstandskravet i

a

a

a
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vegtova $ 29, som anses som en integrert del av reguleringsptanen. Tittaket kan plasseres L2,4

m fra midten av Årrundveien og 6,3 m fna negutert kant av vei, som vist på innsendt

situasjonsplan.

Godkjente tegninger og kart
ølgende tegninger og kart er

Beskrivelse

,Ptan kje]ler - Hus .1 og 
-2

tPlaner enebolig rekke 1

Øst - Hus l--4

'Fasade 
sØrøsl og nordvest - Hus 2 og 6

vkjqrselsp lan

Iagl til gruln for tillatel,gen,sak2O21063

I Tegningsnr i Dato iPBE-

24
id

3-101 /23
:

i08,.04,202t
\08.04.20213-1 10 /27

3-210 08.04.2021 /2e
3-301 08.04.2021

3:304
3-01"1

3-0L2

08.04.2021
/37
/34

1.05.2024 1. s/5
4.06.2024 16/2

:.
JJ

j0tomhusplan
,Situasjonspl an 3-003 05.06.2024 rB/2

Krav tit plassering av tittaket
Før dere kan sette i gang tiltaket, må et kvatifisent foretak benegne hvor tittaket skat tigge i ptan

og høyde. Dette skat sikne at byggverket får niktig ptassening på eiendommen stik det er vist på

situasjonsptanen og tegningene som ligger tiI gnunn for titlatetsen.

Oppmåtingsteknisk prosjektering av tiltaket skaIvæne basert på kvatitetssiknede koordinater fon

eiendoms- og negu[eningstinjer.

Tittaket må plassenes i samsvan med godkjent situasjonsptan og tegningen

Avkjø rse L

P[a n- og bygn i ngsetate n god kjen nen avkjørsetspta nen
Vi godkjennen avkjønsetsp[anen, jf. vegtova 55 40-43. Avkjønseten må føtge disse retningstinjene

Avkjørseten skal væne opparbeidet i samsvar med godkjent ptan før vi kan gi

bru ksti Itatetse.

Avkjørseten skaI tilpasses den eksistenende og den fremtidige veien.

Bnukenen av avkjønseten en fonptiktet tit å vedtikehotde avkjønseten fon å opprettholde fni

sikt.
Overflatevann skaI ikke tedes ut på offenttig vei.

Dersom avkjørseten legges over en grøft, skaI det ansvanlig utførende foretaket sikne

titfnedsstittende drenering. Vannet ska[ ledes gjennom et røn under avkjørseten, etter

tedes på en annen måte som sikrer vanngjennomstnømningen.
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Densom dere ska[ legge nedsenket kantstein og/etter røn, skaI anbeidet utføres etten
Bymitjøetatens normer.

Ansva r
Følgende foretak har erklært ansvarsrett i tiltaket, sak 2OZLO6324

Organisasionsnr Navn Beskrivelse
,9944956L5 Argaltgk AS

)994495615 Arealtek AS

t916863071Brekke &
rstrand Akustikk AS

',923730796 Oslo
lOppmåling AS

3730796 Oslo

,Oppmåling AS

912077640 Rak
Arkitektur AS

'qtzozze+o niu
,Arkitektur AS

- Luket ove ø tkl.1

iUf f - Utstikking av hushjørner i hht. prosjektering +
iutgangshøyde. Beliggenhetskontroll på ringmur f så\e.,

tPRO - Prosjekterende arkitektur, tkl.1,

O - Åpent overvann; Vei, utearealer og landskapsutforming,

hht.

tkl.2

:

ts

Ptan- og bygningsetatens konklusjon
Tittaket titfredsstitter ptan- og bygningstovens bestemmetsen, og vi godkjennen søknaden

Den videre pnosessen
Dene må søke og ha fått igangsettetsestittatetse før dene setten i gang arbeidene. Erktæringer om

ansvansretten fon utfønetse må væne sendt inn føn anbeidene starter. Gjennomføningsptanen må

oppdateres og innsendes hven gang det skjer en endning i ansvansforhotdene og ved søknad om

endning, igangsettingstiItatelse, brukstittatetse og ferdigattest.

Når tittaket en ferdig, må dere søke om ferdigattest. Dersom dere ønsken å søke om midtertidig

bnukstittatelse føn ferdigattest, skaI det kun gjenstå mindre vesenttig arbeid. Dene må opptyse

om gjenstående anbeid, bekrefte at sikkerhetsnivået en titfredsstittende og oppgi tidspunkt fon

ferdigstittelse.

I denne saken minner vi spesiett om:
. Enk[æring om ansvansrett fon prosjektering av utvendige vann- og avløpstedninger minst

tittaksktasse 2

. Enk[æring om ansvarsnett fon utfønetse av utvendige vann- og avtøpstedninger minst
tittaksklasse 2
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. Enktæring om ansvarsnett fon utfønetse av natunbasert (åpen) håndtering av overvann minst
tiltaksklasse 2

o Fagområdet [andskapsutfonming gjetder virkemidter og tittak for' å utnytte overvann som

en ressuns, samt å forebygge skade og utempe som føtge av overvann.

. Erk[æring om ansvansnett for utførelse av ovenvannsantegg minst tittaksktasse 1

o Fagområdet vannforsynings- og avtøpsantegg gjetder anleggene som behøves fon
oppsamling, avtedning og eventuelt behandting av overvann.

Vitkån for igangsettingstittatetse
Nån du søken om igangsettingstittatetse, må du sende oss føtgende dokumentasjon:

. Ny fonhåndsuttatelse med godkjent ledningskart fra Vann- og avtøpsetaten, se eget vedtegg

o titknytning av stikktedningen for vann og avtøp

. Ankeologisk utgraving må være foretatt
o Før det gis igangsettetsestitlatetse tit bygge- et[er nivetittak i Årnundveien 10, gnn./bnr.

86122L, skaldet foretas arkeotogisk utgravning av de berørte automatisk fredete
kuttunminnen id 281669. Det skal tas kontakt med Byantikvaren iOsto igod tidfør tittaket
skaI gjennomfønes, stik at omfanget av den ankeologiske granskingen kan fastsettes.

Vitkån for fendigattest
Hvis det en satt vilkår for bnukstittatetse må disse være oppfytt før du kan få ferdigattest. Dette
må være dokumentent enten ved søknad om bnukstittatelse etler søknad om fendigattest. I

til.tegg må du sende oss føtgende dokumentasjon:

. Samtet stuttnappont med avfaltsplan fon bygg- og anleggsavfattet og kvitteninger fra
avfattsmottaker

o Plan- og bygningsetaten vil vurdere å føne titsyn med ansvantig foretak. Plan- og
bygningsetaten skaI føre titsyn med at tittak gjennomføres i samsvar med gitte tittatetsen
og bestemmetsen gitt i etlen i medhotd av ptan- og bygningstoven (pbt), jf. pbt 5 25-1.

. Bekneftetse/kvittering på at stuttdokumentasjon en mottatt av Vann- og avløpsetaten

o Stuttdokumentasjonen kan for eksempeI væne som bygget-tegningen, foto og opptysninger
om hva som er installert.

Søk via byggesakens prosjektside
Atte byggesaker har en egen pnosjektside, den dene kan søke om igangsettingstiltatetse,
midtentidig brukstittatetse og fendigattest. Prosjektsiden finnen dene på

http: / /innsvn.pbe.osto.kommune.no / p sie ktsi de / redi nect?sa ks nr = 202106324
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Rammetittatelsen gjetder itre år
Tiltaket må væne lovtig satt i gang innen tre år, ellers fatter nammetittatetsen bont. Det betyr at
dene må ha satt i gang arbeidene i titstrekketig tid føn fnisten tøper ut.

Fristen begynnen å tøpe fra vedtaksdatoen, og den kan ikke fontenges, jf. pbt. g 2L-9. Dersom det
ktages på vedtaket, er fristen tre ån negnet fra det endetige vedtaket i ktagesaken.

Ktagefristen er tre uker
Det en mutig å ktage på vedtaket. Fristen for å ktage er tre uken fra du mottan dette vedtaket. Et

søksmåt elten erstatningskrav kan ikke fnemmes uten at ktageadgangen en benyttet, jf. fvt. $27b.
Se våne nettsider https://www.os[o.kommune.no/ptan-by.q.q-oe-eiendom/ktaqe/ktag-pa-vedtak-i-
byggesaken/

Venntig hitsen

Anne Lise lyersen - saksbehandler
Gudbrand Hasvold - enhefsleder

enhet byggesaker ytne by nord

Vedlegg i sak2O2l06324-L4
Beskrivelse

en10-Hus2

Oppføring av enebolig - Hus 2

Kopitit:
Ånrundveien LO AS, Openagata 27, 01-94 OSLO

Marietle Depuis, Årrundveien 5, 0588 OSLO

Jorun Leene Øiestad, Årrundveien 9,0588 OSLO

Ståte Dokken, Årnundveien 8 B,0588 OSLO

Veronica Dokken, Ånnundveien I B, 0588 OSLO

Lin Jønnum, Årnundveien 6 B, O5BB OSLO

Jan Gunnar Røise, Årnundveien 6 B, 0588 OSLO

Amund Tostenud, Årnundveien 6,0588 OSLO

Martin Veland, Årnundveien 2 B, 0588 OSLO

Ane Even Felde, Årnundveien 3, 0588 OSLO

Gry Estensen, Ånnundveien 7, 0588 OSLO

'Nr;
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Terje Hatvonsen, Årnundveien 7,0588 OSLO

Ote Andreas Heen, Ånnundveien 9,0588 OSLO

Etisabeth Leere Øiestad, Ånrundveien 9, 0588 OSLO

Andreas Gjænde, Ånrundveien 9, 0588 OSLO

Andens Gjetdnes, Ånnundveien I B, O58B OSLO

Dag Bakkerud, Ånrundveien 5,0588 OSLO

Manianne Vetand, Årnundveien 2 B, 0588 OSLO

Petter Skaug, Årrundveien 6 C, 0588 OSLO

Thea Aase Engetstad, Ånnundveien 3 B, 0588 OSLO

Trine Fatck Engetstad, Årrundveien 3 B, O5BB OSLO

Kent lnge Torkitdsnud, Ånrundveien 3 B, 05BB OSLO

lngnid Engetstad, Ånnundveien 3 B, 0588 OSLO

Gunnar Fatck Engetstad, Årrundveien 3 B, 0588 OSLO

Ettisiv Bergheim, Årrundveien 3, 0588 OSLO

Siv Lena Rishaug, Årnundveien 8 C,0588 OSLO

Anne Bakken, Ånrundveien 8 C, 0588 OSLO

Therese Øvertand, Årrundveien 6, O588 OSLO

Steinar Arnesen, Ånrundveien 24, 0588 OSLO

Odd Anne Fagenheim, Lofthusveien 49 A,0588 OSLO

lvar TernselI Torgersen, Lofthusveien 47 8,0588 OSLO

Kanin Tennsetl Torgensen, Lofthusveien 47 B, 05BB OSLO

Andreas Bugge Gnimsæth, Lofthusveien 51 A,0588 OSLO

Jan- Tore Marienbong, Lofthusveien 51 B, 0588 OSLO

Doris Thelen, Lofthusveien 49 A, 0588 OSLO

Gro Cecilie Myhr"e Marienborg, Lofthusveien 51 B,0588 OSLO

Cecitie Larsen, Lofthusveien 47, O5BB OSLO

Einik Hauger, Lofthusveien 47, 0588 OSLO

Anne Btucher, Lofthusveien 52,0588 OSLO

Richand Btuchen, Lofthusveien 52, 0588 OSLO

Tuva Gnimsæth Bugge, Lofthusveien 51 A,0588 OSLO

Beate Krane, Lofthusveien 49 B, 0588 OSLO

John Sivert Nybø, Lofthusveien 49 B, 0588 OSLO
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Ptan- og bygningsetaten

RAK ARKITEKTUR AS

Vidans gate 5

0452 oSLO

Oslo

Denes ref.:

Adresse: ÅnnuNovElEN 10

Tiltakshaver: Årrundveien 10 AS

Tittakstype: Enebotig

Osto kommune

osto.kommune.no/plan-bygg-og-eiendonr

Saksbehandter:
Anne Lise lversen

Eiendom: 86l221,lOlO

SøKeT: RAK ARKITEKTUR AS

Tittaksant: Oppføring

Dato:14.06.2024

Sentralbord: +47 21 80 21" BO

Kundesenteret +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.osto,kommune.no
Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Vår ref. (saksnr.):

202106327 - t4
Oppgis atttid ved
henvendelse

Rammetitlatetse - Årrundveien 10 ' Hus 3
Ptan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om oppføring av enebotig'hus 3, som vi

m ottok L5.O 4.2O2t og siste ti lleggsd oku m e nta sjo n m ottatt 05.06,2024.

Vigir dispensasjon fra avstandsbestemmetsene ivegloven 5 29, som en integrert det av

reguteringsptan S.4220.

Det er merknader tit søknaden.

Opptysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av søknaden
Eiendommen tigger i Ånrundveien i bydet Bjerke. Søknaden omfatten oppføring av ny enebotig-

hus 3.

Enebotigen en en del av en utbygging av 8 nye enebotiger med undenjordisk parkeringsantegg

med bitheis. Hven enebolig har fått hvert sitt saksnummer og pankeringsantegget har sitt eget

saksnummen.

Det er gitt nammetittatelse tit riving av eksistenende bebyggetse i sak 202105086 og

20270531.9,

f, Ptan' og bygningsetaten Besøksadnesse:

Vahts gate 1,0187 Osto

Postadresse:
Boks 364 Sentrum,0102 Osto
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Eiendommene Ånrundveien B og LO har etten innsendt søknad btitt sammenstått tiL en eiendom,

se sak 2021,04145

Det er søkt om dispensasjon fna krav til veioppanbeidetse i pbt € 18-1. Eiendommens ptikt tit å

opparbeide offenttig vei i medhotd av pbt. 5 18-1 en oppfytt fondi atkomstveien -Årnundveien- er

opparbeidet i stønre bredde enn hva loven påtegger. Dispensasjon fra pbt I 18-L er denfor ikke

nødvendig i denne saken.

Søker har oppgitt føtgende opptysninger i søknaden

P[angnu nntaget for eiendommen
Eiendommen en avsatt tiL hovedformåt bebyggelse og antegg i kommuneptan 20l-5 - Oslo mot

2O3O, vedtatt 23.09.2OL5.

Eiendommen en negulert tiI underfonmåt byggeområde for botiger gjennom reguteningsplan

Småhusområder i Osto ytre by (Småhusptanen), S- 4220, vedtatt 15.03.2006 med endringen

vedtatt 1,2.06.201,3.

Deler av eiendommen en regutent tit Spesiatområde bevaring- automatisk fnedede kultunminner i

Endring av neguteringsptan S-4220 med supptenende reguteringsbestemmetse fon Årrundveien

10, vedtatt 10.04.2024.

Tomtens aneaI Brutto 2493 m'Netto 223,4 m2

Tittakets bruksareat (BRA) Hus 3:

Kjetten: 22,7 m2

L.etasje:48,3 m2

2.etasje: 48,3 m2

3.etasje:48,1 m2

Tittakets bebygde areat (BYA) Hus 3: 57,6m'
BYA totatt: 532,8 m' (inktudent 4 parkeningsplasser på

terreng)

Gnad av utnytting 23,96%

Tittakets høyde Møne:9 m

Gesims:6,5 m

Antatt boenheter l- boenhet fon hus 3/ 8 boenheter totalt
Antatt parkeringsplassen L2 pankeringsptassen i pankeringskjetter / 4 ptasser på

terneng / 16 totatt

Uteopphotdsaneal 1-608,7 m2 totatt
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Merknader tiI sØknaden

Merknader fra naboer oggjenboere
Det han kommet inn merknader til søknaden fna:

Mariette Depuis, Ånrundveien 5

Dag Bakkenud, Ånrundveien 5

Jonun Leene Øiestad, Årrundveien 9

Ståte Dokken, Årnundveien B B

Anders Gjetdnes, Årrundveien 8 B

Venonica Dokken, Ånnundveien 8 B

Lin Jønnum, Ånrundveien 6 B

Jan Gunnan Røise, Årnundveien 6 B

Amund Tosterud, Årrundveien 6

Therese Øvertand, Ånrundveien 6

Martin Veland, Årrundveien 2 B

Manianne Vetand, Årnundveien 2 B

Ane Even Fetde, Ånnundveien 3

Ettisiv Bergheim, Årnundveien 3

Gry Estensen, Årrundveien 7

Terje Hatvonsen, Ånrundveien 7

Ole Andreas Heen, Årnundveien 9

Etisabeth Leere Øiestad, Årrundveien 9

Andneas Gjærde, Ånnundveien 9

Petter Skaug, Årrundveien 6 C

Thea Aase Engetstad, Ånrundveien 3 B

Tnine Fatck Engetstad, Årnundveien 3 B

Kent lnge Tonkitdsrud, Årnundveien 3 B

lngnid Engetstad, Årnundveien 3 B

Gunnar Fatck Engetstad, Årnundveien 3 B

Siv Lena Rishaug, Årrundveien 8 C

Anne Bakken, Ånnundveien 8 C

Steinar Annesen, Årnundveien 24

Odd Anne Fagenheim, Lofthusveien 49 A

Donis Theten, Lofthusveien 49 A

lvar TernselI Torgersen, Lofthusveien 47 B

Kanin Ternsetl Tongensen, Lofthusveien 47 B

Andreas Bugge Grimsæth, Lofthusveien 5L A

Tuva Grimsæth Bugge, Lofthusveien 51" A

Jan- Tore Manienborg, Lofthusveien 51 B

Gro Cecilie Myhne Manienborg, Lofthusveien 51 B

Cecitie Larsen, Lofthusveien 47 C
Einik Hauger, Lofthusveien 47 C

Anne Btucher, Lofthusveien 52

Richard Btucher, Lofthusveien 52

Side 3 av 1"3
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Beate Krane, Lofthusveien 49 B

John Sivert Nybø, Lofthusveien 49 B

Menknadene kan leses i sin hethet i søknaden. Nedenfor har vi oppsumment dem etter tema:

Utbyggingen med 8 nye enebotiger er for ston og utbyggingen vil føre tit en hett ny

bebyggetsesstruktun i omnådet. Det er stone famitiebotigen i områder og en utbygging på

8 nye enebotiger med små grunnftater en ikke titpasset området.
Eiendommen er en deI av et sammenhengende grøntdnag, som vil bti ødetagt av

utbyggingen

Området er ikke dimensjonert fon en stik utbygging med tanke på kapasitet på VA-nettet
Det er en enveiskjørt vei som er skolevei. Utbyggingen vil føre tit at tnafikken økes i

området og naboene er bekymret for" tnafikksikkerheten
Mange vinduer ut mot Ånnundveien vit føne tit en <gjenboenføtetse>

Utbyggingen vi[ føne tit reduserte sotforhotd for naboene

Det skaI gjøres for mye terrengarbeider
Tittaket en ikke i henhotd til formingsfaktorene i småhusptanen, både med tanke på

ta kform, mateniatvatg og grunnftate

Garasjeheis skaI være med i BYA-beregningen

Garasjeheis vitføre tiI men gateparkering

Ftere av botigene er ptassert nærmere nabogrensen enn 4 m

Det bør ikke gis dispensasjon fon avstand tit vei

Ansvarlig sØkers redegjøretse og kommentarer tiI merknader
Ansvantig søker han kommet med tilsvan til nabomenknadene. Vi visen til titsvaret som tiggen i

saken.

Vi visen for øvrig til ansvartig søkers futtstendige redegjøretse i søknaden

P[an- og bygningsetatens vurdering

Vundering av ptankrav i kommuneplanen

Tittaket utløser ikke ptankravet
Vi han vundent at tittaket ikke medføren vesentlig økt mitjøbetastning for omgivelsene ifonm av

tnafikk, støy og fonurensning, andre vesenttig negative vinkninger for nærmitjøet (bygde og

naturgitte omgivetser, kutturminner, verdifutI vegetasjon, bynom m,m.), etler vesenttig negative

virkninger for nasjonale og vesenttige negionate kutturminnevendier som angitt på temakart for
kulturminnevenn T5. Tittaket uttøser derfor ikke knavet om neguteringsptan, jf. kommuneptanen I
3.2, jf . pbt. 55 L1,-1,0 nr. 1-, L2-I.



Saksnr.: 202106327-t4 Side 5 av L3

Tittakets påvinkning på naturverdier
Når tittaket benønen spesiette naturtypen ellen anten (naturmangfotd), faststån

naturmangfotdtoven (nmt.) I 7 at prinsippene i gS 8-1-2 skat legges til grunn som retningstinjer
fon vår vundening.

lnnenfon området som en negutent tit <Spesiatomnåde- bevaring automatisk f nedede

kuttunminner>, en det et stort asketre, som er en stenkt truet og rødtistet ant. Det en denfor

regu[ent inn <Spesiatomnåde- bevaring automatisk fnedede kultunminnen> stik at tneet siknes og

bevares i forbindetse med utgnaving av automatisk fredede kulturminnen. Det er ikke tittatt med

fysiske inngnep i dette området. P[asseringen av botigbebyggetsen og den undenjondiske

pankeringskjettererr hotden seg utenfor dette området. På bakgnunn av dette ansen Plan- og

bygningsetaten at prinsippene i nmt. 55 8-12 btin ivaretatt.

TiLtakets kvatiteter

Tittaket tar hensyn til, bebyggetsesstrukturen i området
Småhusområdet en vanient med tanke på utforming av bebyggetsen og ptassening mot vei. Det en

botigen med u[ike fotavtrykk og størretse på botigene i nænomnådet. Antatl boenheter og antal[

bygg på eiendommene i nærområdet varierer også. Det en også variasjon på ptassering av

møneretning på botigene i nænomnådet. Omsøkte botiger viI ptasseres med ca. samme avstand til
vei som eksisterende bebyggetse på eiendommen. Botigene anses ikke som mindre enn øvrige

botiger i næromnådet, da det en varierende stønrelsen på botigen i nænområdet og vanienende

plassering internt på eiendommene. Botigenes ptassening en vundent å være i tnåd med ptanens

krav om at ptassering og gruppening av ny bebyggetse skaI ta hensyn tiI eksisterende struktur,

og binde området sammen, jf neguteringsbestemmetsene 59 6.1 og 6.4.

Tittaket er tilpasset tenrenget på tomten
Tenrenginngnep som skaI gjøres i forbindetse med tittaket en i henhold tit tittatte tennenginngnep i

Småhusptanen 0 6.5.

Tittaket berører kulturminner og/e[[er antikvariske verdier
Byantikvaren han foretatt arkeotogisk negistnering på eiendommen i 2021,.1 negistneningen bte

det gjort funn av automatisk fredede kutturminnen og da måtte det gjøres en neguteringsendring

for eiendommen og dispensasjon fna kutturminnetoven måtte behandles.

Reguteringsendning og dispensasjon fra Kutturminnetoven en nå fendigbehandtet.

Reguteningsendningen er behandtet i sak 2O22O2760.

Eiendommen har nå fått et område som en regutent til <Spesiatomnåde bevaning- automatisk

fredede kuttunminnen>. Det er ikke tittatt med fysiske inngrep idette området. Tittaket er

ompnosjektent stik at det ikke vit gjønes noen fysiske inngnep i omnådet. Overvannsplan mottatt

04.06.2024 visen nå at negnbedd en ptassert utenfor dette området.
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I reguteringsendringen i reguteringsplan 4224 er det tagt inn en ny bestemmelse som tyder som

føtgen:

<Før detgis igangsettelsestillate lse tit bygge- eller rivetiltak i Årcundveien 10, gnr.lbnr. 861221,

skal det foretas arkeologisk utgravning av de berørte autamatisk fredete kulturminner id

287669. Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid før tiltaket skal gjennomføres,

slik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.>

Dette er satt som vitkår for igangsettingstiltatetse, og Ptan- og bygningsetaten anser denfor at de

automatiske fredede kuttunminnene på eiendommen btin ivanetatt.

Tittakets utforming
Botigene har 2 fut[e etasjen med loftsetasje, sattak og materiaten av fangede fiberelementp[ater

og stående tnektedning.

I omnåden med vaniert bebyggelse står man fonhotdsvis fritt i utformingen av nye boliger. Omsøkt

tittak vit ha sitt nærområde både tangs Årrundveien. Næromnådet består stort sett av variert
trehusbebyggelse med boligen med 2 fulte etasjer og kjelteretasje/toftsetasje og vanierende

størrelse/fotavtnykk. Flesteparten av botigene har sattak, men det en også noen botiger som har

valmtak.

Ptan- og bygningsetaten vurderer at tiltaket han en titfredsstittende utforming både opp mot

vunderingskriterien fon visuette kvatiteter angitt i ptan- og bygningstoven 5 29-2ogtil
formingsfaktoner gitt i småhusptanen 5 7.

Vår vurdening av nabomerknader
Bebv-qgelsesstruktur og utfonming

For vundering av titpasning tit bebyggetsesstruktunen og vurdening av tiltakets utforming, se

avsnitt under <tittakets kvatiteter>.

Avstand tiI nabo.grense

Det kommen frem av Byggteknisk fonskrift (TEK17) 5 6-2 (3) at høyde som beskrevet i pbl g 29-4

2.Ledd en gjennomsnitttig -sesimshøvde fon fasaden mot tittiggende nabogrense. Gesimshøyden på

botigene er 6,5 m og skat derfor ptasseres min. 4 m fra nabogrensen. Atte boligene en ptassent

min. 4 m fra nabognensen og er i henhotd til kravene til ptassening i pbt g 29'4.

Sotfonhotd og antatl vinduer

Når en eiendom utviktes futtt ut kan dette oppleves som en utempe for naboer nån det gjel.den sot-

, utsikt, innsyn- og støyfonhotd. En reduksjon av disse kvatitetene er imidtentid noe som må

pånegnes når eiendommer bygges ut. Ptanen negutener ikke anta[[ boenheten isotent sett.

Botigene en innenfon reguteningsplanens bestemmetser nån det gjetder både høyde, utnyttetse og

utforming. Botigene hotder seg innenfon 4 m kravet ti[ ptassening tit naboeiendommene.

Om eiendommen har et.qrøntdnag
Etter småhusptanen I 6.1 kommer det fnem at med grøntdnag menes vegetasjonsbetter som
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strekker seg over ftene eiendommen. Eiendommens ubebygde del er omknanset av botiger og

bygg på naboeiendommene. Plan- og bygningsavdetingen anser ikke at den ubebygde deten av

eiendommen er en del av et grøntdnag, da dette en en del av hagen til omsøkte eiendom.

Ovenvannshåndterins o kapasitet på VA-nettet
Av pbt. g 27-4 fønste ledd annet punktum fnemkommen det at kommunen som en ktan hovednegel

skat tegge til gnunn ansvantig søkers sine opptysningen om hvonvidt et tittak oppfytten tekniske
knav.

I denne saken han ansvanlig søken informert kommunen om at deres prosjekterte tøsning

oppfytten atte tekniske knav. De har også vedtagt et notat som viser den tenkte løsningen.

Kommunen sen ikke at det en dokumenter i saken som gir oss grunnlag til å ovenpnøve de

ansvantige foretakenes vurdering.

Vann- og avtøpsetaten må gi forhåndsuttatetse fon titknytning av stikktedningen for vann- og

avløp før det kan gis igangsettingstittatetse.

Vei og økning av trafikk
Eiendommens ptikt tit å opparbeide offenttig vei i medhotd av pbt. g 18-1 er oppfylt fordi
atkomstveien -Ånrundveien- en opparbeidet i stønre bredde enn hva toven påleggen. Det er

denfor ikke hjemmelfor å kreve opparbeidelse av vei elter fontau i denne saken. For vundering av

dispensasjon fon avstand til vei, se avsnitt om dispensasjon.

Benegning av BYA

Plan- og bygningsetaten visen tiI at kommunens undersøketsesptikt av benegningene avhengen av

om det fonetigger forhotd i byggesøknaden som tilsier behov for nænmere undersøketser.

Kommunen han ikke en alminnetig ellen genene[[ ptikt tit å foreta kontnottbenegningen av fon

eksempel utnyttingsgnad. Det en først der hvon dette fremstår'uktan ut fra byggesøknaden at

spørsmåtet om kommunens kontrotl aktualiseres. Etaten kan ikke se at det ut fra byggesøknaden

han fremstått uktant at tiltakets ytne rammen- utnyttetsesgnaden - btir oppfytt. Det foretigger

al.tså ikke særegne forhotd. Kommunen legger derfon til grunn at det ikke han btitt utløst noen

ptikt tit nærmere undensøkelsen i fonnr av kontro[[ ved å ettenspønre ytterligene dokumentasjon

av oppsett etten metode fon beregningen mv.

Dispensasjon
Tittaket er i strid med reguteringsplanen og en avhengig av dispensasjon for å kunne få

na mmetittatetse.

Ptan- og bygningstoven S 19-2 åpner fon å gi dispensasjon dersom ikke hensynet bak

bestemmetsen vi gir dispensasjon fra, blir vesentlig tilsidesatt. Fordetene ved å gi dispensasjon

skat også væne ktart stønre enn ulempene.

Dispensasjonssøknad med søkers begrunnetse
Ansvartig søken han begnunnet dispensasjonssøknaden med føtgende begrunnetse
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Det fleste nabobygg tiI eiendommen er ptassent med mindne etten samme avstand til veg,

noe som gin et enhettig uttnykk langs veien.

Det nye tittaket oppføres [engen fra veg enn det fleste nabohus med unntak av

Årnundveien 6 og 4

Det oppføres ganasjeantegg unden boligene stik at det ikke kommen yttentigene bygg

nærmene veien enn det som nå omsøkes.

Plan- og bygningsetaten gir dispensasjon fra kravet om avstand fra vei
Tittaket en i strid med avstandsknavet mot vei i vegtova $ 29, som en en integnent del av

neguteningsplanen, og en avhengig av dispensasjon fon å få nammetittatelse.

Gjetdende ptan en vedtatt 2006 og 2024 og etten dagjetdende veitov var avstandsknavet mot vei

L5 m mått fra veiens neguterte midttinje. Avstand til vei for hus 3 en 12 m, og tittaket er derfor
avhengig av dispensasjon fna ptanens avstandskrav mot vei.

Hensynet bak bestemmelsen btir ikke vesentlig titsidesatt
Hensynet bak vegtovas avstandsbestemmetser en å ivareta trafikksikkenheten og vedtikehotdet

av veien og veisystemet, samt å ivaneta mitjø og samfunnshensyn på eiendommen langs vei. For å

sikre gode bofonhotd er det viktig å oppnetthoide en viss avstand til tnafikk, støy og forunensning.

Avviket fra hovedregeten i 5 29 en 3 m, og anses i denne saken som akseptabel for å sikre en

hensiktsmessig plassening av tittaket. Det avgjønende fon om søknaden kan innvitges en likevel at

avstanden ikke titsidesetten de hensyn bestemmetsen skaI ivareta. Dette benor på en konkret

hethetsvurdering av tittaket opp mot hensynet bak avstandskravet. I denne saken vurderes

hensynet tit mitjø, bofonhotd og tnafikksikkerhet som ivaretatt ved ptasseningen det en søkt om.

Videre vil vedtikehol.d og dniften av veien kunne oppnetthotdes. Etaten kan på bakgrunn av dette

ikke se at hensynene bak avstandsknavet blir vesenttig titsidesett ved at dispensasjon innvitges i

denne saken.

Fordetene er klant større enn utempene
Avstanden vurdenes som tilfnedsstitlende med hensyn tit både tnafikksikkerhet og vedtikehotd.

Dispensasjonen i aktuetle sak viI medføre en hensiktsmessig plassering fon bebyggetsen og

føLgetig medføre en fornuftig utnyttetse av tomten. Tittakets plassering medføren ingen

nevneverdige u[empen.

Vi han vundert fordelene og utempene opp mot hvenandre og mener at det er en ktan overvekt av

fordeter ved å gi dispensasjon. Plan- og bygningsetaten menen at vitkårene for dispensasjonen er

oppfytt jf. pbt. $ 19-2.

Selv om hensynet bak bestemmetsen ikke settes vesenttig tit side og fondetene vurderes å væne

ktart stønre enn utempene, en det fortsatt opp tit kommunens fonvattningsskjønn å bestemme om

dispensasjonen skaI gis. Dette kommen fnem av pbt. 5 19-2 første [edd, hvor det står at

kommunen kan gi dispensasjon.

I dette titfettet sen Plan- og bygningsetaten ingen avgjørende grunn tit at vi ikke skatgi den

omsøkte dispensasjonen. Plan- og bygningsetaten gin derfor dispensasjon fra avstandskravet i

a

a

a
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vegtova 5 29, som anses som en integrert de[ av neguteningsptanen. Tittaket kan ptasseres ]-2 m

fna midten av Årrundveien og 5,9 m fra regulent kant av vei, som vist på innsendt situasjonsptan.

Godkjente tegningen og kart

1Fø-lgende tegninger og kart sen, sak 202
Beskrivelse Dato

lDl^rI ld eller-Hus3o 08.04.2027n

iA-3-110
iA-3-zro

08.04.2027 /27
nitt enebolig rekke L

:s
iF iA-asade sørvest og nordøst - Hus 1-4 3-301" 08.04.2027

08.04.2027 /2e

04.06.2024iA-
.]

le- 05.06.2024

1_
:Fasade sørøst og nordvest - Hus 3 og7 -3-305 08.04.202I
,Avkjørselsplan 3t.05.2024
,Utomh usplan 3-0L2

3-004

6/2
Situasjonsplan itz 1z

Krav tit pl"assening av til.taket
Før dere kan sette i gang tittaket, må et kvatifisert foretak beregne hvor tittaket skat tigge i ptan

og høyde. Dette skat sikne at byggverket fån niktig ptassening på eiendommen stik det er vist på

situasjonsptanen og tegningene som ligger tiI grunn for tittatetsen.

Oppmåtingsteknisk prosjektening av tittaket skaI være basent på kvatitetssiknede koordinater for
eiendoms- og neguteningsLinjer.

Tittaket må ptasseres i samsvan med godkjent situasjonsplan og tegninger

Avkjørset
P[a n - og bygni ngsetaten god kjen ner avkjørse [sp [a ne n

Vi godkjennen avkjørsetsptanen, jf. vegtova SS 40-43. Avkjørseten må føtge disse retningstinjene:

Avkjønseten skal være opparbeidet i samsvan med godkjent ptan før vi kan gi

bru kstittate tse.

Avkjørseten skaI titpasses den eksisterende og den fnemtidige veien.

Bnukeren av avkjønseten en fonpliktet tit å vedtikehotde avkjønselen for å oppnetthotde fri
sikt.
Overftatevann skaI ikke ledes ut på offenttig vei.

Densom avkjørseten legges over en grøft, skaI det ansvantig utførende fonetaket sikre

titfredsstittende drenering. Vannet ska[ ledes gjennom et rør under avkjørseten, etler

tedes på en annen måte som sikrer vanngjennomstrømningen.
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Dersom dene skat tegge nedsenket kantstein og/etten nør, skaI anbeidet utfønes etter
Bymitjøetatens normen.

Ansvar
Følgende foretak har erklært ansvarsrett i tiltaket, sak 202106327

, Organisasjonsnr Navn Beskrivelse
,994495615 Arealtek AS - Luket overvann; Utvendig vann og avløp, tkl.1

,994495615 Arealtek AS
)

91686307L Brekke &

- Åpent overvann; Vei, utearealer og landskapsutforming,
.2

rStrand Akustikk AS
- Premisser for utendørs stØy fra veitrafikk, tkl.2

:

'923730796 Oslo

rOppmåling AS

IO - Beregne plassering (koordinatbestemme) hjørner i hht.
fra ansvarli g sØker / arkitekt. Innmåling av

reksisteren de tgryeng., tkl:3

iUTF - Utstikking av hushjørner i hht. prosjektering +

iutgangshøyde. Beliggenhetskontroll på ringmur/så1e., tkl.2

iP RO - Prosjekterende arkitektur, tkl.1

iSØX - Ansvarlig søker, tkl.L

923730796 Oslo

,Oppmåling AS

'912077640 Rak
,Arkitektur AS

912077640 Rak
Arkitektur AS

P[an- og bygningsetatens konktusjon
Tittaket titfnedsstitter ptan- og bygningslovens bestemmetsen, og vi godkjenner søknaden

Den videre prosessen
Dere må søke og ha fått igangsettetsestiltatetse føn dene setten i gang arbeidene. Erktæringen om

ansvansretter for utførelse må være sendt inn føn arbeidene starten. Gjennomføningsplanen må

oppdateres og innsendes hven gang det skjen en endning i ansvarsfonholdene og ved søknad om

endring, igangsettingstittatetse, bnukstittatetse og fendigattest.

Nån tiLtaket er fendig, må dene søke om ferdigattest. Densom dene ønsker å søke om midtertidig

bnukstittatetse føn ferdigattest, skaI det kun gjenstå mindre vesenttig arbeid. Dene må opptyse

om gjenstående anbeid, bekrefte at sikkerhetsnivået er tilfredsstittende og oppgi tidspunkt fon

fendigstittetse.

I denne saken minner vi spesielt om:
r Erktæring om ansvansnett for prosjektering av utvendige vann- og av[øpstedningen minst

tittaksklasse 2

r Erktæring om ansvansnett for utfønetse av utvendige vann- og avtøpsledningen minst
tittaksktasse 2
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o Enklæring om ansvansnett for utfønetse av natunbasert (åpen) håndtering av ovenvann minst
tittaksktasse 2

o Fagområdet landskapsutfonming gjetden virkemidter og tittak fon å utnytte overvann som

en ressurs, samt å forebygge skade og utempe som følge av overvann.

r Erktæring om ansvarsnett for utfønetse av overvannsanlegg minst tittaksklasse 1

o Fagområdet vannfonsynings- og avtøpsantegg gjetder anleggene som behøves fon

oppsaml.ing, avtedning og eventuelt behandting av overvann.

Vitkår for igangsettingstittatetse
Nån du søken om igangsettingstittatetse, må du sende oss føtgende dokumentasjon:

r Ny forhåndsuttatetse med godkjent ledningskart fra Vann- og avtøpsetaten, se eget vedtegg

o titknytning av stikktedningen fon vann og avtøp

r Arkeotogisk utgraving må være fonetatt
o Før det gis igangsettelsestittatetse tit bygge- etter rivetittak i Ånrundveien 1O, gnr./bnr.

86122I, skaI det foretas arkeologisk utgravning av de benørte automatisk fredete
kuttunminner id 281669. Det skal tas kontakt med Byantikvanen i Osto i god tid før tittaket
skaI gjennomfønes, stik at omfanget av den arkeologiske gnanskingen kan fastsettes.

Vitkår for ferdigattest
Hvis det er satt vitkån for brukstittatetse må disse være oppfytt før du kan få fendigattest. Dette
må væne dokumentert enten ved søknad om bnukstittatetse e[er søknad om ferdigattest. I

tittegg må du sende oss følgende dokumentasjon:

r Samtet stuttnappont med avfattsplan fon bygg- og anteggsavfattet og kvitteringen fra
avfaItsmottaker

o Plan- og bygningsetaten vil vurdere å føre titsyn med ansvartig foretak. Ptan- og

bygningsetaten skalføre tilsyn med at tittak gjennomføres i samsvan med gitte tittatelsen
og bestemmetser gitt i etten i medhotd av ptan- og bygningstoven (pbt), jf. pbt 5 25-1.

o Bekneftetse/kvittering på at sluttdokumentasjon en mottatt av Vann- og avtøpsetaten

o Stuttdokumentasjonen kan fon eksempeI være som bygget-tegningen, foto og

opptysningen om hva som en instaltert.

Søk via byggesakens prosjektside
Atte byggesaker har en egen pnosjektside, der dene kan søke om igangsettingstiItatetse,
midtentidig brukstittatetse og fendigattest. Prosjektsiden finner dene på

htto: / /innsvn.obe.osto.kommune.no/ o ektside/ redirect?sa ksnn 2021.O6327

Ram metiltatelsen gjetder i tre år
Tittaket må væne tovtig satt i gang innen tre ån, ettens fatter nammetitlatetsen bort. Det betyr at

dere må ha satt i gang arbeidene i titstrekketig tid føn fnisten løper ut.
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Fnisten begynnen å tøpe fra vedtaksdatoen, og den kan ikke forlenges, jf. pbt. 5 21-9. Dersom det
ktages på vedtaket, er fristen tne år regnet fra det endetige vedtaket i klagesaken.

Kl.agefristen er tre uker
Det er mutig å ktage på vedtaket. Fristen for å ktage er tre uker fna du mottar dette vedtaket. Et

søksmå[ etler erstatningskrav kan ikke fremmes uten at ktageadgangen er benyttet, jf. fvt. 527b.
Se våre nettsider https;//www.osto.kommune.no/ptan-bygg-og-eiendom/kta.ee/ktag-pa-vedtak-i-
bvegesaker/

Vennlig hitsen

Anne Lise lversen - saksbehandler
Gudhrand Hasvold - enhetsleder

enhet byggesaken ytne by nord

olie -Hus3

Kopitil.:
Ånnundveien 10 AS, Operagata 27, 0L94 OSLO

Mariette Depuis, Ånrundveien 5, O5B8 OSLO

Dag Bakkerud, Årnundveien 5, O5BB OSLO

Jonun Leene Øiestad, Ånnundveien 9,0588 OSLO

Ståte Dokken, Årrundveien 8 B,0588 OSLO

Andens Gjetdnes, Årrundveien 8 B,0588 OSLO

Venonica Dokken, Årnundveien 8 B, O5B8 OSLO

Lin Jønnum, Årrundveien 6 B,0588 OSLO

Jan Gunnan Røise, Årrundveien 6 B, 0588 OSLO

Amund Tosterud, Årrundveien 6, 0588 OSLO

Therese Øventand, Årrundveien 6, 0588 OSLO

Martin Veland, Ånrundveien 2 B,0588 OSLO

Manianne Veland, Årnundveien 2 B, 0588 OSLO

Are Even Fetde, Årnundveien 3, 0588 OSLO

Ettisiv Bergheim, Årnundveien 3, 0588 OSLO
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Gry Estensen, Ånrundveien 7, 0588 OSLO

Terje Hatvorsen, Ånnundveien 7, O58B OSLO

Ole Andreas Heen, Årrundveien 9,0588 OSLO

Etisabeth Leere Øiestad, Årrundveien 9, 0588 OSLO

Andreas Gjærde, Årrundveien 9, O58B OSLO

Petter Skaug, Årnundveien 6 C,0588 OSLO

Thea Aase Engetstad, Årrundveien 3 B, 0588 OSLO

Trine Falck Engelstad, Årnundveien 3 B, 0588 OSLO

Kent lnge Torkitdsrud, Ånnundveien 3 B, 0588 OSLO

lngrid Engetstad, Årnundveien 3 B, 0588 OSLO

Gunnar Fatck Engetstad, Ånnundveien 3 B, 0588 OSLO

Siv Lena Rishaug, Ånrundveien I C,0588 OSLO

Anne Bakken, Årnundveien 8 C, 0588 OSLO

Steinar Arnesen, Årnundveien 24, 0588 OSLO

Odd Arne Fagerheim, Lofthusveien 49 A, 0588 OSLO

Donis Theten, Lofthusveien 49 A, 0588 OSLO

lvar Ternset[ Torgersen, Lofthusveien 47 B, 0588 OSLO

Kanin Ternsell Torgensen, Lofthusveien 47 B, 0588 OSLO

Andneas Bugge Grimsæth, Lofthusveien 51 A, 0588 OSLO

Tuva Grimsæth Bugge, Lofthusveien 5l- A,0588 OSLO

Jan- Tore Manienborg, Lofthusveien 51 B, 0588 OSLO

Gro Cecilie Myhre Marienbong, Lofthusveien 51 8,0588 OSLO

Cecitie Larsen, Lofthusveien 47 C, 0588 OSLO

Einik Hauger, Lofthusveien 47 C,0588 OSLO

Anne Btucher, Lofthusveien 52,0588 OSLO

Richard Bluchen, Lofthusveien 52,0588 OSLO

Beate Knane, Lofthusveien 49 B, 0588 OSLO

John Sivert Nybø, Lofthusveien 49 B,0588 OSLO

Side L3 av L3



Rammetiltatetse 'Arrundveien 1O' Hus 4
Ptan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om oppføring av enebotig' hus 4, som vi

m ottok t5,O 4.2021, og siste ti t teggsd oku m e nta sj o n m ottatt 05,06,2024,

Vigir dispensasjon fra avstandsbestemmetsene ivegtoven $ 29, som en integrert det av

reguleri ngsptan S- 4220.

Det er merknader tit søknaden.

Opptysninger om byggesaken

Kont beskrivelse av søknaden
Eiendommen tigger i Ånnundveien i bydet Bjenke. Søknaden omfatter oppføring av ny enebotig-

hus 4.

Enebotigen en en del av en utbygging av 8 nye enebotiger med undenjondisk pankeringsantegg

med bitheis. Hven enebotig har fått hvert sitt saksnummen og pankeringsanlegget har sitt eget

saksnummer.

Det er gitt rammetittatetse tit riving av eksisterende bebyggelse i sak 202105086 og

20210531.9.

I' P["n- og bygningsetaten

Ptan- og bygningsetaten

RAK ARKITEKTUR AS

Vidans gate 5

0452 OSLO

Denes ref Vår ref. (saksnr.):

202L0633r - 14
Oppgis atttid ved
henvendelse

Adnesse: ÅnRuruovuEN 10

Tittakshaver: Årrundveien 1O AS

Tiltakstype: Enebotig

Saksbehandter:
Anne Lise lvensen

Eiendom: 86l22IlOlO
SøKen: RAK ARKITEKTUR AS

Tittaksart: Oppføring

Os[o

Dato:14.06.2024

Sentratbord: +47 21 80 21 BO

Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmotta k@pbe.osto.kom mu ne.no

Org. Nr.: NO 971 04O 823 MVA

Oslo kommune
Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Osto

Postadresse:
Boks 364 Sentrum,0102 Ostooslo.kommune.no/ pLan-bygg-og-eiendonr
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Eiendommene Ånnundveien B og l"O han etten innsendt søknad b[itt sammenstått tiI en eiendom,

se sak 2O2LO41,45.

Det er søkt om dispensasjon fra knav tit veiopparbeidetse i pbt 5 18-1. Eiendommens ptikt tit å

opparbeide offenttig vei i medhotd av pbt. g 18-1 er oppfytt fordi atkomstveien -Ånnundveien- er

oppanbeidet i større bnedde enn hva loven påtegger. Dispensasjon fra pbt S 18-1 en derfon ikke

nødvendig i denne saken.

Søker har oppgitt følgende opptysninger i søknaden

Ptangrunntaget fon eiendommen
Eiendommen en avsatt til hovedformåt bebyggetse og antegg i kommuneptan 2015 - Osto mot

2O3O, vedtatt 23.O9.201,5.

Eiendommen er negutent tiI underformåt byggeomnåde fon boliger gjennom reguteningsplan

Småhusomnåden i Osto ytre by (Småhusptanen), S- 4220, vedtatt 15.03.2006 med endringer

vedtatt L2.06.2OI3.

Deter av eiendommen er regutent tit Spesiatomnåde bevaring- automatisk fredede kutturminner i

Endring av reguteringsptan S-4220 med supp[enende reguleningsbestemmelse fon Årrundveien

10, vedtatt LO.04,2024.

Tomtens aneaI Bnutto 2493 m'Netto 223,4 m2

Tittakets bruksanea[ (BRA) Hus 4:

Kjetter: 24,4 mz

1".etasje:48,3 m2

2.etasje: 48,3 m2

3.etasje:48,1 m2

Tittakets bebygde aneat (BYA) Hus 4: 57,6m'
BYA totalt: 532,8 m'? (inktudert 4 pankeningsplasser på

tenneng)

Gnad av utnytting 23,96%

Tittakets høyde Møne:9 m

Gesims: 6,5 m

Antatt boenheter l- boenhet for hus 4/ 8 boenheter totalt

Antatt parkeringsplasser L2 parkeringsptasser i parkeningskjetter / 4 ptasser på

terneng / L6 totatt

UteopphotdsareaI L608,7 m2 totatt
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Merknader tiI sØknaden

Merknader fna naboer oggjenboere
Det han kommet inn merknaden til søknaden fra:
Maniette Depuis, Årrundveien 5

Dag Bakkerud, Ånrundveien 5

Jorun Leere Øiestad, Årrundveien 9

Ståte Dokken, Ånnundveien 8 B

Andens Gjetdnes, Ånrundveien B B

Veronica Dokken, Årnundveien 8 B

Lin Jønnum, Ånrundveien 6 B
Jan Gunnan Røise, Årrundveien 6 B

Amund Tosterud, Ånnundveien 6

Therese Øverland, Ånrundveien 6

Mantin Vetand, Årnundveien 2 B

Marianne Vetand, Årnundveien 2 B

Ane Even Fetde, Årnundveien 3

Ettisiv Bergheim, Årnundveien 3

Gry Estensen, Ånrundveien 7

Terje Hatvorsen, Årrundveien 7

Ote Andreas Heen, Ånnundveien 9

Elisabeth Leere Øiestad, Ånnundveien 9

Andneas Gjænde, Ånnundveien 9

Petten Skaug, Årnundveien 6 C

Thea Aase Engetstad, Åmundveien 3 B

Tnine Fatck Engetstad, Årnundveien 3 B

Kent lnge Tonkildsrud, Årnundveien 3 B

lngrid Engetstad, Årnundveien 3 B

Gunnar Fatck Engetstad, Årnundveien 3 B

Siv Lena Rishaug, Ånrundveien 8 C

Anne Bakken, Ånrundveien 8 C

Steinar Annesen, Ånnundveien 24

Odd Anne Fagerheim, Lofthusveien 49 A

Doris Thelen, Lofthusveien 49 A

lvar TernselI Tongersen, Lofthusveien 47 B

Karin Ternsetl Tongersen, Lofthusveien 47 B
Andreas Bugge Gnimsæth, Lofthusveien 51 A

Tuva Grimsæth Bugge, Lofthusveien 5l- A

Jan- Tone Manienborg, Lofthusveien 5l- B

Gro Cecitie Myhne Marienborg, Lofthusveien 51 B

Cecitie Larsen, Lofthusveien 47 C

Eirik Haugen, Lofthusveien 47 C

Anne Blucher, Lofthusveien 52

Richand Btucher, Lofthusveien 52

Side 3 av L3
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Beate Krane, Lofthusveien 49 B

John Sivert Nybø, Lofthusveien 49 B

Menknadene kan leses i sin hethet i søknaden. Nedenfor han vi oppsumment dem etter tema:

Utbyggingen med 8 nye enebotiger er fon ston og utbyggingen vil føre til en hett ny

bebyggetsesstnuktun i området. Det er store famitiebotigen i områden og en utbygging på

B nye enebotiger med små gnunnftater er ikke titpasset området.
Eiendommen er en deI av et sammenhengende grøntdnag, som vil bli ødetagt av

utbyggingen
Omnådet en ikke dimensjonert for en sl.ik utbygging med tanke på kapasitet på VA-nettet

Det en en enveiskjønt vei som en skotevei. Utbyggingen vitføne tit at tnafikken økes i

omnådet og naboene en bekymret for trafikksikkenheten
Mange vinduen ut mot Ånrundveien vil føre tit en <gjenboerføtetse>

Utbyggingen vi[ føne til redusente sotforhotd fon naboene

Det skat gjønes for mye ternenganbeiden

Tiltaket er ikke i henhotd tit formingsfaktorene i småhusptanen, både med tanke på

takfonm, mateniatvatg og grunnftate

Garasjeheis skal være med i BYA-benegningen

Garasjeheis viI føre tiI men gateparkering

Ftere av boligene er ptassert nænmere nabognensen enn 4 m

Det bør ikke gis dispensasjon fon avstand tit vei

Ansvarlig sØkers redegjøretse og kommentaner tiI menknader
Ansvanlig søken han kommet med titsvan tit nabomerknadene. Vi visen tit titsvaret som liggen i

saken.

Vi visen for øvrig tiI ansvantig søkers futlstendige redegjørelse i søknaden

P[an- og bygningsetatens vurdering

Vurdering av ptankrav i kommunep[anen

Tittaket ut[øser ikke ptankravet
Vi har vurdert at tittaket ikke medfører vesenttig økt mitjøbetastning fon omgivetsene i form av

tnafikk, støy og fonunensning, andre vesenttig negative vinkninger for nærmitjøet (bygde og

natungitte omgivetser, kuttunminner, verdifut[ vegetasjon, bynom m.m.), etter vesentlig negative

vinkningen for nasjonate og vesenttige regionate kutturminneverdier som angitt på temakant fon

kutturminnevern T5. Tittaket uttøser derfor ikke knavet om reguteningsptan, jf. kommuneptanen I
3.2, jf . pbt. 55 11-10 nr. 1,,12-I.
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Tittakets påvirkning på naturvendier
Nån tittaket berøner spesiette natuntypen e[[er arten (natunmangfotd), faststår
naturmangfotdtoven (nmt.) 5 7 at pninsippene i 55 8-12 skat legges titgnunn som netningstinjer

for vår vundering.

lnnenfon omnådet som en regutert tit <Spesiatomnåde- bevaning automatisk fnedede

kutturminner>, en det et stont asketne, som er en stenkt truet og rødtistet art. Det er denfor

negulent inn <Spesia[omnåde- bevaning automatisk fredede kultunminnen> stik at tneet sikres og

bevares i fonbindetse med utgnaving av automatisk fredede kuttunminnen. Det er ikke tittatt med

fysiske inngrep i dette området. Ptasseringen av botigbebyggelsen og den undenjordiske

pankeringskjellenen hotden seg utenfor dette området. På bakgnunn av dette anser Ptan- og

bygningsetaten at prinsippene i nmt. 59 8-12 btir ivaretatt.

Tiltakets kvatiteter

Tittaket tar hensyn tit bebyggelsesstrukturen i området
Småhusomnådet en vaniert med tanke på utforming av bebyggetsen og ptassening mot vei. Det er

boliger med u[ike fotavtrykk og størnetse på boligene i næromnådet. Antatt boenheten og anta[[

bygg på eiendommene i nænomnådet varierer også. Det en også variasjon på ptassering av

møneretning på botigene i nænområdet. Omsøkte botiger vil ptassenes med ca. samme avstand tiI
veisom eksisterende bebyggetse på eiendommen. Botigene anses ikke som mindre enn øvrige

botiger i nærområdet, da det en varienende stønretser på botiger i nærområdet og vanienende

plassening internt på eiendommene. Botigenes plassening en vurdent å væne i tr"åd med ptanens

krav om at ptassening og gnuppering av ny bebyggetse skaI ta hensyn tiI eksisterende struktur,
og binde området sammen, jf reguteringsbestemmetsene 95 6.1 og 6.4.

Tittaket er tilpasset terrenget på tomten
Tennenginngnep som skaI gjønes i forbindetse med tittaket en i henhotd tit tittatte ternenginngrep i

Småhusptanen 5 6.5.

Tittaket berøren kulturminnep og/e[[er antikvariske verdier
Byantikvaren han foretatt ankeotogisk negistnering på eiendommen i 2021".1 negistreringen ble

det gjort funn av automatisk fredede kulturminnen og da måtte det gjønes en reguteringsendring

fon eiendommen og dispensasjon fna kutturminneloven måtte behandtes.

Reguteningsendring og dispensasjon fra Kutturminnetoven en nå fendigbehandlet.

Reguteringsendningen en behandlet i sak 202202760.

Eiendommen har nå fått et område som en regutent til <Spesialomnåde bevaning- automatisk

fredede kultur"minner>. Det er ikke tittatt med fysiske inngrep idette omnådet. Tittaket er

omprosjektert stik at det ikke vit gjønes noen fysiske inngnep i området. Overvannsplan mottatt
04.06.2024 visen nå at regnbedd en p[assert utenfor dette området.
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I neguleningsendringen i reguteningsplan 4224 en det tagt inn en ny bestemmetse som lyder som

føtger:

<Før det gis igangsettelsestil{atelse til bygge- etler rivetiltak i Årcundveien i.O, gnr./bnr. 861221",

skal det foretas arkeologisk utgravning av de berørte automatisk fredete kulturminner id

281,669. Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Os{o i god tid før tiltaket skal gjennomføres,

slik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.>

Dette en satt som vilkån for igangsettingstittatelse, og Ptan- og bygningsetaten ansen denfor at de

automatiske fredede kutturminnene på eiendommen btin ivaretatt.

Tittakets utforming
Botigene har 2 fuIte etasjer med toftsetasje, sattak og materiaten av fangede fibenetementptater
og stående trektedning.

I områder med vaniert bebyggetse stån man fonhotdsvis fritt i utformingen av nye boliger. Omsøkt

tittak vit ha sitt næromnåde både tangs Årnundveien. Nærområdet består stort sett av vaniert
trehusbebyggelse med botiger med 2 futte etasjen og kjettenetasje/toftsetasje og varierende
stønretse/fotavtnykk. Ftestepanten av botigene han saltak, men det en også noen boliger som har

vaImtak.

Plan- og bygningsetaten vurderer at tittaket har en titfnedsstittende utfonming både opp mot

vurdeningskritenier for visueIte kvatiteter angitt i ptan- og bygningstoven 5 29-2 ogtil
formingsfaktonen gitt i småhusptanen 5 7.

Vår vundering av nabomerknader
Bebvsselsesstnuktur or' utfonm tnø

For vurdening av titpasning tit bebyggetsesstrukturen og vurdering av tiltakets utforming, se

avsnitt under <tittakets kvatiteter>.

Avstand tiI nabosrense

Det kommer frem av Byggteknisk fonsknift (TEK17) 5 6-2 (3) at høyde som besknevet i pbl, 5 29-4

2.tedd er gjennomsnitttig gesl mshøvde fon fasaden mot t ittiggende nabogrense. Gesimshøyden på

boligene er 6,5 m og skaI denfon plasseres min.4 m fra nabogrensen. Atte botigene en ptassert

min. 4 m fna nabogrensen og en i henhotd til kravene til ptassening i pbt 5 29-4.

Sotforhotd os antatI vinduer
Nån en eiendom utviktes futtt ut kan dette oppteves som en utempe for naboer når det gjetden sot-

, utsikt, innsyn- og støyforhotd. En neduksjon av disse kvatitetene er imidtertid noe som må

pånegnes nån eiendommer bygges ut. Ptanen reguteren ikke antat[ boenheten isotent sett.

Botigene er innenfon neguteningsptanens bestemmetsen når det gjetden både høyde, utnyttelse og

utforming. Botigene hotder seg innenfon 4 m kravet tiI plassering tiI naboeiendommene.

Om eiendommen har et gnøntdrag

Etten småhusptanen 5 6.L kommer det fnem at med grøntdnag menes vegetasjonsbetter som
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strekken seg oven ftere eiendommer. Eiendommens ubebygde del er omkranset av botiger og

bygg på naboeiendommene. Plan- og bygningsavdelingen ansen ikke at den ubebygde deten av

eiendommen er en de[ av et grøntdnag, da dette er en del av hagen til omsøkte eiendom.

Ovenvannshåndterins o kapasitet på VA-nettet
Av pbt. g 2L-4 første ledd annet punktum fnemkommen det at kommunen som en ktar hovedregel
skat tegge tiI gnunn ansvartig søkens sine opptysninger om hvorvidt et tiltak oppfytter tekniske
knav.

I denne saken han ansvantig søken informent kommunen om at denes pnosjekterte tøsning

oppfytter atle tekniske krav, De har også vedtagt et notat som viser den tenkte løsningen

Kommunen sen ikke at det en dokumenter i saken som gir oss grunnlag til å overpnøve de

ansvarlige fonetakenes vurdening.

Vann- og avløpsetaten må gi forhåndsuttatetse fon titknytning av stikktedninger for vann- og

avLøp før det kan gis igangsettingstittatetse.

Vei og øknins av tnafikk
Eiendommens ptikt tit å opparbeide offenttig vei i medhold av pbt. 5 18-1- er oppfytt fordi
atkomstveien -Ånrundveien- en oppanbeidet i størne bredde enn hva toven påteggen. Det er

denfor ikke hjemmel for å kreve opparbeidetse av vei e[ten fortau i denne saken. For vurdering av

dispensasjon fon avstand til vei, se avsnitt om dispensasjon.

Beneqning av BYA

Ptan- og bygningsetaten visen tiI at kommunens undersøketsesptikt av beregningene avhenger av

om det foreligger fonhotd i byggesøknaden som tilsier behov for nærmene undensøkelser.

Kommunen han ikke en atminnelig etter genenetl ptikt tit å foreta kontroltberegninger av fon

eksempet utnyttingsgrad. Det er fønst der hvon dette fnemstår uktar ut fra byggesøknaden at

spørsmåtet om kommunens kontroll aktuatisenes. Etaten kan ikke se at det ut fra byggesøknaden

har fnemstått uktart at tittakets ytre rammen- utnyttetsesgraden - btir oppfytt. Det foretigger
attså ikke særegne forhotd. Kommunen legger denfor til grunn at det ikke han btitt uttøst noen

ptikt tit nærmene undensøketsen i form av kontno[[ ved å etterspørre yttertigere dokumentasjon

av oppsett etler metode for beregninger mv

Dispensasjon
Tittaket er i strid med reguteringsplanen og en avhengig av dispensasjon for" å kunne få

na mmeti[[atelse.

Ptan- og bygningstoven 5 19-2 åpner fon å gi dispensasjon dersom ikke hensynet bak

bestemmetsen vi gir dispensasjon fra, btir vesenttig titsidesatt. Fordetene ved å gi dispensasjon

skal også væne klart stønne enn utempene.

Dispensasjonssøknad med søkens begrunnetse

Ansvantig søken han begrunnet dispensasjonssøknaden med føtgende begrunnetse:
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Det fteste nabobygg tiI eiendommen er ptassert med mindne etten samme avstand til veg,

noe som gir et enhetl.ig uttrykk langs veien.

Det nye tittaket oppføres lenger fra veg enn det fleste nabohus med unntak av

Ånrundveien 6 og 4

Det oppfønes ganasjeantegg unden botigene stik at det ikke kommen yttentigere bygg

nærmere veien enn det som nå omsøkes.

Ptan- og bygningsetaten gir dispensasion fra kravet om avstand fra vei
Tittaket er i sffid med avstandskravet mot vei i veglova $ 29, som en en integnent del av

reguteningsptanen, og en avhengig av dispensasjon fon å få rammetittatetse.

Gjetdende ptan er vedtatt 2006 og 2024 og etten dagjetdende veitov var avstandsknavet mot vei

15 m mått f na veiens neguterte midttinje. Avstand til vei for hus 4 en L!,! m, og tiltaket er derfon

avhengig av dispensasjon fna ptanens avstandskrav mot vei.

Hensynet bak bestemmelsen btir ikke vesentlig titsidesatt
Hensynet bak vegtovas avstandsbestemmetser en å ivareta tnafikksikkenheten og vedlikehotdet

av veien og veisystemet, samt å ivaneta mitjø og samfunnshensyn på eiendommer langs vei. For å

sikre gode bofonhold er det viktig å oppnetthotde en viss avstand tittnafikk, støy ogforurensning

Avviket fra hovedregeten i S 29 en 3,9 m, og anses i denne saken som akseptabe[ for å sikre en

hensiktsmessig plassering av tittaket. Det avgjønende for om søknaden kan innvitges er likevel at

avstanden ikke titsidesetter de hensyn bestemmetsen skaI ivaneta. Dette benon på en konkret

hethetsvundering av tittaket opp mot hensynet bak avstandskravet. I denne saken vunderes

hensynet tit mitjø, bofonhotd og trafikksikkerhet som ivanetatt ved plasseningen det en søkt om.

Videne vit vedtikehol.d og dniften av veien kunne opprettholdes. Etaten kan på bakgrunn av dette

ikke se at hensynene bak avstandskravet btin vesenttig titsidesett ved at dispensasjon innvitges i

denne saken.

Fordetene er ktart større enn ulempene
Avstanden vurdenes som tilfredsstittende med hensyn tit både tnafikksikkerhet og vedtikehotd.

Dispensasjonen i aktuette sak viI medføne en hensiktsmessig ptassening for bebyggetsen og

føtgetig medføne en fornuftig utnyttelse av tomten. Tittakets plassering medføner ingen

nevneverdige ulempen.

Vi har vundert fordelene og utempene opp mot hverandne og menen at det er en klar ovenvekt av

fordeter ved å gi dispensasjon. Ptan- og bygningsetaten menen at vitkånene fon dispensasjonen er

oppfytt jf. pbt. 5 19-2.

Setv om hensynet bak bestemmelsen ikke settes vesenttig tit side og fondetene vurdenes å væne

ktant størne enn ulempene, en det fortsatt opp tit kommunens forvattningsskjønn å bestemme om

dispensasjonen skal gis. Dette kommer fnem av pbt. 5 19-2 fønste [edd, hvor det står at

kommunen kan gi dispensasjon.

I dette tilfettet ser Plan- og bygningsetaten ingen avgjørende gnunn tit at vi ikke skat gi den

omsøkte dispensasjonen. Ptan- og bygningsetaten gin derfon dispensasjon fna avstandskravet i

a

a

a
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veglova $ 29, som anses som en integrent del av neguteringsplanen. Tittaket kan ptassenes l-L,1-

m fra midten av Årrundveien og 5,1 m fra regutert kant av vei, som vist på innsendt

situasjonsplan.

Godkjente tegningen og kart
tegninger og kart er til grunn for tillatelsen, sak 202106331

Beskrivelse PBE.id

Plan kjeller - Hus 3 og 4 7 /24
7 /27PIaner enebo fig rekkg 1

tt enebolig rekke 1

iFasade SøTVESt nordøst - Hus 1-4

rFasade sørøst og nordvest-Hus4o ott B -3-306 08.04.2021 i7 /36
i1.s/srAvkjørselsplan

i7 / -2e

i7 /3I

-3-0 L L 3L.05.2024

;Uto mhusp -3-01.2 04.06.2024

Situasjonsplan -3,005 05.06.2024

Knav tit pl.assering av tiltaket
Før dene kan sette i gang tiltaket, må et kvatifisent foretak beregne hvon tittaket skat tigge i ptan

og høyde. Dette skat sikre at byggverket får niktig plassening på eiendommen stik det en vist på

situasjonsplanen og tegningene som ligger til gnunn fon tittatetsen.

OppmåLingsteknisk prosjektening av tiltaket skaI være basert på kvatitetssiknede koordinater for
eiendoms- og neguteningstinjer.

Tittaket må ptasseres i samsvan med godkjent situasjonsptan og tegninger

Avkjø rse t

P[a n- og bygn i ngsetaten god kjen ner avkjørse [sp [a nen
Vigodkjenner avkjørsetsptanen, jf. vegtova gS 40-43. Avkjørseten må føtge disse retningstinjene

Avkjørselen skaI være oppanbeidet i samsvar med godkjent ptan føn vi kan gi

bru kstittatetse.
Avkjørseten skaI titpasses den eksistenende og den fnemtidige veien.

Bnukenen av avkjønseten er forptiktet til. å vedtikehotde avkjønselen fon å oppnetthotde fni

sikt.
Overflatevann skaI ikke tedes ut på offenttig vei.

Densom avkjørseten tegges over en grøft, skal det ansvar'tig utførende foretaket sikne

titfnedsstittende dnenening. Vannet ska[ ledes gjennom et nør unden avkjørseten, etter

tedes på en annen måte som sikner vanngjennomstrømningen.
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Densom dere ska[ legge nedsenket kantstein og/etten nøn, skaI arbeidet utføres etter
Bymitjøetatens nonmer.

Ansva r
foretak har erklært ansvarsrett i tiltaket, sak 2O2[O633L

rganisasionsnr Navn Beskrivelse
94495615 Arealtek AS O - Luket overvann; Utvend avlø tkl.1

9944956L5 Arealtek AS
PRO - Åpent overvann; Vei, utearealer og landskapsutforming,
.tkl.2

t91686307L Brekke &
,Strand Akustikk AS

:PRO - Premisser for utendørs stØy fra veitrafikk, tkl.z

iPRO - Beregne plassering (koordinatbestemme) hjørner i hht.
;kart/tegninger fra ansvarlig søker/arkitekt. Innmåling av
leksisterende terreng., tkl. 3

j

'923730796 Oslo
;Oppmåling AS

',923730796 Oslo
Oppmåling AS

'9L2077640 Rak
;Arkitektur AS

912077640 Rak
Arkitektur AS

iUTF - Utstikking av hushjørner i hht. prosjektering +

:utgangshøyde. Beliggenhetskontroll på ringmur/så1e., tkl.2

RO - Prosjekterende arkitektur, tkl.1

ØK - Ansvarlig søker, tkl.1,

'

iP

I

:S
i

Ptan- og bygningsetatens konktusjon
Tiltaket titfredsstitter ptan- og bygningslovens bestemmetsen, og vi godkjenner søknaden.

Den videre pnosessen
Dere må søke og ha fått igangsettetsestitlatetse føn dene setten i gang arbeidene. Enktæningen om

ansvansnetter fon utførelse må væne sendt inn føn anbeidene stanter. Gjennomføringsptanen må

oppdatenes og innsendes hver gang det skjer en endning i ansvansfonholdene og ved søknad om

endning, igangsettingstittatetse, brukstittatelse og fendigattest.

Når tittaket er ferdig, må dere søke om ferdigattest. Dersom dene ønsker å søke om midlertidig
bnukstittatetse føn ferdigattest, skaI det kun gjenstå mindne vesenttig anbeid. Dene må opptyse

om gjenstående arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivået en titfnedsstittende og oppgi tidspunkt fon

ferdigstiltetse.

I denne saken minnen vi spesiett om:

o Enktæning om ansvarsrett for prosjektening av utvendige vann- og avtøpsledninger minst
tittaksktasse 2

o Erktæring om ansvarsrett for utfønelse av natunbasert (åpen) håndtering av overvann minst
tittaksktasse 2
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o Fagområdet landskapsutfonming gjetden vinkemidten og tittak for å utnytte overvann som
en ressuns, samt å forebygge skade og ulempe som føtge av overvann.

r Enktæring om ansvarsnett for utføretse av overvannsantegg minst tiltaksktasse L

o Fagområdet vannfonsynings- og avtøpsantegg gjetder anteggene som behøves for
oppsamting, avtedning og eventuett behandting av overvann.

o Erktæring om ansvarsnett for utførelse av utvendige vann- og avløpsledninger minst
tittaksklasse 2

Vitkån for igangsettingstittatetse
Nån du søker om igangsettingstittatelse, må du sende oss føtgende dokumentasjon:

r Ny forhåndsuttalelse med godkjent ledningskart fna Vann- og avtøpsetaten, se eget vedtegg

o titknytning av stikktedningen fon vann og avløp

o Ankeotogisk utgnaving må væne fonetatt
o Før det gis igangsettetsestittatetse tit bygge- etler rivetittak i Ånrundveien 1O, gnr./bnn.

86122I, skaI det foretas arkeologisk utgnavning av de benørte automatisk fnedete
kuttunminner id 281669. Det skaltas kontakt med Byantikvaren i Osto i god tid føn tittaket
skaI gjennomfønes, stik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

Vitkår for ferdigattest
Hvis det er satt vitkår for bnukstitlatetse må disse være oppfytt før du kan få fendigattest. Dette
må væne dokumentert enten ved søknad om brukstittatetse etter søknad om fendigattest. I

til.tegg må du sende oss føtgende dokumentasjon:

r Samtet sluttrapport med avfaltsptan for bygg- og anleggsavfaltet og kvitteringen fra
avfaItsmottaker

o Ptan- og bygningsetaten vil vundere å føre titsyn med ansvantig fonetak. Plan- og
bygningsetaten skaI føre tilsyn med at tittak gjennomføres i samsvan med gitte tittatelser
og bestemmetsen gitt i etten i medhotd av ptan- og bygningstoven (pbt), jf. pbt 5 25-1.

o Bekneftetse/kvittening på at sluttdokumentasjon en mottatt av Vann- og avløpsetaten

o Sluttdokumentasjonen kan fon eksempelvære som bygget-tegninger, foto og
opplysninger om hva som er installert.

Søk via byggesakens prosjektside
Atte byggesaken har en egen pnosjektside, der dene kan søke om igangsettingstiltatetse,
midtertidig brukstiltatelse og ferdigattest. Pnosjektsiden finner dere på

http: / /innsvn.pbe.os[o.kommune.no/p nosiektside/redinect?saksnr=202 10633 1

Rammetillatelsen gjetder itne år
Tittaket må væne lovtig satt i gang innen tre år, ettens fatter rammetittatetsen bont. Det betyr at

dene må ha satt i gang arbeidene i titstrekketig tid før fristen løper ut.
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Fristen begynnen å tøpe fra vedtaksdatoen, og den kan ikke fortenges, jf. pbt. S 21-9. Dersom det
ktages på vedtaket, en fnisten tre år regnet fna det endetige vedtaket i ktagesaken.

Ktagefristen er tre uker
Det er mutig å ktage på vedtaket. Fnisten fon å ktage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Et

søksmå[ eIten erstatningsknav kan ikke fremmes uten at ktageadgangen er benyttet, jf. fvt. 527b.
Se våre nettsider https://www.osto.kommune.no/ptan-by-qg-og-eiendom/ktage/ktag-pa-vedtak-i-
byggesaken/

Venntig hitsen

Anne fise lversen - saksbehandler
Gudbrand Hasvold - enhetsleder

enhet byggesaker ytre by nord

Vedlegg i sak ZOZLO 6331-14
;i

iNri Beskrivelse

, iRammetillatelse - Årrundveien 10 - Hus 4
'i[Dette dokument)

r Z jVedlegg vann - Årrundveien 10 - Oppføring av enebolig - Hus 4

Kopitit:
Ånrundveien LO AS, Operagata 27,0194 OSLO

Mariette Depuis, Årrundveien 5,0588 OSLO

Dag Bakkenud, Ånnundveien 5,0588 OSLO

Jonun Leene Øiestad, Ånrundveien 9, 0588 OSLO

Ståte Dokken, Ånnundveien 8 B, 0588 OSLO

Andens Gjetdnes, Ånrundveien 8 B, 0588 OSLO

Veronica Dokken, Årnundveien B B, O58B OSLO

Lin Jønnum, Årrundveien 6 B,0588 OSLO

Jan Gunnar Røise, Ånrundveien 6 B, O5BB OSLO

Amund Tosterud, Årrundveien 6, 0588 OSLO

Therese Øvertand, Årnundveien 6, 0588 OSLO

Martin Veland, Ånrundveien 2 B,0588 OSLO

Marianne Vetand, Årnundveien 2 B, 0588 OSLO

Ane Even Fetde, Årnundveien 3, 0588 OSLO

El.tisiv Bergheim, Ånrundveien 3,0588 OSLO
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Gny Estensen, Ånrundveien 7, 0588 OSLO

Terje Hatvorsen, Ånnundveien 7, 0588 OSLO

Ote Andneas Heen, Ånnundveien 9, 0588 OSLO

Etisabeth Leere Øiestad, Årrundveien 9, 0588 OSLO

Andreas Gjærde, Årrundveien 9, O5B8 OSLO

Petten Skaug, Ånnundveien 6 C, 0588 OSLO

Thea Aase Engetstad, Ånrundveien 3 B, 0588 OSLO

Trine Fatck Engetstad, Årnundveien 3 B, 0588 OSLO

Kent lnge Torkitdsrud, Årrundveien 3 B, 0588 OSLO

lngnid Engetstad, Årnundveien 3 B, 0588 OSLO

Gunnar Fatck Engetstad, Ånrundveien 3 B, 0588 OSLO

Siv Lena Rishaug, Ånrundveien 8 C, 0588 OSLO

Anne Bakken, Ånnundveien 8 C, 0588 OSLO

Steinar Arnesen, Ånrundveien 24, 0588 OSLO

Odd Anne Fagerheim, Lofthusveien 49 A,0588 OSLO

Donis Theten, Lofthusveien 49 A, 0588 OSLO

lvan Ternset[ Torgersen, Lofthusveien 47 8,0588 OSLO

Karin Ternse[[ Torgersen, Lofthusveien 47 B, 0588 OSLO

Andneas Bugge Gnimsæth, Lofthusveien 51 A, 0588 OSLO

Tuva Gnimsæth Bugge, Lofthusveien 51 A, 0588 OSLO

Jan- Tone Manienborg, Lofthusveien 51- 8,0588 OSLO

Gno Cecilie Myhre Manienborg, Lofthusveien 51- B,0588 OSLO

Cecitie Larsen, Lofthusveien 47 C,0588 OSLO

Eirik Haugen, Lofthusveien 47 C,0588 OSLO

Anne Btuchen, Lofthusveien 52, 0588 OSLO

Richard Btuchen, Lofthusveien 52, 0588 OSLO

Beate Krane, Lofthusveien 49 B, 0588 OSLO

John Sivent Nybø, Lofthusveien 49 B, 0588 OSLO

Side 13 av 13



P[an- og bygningsetaten

RAK ARKITEKTUR AS

Vidans gate 5
0452 0SLO

Deres ref.: Vår ref. (saksnr.):

202106335 - 1,4

Oppgis atLtid ved
henvendelse

Adnesse: ÅnnuNovrtEN 1-o

Tittakshaver: Årnundveien l-O AS

Tittakstype: Enebotig

Saksbehandler:
Anne Lise lversen

Eiendom: 861221,lOlO

SøKeT: RAK ARKITEKTUR AS

Tiltaksart: Oppføning

Dato: 14.06.2024

Sentratbord: +47 21 80 2I BO

Kundesenteret: +4-7 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Osto

Rammetillatelse . Arrundveien 1O' Hus 5
Ptan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om oppføring av enebotig' hus 5, som vi

m ottok L5.O4,2O21, og si ste ti tteggsd oku m enta sj o n m ottatt 05.06.2024.

Det er merknader til søknaden.

Opptysninger om byggesaken

Kont beskrivelse av søknaden
Eiendommen tigger i Ånnundveien i bydet Bjenke. Søknaden omfatter oppføring av ny enebotig-

hus 5.

Enebotigen er en del av en utbygging av 8 nye enebotiger med undenjondisk parkeringsanlegg

med bitheis. Hver enebolig han fått hvert sitt saksnummen og parkeningsanlegget har sitt eget

saksnummer.

Det er gitt rammetittatelse tit riving av eksisterende bebyggetse i sak 202105086 og

2021,0531,9.

Eiendommene Ånrundveien 8 og 10 har etten innsendt søknad btitt sammenstått tit en eiendom,

se sak 2021041,45

.' Ptan- og bygningsetaten
Osto kommune

Besøksadresse:
Vahls gate L,0187 Osto

Postadresse:
Boks 364 Serrtnum,0L02 OstoosIo.kommune.no/ plan-bygg-og-eiendonr
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Det er søkt om dispensasjon fra knav tit veioppanbeidetse i pbt 5 18-L. Eiendommens ptikt til. å
opparbeide offenttig vei i medhotd av pbt. S 18-1 en oppfytt fondi atkomstveien -Årnundveien- en

oppanbeidet i stønne bredde enn hva loven påtegger. Dispensasjon fna pbt 5 18-1 er derfor ikke

nødvendig i denne saken.

Søker har oppgitt føl,gende opptysninger i søknaden

Ptangru nnlaget fon eiendommen
Eiendommen er avsatt til hovedformåt bebyggetse og antegg i kommuneptan 20L5 - Osto mot
2030, vedtatt 23.O9.2OI5.

Eiendommen en regutent tiI underformåL byggeomnåde fon boliger gjennom neguleningsplan

Småhusomnåder i Osto ytre by (Småhusptanen), S- 4220, vedtatt 15.03.2006 med endringen

vedtatt 12.06.201.3.

Deten av eiendommen en regutert tit Spesiatområde bevaring- automatisk fnedede kutturminner i

Endning av neguteringsptan S-4220 med suppterende neguteringsbestemmetse for Årrundveien

10, vedtatt IO.04.2024.

Merknaden tiI søknaden

Merknader fra naboer oggienboere
Det har kommet inn menknader til søknaden fra

Tomtens areaI Bnutto 2493 m'Netto 223,4 m2

Tiltakets bnuksaneat (BRA) Hus 5:

Kjetter: 24,5 m2

1-.etasje:48,3 m2

2.etasje: 48,3 m2

3.etasje:48,1 m2

Tittakets bebygde areat (BYA) Hus 5: 57,6m'
BYA totatt: 532,8 m'z (inktudent 4 parkeringsptasser på

terreng)

Gnad av utnytting 23,96 %

Tittakets høyde Møne: 9 m

Gesims:6,5 m

Antatt boenheter l" boenhet for hus 5/ 8 boenheter totalt
Antatt parkeringsptassen 1-2 parkeningsptasser i parkeningskjetten / 4 ptassen på

tenreng / L6 totatt

UteopphotdsareaI 1608,7 m2 totalt
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Mariel.te Depuis, Ånrundveien 5

Dag Bakkerud, Ånnundveien 5

Jonun Leere Øiestad, Ånnundveien 9

Ståte Dokken, Ånnundveien 8 B
Andens Gjetdnes, Årrundveien 8 B
Venonica Dokken, Ånnundveien 8 B

Lin Jønnum, Årrundveien 6 B

Jan Gunnar Røise, Årnundveien 6 B

Amund Tosterud, Årnundveien 6

Thenese Øverland, Årrundveien 6

Mantin Vetand, Ånnundveien 2 B
Manianne Vetand, Årnundveien 2 B

Ane Even Felde, Ånnundveien 3

Ettisiv Bergheim, Ånrundveien 3

Gry Estensen, Ånnundveien 7

Tenje Hatvonsen, Årrundveien 7

Ote Andreas Heen, Årrundveien 9

El.isabeth Leene Øiestad, Ånrundveien 9

Andneas Gjænde, Årnundveien 9

Petter Skaug, Årnundveien 6 C
Thea Aase Engelstad, Årrundveien 3 B
Trine Fatck Engelstad, Årrundveien 3 B

Kent lnge Torkitdsrud, Årrundveien 3 B

lngnid Engetstad, Årnundveien 3 B
Gunnar Fatck Engetstad, Årnundveien 3 B
Siv Lena Rishaug, Årnundveien 8 C

Arne Bakken, Ånrundveien 8 C

Steinan Annesen, Ånrundveien 24
Odd Arne Fagenheim, Lofthusveien 49 A
Doris Theten, Lofthusveien 49 A
lvar Ternse[[ Tongersen, Lofthusveien 47 B
Karin TernsetI Torgensen, Lofthusveien 47 B
Andreas Bugge Gnimsæth, Lofthusveien 51 A
Tuva Grimsæth Bugge, Lofthusveien 51, A

Jan- Tore Manienborg, Lofthusveien 5L B

Gno Cecilie Myhne Manienborg, Lofthusveien 51" B

Cecitie Larsen, Lofthusveien 47 C

Einik Hauger, Lofthusveien 47 C

Anne Btucher, Lofthusveien 52
Richard Bluchen, Lofthusveien 52
Beate Krane, Lofthusveien 49 B
John Sivent Nybø, Lofthusveien 49 B

Menknadene kan leses i sin hethet i søknaden. Nedenfor han vi oppsummert dem etter tema:
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Utbyggingen med 8 nye enebotiger er for stor og utbyggingen vit føre tit en hett ny

bebyggetsesstruktur i området. Det en stone famitiebotiger i områder og en utbygging på

8 nye enebotiger med små gnunnflater en ikke titpasset området.

Eiendommen en en del av et sammenhengende grøntdrag, som vil bti ødelagt av

utbyggingen

Området er ikke dimensjonert for en stik utbygging med tanke på kapasitet på VA-nettet
Det er en enveiskjønt vei som er skotevei. Utbyggingen vil føre til at tnafikken økes i

området og naboene en bekymnet for tnafikksikkenheten

Mange vinduen ut mot Årrundveien viI føre tit en <gjenboenføtetse>

Utbyggingen viI føne tiI reduserte solforhotd for naboene

Det skaI gjøres fon mye terrenganbeiden

Tittaket en ikke i henhotd til fonmingsfaktorene i småhusplanen, både med tanke på

takform, matenialvatg og grunnf tate

Garasjeheis skaI være med i BYA'beregningen

Ganasjeheis vitføre tiI mer gateparkening

Ftene av botigene er ptassent nærmere nabognensen enn 4 m

Det bør ikke gis dispensasjon for avstand tit vei

Ansvarlig søkens redegjøretse og kommentarer tiI merknader
Ansvartig søken har kommet med titsvan til nabomenknadene. Vi viser tit titsvaret som ligger i

sa ke n.

Vi visen for øvrig til. ansvantig søkens fultstendige nedegjørelse i søknaden.

Ptan- og bygningsetatens vurdering

Vurdering av ptankrav i kommuneplanen

Tittaket utløser ikke ptankravet
Vi han vundert at tittaket ikke medføren vesenttig økt mitjøbetastning fon omgivelsene i form av

trafikk, støy og forunensning, andre vesenttig negative vinkninger for nærmitjøet (bygde og

naturgitte omgivetsen, kutturminner, verdifut[ vegetasjon, bynom p.m.), e[[er vesenttig negative

vinkningen for nasjonale og vesenttige regionale kulturminneverdier som angitt på temakart fon

kuttunminnevern T5. Tittaket uttøser derfor ikke kravet om reguteringsptan, jf. kommuneplanen 5

3.2, jf . pbt. S$ 1"1-10 nr. 1-, 1-2-1".

Til.takets påvirkning på natunvendien
Nån tittaket berøner spesiette naturtyper eIter arten (naturmangfotd), faststån

naturmangfotdloven (nmt.) 5 7 at prinsippene i 95 B-12 skat legges til grunn som retningstinjer

for vår vurdering.
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lnnenfor området som en regutert tit <Spesiatområde- bevaning automatisk fnedede

kuttunminner>, en det et stort asketre, som er en sterkt truet og rødtistet ant. Det er derfon

regutent inn <Spesia[omnåde- bevaring automatisk fnedede kuttunminner> stik at tneet sikres og

bevares i fonbindetse med utgraving av automatisk fredede kuttunminnen. Det er ikke tittatt med

fysiske inngnep i dette omnådet. Ptasseringen av boligbebyggetsen og den undenjordiske

pankeringskjetlenen holder seg utenfor dette omnådet. På bakgrunn av dette ansen Ptan- og

bygningsetaten at prinsippene i nmt. SS 8'L2 btir ivaretatt.

Tittakets kvaliteter

Tittaket tar hensyn tit bebyggelsesstrukturen i området
Småhusområdet en vaniert med tanke på utforming av bebyggetsen og ptassering mot vei. Det en

botiger med utike fotavtnykk og størrelse på botigene i næromnådet. AntatI boenheter og antatl

bygg på eiendommene i næromnådet varieren også. Det en også vaniasjon på ptassening av

mønenetning på botigene i nænområdet. Omsøkte botiger vil plassenes med ca. samme avstand tiI
vei som eksisterende bebyggetse på eiendommen. Botigene anses ikke som mindne enn øvrige

botiger i nænomnådet, da det en varierende størnetsen på botiger i nænomnådet og varierende

ptassening intennt på eiendommene. Botigenes ptassering er vundert å væne i tråd med ptanens

krav om at ptassening og gruppering av ny bebyggetse skal ta hensyn til eksisterende stnuktun,

og binde området sammen, jf r"eguteningsbestemmetsene 55 6.1- og 6.4.

Tittaket er tilpasset terrenget på tomten
Ternenginngnep som skat gjønes i fonbindetse med tittaket en i henhold tit tittatte ternenginngnep i

Småhusplanen g 6.5.

Tittaket berører kulturminner og/etler antikvariske verdier
Byantikvaren han fonetatt ankeotogisk registnening på eiendommeni 2021..1 negistreringen bte

det gjort funn av automatisk fredede kutturminnen og da måtte det gjønes en neguleningsendring

fon eiendommen og dispensasjon fra kutturminnetoven måtte behandtes.

Reguleringsendning og dispensasjon fna Kutturminneloven en nå ferdigbehandlet.

Reguteringsendningen en behandtet i sak 202202760.

Eiendommen han nå fått et omnåde som en negutent til <Spesiatomnåde bevaning- automatisk

fredede kulturminner>. Det en ikke tittatt med fysiske inngnep i dette området. Tittaket er

omprosjektent stik at det ikke vit gjønes noen fysiske inngnep i området. Ovenvannsplan mottatt
04.06.2024 visen nå at regnbedd er ptassent utenfor dette området.

I reguleningsendningen i reguleringsplan 4224 en det lagt inn en ny bestemmetse som [yden som

føtger:

<Før detgis igangsettelsestillatelse til bygge - etler rivetittak i Årrundveien 10, gnr./bnr. 86122L,

skal det foretas arkeologisk utgravning av de berørte automatisk fredete kulturminner id
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281669. Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo igod tid før tiltaket skal gjennomføres,

slik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.>

Dette er satt som vitkån for igangsettingstiltatetse, og Plan- og bygningsetaten ansen denfon at de

automatiske fredede kutturminnene på eiendommen btin ivanetatt.

Tittakets utforming
Boligene har 2 futte etasjer med loftsetasje, sattak og materiaten av fargede fibenetementplaten

og stående trektedning.

I omnåder med vaniert bebyggetse står man fonhotdsvis fritt i utfonmingen av nye boliger. Omsøkt

tittak vit ha sitt nænomnåde både tangs Ånrundveien. Nærområdet består stont sett av vaniert

trehusbebyggetse med botiger med 2 fuIte etasjer og kjetteretasje/Loftsetasje og varierende

størretse/fotavtrykk. Ftesteparten av botigene han sattak, men det en også noen botigen som han

valmtak.

Ptan- og bygningsetaten vurderer at tittaket han en titfredsstittende utfonming både opp mot

vundeningskniterier for visuette kvatiteter angitt i ptan- og bygningstoven 5 29-2 ogtil
fonmingsfaktoren gitt i småhusptanen 5 7.

Vår vurdering av nabomerknaden
Bebvggelsesstruktur og utformin.q

For vurdening av titpasning tit bebyggetsesstnuktunen og vundening av tiltakets utforming, se

avsnitt unden <tittakets kvatiteten>.

Avstand til nabognense

Det kommen frem av Byggteknisk fonskrift (TEK17) 5 6-2 (3) at høyde som besknevet i pbt S 29-4

2.tedd er gjennomsnitttig gesimshøvde for fasaden mot tittiggende nabognense. Gesimshøyden på

botigene er 6,5 m og skal derfon ptassenes min. 4 m fna nabognensen. Atte botigene er plassert

min. 4 m fra nabognensen og er i henhotd til kravene til ptassening i pbt g 29-4.

Sotforhotd oq antal[ vinduer

Når en eiendom utviktes futtt ut kan dette oppleves som en ulempe fon naboen nån det gjetden sot-

, utsikt, innsyn- og støyfonhotd. En neduksjon av disse kvalitetene er imidtertid noe som må

pånegnes når eiendommer bygges ut. Ptanen regutener ikke antatl boenheter isolert sett.

Botigene er innenfor reguteringsptanens bestemmetsen når det gjetder både høyde, utnyttetse og

utfonming. Botigene holden seg innenfon 4 m knavet til ptassening til naboeiendommene.

Om eiendommen har et grøntdra.g

Etter småhusptanen I 6.1 kommen det frem at med grøntdrag menes vegetasjonsbelter som

stnekker seg oven flere eiendommer. Eiendommens ubebygde del en omkranset av botiger og

bygg på naboeiendommene. Plan- og bygningsavdetingen anser ikke at den ubebygde delen av

eiendommen en en del av et gnøntdnag, da dette er en del av hagen til. omsøkte eiendom.
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Ovenvannshåndtening og kapasitet på VA-nettet
Av pbt. I21,-4 fønste ledd annet punktum fnemkommer det at kommunen som en ktar hovednegel

ska[ legge tiI grunn ansvartig søkers sine opplysningen om hvonvidt et tittak oppfytten tekniske

krav.

I denne saken har ansvartig søken informert kommunen om at denes prosjektente løsning

oppfytter alle tekniske knav. De har også vedtagt et notat som viser den tenkte [øsningen.

Kommunen ser" ikke at det er dokumenter i saken som gir oss grunntag til. å overprøve de

ansvanlige fonetakenes vundening.

Vann- og avløpsetaten må gi fonhåndsuttatetse fon titknytning av stikktedningen for vann- og

avløp før det kan gis igangsettingstittatetse.

Vei os øknine av trafikk
Eiendommens ptikt titå opparbeide offenttig vei i medhotd av pbt. 5 18-1 en oppfytt fordi
atkomstveien -Ånrundveien- en opparbeidet i stønne bredde enn hva toven pålegger. Det er

derfor ikke hjemmel for å kreve opparbeidetse av vei elten fortau i denne saken. For vurdering av

dispensasjon for avstand tiI vei, se avsnitt om dispensasjon.

Beresnins av BYA

Ptan- og bygningsetaten viser tiI at kommunens undensøketsesptikt av beregningene avhengen av

om det foretiggen forhotd i byggesøknaden som tilsien behov for nænmere undersøketser.

Kommunen har ikke en atminnetig etter generell ptikt tit å foneta kontrottberegningen av for
eksempel utnyttingsgrad. Det er fønst der hvor dette fnemstår uktar ut fra byggesøknaden at

spørsmålet om kommunens kontrotl aktuatiseres. Etaten kan ikke se at det ut fra byggesøknaden

har fremstått uklart at tittakets ytre rammer- utnyttetsesgnaden - btir oppfytt. Det foretigger

attså ikke særegne fonhold. Kommunen legger denfon tit grunn at det ikke han btitt uttøst noen

ptikt tit nærmene undersøkelsen i fonm av kontnolI ved å etterspørre yttertigene dokumentasjon

av oppsett e[[er metode fon benegninger mv.

Godkjente tegninger og kart
,Følgend e tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 20210633

Beskrivelse
,Plan kj

enebolig rekke 2

tt ene rekke 1

,Fasade sørvest og nordøst - Hus 5-B

Dato PBE-id

04.2027

4.2021, 7 /28
-220

-302
4.2021

4.2027
7 /30
7 /32

.Fasade sørøst og nordvest; Hus 1 og 5

Avkjørselsplan

'Utomhusplan

jA- 3-303

rA-3-0L1,

'A-3-012

loe.oq.zozt
'1 _

i3L.05.202+
!j04.0 6.2024

7 /33
Ts/5
76/2
77 /2,Situasjonsplan rA-3-006
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Krav tiI ptassening av til.taket
Føn dere kan sette i gang tittaket, må et kvatifiser"t foretak beregne hvor tiltaket skat tigge i ptan

og høyde. Dette skat sikne at byggvenket får riktig ptassening på eiendommen stik det en vist på

situasjonsptanen og tegningene som liggen tiI gnunn fon ti[tatelsen.

Oppmåtingsteknisk pnosjektering av tittaket skatvære basent på kvatitetssikrede koondinaten for
eiendoms- og reguteringstinjer.

Tittaket må ptassenes i samsvar med godkjent situasjonsptan og tegninger

Avkjø nse t

Pta n- og bygn i ngsetaten god kjen ner avkjørse[spta ne n

Vi godkjenner avkjørsetsptanen, jf. vegtova SS 40-43. Avkjørselen må føtge disse netningstinjene

Avkjørseten skal væne oppanbeidet i samsvan med godkjent ptan før vi kan gi

bru kstiItate [se.

Avkjørse[en skaI titpasses den eksisterende og den fnemtidige veien.

Brukeren av avkjørseten en forpliktet tit å vedtikeholde avkjørseten for å oppretthotde fni

sikt.

Overftatevann skal ikke [edes ut på offenttig vei.

Densom avkjørseten legges over en grøft, skaI det ansvarlig utfønende foretaket sikre

titfredsstittende dnenering. Vannet ska[ ledes gjennom et røn unden avkjønseten, e[[er

tedes på en annen måte som sikner vanngjennomstnømningen.

Densom dene ska[ legge nedsenket kantstein og/eIten rør, skaI arbeidet utføres etter
Bymitjøetatens normer.

Ansva r
Følgende foretak har

Organisasionsnr Navn

'916863071 Brekke &
Strand Akustikk AS

,923730796 Oslo

:923730796 Oslo

,Oppmåling AS

'9L2077640 Rak
,Arkitektur AS

erklært ansvarsrett i tiltaket sak 20210633-5
Beskrivelse

,994495615 Arealtek AS RO - Luket overvann; Utvendig vann og avløp, tkl.1

:9944956L5 Arealtek AS ;pnO - Åpent overvann; Vei, utearealer og landskapsutforming,
itt<t.z
I

ipno - Premisser for utendørs støy fra veitrafikh tkl.2

,Oppmåling AS

jPRO - Beregne plassering (koordinatbestemme) hjørner i hht.
jkart/tegninger fra ansvarlig søker/arkitekt, Innmåling av
eksisterende terreng., tkl.3

IUTF - Utstikking av hushjørner i hht. prosjektering +

lutgangshøyde, Beliggenhetskoltroll på ringmur/så1e., tkl.2

ipnO - Prosjekterende arkitektur, tkl.1
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'9t2077640 Rak
K - Ansvarlig søker, tkl.1

,Arkitektur AS

Ptan- og bygningsetatens konktusjon
Tittaket titfredsstilter ptan- og bygningstovens bestemmetsen, og vi godkjennen søknaden

Den videre pnosessen
Dere må søke og ha fått igangsettetsestitlatetse før dene setten i gang anbeidene. Erktæringer om

ansvarsretter for utfønelse må være sendt inn før anbeidene stanter. Gjennomføringsptanen må

oppdateres og innsendes hver gang det skjen en endring i ansvarsfor"holdene og ved søknad om

endring, igangsettingstilIatetse, bnukstitlatelse og ferdigattest.

Når tittaket en fendig, må dere søke om fendigattest. Dersom dene ønsker å søke om midtentidig

bnukstitlatetse føn ferdigattest, skaI det kun gjenstå mindre vesenttig arbeid. Dere må opptyse

om gjenstående arbeid, bekrefte at sikkenhetsnivået er titfnedsstittende og oppgi tidspunkt fon

fendigstittetse.

I denne saken minner vi spesielt om:
o Enktæring om ansvansnett fon prosjektering av utvendige vann- og avtøpsledninger minst

tittaksktasse 2

r Erktæring om ansvarsnett fon utfønetse av natunbasert (åpen) håndtering av ovenvann minst
tittaksktasse 2

o Fagområdet landskapsutforming gjetder vinkemidter og tittak fon å utnytte overvann som

en ressurs, samt å fonebygge skade og utempe som følge av overvann.

o Enktæring om ansvarsnett for utfønetse av ovenvannsantegg minst tittaksklasse 1

o Fagområdet vannfonsynings- og avtøpsanlegg gjetden anteggene som behøves for
oppsamling, avledning og eventuett behandting av overvann.

o Erktæring om ansvansrett fon utføretse av utvendige vann- og avtøpstedningen minst
tittaksktasse 2

Vitkår fon igangsettingstittatetse
Nån du søken om igangsettingstitlatetse, må du sende oss føtgende dokumentasjon:

o Ny forhåndsuttaletse med godkjent ledningskart fra Vann- og avtøpsetaten, se eget vedtegg

o tilknytning av stikktedningen fon vann og avtøp

Vitkår for ferdigattest
Hvis det er satt vitkån for bnukstitlatetse må disse være oppfytt før du kan få fendigattest. Dette
må væne dokumentert enten ved søknad om brukstitlatetse elter søknad om ferdigattest. I

til.tegg må du sende oss følgende dokumentasjon:
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r Samtet stuttnapport med avfaltsplan fon bygg- og anteggsavfattet og kvitteningen fra
avfaItsmottaken
o Plan- og bygningsetaten vil vundere åtøre titsyn med ansvartig foretak. Ptan- og

bygningsetaten skaI føre titsyn med at tittak gjennomfønes i samsvan med gitte tittatetsen

og bestemmetsen gitt i etten i medhotd av ptan- og bygningstoven (pbt), jf. pbt 5 25-1.

o Bekreftetse/kvittering på at sluttdokumentasjon er mottatt av Vann- og avtøpsetaten

o Stuttdokumentasjonen kan for eksempet være som bygget-tegningen, foto og

opplysninger om hva som en instattent.

Søk via byggesakens pnosjektside
Atte byggesaker han en egen pnosjektside, der dere kan søke om igangsettingstittatetse,
midtentidig brukstittatelse og ferdigattest. Prosjektsiden finner dere på

http; //innsvn.pbe.osto.kommune.no/ prosiektside/ nedirect?saksnr= 202106335

Rammetillatetsen gjetder itre år
Tittaket må væne tovlig satt i gang innen tre år, ellens fa[ten rammetittatetsen bont. Det betyr at

dere må ha satt i gang arbeidene i titstnekketig tid før fristen løpen ut.

Fristen begynner å tøpe fra vedtaksdatoen, og den kan ikke forlenges, jf. pbt. g 21-9. Dersom det

ktages på vedtaket, er fnisten tre ån negnet fra det endetige vedtaket i ktagesaken.

Ktagefristen er tre uker
Det er mutig å ktage på vedtaket. Fristen for å kLage en tre uker fna du mottan dette vedtaket. Et

søksmåt etter erstatningskrav kan ikke fremmes uten at ktageadgangen en benyttet, jf. fvl.527b.

Se våre nettsiden https: / /www.oslo.kommune.no/pta iendom / klase/ktas-oa-vedtak-i-

bv.qgesaker/

Venntig hitsen

Anne Lise lversen - saksbehandler
Gudbrand Hasvold - enhetsteder

enhet byggesaken ytre by nord

Vedlegg i sak 20210 6 3 3 5- 14
Beskrivelse
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- Rammetillatelse - Årrundveien 10- Hus 5t 
6D"tt. dokumentl

Z iVedlegg vann - Årrundveien 10 - Oppføring av enebolig - Hus 5

Kopi tit:
Ånnundveien l-O AS, Openagata 27, OL94 OSLO

Mariette Depuis, Ånrundveien 5, O5B8 OSLO

Dag Bakkerud, Årnundveien 5, 0588 OSLO

Jonun Leere Øiestad, Årnundveien 9,0588 OSLO

Ståte Dokken, Årrundveien 8 B, O5B8 OSLO

Andens Gjetdnes, Årrundveien 8 B,0588 OSLO

Venonica Dokken, Årnundveien 8 B, 0588 OSLO

Lin Jønnum, Årnundveien 6 B,0588 OSLO

Jan Gunnan Røise, Ånnundveien 6 B,0588 OSLO

Amund Tosterud, Årnundveien 6,0588 OSLO

Therese Øvertand, Ånnundveien 6,0588 OSLO

Mantin Veland, Årnundveien 2 B, O58B OSLO

Marianne Vetand, Årnundveien 2 B, 0588 OSLO

Ane Even Felde, Årrundveien 3, 0588 OSLO

Ettisiv Bergheim, Ånnundveien 3, 0588 OSLO

Gry Estensen, Ånnundveien 7,0588 OSLO

Terje Hatvonsen, Årnundveien 7, O58B OSLO

Ote Andreas Heen, Ånnundveien 9,0588 OSLO

Etisabeth Leere Øiestad, Årrundveien 9, 0588 OSLO

Andreas Gjærde, Årnundveien 9, 0588 OSLO

Petter Skaug, Årnundveien 6 C, 0588 OSLO

Thea Aase Engetstad, Ånrundveien 3 B, O58B OSLO

Trine Fatck Engetstad, Årrundveien 3 B,0588 OSLO

Kent lnge Tonkitdsrud, Årnundveien 3 B, 0588 OSLO

lngnid Engetstad, Årnundveien 3 B, O5BB OSLO

Gunnan Fatck Engetstad, Årrundveien 3 B, O5BB OSLO

Siv Lena Rishaug, Årnundveien I C,0588 OSLO

Anne Bakken, Ånrundveien 8 C,0588 OSLO

Steinar Annesen, Årnundveien 24, 0588 OSLO

Odd Arne Fagerheim, Lofthusveien 49 A,0588 OSLO

Donis Thelen, Lofthusveien 49 A, 0588 OSLO

lvar TennsettTorgersen, Lofthusveien 47 B,05BB OSLO

Karin Ternse[[ Tongensen, Lofthusveien 47 8,0588 OSLO

Andreas Bugge Grimsæth, Lofthusveien 51 A, 0588 OSLO

Tuva Gnimsæth Bugge, Lofthusveien 5L A, 0588 OSLO

Jan- Tore Marienbong, Lofthusveien 51 B, 0588 OSLO

Gro Cecitie Myhre Manienborg, Lofthusveien 51 B, 0588 OSLO

Cecitie Larsen, Lofthusveien 47 C,0588 OSLO

Side Ll- av 12
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Eirik Hauger, l-ofthusveien 47 C,0588 OSLO

Anne Btucher, Lofthusveien 52,0588 OSLO

Richand Blucher, Lofthusveien 52, 05BB OSLO

Beate Krane, Lofthusveien 49 B, 0588 OSLO

John Sivert Nybø, Lofthusveien 49 B, 0588 OSLO

Side 1"2 av 1,2



Deres ref.: Vår ref. (saksnr.):

2021"06338 - 14

Oppgis atttid ved
henvendetse

Adresse: ÅRRuruovrlEN 10

Tittakshaver: Ånrundveien LO AS

Tittakstype: Enebotig

Saksbehandten:
Anne Lise lversen

Eiendom: 86l22IlOlO
SøKeT: RAK ARKITEKTUR AS

Tittaksart: Oppføning

P[an- og bygningsetaten

RAK ARKITEKTUR AS

Vidans gate 5
0452 0SLO

Os[o

Dato: 14.06.2Q24

Sentralbord: +47 21, BO 2I BO

Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@ pbe.osto.kommu ne. no

Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Rammetil,l,atel,se - Årrundveien 10 . Hus 6
Ptan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om oppføring av enebolig. hus 6, som vi

m ottok L5.O4.2O21" og si ste ti lteggsdoku m e nta sjo n m ottatt 05.06.2024,

Vi gir dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i vegloven $ 29, som en integrert del av

reguleri ngsplan S- 4220.

Det er merknader tiI søknaden.

Opptysninger om byggesaken

Kont besknivetse av søknaden
Eiendommen tigger i Ånnundveien i bydet Bjerke. Søknaden omfatten oppføring av ny enebolig-

hus 6.

Enebo[igen er en del av en utbygging av 8 nye enebotiger med undenjondisk pankeringsanlegg

med bitheis. Hver enebolig han fått hvert sitt saksnummer og pankeningsanlegget han sitt eget

saksnummer.

Det en gitt rammetittatelse tit riving av eksistenende bebyggetse i sak 202105086 og

202105319.

, ' Ptan- og bygningsetaten Besøksadresse:
Osto kommune Vahls gate 1,0187 Osto

Postadresse:
osto.kommune.no/ptan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum, OL02 Oslo



Saksnr.: 2021,06338-1,4 Side 2 av 12

Eiendommene Ånrundveien B og LO har etter innsendt søknad btitt sammenslått til en eiendom,

se sak 2O2IO41,45.

Det en søkt om dispensasjon fna knav tit veiopparbeidetse i pbt S 18-1. Eiendommens ptikt tit å

opparbeide offenttig vei i medhotd av pbt. g 18-1 en oppfytt fordi atkomstveien -Årrundveien- er

opparbeidet istønre bnedde enn hva loven pål.eggen. Dispensasjon fra pbt 5 L8-]. er derfor ikke

nødvendig i denne saken.

Søker har oppgitt føl.gende opptysningen i søknaden

P[angru nn laget for eiendom men
Eiendommen er avsatt tit hovedformåt bebyggetse og antegg i kommuneptan 201-5 - Oslo mot

2030, vedtatt 23.09.2015.

Eiendommen er negutert tit underfonmåt byggeområde fon botigen gjennom reguteringsplan

Småhusområder i Osto ytre by (Småhusptanen), S- 4220, vedtatt 15.03.2006 med endringer

vedtatt 72.06.201,3.

Deter av eiendommen er regutent tit Spesiatområde bevaning- automatisk fredede kulturminnen i

Endring av neguteringsptan S-4220 med supptenende neguteringsbestemmelse fon Ånrundveien

1-0, vedtatt 1,O.44.2024.

Tomtens aneaI Brutto 2493 m" Netto 223,4 m2

Tiltakets bru ksaneat (BRA) Hus 6:

Kjetten: 23,9 m2

1-.etasje:48,3 m2

2.etasje: 48,3 m2

3.etasje:48,1- m2

Tittakets bebygde areat (BYA) Hus 6: 57,6m"
BYA totatt: 532,8 m' (inktudent 4 pankeningsptassen på

terreng)

Gnad av utnytting 23,96 %

Tittakets høyde Møne:9 m

Gesims: 6,5 m

Antatt boenheter L boenhet for hus 6/ 8 boenheter totalt

Antatt pankeringsplassen 1"2 parkeringsptasser i pankeringskjetter i 4 ptasser på

terneng / 16 totalt

UteopphotdsareaI 1"608,7 m2 totatt
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Merknader tiI sØknaden

Merknader fra naboer oggjenboere
Det har kommet inn menknaden tiI søknaden fra:
Maniette Depuis, Årrundveien 5
Dag Bakkerud, Ånrundveien 5

Jonun Leere Øiestad, Årrundveien 9

Ståte Dokken, Årrundveien B B

Andens Gjetdnes, Årrundveien 8 B

Venonica Dokken, Årnundveien B B

Lin Jønnum, Årrundveien 6 B

Jan Gunnar Røise, Årnundveien 6 B

Amund Tosterud, Årnundveien 6

Thenese Øvertand, Årnundveien 6

Mantin Veland, Ånnundveien 2 B

Manianne Vetand, Ånrundveien 2 B

Ane Even Fetde, Årrundveien 3

Ettisiv Bergheim, Årrundveien 3
Gry Estensen, Ånnundveien 7

Terje Hatvorsen, Ånrundveien 7

Ote Andneas Heen, Årrundveien 9
Etisabeth Leere Øiestad, Ånrundveien 9

Andreas Gjærde, Ånnundveien 9

Petter Skaug, Årnundveien 6 C

Thea Aase Engetstad, Ånrundveien 3 B

Trine Fatck Engetstad, Årrundveien 3 B

Kent lnge Torkitdsrud, Årrundveien 3 B
Ingrid Engetstad, Årrundveien 3 B

Gunnan Fatck Engetstad, Årnundveien 3 B

Siv Lena Rishaug, Ånnundveien 8 C

Arne Bakken, Årnundveien 8 C

Steinan Annesen, Årnundveien 24

Odd Anne Fagenheim, Lofthusveien 49 A

Donis Theten, Lofthusveien 49 A

lvar Ternset[ Torgersen, Lofthusveien 47 B

Kanin Ternset[ Torgensen, Lofthusveien 47 B

Andneas Bugge Grimsæth, Lofthusveien 5l- A

Tuva Gnimsæth Bugge, Lofthusveien 5L A

Jan- Tore Marienbong, Lofthusveien 51 B

Gno Cecitie Myhre Manienborg, Lofthusveien 51- B

Cecitie Lansen, Lofthusveien 47 C

Eirik Hauger, Lofthusveien 47 C

Anne Btuchen, Lofthusveien 52

Richand Btuchen, Lofthusveien 52

Side 3 av 1-2
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Beate Krane, Lofthusveien 49 B

John Sivert Nybø, Lofthusveien 49 B

Menknadene kan leses i sin hethet i søknaden. Nedenfor har vi oppsummert dem etter tema:

Utbyggingen med 8 nye enebotigen er for ston og utbyggingen vil føre til en hett ny

bebyggetsesstnuktur i omnådet. Det er store famitiebotiger i områder og en utbygging på

B nye enebotiger med små grunnflater er ikke titpasset omnådet.

Eiendommen er en del av et sammenhengende grøntdrag, som vil bl.i ødetagt av

utbyggingen
Området en ikke dimensjonent fon en stik utbygging med tanke på kapasitet på VA-nettet
Det er en enveiskjønt vei som en skotevei. Utbyggingen vil føre tit at tnafikken økes i

omnådet og naboene er bekymret for trafikksikkerheten
Mange vinduer ut mot Ånnundveien vit føre tit en <gjenboerføtetse>

Utbyggingen viI føre tiI redusente sotforhold for naboene

Det skaI gjøres for mye terrengarbeiden
Tiltaket er ikke i henhotd tit formingsfaktorene i småhusptanen, både med tanke på

takfonm, materiatvatg og grunnftate

Garasjeheis skal være med i BYA-beregningen

Garasjeheis viI føre til men gatepankering

Ftene av boligene er ptassert nærmere nabogrensen enn 4 m

Det bør ikke gis dispensasjon for avstand tit vei

Ansvarlig søkers redegjøretse og kommentaner tiI merknaden
Ansvartig søken har kommet med titsvan til nabomenknadene. Vi visen tit titsvaret som liggen i

saken.

Vi visen for øvnig tiI ansvantig søkers futtstendige redegjøretse i søknaden

Ptan- og bygningsetatens vundering

Vurdering av ptankrav i kommuneptanen

Tittaket utløsen ikke ptankravet
Vi han vurdent at tittaket ikke medføren vesenttig økt mitjøbetastning for omgivetsene i fonm av

tnafikk, støy og fonunensning, andre vesentlig negative vinkninger for nærmiljøet (bygde og

natungitte omgivelser, kuttunminner, verdifut[ vegetasjon, byrom m.m.), etten vesenttig negative

vinkninger for nasjonate og vesenttige regionate kuttunminneverdier som angitt på temakart for

kutturminnevenn T5. Tittaket uttøsen denfor ikke kravet om reguteringsptan, jf. kommuneptanen I
3.2,jf. pbt. SS 1-1-10 nr.L,L2'I.
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Tittakets påvirkning på natunverdien
Nån til.taket benører spesietle natuntypen etten anter (naturmangfotd), faststån

natunmangfotdloven (nmt.) I 7 at prinsippene i 55 8-12 skat legges titgrunn som netningstinjen

for vår vundering.

lnnenfor området som er regutent ti[ <Spesiatomnåde- bevaring automatisk fredede
kutturminnen>, er det et stort asketne, som er en sterkt truet og nødtistet ant. Det en derfor
regutent inn <Spesiatområde- bevaning automatisk fnedede kultunminnen> stik at treet sikres og

bevanes i forbindetse med utgnaving av automatisk fredede kuttunminnen. Det er ikke tittatt med

fysiske inngnep i dette omnådet. Ptasseringen av botigbebyggelsen og den undenjordiske
parkeringskjelteren holden seg utenfon dette omnådet. På bakgnunn av dette anser Plan- og

bygningsetaten at prinsippene i nmt. 59 8-12 btir ivaretatt.

Tittakets kvaliteter

Tittaket tar hensyn tit bebyggetsesstrukturen i området
Småhusområdet en variert med tanke på utfonming av bebyggetsen og ptassering mot vei. Det en

boliger med utike fotavtrykk og stønretse på botigene i nænomnådet. Antatl boenheter og anta[[

bygg på eiendommene i nærområdet vanierer også. Det en også vaniasjon på plassering av

mønenetning på boligene i nænomnådet. Omsøkte botigen vil ptasseres med ca. samme avstand til
veisom eksisterende bebyggetse på eiendommen. Botigene anses ikke som mindre enn øvnige

botiger i næromnådet, da det en varierende stønretsen på botigen i nærområdet og varierende
ptassering intennt på eiendommene. Botigenes p[assering er vurdert å være i tnåd med ptanens

knav om at plassening og gruppering av ny bebyggetse skaI ta hensyn ti[ eksisterende struktun,

og binde omnådet sammen, jf reguteningsbestemmelsene SS 6.1 og 6.4.

Tittaket er titpasset terrenget på tomten
Ternenginngnep som skat gjønes i fonbindetse med tittaket en i henhold tit tittatte terrenginngnep i

Småhusptanen 5 6.5.

Tittaket benører kulturminner og/ellen antikvariske verdiep
Byantikvanen har fonetatt arkeotogisk negistnering på eiendommen i 2021".1 negistreringen bte

det gjont funn av automatisk fredede kutturminner og da måtte det gjønes en neguteringsendring

for eiendommen og dispensasjon fra kutturminnetoven måtte behandtes.

Reguteningsendning og dispensasjon fra Kulturminnetoven er nå ferdigbehandlet.

Reguteningsendningen er behandtet i sak 202202760.

Eiendommen han nå fått et omnåde som en regutert til <Spesiatomr'åde bevaning- automatisk

fredede kutturminnen>. Det er ikke tittatt med fysiske inngrep idette omnådet. Tittaket er

omprosjektent stik at det ikke vit gjønes noen fysiske inngrep i området. Overvannsplan mottatt
04.06.2024 visen nå at regnbedd en ptassert utenfor dette området.
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I neguteringsendringen ireguteningsplan 4224 er det tagt inn en ny bestemmelse som lyder som
føtger:

<Før det gis igangsettelsestillatetse tit bygge- eller rivetiltak i Årrundveien L0, gnr./bnr. g6/22j.,
skal det foretas arkeologisk utgravning av de berørte automatisk fredete kulturminner id
281669. Det skal tas kontakt med Byantikvaren i oslo i god tid før tiltaket skal gjennomf øres,
slik at omf anget av den arkeotogiske granskingen kan fastsettes.>

Dette er satt som vitkår fon igangsettingstillatetse, og Ptan- og bygningsetaten anser derfon at de
automatiske fredede kuttunminnene på eiendommen btir ivanetatt.

Tittakets utforming
Botigene har 2 futte etasjer med loftsetasje, saltak og materiater av fargede fiberelementptaten
og stående tnektedning.

I omnåder med variert bebyggetse står man forhotdsvis fnitt i utfonmingen av nye botiger. Omsøkt
tittak vit ha sitt nænområde både tangs Årrundveien. Næromnådet består stort sett av varient
tnehusbebyggelse med botiger med 2 futte etasjer og kjetteretasje/toftsetasje og varierende
stønnelse/fotavtrykk. Ftesteparten av botigene har sattak, men det en også noen botigen som han
vatmtak.

Plan- og bygningsetaten vurdenen at tittaket han en titfredsstittende utfonming både opp mot
vurdeningskriterier fon visuetle kvatiteten angitt i ptan- og bygningsloven S 29-2 ogtil
fonmingsfaktorer gitt i småhusptanen S 7.

Vår vurdening av nabomerknader
Bebvssetsesst ruktur os utformine
Fon vurdering av tilpasning tit bebyggetsesstrukturen og vurdering av tiltakets utforming, se
avsnitt under <tittakets kvaliteten>

Avstand til nabosnense

Det kommer frem av Byggteknisk fonskrift (TEK17) g 6-2 (3) at høyde som besknevet i pbt g 29_4
2.tedd er gjennomsnitttig gesimshøvde for fasaden mot tittiggende nabogrense. Gesimshøyden på
botigene er 6,5 m og skal derfor plasseres min. 4 m fra nabognensen. Atte botigene er ptassert
min. 4 m fra nabognensen og en i henhotd til kravene til ptassering i pbt g 2g-4.

Sotforhotd os antal[ vind uer
Nån en eiendom utviktes futtt ut kan dette oppleves som en utempe for naboer nån det gjel.der sot-
, utsikt, innsyn- og støyforhotd. En reduksjon av disse kvatitetene er imidtertid noe som må
påregnes nån eiendommer bygges ut. Ptanen regulerer ikke antat[ boenheten isotent sett.
Botigene er innenfor neguleningsptanens bestemmetsen når det gjelden både høyde, utnyttetse og
utfonming' Botigene holder seg innenfon 4 m kravet tit ptassering tit naboeiendommene.

Om eiendommen han et gnøntdrag
Etter" småhusptanen 5 6.1 kommer det fnem at med grøntdrag menes vegetasjonsbetter som
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stnekker seg over ftene eiendommer. Eiendommens ubebygde del en omkranset av botiger og

bygg på naboeiendommene. Plan- og bygningsavdelingen ansen ikke at den ubebygde deten av

eiendommen er en del av et grøntdnag, da dette en en de[ av hagen til omsøkte eiendom.

Ovenvannshåndterins oe kapasitet på VA-nettet
Av pbt. g 27-4 første ledd annet punktum fnemkommen det at kommunen som en ktar hovedregel

skal tegge tiI grunn ansvartig søkers sine opplysningen om hvonvidt et tittak oppfytter tekniske
krav.

I denne saken har ansvanlig søken informert kommunen om at denes pnosjekterte tøsning

oppfytten atte tekniske knav. De har også vedtagt et notat som visen den tenkte løsningen

Kommunen sen ikke at det en dokumenter i saken som gir oss grunntag tit å overprøve de

ansvartige fonetakenes vurdering.

Vann- og avtøpsetaten må gi fonhåndsuttatetse fon titknytning av stikktedningen for vann- og

avløp før det kan gis igangsettingstittatetse.

Vei o.q Økning av trafikk
Eiendommens ptikt tit å opparbeide offenttig vei i medhotd av pbt. I 18-1 en oppfytt fondi

atkomstveien -Årrundveien- en opparbeidet i større bredde enn hva toven påtegger. Det er

denfor ikke hjemmel for å kreve oppanbeidelse av vei elter fortau i denne saken. For vurdering av

dispensasjon fon avstand tiI vei, se avsnitt om dispensasjon.

Beregning av BYA

Plan- og bygningsetaten visen tiI at kommunens undensøketsesptikt av beregningene avhenger av

om det foreliggen fonhotd i byggesøknaden som titsien behov for nærmene undersøketser.

Kommunen han ikke en atminnetig etter generetl ptikt tit å foreta kontnoltbenegningen av for
eksempet utnyttingsgnad. Det en først den hvor dette fnemstår' uktan ut fra byggesøknaden at

spørsmåtet om kommunens kontnoll aktuatiseres. Etaten kan ikke se at det ut fra byggesøknaden

han fremstått uktant at tittakets ytne rammen- utnyttetsesgraden - btir oppfytt. Det foretiggen

attså ikke særegne forhotd. Kommunen legger derfon til gnunn at det ikke han btitt uttøst noen

ptikt tit nærmere undensøkelsen i fonm av kontrottved å ettenspørne yttertigene dokumentasjon

av oppsett etlen metode fon benegningen mv.

Godkjente tegninger og kant

:FØ lgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202

Beskrivelse Dato

rPlan kjeller - Hus 5 og 6 8.04.2021

120 8.04.202L

220 8.04.202L

- Hus 5-B 302 8.04.2021 2

/34 :,Fasade sørøst og nordvest - Hus 2 og 6 304 8.04.2021
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Knav tit pl.assering av tiltaket
Før dere kan sette i gang tittaket, må et kvatifisent fonetak benegne hvor tittaket skat tigge i ptan

og høyde. Dette skal sikre at byggverket får niktig plassering på eiendommen stik det er vist på

situasjonsplanen og tegningene som ligger tiI gnunn for tittatetsen.

Oppmåtingsteknisk prosjektening av tittaket skaI være basert på kvatitetssikr"ede koordinaten for
eiendoms- og neguteningstinjer.

Tittaket må ptassenes i samsvan med godkjent situasjonsptan og tegninger

Avkjønsel.

Pta n- og bygni ngsetaten god kjen ner avkjørselsp[a ne n

Vi godkjenner avkjønsetsptanen, jf. veglova gS 40-43. Avkjørselen må føtge disse netningstinjene:

Avkjønselen skal være oppanbeidet i samsvar med godkjent ptan før vi kan gi

bru kstittatetse.
Avkjørselen skaI titpasses den eksistenende og den fremtidige veien.

Bnukeren av avkjørseten en forpliktet tit å vedtikehotde avkjønselen fon å oppretthotde fri
sikt.
Overftatevann skaI ikke ledes ut på offenttig vei.

Dersom avkjørselen [egges over en gnøft, skaI det ansvanlig utførende foretaket sikre

titfnedsstittende drenening. Vannet ska[ ledes gjennom et nøn under avkjørse[en, etter

tedes på en annen måte som sikrer vanngjennomstrømningen.

Densom dere ska[ legge nedsenket kantstein og/etter nøn, skaI arbeidet utføres etter
Bymitjøetatens nonmer.

Ansva r
Følgende foretak har erklært ansvarsrett i tiltaket, sak 202L06338

Organisasjonsnr Navn
gg44g56L5 Arealtek AS

',;9 9 4 49 5 6!5 Arealtek AS

:.91686307t Brekke &
rStrand Akustikk AS

Beskrivelse

iPRO - Luket overvann; Utven dig vlnn og avløp, tkl.l-
- Åpent overvann; Vei, utearealer og landskapsutforming,

- Premisser for utendørs støy fra veitrafikk, tkl.2

iPRO

Itt<t.z
j

iPRO
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RO - Beregne plassering fkoordinatbestemme) hjørner i hht.
fra ansvarlig søker / arkitekt. Innmåling av

ksisterende terreng., tkl.3

923730796 Oslo
Oppmåling AS

:9 23730796 Oslo
Op-pmåling AS

912077640 Rak
tArkitektur AS

,912077640 Rak
:Arkitektur AS

jUTF - Utstikking av hushjørner i hht. prosjektering +

iutgangshøyde. B eliggenhetskontroll på ringmur/så1e., tkl.2

RO - Prosjekterende arkitektur, tkl.1

ØK - Ansvarlig søker, tkl.1"

;p
i

l

is

P[an- og bygningsetatens konklusjon
Tittaket titfredsstitter plan- og bygningstovens bestemmelser, og vi godkjenner søknaden

Den videre prosessen
Dene må søke og ha fått igangsettelsestiltatetse før dene setter i gang arbeidene. Enktæringer om

ansvansretten fon utføretse må væne sendt inn før arbeidene starter. Gjennomføringsplanen må

oppdateres og innsendes hver gang det skjen en endring i ansvarsfonhotdene og ved søknad om

endning, igangsettingstittatetse, br"ukstittatetse og fendigattest.

Nån tittaket en ferdig, må dere søke om fendigattest. Dersom dere ønsker å søke om midtentidig
bnukstiltatelse før ferdigattest, skaI det kun gjenstå mindre vesentlig anbeid. Dene må opptyse

om gjenstående arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivået er tilfnedsstittende og oppgi tidspunkt for
ferdigstittetse.

I denne saken minner vi spesiett om:
o Erklæning om ansvarsnett for prosjektening av utvendige vann- og avtøpsledninger minst

tittaksktasse 2

o Enktæring om ansvansnett fon utfønetse av naturbasert (åpen) håndtering av overvann minst
tiltaksklasse 2

o Fagområdet [andskapsutfonming gjetder virkemidten og tittak fon å utnytte overvann som
en ressuns, samt å forebygge skade og utempe som føtge av ovenvann.

o Enklæring om ansvansrett for utføretse av overvannsantegg minst tittaksktasse 1

o Fagomnådet vannforsynings- og avløpsantegg gjetder anteggene som behøves fon
oppsamting, avtedning og eventuett behandting av overvann.

o Erktæning om ansvansrett for utføretse av utvendige vann- og avtøpstedningen minst
tittaksktasse 2

Vitkår for igangsettingstittatetse
Nån du søken om igangsettingstitlatetse, må du sende oss føtgende dokumentasjon:

o Ny fonhåndsuttaletse med godkjent ledningskant fra Vann- og avtøpsetaten, se eget vedtegg
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o titknytning av stikktedningen fon vann og avtøp

o Arkeotogisk utgraving må være foretatt
o Før det gis igangsettelsestittatetse tit bygge- etten rivetittak i Årrundveien 10, gnr./bnr.

86122t, skaI det foretas arkeotogisk utgravning av de berønte automatisk fnedete
kutturminner id 281669. Det skaltas kontakt med Byantikvanen i Osto i god tid før tittaket
skaI gjennomføres, stik at omfanget av den arkeologiske gnanskingen kan fastsettes.

Vitkår for fendigattest
Hvis det er satt vitkår for brukstittatetse må disse være oppfytt f ør du kan få fendigattest. Dette
må være dokumentent enten ved søknad om brukstittatelse etlen søknad om fendigattest. I

tittegg må du sende oss føtgende dokumentasjon:

o Samtet sluttrapport med avfaltsplan fon bygg- og anteggsavfattet og kvitteringen fra
avfaltsmottaker
o Plan- og bygningsetaten vil vurdere å føne titsyn med ansvarlig foretak. Ptan- og

bygningsetaten skaI føre tilsyn med at tittak gjennomfønes i samsvar med gitte tittatetser
og bestemmelsen gitt i etten i medhotd av p[an- og bygningstoven (pbt), jf. pbt 5 25-1.

o Bekneftelse/kvittering på at sluttdokumentasjon en mottatt av Vann- og avløpsetaten

o Stuttdokumentasjonen kan for eksempetvære som bygget-tegningen, foto og
opptysninger om hva som er instaltent.

Søk via byggesakens prosjektside
Atte byggesaken har en egen prosjektside, den dene kan søke om igangsettingstitlatetse,
midtentidig brukstitlatetse og ferdigattest. Pnosjektsiden finnen dene på

http: //innsyn.pbe.osto.kommune.no/pnosjektside/ redirect?saksnr=202106338

Rammeti[atetsen gjetder itre ån
Tittaket må være tovtig satt i gang innen tne år, etters fatler rammetittatelsen bont. Det betyn at

dere må ha satt i gang arbeidene i titstrekketig tid før fristen tøper ut.

Fnisten begynner å tøpe fra vedtaksdatoen, og den kan ikke forlenges, jf. pbt. S 21-9. Dersom det

ktages på vedtaket, er fristen tre ån negnet fra det endetige vedtaket i ktagesaken.

Klagefristen er tre uker
Det er mutig å ktage på vedtaket. Fnisten for å ktage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Et

søksmåt elten erstatningskrav kan ikke fremmes uten at ktageadgangen er benyttet, jf. fvt. $27b.
Se våne nettsiden https://www.oslo.kommune.no/ptan-bv-q-q-og'eiendom/klage/ktag-pa-vedtak-i-

ken
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enhet byggesaken ytre by nord

Vedlegg i sak 202106338-L4
Beskrivelse

etillatelse - enL0-Hus6
dokumentJ

Kopi tit:
Ånnundveien l-O AS, Operagata 27,0L94 OSLO

Manietle Depuis, Årrundveien 5,0588 OSLO

Dag Bakkenud, Ånrundveien 5,0588 OSLO

Jonun Leene Øiestad, Årrundveien 9, 0588 OSLO

Ståte Dokken, Ånrundveien 8 B, 0588 OSLO

Andens Gjetdnes, Årnundveien 8 B,0588 OSLO

Veronica Dokken, Ånnundveien 8 B, O5BB OSLO

Lin Jønnum, Årrundveien 6 B, O58B OSLO

Jan Gunnan Røise, Årnundveien 6 B, 0588 OSLO

Amund Tostenud, Årnundveien 6,0588 OSLO

Therese Øverland, Ånnundveien 6, 0588 OSLO

Martin Veland, Årrundveien 2 B, O5B8 OSLO

Marianne Vetand, Årrundveien 2 B, O5BB OSLO

Ane Even Fetde, Ånnundveien 3, 0588 OSLO

Ettisiv Bergheim, Åmundveien 3, 0588 OSLO

Gry Estensen, Ånnundveien 7,0588 OSLO

Tenje Hatvonsen, Ånnundveien 7,0588 OSLO

OLe Andreas Heen, Årrundveien 9, 0588 OSLO

Etisabeth Leere Øiestad, Årrundveien 9, 0588 OSLO

Andreas Gjærde, Ånrundveien 9, 0588 OSLO

Petter Skaug, Årrundveien 6 C, 0588 OSLO

Thea Aase Engelstad, Årnundveien 3 B,0588 OSLO

Trine Fatck Engetstad, Ånrundveien 3 B, 0588 OSLO

Kent lnge Torkitdsnud, Årrundveien 3 B, O58B OSLO

lngnid Engetstad, Årrundveien 3 B, 0588 OSLO

Gunnan Fatck Engetstad, Årrundveien 3 B, O5BB OSLO
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Siv Lena Rishaug, Årnundveien I C, O58B OSLO

Anne Bakken, Ånnundveien 8 C,0588 OSLO

Steinar Arnesen, Ånnundveien 24, 0588 OSLO

Odd Anne Fagerheim, Lofthusveien 49 A,0588 OSLO

Doris Theten, Lofthusveien 49 A, 0588 OSLO

lvar Ternselt Torgersen, Lofthusveien 47 8,0588 OSLO

Kanin Tennsell Torgensen, Lofthusveien 47 8,0588 OSLO

Andreas Bugge Grimsæth, Lofthusveien 51 A, 0588 OSLO

Tuva Grimsæth Bugge, Lofthusveien 51 A,0588 OSLO

Jan- Tore Manienborg, Lofthusveien 51 B,0588 OSLO

Gro Cecilie Myhre Manienborg, Lofthusveien 51 8,0588 OSLO

Cecitie Larsen, Lofthusveien 47 C,0588 OSLO

Eirik Haugen, Lofthusveien 47 C,0588 OSLO

Anne Btuchen, Lofthusveien 52, 0588 OSLO

Richand Blucher, Lofthusveien 52, 0588 OSLO

Beate Krane, Lofthusveien 49 B, 0588 OSLO

John Sivert Nybø, Lofthusveien 49 B,0588 OSLO
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Ptan- og bygningsetaten

RAK ARKITEKTUR AS

Vidars gate 5
0452 0SLO

Osto

Denes nef

.t. Pt"n' og bygningsetaten
Oslo kommune

Vår ref. (saksnn.):

2021,06340 - 1,4

Oppgis atttid ved
henvendelse

Adnesse: ÅRRuruovetEN 10

Tittakshaver: Årrundveien 1O AS

Tittakstype: Enebotig

Saksbehandter:
Anne Lise lversen

Eiendom: 86l2U"lAlO
SøKen: RAK ARKITEKTUR AS

Tittaksart: Oppføring

Dato: 14.06.2024

Sentratbord: +47 21, gO 21,80
Kundesenteret: +47 23 49 L0 00
postmottak@ pbe.oslo.kom mu ne.no

Ong. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Rammetittatetse - Årrundveien 10 - Hus 7
Plan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om oppføring av enebolig- hus 7, som vi
m ottok L5,O4.2O21. og si ste ti tteggsd ok u m e nta sj on m ottatt 05,06,2024,

Det er merknader til søknaden.

Opptysningen om byggesaken

Kont beskrivelse av søknaden
Eiendommen tigger i Ånnundveien i bydet Bjerke. Søknaden omfatter oppføning av ny enebotig-

hus 7.

Enebotigen en en del av en utbygging av 8 nye enebotiger med underjordisk pankeningsantegg

med bitheis. Hver enebotig han fått hvent sitt saksnummer og pankeringsantegget han sitt eget

saksnummen.

Det er gitt rammetiltatelse tit riving av eksistenende bebyggetse i sak 202105086 og

202105379.

Eiendommene Årrundveien B og 1O har etter innsendt søknad btitt sammenstått til en eiendom,

se sak 2021041,45.

Besøksadresse:
Vahls gate L,0187 Oslo
Postadnesse:
Boks 364 Sentrum,0102 OstoosIo. kommune. no/ pta n-bygg-og-eie ndom
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Det er søkt om dispensasjon fra krav til veiopparbeidetse i pbt 5 1B-1. Eiendommens ptikt tit å

opparbeide offenttig vei i medhotd av pbt. g 18-1 er oppfytt fondi atkomstveien -Årnundveien- er

oppanbeidet i størne bredde enn hva loven påteggen. Dispensasjon fna pbt g L8-1 er denfon ikke

nødvendig i denne saken.

Søker har oppgitt føtgende opptysninger i søknaden

P[angru nntaget for eiendommen
Eiendommen er avsatt til hovedformåt bebyggetse og antegg i kommuneptan 2015 - Oslo mot

2O3O, vedtatt 23.O9.20t5.

Eiendommen en negulert tiI underformåt byggeomnåde fon botiger gjennom reguteningsptan

Småhusomnåden i Osto ytre by (Småhusptanen), S- 4220, vedtatt 15.03.2006 med endninger

vedtatt 1,2.06.201"3.

Deten av eiendommen er regutert tiI Spesiatomnåde bevaring- automatisk fredede kultunminner i

Endring av neguteringsptan S-4220 med suppl.erende reguteringsbestemmelse fon Årrundveien

1-0, vedtatt LO.O4.2024.

Menknader tiI sØknaden

Merknader fra naboer oggienboePe
Det han kommet inn merknaden til søknaden fna

Tomtens aneal Bnutto 2493 m'Netto 223,4 m2

Tittakets bnuksaneat (BRA) Hus 7:

Kjetter': 22,6 m2

L.etasje:48,3 m2

2.etasje: 48,3 m2

3.etasje:48,1 m2

Tittakets bebygde areat (BYA) Hus 7: 57,6m"

BYA totatt: 532,8 m' (inktudert 4 parkeringsptasser på

terreng)

Gnad av utnytting 23,96%

Tittakets høyde Møne:9 m

Gesims: 6,5 m

Antatt boenheten L boenhet for hus 7/ 8 boenheter totalt

Antatt parkeringsptasser 12 parkeringsptasser i pankeningskjetter / 4 ptasser på

terreng / 16 totatt

Uteopphotdsaneal L608,7 m" totatt
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Mariette Depuis, Årnundveien 5

Dag Bakkerud, Ånrundveien 5

Jonun Leere Øiestad, Årrundveien 9

Ståte Dokken, Årnundveien 8 B
Andens Gjetdnes, Årrundveien 8 B

Venonica Dokken, Ånnundveien B B

Lin Jønnum, Årnundveien 6 B
Jan Gunnan Røise, Årnundveien 6 B

Amund Tostenud, Årrundveien 6

Thenese Øvenland, Ånnundveien 6

Martin Veland, Ånrundveien 2 B

Manianne Veland, Årnundveien 2 B

Ane Even Fetde, Årnundveien 3

Ettisiv Bengheim, Ånnundveien 3

Gry Estensen, Ånnundveien 7

Terje Hatvonsen, Ånnundveien 7

Ote Andreas Heen, Ånrundveien 9

Etisabeth Leene Øiestad, Årrundveien 9

Andreas Gjærde, Årnundveien 9

Petter Skaug, Årrundveien 6 C

Thea Aase Engetstad, Ånrundveien 3 B

Tnine Fatck Engetstad, Årrundveien 3 B
Kent lnge Tonkitdsnud, Ånrundveien 3 B

lngrid Engetstad, Årrundveien 3 B

Gunnar Fatck Engetstad, Årrundveien 3 B

Siv Lena Rishaug, Ånrundveien I C

Anne Bakken, Ånrundveien 8 C

Steinar Arnesen, Årrundveien 24

Odd Arne Fagenheim, Lofthusveien 49 A

Doris Thelen, Lofthusveien 49 A
lvar Tennse[[ Tongensen, Lofthusveien 47 B

Karin Tennse[[ Torgensen, Lofthusveien 47 B

Andreas Bugge Grimsæth, Lofthusveien 51- A

Tuva Gnimsæth Bugge, Lofthusveien 5l- A

Jan- Tone Marienborg, Lofthusveien 51 B

Gro Cecitie Myhre Manienborg, Lofthusveien 51 B

Cecitie Larsen, Lofthusveien 47 C
Eirik Hauger, Lofthusveien 47 C

Anne Btuchen, Lofthusveien 52

Richard Btucher, Lofthusveien 52

Beate Krane, Lofthusveien 49 B
John Sivert Nybø, Lofthusveien 49 B

Merknadene kan leses i sin helhet i søknaden. Nedenfon har vi oppsummert dem etter tema:
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Utbyggingen med 8 nye enebotiger en for stor og utbyggingen vil føre tit en hett ny

bebyggetsesstnuktur i omnådet. Det er store famitiebotiger i områden og en utbygging på

8 nye enebotigen med små grunnftaten er ikke tilpasset området.
Eiendommen en en del av et sammenhengende grøntdnag, som vil bti ødelagt av

utbyggingen

Området en ikke dimensjonent for en stik utbygging med tanke på kapasitet på VA-nettet
Det en en enveiskjønt vei som en skotevei. Utbyggingen vitføne tit at tnafikken økes i

området og naboene er bekymret for trafikksikkenheten
Mange vinduen ut mot Årrundveien vit føne tit en <gjenboerføtetse>

Utbyggingen vit føne tiI redusente sotfonhotd fon naboene

Det skaI gjøres for mye ternengarbeiden

Tittaket er ikke i henhotd til formingsfaktonene i småhusplanen, både med tanke på

takform, matenialvalg og grunnflate

Garasjeheis skaI være med i BYA-benegningen

Garasjeheis viI føre tiI mer gatepankering

Ftene av boligene en ptassent nærmere nabogrensen enn 4 m

Det bør ikke gis dispensasjon fon avstand tit vei

Ansvartig søkers nedegjønelse og kommentaner tiI merknader
Ansvantig søken har kommet med titsvan til nabomenknadene. Vi viser tit titsvaret som tiggen i

saken.

Vi visen for øvrig tit ansvantig søkers futtstendige nedegjøretse i søknaden.

P[an- og bygningsetatens vurdering

Vurdering av ptankrav i kommuneptanen

Tittaket utløser ikke plankravet
Vi han vurdent at tittaket ikke medfører vesent[ig økt mitjøbetastning for omgivetsene i form av

tnafikk, støy og forunensning, andre vesenttig negative virkninger for nærmitjøet (bygde og

naturgitte omgivetser, kulturminner, verdifut[ vegetasjon, bynom m.m.), eIter vesenttig negative

virkninger for nasjonate og vesenttige negionale kulturminneverdier som angitt på temakart for
kultunminnevern T5. Tittaket uttøser denfor ikke kravet om reguteringsptan, jf. kommuneptanen I
3.2, jf . pbt. 55 11-10 nr.1-,1-2-1-.

Tittakets påvirkning på natunverdier
Når tittaket berøner spesiette naturtyper etten arter (naturmangfotd), fastslån

naturmangfotdloven (nmt.) 5 7 at prinsippene i 55 8-L2 skat legges tit grunn som retningstinjer
for vår vurdening.
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lnnenfor området som er regutent tit <Spesiatområde- bevaning automatisk fnedede

kuttunminnen>, en det et stont asketne, som en en sterkt truet og nødtistet art. Det er denfor

regutent inn <Spesialomnåde- bevaring automatisk fnedede kulturminner> stik at tneet sikres og

bevares i fonbindelse med utgraving av automatisk fredede kuttunminnen. Det er ikke tittatt med

fysiske inngnep i dette området. Ptasseringen av botigbebyggetsen og den underjondiske
pankeringskjelleren holder seg utenfon dette området. På bakgnunn av dette anser Ptan- og

bygningsetaten at pninsippene i nmt. 55 8-12 btir ivaretatt.

Tiltakets kvatiteten

Tittaket tar hensyn tit bebyggelsesstrukturen i området
Småhusområdet en variert med tanke på utforming av bebyggetsen og plassering mot vei. Det er
botiger med utike fotavtrykk og størretse på botigene i næromnådet. Antatt boenheter og antatt

bygg på eiendommene i nænområdet varieren også. Det en også variasjon på ptassering av

mønenetning på botigene i nænområdet. Omsøkte botiger viI ptasseres med ca. samme avstand til
vei som eksistenende bebyggetse på eiendommen. Botigene anses ikke som mindre enn øvnige

botiger i nærområdet, da det en varienende stønretser på botiger i nænomnådet og vanierende

plassering internt på eiendommene. Botigenes ptassening er vundert å væne i tnåd med planens

krav om at ptassening og gruppening av ny bebyggetse skal ta hensyn til eksisterende struktun,
og binde omnådet sammen, jf neguteningsbestemmetsene SS 6.1- og 6.4.

Tittaket er tilpasset terrenget på tomten
Tenrenginngnep som skat gjøres i fonbindetse med tittaket en i henhold tit tittatte tenrenginngrep i
Småhusptanen 5 6.5.

Tittaket berører kulturminner og/etler antikvariske verdier
Byantikvanen har foretatt arkeotogisk registnening på eiendommen i 2021..1 negistreringen bte

det gjont funn av automatisk fredede kutturminner og da måtte det gjør'es en neguteringsendning

fon eiendommen og dispensasjon fna kutturminnetoven måtte behandtes.

Reguleningsendning og dispensasjon fna Kuttunminneloven er nå ferdigbehandtet

Reguleringsendringen er behandlet i sak 202202760.

Eiendommen har nå fått et omnåde som er negutert tit <Spesiatområde bevaning- automatisk

fnedede kuttunminnen>. Det er ikke tittatt med fysiske inngrep i dette omnådet. Tittaket en

omprosjektert stik at det ikke vit gjønes noen fysiske inngnep i området. Overvannsptan mottatt
04.06.2024 visen nå at negnbedd en ptassert utenfor dette området.

I neguteringsendringen ireguteringsplan 4224 en det lagt inn en ny bestemmelse som tyden som

følgen:

<Før det gis igangsettelsestillatelse til bygge- e{ler rivetittak i Årcundveien 1.0, gnr.lbnr. 861221,

skal det foretas arkeologisk utgravning av de berørte automatisk fredete kulturminner id
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281-669. Det skal tas kontakt med Byantikvaren iOslo i god tid før tiltaket skal gjennomføres,

slik at omf anget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.r

Dette en satt som vitkån fon igangsettingstittatelse, og Ptan- og bygningsetaten anser derfor at de

automatiske fredede kuttunminnene på eiendommen b[ir ivanetatt.

Tiltakets utforming
Botigene har 2 futte etasjer med loftsetasje, sattak og materiaten av fargede fibenelementptater

og stående tnektedning.

I områden med varient bebyggetse står man forholdsvis fritt i utformingen av nye botiger. Omsøkt

tittak vit ha sitt nærområde både tangs Årnundveien. Næromnådet består stont sett av vaniert

trehusbebyggetse med botigen med 2 futte etasjen og kjetleretasje/toftsetasje og varierende

størretse/fotavtnykk. Ftesteparten av botigene han sattak, men det er også noen botigen som han

vatmtak.

Ptan- og bygningsetaten vunderer at tiltaket han en titfredsstittende utforming både opp mot

vundeningskriterier fon visuette kvatiteter angitt i ptan- og bygningstoven E 29-2 ogtil
formingsfaktonen gitt i småhusptanen S 7.

Vår vurdening av nabomerknaden
Be bvssetsesstnu ktu n 60 utformi nq

For vurdening av titpasning tit bebyggetsesstnuktunen og vurdering av tiltakets utforming, se

avsnitt under <tiltakets kvatiteter>.

Avstand til nabosrense

Det kommen frem av Byggteknisk forskrift (TEK17) S 6-2 (3) at høyde som besknevet ipbt 929-4
2.tedd er gjennomsnitttig sesimshøvde for fasaden mot tittiggende nabogrense. Gesimshøyden på

botigene en 6,5 m og skal denfor plasseres min. 4 m fra nabognensen. Al,te botigene en ptassert

min. 4 m fra nabogrensen og er i henhotd til kravene til ptassening i pbt g 29-4.

Sotforhotd os anta[[ vinduer

Når en eiendom utviktes futtt ut kan dette oppteves som en utempe for naboer når det gjetden sot-

, utsikt, innsyn- og støyforhotd. En reduksjon av disse kvatitetene er imidtertid noe som må

pånegnes når eiendommer bygges ut. Ptanen reguteren ikke antatt boenheten isotent sett.

Botigene er innenfon reguteringsptanens bestemmetsen når det gjetder både høyde, utnyttelse og

utforming. Botigene holder seg innenfon 4 m knavet tit ptassering tiI naboeiendommene.

Om eiendommen har et gnøntdra-q

Etter småhusptanen 5 6.1 kommen det frem at med grøntdnag menes vegetasjonsbetter som

stnekken seg over ftere eiendommer. Eiendommens ubebygde del er omkranset av botiger og

bygg på naboeiendommene. Ptan- og bygningsavdelingen anser ikke at den ubebygde deten av

eiendommen en en del av et grøntdnag, da dette en en del av hagen til omsøkte eiendom.
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Overvannshåndtening og kapasitet på VA-nettet
Av pbt. g 2L-4 første ledd annet punktum fremkommen det at kommunen som en ktan hovednegel

ska[ [egge tiI grunn ansvartig søkers sine opplysningen om hvorvidt et tittak oppfytter tekniske
knav.

I denne saken har ansvartig søker informert kommunen om at deres prosjekterte løsning

oppfytten alte tekniske knav. De har også vedtagt et notat som visen den tenkte løsningen.

Kommunen sen ikke at det er dokumenten i saken som gin oss grunntag tit å overprøve de

ansvarlige foretakenes vurdening.

Vann- og avtøpsetaten må gifonhåndsuttatelse for titknytning av stikktedninger fon vann- og

avløp før det kan gis igangsettingstittatetse.

Vei oq Økninq av trafikk
Eiendommens ptikt tit å opparbeide offenttig vei i medhotd av pbt. g L8-1 er oppfytt fondi

atkomstveien -Årnundveien- en opparbeidet i størne bredde enn hva toven påteggen. Det er

derfon ikke hjemmeI for å kreve opparbeidetse av vei elter fontau i denne saken. For vurdering av

dispensasjon for avstand til vei, se avsnitt om dispensasjon.

Benegning av BYA

Plan- og bygningsetaten viser tiI at kommunens undensøketsesptikt av benegningene avhenger av

om det foretigger fonhotd i byggesøknaden som tilsien behov fon nænmene undensøketser.

Kommunen han ikke en atminnetig etten generet[ ptikt tit å foneta kontnottbenegninger av for
eksempel utnyttingsgrad. Det en først der hvon dette fremstår uktar ut fna byggesøknaden at

spørsmåtet om kommunens kontroll aktua[iseres. Etaten kan ikke se at det ut fna byggesøknaden

har fremstått uktart at tiltakets ytre nammen- utnyttelsesgnaden - btir oppfytt. Det foneligger

attså ikke særegne fonhotd. Kommunen leggen derfon til grunn at det ikke har btitt uttøst noen

ptikt tit nærmene undensøkelsen i fonm av kontrolt ved å etterspørre yttertigere dokumentasjon

av oppsett etten metode for benegninger mv.

Godkjente tegningen og kant
ølgende tegninger og kart er lagt tilgrunn for tillalelse

Beskrivelse ,Tegningsnr I

n, sak 2021.06340

,Plan 
kjeller - Hus 7 og B

rPlaner enebolig rekke 2

Snitt enebolig rekke 1

Fasade sørvest og nordøst - Hus 5-B

Dato PBE-id

.04.2021 /26
04.202L

04.202 /30
04.202 ')

:08.04.202L /3s
2024 5 5

3-104
3-720

3-220

3-302
L

L

,Fasade sørøst og nordvest - Hus 3 og 7

Avkjørselsplan
-012

:

iA-
:,t
;A-
:

iA-

-305

-011
3

3

3

Situasjonsplan
':

iA:3-008 i05.06.2024
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Krav tit pl.assering av tiltaket
Føn dere kan sette i gang tittaket, må et kvatifisent fonetak benegne hvor tittaket skat tigge i ptan

og høyde. Dette skal sikne at byggverket fån riktig plassering på eiendommen stik det en vist på

situasjonsplanen og tegningene som ligger tiI grunn for titlatetsen.

Oppmåtingsteknisk prosjektering av tiLtaket skaI være basent på kvatitetssiknede koordinater for
eiendoms- og reguleningstinjer.

Tittaket må plassenes i samsvar med godkjent situasjonsplan og tegninger.

Avkjørset
P[a n- og bygni ngsetate n god kjen ner avkjørse [spta nen
Vi godkjenner avkjørsetsptanen, jf. vegtova gg 40-43. Avkjørselen må føtge disse netningstinjene:

Avkjørselen skal væne opparbeidet i samsvan med godkjent ptan før vi kan gi

bru kstittatetse.
Avkjørseten skaI titpasses den eksisterende og den fremtidige veien.

Brukeren av avkjørseten er forptiktet tit å vedtikehotde avkjørseten for å oppnetthotde fri
sikt.
Overftatevann skaI ikke tedes ut på offenttig vei.

Densom avkjørseten legges over en grøft, skaI det ansvartig utførende foretaket sikre

titfnedsstittende dnenering. Vannet ska[ ledes gjennom et røn unden avkjørseten, etter

tedes på en annen måte som sikrer vanngjennomstrømningen.

Dersom dere ska[ legge nedsenket kantstein og/etter rør, skaI arbeidet utfønes etter
Bymitjøetatens normen.

An sva r

I Følgende foretak ha1 erklært ansvarsr.gtt i tiltaket, sak 20-2106340 
i

, O-rganisasionsnr Navn j Beskrivelse 
i

"994495615 
Arealtek AS ipnO - Luket overvann; Utvendig vann og avløp, tkl.1 

i

s

,gg++g5øtsArealtek AS ii_i: 
Åpent overvann; vei, utearealer og landskapsutforming, ;

]

,l

916863071 Brekke o'

r;;#;ft;;T; 
* 

::: lremisser 
for utendørs srøv fra veitrafikh tkl'z 

, , i

,923730796 Oslo ilRO; 
Beregne plassering [koordinatbestemme) hjørner i hht. 

i

'opp-ari,,g.aSiIi:ll.::#å:Tff;Hii-søker/arkitekt'Innmålingav
i

;,szszzoizgaosro i;; -t;;;iil;;; ffiiå,nu,i hht. prosjektering + 
i

,91t111'.g tt . jutgangshqyde, Feliggenhetskontqol! nå ringmul/åfe, tt! ! i

91.2077640 Rak
Arkitektur AS ;PRO - Prosjekterende arkitektur, tkl.1 :

i
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L2077640 Rak
K - Ansvarlig søker, tkl.1hrkitektur AS

Ptan- og bygningsetatens konkLusjon
Tittaket titfredsstitter ptan- og bygningstovens bestemmelsen, og vi godkjenner søknaden.

Den videre prosessen
Dere må søke og ha fått igangsettelsestittatetse før dene setten i gang arbeidene. Erktæninger om

ansvarsretten fon utfønetse må være sendt inn før anbeidene starten. Gjennomføningsptanen må

oppdateres og innsendes hven gang det skjer en endring i ansvarsforhotdene og ved søknad om

endring, igangsettingsti[[atetse, brukstitlatetse og fendigattest.

Nån tittaket er ferdig, må dere søke om ferdigattest. Dersom dene ønsker å søke om midtentidig

bnukstitlatetse før fendigattest, skaI det kun gjenstå mindne vesenttig arbeid. Dere må opptyse

om gjenstående arbeid, beknefte at sikkerhetsnivået er titfredsstittende og oppgi tidspunkt for
ferdigstiltelse.

I denne saken minner vi spesiett om:
. Enktæring om ansvansrett fon prosjektering av utvendige vann- og avtøpsledninger minst

tittaksktasse 2

. Enktæring om ansvansrett fon utfønetse av natunbasent (åpen) håndtering av ovenvann minst
tittaksktasse 2

o Fagområdet [andskapsutfonming gjetden vinkemidlen og tittak fon å utnytte overvann som

en ressurs, samt å forebygge skade og utempe som føtge av overvann.

. Enklæring om ansvarsnett for utførelse av overvannsantegg minst tittaksklasse 1

o Fagområdet vannfonsynings- og avtøpsanlegg gjetder anleggene som behøves fon

oppsamling, avledning og eventuett behandting av overvann.

. Enktæring om ansvarsrett for utførelse av utvendige vann- og avtøpsledningen minst
tiltaksklasse 2

Vitkår for igangsettingstittatetse
Nån du søker om igangsettingstittatelse, må du sende oss føtgende dokumentasjon:

. Ny forhåndsuttaletse med godkjent ledningskart fra Vann- og avtøpsetaten, se eget vedtegg

o titknytning av stikktedningen fon vann og avløp

. Arkeotogisk utgnaving må væne foretatt
o Før det gis igangsettetsestittatetse tit bygge- etten rivetittak i Årrundveien 10, gnn./bnn.

86122t, skat det fonetas arkeotogisk utgravning av de berønte automatisk fnedete
kutturminnen id 281669. Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Osto i god tid føn tittaket
skat gjennomfønes, stik at omfanget av den ankeotogiske granskingen kan fastsettes.
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Vitkår for fendigattest
Hvis det er satt vitkån for brukstiltatetse må disse være oppfytt f ør du kan få ferdigattest. Dette
må være dokumentert enten ved søknad om brukstittatelse etten søknad om ferdigattest. I

tittegg må du sende oss føtgende dokumentasjon:

. Samtet stuttnapport med avfaltsplan for bygg- og anteggsavfaltet og kvitteninger fra
avfallsmottaker
o Ptan- og bygningsetaten vil vurdere å føne titsyn med ansvarlig foretak. Ptan- og

bygningsetaten skatføre titsyn med at tittak gjennomføres i samsvar med gitte tittatetsen
og bestemmelsen gitt i etter i medhold av ptan- og bygningstoven (pbt), jf. pbt 5 25-1.

. Bekreftelse/kvittering på at sluttdokumentasjon en mottatt av Vann- og avløpsetaten

o Sluttdokumentasjonen kan for eksempeI væne som bygget-tegningen, foto og opptysningen
om hva som er instattert.

Søk via byggesakens prosjektside
Atte byggesaker har en egen prosjektside, der dere kan søke om igangsettingstittatetse,
midtertidig brukstiltatetse og fendigattest. Pnosjektsiden finner dere på

http: / /in nsyn.pbe.osto.kommune.no/prosiektside/redirect?saksnr=202106340

Rammeti[[atelsen gjel.der itre år
Tittaket må væne tovtig satt i gang innen tre ån, ettens fatten rammetittatetsen bont. Det betyr at

dere må ha satt i gang anbeidene i titstrekketig tid føn fristen tøpen ut.

Fristen begynner å tøpe fna vedtaksdatoen, og den kan ikke fortenges, jf. pbt. g 21-9. Dersom det

ktages på vedtaket, er fnisten tre ån negnet fra det endelige vedtaket i ktagesaken.

Kl.agefristen er tre uker
Det er mutig å ktage på vedtaket. Fristen fon å ktage er tne uker fna du mottan dette vedtaket. Et

søksmå[ etter erstatningskrav kan ikke fnemmes uten at klageadgangen en benyttet, jf. fvt. $27b
Se våne nettsider https: / /www.osto.kommune.no/p[an- /ktase /ktas-oa-vedtak-i-

bvgsesaker/

Vennlig hitsen

Anne Lise lversen - saksbehandler
Gudbrand Hasvold - enhetsleder

enhet byggesaker ytne by nord
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Vedlegg i sak 2O2106340-1"4

Beskrivelse
n"--.tiffåi"tr" - Årrundveien 10 - Hus 7

enL0-Op pføring av eneb - Hus

Kopi tit:
Ånnundveien 1O AS, Operagata 27,0194 OSLO

Mariette Depuis, Ånnundveien 5,0588 OSLO

Dag Bakkerud, Ånnundveien 5,0588 OSLO

Jonun Leene Øiestad, Årrundveien 9, 0588 OSLO

Ståte Dokken, Ånnundveien B B, 0588 OSLO

Andens Gjetdnes, Ånrundveien I B,0588 OSLO

Venonica Dokken, Årnundveien 8 B, 0588 OSLO

Lin Jønnum, Årnundveien 6 B,0588 OSLO

Jan Gunnan Røise, Ånnundveien 6 B, O58B OSLO

Amund Tosterud, Årnundveien 6,0588 OSLO

Therese Øvertand, Ånnundveien 6,0588 OSLO

Martin Veland, Årrundveien 2 B,0588 OSLO

Marianne Vetand, Årnundveien 2 B, 0588 OSLO

Ane Even Fetde, Ånnundveien 3,0588 OSLO

El.tisiv Bergheim, Årrundveien 3,0588 OSLO

Gry Estensen, Årrundveien 7,0588 OSLO

Terje Hatvorsen, Årrund veien 7,0588 OSLO

Ote Andreas Heen, Årnundveien 9, 0588 OSLO

Etisabeth Leere Øiestad, Årnundveien 9, O5BB OSLO

Andreas Gjærde, Ånrundveien 9, 0588 OSLO

Petter Skaug, Ånnundveien 6 C,0588 OSLO

Thea Aase Engetstad, Ånnundveien 3 B, 0588 OSLO

Tnine Fatck Engetstad, Ånnundveien 3 B,0588 OSLO

Kent lnge Torkildsnud, Årnundveien 3 B, 0588 OSLO

lngnid Engetstad, Ånnundveien 3 B, O5B8 OSLO

Gunnar Fatck Engetstad, Årrundveien 3 B, 0588 OSLO

Siv Lena Rishaug, Ånnundveien 8 C, 0588 OSLO

Anne Bakken, Årrundveien 8 C,0588 OSLO

Steinar Arnesen, Ånnundveien 24, 0588 OSLO

Odd Anne Fagerheim, Lofthusveien 49 A, 0588 OSLO

Donis Theten, Lofthusveien 49 A, 0588 OSLO

lvan Ternse[[ Tongersen, Lofthusveien 47 B,0588 OSLO

Kanin Ternsell Tongersen, Lofthusveien 47 B, 0588 OSLO

Andreas Bugge Grimsæth, Lofthusveien 51 A, 0588 OSLO

Side 11 av 1-2

:Nr

1.
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Tuva Grimsæth Bugge, Lofthusveien 5L A,0588 OSLO

Jan- Tore Marienborg, Lofthusveien 51 B, 0588 OSLO

Gro Cecilie Myhre Marienbong, Lofthusveien 51 B, 0588 OSLO

Cecil.ie Larsen, Lofthusveien 47 C,0588 OSLO

Eirik Hauger, Lofthusveien 47 C,0588 OSLO

Anne Btucher, Lofthusveien 52,0588 OSLO

Richard Btucher, Lofthusveien 52,0588 OSLO

Beate Krane, Lofthusveien 49 B, 0588 OSLO

John Sivert Nybø, Lofthusveien 49 B,0588 OSLO

Side 12av t2



Deres ref Vår ref. (saksnr.):

2021,06342 - 14
Oppgis atttid ved
henvendetse

P[an- og bygningsetaten

RAK ARKITEKTUR AS

Vidans gate 5
0452 0SLO

0s[o

Dato: L4.06.2O24

Sentralbord: +47 21 80 21, BO

Kundesenteretl. +47 23 49 L0 00
postmottak@pbe.osto.kommune.no
Org. Nn.: NO 971- 040 823 MVA

Adnesse: ÅRRutlovPtEN 10

Tittakshaver': Ånrundveien 10 AS

Tittakstype: Enebotig

Ptan- og bygningsetaten
Oslo kommune

Saksbehandler:
Anne Lise lversen

Eiendom: 86l22LlOlO
SøKeT: RAK ARKITEKTUR AS

Tiltaksart: Oppføring

Rammetiltate[se - Ånrundveien 10' Hus I
Ptan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om oppføring av enebotig' hus 8, som vi

mottok L5,O4.2O21" og siste ti tleggsdokumentasjon m ottatt 05.06.2024.

Det er merknader tit søknaden.

Opptysningen om byggesaken

Kort besknivelse av sØknaden
Eiendommen tigger i Årrundveien i bydet Bjenke. Søknaden omfatter oppføning av ny enebotig-

hus 8.

Enebotigen er en del av en utbygging av 8 nye eneboliger med underjondisk pankeringsantegg

med bitheis. Hven enebolig han fått hvent sitt saksnummen og parkeningsantegget har sitt eget

saksnummen.

Det er gitt nammetittatetse tit riving av eksisterende bebyggetse i sak 202105086 og

2021,05319.

Eiendommene Ånrundveien 8 og l-O han etten innsendt søknad btitt sammenstått til en eiendom,

se sak 2OZIO4I45.

Besøksadnesse:

Vahls gate 1.,0187 Osto
Postadresse;
Boks 364 Sentnum, O102 Ostoosto.kom mune. no/ pta n- bygg-og-eie ndonr
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Det er søkt om dispensasjon fra krav tit veioppanbeidetse i pbt I l-B-1. Eiendommens ptikt til, å

opparbeide offenttig vei i medhotd av pbt. g 1B-1 en oppfytt fondi atkomstveien -Årnundveien- en

opparbeidet i stønre bnedde enn hva toven påtegger. Dispensasjon fna pbt S 18-1 er derfon ikke

nødvendig i denne saken.

Søker har oppgitt føtgende oppl,ysninger i søknaden

Ptangrunnlaget for eiendommen
Eiendommen er avsatt tit hovedformåt bebyggetse og antegg i kommuneptan 2015 - Oslo mot

2030, vedtatt 23.O9.2015.

Eiendommen er regulert tiI underformåt byggeomnåde fon boligen gjennom reguteringsptan

Småhusområden i Osto ytre by (Småhusptanen), S- 4220, vedtatt 15.03.2006 med endringen

vedtatt 1,2.06.2Ot3.

Deler av eiendommen er regutert tit Spesiatområde bevaring- automatisk fredede kutturminnen i

Endring av regu[eningsptan S-4220 med suppterende neguleningsbestemmelse fon Ånrundveien

1-0, vedtatt LO.O4.2024.

Menknader tiI søknaden

Merknader fra naboer oggienboePe
Det har kommet inn merknader tiI søknaden fna:

Tomtens areaI Bnutto 2493 m'Netto 223,4 m2

Tittakets bruksaneat (BRA) Hus B:

Kjetter: 2L,6 m2

L.etasje:48,3 m2

2.etasje: 48,3 m2

3.etasje:48,1 m2

Tittakets bebygde aneat (BYA) Hus B: 57,6m2

BYA totatt: 532,8 m' (inktudent 4 parkeningsptassen på

terreng)

Grad av utnytting 23,96 %

Tittakets høyde Møne:9 m

Gesims:6,5 m

Antatt boenheter L boenhet fon hus 8/ 8 boenheter totalt

Anta ll parkeringsplasser L2 pankeringsptassen i parkeringskjetten / 4 ptasser på

terreng / 16 totatt

UteopphotdsaneaI 1-608,7 m2 totalt
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Mariette Depuis, Ånrundveien 5

Dag Bakkerud, Årrundveien 5

Jonun Leere Øiestad, Ånnundveien 9

Ståte Dokken, Ånrundveien 8 B

Andens Gjetdnes, Årrundveien 8 B

Venonica Dokken, Årnundveien 8 B

Lin Jønnum, Årnundveien 6 B
Jan Gunnar Røise, Årnundveien 6 B

Amund Tosterud, Årnundveien 6

Thenese Øverland, Årnundveien 6

Martin Veland, Ånrundveien 2 B

Marianne Vetand, Årrundveien 2 B

Ane Even Fetde, Årnundveien 3

Ettisiv Bergheim, Årrundveien 3

Gny Estensen, Ånnundveien 7

Terje Hatvorsen, Ånrundveien 7

Ote Andreas Heen, Årnundveien 9

Etisabeth Leere Øiestad, Årrundveien 9

Andneas Gjænde, Ånrundveien 9

Petter Skaug, År'r'undveien 6 C

Thea Aase Engelstad, Ånrundveien 3 B

Trine Fatck Engetstad, Ånnundveien 3 B

Kent lnge Torkildsnud, Årrundveien 3 B

lngrid Engetstad, Årrundveien 3 B

Gunnar Fatck Engetstad, Årrundveien 3 B

Siv Lena Rishaug, Årrundveien 8 C

Anne Bakken, Årnundveien 8 C

Steinar Annesen, Årnundveien 24

Odd Anne Fagenheim, Lofthusveien 49 A

Doris Thelen, Lofthusveien 49 A

lvan TennselI Tongensen, Lofthusveien 47 B

Kanin Ternset[ Tongensen, Lofthusveien 47 B

Andreas Bugge Grimsæth, Lofthusveien 51 A

Tuva Gnimsæth Bugge, Lofthusveien 51 A

Jan- Tore Manienborg, Lofthusveien 51 B

Gro Cecilie Myhne Marienborg, Lofthusveien 5L B

Cecitie Larsen, Lofthusveien 47 C

Eirik Haugen, Lofthusveien 47 C

Anne Btucher, Lofthusveien 52

Richard Btuchen, Lofthusveien 52

Beate Krane, Lofthusveien 49 B
John Sivent Nybø, Lofthusveien 49 B

Merknadene kan leses i sin hethet i søknaden. Nedenfor han vi oppsummert dem etter tema:
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Utbyggingen med B nye enebotigen er fon ston og utbyggingen vit føre tit en hett ny

bebyggetsesstruktur i omnådet. Det en store famitiebotiger i områden og en utbygging på

8 nye enebotigen med små gnunnflaten er ikke tilpasset området.

Eiendommen en en deI av et sammenhengende gnøntdrag, som vil bl.i ødetagt av

utbyggingen

Omnådet er ikke dimensjonent for en stik utbygging med tanke på kapasitet på VA-nettet

Det er en enveiskjørt vei som er skotevei. Utbyggingen vitføne tit at tnafikken økes i

omnådet og naboene en bekymret for tnafikksikkenheten

Mange vinduen ut mot Ånrundveien vit føne tit en <gjenboerføtelse>

Utbyggingen vit føne tit redusente sotfonhold for naboene

Det skaI gjøres for mye ternenganbeiden

Tittaket er ikke i henhotd til formingsfaktorene i småhusptanen, både med tanke på

takfonm, materialvalg og grunnftate

Garasjeheis skal være med i BYA-beregningen

Ganasjeheis viI føre tiI mer gateparkening

Ftere av boligene er ptassert nærmere nabognensen enn 4 m

Det bør ikke gis dispensasjon fon avstand titvei

Ansvantig søkers redegjøretse og kommentarer tiI menknader
Ansvantig søken han kommet med titsvan til nabomenknadene. Vi viser tit titsvaret som liggen i

saken.

Vi visen fon øvrig tiI ansvantig søkers futtstendige redegjøretse i søknaden.

Ptan- og bygningsetatens vurdering

Vurdering av plankrav i kommuneplanen

Tittaket uttøsen ikke ptankravet
Vi han vundert at tittaket ikke medføren vesenttig økt mitjøbetastning for omgivelsene i form av

trafikk, støy og forunensning, andne vesenttig negative virkninger for nærmitjøet (bygde og

naturgitte omgivetser, kuttunminner, verdifut[ vegetasjon, byrom m.m.), etter vesenttig negative

vinkninger for nasjonale og vesenttige regionate kutturminneverdier som angitt på temakart for

kuttunminnevern T5. Tittaket uttøsen derfor ikke kravet om neguteningsptan, jf. kommuneptanen $

3.2,it. pbt. gg L1,-tO nr. 7,72-I.

Til.takets påvinkning på natunverdien
Når tittaket benøner spesietle natuntyper etten anten (natunmangfotd), faststån

natunmangfotdloven (nmt.) 5 7 at prinsippene i SS 8-12 skat legges til gnunn som retningstinjer

for vår vurdering.
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lnnenfon området som er negutent tit <Spesiatomnåde- bevaring automatisk fnedede

kuttunminner>, en det et stont asketre, som en en sterkt tnuet og rødtistet ant. Det er derfor

regutent inn <Spesiatomnåde- bevaning automatisk fnedede kulturminner> stik at tneet siknes og

bevares i forbindetse med utgraving av automatisk fredede kuttunminnen. Det en ikke tittatt med

fysiske inngrep i dette omnådet. Plasseringen av botigbebyggetsen og den underjordiske

pankeningskjetteren hotder seg utenfor dette området. På bakgnunn av dette ansen Ptan- og

bygningsetaten at prinsippene i nmt. 95 8-12 btit'ivaretatt.

Tittakets kvaIiteter

Tittaket tar hensyn tit bebyggel,sesstrukturen i området
Småhusområdet en vaniert med tanke på utforming av bebyggelsen og ptassering mot vei. Det er

botiger med utike fotavtrykk og størretse på botigene i nænområdet. Anta[[ boenheter og antatl

bygg på eiendommene i nænomnådet vanieren også. Det en også vaniasjon på plassening av

mønenetning på botigene i næromnådet. Omsøkte botiger viI plassenes med ca. samme avstand til
vei som eksistenende bebyggetse på eiendommen. Botigene anses ikke som mindne enn øvrige

botiger i nænområdet, da det er varienende stønretser på botigen i nænomnådet og varierende

ptassering internt på eiendommene. Botigenes plassering en vundert å være i tråd med ptanens

krav om at ptassening og gruppening av ny bebyggetse skal ta hensyn ti[ eksistenende struktun,

og binde området sammen, jf reguteningsbestemmetsene 55 6.1 og 6.4.

Tittaket er til.passet terrenget på tomten
Tennenginngnep som skat gjønes i fonbindetse med tittaket er i henhotd tittiLtatte terrenginngnep i

Småhusplanen 5 6.5.

Tittaket berører kul,turminner og/eller antikvariske verdier
Byantikvaren han fonetatt ankeotogisk registnening på eiendommeni 2021".I negistneringen bte

det gjort funn av automatisk fredede kutturminnen og da måtte det gjøres en neguteringsendring

for eiendommen og dispensasjon fna kutturminnetoven måtte behandtes.

Reguteringsendning og dispensasjon fna Kuttunminneloven en nå fendigbehandtet.

Re.quteringsend ningen er beha nd let i sa k 2022027 60.

Eiendommen har nå fått et område som er regulent til <Spesiatområde bevaning- automatisk

fredede kutturminner>. Det er ikke tittatt med fysiske inngrep i dette omnådet. Tittaket en

omprosjektent stik at det ikke vit gjøres noen fysiske inngnep i omnådet. Ovenvannsplan mottatt

04.06.2024 viser nå at negnbedd en ptassent utenfon dette omnådet.

I neguleringsendringen i reguteningsplan 4224 er det lagt inn en ny bestemmetse som lyden som

føtgen:

<Før detgis igangsettelsestillatelse til bygge- eller rivetiltak i Årcundveien 1-0, gnr.lbnr. BGl227,

skal det foretas arkeologisk utgravning av de berørte automatis k fredete kulturminner id
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281669. Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid før tiltaket skal gjennomføres,

slik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.r

Dette er satt som vitkår for igangsettingstittatelse, og Ptan- og bygningsetaten anser derfon at de

automatiske fredede kuttunminnene på eiendommen b[ir ivaretatt.

Tittakets utforming
Botigene han 2 fulte etasjen med loftsetasje, sattak og mateniaten av fargede fibene[ementptaten

og stående trektedning.

I områden med vaniert bebyggetse stån man fonholdsvis fnitt i utfonmingen av nye botiger. Omsøkt

tittak vit ha sitt nærområde både tangs Årrundveien. Nænomnådet består stort sett av variert

trehusbebyggetse med botigen med 2 futte etasjer og kjetteretasje/toftsetasje og vanienende

størr"etse/fotavtrykk. Flestepanten av botigene har saltak, men det er også noen botiger som har

vatmtak.

Ptan- og bygningsetaten vundener at tittaket han en titfredsstittende utfonming både opp mot

vurdeningskritenien fon visueIte kvaliteter angitt i ptan- og bygningsloven 5 29-2ogtiL
fonmingsfaktorer gitt i småhusplanen 5 7.

Vår vurdering av nabomerknaden
Bebvssetsesstnuktur oø utformin ø

Fon vurdering av titpasning tit bebyggetsesstrukturen og vundening av tittakets utforming, se

avsnitt under <tiltakets kvatiteten>.

Avstand til nabognense

Det kommer fnem av Byggteknisk forskrift (TEK17) 5 6-2 (3) at høyde som besknevet i pbL g 29-4
2.tedd er gjennomsnitttig qesimshøvde fon fasaden mot tittiggende nabogrense. Gesimshøyden på

botigene er 6,5 m og skal denfon plassenes min. 4 m fna nabogrensen. Atte botigene er ptassert

min. 4 m fra nabogrensen og en i henhotd til kravene til ptassening i pbt g 29-4.

Solforhold os antatI vinduer

Når en eiendom utviktes futtt ut kan dette oppteves som en ulempe for naboer når det gjel.den sot-

, utsikt, innsyn- og støyfonhotd. En reduksjon av disse kvatitetene er imidtertid noe som må

pånegnes når eiendommer bygges ut. Ptanen negutener ikke antatt boenheter isotert sett.

Botigene er innenfon reguteringsptanens bestemmelser nån det gjetden både høyde, utnyttetse og

utfonming. Botigene hotder seg innenfor 4 m knavet til ptassering tit naboeiendommene.

Om eiendommen han et -grøntdna-q

Etter småhusptanen 5 6.1 kommer det frem at med gnøntdnag menes vegetasjonsbetter som

stnekken seg over flere eiendommer. Eiendommens ubebygde del en omknanset av botiger og

bygg på naboeiendommene. Plan- og bygningsavdelingen anser ikke at den ubebygde delen av

eiendommen en en del av et grøntdnag, da dette en en del av hagen til omsøkte eiendom.
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Ovenvannshåndterine og kapasitet på VA'nettet
Av pbt. g 21,-4 første ledd annet punktum fnemkommer det at kommunen som en klan hovedregel

skal legge til gnunn ansvartig søkens sine opplysningen om hvorvidt et tittak oppfytten tekniske

krav.

I denne saken han ansvarlig søker infonment kommunen om at denes pnosjektente løsning

oppfytter atte tekniske krav. De han også vedtagt et notat som viser den tenkte løsningen.

Kommunen sen ikke at det er dokumenter i saken som gir oss gnunntag tit å ovenpnøve de

ansvanlige foretakenes vundering.

Vann- og avtøpsetaten må gifonhåndsuttatetse for titknytning av stikktedninger for vann- og

avtøp føn det kan gis igangsettingstittatetse.

Vei oe øknins av tnafikk
Eiendommens ptikt tit å opparbeide offenttig vei i medhotd av pbt. 5 18-L en oppfytt fordi
atkomstveien -Ånrundveien- en oppanbeidet i stønre bredde enn hva toven pålegger. Det er

derfor ikke hjemmel fon å kreve oppanbeidetse av vei etter fontau i denne saken. For vurdering av

dispensasjon fon avstand til vei, se avsnitt om dispensasjon.

Bereenins av BYA

Plan- og bygningsetaten viser tiI at kommunens undersøketsesptikt av benegningene avhenger av

om det foretigger forhotd i byggesøknaden som tilsier behov fon nærmene undersøketser.

Kommunen han ikke en atminnelig etten generet[ plikt til å foneta kontrottberegninger av for
eksempel utnyttingsgrad. Det er fønst der hvon dette fnemstår uktan ut fna byggesøknaden at

spønsmåtet om kommunens kontro[[ aktuatisenes. Etaten kan ikke se at det ut fna byggesøknaden

har fremstått uktart at tittakets ytre nammer- utnyttetsesgraden - btir oppfytt. Det foneligger

attså ikke særegne forhotd. Kommunen legger denfon tit gnunn at det ikke han btitt uttøst noen

ptikt tit nærmere undersøketsen i fonm av kontno[[ ved å etterspørne yttentigene dokumentasjon

av oppsett etlen metode fon beregninger mv.

Godkjente tegningen og kart
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Krav tiI pLassering av ti[taket
Før dere kan sette i gang tittaket, må et kvatifisent fonetak benegne hvon tiltaket skat tigge i plan

og høyde. Dette skal sikne at byggverket fån niktig ptassering på eiendommen stik det er vist på

situasjonsptanen og tegningene som liggen tiI grunn fon titlatetsen.

Oppmåtingsteknisk pnosjektering av tittaket skaI være basent på kvatitetssiknede koordinater fon

eiendoms- og reguleningstinjer.

Tittaket må ptassenes i samsvan med godkjent situasjonsplan og tegninger

Avkjø rse I

Pta n- og bygningsetate n god kjen ner avkjø rsetspta nen
Vi godkjennen avkjønselsptanen, jf. veglova 55 40-43. Avkjørseten må føtge disse netningstinjene:

Avkjørseten ska[ være opparbeidet i samsvan med godkjent plan før vi kan gi

bru kstittate[se.
Avkjønseten skaI titpasses den eksisterende og den fremtidige veien.

Bnukeren av avkjørselen en fonptiktet tit å vedtikehotde avkjønseten for å oppnetthotde fni

sikt.
Overftatevann skaI ikke tedes ut på offenttig vei.

Densom avkjørselen legges oven en gnøft, skaI det ansvartig utførende foretaket sikre
titfredsstittende drenering. Vannet ska[ ledes gjennom et nøn unden avkjønseten, etler
tedes på en annen måte som sikrer vanngjennomstnømningen.

Dersom dene ska[ legge nedsenket kantstein og/etter røn, skaI anbeidet utføres etter
Bymitjøetatens nonmer.

Ansva n

Følgende foretak har erklært ansvarsrett i tiltaket, sak 2O2LO6342
Organisasionsnr Navn Beskrivelse

994495615 Arealtek AS tpno -

iPRO -

itkl.2
Åpent overvanU Vei, utearealer og landskapsutforming,

Luket overvann; Utvendig v?nn og avløp, tkl.1

4495675 Arealtek AS

16863071 Brekke & jpnO - Premisser for utendørs stØy fra veitrafikk, tkl.z
Akustikk AS

;1923730796 Oslo iPRO - Beregne plassering fkoordinatbestemme) hjørner i hht,
ikart/tegninger fra ansvarlig søker/arkitekt. Innmåling av
ieksisterende terreng., tkl.3,Oppmåling AS

:9237307gå o.to
rOppmåling AS

prosjektering +

på ringmur/så1e,, tkl,2

,972077640 Rak
:Arkitektur AS

;PRO - Prosjekterende arkitektur, tkl.1
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:9t2077640 Rak
iArkitektur AS

ØK - Ansvarlig søker, tkl.1
:

is

P[an- og bygningsetatens konklusjon
Tittaket titfredsstitter ptan- og bygningslovens bestemmetsen, og vi godkjenner søknaden

Den videre prosessen
Dere må søke og ha fått igangsettetsestittatetse før dene setten i gang anbeidene. Erktæringer om

ansvarsretter fon utførelse må være sendt inn føn arbeidene starter. Gjennomføringsptanen må

oppdateres og innsendes hven gang det skjer en endring i ansvarsforhotdene og ved søknad om

endring, igangsettingstitlatetse, bnukstiltatelse og ferdigattest.

Når tittaket er fendig, må dere søke om ferdigattest. Dersom dere ønsken å søke om midtertidig

brukstittatetse føn ferdigattest, skaI det kun gjenstå mindne vesentlig anbeid. Dere må opptyse

om gjenstående anbeid, bekrefte at sikkerhetsnivået er titfredsstittende og oppgi tidspunkt fon

fe ndigstitletse.

I denne saken minner vi spesielt om:
. Erktæring om ansvarsrett for prosjektering av utvendige vann- og avtøpsledninger minst

tittaksklasse 2

. Erktæring om ansvarsrett fon utfønetse av natunbasert (åpen) håndtering av ovenvann minst
tittaksktasse 2

o Fagområdet [andskapsutforming gjetder vinkemidten og tittak for å utnytte overvann som

en ressuns, samt å forebygge skade og utempe som følge av overvann.

. Erktæring om ansvarsnett for utføretse av ovenvannsantegg minst tittaksktasse L

o Fagområdet vannforsynings- og avløpsantegg gjetder anteggene som behøves for
oppsamting, avtedning og eventuelt behandting av overvann.

. Enktæring om ansvarsrett for utføretse av utvendige vann- og avtøpsledningen minst
tittaksktasse 2

Vi tkå r fon iga ngsetti ngsti Itatetse
Nån du søken om igangsettingstittatetse, må du sende oss føtgende dokumentasjon:

. Ny fonhåndsuttatelse med godkjent ledningskart fra Vann- og avløpsetaten, se eget vedtegg

o titknytning av stikktedningen fon vann og avtøp

. Ankeotogisk utgraving må væne fonetatt
o Før det gis igangsettetsestillatetse tit bygge- etter nivetittak i Årrundveien 10, gnn./bnn.

86122L, skat det fonetas ankeotogisk utgravning av de berørte automatisk fredete
kutturminner id 281669. Det skaltas kontakt med Byantikvaren i Osto i god tid før tittaket
skaI gjennomføres, stik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.
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Vitkår for ferdigattest
Hvis det eF satt vitkår for bnukstittatetse må disse væne oppfytt føn du kan få fendigattest. Dette
må væne dokumentert enten ved søknad om brukstittatetse e[[er søknad om fendigattest. I

tittegg må du sende oss føtgende dokumentasjon:

. Samtet stuttnappont med avfaltsptan fon bygg- og anteggsavfattet og kvitteringen fna

avfatlsmottaker
o Plan- og bygningsetaten vil vundere å føre titsyn med ansvantig fonetak. Ptan- og

bygningsetaten skaI føre tilsyn med at tittak gjennomføres i samsvar med gitte tiItatelser
og bestemmetsen gitt i etten i medhotd av ptan- og bygningstoven (pbt), jf. pbt 5 25-1.

. Bekreftelse/kvittering på at sluttdokumentasjon en mottatt av Vann- og avtøpsetaten

o Stuttdokumentasjonen kan for eksempet være som bygget-tegningen, foto og opplysningen
om hva som er instaltert.

Søk via byggesakens prosjektside
Atte byggesaker han en egen pnosjektside, der dene kan søke om igangsettingstiltatetse,
midtertidig bnukstittatetse og ferdigattest. Pnosjektsiden finner dene på

http: //innsyn.pbe.oslo.kommune.no/ prosiektside/redirect?sa ksnn=202106342

Rammetittatetsen gjetder itre år
Tittaket må væne lovtig satt i gang innen tne ån, etters faller rammetittatetsen bont. Det betyn at
dene må ha satt i gang arbeidene i titstrekketig tid før fristen løper ut.

Fristen begynner å tøpe fna vedtaksdatoen, og den kan ikke forlenges, jf. pbt. 5 21-9. Dersom det

ktages på vedtaket, en fristen tre ån negnet fra det endelige vedtaket i ktagesaken.

KLagefristen er tre uker
Det er mutig å ktage på vedtaket. Fristen fon å ktage en tne uken fna du mottar dette vedtaket. Et

søksmå[ elter erstatningsknav kan ikke fremmes uten at ktageadgangen en benyttet, jf. fvt, $27b.
Se våre nettsider https://www.oslo.kommune.no/ptan-bygg-ggrgiendonlKlEeelklqgpa-vedtak-i-

byggesaker/

Venntig hilsen

Anne Lise lversen - saksbehandler
Gudbrand Hasvold - enhetsteder

enhet byggesaken ytre by nord
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Ved!egg i sak 202106342-14
Beskrivelse

Rammetillatelse - Årrundveien 10 - Hus B

fDette dokument)

Kopi tit:
Ånrundveien 10 AS, Operagata 27,0L94 OSLO

Maniette Depuis, Ånnundveien 5, 0588 OSLO

Dag Bakkenud, Årnundveien 5, 0588 OSLO

Jonun Leere Øiestad, Årrundveien 9, 0588 OSLO

Ståte Dokken, Årrundveien 8 B, 0588 OSLO

Andens Gjetdnes, Ånnundveien 8 B,0588 OSLO

Veronica Dokken, Ånnundveien 8 B,0588 OSLO

Venonica Dokken, Årnundveien 6 B,0588 OSLO

Jan Gunnan Røise, Ånnundveien 6 B, 0588 OSLO

Amund Tosterud, Årrundveien 6,0588 OSLO

Thenese Øvenland, Årrundveien 6, 0588 OSLO

Martin Veland, Ånnundveien 2 B,0588 OSLO

Marianne Vetand, Ånnundveien 2 B, O5BB OSLO

Are Even Fetde, Årrundveien 3, O5BB OSLO

Ettisiv Bengheim, Ånrundveien 3,0588 OSLO

Gry Estensen, Ånrundveien 7, 0588 OSLO

Terje Hatvorsen, Ånnund veien 7,0588 OSLO

Ote Andreas Heen, Ånrundveien 9,0588 OSLO

Etisabeth Leene Øiestad, Årrundveien 9, O5BB OSLO

Andreas Gjærde, Årnundveien 9, 0588 OSLO

Petter Skaug, Årrundveien 6 C, 0588 OSLO

Petter Skaug, Ånrundveien 3 B, O58B OSLO

Trine Fatck Engetstad, Årrundveien 3 B,0588 OSLO

Kent lnge Torkitdsrud, Årrundveien 3 B, 0588 OSLO

lngrid Engetstad, Årrundveien 3 B, 0588 OSLO

Gunnar Fatck Engetstad, Årnundveien 3 B, 0588 OSLO

Siv Lena Rishaug, Årnundveien B C,0588 OSLO

Anne Bakken, Ånrundveien 8 C, 0588 OSLO

Steinan Arnesen, Ånrundveien 24, O58B OSLO

Odd Anne Fagenheim, Lofthusveien 49 A,0588 OSLO

Doris Thelen, Lofthusveien 49 A,0588 OSLO

lvar TennsellTongersen, Lofthusveien 47 8,0588 OSLO

Kanin Ternset[ Tongensen, Lofthusveien 47 B, 0588 OSLO

Andreas Bugge Gnimsæth, Lofthusveien 51 A, 0588 OSLO

Side 1-1 av 12
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Tuva Grimsæth Bugge, Lofthusveien 51 A,0588 OSLO

Jan- Tore Marienborg, Lofthusveien 5L B,0588 OSLO

Gro Cecitie Myhne Marienborg, Lofthusveien 5L B,0588 OSLO

Cecitie Larsen, Lofthusveien 47 C,0588 OSLO

Eirik Hauger, Lofthusveien 47 C,0588 OSLO

Anne Bluchen, Lofthusveien 52,0588 OSLO

Richard Bluchen, Lofthusveien 52, 0588 OSLO

Beate Krane, Lofthusveien 49 B,0588 OSLO

John Sivert Nybø, Lofthusveien 49 B, 0588 OSLO

Side 12 av 12



Plan- og bygningsetaten Os[o

Rak Ankitektur AS

Vidans gate 5

0452 oSLO

Denes ref.: Vår ref. (saksnr.):

202LO6359 - 12
Oppgis atLtid ved
henvendelse

Adresse: ÅRRuNovrtEN 10

Tittakshaver: Ånrundveien 1O AS

Tittakstype: Parkeningshus-/kjetter/-antegg

Saksbehandter:
Anne Lise lversen

Eiendom: 86l221,lOlO

Søker: Rak Arkitektur AS

Tittaksart: Oppføning

Dato: 14.06.2024

RammetittateLse - Årnundveien 10' Underjordisk
garasjeanlegg
Ptan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om underjordisk garasjeanlegg, som vi

m otto k ts,O 4.2021 og si ste ti tteggsd ok u m e nta sj o n m ottatt 05,06.2024.

Vi gir dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i vegloven $ 29, som en integrert del av

regu[eringspLan S-4220.

Det er merknader til søknaden.

Opptysninger om byggesaken
Kort beskrive[se av søknaden
Eiendommen tigger i Årrundveien i bydet Bjerke. Søknaden omfatter etabtering av underjondisk

garasjeantegg. Garasjeantegget han et areaI på 666,2 m2 BYA, hvonav areaI unden bakken som er

under husene en 330,8 m2. Garasjeantegget skaI ha bitheis.

Garasjeantegget en en del av en utbygging av 8 nye enebotiger med underjordisk

parkeningsantegg med bitheis. Hven enebotig har fått hvent sitt saksnummen og

pankeringsantegget har sitt eget saksnummen.

Det en gitt rammetitlatelse tit riving av eksisterende bebyggetse i sak 202105086 og

202L0531-9.

-ul" Pl"n- og bygningsetaten
Osto kommune

osto.kommune.no/ ptan-bygg-og-eiendom

Besøksadnesse:
Vahts gate L, 0187 Osto

Postadnesse:

Sentratbord: +47 21, BO 21, 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org. Nr.: NO 971 040 823 MVABoks 364 Sentrum,0l.02 Osto
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Eiendommene Ånnundveien I og L0 har etten innsendt søknad blitt sammenstått tiI en eiendom,

se sak 2O2L04L45.

Det en søkt om dispensasjon fra krav tit veiopparbeidetse i pbt 5 18-1. Eiendommens ptikt tit å

opparbeide offenttig vei i medhotd av pbt. g 18-1 en oppfytt fondi atkomstveien -Ånnundveien- er

opparbeidet i større bredde enn hva loven pålegger. Dispensasjon fra pbt g 18-1 er derfor ikke

nødvendig i denne saken.

Ptangru nn laget for eiendommen
Eiendommen en avsatt til hovedformåt bebyggelse og antegg i kommuneptan 2015 - Osto mot

2030, vedtatt 23.09.2015.

Eiendommen en regutent til underformåt byggeomnåde fon botiger gjennom neguteningsplan

Småhusomnåden iOsto ytne by (Småhusptanen), S- 4220,vedtatt 15.03.2006 med endringen

vedtatt 72.06.20L3.

Deler av eiendommen en regutent tit Spesiatområde bevaring- automatisk fnedede kultunminnen i

Endning av neguleningsptan S-4220 med suppterende neguteningsbestemmetse fon Ånnundveien

1-0, vedtatt tO.O4.2024.

Menknader tiI sØknaden

Merknader fra naboer oggjenboere
Det han kommet inn merknader til søknaden fra:
Mariette Depuis, Årnundveien 5

Dag Bakkerud, Årrundveien 5

Jorun Leene Øiestad, Årrundveien 9

Ståte Dokken, Ånnundveien B B

Anders Gjetdnes, Årrundveien 8 B

Veronica Dokken, Årnundveien 8 B

Lin Jønnum, Årrundveien 6 B

Jan Gunnan Røise, Årnundveien 6 B

Amund Tosterud, Årnundveien 6

Thenese Øvertand, Årnundveien 6

Martin Vetand, Årnundveien 2 B

Marianne Vetand, Ånnundveien 2 B

Ane Even Fetde, Årnundveien 3

Ettisiv Bergheim, Ånnundveien 3

Gry Estensen, Årnundveien 7

Terje Hatvorsen, Ånnundveien 7

Ole Andreas Heen, Ånrundveien 9

Etisabeth Leere Øiestad, Årrundveien 9

Andreas Gjærde, Ånrundveien 9
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Petter Skaug, Ånnundveien 6 C

Thea Aase Engetstad, Ånrundveien 3 B

Trine Fatck Engelstad, Årnundveien 3 B

Kent lnge Tonkitdsnud, Åmundveien 3 B

lngrid Engetstad, Årnundveien 3 B

Gunnan Fatck Engetstad, Årrundveien 3 B

Siv Lena Rishaug, Årnundveien g C

Arne Bakken, Ånnundveien 8 C

Steinan Arnesen, Årnundveien 24

Odd Arne Fagenheim, Lofthusveien 49 A

Doris Thelen, Lofthusveien 49 A

lvar Tennse[[ Torgersen, Lofthusveien 47 B

Karin Tennsetl Tongersen, Lofthusveien 47 B

Andneas Bugge Gnimsæth, Lofthusveien 5l- A

Tuva Grimsæth Bugge, Lofthusveien 5L A
Jan- Tone Manienbong, Lofthusveien 51 B
Gro Cecitie Myhre Manienbong, Lofthusveien 51 B

Cecilie Larsen, Lofthusveien 47 C

Einik Hauger, Lofthusveien 47 C

Anne Btucher, Lofthusveien 52

Richard Btuchen, Lofthusveien 52

Beate Krane, Lofthusveien 49 B

John Sivert Nybø, Lofthusveien 49 B

Menknadene kan leses i sin hethet i søknaden. Nedenfon han vi oppsummert dem etten tema:

Utbyggingen med 8 nye enebotigen er fon stor og utbyggingen vil føre tit en hett ny

bebyggetsesstruktur i området. Det er store familiebotiger i områden og en utbygging på

B nye enebotiger med små grunnftater er ikke tilpasset området.

Eiendommen en en del av et sammenhengende grøntdnag, som vi[ bti ødetagt av

utbyggingen
Området er ikke dimensjonert for en sl.ik utbygging med tanke på kapasitet på VA-nettet
Det er en enveiskjønt vei som er skolevei. Utbyggingen vit føne tit at tnafikken økes i

omnådet og naboene er bekymret fon trafikksikkerheten

Mange vinduen ut mot Årrundveien vit føne tit en <gjenboerføtelse>

Utbyggingen viI føre tiI nedusente sotfonhotd for naboene

Det skaL gjønes fon mye tenrengarbeiden

Tittaket en ikke i henhotd tit formingsfaktorene i småhusptanen, både med tanke på

takform, materialvatg og gnunnftate

Ganasjeheis skal være med i BYA-beregningen

Ganasjeheis vilføre tiI mer gatepankering

Ftene av botigene er ptassert nærmere nabogrensen enn 4 m

Det bør ikke gis dispensasjon for avstand tit vei
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Ansvartig søkers redegjøretse og kommentarer tiI merknader
Ansvantig søken han kommet med titsvan til nabomenknadene. Vi visen til titsvaret som I'igger i

saken.

Vi viser for øvrig tiI ansvartig søkers futtstendige nedegjøretse i søknaden.

Ptan- og bygningsetatens vundering

Vundering av ptankrav i kommuneplanen

Tittaket utløser ikke ptankravet
Vi han vurdert at tittaket ikke medfører vesenttig økt mitjøbetastning for omgivetsene i form av

trafikk, støy og forunensning, andre vesenttig negative virkningen for nærmitjøet (bygde og

naturgitte omgivetser, kutturminner, verdifut[ vegetasjon, bynom m.m.), etter vesenttig negative

virkningen for nasjonate og vesentlige regionate kutturminnevendier som angitt på temakant fon

kutturminnevern T5. Tittaket utløser derfor ikke knavet om neguteringsptan, jf. kommuneptanen $

3.2, jf . pbt. Sg 11-10 nr.1-, t2'1'.

Til.takets påvirkning på naturverdier
Nån tittaket benøner spesieLte naturtypen eIter arter (naturmangfotd), faststår

naturmangfoldloven (nmt.) I 7 at prinsippene i 59 8-12 skat tegges til grunn som netningstinjer

fon vån vurdening.

lnnenfor omnådet som en regutent ti[ <Spesialomnåde- bevaning automatisk fnedede

kutturminner>, er det et stort asketre, som er en stenkt tnuet og nØdlistet ant. Det er derfor

negutert inn <Spesiatområde- bevaning automatisk fredede kutturminner> stik at tneet sikres og

bevanes i forbindetse med utgnaving av automatisk fredede kuttunminner. Det er ikke tittatt med

fysiske inngrep i dette området. Ptasseringen av botigbebyggetsen og den underjordiske

pankeringskjetteren hotden seg utenfor dette området. På bakgnunn av dette anser Ptan- og

bygningsetaten at pninsippene i nmt. 95 8-12 btin ivaretatt'

Til.takets kvatiteter

Tittaket tar hensyn tit bebyggelsesstrukturen i området
Småhusomnådet en variert med tanke på utfonming av bebyggetsen og ptassering mot vei. Det er

botiger med utike fotavtrykk og stønretse på botigene i nærområdet. Antatt boenheter og anta[[

bygg på eiendommene i næromnådet varieren også. Det er også vaniasjon på plassering av

mønenetning på botigene i nænområdet. Omsøkte botiger viI plasseres med ca. samme avstand tiI

vei som eksisterende bebyggetse på eiendommen. Botigene anses ikke som mindre enn øvnige

botiger i nærområdet, da det en varienende størretser på botiger i næromnådet og vanierende

ptassering internt på eiendommene. Botigenes ptassering er vundert å være i tråd med ptanens
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knav om at ptassering og gruppering av ny bebyggetse skaI ta hensyn ti[ eksisterende struktun,

og binde omnådet sammen, jf neguleringsbestemmetsene 55 6.1 og 6.4.

Tittaket er titpasset terrenget på tomten
Ternenginngrep som skal gjøres i forbindetse med tittaket en i henhold tit tittatte terrenginngnep i

Småhusptanen S 6.5.

Tittaket berører kutturminner og/elter antikvaniske verdier
Byantikvaren han fonetatt arkeotogisk registnering på eiendommen i 2021..1 negistneringen bte

det gjort funn av automatisk fredede kutturminnen og da måtte det gjønes en neguteringsendring

for eiendommen og dispensasjon fna kutturminnetoven måtte behandles.

Reguteringsendning og dispensasjon fna Kutturminneloven er nå ferdigbehandlet.

Reguteringsendningen er behandtet i sak 2O22O2760.

Eiendommen han nå fått et område som er negutert til <Spesiatområde bevaning- automatisk

fredede kultunminner>. Det er ikke tittatt med fysiske inngrep i dette omnådet. Tittaket er

omprosjektent stik at det ikke vitgjønes noen fysiske inngrep i området. Overvannsptan mottatt
04.06.2024 visen nå at regnbedd en ptassert utenfon dette området.

lneguteringsendringen ineguteringsplan 4224 en det lagt inn en ny bestemmetse som lyden som

føtger:

<Før detgis igangsettelsestillatelse tit bygge - eller rivetiltak i Årcundveien L0, gnr./bnr. 86/227,

skal det foretas arkeologisk utgravning av de berørte automatiskfredete kulturminner id

281-669. Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid før tiltaket skal giennomføres,

slik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.>

Dette er satt som vitkår" for igangsettingstitlatetse, og Ptan- og bygningsetaten ansen derfor at de

automatiske fredede kuttunminnene på eiendommen btin ivanetatt.

Tittakets utfonming
Botigene har 2 fuLte etasjen med loftsetasje, sattak og matenia[en av fargede fibere[ementplater

og stående trektedning.

I omnåder med variert bebyggetse står man fonhotdsvis fritt i utformingen av nye boliger. Omsøkt

til.tak vit ha sitt nænområde både tangs Årrundveien. Nærområdet består stort sett av variert

tnehusbebyggetse med botigen med 2 futte etasjer og kjetteretasje/toftsetasje og vanierende

størnelse/fotavtrykk. Ftestepanten av botigene han sattak, men det er også noen botiger som han

vaImtak.

Plan- og bygningsetaten vurderer at tittaket har en titfnedsstittende utforming både opp mot

vurderingskriterien fon visuette kval.iteter angitt i ptan- og bygningstoven 5 29-2 ogtil
fonmingsfaktoner gitt i småhusptanen 5 7.
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Vår vundering av nabomerknaden
Bebvggetsesstruktur og utforming
For vurdening av tilpasning tit bebyggetsesstrukturen og vurdening av tittakets utforming, se

avsnitt under <tiltakets kvatiteten>.

Avsta nd til nabosnense

Det kommer frem av Byggteknisk fonskrift (TEK17) 5 6-2 (3) at høyde som besknevet ipbt 929-4
2.tedd er gjennomsnitttig gesimshøyde for fasaden mot tittiggende nabogrense. Gesimshøyden på

boligene er 6,5 m og skal derfon plassenes min. 4 m fra nabognensen. Atte botigene er plassert

min. 4 m fna nabognensen og en i henhotd til kravene til ptassering i pbt g 29-4.

Sotforhold os anta[[ vinduer

Når^ en eiendom utviktes fuLtt ut kan dette oppteves som en utempe for naboen når det gjel.der sot-

, utsikt, innsyn- og støyforhotd. En neduksjon av disse kvatitetene er imidtentid noe som må

påregnes når eiendommer bygges ut. Ptanen regu[enen ikke antatt boenheter isotert sett.

Botigene er innenfor reguteringsptanens bestemmelsen nån det gjetder både høyde, utnyttetse og

utforming. Botigene holder seg innenfor 4 m knavet til ptassering tit naboeiendommene.

Om eiendommen har et grøntdna-g

Etten småhusptanen 5 6.1 kommer det frem at med gnøntdnag menes vegetasjonsbetten som

stnekker seg over ftene eiendommer. Eiendommens ubebygde deI en omkranset av boliger og

bygg på naboeiendommene. Plan- og bygningsavdetingen anser ikke at den ubebygde deten av

eiendommen er en del av et grøntdnag, da dette en en del av hagen til omsøkte eiendom.

Overvannshåndterine kaoasitet oå VA-nettet
Av pbt. g 2I-4 fønste tedd annet punktum fnemkommer det at kommunen som en ktar hovedregel

skat tegge tiI grunn ansvartig søkers sine opptysninger om hvorvidt et tittak oppfytter tekniske

krav.

I denne saken har ansvarlig søken informert kommunen om at deres prosjekterte løsning

oppfytter atte tekniske krav. De har også vedtagt et notat som visen den tenkte løsningen.

Kommunen sen ikke at det en dokumenten i saken som gin oss gnunntag til å ovenpnøve de

ansvartige foretakenes vurdening.

Vann- og avløpsetaten må gi fonhåndsuttatetse fon titknytning av stikktedningen for vann- og

avtøp før det kan gis igangsettingstil.tatetse.

Vei oe øknins av trafikk
Eiendommens ptikt tit å opparbeide offenttig vei i medhotd av pbt. 5 18-1 en oppfytt fondi

atkomstveien -Årrundveien- en opparbeidet i stønre bredde enn hva toven pålegger. Det en

denfon ikke hjemmetfon å kreve oppanbeidetse av vei etter fortau i denne saken. For vundening av

dispensasjon for avstand til vei, se avsnitt om dispensasjon.



Saksnr. : 2O2LO6359' 1"2 Side 7 av 13

Benesnine av BYA

Ptan- og bygningsetaten viser tiI at kommunens undensøketsesptikt av beregningene avhenger av

om det fonetigger forhotd i byggesøknaden som titsien behov fon nærmere undersøketser.

Kommunen han ikke en atminnelig etter genenell ptikt tit å foreta kontnotlberegninger av for
eksempel utnyttingsgrad. Det en fønst den hvon dette fnemstår uktar ut fra byggesøknaden at

spønsmåtet om kommunens kontroll aktuatiseres. Etaten kan ikke se at det ut fna byggesøknaden

har fnemstått uktant at tittakets ytne nammer- utnyttetsesgraden - btin oppfytt. Det fonetigger

attså ikke sænegne forhotd. Kommunen teggen denfon til grunn at det ikke har btitt uttøst noen

ptikt tit nærmene undersøketsen i form av kontrot[ ved å ettenspønre yttentigere dokumentasjon

av oppsett etter metode fon beregninger mv.

Dispensasjon
Tittaket er i stnid med neguteringsptanen og en avhengig av dispensasjon for å kunne få

nammetiltatetse.

Ptan- og bygningstoven S 1-9-2 åpnen fon å gi dispensasjon densom ikke hensynet bak

bestemmetsen vi gir dispensasjon fra, btir vesentlig titsidesatt. Fondetene ved å gi dispensasjon

skat også væne ktart stønne enn utempene.

Dispensasjonssøknad med søkers begrunnelse
Ansvartig søken han begrunnet dispensasjonssøknaden med følgende begrunnetse

Det fteste nabobygg tiI eiendommen er ptassert med mindre etter samme avstand til veg,

noe som gin et enhettig uttnykk langs veien.

Det nye tittaket oppføres lenger fra veg enn det fteste nabohus med unntak av

Årrundveien 6 og 4

Det oppføres garasjeantegg unden botigene stik at det ikke kommen yttentigere bygg

nærmene veien enn det som nå omsøkes.

Ptan- og bygningsetaten gir dispensasion fra kravet om avstand fra vei
Tittaket er i strid med avstandskravet mot vei i veglova $ 29, som en en integnent de[ av

regu[eringsptanen, og en avhengig av dispensasjon fon å få rammetiltatelse.

Gjetdende plan er vedtatt 2006 og 2024 og etten dagjeldende veitov var avstandsknavet mot vei

l-5 m mått fra veiens regulerte midttinje. Avstand til vei for garasjeantegget er LL,4 m, og tittaket

er denfor avhengig av dispensasjon fra ptanens avstandskrav mot vei.

Hensynet bak bestemmelsen btir ikke vesentlig titsidesatt
Hensynet bak vegtovas avstandsbestemmetser en å ivareta tnafikksikkerheten og vedtikehotdet

av veien og veisystemet, samt å ivaneta mitjø og samfunnshensyn på eiendommer langs vei. For å

sikne gode bofonhotd er det viktig å oppretthotde en viss avstand tit tnafikk, støy og fonurensning.

Avviket fna hovednegeten i 5 29 er 3,6 m, og anses i denne saken som akseptabel fon å sikre en

hensiktsmessig plassering av tittaket. Det avgjønende for om søknaden kan innvitges er likevel at

a

o

a
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avstanden ikke titsidesetter de hensyn bestemmelsen skaI ivareta. Dette beror på en konkret

hethetsvurdening av tittaket opp mot hensynet bak avstandsknavet. I denne saken vurdenes

hensynet tit mitjø, bofonhold og trafikksikkerhet som ivanetatt ved ptasseningen det en søkt om.

Videne vit vedtikehotd og driften av veien kunne oppnettholdes. Etaten kan på bakgrunn av dette

ikke se at hensynene bak avstandskravet blir vesentlig titsidesett ved at dispensasjon innvilges i

denne saken.

Fordetene er klart større enn ulempene
Avstanden vundenes som titfnedsstittende med hensyn tit både trafikksikkerhet og vedtikehotd.

Dispensasjonen i aktuetle sak viI medføne en hensiktsmessig plassening for bebyggetsen og

føtgetig medføne en fornuftig utnyttetse av tomten. Tittakets plassering medfører ingen

nevnevendige u[empen.

Vi har vundert fordetene og utempene opp mot hvenandre og menen at det en en ktar overvekt av

fordeter ved å gi dispensasjon. Ptan- og bygningsetaten menen at vitkårene fon dispensasjonen en

oppfytt jf. pbt. 5 19-2.

Selv om hensynet bak bestemmetsen ikke settes vesenttig tit side og fondetene vurderes å være

ktant større enn ulempene, en det fortsatt opp tit kommunens fonvattningsskjønn å bestemme om

dispensasjonen skal gis. Dette kommer fnem av pbt. 5 19-2 første [edd, hvor det står at
kommunen kan gi dispensasjon.

I dette titfettet sen Ptan- og bygningsetaten ingen avgjørende grunn tit at vi ikke skat gi den

omsøkte dispensasjonen. Ptan- og bygningsetaten gin derfor dispensasjon fra avstandskravet i

veglova Q 29, som anses som en integrent del av reguleringsptanen. Tittaket kan ptasseres 11-,4

m fna midten av Årrundveien og 5,4 m fra regulert kant på sitt nærmeste, som vist på innsendt

situasjonsptan.

Godkjente tegninger og kant

ir'ølgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202L06359

lan garasj eller

Avkjørselsplan

Tegningsnr
-100

iA-3-011"

Dato
+.202L 6/23

izt.os.zoz+ 13

io+

ios

/2

Beskrivelse PBE.id

iA-3

3-012 .06.2024

.06.2024

74

'Situasjonsplan 3-010
I

!1 6/2

Krav tit ptassering av tiltaket
Føn dere kan sette i gang tiltaket, må et kvatifisent foretak benegne hvon tittaket skat tigge i ptan

og høyde. Dette skat sikne at byggvenket får riktig ptassering på eiendommen stik det er vist på

situasjonsptanen og tegningene som ligger tit gnunn for tiltatelsen.
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Oppmåtingsteknisk prosjektering av tittaket skaI være basent på kvatitetssikrede koordinater for

eiendoms- og reguteningstinjer.

Tittaket må ptassenes i samsvan med godkjent situasjonsptan og tegningen.

AvkjørseL

Pta n- og bygni ngsetaten god kjen ner avkjørse lspta nen
Vi godkjennen avkjønsetsptanen, jf. vegtova gS 40-43. Avkjørselen må føtge disse retningstinjene:

Avkjønseten skal være opparbeidet i samsvar med godkjent ptan før vi kan gi

bnu kstittatetse.
Avkjønseten skaI titpasses den eksisterende og den fremtidige veien.

Bnukeren av avkjønseten en fonptiktet til. å vedtikehotde avkjørselen for å oppnetthotde fri
sikt.
Overftatevann skaI ikke [edes ut på offenttig vei.

Dersom avkjørseten tegges oven en grøft, skaI det ansvartig utfønende fonetaket sikre

titfredsstittende dnenering. Vannet ska[ ledes gjennom et rør under avkjørseten, etter

tedes på en annen måte som sikner vanngjennomstrømningen.

Densom dene ska[ legge nedsenket kantstein og/etter rør, skaI anbeidet utfønes etten

Bymitjøetatens normen.

An sva r
Følgende foretak har erklært ansvarsrett i tiltaket, sak 202[06359

Beskrivelse
RO - Luket overvann; Utvendig vann og avløp, tkl.1

'9944956L5 Arealtek AS
RO - Åpent overvann; Vei, utearealer og landskapsutforming,

Itkl.2

ipno - Premisser for utendørs støy fra veitrafikk, tkl.z

j
I
I

a

i

ip
l

iP
j

'976863071Brekke 
&

rStrand Akustikk AS

',923730796 Oslo
Oppmåling AS

1923730796 Oslo
:Oppmåling_AS

912077640 Rak
iArkitektur AS

,,9 12077640 Rak
Arkitektur AS

RO - Beregne plassering [koordinatbestemme) hjørner i hht.
fra ansvarlig søker / arkitekt. Innmåling av

ksisterende tkl.3

F - Utstikking av hushjørner i hht. prosjektering +

øyde. peliggenhetskgntrol! på ringmul/såfe ., tkl.2

RO - Prosjekterende arkitektur, tkl.1

K - Ansvarlig søker, tkl.1
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P[an- og bygningsetatens konktusjon
Tittaket titfredsstitter ptan- og bygningstovens bestemmetsen, og vi godkjenner søknaden.

Den videre prosessen
Dere må søke og ha fått igangsettetsestittatetse før dere setter i gang arbeidene. Erktæninger om

ansvansretter for utførelse må væne sendt inn føn arbeidene starten. Gjennomføningsplanen må

oppdatenes og innsendes hven gang det skjen en endring i ansvarsfonhotdene og ved søknad om

endring, igangsettingstillatetse, brukstitlatetse og ferdigattest.

Nån tittaket er fendig, må dere søke om ferdigattest. Dersom dene ønsker å søke om midtertidig
bnukstittatetse føn ferdigattest, skaI det kun gjenstå mindne vesentlig arbeid. Dere må opptyse

om gjenstående arbeid, bekrefte at sikkenhetsnivået er tilfredsstittende og oppgi tidspunkt for
ferd igstitletse.

I denne saken minner vi spesiett om:
r Erklæring om ansvarsrett fon prosjektening av utvendige vann- og avtøpstedninger minst

tittaksktasse 2

o Enktæring om ansvarsrett fon utføretse av naturbasent (åpen) håndtering av ovenvann minst
tittaksklasse 2

o Fagområdet [andskapsutfonming gjetden vinkemidlen og tittak for å utnytte ovenvann som

en ressurs, samt å forebygge skade og utempe som føtge av overvann.

r Enktæring om ansvansnett for utføretse av ovenvannsantegg minst tiltaksk[asse ]-

o Fagområdet vannfonsynings- og avtøpsantegg gjetden anteggene som behøves for
oppsamting, avtedning og eventuett behandting av ovenvann.

o Erktæning om ansvarsnett for utføretse av utvendige vann- og avtøpsledninger minst
tittaksktasse 2

o Erk[æning om ansvansrett fon prosjektening av bitheis

o Erk[æring om ansvansrett fon uavhengig kontrotI av prosjektening av bitheis

o Kommunen kreven etten SAK 10 g 14-2 uavhengig kontrotl av prosjektering av bitheis.
Enktæring om ansvar må være sendt inn til søknad om igangsetting.

r Enklæring om ansvansrett for utfønetse av bilheis

Vitkår for igangsettingstitlatetse
Nån du søker om igangsettingstittatetse, må du sende oss føtgende dokumentasjon:

r Ny fonhåndsuttaletse med godkjent ledningskant fra Vann- og av[øpsetaten, se eget vedtegg

o tilknytning av stikktedningen fon vann og avløp

o bortledning av avtøpsvann fra garasjeantegg

r Arkeologisk utgraving må væne foretatt
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o Før det gis igangsettelsestitlatetse tit bygge- etler rivetittak i Årrundveien 1-0, gnr./bnr.
86122I, skaI det foretas ankeologisk utgravning av de berørte automatisk fnedete
kutturminner id 281669. Det skaltas kontakt med Byantikvaren i Osto i god tid før tittaket
skaI gjennomføres, stik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

Vitkår for ferdigattest
Hvis det er satt vitkån for brukstittatetse må disse være oppfytt før du kan få ferdigattest. Dette
må væne dokumentent enten ved søknad om bnukstitlatelse elten søknad om ferdigattest. I

titlegg må du sende oss føtgende dokumentasjon:

r Samtet sluttrappont med avfattsplan fon bygg- og anteggsavfattet og kvitteringer fra
avfa[[smottaker

o Plan- og bygningsetaten vil vurdene å føre titsyn med ansvantig foretak. Ptan- og
bygningsetaten skaI føre tilsyn med at tittak gjennomføres i samsvan med gitte tiltatetsen
og bestemmetser gitt i etten i medhotd av plan- og bygningstoven (pbt), jf. pbt 5 25-1.

o Bekreftetse/kvittening på at stuttdokumentasjon er mottatt av Vann- og avløpsetaten

o Sluttdokumentasjonen kan for eksempel være som bygget-tegninger, foto og
opplysningen om hva som en instattert.

o Erk[æring om ansvansnett fon uavhengig kontro[[ av utførelse av bitheis

o Kommunen kneven etten SAKl-0 g 1,4-2 uavhengig kontnotlav utfønetse av bitheis.
Erktæring om ansvar må være sendt inn ved søknad om bnukstiltatetse/ferdigattest.

o Driftstittatetse for" bitheis

o Driftstittatetse for bitheis må være gitt før det kan gis brukstittatetse/fendigattest, se eget
vedtegg.

Søk via byggesakens prosjektside
Atte byggesaken har en egen pnosjektside, der dene kan søke om igangsettingstittatetse,
midLertidig brukstiltatetse og fendigattest, Pnosjektsiden finnen dere på

http: / /in nsvn.pbe.osto.kommune.no/ pnosiektside/ nedinect?saksnr=202106359

Rammetitl.atelsen gjetder itre år
Tittaket må væne lovtig satt i gang innen tre ån, etlens fatlen nammetitlatetsen bont. Det betyr at
dere må ha satt i gang arbeidene i titstnekketig tid føn fnisten [øpen ut.

Fnisten begynner å tøpe fra vedtaksdatoen, og den kan ikke fortenges, jf. pbt. 5 21-9. Dersom det

ktages på vedtaket, er fnisten tre ån regnet fra det endetige vedtaket i ktagesaken.

Ktagefristen en tre uker
Det er mutig å ktage på vedtaket. Fnisten fon å ktage er tre uker fra du mottan dette vedtaket. Et

søksmå[ eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er" benyttet, jf. fvt. S27b.

Se våre nettsider https: / /www.osto.kommune.no/ptan -

by-q.qesaker/

os-eiendom /ktase /ktas-oa-vedtak-i-
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Venntig hitsen

Anne Lise lversen - saksbehandler
Gudbrand Hasvold - enhetsleder

enhet byggesaker ytne by nord

Vedlegg isak2O2LO6gSg-tZ l

Nr Beskrivelse

. iRammetillatelse - Årrundveien l-0 - Underjordisk garasjeanlegg I,'t'
^ 

[Dette dokument)
2 iVedlegg vann - Årrundveien 10 - Oppføring av underjordisk garasj:
g ;Vei I e der---Lo ftei nn retn i n ger-hei s-2 3 ,...."-...'.....''l

Kopi tit:
Årnundveien 10 AS, Vidars gate 5, 0194 OSLO

Mariette Depuis, Årrundveien 5,0588 OSLO

Dag Bakkerud, Årrundveien 5, 0588 OSLO

Jorun Leere Øiestad, Ånnundveien 9, O5BB OSLO

Ståte Dokken, Årnundveien 8 B,0588 OSLO

Andens Gjetdnes, Årnundveien 8 B,0588 OSLO

Veronica Dokken, Ånrundveien I B, 0588 OSLO

Lin Jønnum, Ånnundveien 6 B,0588 OSLO

Jan Gunnan Røise, Ånrundveien 6 B, 0588 OSLO

Amund Tostenud, Årrundveien 6, 0588 OSLO

Therese Øventand, Ånrundveien 6,0588 OSLO

Mantin Veland, Årrundveien 2 B,0588 OSLO

Marianne Vetand, Årnundveien 2 B,0588 OSLO

Are Even Fetde, Årnundveien 3, 0588 OSLO

Ettisiv Bergheim, Ånrundveien 3, 0588 OSLO

Gry Estensen, Årrundveien 7,0588 OSLO

Tenje Hatvorsen, Årnundveien 7, 0588 OSLO

O[e Andreas Heen, Ånnundveien 9, O5B8 OSLO

Etisabeth Leere Øiestad, Årnundveien 9, 0588 OSLO

Andreas Gjærde, Årrundveien 9,0588 OSLO

Petter Skaug, Ånrundveien 6 C,0588 OSLO

Thea Aase Engelstad, Ånrundveien 3 B,0588 OSLO

Trine Fatck Engetstad, Årnundveien 3 B, O5B8 OSLO

Kent lnge Tonkildsrud, Årrundveien 3 B, 0588 OSLO
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lngnid Engetstad, Årnundveien 3 B, 0588 OSLO

Gunnar Falck Engetstad, Årrundveien 3 B, 0588 OSLO

Siv Lena Rishaug, Årnundveien 8 C,0588 OSLO

Anne Bakken, Ånnundveien 8 C, O5g8 OSLO

Steinar Annesen, Årrundveien 24,0588 OSLO

Odd Arne Fagenheim, Lofthusveien 49 A,0588 OSLO

Doris Thelen, Lofthusveien 49 A, 0588 OSLO

lvan TernselI Tongersen, Lofthusveien 47 B, 0588 OSLO

Karin TernsetI Torgersen, Lofthusveien 47 8,0588 OSLO

Andreas Bugge Gnimsæth, Lofthusveien 51 A, 0588 OSLO

Tuva Gnimsæth Bugge, Lofthusveien 51_ A, 0588 OSLO

Jan- Tore Manienborg, Lofthusveien 51 B,0588 OSLO

Gno Cecitie Myhne Manienborg, Lofthusveien 51 B, O58B OSLO

Cecilie Lansen, Lofthusveien 47 C,0588 OSLO

Eirik Hauger, Lofthusveien 47 C,0588 OSLO

Anne Bluchen, Lofthusveien 52,0588 OSLO

Richard Btucher, Lofthusveien 52, 05BB OSLO

Beate Krane, Lofthusveien 49 B, 0588 OSLO

John Sivent Nybø, Lofthusveien 49 B, 0588 OSLO
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

lrene Jarland
ARRUNDVEIEN 8

Deres ref:
Bestillinqsnr.: 8651 3380
a567372

Vår ref (saksn0:

Dato:02.06.2025

Saksbehandler: Automatiserl produksjon

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.B6 BNR. 221

Vi viser til bestilling av 20250602 for ARRUNDVEIEN B.

GNR.86 BNR. 221

er, ifølge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 15.12.1922.

Arealet for eiendommen, med til- og framålinger ført i eiendomsregisteret i Oslo, er

2493 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge på vedlagte kartutsnitt.

Målestokk= 'l : 1000.

Eiendommen består av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder
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0102 Oslo
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mvw.ube. oslo.kommune. no
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Kundesenteret: 2349 10 00 *O"*g,lU.: 971040 823L,IVA
Telefaks: 2349 1001
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Oversiktskart

Adr.:

Gnr bnr

Arrundveien 8

86 I 221

Bydel: BJERKE

Skolekrets (202012021): Arvoll

Dato:02.06.2025 Målestokk 1: 7 500 (A4)
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O Plan- og bygningselaten, Oslo kommune

,ffi,W Osto
Dato: 02.06.2025
Bruker: FME

lvålestokk 1:'1000

Ekvidistanse 1 m
A

Koord.system: EuREFSg - UTL4 sone 32

Høydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder venikalnivå 2 (dvs, på bakkenivå).
- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-1 7

- Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kad.
- Karlet er sammenstilt for; Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for høyder på planlagt
bebyggelse ut fra terrenghøydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon,
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnlorklaring på eget ark

PlottlD/Best.nr:'143983/ 8651 3380 Deres ref,: 13314/ IREJARL
AdTesSe: ARRUNDVEIEN 8

Kommentar:

Gnrltsnr:861221



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

Flffi-{,#S' ;il

40 - Friområde/park

41 - Turvei/skiløype

70 - Felles avkjørsel

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

1 ll - Garasje i boligområde

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg

31 0 - Offentlig kjørebane/veigrunn

311 -Annet veiareal

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

I 668- Spesialområde bevaring annet

RbBevaringGrense

,l ,Z,l ,Z Z RbFareOmråde

. - RpFareGrense

50 - Høyspenningsanlegg avgrensing

70 - Felles avkjørsel

311 -Annetveiareal

317 - Offentlig gangJsykkelvei

91 3 - Formålavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formålgrense

Foreløpig plan

- - - 
Plangrense (gammel lov)

Måle og avstandlinje (Dimensjonslinje)

f lnn-/utkjøring
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Dato: 02.06.2025
Bruker: FME

Målestokk l:1000
Ekvidistånse 1m

A
Koord.system: EUREFSg - UTM sono 32

Høydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

- Skraverte felter markerer områder hvor det er registrert nalurmangfold
(rød) eller fremmede skadelige organismer (sori).
- Karlet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning, Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for høyder på planlagt
bebyggelse ut fra terrenghøydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituas.ion.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottlD/Best.nr: 143983/ 86513380 Deres ref.: 133'14/ IREJARL

Adresse: ARRUNDVEIEN 8

Kommentar:

GnrlBnr:861221
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O Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Dåto: 02.06.2025

N,1ålestokk 1:3000

Koordinatsystemr EUREFS9 - UTM sone 32

PlottlD/Best.nr: 1 43983/8651 3380

Deres ref.: 133'14/ IREJARL

Kommuneplanen 201 5-2030

Vedtatt av bystyrel 23.09.2015, sak 262

Kadet viser utsnitt av <Plankart 1-2 Arealbruk> og (Plankart 2-2 HensynssonerD. For øvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Blå ramme viser utsnittet for de øvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17 .O9.2014 og til 23.09.201 5 vil gjelde foran kommuneplanen ved molstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring på eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

-------- Farled

r rFjernveg(tunnel)

-Fjernveg- 
IMarkagrense

Plangrense

F + - 
Sporveg (tunnel), fremtig

F- + - 
Sporveg (tunnel), eksisterende

F+- Sporveg, eksisterende

Sporveg, fremtidig

F + - Jernbane (tunnel), fremtidig

F + - 
Jernbane (tunnel), eksisterende

|-_f-* Jernbane, eksisterende

Banetrase (ikke juridisk)

1+F+ Fjordtrikk (ikke juridisk)

Samferdsel (ikke juridisk)

Eksisterende kollektivknutepunkt

Fremtidig kollektivknutepu nkt

- 
Jurvsi

Ny T-bane-ijernbanestasjon (ikke juridisk)

T-banestasjon (ikke juridisk)

Jernbanestasjon (ikke juridisk)

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grønnstruktur, eksisterende

Grønnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone

Farled

Småbåthavn, eksisterende

Småbåthavn, fremtidig

Naturområde

Friluftsområde

Ytre by (utviklingsområder)

Indre by (utviklingsområder)

H570 - Bevaring kulturmiljø

H710 - Båndlegging for regulering etter pbl.

H810_1 - Krav om felles planlegging (områderegulering)

H810 2 - Krav om felles planlegging

HB20_1 - Omforming (kabling og høystentledninger)

H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

H110 - Nedlagsfelt drikkevann

H190 - Andre sikringssoner

H310_1 - Kvikkleire

H310_2 - Steinsprang

H32O_1 - Stormflo

H320J - Elveflom

H390 - Deponi

o
o
o

Aktivitetssone marka

TI

nU
I

d Spredt boligbebyggelse

I" " .'1 
Bestemmelsesgrenser------l
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REGULERTNGSnLAN roR swÅHusovnÅoER I oslos yrRE By(sl4ÅHuspl-RNEN). Ny S 6,

7,8,9,LO,12,18 og 20, vedtatt L2.6.1,3. Ny S 9,4. tedd og 5 10, L. tedd andre setning,

vedtatt L7.3.L5. BUK-sak 57 ltS.

Vedtaksdato: 15.03.20O6

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 200913489

Lovverk: PBL 1985

Høydeneferanse: OSLO LOKAL

Menknader: Se sak 200913489, endret neg.best.

Knytning(er) mot andre ptaner: 2OO4O1.O57,VO4O7Lt,VI212I4,V24A6L4,VO2LO72,

v051114

Dokumentet består av L0 side(r) inktudert denne

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

Besøksadresse:
Vahts gate L, 0187 Osto
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
OL02 Osto

Sentralbord: +47 21 80 27 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

s
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OSLO KOMMUNE
S - 4220, 15.03.2006, r ev. 12.06.2013 og 17 .3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. I7. I I .2008 (V l7 I 108).

Mindre vesentLig reguleringsertdring for tre eiendomnter (gnr.I25 bnr.l28, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). SIik at arkeologisk utgrawting att berØrte automatiskfredete kulturminner sikres

før søknad om tiltak køn behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.20 I I (V0407 I I )
Små reguleringsendringer for tre eiendommer, ( gnr.48/ bnr.2 I , gnr. 48/ bnr.27, gnr. I 0/ bnr.28l ).
Slik at det foretas arkeologisk undersØkelse, for ot berØrte automatisk.fredete kulturminner
ivaretas og sikres fqr illtak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.}2. I 0.2012 (V02 10 12)
Små reguleringsendringer for eiendomnten gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
undersqkelse for at ber@rte automatiskfredete kulturminner ivqretas og sikres f6r tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)
I Bergsallåen 8A, gnr 48,bnr. 33 I, skaL det foretas arkeologisk utgravning av de berØrte
automatiskfredete kulturminner, id 170362, fpr iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter sØknad om tiltøk ltar kommet inn, slik at omfanget av
den arkeolo giske undersØkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.1 1.2014 (V051 I 14)
Fqr iverksetting av byggetiltctk som berØrer kuhurminne id 176633 i Nils l-auritss@ns vei l8 skal
detforetas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes før utgravningen
gjennomfPres i de delområder, der dette ikke er til hinderfor gjennomfqringen av utgravningen,
eller utgj@r en fare for å påfpre kulturminne skade, jf. avmerking på kart datert I0. september
2014.
Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid.før tihaket skal g.iennomføres slik at
o mfan g et av de arke o lo g is ke g ran s knin g e n e kan fa s t s e t t e s.



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMÅHUSOMRÅDER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede $$ 6,7,8,9,10,12,18 og 20).

Paragraf 1 - 20
$ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de områder som er vist på plankarl merket BOP-
200401057 (i målestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revideft 10.02.2006.

$ 2 Reguleringsformål

Området reguleres til byggeområde for boliger. Innenfor planområdet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formål enn byggeområder for boliger.
Automatisk fredete kulturminner som er avmerket på plankartet reguleres til spesialområder
bevaring/automatisk fiedete kulturminner/boli ger.

$ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er å legge til rette for en utvikling i planområdet med
bebyggelse med småhuskarakter, og å opprettholde og styrke småhusområdenes kvaliteter. Planen
skal ivareta områdenes estetiske, funksjonelle, kultunninnefaglige og miljømessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

$ 4 Bebyggelsesplan

Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan barc oppfgres på grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

$ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av sØknad om tillatelse til tiltak la'eves utomhusplan. Denne skal vise både
eksisterende og planert ten€ng for eiendornmen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Tenengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan må
være utført før midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

$ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1

Nærområdets landskap/tereng, grøntdrag og bebyggelsesstruktur skal være førende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.
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Fglgende definisjoner legges til grunn:
a. Med nærområde menes et område som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer

som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur 1a-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller reduserl nærområde der det er
naturlig at et støffe eller mindre område scs i sammenheng.

:,:l:,
:t:ir:il
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.. .._: .. l. ...:. ... i ..

Flendom Bedbyos.ilhak
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Figur la:
Nærområde der tiltak ligger
Iangs vei/gate

Figur I b:
Nærontråde der tiltak Iigger i
rtei-/gatekryss

Figur lc:
Nærområde der tiltak ligger bak
bebyg g else langs vei/go te

b. Med bebyggelsesstruktur menes måten bygningene er plassert og gruppert på den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i nærområdet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkeløp, landskap/teneng og gr@ntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i nærområdet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med gr@ntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2
Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i næromr'ådet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse på tilgrensende eiendommer være førende,
I områder med størle bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende størrelse.

6.3

Tiltak innenfor nærområder med enhetlig bebyggelsesstruktul skal videreføre denne. Der
bebyggelsen i nærområdet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige områder kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i nærområdet på en slik måte at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nætområder uten dominercnde bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturcr, og disse skal binde området sammen.
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6.5
Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt på bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrcnginngrep for å oppnå høyere utnyttelse, annen
plassering eller hpyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planerl tereng skal tilsvare eksistelende tenengnivå.

Fglgende unntak tillates:
a. På flate og svakt skrånende tomter skal samlet høyde på støttemurer, fyllinger og/eller

skjæringer ved bebyggelse maksimalt være 0,5 meter.
b. For skrånende tomter med fall 1:6 - l:3 skal høyde på støttemurer, fyllinger og/eller

skjæringer samlet ikke oversklide 1 meter.
c. For bratte tomter med temengfall mer enn l:3 skal høyde på støttemurer, fyllinger og/eller

skjæringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og c skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene være 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres støttemurer, fyllinger, ogleller skjæringer med samlet h6yde på mer enn 0,5 meter
nærmere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjørsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 7o av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal håndteres lokalt på egen eiendom.

6.7
Nye tiltak skal plasseres slik at støn€ trær bevares. Med stØrre trær menes trær med
stammeomkrets over 90 cm, målt I meter over terreng. Det skal avsettes plass på eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som største omkl'ets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

$ 7 Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha småhuskarakter og st@relse/volum tilsvarcnde eksisterende bebyggelse i
nærområdet. Flertallet av f@lgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Høyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal være et av elementene.

I nætområder med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.
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$ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av søknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spørsmålet om bevaring avklarcs med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).
Der det er enkeltbygg av særlig arkitektonisk eller historisk betydning på eiendommen, eller
eiendommen inngår i grupper av bygninger som sammen utgjØr et spesielt verdifullt kulturmiljø,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
"Moderhusets" (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal være før'ende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen på

eiendommen samlet får en helhetlig karakter og "moderhuset" et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

$ 9 Bevaring av strandlinje mot sjø og vassdrag

Åpne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
berØrer lukkede elver eller bekker skal gjenåpning av disse vurdercs.

Tiltak må ikke glennomføres nærmere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelpp. De samme avstandene gjelder også for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand måles ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

I områder markert A på plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist på plankartet.

I områder på Bygdøy som ikke omfattes av 5-4726 "Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaområdet Huk aveny" vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
på plankartet, gjelder byggegrense mot sjØen som vist på kartet. I disse områdene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, på inntil 8 m2 pr. eiendom. Største lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Største lengde fra strandlinje, eller stprste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel på sjøen ikke hindres.

$ 10 Bebyggelse, høyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntll24 Vobebygd areal (BYA) på den enkelte tomt. Områder langs bekkedrag
(markerl A på plankartet) og områder på BygdØy (markeft B på plankartet) som ikke omfattes av
5-4'T26, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaområdet Huk aveny" vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntllTS o/o.

Fglgende hpyder tillates:
a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mønehøyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak

tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshpyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder måles ut fra eksisterende terengs
gjennomsnittsnivå rundt bygningen.
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b. De tillatte gesims- og mgnehByder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hØyde er samlet høyde på bygning og laveste punkt
for stØttemurer, skjæringer og fyllinger rnaksimalt 6 meter fra fasade, og måles som vist
på figur 2aog2b:

HT

HT

Figur 2a Figur 2b

c. Der et fleftall av bygningene langs samme side av vei i nærområdet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn I meter, kan
kommunen ut fra disse hBydene fastsette gesims- og mpnehpyde for det omsøkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for området.

I søknad om tiltak skal gesims- og mpnehgyder, samt høyder for eksisterende og planeft ten'eng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjørc 30 7o av tomtens areal.

Parkeringsplasser på terreng, dvs. frittstående, i carport eller garasje, skal vær'e minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd aleal (BYA). Ved file eller flere boenheter skal minimum 25 7o

av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge på terreng og være felles for beboerne. Felles P-
plasser på terreng skal ikke være overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en

minstestørelse på 2,5 x 5,0 meter.

$ 11 Minste stØrrelse på boligtomter

Minste tomtestØrrelse skal være 600 rn2.

Tomter på under 600 m2 kan likevel fi'adeles hvis det foleligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak ellel det ligger eksisterende bygning på eiendommen som Ønskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter på over 600 n2, kan godkjennes hvis gvrige klav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

$ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fplgende norm.

EfiSISIERE{OE
IERNEfiG Ttftnw
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a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2for tomannsboliger.
b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller større enn 55 m2 i annen

boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.
c. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen

boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen glelder både for nye boliger og for eksisterende boliger på eiendommer hvor det
skal gjennomføres tiltak. Arealnormen gielder også ved endring av antall eller stprrelse på
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal være på terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og st1y/andre miljøbelastninger, skal
være egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 - 4boenheter skal
uteoppholdsareal på ten€ng innbefatte ett samlet areal rned en minste stØrrelse på 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet være et felles
uteoppholdsareal på tereng med en minste st@r'relse på 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal på
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Taktemasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.

Arealer som er ment å tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.$ 1 0, for
eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seks.jonert, .ifr. $ 20b.

$ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gieldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, åpen by.

$ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
påvirkning på trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfgrt gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, h6yde, osv.
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S 15 Støy

Der stØyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for støy,
må plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende st@ynivå foreligge sammen med søknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrcngtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. g 6. Alle
stlybeskyttelsestiltak skal være ferdig opparbeidede før midlertidig brukstillatelse gis.

$ 16 Luftforurensing

I områder der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfpres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

S 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at npdvendige tiltak giennomfgr'es.

S 18 Automatisk fredete kulturminner - forholdet til lov om kulturminner og
rekkefølgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialområder bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

Før tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, må forholdet til automatisk fredete
kulturminner være avklart i samsvar med kultunninneloven, jfr. kulturminneloven $$ 8, 9 og 10.
Dette innebærer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket må registreres. Hvor
slike kulturminner påvises må kulturrninnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkår for dette, jf. kulturminneloven $$ 8 og 9, og kommunen må fplge opp
med nødvendige reguleringsendringer (formål og/eller bestemmelser).

$ 19 Strøkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formål
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke å medføre vesentlig økning av miljgbelastninger på nærområdet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten på området og støtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngår i reguleringsformålet.

$ 20 Dokumentasjon

Søknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av nærområdets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplasseft.
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b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsarcal og hvordan 60 7o vanngSennomtrengelige arealer sikres, vises. Større,
eksistercnde trær med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering på eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

d. Kotesatt eksisterende og planerl teneng på eiendommen og tilstltende arealer.
e. Bebyggelsens hgyder, kote- og målsatt, og utforming sammen med eksisterende

bebyggelse på naboeiendommer i nærområdet.
f. Analyse og besklivelse av tiltakets innvirkning på naboeiendommer i forhold til sol ved

jevndggn kl. 15:00, samt miljøbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.
C. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.
h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. $ 18, 2.ledd, ikke kommer i konflikt med

automatisk fiedete kulturminner etter kulturminneloven.
i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.
j. Marksiklingsplan som redegjør for sikring av støne trær og terreng i byggeperioden.
k. Redegjørelse for lokal håndtering av overvann.

Der kommunen finner det nødvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindrc byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
klavene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved

bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,

revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,

byutviklingskomiteens vedtak av 17,03,2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byrådsavdelin g for byutvikl in g, den 06.04.2006 o g 28.06.20 1 3 .

Signy Volden, bem
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Osto

4224

Endning av reguteringsptan S-422O med suppterende neguteringsbestemmetse for Ånrund-

veien L0 (gnr. 86 bnr.22Ll

Vedtaksdato: L0.O4.2024

Vedtatt av: Byutviklingskomiteen

Vedtaksdokumenten: 2O22O27 60

Lowenk: PBL 2008

Høydereferanse: NN2000

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet består av 2 side(n) inktudent denne

Plan. og bygningsetaten Besøksadresse:
Sentralbord: +47 21,80 21 8O
Kundesenteret: +47 23 49 LO OO
postmottak@pbe.osIo.kommune.no
Org.Nn: NO 971 040 823 MVA

Oslo kommune Vahts gate 1, 0187 Osto
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,oslo. kom mun e. no/ptan-bygg-og-eiendom
O102 Osto



S-422O - Reguteringsptan fon småhusområden iOslos ytre by (småhuspl.anen)

Til.Leggsbestemmelse tit småhusplanen g 1-8:

<Føn det gis igangsettel.sestil.tatetse tit bygge- etter rivetittak i Ånrundveien 10, gnr./bnr.
86122L, skaI det foretas arkeotogisk utgravning av de berørte automatisk fredete
kuttunminner id 281669.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Osto i god tid før tittaket skal gjennomføres, stik at
omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.>

Mindre endring av detal.jregutering med suppl,erende reguteringsbestemmeLse ble
egengodkjent ved byutviklingsutvatgets vedtak av LO.O4.2O24 sak 42124.

Bestemmelsene er i samsvar med byutviktingsutvalgets vedtak.

Byrådsavdel.ing for byutvikting, den 18.O4.2O24.
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24439

Regulerings- utparsetlerings- og bebyggelseplan for gnr. 86 bnr. 141 med flere på Øvre

Disen.

24439 er en bebyggetsesplan.

Se det vedtatte bindende ptankartet og infonmasjon om ptanen i Saksinnsyn.

Du finner ptansaken her: L939O2322

Vedtaksdato: 2 1.03. 1939

Vedtatt av: Reguleringsrådet

Lowenk: BL 1924

HøyderefeFanse: Osto [okaI

Merknader: Nyere en S-L43GA

Knytning(er) mot andre ptaner: S-143GA

Dokumentet består av 2 side(r) inktudent denne.

Ptan. og bygningsetaten
Osto kommune

Besøksadresse:
Vahts gate 1,0187 Osto
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Osto

Sentratbord: +47 21 80 2t 80
Kundesenteret: +47 23 49 tO OO

postmottak@pbe.osto.kommune.no
Ong.Nr.: NO 971 040 823 MVAosto. kom mu ne. no / pta n-bygg-og-eiendom



24439

Regulerings-, utparsellerings- og bebyggelsesplan for gnr.86 bnr.141 m.fl. på Øvre Disen.

Kfr. sak nr.844138, fremlagt 20.12.38.

(Beslutning: Reguleringsrådets beslutning av 11l'10-38 oprettholdes. O.r.sakfører Kjendlie gjøres bekjent med
det av reguleringschefen antydede forslag hvorved parsellene 24 og 25 kan gjøres salgsbare uten at uthuset
rives. Kravet om å utlegge uten utgift for kommunen det på planen med grønt angitte areal syd for Kildeveien
og øst for vei 1346 fant rådet efter omstendighetene å kunne frafalle)"

Reguleringschefen refererte skrivelse datert 1 6i 1-39 fra o.r.sakfører Gunnar Kjendlie, som anmoder om
forskyvning av vei 1346 som vist på medsendt riss. Derved vil eieren av Østvangen beholde de for gartneriets
drift nødvendige bygninger, også drivhusene, i uforandret stand. Hvis beslutningen av 11i10-38 oprettholdes,
blir det umulig å fortsette med gartneriet, som det er eierens hensikt.

Reguleringschefen meddelte at reguleringsvesenet på foranledning herav har utarbeidet ny plan datert
912-39, som med reguleringsvesenets skrivelse datert 1012-39 blev iversendt o.r.sakfører Kjendlie til uttalelse.
Det blev gjort opmerksom på at reguleringsvesenet har måttet innskrenke bredden av den prosjekterte
utfartsvei lV (skiløipen) fra 30 til 28 m., men at det ikke kan anbefale mindre bredde.
Forskyvningen av vei 1346 bevirker at det mellom Lofthusveien og vei 1347 kun blir 4 tomter langs østsiden av
vei 1346 mot tidligere 5.

Videre referertes
skrivelse datert 2513-39 fra Sakførerforeningens eiendomsmeglerkontor ÆS som efter o.r.sakfører Kjendlies
død ivaretar fra Alvilde Bjerkes interesser sammen med Kjendlies kontor.
Det meddeles at det med skrivelse datert 10/2-39 oversendte forslag til forandring i utparselleringens- og
bebyggelsesplanen for Østvangen aksepteres, og det anmodes om at avgjørelse må bli truffet så hurtig som
mulig.

Under henvisning til ovenstående avga reguleringschefen sådan innstilling:

"Reguleringsvesenets plan datert g/2-39 med forskyvning av vei 1346 og endring i utparsellerings og
beskyttelsesplanen for det tilstøtende areal samt innskrenkingen av utfartsvei lV (skiløipen) fra 30 til 28 m
minstebredde godkjennes. Bekjentgjøres. "

Dette vedtokes.

24439.doc Side 2 av 2
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Per Jacobsen, Åmundveien 8, 0 Åker.

Erklæring,
Da gboåcførÅ-
. i..J!JiJrgS+ 9J

Undertep,ede som søker om å bli midlertidig fritatt for opp.arbeidelse av vei i 8 m
bretlde, erkjenner herved å være underrettet om følgende beslutning av

3. februar 1951+.

uco.-*.. . S6- , lr.-nr. .. .1-å.6

Ånrrndveien rlr, S.

tillates bebygget i henhold til bygningstoven av 2212 1924 og de av Arbeidsdepartementet
under 2!10 1928 stadfestede bygningsvedtekter for Aker, idet ilet bestemmes:

l. Åmlndvel..e-r-r..g9dkJenne.e.. lnng.ll-..tt1-dere...t..si.n. . .... .

nåværende bredde lr meter bred kJdrebåne.-

O

o

o

a

o

o

a

2. Elieren må ved tinglest erklæring forplikte seg til, når Oslo kommune måtte forlange det,
å opparbeide veiene med kloakk langs tomta i inntil I m bredde, heri innbefattet fortau
og kloakk av inntil 305 -m diameter. Inntil veier med kloakk er således opparbeidet og
veigrunnen tilskjøtet kommunen, overtar grunneieren veienes vedlikehold.

3. Eventuell grunnenrervelse må skje uten utgift for kommunen.
4. Gjerde settes opp etter reguleringsvesenets bestemelser.>

Denne beslutniug gjelder kun den etter bygningsloven pliktige veiopparbeidelse og ikke
selve bebyggelsen, som må approberes av Oslo bygni:rgsvesen.

Foranstående betingelser veiltas på egne og senere eieres vegne som heftelse på om-
handlede eiendom.

Tinglysningsgebyr kr, 5,- vedlegges.

0sIo den 29 1e .. 1.44

Som skjøteinnehaver samtykker jeg i at erklæringen blir tinglest på eiendommen.

19 . .. .

O. V, V. Sk,, 39 a, 2000. 2-52, J. & N.

den
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Attestert kopi ov dok.nr. L954lLO721.ltOs
Attesteringstidspu nkt 2025-08- L8 1-0:43

Side L ov 2

kommunes vann- og kloakk-

fNnifir-;*,
a-r

BRKLÆtt.*.å.. 
. ...fhUrdertegnede eier og skjøtei:nehaver av mal

i:.Iv{ylr.r.[W.n=. ...... gate-vei som har vedtatt oslo

lra

leglement, erklærer herved følgendo som bindende for meg og senere eiere av eiendommen

1. Melding skal sendes til vann- og kloakkvesenet før der foretas noe arbeid ved vann- og kloakk-
anlegget i eiendommeu.

2. Vann- og kloakkvesenet har rett til å inspisere eiendo--ens le'lnilgssnlegg.
3, Når våtrn- og kloakkvesenet krever det, skal eierm sløyfe det godkjente private renseanlegg for

eiendommens spillvana, føre avløpet direhte til offentlig kloakk og betale den fastsatte kloakk-
åvgift.

4, Kommunen har ikke noe ansvår om de private ledningsanlegg i eiendommen, på grunn av arbeider
på hovedledningsnettet, stoppes til eller forurenses åv rust, slam eller andre stoffer, medmindre

det bevislig shyldes forsømmelig forhold fra vann- og kloakkvesenets side.

5. Eieren er ansvarlig for ekader på offentlig ledning som følge av at avløpet fra eiendommen lnne-

holder væsker eller stoffer som ikke er tillott ført til kloakk, f. eks. bensin, olje, Byrer, vann
over 50", fett, sement, kalk e. L

6. Kommunen har ikke rroe atsvar for frostskader på eiendommens ledningsnnlegg som følge av

driftsstans på offentlige ledninger eller snøbrøyting på gate eller vei'
7. Kommunen har ikke noe arrsvaf, for skader eller ulemper på eiendommen ved oversvømmelge som

følge av ekstraordhære regnskyll eller som følge av at avløpet he-mes av høyva,nn i fjord' sjø,

elv eller beltk, uaasett om vannet trenger inn gjenaom le.lninger, vegger eller åpninger,

8. Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper på eiendsmmen som følge av at utstyr
er anbrakt lavere enn gatenivå over uttrekkets forgrening på hovedltloakk eller lavere enn kote

+ 2,15 (høyv""$snd i forholil til oppmålingsvesenets 0-punkt). Eiereu er ansvarlig for rettidig
stenging av sluk o. l. i kjeller.

9. Eieren er ansvarlig for skader som følge av at vann- og kloakkledninger samt tahetlløp i eien-

dommen tildekkes.
10. Eieren er ansvarlig for skader eller ulemper ved at eiendommeus ledningsaulegg ikke er i for-

skriftsmessig stand, men likevet godkjent. Vann- og kloakkvesenet har rett til ufu som helst
å kreve slike ledningsaulegg brakt i samsvar med reglementet og bestemmelser hvis det skulle
finne det nødvendig,

11. Nærværende erklæring blir tinglyst som hefte på eiendommen og kan ikke avlyses uten vann-
og hloakkvesenets samtyklre.

9t .''/
oslo, den .<.'/.t1., 1g.?. .'

-P lØ
-/-rL Jr-- *84r-" "'!iV,"#*ii;;.." "'

.bP
\,,/--eL an- ria'*--
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Side 1ov 1

Artl"ct iiamuelson, Åuunclv€Lon 10.
2 tt,tAt glr g l(,/

ERKL.ISRING
1o/5 "72.

Undertegnede eier og hjemmelsinnehaver av eiendommen

Årrunclvelen 10 86
..,. gnr. ............I.I..........,,.............. bnr.

221 i Oslo.

mFgtc

gis herved i medhold av bygningsloven av 18. juni 1965 S 63,3 og 67 og bygningsvedrektene
for Oslo av 11. oktober 1956, hvor disse ikke srider mot loven av 18. juni 1955, tillatelse
dl åXi$k{S3åE bebygge denne eiendom på følgende vilkår:

1 Årrundvelen goclkjennes tnntil vldere
i sin nåvæiåiide lfedde 5".0 m biiå-d kjøfetåiie;;

Eieren plikter i henhold til foran nevnte bestemmelser når Oslo kommune forlanger det,
straks å opparbeide vei til og langs den side av tomta hvor den har sin atkomst, å legge hoved-
Lloakk (spillvann), herunder i dlfelle også særskilt overvannsledning til og langs eller over
tomta.

Det kan ikke kreves at veigrunn blir utlagt og opparbeidet i større bredde enn fast-
satt i bygningsloven av 18. iuni 1965 S 47, nr. 1, første ledd, og det kan ikke kreves lagt rør
av større dimensjoner enn 305 mm.

Inntil vei og ledninger blir oyertatt til vedlikehold av kommunen, påhviler vedlihe-
holdet grunneieren. (fester).

2. For det tilfelle at ovennevnte vei med eller uten ledninger opparbeides av andre enn eieren
(fester) av ovennevnte eieodom, blir grunn som tilhører ovennevnre eiendom og som går

med til anlegg av regulert vei med eller uten ledninger å utlegge i slik bredde som fastsatt
i bygningsloven av 18. juni 1965 $ 47, nr. 1, og denne grunn blir uten videre kommunens
eiendom uten dom eller ekspropriasjon fra det tidspunkt veiopparbeidelsen tar til. Nær-
værende erhlæring sammen med bekreftelse fra kommunen om at veiopparbeidelsen er på-
begynt, gir grunnlag for overføring av hjemmel til kommunen, jfr. tinglysningslovens

$ 14, annet avsnitt,
Denne veigrunn som tilhjemles kommunen, omfatter nødvendig grunn til effelctiv vei-
bredde med rett dl skjæring og fyllingsarealer som oppgis av Oslo oppmålingsvesen.

3. Eieren plikter å sene opp gjerde etter bestemmelse i bygningslovens $ 103.

4. Hvis arbeidet ikke utføres som pålagt, har kommunen rett dl å opparbeide eller la opp-
arbeidelsen utføre av andre for eierens regning. Er det sdllet sikkerhet, disponerer kom-
munen sikkerheten til dette formåI,

a"o ........;'-.-,.1-......-...-.. I 9..i/...,:..

,l't\.Lt 0,ln { 4,1
4l8rn&€-tsrlulenåv6r

Som WffiEf,3F[{?F samtykker ieg i at erklæringen blir tinglysr på eiendommen.

(.

,?: ,!,..' t .l \',r

il
.t. lr,:r::1,.r,t, l..r"Li):l,..1å.. .-..,;i )

O.V.V. Bl.5 b. 500. Andvord 2.4343171

,,i - irl rl. I (

Avskriftens
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Side 1ov 1

? E l'lr\i 19??

g l(,f

llndertegnede, gon eier av uatr. rttrlo Åmu.lveien,
gnr. 86, bnn.22l, avglr nedenstående crklnring eon ekal
tlrylyses eon heftc på elencloanon og eon lkke kan ev\reea
uten Oslo vålln - og kloakkvosgns santykkc.

UndertegnEdå Eom aier av matr. nr. 10, Årrundvei€n,
gnr. 86, brul. ?21, forirllkter seg ttt å forblnde eiendoromens
overvannsåvløp tll offcntllg overvanngkloekk når 8om helEt
konunsn nåtte- forlange .let, -og et hsn er villig til å lnn-
betale vsnn oS kloskkvesonst d€t faetLagte gebyr når over' -
vannaledning en lagtt

llkalydende erklæring er i dag levert til. tinglJs -
ning og 6ebyr kr. ... r. r o. r.. bgtalt

Oelo byokriverenbetg ....'dietrikt ..,.../,..... 197?

Avskri{iens ril.lighet bekreltes

.lb-- ! æs



Byantikvaren

SaksbehandIer:

Nora Paalgard Pape

Nora Paatgard Pape

Arkeotog

Os[o

Dato: 04.09.2024

'lelefon: 23464295
postmottak@bya.osto. kom mune. no

Org. nr.: 97681"9993
osto.kommune.no

86122L - Årnundveien L0 - reguteringsendning - Mel.ding om
ferdigstitte arkeotogiske utgravinger
Kuttunhistorisk museum har onientert om at utgravningen av deten av kutturminne-lD 281669, i

Ånnundveien 10, gnn. 86/ bnn. 22'1,, Osl,o kommune, en avstuttet i brev datert 3O.O5.2O24.

Vi bekneften med dette at de arkeotogiske utgravingene som er hjemtet i vedtak av mindre

reguleringsendring av småhusptanens g 18 (5-4220) for Årnundveien LO av Osto kommune,

byutviktingsutvatget, den 18. april.2024 er gjennomført. Vitkårene for dispensasjonen av deten av

kutturminnet 281669 en dermed oppfytt, og det omsøkte området ktargjort fon

anteggsvirksomhet.

Kuttunhistorisk museum ovensenden sin napport for det ankeotogiske arbeidet så snart som mutig,

og senest innen L8 måneder etter ferdigstitt utgravning, det vil si innen 30.OL.2O25.

Venntig hitsen

Kubik Eiendom As

Selma Ettefsens vei 10

058L Osto

Denes ref

Etin Hansen

arkeotog

Mottakere
Kubik Eiendom As

Osto kommune
Byantikvaren
Ptanavdeling

Vån ref. (saksnr.)

221L334 - 42

lii. Besøksadresse:
Postadresse:
Postboks 2O94 Griinertøkka, 05O5
OSLO



Kopi tiL

UiO Kulturhistorisk museum

Os[o Kommune Ptan- Og

Bygningsetaten

Riksantikvaren

Osto kommune
Byantikvaren
Planavdeting

Besøksadresse:
Postadresse:
Postboks 2094 Gr0ner[økka, 0505
OSLO

side 2

Telefon: 23460295
postmotta k@ bya.oslo. kommune. no

Org. nr.: 976819993
oslo.kommune.no



P[an- og bygningsetaten Osto

Se adnesseIiste

Plan- og bygningsetaten fores[år å endre
regul,eringsptanen for Årrundveien 10, Årvol,t, og nå

ønsker vi deres innspil.l
Dene får dette brevet fordi dere er grunneiene etten festere i området som dette forstaget gjetden

for, etter en rettighetshavere etten naboer som er dinekte benønt.

P[an- og bygningsetatens kommentanen tiI fonstaget
Forstaget tit regul.eningsendringen sikner utgnaving av kuttunminnet i Årnundveien 10, med unntak

av funnene som ligger innenfon notsonen ti[ et stort asketne som en nødtistet og en viktig
natuntype. Denne deten av kutturminnet forestås negulent med hensynssone fon kulturmitjø, som

sikrer at dette anealet forbtin unørt. Hensynssonen vi[ benøne de tre eiendommene med gnn.- og

bnr.86122L,86124A og86lI77, og det vit ikke være mutig å gjøne inngnep i ternenget- etler
andre tittak innenfon hensynssonen som kan påvinke kultunminnet under bakken.

Det fonmette dispensasjonsvedtaket skjen fønst gjennom kommunens ptanvedtak, som føtge av en

reguteningsend ning.

Dere kan utta[e dene tit fonstag om reguteringsendning innen
22.08.2023
Ondinært en høningsfristen fon saker som dette tne 3 uker, men på grunn av fenie en fristen
utvidet. lnnspitl må sendes tit Ptan- og bygningsetaten senest 22.08.2023. Husk å oppgi
saksnummen og ptanomnådets adnesse. Han dere ikke antedning tit å uttate dere innen fristen, ben

vi om at dere senden en e-post etten uttatetse i saken, og ben om utsatt frist. Husk å oppgi
saksnummen.

$ et"n. og bygningsetaten

Denes ref.:

Oslo kommune

os[o.kommu ne. no/ ptan -bygg-og-eiendom

Besøksadresse:
Vahls gate L, 0187 Osto

Postadresse:
Boks 364 Sentrum, 0102 Osto

Vår ref. (saksnr.):

202202760 - 54
Oppgis atttid ved
henvendetse

Saksbehandler:
Rebekka Stormoen

Dato: I2.O7.2023

Sentratbord: +47 21 80 2L 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@ pbe.osto.komm u ne.no
Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 2O22O2760-54 Side 3 av 3

Fortidsminneforeningen Avdeting Osto og Akershus, Vøienvolden Gård, Manidalsveien I2O,O46L

Osto

Fortum Osto Vanme AS, Postboks L84, Skøyen,02L2 Osto

lnfo- og opptysningsavdelingen i Bydet Bjerke, P.b. 13 Økenn, 0508 Osto

Statsfonvalteren i Osto og Viken, Postboks 325, L502 Moss

Vann- og avløpsetaten,Pb.4704 Sofienbeng, 0560 Osto

GRO CEC|LtE MYHRE MARIENBORG, LOFTHUSVEIEN 51 B,0588 OSLO

cRY ESTENSEN, ÅRRUNDVEIEN 7,0588 OSLO

tNGRtD-THERESE ØVERLAND, ÅRRUTOVT|EN 6, 0588 OSLO

IVAR TERNSELL TORGERSEN, LOFTHUSVEIEN 47B,0588 OSLO

JAN GUNNAR Rø|SE, ÅRnUTOVE|EN 6 B,0588 OSLO

JAN-TORE MARIENBORG, LOFTHUSVEIEN 51 B, 0588 OSLO

JOHN SIVERT NYBø, LOFTHUSVEIEN 49 B,0588 OSLO

JORUNN LEERE øtESTAD, ÅRRUTOVEIEN 9,0588 OSLO

LIN JØNNUM, ÅRRUI{OVEIEN 6 B,0588 OSLO

MARIELLE DEPUIS, ÅNRUruOVEIEN 5,0588 OSLO

ODD ARNE FAGERHEIM, LOFTHUSVEIEN 49 A,0588 OSLO

OLE ANDREAS HEEN, ÅRNUruOVUIEN 9,0588 OSLO

srÅLE DoKKEN, ÅnnuNovflEN 8 B,0588 oslo
TERJE HALVORSEN, Ole Reistads vei 14, 1068 OSLO

TUVA GRIMSÆTH BUGGE, LOFTHUSVEIEN 51A,0588 OSLO

ÅRRutrtovEtEN 10 AS, Setma Etlefsens vei 10,0581 oSLo

AMUND TOSTERUD, ÅnnUruOVrtEN 6,0588 OSLO

ANDREAS BUGGE GRIMSÆTH, LOFTHUSVEIEN 51 A,0588 OSLO

ANDREAS GJÆRDE, LOFTHUSVEIEN 5]. C,0588 OSLO

ANNA KARIN HELENA TERNSELL TORGERSEN, LOFTHUSVEIEN 47 B,0588 OSLO

BEATE KATHRIN KRANE, LOFTHUSVEIEN 49 B,0588 OSLO



Byantikvaren

Kart som viser id 281669, Årrundveien 10

Os[o

Dato 21.06.2023

Saksnr 2211.334 og271633

Stedsnavn, gnr/bnr Disen gånd, 86122t

Adnesse Årnundveien LO

ld-nummer Askeladden 281669

i
I

I

\

i

#
Tunkis [inje markerer omtrenttig utstnekning av

Spesialområde bevaning

) Byantlkvaren Besøksadresse:
Maridalsvelen 3, 0178 Osto
Postadresse:
Postboks 2094 Grfinertøkka,
0505 Osto

Lnau !*&I -

Telefon: +47 48230 4L7
postmottak@bya,osto,kommune.no
Org. Nr.:976819993
os[o.kommune,no
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Oslo kommune
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Besøksadresse:
Maridalsveien 3, 0178 Osto

Postadresse:
Postboks 2094 Grtinerløkka,
O5O5 Oslo

Telefon: +47 48230 4L7
postmottak@bya.osto.kommune.no
Org. Nr.: 976819993
osto.kommune.no

Rød tinje mankerer deI av utenomhusplanen endres - innenfor omnådet

regulert tiI spesiatområde bevaning kan det ikke tegges opp tit tittak

Byantikvaren

I o"to kommune



@ostoByantikvanen

Osto Kommune Plan- Og Bygningsetaten

Postboks 364 Sentrum
0102 Osto
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Deres ref.:
202202760-48

$ o"to kommune
Byantikvaren

Vår ref. (saksnr.)

2211334 - L9

Saksbeh.:

Nora Paalgard Pape

861221 Ånrundveien 10 - Uttalelse tit: 1) Revidert bestemmetse,

2) Revidert dispensasjon jf. kutturminneloven g I fjerde ledd fon

inngrep i automatisk fredete kulturminner

Vi viser til brev fra Ptan- og bygningsetaten datent L6.O6.2O23 den dene ben om Byantikvarens

vundening av fonslag tiI nevidert bestemmetse knyttet tit reguteringsendning for Årnundveien 1O

(PBE saksnr.202202760). Vi viser" også tit søknad om nammetiltatetsen fon oppføring av

enebotiger og garasjeantegg i Årnundveien 10, gnn. 86, bnn. 22I (PBEsaksnummer 202105086).

lnnenfor ptanområdet er det negistrent et bosetnings- og aktivitetsomnåde fra etdre jennatder (lD

281669) som er automatisk fnedet i medhotd av lov 9. juni 1-978 nn. 50 om kulturminnen

(kutturminneloven) I 4 første tedd.

1) Uttatetse tit revidert bestemmelse
I bnev av L6.06.2023 forestån Plan- og bygningsetaten føtgende bestemmetse, (endning/ tittegg
er markent i fet sknift).

<Før det gis igangsettelsestillate lse tit bygge- eller rivetittak i Årrundveien 1-O skal det
foretas arkeologisk utgravning av de berørte automatisk fredete kulturminner id 28L669.
Ved utgraving av kulturminner innenfor rotsonen til treet (ask) i eiendomsgrense mot
gnr.86/bnr.24Q skal det ikke gjøres graving som skader treets hovedrøtter/vitale røtter.
Utgraving innenfor treets beskyttelsessone (defin ert under) skal gjøres i samarbeid med
sertifisert trepleier. Gravearbeidene skal foregå skånsomt og starte lengst bort fra
treet, slik at man arbeider seg gradvis nærmere treet. Dersom man støtep på
støne rotter skal disse ivaretas av trepleier. Eventuelle videre arbeider nærmere
treet skalforegåvedbrukavluftspade. Eksponerterøtter skat istørstmuliggrad

Besøksadresse:
Maridatsveien 3, 03.78 Oslo
Postadresse:
Postboks 2094 Griinertøkka, 05O5 OSLO

Dato:
23.06.2023

Telefon: 23460295
postmottak@bya.osIo.kommune.no
Org. nr.: 976819993
osto.kommune,no



tildekkes og holdes fuktige. Det skal tilbakefylles egnet vekstjord rundt røttene
til samme nivå som eksisterende temeng. Det må dokumenteres at trepleier har vært
til stede under utgravingen og at treets hovedrøtter/vitale røtter ikke er blitt skadet. Det
skal ikke legges masser, drivstoff eller tunge materialer innenfor rotsonen. Kjøring
innenfor rotsonen tillates ikke.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid før tiltaket skal gjennomføres slik
at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

Beskyttelsessonen for trær har en radius på minimum 4 x stammenslstammenes
omkrets målt 6n meter over terreng, men minimum fem meter,
Beskyttelsessonen for trær med omkrets støme enn 3OO cm målt 6n meter over

terreng har en radius på 4r8 x stammens omkrets. Avstanden måles fra stammens
ytterkant,sorn vist på følgende figur:

Byantikvanen har tidtigene oppfordnet Ptan- og bygningsetaten tit å katte inn tit et særmøte

mellom de benørte kommunate etatene fon å kunne finne f nam ti[ en omforent løsning. Vi sen det

som bektagetig at dette ikke en futgt opp.

Vi vunderen at titteggsteksten stik den fonetiggen i bestemmetsens første avsnitt, umutiggjøn en

fagtig fonsvartig arkeotogisk granskning innenfon notsonen tiI asketneet. Metoden som besknives

setten fon stone begrensningen på ankeotogens mutighet tit å avgjøne undenveis i anbeidet hvordan

arbeidet skal gjennomføres i samråd med arbonisten. Som vi han angumentent med tidtigene i

saken, en det avgjør'ende fon en omfonent tøsning at avgjønetsen kan tas undenveis i graveanbeidet

og ikke en fonutbestemt av ordtyden tiI bestemmetsen. I fonbindelse med en ankeotogisk

utgnaving på denne konknete tomten vit det eksempetvis væne mest hensiktsmessig å stante

nænmest tneet, dette fon å kunne avdekke hete kuttunminnet uten at gnavemaskinen må bette

oven et åpent fett med ankeotogiske kutturminnen (som vit skade kuttunminnene) og for å få med

seg massene ut av utgnavningsfettet. Erfaringsmessig en det dessuten umutig fon arkeotogen å

observene samtidig med gnaving med luftspade. Det en denfon sannsynlig at arkeologiske funn viI

bti btåst ut av kontekst og at struktunen vil kunne ta skade av metoden ettensom ankeotogen ikke

han mutighet tit å observene samtidig som det <graves>.

Vår konktusion er derfor at vi ikke kan akseptene bestemmetsen som forestått i bnev fra llen !g
bvgninesetaten datent 1,6.06.2023

Byantikvanen vurderen at ptanendringen kan vedtas med bestemmetsen Ptan- og bygningsetaten

oversendte i brev av O5.O5.2O23 med tittegg som en mankert i fet skrift unden.

<Før det gis rgangsettelsestil{ate lse til bygge- eller rivetiltak i Årcundveien 10 skat det
foretas arkeologisk utgravning av de berørte automatisk fredete kulturminner id 28L669
Ved utgraving av kulturminner innenfor rotsonen til treet (ask) i eiendomsgrense mot
gnr.86lbnr.240 skal detikke gjøres graving som skader treets hovedrøtter/vitale røtter.
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Utgraving innenfor treets beskyttelsessone (defin ert under) skal gjøres i samarbeid med
sertifisert trepleier.

Det må dokumenteres at trepleier har vært til stede under utgravingen og at treets
hovedrøtter /vitale røtter ikke er blitt skadet. Det skal ikke legges masser, drivstoff eller
tunge materialer innenfor rotsonen. Kjøring innenfor rotsonen tillates ikke. Det skal
tilbakefylles egnet vekstjord rundt røttene til samrne nivå som eksisterende
temeng.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid før tiltaket skal gjennomføres slik
at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

Beskyttetsessonen for trær har en radius på minimum 4 x stammenslstammenes
omkrets målt 6n rneter over temeng, men minimum fem meter.
Beskyttetsessonen for trær med omkrets større enn 3OO cm målt 6n meter over
terreng har en radius på 4r8 x stammens omkrets. Avstanden måles fra stamrnens
ytterkant, som vist på følgende figur:

2) Revidert dispensasion jf. kutturminneloven 5 I fjende tedd for inngrep i

automatisk fredete kutturminner
Hvis tekst til bestemmetse som gitt oven ikke føtges sen vi det som et attennativ å gjøre en ny

dispensasjonsbehandling som innebæner at den delen av det automatisk fnedete kultunminnet

som oventappen med notsonen tiI tneet negutenes til spesialom råde bevaring/ automatisk fredet

kulturminne. Gjetdende småhusptan han alterede bestemmelsen ($ 18 fønste tedd) som sikrer

bevaring av automatisk fnedete kultunminnen i tråd med kuttunminnetovens bestemmetsen. Denne

løsningen innebæren at kun den deten av kulturminnet som liggen utenfor notsonen tiI asketneet

skat graves ut av Kutturhistorisk museum.

Lovhjemmet og myndighet
I henhotd til kuttunminnetoven $ 8 fjende tedd skat det, i fonbindelse med behandtingen av

reguteningsplanen, tas stitting tiI om det kan gis tittatelse tit inngnep i automatisk fnedete

kulturminner som btin benørt av ptanen. Eiendommen en omfattet av neguteringsplan for
småhusområden i Osto ytne by S-442O, der Riksantikvaren har innvitget at kutturminnetoven $ 9,

undensøketsesptikten, utsettes tit byggesak. Byantikvanen i Os[o en nette myndighet tit å gi

titlatelse tit inngrep i automatisk fnedete kuttunminnen i Osto, forsknift om fastsetting av

myndighet mv. etter kuttunminnetoven 5 3 andne ledd.

Beskrivelse av kutturminnene
Byantikvanen foretok ankeotogiske negistneringer av p[anområdeti 2021,. Totatt bte det
negistnent 12 antegg i forbindelse med negistreringen. Av anleggene en åtte totket som

kokegroper. I tittegg bte det påvist en sinkutæn konsentrasjon av bnent bein som atene elter



sammen med et næntiggende fyttskifte med mye tnekutl tolkes som en unne- elter flatmanksgrav

Det bte også påvist en nøys og et antegg totket som et stotpehutt. Funnene bte gjont i to

søkesjakten, og det en grunn tit å anta at det befinnen seg yttertigere funn mellom sjaktene.l4C

dateringen viser at det har vært aktivitet både i førnomensk jennalder og fotkevandringstid på

[okatiteten.

Ptanforstaget
Tittakshaven han søkt om og fått rammetittatetse tit å nive eksistenende bebyggetse i Årnundveien

8 og 10. De to eiendommene er btitt slått sammen og omtates denfor samlet som ÅnnundveienL0,

med gnn. 86, bnn. 22L.TiLtakshaven har også søkt om nammetillatetse tit å etabtere åtte nye

enebotiger med fe[les underjordisk parkeringsantegg på eiendommen.

Eiendommen tigger innenfon reguteningsptan for småhusområden i Osto ytne by, S-422O, der

undersøketsesplikten etter kuttunminnetoven 5 9 en utsatt tit søknad om byggetittatetse. Funn av

automatisk fnedete kulturminner innenfor ptanen fondrer at det utanbeides en neguleringsendning

for den aktuelte eiendommen, og søknaden om dispensasjon etten kutturminnetoven behandtes jf.

$ 8 fjerde tedd.

Kulturhistorisk museum sine menknaden

Byantikvanen han vært i diatog med Kuttunhistonisk museum om ny behandting av

dispensasjonsspønsmåtet. Kutturhistorisk museum vurderer at det unødvendig å komme med en

ny titnådning til saken. Dette bta. fordi den største tettheten av funn av automatisk fredete

kulturminnen tiggen utenfon rotsonen tit det aktue[[e asketneet. De gjør imidtentid oppmenksom

på at et nedusent utgnavningsaneat ikke før'en til en tilsvanende neduksjon av kostnadene knyttet

tit den ankeologiske utgnavningen. Dette gjetden generett men også spesiett i denne saken,

ettensom hovedfunnomnådet liggen utenfon notsonen tiI treet.

I tidtigene titrådning i saken, anbefatte museet at det gis dispensasjon fra lov om kultunminnen av

9. juni 1978, 5 8, 1. [edd, for automatisk fnedete kutturminner id 28L669 (bosetning-

aktivitetsomnåde etdre jernatder) med vitkår om en ankeotogisk undensøketse.

På den aktuetle [okaliteten en det påvist mutige spon etter bosetting (kokegnopen og stotpehutl),

og dessuten mutige gnavminnen (gnop med bein og røys). En utgnavning av id 281669 vit kunne gi

vesenttig kunnskap om bruken av området i jernatden og belyse nelasjonen mettom ftene av de

kjente kuttunminnene i nærområdet.

Byantikvanens merknader og vurdering av saken

Kutturminneforvattningen skalvenne om kultunminner som ikke-fornybane ressunser, og anbeide

fon at kultunminneverdiene blin tatt hånd om på best mutig måte og nyttiggjont i et samfunn i

endning. Tittatetse tit inngnep i automatisk fredete kutturminner kan bti gitt etten en vurdening av

de kuttunminnefagtige vendiene veid opp mot pnivate hensyn, og hensyn tiI samfunnet.



I denne saken er det tagt vekt på at en utgnaving vil kunne gi ny kunnskap om bnuken av området i

etdne jennatden samt væne med å sette ftene av de kjente kulturminnene i nænomnådet inn i en

størne sammenheng. I Osto kommune en det foretatt få arkeotogiske utgnavningen av titsvanende

lokatiteter fra tidtigene, og nesuttatene viI denmed vær'e viktige fon å fytte ut kunnskapshut[ om

penioden.

Byantikvaren vunderen at de berørte kultunminnene han lav fonmidlings- og opplevelsesverdi da

de ikke er syntige på mankoverftaten, og er detvis fonstynnet av moderne aktivitet. De omsøkte

tittakene er i konftikt med kutturminnet, og Byantikvanen vurderen at det vansketig vil. ta seg gjøne

å titpasse tittaket fon å unngå konftikt dersom pnosjektet skaI væne nealisenbant. Byantikvaren

vundenen at med tanke på å sikne kunnskapspotensiatet tit det aktuette kutturminnet vil det være

en stor fordel om hete kuttunminnet kunne undersøkes. Da dette viser seg å være vansketig å få

til av hensyn til asketneet på naboeiendommen, er vi kommet fnam tit at den deten av

kulturminnet som oventappen med notsonen tit det aktueIte tneet kan negutenes tiI spesiatområde

bevaning.

Etter en samlet vurdening han vi i vån nevidente behandting innvilget dispensasjon fon utbygging

på den aktuette tomta under fonutsetning av at det fønst foretas en ankeologisk utgnavning av de

benørte kultunminnene før tiltak realisenes og at utenomhusptanen endnes stik at den ikke leggen

opp tittittak innenfor spesialomnåde bevaning, jf. vedtagte kant datent 21.06.2023. I henhotd tit
kutturminnetoven 5 1O skat arkeotogiske granskingen bekostes av tiltakshaver, densom det ikke

en gnunnlag fon hel elten detvis stattig dekning.

Endetig vedtak om omfang av den ankeotogiske granskingen, herunden endelige kostnaden og

avgrensing av undensøketsesområdet, kan fønst skje etter at neguleringsplanen er endetig

vedtatt. Vi gjøn oppmerksom på at en ankeotogisk utgnavning normatt bane [an seg gjennomføne i

sommenhatvånet, og at tittakshaven må ta hensyn tit dette i ptanteggingen.

Tittakshaven må varsle Byantikvanen i god tid før tittaket ønskes neatisent. Riksantikvanen vil

deretter fatte vedtak om omfanget av den arkeologiske granskingen. Dette vedtaket vit kunne

påktages i medhotd av fonvattningstoven 95 28 og 29.

I vår nevidente dispensasjonsbehand[ing fonutsettes det at den delen av det automatisk fnedete

kulturminnet som oventappen med notsonen tit det aktuette asketneet regulenes tiI spesiatomnåde

bevanins/ automatisk fredet kutturminne. Sikni ngssonen tit det aktuelte kuttunminnet der denne

går inn naboeiendommene mot nond må også tas med i spesialomnåde bevaning. Vi undenstneker

at Byantikvaren ikke han kantfestingsdata for notsonen tit det aktuelle treet, og at Ptan- og

bygningsetaten dermed må sikre at spesialområde bevaring fån nett kartfesting. Vi han imidtentid

tidtigene i pnosessen vænt i kontakt med grunneier av Lofthusveien 49 B (den asketneet står) og



fått opptyst at treets stamme har en omknets på 2,65 m, 1- m over tenneng. Rotsonen btin da L0,6

m fra stammens yttenkant.

I tittees må føteende tekst skaI tas inn i reeu lerinssp[anens bestemmelsen for id 281669:

<Før detgis rgangsettelsestillate tse ti- bygge- eller rivetittak i Årrundveien 70 skal det foretas
arkeologisk utgravning av de berørte automatisk fredete kulturminner id 281"669.

Det skal ikke legges rnasser, drivstoff eller tunge materialer innenfor rotsonen til treet (ask) i
eiendomsgrense rnot gnr.86/bnr.24O. Kjøring innenfor rotsonen tillates ikke.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid før tiltaket skal gjennomføres slik at

omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.l

Utgifter tit arkeotogisk gransking
Gnanskingen bekostes av tittakshaver, densom det ikke er grunntag fon heI etten detvis stattig

dekning, jf. kuttunminnetoven I l-0.

Vitkår for dispensasjon
Vi gjør oppmenksom på at Byantikvanen i denne saken en negionaI fonvaltningsmyndighet med

ansvan fon automatisk fnedete kutturminnen. Dispensasjon fra den automatiske fnedningen fon id

28L669 forutsetten at ovennevnte tekst innarbeides i neguteningsbestemmelsene, og at den

delen av kultunminnet som oventappen med notsonen tit det aktuetle asketneet samt

sikningssonen tiI kulturminnet på naboeiendommene mot nond negu[enes tiI spesiatområde

bevaning.

lnnenfon spesiatområde bevaring kan det ikke tegges opp til. tittak som innebærer inngrep i e[[en

til.dekking av markovenftatenl terneng. Vi ser av utenomhusptanen som en med i byggesøknaden

(se vånt kartvedlegg) at det [egges opp tittittak (fettes uteopphotdsaneaI og negnbed) innenfor

omnådet som forutsettes regutent tit spesiatomnåde bevaning. Disse tittakene er i konftikt med

kuttunminneloven $ 3 (fonbudsbestemmetsen). Anealet regutent tiI spesialomr"åde bevaring kan

benyttes som fettes uteoppholdsareat, men det må siknes at det ikke gis tiltatelse tit fysiske tittak
innenfon omnådet regutent tiI spesiatområde bevaring.

Konktusjon
Byantikvanen har gjennom denne uttaletsen åpnet for to utike løsninger fon å kunne vedta

planendringen. Med bakgnunn i ferieavvikting tnengen vi en titbakemetding fnaPlan-og

bygningsetaten innen 7. juLi 2023 på hvilken tøsning etaten vetger.

Byantikvanen viI måtte be Riksantikvaren fremme innsigelse mot ptanendringen densom våre

fonstag tit tøsning ikke føtges opp.



Byantikvaren ber Ptan- og bygningsetaten prioritere reguleringsendring, da saken har

hatt en svært tang behandtingstid og at endringen dessuten må innarbeides i revisionen

av småhusplanen som nå er kommet på ny høning.

Har du spørsmåt?
Han du spønsmål kan du kontakte saksbehandlen Nora Pape, noPa .osto.kommune.no

mobit 957 62 093.

Med vennlig hitsen

Bnit Kynkjebø

Avdetingsteden

Dokumentet er etektronisk godkjent

Kopi tit:
UiO Kutturhistorisk museum

Osto Kommune Bymiljøetaten
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P[an- og bygningsetaten Os[o

Denes ref Vår ref. (saksnr.):

202202760 - 53
Oppgis atttid ved
henvendelse

Saksbehandter:
Rebekka Stormoen

Dato: LL.O7.2O23

200

Sentratbord: +47 2t 80 2L 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@ pbe.osto.komm u ne.no

Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Varsel om forstag tit neguteringsendring
Ånnundveien 10, Årvolt
Regul,eringspl,an S-4220 småhusplanen forestås å endres slik at automatisk fredede
kulturminner og et stort asketne ivanetas og sikres, føn det settes i gang tittak på

eiendom 86122L.

Utanbeidet av: Ptan- og bygningsetaten

I
L

Bydet: Bjenke Saksnummer:202202760
Gnn./bnn.:861221, Dokumentnummen:53

Dato:03.08.2022
Basent på innsendt dokument med dato: L6.02.2022,23.06.2023 og 30.06.2023.

Husk al,ttid å oppgi saksnummer ved henvendelse tit Ptan' og bygningsetaten.

) et"n- og bygningsetaten
Osto kommune

osto. kom mu ne.no/ pta n -bygg-og-eiendom

Besøksadresse:
Vahts gate 1, 0187 Oslo
Postadnesse:
Boks 364 Sentrum, 0102 Osto
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Saksnn.: 202202760-53 Side 3 av L2

1, Sa ksga ng
Etten vanslingsperioden viI innkomne bemerkningen bti neferent og kommentert, og eventuette

endninger vit bti innarbeidet i fonstaget.

2 Ptan- og bygningsetaten ber om særLig titbakemetding
fra Bymitjøetaten og berørte gnunneiere

Frist for å uttale seg tit saken er' 22. august 2023. Densom det en behov fon utsatt fnist, ber vi om

dere gin titbakemetding til oss om det, ved å sende en e-post elter uttalelse i saken.

2.1 Ptan- og bygningsetaten ønsken særlig titbakemetding fra Bymitjøetaten om

bestemmetsen i S 18

Ptan- og bygningsetaten ønsken særtig titbakemetding fna Bymitjøetaten på om denne deten av

bestemmetsen i 5 L8, er nødvendig:

<Det skal ikke legges rnasser, drivstoff eller tunge materialer innenfor rotsonen til treet
(ask) i eiendomsgrense mot gnr.86/bnr.24O.D.

Ptan- og bygningsetaten pnesiserer at hensikten med fonslaget tiI neguteringsendning, en å sikne

de funnene som ikke kan gnaves ut på gnunn av konftikt med notsonen til asketneet, med

hensynssone for kuttunmitjø. Dette siknen at kuttunminnet som ikke kan graves ut, fonbtin unønt.

Ptan- og bygningsetaten gjør oppmerksom på at I L8 i småhusplanen gjetden kuttunminnen, og

menen i utgangspunktet at bestemmetsen kun bøn omtate tema om kuttunminnen.

2.2 Ptan- og bygningsetaten ønsker særlig titbakemetding fra berønte grunneiere, som

en Årrundveien 10 og Lofthusveien 49 A og B

Ptan- og bygningsetaten ber særtig om tilbakemetding fra eienne av de benønte eiendommene,

som en: gnn.- og bnr.861221",861240 o98611"77.

Den foneslåtte hensynssonen for kultunmitjø, som skal legges oppå gjetdende botigregutering, viI

strekke seg oven disse tne eiendommene. Hensynssonen vil begnense mutigheten for å bygge- og

å gjennomføne andne tittak innenfon anealet til denne hensynssonen. Dette er fondi hensynssonen

skal sikre at kulturminnene som ikke kan gnaves ut, ikke btir påvinket etlen skadet i fnemtiden.

Ptan- og bygningsetaten viser til at denne endningen vi begnense mutighetene for å gjøre tittak på

egen eiendom, i større gnad enn det dagens ptan gjøn. Plan- og bygningsetaten ønsken denfor at

de berørte eiendommene uttalen seg tit dette fonstaget.

3 Bakgrunn
Eiendommene med gnr.- og bnr.86122L,86124O og861177 er omfattet av reguleningsplan fon

småhusområden i Osto ytne by, S-442O - småhusptanen, der Riksantikvaren har innvilget at

undersøkelsesplikten i kuttunminnetoven 5 9 utsettes tit byggesak.
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I forbindetse med byggesak for gnr.- og bnn. 86122t,Ånnundveien 1-0, er det stitt knav om

ankeotogisk negistrering, jf. g 18 i småhusptanen og 5 9 i kuttunminnetoven om

undensøketsesptikten. Det bte fonetatt en ankeotogisk negistnening av eiendommen i 2O2t hvor

det bte gjont registnening av 12 funn av automatisk fnedete kuttunminnen i form av bosetnings- og

aktivitetsomnåde fna etdne jernatder (id 287669). Byantikvaren han vurdent at kutturminnene

innenfor gnn.- og bnr.86l22t kan fjennes, og at det kan gis dispensasjon fna kultunminnetovens 5

3 om inngnep i automatisk fredete kutturminnen.

Reguteringsendringen b[e vanstet fønste gang i august 2022. Bymiljøetaten ga da titbakemetding

om at det stån et stort asketne, som en en sterkt tnuet og nødtistet ant, innenfon funnområdet til
kutturminnet. Asketneets notsone liggen innenfon de tne eiendommene med gnn.- og bnr.86l22I,
86124O og86lt77. Bestemmetsen i småhusplanens 5 18, bte denfon justent av Plan- og

bygningsetaten, fon å imøtekomme Bymitjøetatens ønske om at asketneet måtte siknes i

fonbindetse med utgravingen. Reguleningsendningen ble sendt til potitisk behandling i novemben

2022. Det han i etterkant btitt kommentert av Byantikvanen, at PBEs fonslag tit justert

bestemmetse, viI gjøre en arkeotogisk utgraving nundt asketreets notsone, krevende e[en umutig.

Byantikvaren og Bymitjøetaten han ijuni 2023, btitt enige om at en mulig løsning kan være å

negutene areatet nundt asketneets notsone, tiI hensynssone fon kuttunminnen H570. Dette

innebænen at funnene som [igger innenfor treets rotsone, ikke graves ut, men btin negutent til
bevaning.

Byantikvanen han videne opptyst om at en fonutsetning fon at de gin dispensasjon, en at det btin

gjort en arkeotogisk undersøkelse og at Byantikvarens krav tiI neguleningsbestemmetser

innanbeides som en endning i neguleningsbestemmelsene fon eiendommen. Videne skal den delen

av kutturminnet som overlappen med notsonen tiI asketreet og sikningssonen tiI kuttunminnet,

neguteres tiI hensynssone kultunminne H570. Byantikvanen har videre satt som vilkån fon sin

dispensasjon, at det ikke en tittat med tittak innenfor hensynssonen som innebærer inngnep i-

etl.er" titdekking av mankoverf laten/ternenget.

Oppsummering
Reguleningsendningen siknen utgraving av kultunminnet i Årnundveien 1-0, med unntak av funnene

som [iggen innenfon asketreets notsone. Denne deten av kulturminnet fones[ås regutent tiI
hensynssone H570, som sikner at dette aneatet fonbtin unørt. Hensynssonen vil benøne de tne

eiendommene med gnn.- og bnr.861221,861240 og86lL77.

Det formelte dispensasjonsvedtaket skjen fønst gjennom kommunens planvedtak, som følge av en

reguleringsendring, jf. kmt, 59, 4. tedd.
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4 Eksisterende fonhotd

4.L Planområdet
Planområdet består av tne eiendommer med gnr. og bnn. 86122I,86124O o9861L77.

Ptanområdet er regulent tit botigfonmåt i småhusp[anen, S-422O.

4.2 Eieropptysninger

5 Ptanstatus
Eiendommene er omfattet av reguleningsptanen, småhusplanen,S-422O, som ble vedtatt
15.03.2006.

Forstaget tiI reguteringsendring innebæren at det legges tiI en hensynssone fon kuttunminnen

H570, som viI begrense tittak innenfor dette aneatet. Aneatet regutent tit botig med tithønende

antegg, forbtir regulert tit botig med tithørende anlegg.

(
l

30.

Kart over registrerte funn. Spesia lområde viser asketreets rotsone , som reguleres til bevaring

Tegnfurft|nrlng

Anlegs

l-l Silllwr

tt $onBsyrlig

lokrllbeter
cl
SlhtlngBsofior

Siakter
T=

Gnn.86 bnr.22L Ånrundveien 10 AS

Gnn.86 bnn. 240 John Sivert Nybø og Beate Knane

Kathnin

Gnr.86 Bnr.177 Odd Arne Fa-qerheim
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6 Kantskisse av eksisterende situasjon

Side 6 av L2

Io

6*

b^

7 Forstag tiI reguteringsendning

7.1 Beskrivelse av endringen

Forstaget tiI negu[eningsendning innebærer at arealet som tilsvanen asketreets notsone,

reguteres til hensynssone fon kulturminnen, H570. Videne btir det tagt tit en titteggsbestemmelse

tit småhusptanens $ L8, som sikner at kutturminnet som liggen utenfor den foneslåtte

hensynssonen, btir gravd ut føn Årrundveien 10 kan bygges ut. Eiendommene som btir benørt av

den foneståtte hensynssonen, er gnr. og brn.86l22t,86l24O og86lL77.

Endningen innebæren at aneatet nundt asketneets rotsone, som tidligere har vært negutert tiI
botig med tithørende anlegg, får en hensynssone for kuttunminnen i plankantet. Dette betyr at det

ikke lenger vil væne mutig gjennomføne inngnep i- ellen oven terrenget, som kan skade

kuttunminnet, og at atte fnamtidige tittak på de tre eiendommene må gjønes utenfor den foreslåtte

hensynssonen.

Endringene en i stor gnad i tnåd med knavet i Byantikvanens dispensasjonsvedtak. Byantikvaren

han imidtentid anbefatt at anealet nundt asketneets notsone reguteres tiI spesialområde bevaring

etter innspittfna Bymitjøetaten. Ptan- og bygningsetaten gjøn oppmerksom på at endringene som

nå er forestått, innebærer at det tegges tit et nytt element til ptankartet. Stike endringer må

føtge dagens lovvenk. Dette innebæren at formåtet som tidligene het <spesiatomnåde bevaning>,

nå regulenes som hensynssone bevaring kutturmitjø, H570. Dersom det ska[ legges inn en

hensynssone for kultunmitjø rundt asketreets notsone, stik Byantikvanen og Bymitjøetaten en
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omfonent om, må denfon ptankartet for de tne berønte eiendommene oppdateres i henhotd tit
dagens lowerk.

Det fonmelte dispensasjonsvedtaket skjen først gjennom kommunens ptanvedtak, som føtge av en

neguteningsendning, jf. Kmt, 59, 4. tedd.

7 .2 Endring av reguleringsbestemmetser
Endningen av neguteningsbestemmelsene, innebæren at det tegges en titteggsbestemmetse tiI
ptanens 5 18. Den nye bestemmetsen ska[ legges tit småhusptanens reguleningsbestemmelse

$18, som per i dag sier føtgende:

<Automatisk fredete kultunminnen - for"holdet tit tov om kultunminnen og

nek kefølge bestem me lse n

De automatisk fredete kulturminnene sorn er regulert til spesialorn råder bevaringlautomatisk
fredete kulturminnerlboliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.O6.1-978 nr

50 (kultur min n elov en).

Før tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, må forholdet til automatisk fredete
kulturminner være avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven 55 8, 9 og 1O

Dette innebærer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket må registreres.
Hvor slike kulturminner påvises må kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep

kan gis og eventuelt fastsette vilkår for dette, jf . kulturminneloven 59 B og 9, og kommunen må

følge opp med nødvendige reguleringsendringer (formåI og/eller bestemrnelser).r

Byantikvaren ben i sitt dispensasionsvedtak om at føt-qene tekst tas inn i ptanen

<Før detgis igangsettelsestillate tse til bygge- eller rivetiltak i Årcundveien 7O skat det foretas
arkeologisk utgravning av de berørte automatisk fredete kulturminner id 281669.

Det skal ikke legges masser, drivstoff eller tunge materialer innenfor rotsonen til treet (ask) i

ei e ndo ms grense mot gn r.86 / bn r.240.

Kjøring innenfor rotsonen tillates ikke. Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid før
tiltaket skal gjennomføres slik at omf anget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.>
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7.3 Endring av plankart

Forstaget til endning, innebæner at det skal legges titet nytt element til plankantet fon de tne

eiendommene med gnn. og bnr.861221,,86124O og86lt77. Byantikvanen han i sitt fonstag,

anbefatt <spesiatomnåde bevaning> som føtger gamme[ [ov. Ptan- og bygningsetaten gjør

oppmenksom på at endningen i kart, som innebæner at det titfønes nye elementer, må føtge
gjetdene lovvenk. Plankantet fon de tne benønte eiendommene, må denfon oppdatenes i henhotd tit
gjetdende tov.

Eiendommene btin da negutent tit botig med tilhønende anlegg. Videne får de tne eiendommene en

ny hensynssone fon kuttunmitjø (H570), som vil sette stnenge nestriksjoner fon inngnep og tittak
innenfor den nye hensynssonen. Hensynssonen må forvaltes i henhotd tiI kultunminneloven, og

det vil. ikke væne tittatt gjøre tiltak som innebæren inngrep i- elten titdekking av

ma n kove nftate n /terne ng.

Hensynssonen en tegnet inn på ptankantet over, med en skravent ujevn sirket. Ptan- og

bygningsetaten pnesiserer at foreløpig ptankart en en skisse. Endetig ptankart må tegnes opp

etter vansting.

Ptan- og bygnin.qsetaten han giort noen iustenin-qen på hensvnssonen som Bymitiøetaten fonesto

Hensikten med fonstaget tit neguleringsendning, en å sikne den delen av kuttunminnet som ikke kan

gnaves ut, fna å bti påvinket etten skadet i fnemtiden. Dette en foneslått å gjønes ved å legge en

hensynssone oven de funnene som liggen innenfor tneets notsone. Ptan- og bygningsetaten sen

t.-_l
-'I

"" 
\ \r,r./'!-,,1{71.:.:--:,[l i/,,1,1ti:,..-R.//

HENSYNSSONER
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imidtentid at Bymil.jøetaten han foreslått at denne hensynssonen titsvarer hete tneets rotsone. Vi

han denfor snevnet hensynssonen inn, stik at den forholden segtit Byantikvanens kant oven

kultunminnet, og ikke hete tneets rotsone. Vi pnesisener at hensynssonen gjetder bevaning av

kulturmitjø, og at det denfor en kultunminnene som må væne fønende for avgrensningen.

8 Konsekvenser av fonstaget
Overordnede planer og mål
Forstaget tiI neguteningsendningen ivaretan kommuneptanens arealdeI og kultunminnelovens knav

tiI automatisk fredete kutturminnen, ved at sektormyndighets betingetsen for inngrep i

automatisk fnedet kultunminne innanbeides i ptanen. I kommuneptanens samfunnsdel står det at

Osto skal stynke og ivaneta sine kulturminnen. I denne saken er det vundent av Byantikvaren og

Kultunhistonisk museum, at det er viktig å dokumentere de sponene som finnes innenfon

planområdet. Funnene som ikke kan gnaves ut på grunn av konftikt med et rødtistet asketne sin

notsone, fones[ås å bevanes som de en i dag, med en hensynssone for kulturmitjø. Fonestått

neguleningsendring ivaretan denmed hensyn til kultunminnet.

I kommuneplanens samfunnsdeI stån det videre at Osto skaI bevane verdifutte natuntyper.

Reguleningsendringen siknen at et stont asketre, som er en rødlistet og en vendifu[[ natuntype,

ikke btin berønt av utgnavingen. Dette sikres ved at arealet som tilsvanen asketneets notsone,

negulenes med hensynssone fon kulturmitjø, og denmed ikke btin gnavd ut.

Landskap
Stone deten av notsonen tit det eksistenende asketneet fonstås å negutenes med en hensynssone

for kutturmitjø. Rotsonen skal denmed ikke gnaves ut.

Resterende aneater innenfor ptanområdet skaI graves ut. Utgnavingen kan resultene i

landskapsendningen, ved at trær og vegetasjon kan måtte fjernes i forbindetse med utgravingen.

Landskapsendringene hen, etten utgravingen, viI sannsynlig være små og neverserbare.

Kulturminner
Forstaget tiI neguteringsendringen han konsekvensen fon automatisk fnedete kultunminnen

innenfon eiendommen med gnn. og bnn. 861221.. Fonslaget sikren at stone deten av kultunminnet

kan gnaves ut. Funnene som ligger innenfor asketreets rotsone, foneslås å regutenes med en

hensynssone for kuttunmitjø, som siknen at det ikke gjøres inngnep i ternenget som kan skade

disse funnene.

I denne saken en det lagt vekt på at en utgnaving av kultunminnene vil kunne gi ny kunnskap om

bruken av omnådet i eldne jennatder samt være med å sette flere av de kjente kuttunminnene i

nænområdet inn i en størne sammenheng. I Osto kommune en det fonetatt få ankeotogiske

utgnavnlngen av titsvanende [okaliteten fra tidtigere, og nesuttatene viI dermed væne viktige fon å

fytte ut kunnskapshut[ om penioden. Med tanke på å sikne kunnskapspotensiatet tit det aktuetle

kultunminnet vit det være en stor fordel om hele kultunminnet kunne undersøkes, men det en ikke

gjennomførbart av hensyn tiI asketreet på naboeiendommen som er nødtistet og viktig natuntype.
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Fon at asketneet ikke skatskades, kan ikke kuttunminnene som liggen innenfontneets notsone

graves ut. Den deten av kuttunminnet som ovenlappen med notsonen tit det aktuette treet fonestås

denfon å regutenes med hensynssone fon kutturmitjø (H570). Dette sikren at den delen av

kuttunminnet som liggen innenfon asketneets notsone, fonbtin unørt, og at det ikke kan

gjennomføres inngrep og tittak på- etter i bakken som kan skade kuttunminnet. Byantikvanen han i

sin vundering, redegjort fon den stønste tettheten av funn ligger utenfon asketneets rotsone, og

denfon kan graves ut.

Endningen siknen at stone deten av kuttunminnet kan graves ut. Funnene som liggen innenfon

asketneets notsone btir negulert tiI spesialomnåde bevaring/automatisk fredet kutturminne, og

forblir unønt.

Naturmangfold
Det en negistnent et asketne som er nødtistet og en vendifu[[ natuntype innenfon eiendommene

med gnn. og bnn. 86122L, 861240 861177 . Fonslaget til neguteningsendning vil. sikne at den delen

av kulturminnet som ovenlappen med rotsonen tit det aktuette asketreet og sikringssonen tiI
kulturminnet, neguleres med hensynssone H57O for kuttunminne. Denne hensynssonen blir ikke

gnavd ut.

Det en ikke negistnert viktig naturmangfotd innenfon resterende deten av eiendommen med gnn.

og bnn. 861221,, som skal bygges ut. Regu[eningsendningen åpner denfon opp for at aneatet

utenfor asketneets notsone kan gnaves ut først, denetter bygges ut. Densom det likeveI visen seg

væne naturmangfotd hen, vil en konsekvens av neguteringsendningen væne at dette btin gravd ut i

fonbindetse med den arkeotogiske utgravingen e[[en det kommende byggetittaket.

Konsekvenser for arealbruk innenfor de berørte eiendommene
De tre berørte eiendommene, gnr./bnr. 86122L,86124O 861I77, vit bti benørt av nåvænende

fonstag tiI reguleringsendring. Fonstaget innebæner at det legges tiI en hensynssone fon

kulturmitjø, som titsvanen asketreets notsone. Det vit ikke væne tittatt å gjennomføne tittak
innenfon denne hensynssonen. Dette er fordi kultunminnet som ligger innenfon hensynssonen ikke

skaI skades etten påvinkes.

Endningsfonslaget viI derfon innsknenke muligheten for tittak og utbygging på de tre
eiendommene, sammenlignet med det dagens neguteningsptan legger tiI rette fon.

Økonomi ske konsekvenser
Reguleringsendningen han økonomiske konsekvenser fon tiltakshaver, ved at kostnader tiI
utgnaving av kutturminnen skaI bekostes av tiltakshaven.

9 Ptan- og bygningsetatens fonetøpige vurdering
P[an- og bygningsetaten en enige med Byantikvaren om at det må gjønes en reguleringsendning

som sikren utgraving av automatisk fredete kuttunminnen, tidsnok i pnosessen tit å ivareta

kultunminnene før eiendommen bygges ut. Reguleningsendringen en i tnåd med kulturminnetoven
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5 8 og småhusplanens neguteningsbestemmelse 5 L8, om at det må fattes ptanvedtak fon at det

skaI kunne gis dispensasjon fra automatisk fnedete kultunminnen.

Det en imidtertid et stort asketne som stån mettom eiendommen som skal bygges ut, og

naboeiendommen mot nord. Asketreet en nødtistet og en viktig natuntype, og deler av

kuttunminnet tigger innenfor rotsonen tit dette asketreet. Bymitjøetaten han uttatt at det er viktig
at asken ikke btin skadd som føtge av den plantagte utgnavingen. Fon å imøtekomme

Bymitjøetatens ønsker, har Byantikvaren fonestått at funnene som liggen innenfor askens notsone,

ikke bti gravd ut. Denne løsningen kan siknes ved å negutere en hensynssone fon kuttunminnen

rundt funnene som tiggen innenfon treets notsone. Funnene som ikke gnaves ut, btin da siknet ved

at det ikke er tittatt å gjennomføre tittak innenfon denne hensynssonen. Både Bymitjøetaten og

Byantikvanen har akseptert dette forslaget tit tøsning.

Ptan- og bygningsetaten visen videne tit Byantikvanens vurdening i saken (se vedtegg), om at den

største tettheten av funn, liggen utenfor askens rotsone, og btir denfor gravd ut. Ved å negulere

de funnene som ikke kan gnaves ut med en hensynssone, mener vi at reguteringsendningen

ivanetar hensyn tit kutturminnet og hensyn tit en viktig naturtype på en fonsvartig måte.

Plan- og bygningsetaten pnesiseren imidlentid at den foneslåtte endningen viI få konsekvensen fon

de tre berønte eiendommene, som da vitfå en hensynssone innenfon et anea[ som tidtigene kun

har vært negutert tit botig med tithørende anlegg. Hensynssonen vil sikne at det ikke kan

gjennomfønes tiltak på bakken som kan påvinke kultunminnet. En stik hensynssone viI automatisk

også sikne rotsonen tiI asketreet.

En stik endring av ptankantet vil innsknenke mutigheten til å gjennomføne tittak på de tre
eiendommene, sammentignet med dagens negutening. Hensynssonen er streng, og det vit ikke

væne mulig å gjøre noen tittak innenfon denne sonen. Fonstaget tiI neguleningsendring, vil denmed

gi stnengere rammer fon tittak og utbygging på eiendommene, enn dagens småhusptan, og vil

denfon få konsekvensen fon de tre berørte eiendommene.

Ptan- og bygningsetaten finnen det ellens hensiktsmessig å tegge tit nette fon at tiltakshaven,

etten vedtak om reguteningsendring, kan få behandtet søknad om nammetitlatelse panaItett med

at kultunminnemyndighetene (Byantikvanen, Riksantikvaren og Kultunhistonisk Museum)

fendigstitlen sin pnosess.

Det undenstrekes at på gnunn av fane for skade på de påviste fnedete kuttunminnene så kan det

ikke gis igangsettingstittatetse på eiendommen før Byantikvanens vedtak foreligger, dvs. når de

ankeologiske undersøketsene en stuttfønte og dokumentert. Føn igangsettingstiItatetse kan gis må

det derfor fonetigge bekreftetse fra Byantikvanen på at ankeotogiske undensøkelser en fendigstitt.
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Byantikvanen Os[o

Nora Paatgard Pape

861221 - Årrundveien 1-0 - reguteringsendning - Metding om

ferdigstilte arkeoLogiske utgravinger

Kutturhistonisk museum har orientert om at utgnavningen av delen av kultunminne-lD 28L669, i

Årnundveien 10, gnn. 86/ bnn. 22I,Oslo kommune, er avstuttet i bnev datert3O.O5.2O24.

Vi bekneften med dette at de arkeologiske utgravingene som en hjemtet i vedtak av mindre

reguleningsendring av småhusplanens g LB (3-4220) for Årnundveien LO av Osto kommune,

byutviktingsutvatget, den L8. april2024 en gjennomført. Vitkånene for" dispensasjonen av deter av

kulturminnet 281669 er dermed oppfytt, og det omsøkte området ktangjont fon

anleggsvinksomhet.

Kutturhistonisk museum oversender sin nappont fon det ankeotogiske anbeidet så snant som mutig,

og senest innen L8 måneden etter fer"digstilt utgnavning, det vil si innen 30.O1,.2025.
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Etin Hansen

ankeolog

Mottakere

Kubik Eiendom As

Oslo kommune
Byantikvaren
Planavdeling

Vår nef. (saksnr.)

2211334- 42

Saksbehandler:

Nora Paatgand Pape

Ankeolog

Besøksadresse:
Postadresse:
Postboks 2094 Grlinentøkka, 0505
OSLO

Dato: 04.09.2024

Telefon: 23460295
postmottak@bya.oslo.kommune.no
Org. nr.: 976819993
os[o.kommune.no

$r
4J'



Kopi tit
UiO Ku[turhistorisk museum

Oslo Kommune Ptan- Og

Bygningsetaten

Riksantikvaren

Osto kommune
Byantikvaren
Ptanavdeting

Besøksadresse:
Postadresse:
Postboks 2094 Griinertøkka, 0505
osLo

side 2

Tetefon: 23460295
postmottak@ bya.oslo.kom mune. no

Org. nr.: 9768L9993
oslo.kommune.no



Kubik Eiendom As

Setma Eltefsens vei ]-0

0581Osto

Denes ref.: Dato: O4.O9.2024

86122L - Årnundveien L0 - reguteringsendring - Metding om

fendigstitte arkeotogiske utgravinger
Kuttunhistorisk museum har onientent om at utgravningen av deter av kulturminne-lD 281669, i

Ånnundveien 10, gnr. 86/ bnn. 221,Oslo kommune, er avstuttet ibnev datert3O.O5.2O24.

Vi bekrefter med dette at de arkeotogiske utgravingene som en hjemlet i vedtak av mindre

neguteringsendring av småhusptanens 5 18 (5-4220) for Årrundveien l-O av Osto kommune,

byutviktingsutvatget, den 18. april2024 er gjennomført. Vitkårene for dispensasjonen av deter av

kutturminnet 281669 er dermed oppfytt, og det omsøkte omnådet ktargjort for
anteggsvirksomhet.

Kutturhistorisk museum oversender sin rapport fon det ankeotogiske arbeidet så snart som mutig,

og senest innen LB måneder etten ferdigstitt utgravning, det vil si innen 30.OL.2025.

Venntig hitsen

Byantikvaren

Etin Hansen

arkeotog

Saksbehandter:

Nora Paalgard Pape

Nona Paalgard Pape

Arkeotog

Os[o

Tetefon: 23460295
postmottak@bya.oslo.kommune.no
Org. nr.: 9768L9993
osto.kommune.no

Vår ref. (saksnr.):

2211334- 42

Mottakere
Kubik Eiendom As

Osto kommune
Byantikvaren
Ptanavdeling

Besøksadresse:
Postadresse:
Postboks 2094 Griinertøkka, 0505
osLo



Ptan- og bygningsetaten Osto

Deres nef.: Vår ref. (saksnr.)

202106342 - 3
Oppgis atttid ved
henvendelse

Adresse: ÅRRuruovrtEN 10

Tittakshaver: Årrundveien 10 AS

Tittakstype: Enebotig

Saksbehandter:
Renate Grantsdottir

Eiendom: 86l22tlOlO
SøKeT: RAK ARKITEKTUR AS

Tittaksart: Oppføring

Dato:22.O4.2O2L

Årrundveien 10 - Oppføring av enebolig . Hus I
Du tnenger en uttaletse fna Vann- og avløpsetaten

Før vi kan gi deg en igangsettingstillatelse, må Vann. og avløpsetaten uttale seg om

- titknytning av stikktedninger for vann og avtøp

Dette trenger Vann- og avtøpsetaten fon å gi deg en uttatetse
Skjemaet "Anmodning om forhåndsuttaletse" fylles ut og sendes sammen med dette dokumentet
og redegjørelse for tittaket. Du må også sende inn situasjonskant/tedningskart i måtestokk l-:500.
Kantet må vise tittaket og utvendige pnivate vann- og avtøpstedninger, samt tenkt
titknytningspunkt tit kommunens etten pnivate vann- og avtøpstedninger. Det kan også være behov

fon netevante tegninger oven innvendige instaltasjonen i måtestokk 1:50 etten L:100. Det vises fon

øvrig tit Vann- og avtøpsetatens <Veiteden tiI byggesak>.

Send oss uttalelsen fra Vann- og avløpsetaten
Uttaletse med [edningskart/tegninger attestert av Vann- og avløpsetaten må væne mottatt av

oss føn vi kan gi deg en igangsettingstittatetse. Du kan sende inn uttatelsen via Saksinnsyn.

http: / /innsyn.pbe.osto.komm une.no/saksinnsVn/ brevinn.asp?BlD= B506&caseno=202106342

Har du spørsmåt?
Skjemaer samt informasjon om krav som Vann- og avtøpsetaten sti[[er og retningslinjer finnes på:

www.vav.osto.kommune.no

Han du spørsmåt, ta kontakt med Vann- og avtøpsetatens kundesenter på tetefon 2t 80 21 80,
etten besøk dem i Herstebs gate 5, atternativt send en e-post tit:
vav.kundesenter@vav.oslo.kommune.no

Kant, dokumenter etc. kan også bestitles hos www.underosto.no

Du kan føtge byggesaken på Sa ksinnsyn. www.osto.kommune.no/saksinnsvn

''i' Ptan- og bygningsetaten
Oslo kommune

osIo.kommu ne. no / ptan- bygg-og-eiendom

Besøksadresse:
Vahts gate L, 0L87 Osto

Postadresse:
Boks 364 Sentrum, O102 Osto

Sentratbond: +47 21, BO 2t 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmotta k@ pbe.osto. kom mu ne.no

Org. Nr.: NO 971 04O 823 MVA
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Dato: 31.05.2024

Bruker: tas

Målestokk 1:500

Ekvidistanse 1m
A

Koord.svstem: EUREF89 - UTM sone

Høydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Oriqinalformat: A3
Adresse: Arrundveien B-10

GillBn(.861221
PlottlU/tsest.nr: 321 7221 464923 lO

Deres ref.:

Kommentar:

Situasjonskart

- Kartet er sammenstilt for:
Byggesak

rok orkitektur os
yidcc gl 5 0!52 oio 119497r'81 po@oko.k.n.

Opprinnelig reguleringsplan girEmmerfor
høyder på planlagt bebyggelse ut fra
terenghøydene slik de €r da
€guleringsplanen ble vedtatt. Det nye
sammenstilte reguleringsplankartet viser
dagens terreng- og tomtesituasjon. Planens
originale vedtakskart er tilgjengelig i

Saksinnsyn.

Beskrivelse:

NR:
Dato:
Revidert dato:

Situasjonsplan
alle boenheter

A-3{01

08.04.2021

18.06.2021
31 .05.2024

n

,::
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under bakken:
2m2

boligenes fotavtrykk:
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@ orLo

Dalo: 31.05.2024

Bruker: tas

Målestokk 1:500

Ekvidistanse 1m
A

Koord.svstem: EUREFSg - UTM sone

Høydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Oriqinalformat: 43
Adresse: Arrundveien8-10

Gnr/Bnr: 86/221
Plottl D/Best. nr: 321 7 2Z 8649237 O

Deres ref.:

Kommentar:

Situasjonskart

- Kartet er sammenstilt for:
Byggesak

rok orkitektur os
vidca gr 5 OZ52 on rt9!397!81 po!e.r..t.no

Opprinnelig reguleringsplan gir Emmerfor
høyder på planlagt bebyggelse ut tE
teffenghøydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt- Det nye
sammenstilte reguleringsplankartet viser
dagens terreng- og tomtesituasjon. Planens
originale vedtakskart er tilgjengelig i

Saksinnsyn.

Beskrivelse: Situasjonsplan
kjeller

NR:
Dato:
Revidert dato:

A-3-010

08.04.2021

18.06.2021
31 .05.2024

rr!

0
:./":



Vann- og avløpsetaten

Besøksadresse:
Herslebs gate 5, O561" Osto,

Postadresse:
Postboks 4704 Sofienberg, 0506
OSLO

Osto

Tetefon: +47 2I BO 21, BO

postmottak@vav.osIo.kommune.no

Org. nr.: 971185589
osIo.kommune.no

Audhitd Midtdat Leistad

Envidan AS

Leif Wetdings vei B

3208 SANDEFJORD

Deres ref.:

I o"to kommune
Vann'og avløpsetaten
Gebyroppføtgingsf unksjonen

Vår nef. (saksnr.)

2417613 - 2
Saksbeh.: Dato:
Kent Håvard Hildrum, +47 234 40 271 05.08.2024

86l22L - Årundveien 8 og l-O - Opphør av til.knytning - PLugging -

Forhåndsuttatelse

Tittaket omfatter: Permanent ptugging

Plan- og bygningsetatens (PBEs) saksnummer: 202105086

Vann- og avløpsetatens {VAVs} anbefaling tit PBE:

lgangsettingstittatetse/tittatetse tit tittaket kan anbefales.

VAV viser tit mottatt varseI om nivearbeider fon ovennevnte eiendom.

Det forutsettes at søknad om rivetittatetse en innsendt etter ptantegges innsendt PBE.

Hovedledninger inntit/på eiendommen
Rivearbeidene må utføres med stor forsiktighet. Det gjøres oppmenksom på at utbyggen er

ansvantig for a[[e skaden som måtte bti påfønt ledningene som føtge av nivingsanbeidet.

Vi minner om at gnunneier setv er ansvartig for å ha kjennskap til egne etter andnes [edninger oven

eiendommen.



Opphør av titknytning
. Stikktedningen for vann og avtøp som utgån fon bygning som nives skat ptugges på

offenttige hovedledninger. Det skat da innsendes eget skiema for bestitting av VAV tit
arbeidet med ptuggingen.

. Atte vannmåtene som driftes av VAV fon faktunening skat demontenes og innleveres, til
gebynseksjonen i VAV i Herslebs gate 5, samme dag som ledningen plugges.

Vi gjør oppmerksom på at atte titknytninger for vann og avtøp må ptugges og at

stuttdokumentasjon skaI væne godkjent av VAV fon at faktuneringen av vann- og avtøpsgebyr skat

opphøre.

Gjetdende negler
I føtge ptan- og bygningstoven 5 3L-L og $ 31-6, oppstår det en pl.ikt tit å frakobte vann- og

avløpstedninger som tas ut av bruk permanent elten fon et [engre tidsrom.

<Eieren eller den ansvarlige skal holde byggverk og installasjoner som reguleres av denne

loven, i forsvarlig stand, slik at det ikke oppstår vesentlig ulempe for eller fare for skade på

personer, eiendom eller miljø.r
<Eieren eller den ansvarlige skal koble vann- og avløpsledninger fra et felles privat eller

offentlig ledningsanlegg hvis ledningen tas ut av bruk permanent eller for et lengre tidsrom
og hensynet til forsvarlig helse, miljø eller sikkerhet krever det.
Blir frakoblingsplikten ikke overholdt, kan kommunen pålegge frakobling. Eieren eller den

ansvarlige skal varsles etter reglene i $ 32-2 før pålegg gis.>

Generelt informasjon
VAV han i sine arkiver innsendte tegninger fon eiendommen. VAVs kundesenter kan kontaktes for
utsknift. Ttf. 23 44 00 00, kundesenter@vav.osto.kommune.no

På etatens hjemmeside - http://www.vav.oslo.kommune.no/ - kan man hente ut divense

blanketten som eventuett skat benyttes, samt annen infonmasjon som kan væne nyttig.

VAV innestår ikke for at oppgitte data på kant og tegninger er konrekte

Stuttdokumentasjon tit PBE

VAVs bekneftetse på at stuttdokumentasjon er godkjent, må tegges ved søknad om ferdigattest

for nivingen tit Ptan- og bygningsetaten.



Med venntig hitsen

Lars Haratd Gutbnandsen

avdetingsingeniør I

Kopi tit:
Henrik Larsen

Karin Strtjic

Mottakere;
Envidan AS Leif We(dings vei 8

Kent Håvand Hitdnum

avdetingsingeniøn I

3208 SANDEFJORD



Fra:
Sendt:
Til:
Kopi:
<j@rakark.no>
Emne:

" Karin Strljic" <kst@rakark.no>
mandag 5. august 202413.07.28
"Anne Lise lversen" <anne.iversen@pbe.oslo.kommune.no>

"PBE Postmottak" <postmottak@pbe.oslo.kommune.no>; "Jonas Adolfsen"

202105319 og 202L05086

Hei!

Viser til saker 202105319 og 202105086, gjelder riving i Åmrndveien 8-10. Jeg ser på

saksinnsyn at du er saksbehandler på disse, stemmer det?

Vi har i dag sendt inn søknad om igangsettingstillatelse på begge, og pga rammetillatelsene
utløper om tre uker, ber vi om at sakene behandles snarest, Det er søkt om forhåndsuttalelse fra
Vann- og avløpsetaten, men pga ferieawikling i VAV er behandlingen noe forsinket. Vi
ettersender derfor denne så snart vi mottar den.

Ta gjerne kontakt med oss om det skulle være noe.

Vennlig hilsen
Karin Strljic

rak arkitektur as

Vidars gate 5

0452 Oslo
Tlf 48 67 7875

www.rakark.no



Ptan- og bygningsetaten

Benørte hjemmetshavere

Os[o

Denes ref.: Vår ref. (saksnr.):

202202760 - 74
Oppgis atttid ved
henvendelse

Oslo kommune

osto.kommune.no/ ptan-bygg-og-eiendonr

Besøksadresse:
Vahls gate L,0187 Osto

Postadresse:
Boks 364 Sentrum, 0102 Osto

Dato:25.O4.2O24

Sentralbord: +47 21 80 21, BO

Kundesenteret +47 23 49 L0 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Ong. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksbehandler:
Nina Seehusen

Reguteringsendning i Årrundveien 1O er vedtatt
Du får dette brevet fordi du en grunneier elten fester i området som denne planen gjetden fon, en

rettighetshaven etter nabo som en dinekte benørt, eller fondi du tidtigere har uttatt deg i saken.

Vedtaket er også kunngjort i Aftenposten og på Osto kommunes nettsiden.

Byutviktingsutvalget vedtok L0. aprit 2024 å legge inn spesialomnåde bevaning i plankartet for"

Ånrundveien 1O. Endningene en gjont for å sikre de automatisk fnedete kulturminnene på

eiendommen. Det en funnet bosetnings- og aktivitetsomnåde fna eldne jernalder på eiendommen.
Endningen innebæren at deter av dette kutturminnet graves opp, mens den deten som tigger

innenfon notsonen tiI et eksisterende asketre neguleres tiI bevaning og ikke gnaves opp.

Vedtaket lyder stik:

<Byutviktingsutvalget vedtar med hjemmet i ptan- og bygningstoven 5 t2-14 endning av

neguteningsptan S-4220 med supptenende reguteringsbestemmetse for Åmundveien

1O (gnr. 86 bnn. 22I), slik at automatisk fredete kutturminner sikres. Deler av

eiendommen supplenes med spesiatomnåde - bevaring/automatisk fredete
kutturminnen, som vist på ptankant merket ONO-202202760, datent 07.O7,2023 og

revidert 09.LL.2023.>

Hva skjer videre?
Reguteringsptanen fastsetter hvondan omnådet denne planen gjetder for, skaI bnukes i fremtiden
Ptanen en bindende fon nye byggesøknaden om tittak etten utvidetse av eksistenende tittak.

,*' Plan- og bygningsetaten



Saksnr.: 202202760-74

Les mer om saken
Det stadfestede vedtaket en tilgjengetig gjennom Saksinnsvn på Ptan- og bygningsetatens
nettsider.

lnformasjon om ktageregler, enstatning og inn[øsning tigger ved dette bnevet.

Ønsker du å kl.age på vedtaket, send ktagen på e-post til postmottak@pbe.osto.kommune.no, via

Saksinnsvnn etter pen post tit Ptan- og bygningsetaten, Boks 364 Sentrum, 0L02 Osto.

Venntig hitsen

enhet dokumentasjon

Side 2 av 2



Byrådsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Postboks 364 Sentrum
0102 oslo

@ osto

Deres ref.:

202202760

Sigurd Knudsen

plan- og utbyggingssjef

Oslo kommune
Byrådsavdeling for byutvikling

Vår ref. (saksnr.):

2213138 - 22

Saksbeh.:

Signy Volden, 41471 332
Dato:

19.04.2024

Arrundveien 1 0, reguleringsendring vedtatt

Det vises til Plan- og bygningsetatens brev av 21.12.2023 med oversendelse av planforslag for politisk
behandling.

Vedlagt oversendes kopi av bystyresekretariatets oversendelse av 16.04.2024 hvor det fremgår at
byutviklingsutvalget egengodkjente reguleringsendring med reguleringsbestemmelser for Arrundveien 10
i møte 1 0.04.2024, sak 42124.

Vedlagt følger reguleringskart og reguleringsbestemmelser slik de ble vedtatt, og med vår påtegning av
18.04.2024.

Vennlig hilsen

Signy Volden

spesialrådgiver

Vedlegg
Oversendelse av vedtak - Byrådssak 3012024 - Arrundveien 10 - Endring av reguleringsplan for småhusområder i Oslos ytre by - S-
4220 - Bydel Bjerke
Vedtak - Byrådssak 302024 - Anundveien 10 - Endring av reguleringsplan for småhusområder i Oslos ytre by - 34220 - Bydel
Bjerke.pdf
Plankart Anundveien 10

Reguleringsbestemmelser

Besøksadresse:
Rådhuset
Postadresse:
Rådhuset, 0037 OSLO

Telefon: 21 80 21 B0
postmottak@byr.oslo.kommune.no
Org. Nr.: 974770482
oslo.kommune.no

&



Geodetlsk grunntag: EUREFSg - UTM sone32
Høydegrunn{ag: NN2OO0
utrekksdatobasiskårt: 03.07.2023,,
Kilde: FKB-A-åiour 15-O4-2O?2 lI
Målestokk:1:5OO |}. t. .l
Fæ
Saksbeh./tegn.r NlSEllK

Rev.2:

Signatu.

Rev.:09.11.2023

Signatur:

Saksnqmmer

Tegn.nr,:ONO-2O22022æ

Datot 07 .O7 .2023

Dato:

Dato

6x,r\$\ -.-)

OSLO KOMMUNE
endring av detaljregulering med supplerende

er inntegnet i samsvar med byutviklingsutvalgets

Byrådsavdeling for byutvikling, den I 8.04 .2024.

SPESIALOMRÅDER

f- Bevaring - automatisk fredete kulturminner

' )l | '1,..

TEGNFORKLARING

vedtak 
^v 

10.04.2024 sak42124.
ble egengodkjent ved

LINJE- OG PUNKTSYMBOLER

Grense for bevaringsområde

ANNEN INFORMASJON

Eksisterende eiendomsgrense

ÅRRuxovereru ro
PIanforstag tiI potitisk behandIing - negu[eringsendring
av 5-4220 - Småhusplanen
for gnr.86 bnr.221

Plan- og bygningsetaten
Fors[agsstitter:

Kvalitetssikring av ptankart før vedtak

Saksb€handting i folge pLan- og bygningstoven

Byutviktingsutva€ets vedtak

Kunngjoring av vedtak

@ osro
Ptan- og bygningsetaten
Vahts gate 1 0187 Osto
Telefon: 2L AO 2L 80

4

%

c5\

h5\

156 r

86/221

^aB

A

t477

.rC

^oP.



Byantikvaren Os[o

861221, - Ånnundveien L0 - reguteringsendring - Mel.ding om
ferdigstitte arkeologiske utgravinger
Kuttunhistonisk museum har orientent om at utgravningen av deler av kutturminne-lD 281669, i

Årnundveien 1-0, gnr. 86/ bnr. 22I,Osl,o kommune, er avsluttet i brev datert30.O5.2O24.

Vi bekrefter med dette at de arkeologiske utgravingene som en hjemtet i vedtak av mindre
neguteningsendring av småhusptanens g 18 (S-4220) fon Ånnundveien 10 av Osto kommune,

byutviktingsutvatget, den LB. april2024 er gjennomført. Vitkårene for dispensasjonen av deter av
kulturminnet 281669 er dermed oppfytt, og det omsøkte området ktangjort fon

anteggsvirksomhet.

Kuttunhistorisk museum oversenden sin napport for det arkeotogiske arbeidet så snart som mutig,

og senest innen L8 måneder etter ferdigstitt utgnavning, det vil si innen 30.0L.2025.

Venntig hilsen

Kubik Eiendom As

Selma Ettefsens vei 10

0581- Osto

Deres ref.:

Etin Hansen

ankeotog

Mottakere
Kubik Eiendom As

Oslo kommune
Byantikvaren
Ptanavdeling

Vår ref. (saksnr.):

221L334- 42

Saksbehandten:

Nora Paatgard Pape

Nora Paatgard Pape

Ankeotog

Dato: 04.O9.2024

Telefon: 23460295
postmottak@bya.oslo.kommune.no
Org. nr.: 97681-9993
osto.kommune,no

Besøksadresse:
Postadresse:
Postboks 2094 Griinertøkka, 05O5
osLo

&.



Kopi tit
UiO Kulturhistorisk museum

Oslo Kommune Ptan- Og

Bygningsetaten

Riksantikvaren

Osto kommune
Byantikvaren
Planavdeting

Besøksadresse:
Postadresse:
Postboks 2094 Griinertøkka, 0505
osLo

side 2

Tetefon: 23460295
postmottak@bya.os[o.kommune.no
Org. nr.: 97681"9993
osto.kommune.no

&



S-4220 - Reguleringsplan fon småhusområder i Ostos ytne by (småhusptanen)

Titteggsbestemmetse tit småhusptanen 5 L8:

<Føn det gis igangsettetsestittatetse tit bygge- eIter rivetittak i Årnundveien 10, gnr./bnn

86122L, skaI det foretas arkeotogisk utgravning av de berønte automatisk fredete
kuttunminner id 281669.

Det skal tas kontakt med Byantikvanen i Osto i god tid før tittaket skal gjennomfønes, stik at
omfanget av den arkeotogiske granskingen kan fastsettes.>

Mindre endring av detaljnegulering med supplerende reguleringsbestemmelse ble
egengodkjent ved byutviktingsutvalgets vedtak av 10.04.2024 sak 42124.

Bestemmetsene er i samsvan med byutviktingsutvatgets vedtak.

Bynådsavdeting for byutvikting, den L8.O4.2024



Os[o kommune
Bystynet

cH?

@ osro

Arkivsak: 241499 - 2

Potitisk behandling av:

Bynådssak3A12024 - Årrundveien 1"0 - Endning av reguleringspl.an
for småhusområder i Oslos ytre by - 5-4220 - Bydet Bjerke

Byutvi kLi ngsutva lgets vedta k :

ByutvikLingsutvalget vedtan med hjemmet i ptan- og bygningstoven g I2-I4 endring av
reguterings pl.an S-4220 med suppterende regul.eringsbestemmetse for Årrundveien
1"0 (gnn. 86 bnr. 22L1, sLik at automatisk fnedete kutturminner sikres. Deler av
eiendommen suppteres med spesiatområde - bevaring/automatisk fredete
kutturminner, som vist på ptankart merket ONO-202202760, datert 07.07.2023 og
revidert 09.1,I.2023.

Byutvikl,ingsutvalgets behandling:

Votering:

Byrådets innstitting bte enstemmig vedtatt

Sak Utvatg Møtedato
42124 Byutviktingsutvatget ro.o4.2024

Byrådets i nnstilli n-s:

Byutvikl.ingsutvatget vedtar med hjemmel i ptan- og bygningsloven g L2-I4 endring av
regulenings plan S-4220 med suppterende reguteningsbestemmetse for Årrundveien
10 (gnr. 86 bnr. 221), slik at automatisk fredete kulturminner sikres. Deter av
eiendommen suppleres med spesiatområde - bevaring/automatisk fredete
kutturminner, som vist på ptankart merket ONO-2O22O276O, datert 07.O7.2023 og
revidert 09.1-L.2023.



Sammendrag:

Saken gjetder endring av reguteringsptan for småhusområder i Oslos ytre by, 5-4220,
stik at påvist automatisk fnedede kutturminner og et stort asketre ivaretas og sikres
føn det settes i gang tittak på eiendommen Ånrundveien l-0.

Ved arkeotogisk registrening av eiendom men i 2O2L bte det gjort registrering av L2

funn av automatisk fredete kutturminner. Deter av kutturminnet ligger i rotsonen til en

eksisterende og rødtistet ask. Byantikvaren han vundert at det kan gis dispensasjon fra
kutturminnetovens forbud mot inngrep i automatisk fredete kutturminner på vitkår om

en arkeotogisk undersøketse ved utgraving. For å unngå eventue[te skader på

asketreet foreslås imidl.entid at den delen av det automatisk fredete kutturminnet som

overtapper med rotsonen tiI asketreet ikke graves ut, men neguteres tiI spesiatområde
bevaring/ automatisk fredet kulturminne. Det vil dermed ikke være titl.att å gjøne

inngrep i- etter på bakken som kan skade denne deten av kulturminnet. Samtidig gir
det vern mot skade på asketreet. Det forestås at kun den deten av kuttunminnet som

tigger utenfor rotsonen tiI asketreet skat undersøkes ved utgraving.

Ptanforstaget er utarbeidet av Ptan- og bygningsetaten som anbefaler forstaget.
Bynådet stutter seg tit etatens vurdering og konktusjon.

Vedtegg:
Byrådssak 30 av 07.O3.2024 - Årrundveien LO - Endring av reguteringsplan for
småhusområder iOslos ytre by - S-422O - Bydet Bjerke
30 l-. Ptan- og bygningsetatens saksfremsti[[ing
30 2. Bemerkninger ved varset.pdf
30 3. Bemerkninger ved begrenset høring.pdf
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30 4. Bemerkningen ved nytt varset.pdf
30 5. Uttatelse fra Byantikvaren 23.06.2023.pdf
30 6. Pl.ankart.pdf
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Bya ntikva ren

Oslo kommune Plan- og Bygningsetaten

Postboks 364 Sentrum

0102 osLo
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Deres ref. : 2021105085-7 Vår ref. (saksnr,)

2r/633 - 8

Saksbeh.:

Nora Paalgard Pape,

Besøksadresse:

Maridalsveien 3, 0178 Oslo

Postadresse:

Postboks 2094 Gr0nerløkka. 0505 05Lo

Dato:

05.10.2021

Telefon:23460295
postmottak@bya.oslo.kommune.no

Org. nr.:976819993
oslo.l<ommune. no

S6/221- Årrundveien 8 og 10 - foreløpig uttalelse etter arkeologisk registrering-
tiltaket er i konflikt rned automatisk fredete kulturminner

Byantikvaren viser til vårt brev av 07.06.2021,, der det ble krevd arkeologisk registrering jf. 5 18 i Småhusplanen,

før endelig uttalelse til omsøkte tiltak i Årrundveien 8 og L0 kunne gis.

Byantikvaren gjennomførte den arkeologiske registreringen i perioden 30.09-04.10.2A21, og det ble i denne

forbindelse gjort funn av automatisk fredete kulturminner i form av åtte kokegroper, en mulig grav, en mulig røys

samt en annen bosetningsstruktur. Funnene som ble gjort er av en omfattende karakter, og Byantikvaren hadde

ikke mulighet til å fulldokumentere disse i forbindelse med den arkeologiske registreringen.

Tiltakshaver har søkt om oppføring av åtte nye boenheter på tomta, og omsøkte tiltak er i konflikt med de

automatisk fredete kulturminnene som ble funnet i forbindelse med registreringen. Omsøkte tiltak krever en

tillatelse etter kulturminneloven 5 8 fjerde ledd. Etter forskrift om fastsetting av myndighet mv. etter
kulturminneloven 55 3 (2) oe 4, har Byantikvaren i Oslo myndighet til å gi slik tillatelse basert på tilrådninger fra

gjeldende forvaltningsmuseum, Kulturhistorisk museum, UiO. lfølge $ 18 i Småhusplanen forutsettes det at

tillatelsen innarbeides i en reguleringsendring for den aktuelle tomta.

Byantikvaren trenger en tilbakemelding fra tiltakshaver om de ønsker å søke om tillatelse etter kulturminneloven

Byantikvaren gjør oppmerksom på at dersom Byantikvaren finner å kunne gi slik tillatelse, så er det vanlig at det

blir stilt vilkår om at det må gjennomføres en arkeologisk granskning av kulturminnene før tiltaket kan

igangsettes. Granskingen må bekostes av tiltakshaver, dersom det ikke er grunnlag for hel eller delvis statlig

dekning, jf. kulturminneloven 5 10. Riksantikvaren har myndighet etter forskriften 5 2 (1) til å fastsette omfanget

og kostnader i eget vedtak etter at det foreligger et planvedtak. Dersom tiltakshaver Ønsker det, kan imidlertid
Kulturhistorisk museum utarbeide et forslag til prosjektplan- og budsjett i forbindelse med

dispensasjonsbehandlingen.

Dersom tiltakshaver ikke ønsker å søke om tillatelse etter kulturminneloven, må de automatisk fredete
kulturminnene sikres gjennom regulering til hensynssone 5 11-8 d) Båndlagt etter lov om kulturminner (SOSI-kode

H730).

',, Oslo kommune
Byantikvaren



Byantikvaren vil nå starte etterarbeidet med innlegging av kulturminnene i Riksantikvarens database, Askelødden,

og utarbeiding av rapport etter registreringen. Rapporten fra registreringen vil oversendes PBE og i kopi til
tiltakshaver straks denne er klar.

Med vennlig hilsen

Elin Hansen

arkeolog

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
Rak Arkitektur AS

Årrundveien 10 AS

Nora Paalgard Pape

Arkeolog

Vidars gate 5

Operagata 27

Mottakere:
Oslo kommune Plan- og Bygningsetaten Postboks 364 Sentrum

0452

0194

or02

osLo
osLo

oSLO



Markedsføringen
Hardu fattet interesse for kjøp av en eiendom som er merket tvangssalg, børdu lese nedenforstående orienteringnøye.
Det vil^ikke fremgå av salgsannonsen for eiendommen at den tvangsselges.
Men på salgsoppgaven eller -prospektet for eiendommen skal det opptyses at det er et tvangssalg.

Som medhjelper har eiendomsmegleren samme plikt til å innhente og kontrollere nødvendige opplysninger om
eiendommen som ved vanlig eiendomsmegling.
Opplysningene skal gis i en salgsoppgave eller et prospekt. Kjøpsinteresserte skal motta opplysningene før bindende
avtale om kjøp inngås,

Dersom medhjelperen av ulike grunner ikke har klart å fremskaffe de lovbestemte opplysningene, skal det opplyses om
dette, bg om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Orientering til kjøpere
om tvangssalg ved medhjelper

Generelt
7. ianuar 1993 trSdte ny lov om tvangsfullbyrdelse i kraft. Den nye loven innfører noe helt nytt p3 eiendomsmarkedet,
nemlig tvangssalg ved medhjelper.
Salgsmåten er et alternativ til å setge en eiendom på tvangsauksjon.

At en eiendom tvangsselges i henhold til lovens bestemmelser vil si at det er Namsretten, og ikke eieren av
eiendomment som tar de endelige beslutningene i salgsprosessen.
Markedsføringen, budgivningen, forhandlingene osv skal skje mest mulig likt et vanlig salg, og salgsarbeidet utføres av
en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan være medhjelper?
Det er kun statsautoriserte eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan være rettens medhjelpere ved
tvangssalg av fast eiendom. Som kjøper av en eiendom som tvangsselges, vil det være medhjelperen man skal forholde
seg til. Medhjelperen vil sørge for å ordne alle formaliteter overfoiTingietten.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Ved befaring av eiendommen oppfordres du til å gå nøye gjennom eiendommen.
Ta gjerne med en bygningskyndig på befaringen. Synes eiendommen å ha en del mangler, kan det være fornuftig å få
avholdt en såkalt tilstandsrapport. En tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Som hovedregel overtas en eiendom kjøp! på tvangssalg i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i lov om
avhending av fast eigedom gjelder ikke når en eiendom er tvangssolgt.

Tvangsfullbyrdelsesloven bestemmer imidlertid at kjøper kan kreve prisavslag i følgende tilfeller:

. eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som
medhjelper har gitt, eller

. medhjelperen har forsømt å gi opplysninger om vesentlige forhold som man
måtte kienne til og som kjøperen hadde grunn til å regnå med å få, eller. eiendommen er i vesentlig dårligere stand enn kjøperen hadde grunn til å regne
med, og

. disse forhold kan antas å ha hatt innvirkning på k;øpet.

Kjøpe^ren kan ikke heve kjøpet, me-n kan kreve prisavslag av ovenstående grunner. Kjøper må, dersom enighet ikke
oppnås om prisavslag, eventuelt gå til søksmål mot den åller de av kreditoiene som har fått oån del av kjøpesummen
som det kreves prisavslag for. Kjøpesummen må betales selv om det kreves prisavslag, men kjøperen kin kreve at den
del av summen som rammes av kravet om prisavslag ikke utbetales til kreditorene før saken er avgjort. Dersom
Tingretten finner at kravet fra kjøperen er åpenbart grunnlØst, kan Tingretten avvise krav om tilbakeholdelse og likevel
utbetale summen.
Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar lgøper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
Eiendomsmegleren sender ikke inn bud til Tingretten fortløpende, men har plikt til å avvente dette inntil et bud som er
tilnærmet markedspris innkommer.
Budgivningen skjer i hovedsak som ved et ordinært salg. Men det gjelder en del spesielle regler for frister på budet,
anledning til å ta forbehold osv. Derfor anbefales det alitid at du rådfører deg med medhjelperen før bud inngis.

Budet må ha en bindingstid på minimum 6 uker for å kunne komme i betraktning.
For andelsleiligheter er bindingstiden minimum 3 uker. Loven gir imidlertid adgang til at bindingstiden kan settes ned til
2 uker. Vær oppmerksom på at 2 uker kan være for knapp tid for å få OuOet stadfestet av Tingretten.



Bud som inneholder forbehold om finansiering vil normalt ikke bli anbefalt akseptert før finansieringen er ordnet. Det er
ikke anledning til å ta forbehold om konsesjon eller odelsløsning, kjøper må selv ta risikoen for dette. Medhjelperen
formidler kun budene mellom partene. Medhjelperen kan ikke akseptere budet. Medhjelperen forelegger budet for
saksøkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere, og anbefaler
saksøkeren om å be Tingretten stadfeste budet. (Stadfestelse tilsvarer selgerens aksept ved et frivillig salg.) Saksøkeren
har ikke plikt til å sende en slik anmodning til Tingretten, og saksøkeren kan trekke hele saken tilbake inntil budet er
stadfestet av Tingretten. F eks kan dette skje i tilfeller der saksøkte ordner opp i gjeldsforholdet sitt i siste liten.

Når Tingretten har stadfestet et bud har partene (bl a saksøkte, saksøkeren og andre rettighetshavere) en måneds
ankefrist på avgjørelsen. Budgiver må være oppmerksom på at selv om Tingretten stadfesteret bud innen fristen, kan
det ta noe tid å få Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med
innvendinger som ikke har vært fremsatt overfor Tingretten fØr kjennelsen avsies. Det stadfestede budet er bindende for
byderen selv om stadfestelsen påankes og det tar tid før anken er avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Dersom kjennelse fra Tingretten ankes opp i høyere rettsinstans faller ikke kjøpers plikter bort. I slike tilfeller anbefales
kjøperen å kontakte medhjelper eller Tingretten. En slik anke kan medføre betydelige forsinkelser da prosessen frem til
rettskraftig bud forlenges. Interessenter bes derfor gjøre seg kjent med den risikoen og belastningen dette kan medføre.
Uavhengig av om Tingrettens stadfestelse blir anket eller ikke, plikter kjøper ved overtagelse- og oppgjørsdag i

forbindelse med stadfestelsen bl. A. følgende:
- Tegne forsikring for eiendommen da risikoen for eiendommen går over på kjøper.
- Kjøper kan betale kjøpesum inn til klientkonto for å unngå renteberegning, betalingsplikt inntrer likevel ikke før

2 uker etter stadfestelseskjennelse er rettskraftig
- Kjøper kan velge betalingsutsettelse mot å betale rente på kjøpesum inntil kjennelse blir rettskraftig
- Rente pr. d.d iht. forskrift av 28. april 2000 nr. 368 er 60lo ov€r den til enhver tid gjeldende styringsrente fra

Norges Bank
- Kjøper kan begjære fravikelse hvis det er fare for forringelse av denne
- Mangelsvurdering ved boligen er knyttet til tidspunkt for risikoovergang, hovedregelen er at risikoen for

formuesgodet går over på kiøperen når hans bud er stadfestet og oppgjørsdagen dertil er kommet. For
ytterligere informasjon ta kontakt med medhjelper eller Tingretten.

Det opprettes ikke kjøpekontrakt mellom partene. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraktsdoku mentet.

Oppgjør og overtagelse
Ved tvangssalg er det spesielle regler for hvorledes oppgjør skal foretas. Loven bestemmer at oppgjørsdagen (den dag
kjøper plikter å betalel inntrer 3 måneder etter at medhjelperen har bedt om at budet skal aksepteres. Betaler ikke
kjøper på oppgjørsdagen, påløper det renter i henhold til bestemmelsene itvangsfullbyrdelseslovens g11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjøper ønsker det, tillate at overtagelse skjer før oppgjørsdato.
Skal eiendommen overtas tidligere må hele kjøpesummen betales fØr innflytting kan skje. Eventuell innflytting før
ankefristens utløp skjer på kjøperens risiko.

Saksøktes fraflytting
Når kjøperen er blitt eier, plikter saksøkte (tidligere eier) og hans husstand å fraflytte eiendommen. Flytter ikke
saksøkte frivillig når kjøper skal overta eiendommen, kan kjøperen uten gebyr kreve utkastelse etter at kjøperen har
innbetalt kjøpesummen. Kjøper plikter da å sørge for eventuell bortkjøring og lagring av inventar. Begjæring om
utkastelse kan sendes Tingmannen i det distrikt eiendommen er.

Skulle eiendommen inneha inventar som tilhØrer tidligere saksøkte på overtagelsestidspunktet plikter kjøper selv å
besørge fravikelsesbegjæring m.m.

Skjøte/adkomstdoku menter
Når kjøpesummen er betalt og kjøperen er blitt eier, vil Tingretten utstede skjøte som tinglyses på eiendommen.
Benyttes eiendomsmegler eller advokat som medhjelper, vil medhjelperen som regel foreta oppgjØret, og i den
forbindelse be om en fullmakt fra kjøperen til å motta skjøtet fra Tingretten for tinglysing sammen med kjøperens
eventuelle pantobligasjoner.

Når tvangssalgsskjøtet tinglyses blir samtlige heftelser som forrige eier hadde på eiendommen, og som kjøperen ikke
skal overta, slettet.

Tilsvarende vil medhjelperen ved erverv av en andelsleilighet sørge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den
nye eieren.

Ovenstående redegjørelse er basert på hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper. Fremstillingen er ikke uttømmende
De bestemmelsene det henvises til i denne brosjyren finnes i kap 11 og kap 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26, juni
t992.



BUDSKJEMA TVANGSSALG

Undertegnede
Navn (evt. flere budgivere):
Personnr.:
Adresse:
Epostadresse:
Tlf. privat:
Tlf. mobil:

Gir herved et bindende bud stort kr vanlige omkostninger, jf.
salgsoppgaven (eksempelvis dokumentavgift, tinglysingsgebyr, forretningsførerhonorar og
konsesjonsgebyr)

(gjenta budets størrelse med bokstaver)

For eiendommen ÅnnuNuVEIEN s OG 10, 0588 OSLO,
GNR.86, BNR. Z2LIOSLO KOMMUNE
Eventuelle forbehold:

Undertegnede bekrefter åha fått opplysninger om eiendommen gjennom salgsoppgave for
eiendommen fra Codex Advokat Oslo AS.
Undertegnede er kjent med at budet er bindende for meg/oss når det er kommet til medhjelpers
kunnskap. Budgiver har gjort seg kjent med innholdet i salgsoppgaven og vilkåret for salget.

Nærværende bud er bindende for undertegnede til og med den
Såfremt rettens medhjelper innen utløpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant
dern medhjelperen vil anbefale overfor saksøkeren, forlenges budet med ytterli gere 6 uker, regnet fra
utløpet av fristen jf. tvangsfullbyrdelsesloven $ 1 1-26.

Undertegnede er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om
tvangssalg, og at "Lov om avhending av fast eigedom" ikke gjelder ved tvangssalg.
Undertegnede er kjent med at det ikke blir skrevet kjøpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir
stadfestet av tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.
Undertegnede er kjent med at tingrettens stadfestelse av budet kan påankes, at ankefristen er 6n måned
regnet fra dato for tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medfører at forpliktelsene etter budet faller
bort (med mindre stadfestelsen oppheves).
Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper Irene Jarland til å
begjære skjøte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.
Undertegnede bekrefter åha gjort seg kjent rned de særlige regler som gjelder ved tvangssalg av fast
eiendom/registrert andel i borettslag, gjennom informasjon om dette som er vedlegg til salgsoppgaven.

Kjøpet vil bli finansiert slik:
Navn på långiver:
Kontaktperson/tlf:
Lånebehov:
Egenkapital kr:

Sted og dato:
Signatur budgiver:

+

(sign) (sign



Forbrukerinformasjon om budgivning angående tvangssalg
Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om fuangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til å selge eneiendom på tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebæreråt det er tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tarbeslutningene i salgsprosessen.

Det fremgår vanligvis ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelperinnhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eienåomrien som man tår som [lrp"i u"å 
"iirivirrig 

sarg.

opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper før bindende avtale inngås. Dersom medhjelper av ulike årsaker ikke har klart å fremskaffe delovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses or grrin"n tiL at de ikke er fremskaffet.

Yær nøye når du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan være fornuftig å få avholdt en tilstandsrapport. En sliktilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens oygning'såesiigd stå;oåro.
Hovedregelen er at en eiendom som kjøpes på tvangssåig ou-ertas i oån stanJden befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelderikke' hvilket innebærer at reklamasjonsmulighetene år belrenset. xjøper kan it<te heve kjøpet,in"n r,"n tr"u" prisavslag i følgende tilfeller:- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller
- medhjelper har forsømt å gi opplysninger om vesentlige forhold som denne måtte kjenne til og som kjøperen hadde grunn til åregne med å få, eller

- eiendommen er ivesentlig dårligere stand enn kjøperen hadde grunn til å regne med, og disse forhold kan antas å ha hatt
innvirkning på kjøpet.

Oppnås det ikke enighet om prisavslag, må kjøper eventuelt gå til søksmål mot den eller de av kreditorene som har fått den del avkjøpesummen som det kreves prisavslag for.-

Kjøpesummen må betales selv om det kreves prisavslag, men kjøper kan kreve at beløp tilsvarende det beløp det kreves prisavslag for ikkeutbetales til kreditorene før saken er avgjort. Namsretten kan awise krav om tilbakeholdelse der Namsretten finner dette åpenbartgrunnløst.
Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjøper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

I hovedsak skjer budgivningen på samme måte som ved et ordinært salg. Men budgiver bør merke seg følgende:
- Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortløpende, men har plikt til å awente dette inntil et bud som er tilnærmetmarkedspris innkommer.

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for tgøp avandelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to ukerlen del tilfeller. Rådfør deg meo råån;etperent
- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet før finansieringen er ordnet.
- Det er ikke anledning til å ta forbehold om konsesjon eller odelsløsning, kjøper må selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksøkeren(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tuångsselges) og andiå iettignetshaveie.'MeJnletlåi anoerater saksøker å begjære etbud.stadfestet' saksøker plikter ikke å rette seg etter-medh-jelpÅ 
"noår"ring, 

o! såtsøt<er kan også ire[fe s"xen titbake helt frem tit budeter stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksøkte ororiår åpp i gjeldsforhold''et før stadfestelse skjer.Når Namsretten har stadfestet budet, har partene en måneds ankefrist på 
"ug;øi"r."n. 

Budgiver må være oppmerksom på at selv omNamsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid å få Namsretteriå meddelelse åv stadfestelsen. Anken kan som hovedregelikke begrunnes med innvendinger som ikke har vært fremsatt overfor Namsretten før kjennelsen ble aviagt. Det stadfestede budet erbindende for byderen selv om stadfestelsen påankes og det tar tid før anken blir avgjort. Blir stadfestelsen"opphevet, er byderen fri.

Det er viktig å merke seg at det ikke opprettes kjøpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjøret skal foretas ved tvangssalg. oppgjør skal skje på en bestemt oppgjørsdag. oppgjørsdagen ervanligvis tre måneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for N;msåtte;'f;i'stadfestetså. Betaler ikke kjøper på oppgjørsdag påløperdet renter i henhold tir bestemmelsen i tuangsfuilbyrdeisesroven s 11-27.

Er eiendommen fraflyttet' kan medhjelperen dersom kjøper ønsker det, tillate at overtagelse skjer før oppgjørsdato. Skal eiendommenovertas før oppgjørsdato må hele kjøpesummen betales av kiøper før innflytting kan sk]e. Eventuell inrinvftlng før ankefristens ,tiøp .ti", pakjøpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort før oppgjørsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. K1øper måvelge mellom å betale kjøpesummen påoppgjørsdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvångsfullbyrdålseslovens $ t t -zz freÅ til betatingsplikten inntrer.

Når kjøper er blitt eier, plikter saksøkte (tidligere eier) og.hans.husstand å fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksøkte frivillig når kjøperenskal overta eiendommen, kan kjøper uten gåbyr kreve uitkastelse_etter ail<løpdån har innbetalt t<1øilesummen. Kjøper blir ansvarlig foreventuelle sideutgifter f'eks til bortkjøring og lagring av inventar. Begjærinj om utkastelse kan sendes Namsmannen i det i distrikteiendommen er.

Når.kjøper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Namsretten utstede skjøte som skal tinglyses på eiendommen.Vanligvis vil medhjelper forestå oppgjøret, og i den forbindelse be om en fuilmakt fra kjøperen tir å moG lt<jøtet fra Namsretten fortinglysing.

Når. tvangssalgsskjøtet tinglyses,..blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde på eiendommen, og som kjøperen ikke skal overta,slettet' Ved eryerv av en andelsleilighet vil medhjelfer sørge for at adkimstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstående er basert på hovedreglene for fuangssalg ved medhjelper i fuangsfullbyrdelsesloven.
Fremstillingen er ikke uttømmende.
Bestemmelsene finnes i kap 1 1og kap 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni .1992.
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