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Andreas Nilsskogs Veg 1, 8664 Mosjgen

Gnr. 189 - Bnr. 21 ADVOKATHUSET
HELGELAND
Hjemmelshaver: Dgdsboet etter Magnhild Oline Juliussen — Offentlig skifte v/bostyrer advokat

Monica Ngtland
Matrikkelnr.: Gnr. 189, Bnr. 21

Beliggenhet:

Eiendommen ligger pa Granmoen ca. 18,6 km fra naeeromradet Halsgy i Mosjgen. Tomta har gode
solforhold og ligger i et barnevennlig boligomrade med Granmoen barnehage og Granmoen Barne-
og ungdomsskole ca. 300 meter unna. Neerliggende friluftsomrader.

Tomten:

Tomten er bebygget med enebolig i to etasjer. Flatt og skranende tomteareal som er opparbeidet
med plen og beplantet med busker og treer. Tomtearealet inneholder ca. 80 m? gategrunn. Det
bemerkes at gatearealet er oppmalt av takstmann pa kart og det kan vaere avvik. For riktig
gategrunnlag bgr kommunen kontaktes. Tomten var sngdekt under befaring og derfor ikke naermere
vurdert.

Tomteareal:  963,3 m? historisk oppgitt fra Kartverket.

Tomtetype: Eiet

Adkomst: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Byggear: 1973 basert pa opplysninger i ferdigattest.
Arealer: P-rom bolig 146 m?

S-rom bolig 30 m?

BRA-i

Hovedetasje 94 m?
Kjeller 65 m?
BRA-e

Kjeller 17 m?
TBA

Hovedetasje 6m
Romfordeling:

Hovedetasje: Stue, kjpkken, gang, soverom, soverom 2, soverom 3, toalettrom, bad/vaskerom.
Kjelleretasje: ~ Gang, stue, kjgkken, bad, vedbod, bod 2, gang
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Regulering:
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Standard:
Bygget har gjennomgaende lav standard — ma paregnes renovering, se tilstandsrapport for nseermere
beskrivelse.

Energimerking:

Taktekking — takkonstruksjon/loft:

Taket, takkonstruksjon, taktekking og skorstein, er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er
derfor begrenset av dette da det ikke er sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige.

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er byttet i 2000 ifg. Kontaktperson, undertak av
suplater fra byggear. Renner og nedlgp av plast. Luftehatt, pipen er tekket med heldekkende beslag
med pipehatt.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Det mangler tetting rundt rgrgjennomfgringer i taket.
Suplater har stedvis skader, fuktskjolder og svertesopp. Det er liten eller begrenset lufting utover
raft, og det er ikke montert lufteventiler i gavlene. Det ble registrert spor etter mus pa kaldloftet.
Fuktmaling i takkonstruksjon viste ingen forhgyede fuktverdier.

Veggkonstruksjon:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Det bemerkes at takstmann ikke har gjort fysiske inngrep i konstruksjonen og at isolasjonstykkelse,
kvalitet eller tilstand derfor ikke kan dokumenteres.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen og det mangler musesperre i nedre kant av
konstruksjon. Enkelte kledningsbord mangler overflatebehandling.

Overflater:

Innvendig er det gulv laminat, betong og belegg. Veggene har trepanel betong og strie. Innvendig tak
har malte plater, malerpapp og trepanel. Det er stedvis knirk i gulvet hovedetasjen og laminatgulvet i
stuen er ikke montert iht. leggeanvisningen, da skjgtene er plassert for naer hverandre. Overflater
generelt ma paregnes utbedring.

Innvendige trapp:

Boligen har lakkert tretrapp. Trinnene har hgy slitasje og rekkverkshgyden er malt til ca. 68 cm.
Apninger i rekkverk og 3pninger mellom trinn er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
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Vinduer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass fra forskjellige
tidsepoker. Stuevinduer mot @st er byttet i ca. 2009 ifglge kontaktperson. Det er registrert rim fra
kondens pa enkelte vindusglass og noen vinduer mangler beslag i nedkant samt vannbrett/beslag
over vinduene. Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer:
Bygningen har hovedytterdgr av Teak og malt balkongdgr i tre. Dgrene star foran utskiftning.

Innerdgrer:
Innvendige dgrer er av type Furu fyllingsdgrer og laminerte dgrer. Enkelte dgrer har skader i
overflatene.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Terrasse med utgang fra stue ca. 6,6 m? der terrassedekke er av impregnerte materialer. Rekkverket
er ikke iht. dagens forskrift. Rateskader og manglende rekkverksbord ma skiftes ut for a sikre
konstruksjonens styrke og funksjon.

Pipe og ildsted:

Boligen har elementpipe og sotluke er plassert i kjeller. Pipen mangler murpuss over kaldloftet. Det
er registrert sprekk/riss i pipen og ovnen i kjelleren har skader og rust. Pipa er ikke kontrollert av
takstmann, kontroll av pipa bgr utfgres av det lokale feievesenet. Se takstrapport for naermere
beskrivelse og avvik.

Baderom/vaskerom:

Vatrom/baderom i hovedetasje er det plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Arstall utfgrt
2009 ifg. Kontaktperson. Sluk var ikke tilgjengelig under inspeksjon. Rommet har innredning med
nedfelt servant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Bad/vaskerom i kjeller er fra byggear. Aktuell byggeforskrift fra fgr 1997 og det foreligger ingen
dokumentasjon. Rommet ma totalrenoveres.

Kjokken:

Hovedetasje: Kjgkkenet er fra 1983 og har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin, komfyr og komfyrvakt. Det er ikke pavist fukt i gulv foran
kjskkenbenk og utsatte hvitevarer. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Kjgkkenet har slitasje
iht. alder.

Kjeller: Kjpkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Det er pavist
omfattende skader. Det er pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Innredningen er av eldre dato og bgr skiftes ut eller utbedres for a gjenopprette full funksjonalitet og
estetikk.
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Vann- og avigpsledninger:

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i rgrskap. Stoppekrane er plassert pa
boden i kjeller. Takstingenigr er ikke VVS-fagmann, kontrollen er begrenset til det visuelle og til
levetidstabeller for sanitaerinstallasjoner. Vannrgr med pavist rustdannelse bgr utbedres eller skiftes
for & hindre vannlekkasje og fglgeskader. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger og det er pavist rustdannelse pa jernrgr.

Avlgpsrgr er av plast. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger. Varmtvannstank er fra 2008 og er pa ca. 200 liter. Det er ikke tilfredsstillende el-
tilkobling iht. gjeldende forskrift for vv-bereder.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon. Det er installert varmepumpe. Luft til Luft varmepumpe av merket
Panasonic 2019 med innerdel i stue.

Carport:

Carport er tilknyttet boligen. Taket er tekket med stal-/aluminiumsplater. Sperrer og stenderverk er
utfgrt i tre. Taket mangler takrenner, stenderverket star ikke pa senteravstand C/C60 og enkelte
taksperrer star heller ikke pa senteravstand C/C60. Det er ikke etablert undertak og taket er kun
begrenset inspisert grunnet sng. Mangler takrenner/sngfangere.

Det gjdres seerskilt oppmerksom pa at dgdsboet eller bostyrer ikke har kjennskap til boligens
beskaffenhet utover det som gar frem av ovenfornevnte opplysninger hentet fra tilstandsrapport
og vedlagte offentlige dokumenter.

Heftelser:
Alle pengeheftelser blir slettet med unntak av eventuelle pengeheftelser kjgper etter avtale skal
overta. Heftelser som ikke er pengeheftelser, skal overtas av kjgper.

Besiktigelse:
Visning annonseres i annonse finn.no eller kan avtales naermere ved vart kontor.

Bud:
Bud sendes/leveres til Advokat Monica Ngtland pa fastsatt skjema. Budet kan ogsa sendes pr. e-post.
Ved inngivelse av fgrste bud skal det oversendes kopi av legitimasjon.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud
med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter kl. 11.30
oppfordres det til 3 legge inn en akseptfrist pa minimum 30 minutter.

Betaling av kjgpesum:

Kispesummen betales til advokat Monica Ngtland sin meglerkonto. Kjgpesummen og omkostninger
skal betales senest pr. oppgjgrsdato.
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Overtakelse:
Etter na@rmere avtale.

Omkostninger:
Kjgper betaler i tillegg til kijgpesum tinglysningsomkostninger.
Ved salg til prisantydning utgjgér omkostningene fglgende:

Tinglysning pantedokument kr. 545,00
Tinglysning skjgte kr. 545,00
Dokumentavgift 2,5% av salgssum kr. 25 000,00

Endres avgifter og gebyrer fgr overskjgting har funnet sted, betaler kjgper de endrede avgifter og
gebyrer.

Kjgpers underspkelsesplikt:
Kjpper oppfordres pa generelt grunnlag til alltid & besiktige eiendommen grundig — gjerne sammen
med fagkyndig person.

Opplysningene i denne salgsoppgaven er basert pa opplysninger innhentet fra vedlagte takst over
eiendommen, fra tinglyste dokumenter, opplysninger fra kommunen og andre. Medhjelper innestar
ikke for riktigheten av disse.

Det vises for gvrig til vedlagte Tilstandsrapport utarbeidet av Helgeland byggekontroll v/Remi Andre
Ramfjord. Det oppfordres til a lese hele rapporten og spesielt punkter med TG2 og TG3.
Bygningsdeler eller forhold med TG2 kan gjelde slitasje eller skader, kort gjenvaerende forventet
levetid eller ande forhold som er beskrevet i rapporten pa gjeldende bygningsdel.

Eventuelle forhold/mangler med TG3 kan vaere ulovlige forhold/mangler eller bygningsdeler som er
sa darlige at de ma forventes byttet i Ippet av kort tid eller umiddelbart.

@Pvrige kigpsforhold

Kigpekontrakt
Partene skal signere kjgpekontrakt etter aksept av bud.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Vilkar ved salg

1. Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave og tilstandsrapport. Kjgper
anses som kjent med forhold som er beskrevet i salgsdokumentene. Disse kan ikke paberopes
som mangler. Dette uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
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2. Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt,
kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne forvente ut ifra blant
annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller
gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er rettet pa en tydelig mate, og man ma ga
ut fra at opplysningene har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekke forhold etter overtakelse som gj@r utbedringer ngdvendig. Normal
slitasje og skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre
en mangel.

3. Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer f@rst pa tale nar det er konstatert
at det foreligger en mangel ved eiendommen.

4. Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet eller vasket etter visning.

Meglers vederlag

Selger betaler tilrettelegging og oppgjgrshonorar med kr. 25 000,- ink. mva. @vrig arbeid i forbindelse
med salget faktureres etter medgatt tid, med timesats kr 2 500,- ink. mva. | tillegg dekker selger
faktiske utlegg pa saken, annonsering finn.no, verditakst, meglerforsikring og grunnbokutskrift.

Vedlegg til salgsoppgave
- Tilstandsrapport 01.12.2025
- LINEA AS — Forespgrsel om elektrisk anlegg
- Situasjonskart
- Matrikkelbrev
- Planstatus
- Reguleringsplan
- Ferdigattest 1973
- Midlertidig brukstillatelse 1972
- Fasade og plantegninger 1970
- Byggemelding 1970
- Byggetillatelse 1970
- Ferdigattest carport 2008
- Kommunale avgifter og eiendomsskatt
- Restanser og legalpant
- Arsgebyr renovasjon
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Stue - hovedetasje
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Soverom 1 - hovedetasje
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Andreas Nilsskogs veg 1, 8664 MOSJ@EN

(U VEFSN kommune

# gnr. 189, bnr. 21 MarkEdsverdi

1000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 176 m? BRA-i: 159 m?
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Befaringsdato: 20.11.2025 Rapportdato: 01.12.2025 Oppdragsnr.: 22412-1093 Referansenummer: 1IM5210

Autorisert foretak: Helgeland Byggekontroll AS Sertifisert Takstingenigr: Remi Andre Ramfjord

i

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Helgeland Byggekontroll AS ble formelt registrert 01.07.1981 fra Arnor Breimo. | 2009 ble Marvin Breimo ny eier og daglig leder av
bedriften. Selskapet har i dag ni ansatte og vart oppdragsomrade er hovedsaklig hele Helgeland. Vare takstmenn har samlet ca. 150 ars

taksterfaring samt at flere har lang byggmestererfaring.

Vi tilbyr alt innen takseringstjenester:

-Takst av bolig og fritidseiendommer
-Tilstandsrapporter - NS 3600 (iht. ny forskrift til Avhendingsloven)
-Takst av naeringseiendommer

-Takst av landbrukseiendommer

-Takst av tomter

-Verdivurderinger

-Forhandsvurdering av planlagte boliger/prosjekter
-Skjgnn

-Skadetakster

-Skaderapporter vedr. reklamasjoner

-Uavhengig kontroll

Rapportansvarlig

-5

Remi Andre Ramfjord
Uavhengig Takstingenigr
remi@hbk.no

404 97 904

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 176 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 176 m?

Totalpris 1000 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 450 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatilside

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Kjeller: Vaskerom er brukt som bod
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset. Tilstandsanalysen
felger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og det
er ikke foretatt vurderinger av bygg, bygningsdeler eller rom
som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik som garasje er ikke
tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av
disse pa grunn av arealmaling. Bolig Tilstandsrapport er er
utarbeidet av en frittstaende og uavhengig takstmann som ikke
har lovstridige bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Taksten er videre basert pa objektets tilstand pa
befaringstidspunktet samt gjeldende regler og etiske
retningslinjer hos Norsk Takst. For utenom takstmannens egne
—— betraktninger kan enkelte opplysninger om eiendommen vaere
gitt av rekvirent. Eventuelle opplysninger gitt av rekvirent som
takstmannen har valgt a gjengi i rapporten er ikke ngdvendigvis

) dokumentert eller kontrollert av takstmannen.
. TGO: Ingen avvik

25

Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik Oppsummering av aVVik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Enebolig

(' J(c%® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

. . © utvendig > Nedlgp og beslag G il side
Anslag pa utbedringskostnad
8 © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
5 © Utvendig > Vinduer Gatilside
© utvendig > Dgrer Ga fil side
4
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
2
l = © utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
0 <
H Ga til side
Tiltak under kr 20 000 o Innvendig > Overflater
©  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 . L A
© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 ©  innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
% Tiltak over kr 500 000
© innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© nnvendig > Andre innvendige forhold Gé i side
© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side
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Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og Gatilside o Vatrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatilside
slukking av brann vegger og himling

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside 0 Vatrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatilside
Gulv
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
o Vatrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom > Ga til side

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side Saniterutstyr og innredning

@© vatrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gtilside

Vatrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom > Sluk, 4 til si
membran og tettesjikt

® © & & ©

o Kjskken > Kjeller > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

© Kjokken > Kjeller > Kjgkken > Avtrekk Gatil side

© vatrom > Kjeller > Bad > Generell Gatil side

o Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Gatilside
vatrom

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

(! 4Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Innvendig > Andre innvendige forhold - 2 Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Géfilside
1) Kjpkken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side

innredning

Spesialrom > Hovedetasje > Toalettrom > Overflater Sétilside
og konstruksjon

e
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1973 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Boligen preges av etterslep pa vedlikehold de senere arene. Alle
bygningsdeler har begrenset levetid, normale vedlikeholds-
intervaller ma paregnes. Se videre for bygningsmessige
beskrivelser og tilstandsgrader.

Tilbygg / modernisering

2019 Modernisering Varmepumpe
2009 Modernisering Bad
2009 Modernisering Bytte av vinduer mot @st pa stuen.
1983 Modernisering Bytte av kjgkken
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 22412-1093

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.
Taket er byttet i 2000 ifg kontaktperson, undertak av suplater fra
byggear.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

o Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

Det bgr gjennomfgres en ny vurdering av taktekkingen nar sngen er
borte, slik at tilstand, alder og materiale kan fastslas.

Ukjent alder og materiale medfgrer usikkerhet om takets tilstand og
levetid, noe som kan gke risikoen for skjulte skader eller lekkasjer.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av plast. Luftehatt, Pipen er tekket med heldekkende
beslag med pipehatt.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Det har ikke vaert mulig a vurdere tilstanden pa nedlgp og beslag
grunnet sngdekt tak pa befaringstidspunktet. Dette medfgrer usikkerhet
knyttet til tilstandsvurderingen av disse bygningsdelene.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Det bgr gjennomfgres ny befaring av nedlgp og beslag nar taket er
sngfritt, for a fa en sikker vurdering av tilstanden.

Usikkerhet om tilstanden kan medfgre at eventuelle skader eller
mangler ikke oppdages, noe som kan fgre til fglgeskader pa bygningen.
Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser for a kunne avdekke om det er
etablert stige til pipen.

Kostnadsestimat gjelder etablering av sngfangere.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Synlig nedlgpsror.

@ Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Det bemerkes at takstmannen ikke har gjort fysiske inngrep i
konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor
ikke kan dokumenteres.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Enkelte kledningsbord mangler overflatebehandling.

Konsekvens/tiltak

* Musesperre ma etableres.

» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

» Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

Det bgr utfgres overflatebehandling pa kledningsbord som mangler
dette, for & hindre fuktopptak og redusere risikoen for rate- og
soppdannelse, noe som kan forkorte levetiden til fasaden.

Museband ma monteres for a hindre inntrenging av skadedyr, noe som
kan fgre til skader pa konstruksjonen.

Ytterligere undersgkelser bgr foretas for a kartlegge tilstanden og
omfanget av eventuelle skader forarsaket av mus i skjulte
konstruksjoner, da dette kan medfgre gkt risiko for skadeutvikling over
tid.

Enkelte kledningsbord mangler overflatebehandling

Oppdragsnr.: 22412-1093
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Bordkledning

Tegn til rateskader pa kledningsbord mot gavivegg

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:

® Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

¢ Det er registrert skader i undertak.

Det mangler tetting rundt rgrgjennomfgringer i taket. Suplater har
stedvis skader, fuktskjolder og svertesopp.

Det er liten eller begrenset lufting ut over raft, og det er ikke montert
lufteventiler i gavlene.

Det ble registrert spor etter mus pa kaldloftet.

Fuktmaling i takkonstruksjonen viste ingen forhgyede fuktverdier.

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

e Lokal utbedring bgr utfgres.

e Lufting/ventilering bgr forbedres.
 Paviste skader ma utbedres.
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Det bgr etableres tilfredsstillende tetting rundt rgrgjennomfgringer for a

hindre vanninntrenging og fglgeskader pa takkonstruksjonen.

Skadede suplater med fuktskjolder og svertesopp bgr utbedres eller
skiftes ut for a redusere risiko for videre fuktskader og soppvekst.

Lufting/ventilering av takkonstruksjonen bgr forbedres, for eksempel
ved a montere lufteventiler i gavlene og sikre tilstrekkelig lufting over
raft, for a redusere risiko for fuktskader og kondens.

Tiltak bgr iverksettes for a hindre inntrengning av mus pa kaldloftet, da
dette kan fgre til lukt, skader pa isolasjon og elektriske installasjoner.
Ytterlige undesgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa skader som kan veere forarsaket av mus i skjulte
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Suplater er stedvis Igsnet og har stedvis svertesopp.

Oppdragsnr.: 22412-1093

Fuktmaling i takkonstruksjon viste ingen forhgyede fuktverdier.

( 2K Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass fra forskjellige tidsepoker.
Stuevinduer mot gst er byttet ca. 2009/2010 ifg rekvirent.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & pne/lukke.
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

For vanlige vinduer er forventet levetid mellom 20 og 30 ar. Nar

vinduene blir eldre, gker varmetapet gradvis, og et vindu pa omtrent 30
ar kan sta for opptil 40 % av varmetapet i boligen.

Det er registrert rim fra kondens pa enkelte vindusglass.
Enkelte vinduer mangler beslag i nedkant samt vannbrett/beslag over
vinduene.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Det bgr etableres tilfredsstillende hgyde fra terreng til underkant av
kjellervinduer for a redusere risikoen for fuktskader.

Manglende beslag og vannbrett bgr utbedres for & hindre
vanninntrenging og forlenge vinduenes levetid.

Vinduer med kondens og slitasje bgr vurderes for utbedring eller
utskifting for a redusere varmetap og unnga ytterligere skader.
Ventilkapper bgr monteres hvor de mangler.

Isolerglassruter fra 1970-1990 ma ved utskifting leveres til godkjent
mottak for farlig avfall, da de kan inneholde klorparafiner.

Eldre vinduer i boligen ma pa sikt paregnes utbyttet, da de har
begrenset isolasjonsevne og gkt risiko for varmetap og fuktskader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Manglende beslag/tetting.

Manglende ventilkappe

U ACED Dgrer

Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ytterdgr.

Oppdragsnr.: 22412-1093

Befaringsdato: 20.11.2025

a
Balkongdgr med koblet glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 6,6 m2.
Terassedekket er avimpregnerte materialer.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk skal utformes slik at de forhindrer klatring. Horisontale eller
skra spalter i rekkverket ma vaere maks 20 mm. slik at man ikke kan fa
fotfeste i rekkverket. Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner,
passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m. Apninger i rekkverk
skal inntil en hgyde pa 0,75 m veere maksimum 0,10 m. Horisontal
avstand mellom bygningsdel og utenpaliggende rekkverk skal veere
maksimum 0,05 m.

Rekkverksbord mangler stedvis,

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

* Rekkverkshgyde ma endres for 3 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

« Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Rekkverket bgr utbedres slik at det tilfredsstiller krav til hgyde og

apninger, samt utformes for a hindre klatring og fotfeste, for & redusere
risikoen for fallulykker og personskader.

Rateskadede og manglende rekkverksbord ma skiftes ut for a sikre
konstruksjonens styrke og funksjon, og for a hindre videre forringelse og
okt fare for ulykker.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Manglende rekkverksbor‘d.
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Rekkverkshgyde ca. 83 cm.

Andre utvendige forhold

Carport

Carport tilknyttet boligen.
Taket er tekket med stal-/aluminiumsplater. Sperrer og stenderverk er
utfgrt i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Taket mangler takrenner. Stenderverket star ikke pa senteravstand C/C
60, og enkelte taksperrer star heller ikke pa senteravstand C/C 60.

Det er pavist fuktskjolder mot taklekter og taksperrer.

Det er ikke etablert undertak. Taket er kun begrenset inspisert grunnet
sng.

Det mangler takrenner/sngfangere.

Det anbefales ytterligere undersgkelser av carporten nar den er sngfri.

Oppdragsnr.: 22412-1093

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres takrenner og sngfangere for a lede bort vann og
hindre sngras, samt sikre konstruksjonen mot fuktskader.

Stenderverk og taksperrer bgr vurderes for utbedring slik at de
tilfredsstiller anbefalt senteravstand C/C 60, for a sikre tilstrekkelig
bzereevne og stabilitet.

Det bgr etableres undertak for a beskytte mot fuktinntrengning.

Videre undersgkelser bgr gijennomfgres nar carporten er sngfri, for a
avdekke eventuelle skjulte skader.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for fukt- og
rateskader, redusert konstruksjonssikkerhet og forkortet levetid pa
carporten.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Carport.

INNVENDIG

(3K Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, betong og belegg. Veggene har
trepanel, betong og Strie. Innvendige tak har malte plater, malerpapp og
trepanel.

Vurdering av avvik:

e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

e Det er registrert svertesopp pa overflater.

Det er stedvis knirk i gulvet i hovedetasjen.

Laminatgulvet i stuen er ikke montert i henhold til leggeanvisningen, da
skjgtene er plassert for naer hverandre.

Det er registrert svertesopp og rateskader mot vegger i kjelleretasjen.
Det er fuktskader og svellinger i takplater pa kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
Overflater ma stedvis paberegnes oppgradert.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Laminatgulvet pa stuen er ikke montert i henhold til leggeanvisning, da
skjgtene er plassert for naer hverandre.

Det er stedvis pavist synlige rateskader/svertesopp pa overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 22412-1093

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Betongdekke mot grunn, sandmasser mot grunn delvis i bod og pa
vedbod mot sgr.

Kjellerstue: Planavvik i etasjen innenfor 2 meter er ca. 21 mm. Planavvik
gjennom hele rommet er ca.9 mm.

Hovedetasje stue: Planavvik i etasjen innenfor 2 meter er ca.12 mm.
Planavvik gjennom hele rommet er ca. 26 mm.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er registrert store lokale skjevheter i gulvet i kjeller.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere underspkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avdekke arsak til
knirk, svikt i gulvet og fuktskader mot taket.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det fgre til forverring av skader,
redusert baereevne og gkt risiko for sopp- og rateutvikling.

Kostnadsestimat gjelder ytterligere undersgkelser samt flytavretting av
lokale skjevheter i kjeller.

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma skjevheter rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Lokale skjevheter.
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Maling av hgydeforskjell, stue.

Maling av hgydeforskjell, kjeller.

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Maling av radon er et enkelt og rimelig tiltak for a sjekke
radonforekomster i bygningen.

Oppdragsnr.: 22412-1093

Befaringsdato: 20.11.2025

i

8 4 P /
il e
| fglge kart fra NGU ligger omradet i en sone med aktsomhetsgrad pa
moderat til lav.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.
Sotluke er plassert i kjeller.

Pipa er ikke kontrollert av takstmannen, kontroll av pipa bgr utfgres av
det lokale feievesenet.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

e |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
e Det er avvik:

Pipen mangler murpuss over kaldloftet.

Det er registrert sprekk/riss i pipen, og ovnen i kjelleren har skader og
rust.

Normal levetid for murte skorsteiner over tak uten puss er 20-40 ar.
Normal levetid for murte skorsteiner med utvendig puss er 10-30 ar.

Konsekvens/tiltak

e Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.
* Det anbefales 3 montere ildfast plate under luker pa pipe.
o Tiltak:

Det bgr utfgres utbedring av pipe, inkludert pafgring av murpuss over
kaldloftet og reparasjon av sprekker/riss, for a hindre videre forringelse
og redusere risiko for brann og fuktskader.

Skader og rust pa ovnen i kjelleren bgr utbedres eller ovnen bgr byttes
ut, for a sikre trygg bruk og unnga potensiell brannfare.

Manglende ildfast plate under sotluke/feieluke ma monteres, og
brennbart materiale ma fijernes eller flyttes slik at avstanden til
sotluke/feieluke er minst 300 mm, for & oppfylle gjeldende forskriftskrav
og redusere brannrisiko.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for brann,
fuktskader og redusert levetid pa pipe og ildsted.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Gulvet har teppe, har belegg og er av betong. Veggene har plater, panel
og betong/mur. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

® Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
 Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for & utbedre &rsak til fukt-/rateskadene samt
utbedre rateskadene

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a kartlegge
omfanget av fukt- og rateskadene, samt arsaken til fuktinntrengningen.
Utlektede kjellervegger er a regne som en risikokonstruksjon med tanke
pa kondensering med fare for sopp og rateskader. Tiltak for a sikre
denne konstruksjonen bedre er a isolere kjellervegger pa utsiden med
pafglgende fuktsikring.

Det er ikke etablert fuktsperre under stgpt gulv i kjeller (relatert til
byggear), og forhgyede fuktverdier i stgpt betonggulv samt
kjellerytterveggene mot/under terrengniva er derfor noksa normalt
alder tatt i betraktning. Det bemerkes at innredde rom under
terrengniva er a betrakte som en sdkalt risikokonstruksjon.

Skadet treverk bgr fiernes, og det ma iverksettes tiltak for a redusere
eller hindre videre fuktinntrengning i kjellerens gulv og vegger.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, er det gkt risiko for videre utvikling av
rate, muggvekst og gdeleggelse av materialer og konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Rust/skader i vedovn, kjeller.

Fuktskader i vegg/fukt mot betonggulv.

Forskriftskrav.

Rom Under Terreng

, Saltutslag/fukt mot vegg/gulv.

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering
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Rateskader mot yttervegg.
Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
e Det er avvik:

Trinnene har hgy slitasje.

Rekkverkshgyden er malt til ca. 68 cm, og apningene mellom trinnene er
malt til ca. 14 cm.

Rekkverket skal utformes slik at det forhindrer klatring. Horisontale eller
skra spalter i rekkverket ma vaere maksimalt 20 mm, slik at man ikke kan
fa fotfeste i rekkverket.

Rekkverk i trapper og ramper skal ha en hgyde pa minimum 0,9 m over
gulv eller trinn. Hpydekravet gjelder ogsa rekkverk pa mellomrepos og
returrekkverk pa repos.

Apninger i rekkverk skal, inntil en hgyde pa 0,75 m i trappelgpet, vaere
maksimalt 0,10 m.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverket er sdpass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre dpninger.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
o Tiltak:

Rekkverkshgyden bgr gkes, og apningene mellom trinn og i rekkverk bgr
reduseres for a tilfredsstille gjeldende forskriftskrav og ivareta
sikkerheten, spesielt for barn.

Handlgper bgr monteres pa vegg for a bedre sikkerheten ved bruk av
trappen.

-Manglende utbedring kan medfgre gkt fare for ulykker og
personskader, szrlig for barn og eldre.

Oppdragsnr.: 22412-1093

Befaringsdato: 20.11.2025

Helgeland Byggekontroll AS l I I

Pb. 311
8651 MOSJ@EN  Norsk takst

Apning mellom trinn.

Trapp.

Apninger i rekkverk.

Rekkverkshgyde
Innvendige dorer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer og laminerte dgrer.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:

Enkelte dgrer har skader i overflatene.
Ved renovering av boligen vil det vaere naturlig med utbytte av enkelte
innvendige dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skader pa overflatene bgr utbedres for a opprettholde dgrens funksjon
og estetiske uttrykk, samt for a unnga ytterligere forringelse av
materialet.

Enkelte dgrer har skader i overflater.

Enkelte dgrer har skader i overflater.

Andre innvendige forhold

Garasje

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Det er registrert plater av eternitt i garasjen.

Enkelte plater har skader.
Betongdekket er ujevnt og har ikke korrekt fall ut fra garasjen.

Det er registrert sprekk i betong over garasjeport, samt sprekker og riss i

lecavegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 22412-1093

Ved arbeid med asbestholdige plater bgr det benyttes fagpersoner med
dokumentert kompetanse, for eksempel en miljgkartlegger eller et
asbestsaneringsfirma.

Skader pa eternittplater kan medfgre spredning av asbestfibre, noe som
utgjgr en helserisiko ved innanding. Det er derfor viktig a handtere og
eventuelt fijerne platene pa en forskriftsmessig og sikker mate.

Betongdekket bgr utbedres for a sikre korrekt fall ut fra garasjen, slik at
vann ledes bort og risiko for fuktskader reduseres.

Sprekker i betong over garasjeport og i lecavegg bgr vurderes og
utbedres for a forhindre videre forringelse av konstruksjonen og

redusere risiko for inntrenging av vann og svekkelse av baereevne.

Kostnadsestimat gjelder bytte av skadet eternittplater.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Garasje

Sprekk i be;c;)ng over garasjeport.
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Langsgdende sprekk i mur

Andre innvendige forhold - 2

Avfgring fra mus.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er registrert ekskrementer av mus i kjeller.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr iverksettes tiltak for & hindre videre inntrenging av mus.
Konsekvensen av & ikke utbedre forholdet er gkt risiko for lukt,
helseskader og skade pa bygningsdeler som isolasjon og elektriske
anlegg.

VATROM
HOVEDETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2009 Kilde: Kontaktperson

HOVEDETASIE > BAD/VASKEROM
@ Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2009 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

e Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

e Det er montert vinduer eller dgrer i vatsonen.

-For vatrom pa ca. 4 m? regnes hele rommet som vatsone. Det er
lysapning/dgrapning mot gangen og vindu som ikke er fuktsikret.
Vatromsplater mangler alulist/tetting i nedkant.

Det mangler tetting rundt rgrgjennomfgringer i vegg, og det er merker i
taket etter straleovn.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22412-1093

Befaringsdato:

e Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

® Det bgr vurderes annen Igsning i vatsonen med tanke pa plassering av
vinduer eller dgrer.

¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Alulist eller annen tetting i nedkant bgr etableres for a forhindre
eventuell svelling i veggplatene.

Rgrgjennomfgringer i vegg ma tettes for a hindre fuktinntrengning.
Merker i taket fra straleovn bgr utbedres for & unnga videre skader.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, gker risikoen for fuktskader, redusert
levetid pa materialene og mulige fglgeskader pa omkringliggende
konstruksjoner.

Manglendebtettlng i vegg rundt rgrgjennomfgringer.
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Merker i tak fra straleovn.
HOVEDETASIJE > BAD/VASKEROM

U hierl) Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 0 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 60 mm.

Arstall: 2009 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

Konsekvens/tiltak

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Gulvet bgr bygges om for a oppna korrekt fall mot sluk, slik at vann
ledes effektivt bort og risikoen for vannskader i tilstgtende
konstruksjoner reduseres.

Manglende fall gker faren for at vann blir liggende pa gulvet, noe som
kan fgre til fuktskader og redusert levetid for gulv og omkringliggende
bygningsdeler.

Oppdragsnr.: 22412-1093

Befaringsdato: 20.11.2025
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Maling av fall mot Iuk til dusjkabinett
HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2009 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Dekselet mot kabinettet lot seg ikke demontere ved befaringen, og
sluket ble derfor ikke inspisert. Arsaken til at dekselet ikke kunne
demonteres er grunnet utilgjengelige skruer.

Konsekvens/tiltak
* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Tilgang til sluket bgr utbedres slik at inspeksjon og vedlikehold kan
gjennomfgres.

Manglende tilgang til sluket medfg@rer gkt risiko for at eventuelle
lekkasjer eller tette sluk ikke oppdages i tide, noe som kan fgre til
vannskader i omkringliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Deksel mot dusjkabinett
HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og opplegg
for vaskemaskin.

Arstall: 2009 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kabinett mangler delvis pakningslist.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pakningslisten bgr kompletteres for a sikre at dusjkabinettet er tett.
Manglende pakningslist kan fgre til vannlekkasje og fuktskader i
omkringliggende konstruksjoner.

Innredning.

Dusjkabinett, Igs pakning.
HOVEDETASIJE > BAD/VASKEROM

m Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2009 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

» Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dor e.l.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved
a montere en luftespalte eller ventil ved dgren. Manglende tilluft kan
fgre til darlig ventilasjon, gkt fuktbelastning og risiko for sopp- og
fuktskader.

HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 22412-1093

Befaringsdato: 20.11.2025

Hulltaking er foretatt i skilleveggen mellom bad/soverom mot vatsonen.
Fuktmaling foretatt med Protimeter MMS2 med pigger i bunnsvillen i
skilleveggen,korrigert for nordisk tre for @ male vekt%. Det ble ikke
registrert fukt i bunnsvillen ved fuktmalingen.

Fuktmalingen er foretatt i et begrenset omrade i vatrommet, og det er
ikke garanti for at det ikke er fukt i andre omrader.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
KJELLER > BAD

( MED Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vaskerom er fra byggear.
Rommet ma totalrenoveres.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Rommet ma totalrenoveres grunnet alder og tilstand.
Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en

Isning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vatrom, kjeller.
KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

» Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner
pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

i

7\
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er p&vist andre avvik i Kontroll av rgropplegget.
vatsonen. HOVEDETASJE > KIGKKEN
KIGKKEN Avtrekk

HOVEDETASJE > KIPKKEN
m Overflater og innredning

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin, komfyr og komfyrvakt.

Det ble fuktmalt pa gulv foran kjgkkenbenk og utsatte hvitevarer uten &
pavise fukt i gulv noen steder.

Kjpkken har normal slitasje iht. alder.

Arstall: 1983 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

 Det er pavist svertesopp pa overflater.
Konsekvens/tiltak

e Overflater ma rengjgres, for a fjerne svertesopp.

Funksjonstest av ventiltor.
KJELLER > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.
 Det er pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Kjokken. 7 o Konsekvens/tiltak
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® Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

Kjskkeninnredningen bgr skiftes ut eller utbedres for a gjenopprette full
funksjonalitet og estetikk.

Dersom tiltak ikke giennomfgres, kan det fgre til redusert
brukervennlighet, gkt risiko for ytterligere skader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Kjgkken kjeller.

Kontroll av rgropplegget.
KJELLER > KI@KKEN

(3RS Avtrekk

Avtrekksvifte i vegg.

Vurdering av avvik:

* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

Konsekvens/tiltak

e Ventilatoren ma skiftes.

e Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Oppdragsnr.: 22412-1093

Befaringsdato: 20.11.2025

o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra
matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

SPESIALROM
HOVEDETASIJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom meg vegghengt vask og gulvmontert toalett.

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

® Det er pavist fuktskjolder i overflatene.

Det er registrert fuktskjolder over vasken, noe som indikerer tidligere
eller pagdende fuktbelastning i dette omradet.

Konsekvens/tiltak
o Overflater ma utbedres eller skiftes.
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Det bgr etableres fuktbestandige veggplater i vatsonen for a redusere
risikoen for ytterligere fuktskader og muggdannelse.

Manglende tiltak kan fgre til forverring av eksisterende skader og gkt
risiko for helseskadelige forhold.

Toalettrom.
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Fuktsvellinger mot vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i rgrskap.

Stoppekrane er plassert pa boden i kjeller.

Takstingenigr er ikke VVS-fagmann, kontrollen er begrenset til det
visuelle og til levetidstabeller for saniteerinstallasjoner.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det er pavist rustdannelser pa jernrgr.

Konsekvens/tiltak

e Vannrgr ma skiftes.

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Vannrgr med pavist rustdannelse bgr utbedres eller skiftes for a hindre
vannlekkasje og fglgeskader.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, noe som gker
risikoen for plutselige skader og lekkasjer pa vannledningene.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ea

Stoppekrane er ikke fuksjonstéstet grunnet alder.

Oppdragsnr.: 22412-1093
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Rustdannelser pa vannrgr.

Avlgpsrgr

Synligeavlgpsrgr er av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av regr.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Stakepunkt.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Luft til luft varmepumpe av merket Panasonic fra 2019 med innerdel i
stue.

Varmepumpe er ikke funksjonstestet ved befaring.

Luft til luft varmepumper har en forventet levetid pa 12-15 ar.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Side: 23 av 36



Andreas Nilsskogs veg 1, 8664 MOSJ@EN
Gnr 189 - Bnr 21
1824 VEFSN
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Varmepumpe innvendig del.

@ Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Det ble innfgrt krav i 2014 om at varmtvannsberedere med effekt over
1500 watt ikke skal vaere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men vaere
sakalt fast tilkoblet. Tilkobling via stikkontakt innebaerer en fare for
varmgang og brann. Forskriftskravet har ingen tilbakevirkende kraft pa
beredere som er montert fgr 2014.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

VVS bereder.

Oppdragsnr.: 22412-1093

Befaringsdato: 20.11.2025
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Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med skrusikringer.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1970

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

5. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

6. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja
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Inntak og sikringsskap

7. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

8. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det bgr utfgres en utvidet el-kontroll. forventet levetid for
elektrisk anlegg er 25-30 ar, utskifting av deler av anlegget kan
vaere ngdvendig. Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-
kontroll, ved eventuelle utbedringer/utskiftinger kan kostnadene
bli hgyere.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset pa de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensende kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av en registrert
elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Manglende tetting rundt kabler i el.skap.

Oppdragsnr.: 22412-1093

Befaringsdato: 20.11.2025

Det er pavist ledninger som ikke er tilstrekkelig festet.

Avstand mellom taket og straleovn bgr gkes.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannslukkingsapparat og rgykvarsler.
Rgykvarsler mangler i kjeller.

Brannvarslere er ikke funksjonstestet av takstingenigr ved befaringen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
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Tilstandsrapport

Nei Dreneringen er fra 1970. Dreneringen er ikke undersgkt i denne
rapporten. For a undersgke dreneringen kreves det inspeksjonskamera.
Ingen synlig fuktsikring mot muren.

Kostnadsestimat: Under 20 000 . . .
Det er gjort en begrenset inspeksjon grunnet sng.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

» Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

» Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Det bgr gjennomfgres neermere undersgkelser av dreneringen, for

eksempel ved bruk av inspeksjonskamera, for a avdekke tilstand og
eventuelle skader.

Brannslukkerapparat.

Manglende eller utilstrekkelig fuktsikring og drenering bgr utbedres for
a hindre fuktinntrengning i kjeller/underetasje, da dette kan fgre til
skader pa konstruksjonen, mugg- og rateproblematikk, samt redusert
inneklima. Begrenset inspeksjon pa grunn av sng gir gkt usikkerhet om
tilstanden, og det anbefales ny kontroll nar forholdene tillater det.

Kostnadsestimat: Over 500 000

Brannvarsler hovedetasje.

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Brannvarsler mangler i kjeller.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne rapporten.

Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Fuktsikring og drenering Grunnmur og fundamenter

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er stripefundamenter
av betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

* Det er registrert setningsskader/store riss/sprekker.

Grunnmuren har betydelige setningsskader samt sprekker forarsaket av

jordtrykk og setninger.
Det mangler stedvis murpuss pa muren.

Konsekvens/tiltak

e Paviste skader ma utbedres.

e Lokal utbedring ma utfgres.

e Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.

Det bgr gjennomfgres en grundig vurdering av grunnmuren av fagkyndig
for a kartlegge omfanget av setningsskader og sprekker fra jordtrykk. Sprekk i mur.

Grunnmuren ma pusses for a fa en jevn og tett overflate. Dette for a
unnga vanninntrenging med pafglgende frostsprengning.

Ngdvendige utbedringer ma utfgres for a hindre videre bevegelser og
forringelse av konstruksjonen, da dette kan medfgre redusert
baereevne, fuktinntrengning og i verste fall alvorlige skader pa
bygningen.

Kostnadsestimat: Over 500 000

Det er registrert setningsskader og jordtrykk. Store riss/sprekker.
Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur er av betong.

Vurdering av avvik:

» Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Det bgr monteres rekkverk eller annen egnet sikring pa
forstgtningsmuren for a oppfylle dagens sikkerhetskrav og forhindre
fallulykker. Manglende sikring utgjgr en betydelig sikkerhetsrisiko,
spesielt for barn og personer med nedsatt bevegelighet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

EEEREXELLIAD

Manglende murpuss.

g
1
B
i
o
i

«

Ved hgyde pa over 0,5 meter over bakkeniva, skal det veere montert
rekkverk for a kunne forhindre fallulykker.

Terrengforhold
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Tilstandsrapport

Eiendommen ligger i skrdanenende terreng.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

{ ' J(<r1)  Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type og er fra 1970. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent
type og er fra 1970. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a gjennomfgre rgrinspeksjon og vurdere tilstand pa
utvendige vann- og avlgpsledninger, da mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert.

Konsekvensen ved videre aldring kan veere plutselige lekkasjer,
driftsstans eller kostbare reparasjoner.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
176 m?/159 m Kr 1 000 000
Enebolig: 2 Stuer, 2 Kjgkken, 3 Gang, 3 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Toalettrom, Bad/vaskerom, Garasje, Bad, 2 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1 000 000

Kr 2 450 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1 000 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi: Refereres til befaringsdatoen, hvor det blant annet er tatt hensyn til beliggenhet - der utsikt, solforhold, kommunikasjonstilbud,
avstand til butikker, barnehager og skoler m.m. vurderes. Den tekniske tilstanden, godkjente bygninger, planlgsninger, antall soverom m.m er
med pa vurderingskriteriene. Basert pa den visuelle befaringen, stgrrelse, standard og beliggenhet antas eiendommen og kan omsettes for.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS

Andreas Nilsskogs veg 2 ,8664 MOSIPEN

126 m? 1970 3 sov 08-08-2018 1450 000 1670000 1670000 13254
Forsmovegen 46,8664 MOSJ@BEN

133 m? 1952 3 sov 18-06-2018 1400 000 1550 000 1550000 11 654
Granmovegen 4 ,8664 MOSJ@EN

117 m2 1971 4 sov 28-09-2017 1400 000 1350 000 1350000 11538
Andreas Nilsskogs veg 2 ,8664 MOSJPEN

126 m? 1970 3 sov 09-06-2021 1500 000 1415 000 1415 000 11 230
Forsmovegen 213 ,8664 MOSJ@EN

142 m? 10983 5 sov 20-02-2025 1200 000 1250 000 1250000 8013

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring, stipulert: Kr. 10000
Arlige vedlikeholdskostnader, stipulert: Kr. 25000
Renovasjon 140L Kr. 5704
Vann: Abonnementsgebyr og stipulert forbruk etter m?: Kr. 5885
Avlgp: Abonnementsgebyr og stipulert forbruk etter m?: Kr. 10283
Brannsyn, Feiing Arlig avgift: Kr. 672
Eiendomsskatt: Kr. 2025
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 59 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 300 000
Tillegg for carport Kr. 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 4230000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2 250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 250 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 450 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM [Lerresses T_Ig_: :)I kongareal
Hovedetasje 94 94 6
Kjeller 65 17 82
SUM 159 17 6
SUM BRA 176
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Stue, kjgkken, gang, soverom, soverom
Hovedetasje
2, soverom 3, toalettrom, bad/vaskerom
. Gang, stue, kjpkken, bad, vedbod, bod .
Kjeller Garasje
2,gang 2
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Kjeller: Vaskerom er brukt som bod
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 146 30
Kommentar
Enebolig Boder og garasje er medregnet som S-rom.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.11.2025 Remi Andre Ramfjord Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1824 VEFSN 189 21 0 963.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Andreas Nilsskogs veg 1

Hjemmelshaver
Juliussen Magnhild Oline

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et rolig og solrikt boligomrade pa Granmoen, ca. 17 km nord for Mosjgen.
| neeromradet er det barnehage og skole.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Flatt og skranende tomteareal som er opparbeidet med plen og beplatet med busker og traer.
Tomtearealet inneholder ca. 80 m? gategrunn. Det bemerkes at gatearealet er oppmalt av taksmannen pa kart og det kan vaere avvik. For riktig
gategrunnareal bgr kommunen kontaktes.

Tinglyste/andre forhold

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og
opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vzere relevante for eiendommen.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
506 300 2025 Beregningsgrunnlag eiendomsskatt er kr 2025,-
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
10 000
Kommentar

Forsikring stipulert av takstingenigr.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering finnes ikke da eiendommen

Egenerklaering gjelder dgdsbo. Finnes ikke Nei
Kommunale avgifter Gjennomgatt Nei
SHMIL Gjennomgatt Nei
Byggemelding carport Gjennomgatt Nei
Byggevedtak vaningshus Gjennomgatt Nei
Ferdigattest Gjennomgatt Nei
Plankart Gjennomgatt Nei
Tegninger vaningshus Gjennomgatt Nei
Matrikkelen Gjennomgatt Nei
Kartutsnitt Gjennomgatt Nei
Linea Gjennomgatt Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 01.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 22412-1093

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 22412-1093

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IM5210

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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LI N EA Postboks 702 D?:.tot 05.11.2025
8654 Mosjoen Vér ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 115699

HELGELAND BYGGEKONTROLL AS
C.M. Havigs gate 5 B

8656 MOSJOEN

Foresporsel om elektrisk anlegg i Andreas Nilsskogs veg 1, 8664 MOSJOEN.

Navn nettkunde: JULIUSSEN MAGNHILD OLINE

Malernummer: 6970631405280616

Anlegget ble sist kontrollert: 12.01.2023

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil 1 anlegget som 1 ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjor oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenior
Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjoen +47 751 00 400 Side 1 av 1



KARTUTSNITT VEFSN

KOMMUNE

Gnr/Bnr: 189/21

Adresse: Andreas Nilsskogs veg
8664 Mosjgen

Dato: 29.10.2025 N

Maélestokk: 1:750 %

Sign; G. Nygard

Tegnforklarin

Eiendomsinformasjon Hoydeinformasjon
——  Eiendomsgrense Hoydekurve 1m
Abc Gards- og bruksnummer _— Hoydekurve 1m usikker
— Hoydekurve 5m
Adresser _— Hoydekurve 5m usikker
Abc Adressepunkt tekst
Terrengpunkt
Bygninger . Toppunkt
= Bygning - Boligbygg Innsjger og vassdrag
[ Bygning - Andre bygg ] Innsio
] Annen bygning Innsjokant
- Bygning - tiltak Elv/Bekk
Bygning punkt
u Sy Elv/Bekkkant
— Fasadeliv R Elv/Bekk kant usikker
E—— Manelinje
_— Trapp inii bygg Kyst
_ Veranda Havflate
. . e Kystkontur
Bygningsmessige anlegg
. Stolpe
E— Vegg (frittstaende)
—_— Stoyskjerm
Annet gjerde
 I— — Frittstaende mur
L Stattemur
OO Steingjerde
*O X0 ¥O %O Hekk
E Flaggstang
Vegsituasjon
Ytterkant veg
R Yiterkant fortau

Annet vegareal
Annen samferdsel

,,,,,, Traktorveg
777777 Sti

Jernbanedata
Jernbane spormidt

Planinnsyn: https://www.arealplaner.no/vefsn1824/arealplaner/search




Matrikkelrapport MATO0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1824 - VEFSN Utskriftsdato/klokkeslett: 29.10.2025 kl. 09:01
Gardsnummer: 189 Produsert av: Gunnhild Nygard
Bruksnummer: 21 Attestert av: Vefsn kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

29.10.2025 09:01 Side1av 8



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: ANDREAS NILSSKOGS VEG 1

Etableringsdato: 04.03.1970

Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 189 / 21 963,3 m2

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver D¢d 201138 JULIUSSEN MAGNHILD OLINE 1/1

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos Dgd 201138 JULIUSSEN MAGNHILD OLINE
Skatteetaten

(EUREF89 UTM Sone 33

Oversikt over teiger
Lépenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7318386 418706 963,3 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Skylddeling 04.03.1970

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1824 - 189/6 -964,5
Mottaker 1824 - 189/21 964,5

29.10.2025 09:01 Matrikkelbrev for 1824 - 189 / 21 Side2av 8



Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 21.01.2015 Tinglyst 04.02.2015 18240ts 21.01.2015
Oppmalingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1824 - 189/6 -1428,1

Mottaker 1824 - 189/93 1428,2

Bergrt 1824 - 189/21 0

Bergrt 1824 - 189/22 0

Bergrt 1824 - 189/24 0

Bergrt 1824 - 189/25 0

Bergrt 1824 - 189/ 47 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt

Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Ost Nei
Vegadresse Andreas Nilsskogs veg 1400 1 Grunnkrets 0102 Stuvland
Stemmekrets: 2 Drevja

EUREF89 UTM Sone 33
7318385 418717

Kirkesokn: 10030702 Drevja
Postnr.omrade: 8664 MOSJQEN
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

29.10.2025 09:01 Matrikkelbrev for 1824 - 189 / 21
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Bygningsnr: 187 971 802 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 148 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:

Nord: 7318385 Qst: 418717 Bruksareal totalt: 148 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 ' klo.akk Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Tatti bruk
Energikilder: Elektrisitet

Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk

Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt
HO1 1 75 0 75 0 0 0
uo1 0 73 0 73 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1400 Andreas Nilsskogs veg 1 HO101 Bolig 148 4 Kjpkken 1 1 189/21
Bygningsnr: 187 971 802 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: 1 Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 30 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 7318385 @st: 418709 Bruksareal totalt: 30 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Meldingssak registrer tiltak:  27.10.2008

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0 Meldingssak tiltak fullfgrt: 27.08.2012

Bygningsstatus: Meldingssak tiltak fullfgrt Midlertidig brukstillatelse:

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt

HO1 0 0 30 30 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 189/21

Kontaktpersoner

29.10.2025 09:01 Matrikkelbrev for 1824 - 189 / 21 Side 4 av 8



Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 301137 JULIUSSEN JARLE

29.10.2025 09:01 Matrikkelbrev for 1824 - 189 / 21 Side5av 8
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7317400

Teig 1 (H
189

-

ovedteig)

T

Malestokk 1:250

EUREF89 UTM Sone 33

+189/6

7318390
2 +189/21 187971802-1 187971802
Andreas Nilsskogs veg 1
7318380 5
/ 6
7318370
N
/I\ +189/22
7318360 1
l 10m l
| |
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418690

418700

418710

418720

418730

418740
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Areal og koordinater

Areal: 963,3 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7318386 @st: 418706
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7318360,29 418719,63 Ukjent 10 Terrengmalt 13
39,93
[ 2 731838565 41868879 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
8,74
[ 3 731839240 41869434 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
24,01
4 731839736 41871783 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
26,33
[ 5 7318380,64 41873817 Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmdtt 7 13 -49,98|
11,60 13
6 731837261 41872983 Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmdtt 7 13
3,93
7 731836958 41872733 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
12,07
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Vefsn Kommune

Adresse Postboks 560, 8651
Telefon 75 10 10 00

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Utskriftsdato: 29.10.2025

Kilde: Vefsn Kommune

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 189 Bruksnr.: 21
Adresse: Andreas Nilsskogs veg 1, 8664 MOS)ZEN

Referanse: Advokathuset Helgeland

Status reguleringsplan

Planen vedlagt

Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade

Ja

Navn pa plan

Granmoen boligomrade

Reguleringsformal

Boliger,Boliger, kjgreveg, annen veggrunn, gangveg, parkomrade, fellesareal
avkjersel, fellesareal for garasjer

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Nei

Vedlegg

4 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



@ Reguleringsplan
Reguleringsplan

Flanidentifikasjon 20111001

Vertikalniva Pa grunnen/vannove
rflate

Planstatus Endelig vedtatt areal
plan

Plannavn Granmoen boligomra
de

Planbestemmelse Med bestemmelser s
om egen tekst

Ikraftredelsesdato 23.05.1969

Lovreferanse PBL 1985
Wis i kart Planregister
Omrade

Formal Boliger

Planidentifikasjon 20111001

Vertikalniva Pa grunnen/vannove
rlate
AREAL 2667 .06

Wis i kart Planregister
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TEGNFORKLARING

Plandata
Byggeomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.1)
Boliger

.

Offentlige trafikkomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.3)

Kjareveg

Annen veggrunn

Gangveg

il

Friomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.4)

Parkomrade

.

Fellesomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.7)

Fellesareal avkjersel

Fellesareal for garasjer

Linje- og punktsymboler

mmmm mmmm mmmm  Planens begrensning
Formalsgrense

—— - — Regulert senterlinje

— — — - Byggegrense

Basiskartet er tegnet med svak grafarge

Kartopplysninger

Kilde for basiskart: Vefsn kommune
Dato for basiskart: 04.11.2011
Koordinatsystem: UTM sone 32 / Euref89

Ekvidistanse 1m

Kartméalestokk 1:1000

kommune REGULERINGSPLAN ETTER PBL AV 1985

0 10 40 m
Hgydegrunnlag: NGO 1954 — T —|
Arkivsaknr.
v REGULERINGSPLAN FOR i
GRANMOEN BOLIGOMRADE Plankart datert
04.11.2011
Vefsn MED TILHORENDE REGULERINGSBESTEMMELSER Kartprodusent:

Vefsn kommune

SAKS- | DATO | SIGN.
SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN NR.
Ny digital plan er vedtatt som mindre endring pa delegert mizetlig
Planen erstatter plan 0.01, tegn.nr 20100, datert 24.06.68 301/11 04.11.2011
Kommunestyrets vedtak: 23.05.69
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra ..........ccccoeeeneee AL
1. gangs behandling
Kunngjgring - oppstart av planarbeidet
PLANEN UTARBEIDET AV: Arkitekt Rolf Dalen PLANNR. | TEGNNR. SAKSBEH.
20111001 D157 JPG




REGULERINGSBESTEMMELSER
FOR

GRANMOEN BOLIGOMRADE

Planident: 182420111001
Tegningsnr.: D 157

§1

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen oppfares som vist pa planen.

§2

1. Bebyggelsen skal vaere dpen med bolighus i 1 etasje. Hvor terrenget ligger til rette for
det kan det med planutvalgets samtykke tillates underetasje. Denne kan innredes i
samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene.

2. Uthus, garasje eller flaybygninger skal oppfares i 1 etasje. Uthusenes grunnareal ma
ikke overstige 30mz2.

83
Bebyggelsen skal ha flatt tak, saltak eller pulttak. Planutvalget skal pase at bygninger som
danner en naturlig gruppe eller ligger i samme byggeflukt, far ens takform. Hvor det tillates

saltak eller pulttak, skal disse ha tillempet samme takvinkel. For 1- etasjes hus ma takvinkel
ikke overstige 30°. Takvinkelen skal godkjennes av planutvalget.

§4

Gesimshgyden for 1- etasjes hus ma ikke overstige 4,0 meter. Hgyden males fra grunnens
planerte niva etter planutvalgets bestemmelse.

85

Farge pa hus skal godkjennes av planutvalget.
§6

Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av planutvalget.
§7

Ingen tomt ma beplantes med traer som etter planutvalgets skjgnn kan virke sjenerende for
naboene eller den offentlige ferdsel. Eksisterende vegetasjon skal sgkes best mulig bevart.

88

Garasjer skal fortrinnsvis bygges sammen med hovedhuset eller kobles sammen med dette pa
en harmonisk mate.



Planutvalget kan forlange at garasje skal innpasses og inntegnes pa situasjonsplan for
bolighuset selv om garasjen ikke skal oppferes samtidig med dette.

Hvor planutvalget finner det hensiktsmessig, kan det godkjennes at dobbeltgarasje oppferes i
tomtegrensen mellom to naboeiendommer innenfor rammen av bestemmelsene i
byggeforskriftene.

Det skal pa egen grunn avsettes biloppstillingsplass ngdvendig for eiendommens bruk etter
planutvalgets skjgnn.

89

Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene kommer bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene for Vefsn kommune til anvendelse.

§10

Etter av reguleringsbestemmelsene er tradt i kraft, er det ikke tillatt ved private servitutter &
etablere forhold som strider mot disse bestemmelser.

--00000—

Oppdatert 04.11.2011 ved digitalisering av planen.
Arkivsaknr: 11/2587. Adm vedtak: 301/11



Gjenpart av brev fra VEFSN KOMMUNE

Bygnings-, regulerings- og oppmalingssjefen

GF/HK Mosjten, den M, juni 1973

FrRUDIGATTEGST.

EARLLESRESAS LSS I IUESRARRER

Det bDekreftes med dette at Jarle Juliussens boligbygg i
gate 143 nr, 1, Oranuoen 1 Vefsn er ferdig og er fUrt opp
i samsvar med byggeforskriftene og godkjente tagninger.

VEFSN KOMMUNE
- Bygnings-., reguleringss
09 oppmélingssjefen

2 foi

$bj. Besatsmn

{j/ Zy@a{
G, Foramo



GJenpart av brev fra VEFSN KOMMUNE

Bygnings-, regulerings- og oppmilingssjefen

AB/LF ¥osjsen, den 22. desember 1972,

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE,

ZEzSETsTIITRIISIAGGINITORMm IS0

Det s mad dette at Jarle Juliussen's bolgmg i

Gate 143 nr. 1, med nedenstiende unntakelse er y Of er

firt opp i samsvar med byggeforskriftene og godkjente tegninger.
Gjenstiends arbelder:

1, List innreduing i boder § kjeller.

2, Tennvernende Xledning i garasje.

Garasje =i ikike benyttes til oppbevaring av bilen f¥r pkt, 2
er u

Dat gjenstiende arbeide mi wmre utfirt innen 3Jo. Juni 1973.

Vedlegg.
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UTSKRIPFT
av mSteboka for Vefsn bygningsrid
fra mdte den 21. Juli 1970.

Sak nr. 302/70. .

Jarle Juliussen., Granmoen, Gate 143 nr. 1 - Viningshus.

Byggemelding av 25. juni 1970 fra Jarle Juliussen vedr.
oppfdring av viningshus som enebolig med hybelleilighet

i sokkelhusutfdrelse pd gate 143 nr. 1, Granmoen.

Vedtak gjort av bygningssjefen og ref. for bygningsradet:
Byggemeldingen godkjennes med folgende forbehold:

Kjokken, bad, vannklosett og vaskerom ma gis
forskriftsmessig lufting.

Hybelleilighet i kjeller ma innredes i samsvar med
byggeforskriftenes kap. 31, og herunder spesielt sikres
mot inntrengning av fukt i1 vann eller dampform i gulv
og vegger som det framgir av samme kap. :24,

Garasjgn mid innredes i samsvar med byggeforskriftenes
kap. 30.

Av1dp mi fores etter kommuneingenidrens nzrmere
bestemmelser.

Byggearbeidet mid ikke settes igang for godkjent
ansvarshavende har underskrevet byggemeldingen.

1 sett godkjente og stemplede tegninger, samt bygge:
melding og byggetillatelsesskjema skal oppbevares pa
byggeplassen tilgjengelig for kontroll.

Det gjores spesielt oppmerksom pd varslingsplikten
ifdlge byggetillatelsesskjemaet.

Rett utskrift

Vefsn kommune, bygningssjefens kontor den 22, jwli 1970

‘[\M /I\)OYGQ/I/\AQ

Turid Nordnes



Sendes herr Jarle Juliussen, 8666 Holandsvika, idet vi viser
til foranstiende. r

VEFSN KOMMUNE Mosjben, den 22. Juli 1970.

Bygnings-, reguleringse

0g oppmaélingssjefen 9
f // o =
éfzsz—f’//:_ﬂ Al
Wogn Henriksen

Vedlegg:

byggemelding

sett tegninger
situasjonsplan
byggetillatelsesskjema
regning

o e e )



VEFSN KOMMUNE

BYGNINGSVESENET

BYGGETILLATELSE

Arbeidssted [ Sak nr.

| ~ gate 143 nr 1 BT o, 302/70
Arbeidets art ‘ Byggemeld. innlevert dato
_ ~ Nybygging = i 29. Jun; 1970
Bygningens art :
Vdningshus -
Byggherre
[ Jarlnguliussen
Byggemelder
Jar}e Julius§en___
Ansvarshavende

Det gis med dette tillatelse til & pAbegynne ovennevnte byggearbeide. Oppmalingsvesenet m& varsles for pavis-
ning og kontroll av beliggenhet.

Ansvarshavende skal pase at alle approbasjonsbetingelser blir oppfylt, samt forvisse seg om at byggetekniske
konstruksjonstegninger og andre spesialtegninger er stemplet av bygningskontrollen og er i samsvar med de
godkjente tegninger. Ansvarshavende m3 videre pase at det ikke gjgres forandringer eller avvikelser fra de
godkjente tegninger og beskrivelser uten at bygningsvesenets tillatelse er innhentet pa forhind.

Byggetillatelsen samt byggemelding med approberte tegninger skal alltid veere tilstede pd byggeplassen.

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 1 ar. Det samme gjelder hvis arbei-
det innstilles i lengre tid enn 1 ir (bygningslovens § 96).

Ansvarshavende skal varsle bygningskontrollen:

— for godkjennelse av sokkelhgyde etter at salinger er oppsatt

— for besiktigelse av grunn fgr stgpning tar til

— for kontroll av fundamenter, grunnmur, isolasjon og drenering (fgr videre byggearbeid fortsettes)
— for kontroll av kult og flis over drenering og kult i kjeller

— for kontroll av etasjeskiller, tak- og veggkonstruksjoner

— for kontroll av isolasjon i gulv, vegger og tak ’

— for kontroll av gulv og vegger i bad, dusjrom og toalettrom

— for kontroll av dytt av dgrer og vinduer

— for kontroll av murte ildsteder med fundamenter og isolasjon

— for kontroll av puss- og innredningsarbeider (i mur- og betonghus mi slike arbeider ikke pabegynnes fgr
tillatelse er gitt)

Bygning eller del av bygning ma ikke tas i bruk fgr brukstillatelse er meddelt etter skriftlig sgknad.
Anmodning om ferdigbesiktigelse rekvireres skriftlig. Det samme gjelder melding om at patalte mangler i for-

bindelse med ferdigbesiktigelse er blitt rettet.

_MosjBen . . . gen ..22: Jull 1970
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Vir dato: Vir referanse: Arkivkode:
VEFSN KOMMUN E 27.10.2008 08/2561-3 GNR 189/21

Plan og utvikling
Saksbehandler: Ronny Pedersen, TIf. 75 10 18 13 Deres dato: Deres referanse:
Epost: vkop@vefsn. kommune.no 15.10.2008

Vér referanse bes oppgitt ved henvendelser

Jarle Juliussen
Andreas Nilsskogs veg 1

8664 MOSJUEN

GODTATT MELDING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 86 A.
ADMINISTRATIVT VEDTAK NR.: 334/08.

Gjelder : Tilbygg/Carport

Byggested : Andreas Nilsskogs veg 1, Gnr.: 189/21
Tiltakshaver : Jarle Juliussen

Melding mottatt : 16.10.2008

Tiltaket er godtatt som melding etter plan- og bygningslovens § 86 a, jfr. SAK § 20, og
behandlet administrativt 27.10.2008 i henhold til delegert myndighet tillagt bygningssjefen.

Det foreligger ikke protester til meldingen.

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfort i samsvar med alle bestemmelser gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven.

Avstivende- og berende konstruksjoner ma utferes i henhold til de lastforutsetninger som
gjelder for omradet. Vindforankring ma utferes etter norm for Vefsn kommune.

Tiltaket krever pavisning av beliggenhet i plan og hoyde. Kommunen mé kontaktes for
narmere avtale om pévisning.

Regning for behandling av meldingen ettersendes.

Rapportering
I henhold til Vefsn kommunes delegasjonsreglement skal administrative vedtak rapporteres.

Det informeres herved om at ovennevnte vedtak blir rapportert for Det faste utvalg for
plansaker.

Adresse: Telefon: Telefaks: E-post: Postgiro: 0809 5962204
Radhuset 751010 00 75101001 vkop@vefsn.kommune.no Bankgiro: 4530 05 00963
8654 Mosjeen Orgnr: 844 824122



Med hilsen
Areal og byggesak -

)
viigh
fagleder byggesak

Vedlegg: Melding om byggestart
Ferdig utfert byggearbeid



Vefsn Kommune
Adresse Postboks 560, 8651
Telefon 75 10 10 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 189 Bruksnr.: 21
Adresse: Andreas Nilsskogs veg 1, 8664 MOS)ZEN
Referanse: Advokathuset Helgeland

Utskriftsdato: 30.10.2025

Kilde: Vefsn Kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift
Vann Abonnementsgebyr og stipulert forbruk etter m2 5885
Avlgp Abonnementsgebyr og stipulert forbruk etter m? 10283
Renovasjon Ekstern leverandar SHMIL
Branntilsyn, feiing Arlig avgift 672
Eiendomsskatt Arlig avgift - skattegrunnlag se kommentarer 2025
Kommentar

Beregningsgrunnlag for eiendomsskatt er kr 506 300,-.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.



Vefsn Kommune Utskriftsdato: 30.10.2025

Adresse Postboks 560, 8651
Telefon 75 10 10 00

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Restanser og legalpant Kilde: Vefsn Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 189 Bruksnr.: 21
Adresse: Andreas Nilsskogs veg 1, 8664 MOS)ZEN
Referanse: Advokathuset Helgeland

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt
Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt.
Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

Kommentar

Per 30.10.25 er det ingen forfalte legalpante krav.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



) SHMIL

Mosjgen, dato: 29.10.2025

KOMMUNE [ 1824 [GNR [189 |BNR |21 FNR |0 SNR |0
EIER

EIENDOM | Andreas Nilsskogs veg 1

/ GATE

Bestilt produkt: Arsgebyr renovasjon Restanserrenovasjon

Infopakke, samlet pakke

X

RENOVASJON
Type abonnement 140 L
Arsgebyr inkl. mva. Kr. 5704,98
Antall terminer 6
Fakturert til 01.11.2025
Neste forfall 22.11.2025
Utestaende pr. i dag (ikke forfalt) 0,-

RESTANSER PR. | DAG (FORFALT)

Restanser SHMIL IKS 0,-
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