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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

l' Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pd & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pad annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bdde selger og kjpper skal kunne stole p3
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pd verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ble etablert i 1999 og har kontorer pd Gol, Fagernes og Beitostglen.

Norsk takst

Vi er fire ansatte med bakgrunn fra byggebransjen, bl.a. to tsmrermestere og en murermester. Denne erfaringen kombinerer vi med
kunnskap til gjeldende regelverk og standarder innenfor bygg som vi bruker ved utarbeidelse av vare rapporter. Geografisk utfgres de

fleste oppdrag i Hallingdal og Valdres, men vi har ogsa oppdrag i neerliggende omréder.

Var stprste oppdragsmengde omfatter tilstandsrapport og verditakst pa bolig/fritidsboliger, samt taksering av landbrukseiendommer.
Ved oppfgring av bygninger kan vi foreta byggelansoppfalging, og videre bidra ndr bygning skal overleveres fra entreprengr til

kunde/byggherre, hvor bygning kontrolleres mot kontrakt, forskrifter og standarder.

Rapportansvarlig

Tor Audun Eriksen

e P
Uavhengig Takstingenigr

tor.audun@takstmann.com

404 00 247

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert {sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

#
¥

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjpper en brukt bolig, er det viktig 3 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pd kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfpres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 3 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne f3 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA {MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatelimessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre  utvendige trapper o stgttemurer e skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pd grunnen ¢ bygningens

planlgsning * bygningens innredning » Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© Verdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o0.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside} eller iVerdi (Hiem-iVerdi}.

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO} og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, m4 brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

N&r den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skaf vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

u

F T B TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

% Alca

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangter.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nér delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn
til & overvédke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddetbare tiftak {ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd,

e 161U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pé utbedl‘ingskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig 1
anslag basert pa naveerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt p4 generelt grunnlag og md ikke
forveksles med et pristilbud fra en h&ndverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av persontige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for 7G3,

og slikt anslag kan ogs gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOF
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Gaupefaret 122, 3632 UVDAL
Gnr14-Bnrl
3338 NORE OG UVDAL

Beskrivelse av eiendommen

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4
3550 GOL Norsk takst

OPPSUMERING TILSTAND:

Eiendommen ligger i Nore og Uvdal kommune, i ett etablert
hyttefelt ved Uvdal Alpin.

Fritidseiendommens bebyggelse bestar av frittstaende hytte
med tradisjonelle overflater av trevirke. Byggedr 1994.

Fritidsboligen er oppfgrt med hovedplan og innredet hems,
og med baerekonstruksjoner fra byggear.

Det er oppdaget flere avvik og forhold. Se rapport jmf.
konstruksjoner for de forskjellige bygningsdelene.

Ellers er paviste avvik som fglge av elde, utidsmessigheter og
bruksslitasje. | rapporten er det anbefalinger der det bgr/ma
paregnes pakostninger med utbedring av
bygningsdeler/konstruksjoner.

Det opplyses videre om at dagens krav til bygninger har
endret seg siden denne bygningen ble bygget, bla. med
hensyn til konstruksjon og isolasjonstykkelse pa vegger og
tak, samt fuktsikring og krav til konstruksjonssikkerhet mtp
vind og snelaster. Bygning fremstar ellers med normal
bruksslitasje pa innvendig overflater sett i relasjon til alder.

Fritidsbolig - Byggear: 1994

Gl it ik
UTVENDIG
Saltak med sperrekonstruksjon av tre.
Taktekkingen er av betongtakstein med rakrenner
av tre.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har stdende og liggende
bordkledning.
Egen utvendig uisolert bod oppfgrt med vegger i
bindingsverk, trekledning utvendig og
plassbygget tredgr.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
isolerglass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Terrasse oppbygd med bjelkelag, terrassebord og
rekkverk i trekonstruksjon.

Gt gl

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 21462-1253 Befaringsdato:

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har
trepanel. Innvendige himlinger er kledd med
trepanel og med rgsta himling i stue/kjgkken og
innredet hemsrom.

Bygget har gulv mot grunn av trebjelkelag med
stubbeloft over krypkjeller.

Bygget har elementpipe av lettklinkerblokker og
tilkoblet med vedovn og sotluke.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Trapp av heltre med spilerekkverk i trapp og pa
hems.
Innvendig har bygget furu fyllingsdgrer.

VATROM —
Bad
Gulv er belagt med vinylbelegg med oppbrett.
Vegger er kledd med baderomsplater og det er
trepanel i himling.
Det er montert vegghengt porselenservant og lite
speilskap med hyller pa vegg, gulvstdende toalett
og dusjvegger i hjgrne.
Rommet har takventil.

G il st
KIGKKEN .
Kjgkkenet har benkeskap og overskap med skrog
av laminerte plater. Malte og umalte fronter med
profil og uten. Det er benkeplate av laminat med
nedfelt oppvaskkum. Kjgkkenet har opplegg for
frittstaende hvitevarer.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

a1
TEKNISKE INSTALLASIONER =
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og
kobber.
Stoppekran i benkeskap pa kjgkken.
Det er avlgpsrgr av plast.
Bygget har naturlig ventilasjon via ventiler i vegg.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og plasserti
benkeskap,
Sikringsskap med sikringer av jordfeilautomater
og kursoversikt i skap. Skapet er plassert i entré.
Hytta har ellers fast belysning via lampepunkter.
Det er rgykvarslere og brannslukningsapparat i
bygget.

Gl
TOMTEFORHOLD R
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Beskrivelse av eiendommen

Byggegrunn er ukjent og ikke kontrollert.
Byggegrunn er ukjent og overvann fra
tak/eiendom ledes ned i terreng.

Bygningen har betonggrunnmur.

Eiendommen har har gruset innkjgring/parkering.
Ellers lett skranende/kupert til flat naturtomt.
Utvendige vann og avlgpsrgr er av plast.

Det er offentlig vann/avlgp via private
stikkledninger.

Arealer ki
Forutsetninger og vedlegg 04 H sids
Lovlighet G {1 sids
Fritidsbolig

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Bygning er opprinnelig oppfgrt med to soverom og 1. stk
innvendig bod. Bod benyttes som rom for varig opphold
{soverom) og det foreligger ikke dokumentasjon pa godkjent
omdisponering/bruksendring til dette.
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Gaupefaret 122, 3632 UVDAL Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstandsgrader
B Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Mandat:

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS har fatt i oppdrag &
vurdere tilstand av bolig p& eiendommen 14/1 feste nr 44, i
Nore og Uvdal kommune.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring og
oppmialinger pa stedet, samtale med rekvirent/eier og

10 gjennomgang av dokumentasjon. Besiktigelse er foretatt med
de begrensninger som fglger av at bygningen er mgblert/i bruk.

j; ; > Det gjores oppmerksom pa at det ved tilstandsgrad 2 eller
ol & hgyere kan veaere behov for neermere undersgkelser av
@!t' bygningsdelen. Dette som en fglge av at omfang av svikt ikke
'ZI-I;-“.‘- | l 3 alltid kan avdekkes pa dette undersgkelsesnivdet (visuelt).
i o < Bygningen kan derfor ha skjulte feil og mangler som er

)
F
B 760: Ingen awik vanskelig 3 oppdage ved befaring.

TG1: Mindre eller moderate avvik

=
! |

Referanseniva for bygningen er lover/byggeforskrifter som var
TG2: Awik som ikke krever tiltak gjeldende pé sgknads-/igangsettingstidspunkt.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

- TG3: Store eller alvorlige avvik oppsumme"ng aév awvik
E . 5 . .
' T6 e KomEtrukganarson Tkka er undepsoke Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Fritidsbolig

Anslag pé utbedringskostnad (2K STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

12

© vstrom > Etasje > Bad > Generell Gitakde
10

o Kjokken > Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og G til aidde.
8 innredning
B © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gi Al side
4
2 (AR AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Nedlgp og beslag G tlf mjda

Antall

- I

Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Veggkonstruksjon Gl £l airin
@»  Tiltak under kr 10 000
@ Tittak mellom kr 10 000 - 50 000 €) Innvendig > Pipe og ildsted b bl =i
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Innvendig > Krypkjeller 4 bl side
®  Tittak over kr 300000
Hva er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4. o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank G 1l sidy
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
12 Utvendig > Taktekking SR side
Utvendig > Vinduer Ghtil mide
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Dgrer G 1 séde
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G i side
balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gt slde
Innvendig > Radon b il side
Innvendig > Innvendige trapper Ga L sy
Innvendig > Innvendige dgrer G2 1 sigte

Vitrom > Etasje » Bad > Tilliggende konstruksjoner  Gititaide

vatrom
Tekniske installasjoner > Vannledninger GA el sidp
Tekniske installasjoner > Avlgpsrar G tll sidp

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gétilside
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Gaupefaret 122, 3632 UVDAL
Gnr14-Bnrl
3338 NORE OG UVDAL

Tilstandsrapport

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4 k I I
3550 GOL  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1994 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er vedlikeholdt, men det er bemerket avvik som er
kommentert i rapporten.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe am.

 Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag

Takrenner av tre.

Vurdering av avvik:

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Stigetrinn for feier ma monteres.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
ngdvendig er vanskelig 4 si noe om.

Oppdragsnr.: 21462-1253

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende og liggende bordkledning. Egen utvendig uisolert bod
oppfert med vegger i bindingsverk, trekledning utvendig og plassbygget
tredgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
¢ Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Avviket er registrert der det er montert staende bordkledning.
Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Saltak med sperrekonstruksjon av tre,

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma justeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og enkel tredgr tilutvendig bod.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.
¢ Andre tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Terrasse oppbygd med bjelkelag, terrassebord og rekkverk i
trekonstruksjon. Rekkverkshgyden er malt til ca.86 cm, som var ok ved
byggedr. Hgyden avviker mot dagens krav av 100 cm - jmf. Tek 17.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist andre avvik:
o« Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Registrert ufaglig understgttelse pé bjelker, men Igsning ser ut tit &
fungere.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Lokal utbedring/vediikehold.
Understgttelse bgr holdes under oppsikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

! Overflater

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige
himlinger er kledd med trepanel og med rgsta himling i stue/kjgkken og
innredet hemsrom. Overflater har normale
bruksmerker/overfiateslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bygget har gulv mot grunn av trebjelkelag med stubbeloft over
krypkijeller.

Gulvet er overflatemalt med bruk av krysslaser (malingene er gjort ved
stikkprgver i enkelte rom). Madlingene ble gjort i kjokken og stue.

Det er m&lt ca. 13 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjgkken over en
lengde pa 2 m.

Det er malt ca. 20 mm som hgyeste avvik gjennom hele rommet.

Vurdering av avvik:

« Malt hgydeforskjell p4 mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

« Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak
» Andre tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en hytte som dette. Dersom bygget en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er helier ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr gjennomfdres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Bygget har elementpipe av lettklinkerblokker og tilkoblet med vedovn og
sotluke.

Vurdering av avvik:

o |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
» Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.
Konsekvens/tiltak

» Skadet stein i ovnen ma skiftes ut for a lukke avviket.

« Det anbefales 8 montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sprekker i ildfast stein.

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjetkelag og stubbegulv. Kryperom er
besiktiget fra lukeomradet.

Vurdering av avvik:

» Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller,

e Det er pavist noe provisoriske understgttelser av etasjeskiller.

« Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Noe overflatemugg pa stubbeloft (ma sees i sammenheng med darlig
lufting)

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.
» Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Naermere undersgkelser/tiltak pa understgttelse pa bjelker og skadedyr
{mus)

Kostnadsestimat: Under 10 000
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‘sic= ¢ Innvendige trapper

Trapp av heltre med spilerekkverk i trapp og pa hems.

Det er ikke spesielle krav til trapp som leder til loft/hems som ikke er
mdlbare eller til rom for varig opphold. Rommet benyttes som
oppholdsareal og trappen er derfor vurder med tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:

» Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

« Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
« Apninger er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

Kjgper ma ut fra bruk av hemsen og personsikkerhet vurdere om
sikringstiltak ma iverksettes og eventuelle hvilke tiltak dette skal veere.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

=1 Innvendige dgrer

Innvendig har bygget furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM
ETASIE > BAD

(2K Generell

Oppdragsnr.: 21462-1253

Befaringsdato: 12.08.2024

Baderom er fra byggedret og teknisk forskrift tidligere enn 1997 er lagt
til grunn ved vurdering av vatrommet.

Pa bakgrunn av levetidsbetraktninger og forskriftskrav ved byggear er
vatrommet samlet vurdert til TG 3. Kostnadsestimater satt for full
renovering av rom, inkludert nytt tettesjikt.

Gulv er belagt med vinylbelegg med oppbrett. Vegger er kledd med
baderomsplater og det er trepanel i himling.

Det er montert vegghengt porselenservant og lite speilskap med hyller
pa vegg, gulvstdende toalett og dusjvegger i hjgrne,

Rommet har takventil.

Det er malt lokalt fall til sluk i dusjsone. Gulv er ellers malt tilnaermet
flatt og med noe motfall mot dgr til gang.

Fglgende avvik er registrert i rommet:

- Vatromsplater og vinylbelegg som tettesjikt i vatsoner: Her er over
halvparten av forventet levetid vurdert til 4 veere oppbrukt.

- Det er registrert motfall.

- Lekkasjevann fra andre installasjoner vil ikke renne til sluk grunnet tett
terskel ved dusj.

- Rommet mangler tilluft og mekanisk avtrekk jmf. dagens regelverk.

Vurdering av avvik:
* Vdtrommet ma oppgraderes for 4 tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Bad
ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Se kontrollpunkt generell.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tiltak lagt under kontrollpunkt generell.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har benkeskap og overskap med skrog av laminerte plater.

Malte og umalte fronter med profil og uten. Det er benkeplate av
laminat med nedfelt oppvaskkum. Kjgkkenet har opplegg for
frittstaende hvitevarer.

Vurdering av avvik:

s Det er pavist andre avvik:

Mindre bruksmerker/overflateslitasje.

Det er registrert ekskrementer fra mus i kjgkkenskap.

Det méles fuktmetning i treverk i bunnplate/kjpkkenskrog i omradet
rundt varmtvannsbereder.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Lokal utbedring/utskiftning. Tiltak ma sees i sammenheng med
kontrolipunkt ' Varmtvannsbereder'

Kostnadsestimat: Under 10 000

Fukt males i bunnplate skr.og
ETASJE > STUE/KIPKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr) og kobber. Stoppekran i

benkeskap pa kjpgkken.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger

* Det erirr pa rer.

Oppdragsnr.: 21462-1253

¢ Det er pavist andre awvik:

Det males fukt i treverk i kjgkkenskapet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

e Andre tiltak:

Det ma gjgres neermere undersgkelser og tiltak pa vannledning/bereder
av rgrlegger.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ke Avigpsrar

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

0o Ventilasjon

Bygget har naturlig ventilasjon via ventiler i vegg.

@ Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og plassert i benkeskap.
Arstall: 1994 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
¢ Det er pdvist andre avvik:

Det er males fukt i treverk i kjgkkenskap.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma gjgres naermere undersgkelser og tiltak pa vannledning/bereder
av rgrlegger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

11 Elektrisk anlege
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og spk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med sikringer av jordfeilautomater og kursoversikt i skap.
Skapet er plassert i enté. Hytta har ellers fast belysning via
lampepunkter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Ja

Inntak og sikringsskap

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og

undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §

2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontrol!l utfgrt av

offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
elter lov til @ foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke

vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre

veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet

L k=58 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmélene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en raddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til & gi slik veiledning eller
lov il G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og spk videre veiledning eller radgivning.

Det er rgykvarslere og brannslukningsapparat i bygget.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Oppdragsnr.: 21462-1253

Befaringsdato: 12.08.2024

Ja

2. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ukjent og ikke kontrollert.

LA Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Byggegrunn er ukjent og overvann fra tak/eiendom ledes ned i terreng.
Det er ikke registrert noe form for tettesjikt/fuktsikring og ringmur antas
oppfert pad utskiftede masser.

| ' Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Terrengforhold

Eiendommen har har gruset innkjgring/parkering. Ellers lett
skranende/kupert til flat naturtomt. Eiendommen er kontrollert i kart
fra NVE Faresoner, og det er ikke registrert faresoner i omrade mtp. ras-
og skredfare.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig vann/avigp via
private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert p3 Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde p 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet md
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-I)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-€} slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
batkong mv eller altan ndr denne er titkknyttet
(BRA-b) boenheten(e)
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Carport og/eller ifelles j er ikke mat dig areal

Arealet kan ikke alitid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig 3
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s3 videre.

Eiendommaens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pd byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21462-1253

Befaringsdato:  12.08.2024

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten{e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skritak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk tit en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GuA)
Etasje 60 3 63 37 63
Hems 19 19
SUM 60 3 37 19 82
SUM BRA B3
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré , Stue/kjgkken , Gang, Soverom :
Etasj ! ! 4 ' Bod d
s Soverom 2, Soverom 3, Bad , Bod Uvendig
Hems Hemsrom
Kommentar

Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.

Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.
Ny arealstandard:

- Terrasse/Veranda er definert som apent areal.

- Utvendig bod er definert som eksternt bruksareal.

- Hemsrom er definert med areal ved lav himlingshgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Bygning er opprinnelig oppfgrt med to soverom og 1. stk innvendig bod. Bod benyttes som rom for varig opphold (soverom)
og det foreligger ikke dokumentasjon pa godkjent omdisponering/bruksendring til dette.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nej

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
tit sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske maélinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 57 B

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.8.2024 Tor Audun Eriksen Takstingenigr

Vidar G. Sire Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3338 NORE OG UVDAL 14 1 44 0 0om? Tomt er punktfeste. Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
Gaupefaret 122 27.10.1994 31.12.2073

Hjemmelshaver

Ngrstebg Jarle 1/ 1 Dagalivegen 1506, 3632
UVDAL. HIEMMELSHAVER

Uvdal Feste AS 1/ 1 Vestsidevegen 2650,
3632UVDAL. GIELDER FESTE

Champasith-LaugenMonesadeth 1/ 2 Liaveien
2A, 1435 AS GJELDER FRAMFESTE

Laugen Jens Johan 1/ 2 Liaveien 2A, 1435 AS
GJELDER FRAMFESTE
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Nore og Uvdal kommune, i ett etablert hyttefelt ved Uvdal Alpin.
Avstand til Uvdal sentrum med bl.a. narbutikk og andre lokale tilbud er ca. 16 km. Til Geilo er det ca. 40 km.
Eiendommen har god adkomst og parkering ved hytta.

Eiendommen ligger like ved bunnstasjonen i Uvdal Alpin og rett ved oppkjgrte skilgyper. Om sommeren er
det gode muligheter for aktiviteter, bl.a. sykling og eller flotte turmuligheter i fiellet.
Adkomstvei

Adkomst via privat gruset veg og med parkering pa egen tomt.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidshbebyggelse.

Om tomten

Tomten ligger i lett skranende terreng med skog og naturtomt rundt bygninger. Eiendommen har opparbeidet adkomst med gruset veg og
biloppstilling.

Tinglyste/andre forhold

Det gjgres oppmerksom pa at grunnboksutskrift ikke er innhentet for eiendommen og det er derfor ikke kjent om denne inneholder
opplysninger om forhold som har betydning for taksten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 10.08.2024 Gjennomgatt 10 Ja
Tegninger 16.07.1989 Innhentet Gjennomgatt 7 Ja
Infoland.no/Ambita 09.08.2024 Matrikkelopplysninger Gjennomgatt 17 Nei
Festekontrakt 27.10.1994 Fremvist Gjennomgatt 4 Nei
Reguleringsplaner Igl;z(remomgétt Nei
Eltilsyn 15.08.2023 Fremvist Gjennomgatt 1 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

- Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

iy Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iy Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt p
grunn av fare for starre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man mé regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersokelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen elter bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte filtak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en narmere undersokeilse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
= Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21462-1253 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i} Bad, vaskerom (vatrom)

i} Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
.

» For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

-Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom}, rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

= Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem &r siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingstoven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehsr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

+ Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebeere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av awvik.

- Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger)

» Utvidet fuktssk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

- Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

- Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg tit gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

- Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde p4 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi

Oppdragsnr.: 21462-1253 Befaringsdato:

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon p& at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
méleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.,
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvemerklezring - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjienester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://mww.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvemerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her: https:ifsamiyikke vendu noAWE7839

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

waww takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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TIL CGRIEMTERING VIL BETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGEDPPGAVEN
Dette or et salvstendig skjema som banyttas uavhangig av om del tagnes ejerskiftetorsikring elier kka:

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebalig slisr rekkehusto- flarmonnsbolig mad aget gnrfbnr Ancisl/aks)e - alle type bollger,
herunder ogsa fritidsboliger

Elarseksjon — dlla typer leligheter ink frticslelighetar Tomt

Eigrsaksjon = tufﬁ-ﬁrmunnsbullg ailar rekkahus med saksjonsnr, v Fritidsbalig

annet(spesifiser):

Ene; Brr; Seksjonsnr Andalsnr. Aksjanr. Festenr.
14 1 a4
Adresss Gaupefaret 122 Byggedr
Nar kjgpte du boligan Februar 2021
Postpr. 3632 Uvdal Heit elu badd i beligen de siste 12 rmind. Jo ¥ Nei

| hilkat farsikringsselskap er det tagnet villo-/husforsikring? (lkka innboforsiking)

If {fullverdig - forsikningsbetegnelse - "Super”

Type villa/hustorsikrng Stondord ¥ Utvidet Pollse-faviale 1280112
Er det dedsbo? Ja v Nei

Avdades novn

Hjgmmalshover

SELEER 1

Etternavn Champasith-Laugen FatRava Monesadeth

Nycdresse  Liaveien 2a E-post monesadeth@hotmail.com
Tal. priv

Postrr, 1435 Sted As Mobil 92405218

SELGER 2

Etternavm Laugen Caram e

Ny adresse  Liaveien 2a E-post
Tel, parlv.

Postnr. 1435 stod As Mobil
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BAD/VASKEROM:
11 Kjenner du til orn det erfhar voert feil vad bod/vaskerommiat, faks sprakkar, lekkasie, riite, Ukt eller soppskadar?
v Nai Ja
Hvis jo, beskriv

12, Kjannar du til orn det er utfert arbeid pd bod/voskeram
¥ Nai Jo, kun ov fogiosrt
do, bade av fogloert og egeninnsats
Jo, kun ov utagleart/egeninnsats
Baskrlv arbelder/firmanavn pd utfarsr

13 Ble tettesjikt/membran/sluk opparadert/formyet?
v Nei Ja
Beskrlv arbaider /firrmancvn pé utferar;

i4 Har det blitt utfert elektriske arbslder som for eksempal nys varmekabler, nytt &l uttak elier liknende og foreligger dat
samsvarserkloaring for disse arbeldens?

Nel Ja-deter giort endringar men det foreligger ikke samsvarserkoenng
Jo det er giort endringer og jo det foreligger samsvarserklasring

I5 Foreligger det dokumentasion pd hvardan bad/voskerom er bygget opp?
Vatramssertiikat/garantiffurkksjenstesting beskrivelss/uavhengig kentroll ellar annet?

v M Ja
Hvis jo, beskriv:

YANN/ AVLEP|RER;
3] Kjenner du til om det er/har veert fall pd vo nn.l’avlrap herunder rerbrudd, tibokesiog, tett sluk aller liknende?
¥ Mei Jao

Hvis ja, beskriv:

24 Kjanner du til om det har vaert utfart arbaidkontrall o va nﬁfnvlrap,l’rer?
Nai v o kunav fogloert
Ja, bdde av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utfgrer:

Ny koblingskum utvendig ble installert ved overtakelse i februar 2021 i forbindelse med at vannet frgs.



EGENERKLARINGSSKJEMA

3 Kjennar du til om elendommen har privat vannfersyning, septlk, pumpekum, avispskvam altar iknandea?

v Nl Ja
Hvis joi, beskrby,. - Elendommen er tilkoblet offentlig vannforsyning og avlep.

TAK/TAKRENNMER/NEDLER:

41 Kjenner du th om det et feil/utatthatar | takftakrennar/nedlap:
v Nai doi
Hivls fea, beskriy;

42 Kjennar du til om det er utfart arbeld pd taktekking/takrenner baslag?
v Ml Jo, kun av faglaernt
Ja, béide av fogloert og egeninnsats
Ja, kun ov Utagleertfegeninnsats

Beskrlv arbaidar/firmanavn pd utferer:

MUR[FIPER/ILDSTED [ SKJEVHETER:

5 Kjenner du tl om det er/har vesrt problamer med murplpalisted, for sksempel diitlig trekk, sprakker,
pdlegg, fyringsforbud eller liknande?

v Nel Ja
Hyis jo, beskriv

& Kjenner du bl am det affhar veert sprekker | murskleva gulv/setningsskader alier lknende?
Nel ¥ Jd

N

Norsk takst

Hyis jo, beskrie:  Ved hemstrapp er det registrert el lite planavvik pa gulv som sannsynligvis skyldes enkel fundamedy

TERRASSER/FASADE/VINDUER /GARASIE:

71 Kjennar du til arm det er fellfutetthster | terrasserffasadefvinduer/garas|e, og/eller er det synlige skadear?
v Nei Ja
Hyis |a, beskriv;

7.2 Kjsnner du t om det er utfert arbeid pa I:errﬂsser,n'fusuda}'vinduen"gurﬂsja?
v Nel da, kun av faglcert
Ja, bade av laglaert og ageninnsats
Jai, kun av ulngicent/egeninnsats

Beskriv arbeidar/frmanayn P4 utfarer



N |

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING [VENTILASJON:

81 Kenner du tl orm det erfhar vaert utfort arbelder pa el-onlegget?
v Mai Ji
Huis ja, hverm uttaite arbeldens og nar ble det uthert?

B2 Foreligger det samsyvarsarklcaring for hiele aller daler av det elektriske anlegget?
{dokurmnent som viser ot det elsktriske anlegget sumsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

Hed Jo
Huis o, nicrs

B3 Kjennar du til om dat elekiriske anleggat har voart undersakt elier kontraliart ov sl-takstrmann, e-instalater,
eller det lokale al-tilsynet sigte fapn dr?

Mai v g

Hyis jo, av hvemn og ndr? Eventuelt firmanavn eg novn pd handverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING VENTILASION DSV

8 Kjenner du til ormdet erfhar voert feil ved installosjoner slik som radiatar, sentralfyr, varmepumpe,
bolansert ventilosjonsanlegg aller liknende?

v Hel Ja

Huvis |, baskri

10, Kjenner ou til om dat nr]"hclr woart utfart arbeider pd installosjoner, for eksempel aljetank, santralfyr, vantilasjon?
v Hai Jay kun av fagloart
Ja, bade av faglaert og egeninnsats
Ja, kun ov ufogleart/egeninnsats
Baskriv arbeidsr/firmianavn pd utlerern

|kke ralevant
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1. Kjenner du til arm det har voert utfart kontroll av installasjoner for eksampeal oljstank/santralfyr/ventilosjon?

v Nel Ja
Huis jo, beskriv:  lkke relevant

121 Kjgnner du til om det er nadgravd olietank pd elendommen?
v Nei Ja
Hvis jo, baskriv, lkke ralvant

122, Har kemmunen gitt dispensasjon tl ol aljstanken kan Bl ggende?
For eksempe| vad at dan tamimes/sonaras sller fylies igjen?

v Nai Jo
Huls jo, beskrly:  Ikke relevant

KJELLER/UNDERETASIE/KRYPKJELLERLGFT:

13, Kjanner du tl o det erfhor vesrt problamer mad drenaring, fuktinnsicy/avrig fukt sller
fuktrrerker | underatasis/kisher krypkjaier?

Nei v Ja
Huls jo, beskry. 52 beskrivelse | lilstandsrapport datert januar 2021 hvor det bemerkes at krypkjelier ikke er ventilegy

14, Har.det veart utfiert arbeid | forbindelse: mad drenering?
v Nai Ja, kun oy fagloert
Ja, béddde av fagleert og egeninnsols
Ja, kun av ufagloert/ageninnsats
Beskriv arbeiderfirmandyn pa utlerer

15, Kjennar du til om det er gjort endringsr pd loft ﬂg;"eller kjeller {isalert, innredet, pusset opp, ombyggat oav)?

v Mei Jet
Hwvis jo, hvilke andringer er gjort og nar ble dette gjort?
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16, Hvis beligen har kialisr ag/eller ram under terreng oa/elier loft. Kjenner du ti om det er innredet/bruksandrat aller giort
endringer slik som isolaring ombygning, fornyat eller lagt nytt guiy gsv, elier vegger er kiedd med panal, platar osv.?

v N Ja
Hvis fo, fwilks endringar er gjort og ndr ble dette glort?

ke retevant

Huls jo Er Innredningsn/utbyagingsn godkjent hos bygningsmyndighetana?

v Nel Ja
Hyls jo, beskrly,  Tkke relavant

17, Kjenner du til omdeat er innrgdetfbrukserﬂratfbyggat P arwirs deler ay boligen?

v Mo Ja
Hulg jo, baskriy,  Ikke relevant

UTLEIEDEL/OFFENTUIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
181. Selges boligen med utlsidel{lailghet eller fybel?
¥ Mai Ja
Huyis jo, baskriv:
Huis jer Er ramimens soim benyttes tl utlsledel slighethybel godkjent til beboelsa
(rarm til varig opphald) av bygningsmyndighatens?
v Nal Ja
Huls o, beskrh:  [kke relevant

18.2 Er utlsiedslan gockjant som agen bosnhst hos bygningsmyndighetens?
v Nai da

19. Er det foretatt radonmadling?
v el Ja
Hvis ja, hiva er verdiena?

SKADEDYR|SOPP/MUGG:
20 Kjenner du til om det arfhar voert soppll'rc‘:ta."mugg i delar boligan og/aller andre byanlnger pd slendommen?
v Nel Ja

Hvis ja, beskriv

2L Kjenner du tll am cet ar/har voert Innsekter/skadedyr | siendommen og/elier andra bygninger pd elendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

v T Je

Hvis ja, beskriv:
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@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTERTILSTANDSVURDERINGER | AREALMALINGER:
22 Kjenner du 1l ormodet forelioger skaderopporter efler tilstondsvurderinger etc. om boligan?
Nei o
Hyis jo, oppgl type rapport og drstall;

Det foreligger tilstandsrapport fra januar 2021 utfert av Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering as.

23 Kjennar du tl mdlinger ov areal av boligen eliar opplyst anacl for sksempal appgltt | salgsoppaave, takstrapport, ti-
stondsropport, bygogesaknod osy?

v Hai Ja
Huvis fo, hilkst dokumant og ndr er mdlingen foretatt?

24, Klenner du il om det er uthart evrige-arbelder pa boligen som reparasjonoppussing/bygging?
¥ Mai Ja, kun oy foglaert | det arbeidet sam ar gjort
Jo, Bde avfagkernt og eganinnsats
Jay, kun oy ulagloert/egeninnsats
Baskrly hvem som gjorde hva/ndr arbeidet ble utfert/firmonayvn/dokumentas|on

26, Kjenner du til om det ar utfert avrige arbeider pd boligen som reparasjon/oppussing/byaging ov tidligera aler?
v Hei Jo, kun av feglaert | det arbeidet som er gjort
Jo, bade av foglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglesrtfegeninnsats

Beskriv hverm som gjorde hva(irmonavin/dokumentasjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:
26, Kjenner du til om det mangler brukstillatelser aller fardigottester ved tiltak, 52 ogsd spersmal 18 il 182
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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27, Kjenner elu til arn det er forslag eller vedtatts regularingsplanar/andre planer, nobovarsier| byggegedkenninge: /by ooepianer
sller andre offentlige vedtak som kan madfara endinger toruken ov elendomman eller elendammens omgivelser noboer?

v Nei Ja
Hyls Jo, beskriy:

28, Kjenner du til om det er pdbud/heltelsan krav/manglends tilatalssr ved slendommen?

v Mel Ja
Hvis jo, beskriv:

20, Kjenner du til em dat er forhold | nobologet som medferer plager eller sjenanse som det kan voere relevant for
kispar & vite om?

Nt Ja
Huis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30 Kjsnner du til ondre forhold av batydning som kan vaare relevant for kieper & vite om for eksempal flom, rasfare, skred,
grunnforhald, tinglyste forhold, private avtalar og liknende?

P Jo

Hyls ja, Beskrly

41, vet duorm deat ar, ellar hor voart, feil pd tilbehar/inventar/lesere gienstander som felger med boligen?

v Nai da
Hyls o, beskriy:

SPORSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKS JESELSKAP:
32 Kjenner du tll boder utenfor boanheten (inngang via fallesareal) som tilherer bafigen?

Mei Ja

33. kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealsr slik som loft, keler, balkong, veranda, terrosse, bod osy?

Ml Ja
Huiz ja, vitke rom efler bygningsdei(ar)?

34. ¥jenner du tl vedtak/forslag som kon madfers akte falleskostnodsr/fellesaleld? For sksempel oppussing,
vediikehold, nybyaaing?

Mel Jo

Hwis jo, eskriv

35. Kjenner du til om det er/har vosrt sopp/réte/mugg i deler av eilendommen?
Nei Jo

Hvis ja, beskriv:
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36, Kjanner du til om det er/har vaert iInnsekter/skadedyr | slandamimen som skjaggkre, maur, biller, mds,
rottar eller liknende?

Ml Ja
Hwvis jo, beskriv

37, Kjgnner du tl om someiat/borettsioget/selskapet erinvolvert i tvister av noe slog?
Wi Jo
Huis |, baskriv

38 Kjanner du tll am det hor veert utfordringer med & etablera bil-ladar?
Mel Ja
Hyis ja, beskriv:
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TILLEGGSKOMMENTARER

Erdet behow for plass til flere kemmentarer, kan kommentarene skrives pd aget ark

Sted [ doto

Monesadeth Slgn Sg@?sgglen av Monesadeth JenS JOhan Slgn Se&@gﬁg‘@m aw Juri Johan
Chamarisl mgen augen
Az 10082024 Champasith-Laugen bun s 012 &= 0 azm Laugen Dvmn. 200,08 141 12 5F S8 oo

Egenerkiceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmedgling i fellesskap, april 2023.
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