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Asmyro 11

5417 Stord
Gnr.: 27 Bnr.: 671

Innledning

Bygningsansvarlig:

Bjorn Nesbg

Utskrift: 28.11.2025

Bjorn Nesbg Takstgkonom NTF
Foretaksnr.: 975350312
Adresse: Hagalio 15

5415 Stord
bn-stord@online.no
95904005

NI+ te-"t

Opprettet: 17.11.2025

E-post:
Telefon:

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§2-1.
§2-2.
§2-3.
§2-4.
§ 2-5.
§ 2-6.
§2-7.
§2-8.
§2-9.
§ 2-10.
§2-11.
§2-12.
§ 2-13.
§ 2-14.
§ 2-15.
sokkeletasje)

Hvordan undersgkelsene skal skje
Vatrom
Kjskken (gulv, avigp og vannrar)
Innvendige vann- og avigpsrar
Varmtvannsbereder
Vannbaren varme
Varmesentraler
Ventilasjon
Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Loft (konstruksjonsoppbygging)
Yitervegger
Vinduer og ytterdgrer
Balkonger, verandaer og lignende
Krypekjeller
Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 217.
§2-18.
§219.
§ 2-20.
§2-21.
medfare fare for helse, miljg og sikkerhet

Terrengforhold

Elektrisk anlegg og samsvarserklzering
Dokumentasjon pa handverkertjenester
Oppmaling av areal

Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan

§ 2-22. Resultatet av undersgkelsene. Anslag pa
utbedringskostnader
§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerklzeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal vaere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjelerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler fgr det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal veere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter & fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjgres oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn
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Bygningsansvarlig: Bjorn Nesbg Takstgkonom NTF
AS m yro 11 . Foretaksnr.: 975350312
Bjern Nesbo Adresse: Hagalio 15 ﬂ {\
5417 Stord Opprettet: 17.11.2025 5415 Stord
E-post bn-stord@online.no
Gnr.: 27 Bnr.: 671 Utskrift: 28.11.2025 Telefon: 95904005
Tilstandsgrader

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

- Mindre eller moderate avvik
_J Bygget eller bygningsdelen er som TG0 med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utfgrelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

lkke undersgkt
TG IU '
Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.

TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utfarelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sn@

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres
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A Bygningsansvarlig: Bjorn Nesbg Takstgkonom NTF
S m y r 0 1 1 X Foretaksnr.: 975350312
Bjern Nesbg Adresse:  Hagalio 15 m /i
5417 Stord Opprettet: 17.11.2025 5415 Stord -
E-post: bn-stord@online.no
Gnr.: 27 Bnr.: 671 Utskrift: 28.11.2025 Telefon: 95904005

Bygningssakkyndig - Bjorn Nesbg

Sertifisert innen:

Verditaksering av bolig -Tilstandsanalyse av boligeiendom -
Landbrukstaksering

Skjgnn

Skadetaksering av byggverk - Taksering av naeringseiendom

DA | |
L
St

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

Mesterbrev R

Medlem av

NITO

Oppsummering av bygningens tilstand

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
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Asmyro 11

5417 Stord
Gnr.: 27 Bnr.: 671

Bygningsansvarlig:
Bjorn Nesbg
Opprettet: 17.11.2025

Utskrift: 28.11.2025

Bjern Nesbg Takstgkonom NTF
Foretaksnr.: 975350312
Adresse: Hagalio 15

5415 Stord
E-post: bn-stord@online.no
Telefon: 95904005

N Y

Grunnmur og fundamenter
Fundamenter
Grunnmur

Vinduer og ytterdorer
Vinduer og ytterdgrer

Kjokken
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Innredning

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Gulv pa grunn

lidsteder og skorsteiner
lldsteder
Skorsteiner inne i huset

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold
Drenering
Drenering og fuktsikring
Yttervegg
Konstruksjon
Kledning
Vinduer og ytterdorer
Innvendige dgrer
Innvendige overflater

Kjokken
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Radon
Radon
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Varmtvannsbereder

Terrasser og plattinger pa terreng
Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer) 25 000,-
Bad
300 000,-
Kjokken
Avtrekk 12 000,-
Estimerte kostnader pa TG3 337 000,-

/
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A Bygningsansvarlig: Bjorn Nesbg Takstgkonom NTF
S m y r 0 1 1 X Foretaksnr.: 975350312
Bjorn Nesba Adresse:  Hagalio 15 M/\L
5417 Stord Opprettet: 17.11.2025 5415 Stord
E-post: bn-stord@online.no
Gnr.: 27 Bnr.: 671 Utskrift: 28.11.2025 Telefon: 95904005

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Utstyr pa tak
Skorsteiner over tak

Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller

\ /

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Stord kommune - Teknisk tjeneste v/ Rekvirert dato:
Sigurd Huglen

Til stede: Takstingenigr Bjgrn Nesbg Besiktigelsesdato: 18.11.2025

Matrikkelopplysninger

Adresse: Asmyro 11, 5417 Stord Kommunnr: 4614 Kommune: Stord
Gnr Bnr
27 671

Hjemmelshaver(e): Asmyro Borettslag c/o Vestlanske Boligbyggerlag
avd.

Borettslaget / sameiets navn: Asmyro Borettslag

Borettslaget / sameiets nr.: "

Forretningsforer: Vestbo

Eierbrok: Ukjent

Andel fellesformue: 41 418

Manedlig andel fellesutgifter: 4022

Andel fellesgjeld: 53 129
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A Bygningsansvarlig: Bjorn Nesbg Takstgkonom NTF
sm y ro 1 1 . Foretaksnr.: 975350312
Bjarn Nesbg Adresse:  Hagalio 15 mf/\L
5417 Stord Opprettet: 17.11.2025 5415 Stord !
E-post: bn-stord@online.no
Gnr.: 27 Bnr.: 671 Utskrift: 28.11.2025 Telefon: 95904005

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar
Tegninger 26.11.1979
Norges Eiendommer (ambita) 21.11.2025
Mellombels brukslgyve 01.03.1981

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m’): 6011,3
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Norges Eiendommer
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Bygningsansvarlig: Bjorn Nesbg Takstgkonom NTF

AS m y I' O l 1 Foretaksnr.: 975350312

Bjorn Nesba Adresse:  Hagalio 15 mf ) /i
5417 Stord Opprettet: 17.11.2025 5415 Stord t

E-post: bn-stord@online.no
Gnr.: 27 Bnr.: 671 Utskrift: 28.11.2025 Telefon: 95904005

Bygninger pa eiendommen

Byggear
1979

Leiligheten liggeri 1. etasje.

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i
1. etasje 73
Sum BRA: 73

Romfordeling
Etasje Romtype
1. etasje BRA-i: Stue/kjgkken, Soverom, Gang, Bod, Entré
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Asmyro 11

5417 Stord
Gnr.: 27 Bnr.: 671

Bygningsansvarlig: Bjorn Nesbg Takstgkonom NTF
Foretaksnr.: 975350312

Bjorn Nesbg Adresse:  Hagalio 15 m /i
5415 Stord =

Opprettet: 17.11.2025 )
E-post: bn-stord@online.no
Utskrift: 28.11.2025 Telefon: 95904005

Bygningsbeskrivelse

Leilighet

Vurdering / Avvik

TG 1

Levetider

Terrengforhold
Fall fra grunnmur pa terreng ber vaere minimum 1:150 i en avstand fra grunnmur
pa ca 3.0 meter.

Vann og Avigp (stikkledninger, offentlig eller privat)

Plast avlgpsrar og vannledning av kobberrgr.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Normal levetid for kobberrgr 20 — 75 ar.
Normal levetid for PE-ror 25 — 75 ar.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

Byggegrunn
Byggegrunn av steinfylling.

Fundamenter
Stept fundament.

Grunnmur
Betong.

Vurdering / Avvik

Levetider

Drenering og fuktsikring

Drensledninger er sveert forskjellige, her kan for eksempel nevnes, plast, tegl
og sementrgr. Hva som er brukt her er ukjent. Det vises til levetid for drenering,
normal tid for utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

Normal tid far utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar
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Bygningsansvarlig: Bjorn Nesbg Takstgkonom NTF
Asmyro 11

Foretaksnr.: 975350312

Bjarn Nesbg Adresse: Hagalio 15 M/\L
5417 Stord 5415 Stord

Opprettet: 17.11.2025 !
E-post: bn-stord@online.no
Gnr.: 27 Bnr.: 671 Utskrift: 28.11.2025 Telefon: 95904005

Vurdering / Avvik

Konstruksjon
Yttervegger av betong, betongvegger er paforet med isolert bindingsverk.

TG 2
Kledning
TG 2 , Fasade / betong og bindingsverk, bindingsverk har har tammermanspanel.

Levetider

Normal tid fer utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.
Normal tid f@r reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.

Vurdering / Avvik

TG 1 Vinduer og ytterdorer
Trevinduer med 2 - lags glass. Malt ytterdgr.

Innvendige darer

Finerte darer. Skade i finer pa der inn til bod. Enkelte laskasser har store
slitasjer. Dgrbla inn til stue tar i karm og ma justerast.

TG 2

Levetider

Normal tid fer utskifting av trevinduer og ytterdgrer av tre er 20 - 60 ar.
Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer maling av trevindu, malter 2 - 6 ar.

Normal tid fgr maling av treder, malter 2 - 6 ar.
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Asmyro 11

5417 Stord
Gnr.: 27 Bnr.: 671

Bilder

Bygningsansvarlig:
Bjorn Nesbg
Opprettet: 17.11.2025

Utskrift: 28.11.2025

Bjorn Nesbg Takstgkonom NTF
Foretaksnr.: 975350312
Adresse: Hagalio 15

5415 Stord
E-post: bn-stord@online.no
Telefon: 95904005
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Skade pa innvendig der til bod.

Vurdering / Avvik

TG 3 Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)
Terrasse av impregnerte materialer som ligget pa terreng.

Estimert kostnad:
25 000,-
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Bygningsansvarlig: Bjorn Nesbg Takstgkonom NTF
Asmyro 11

Foretaksnr.: 975350312

Bjarn Nesbg Adresse: Hagalio 15 mf ! /\L
5417 Stord 5415 Stord t

Opprettet: 17.11.2025 !
E-post: bn-stord@online.no
Gnr.: 27 Bnr.: 671 Utskrift: 28.11.2025 Telefon: 95904005

,~.1-'

Rateskader i terrasse.

Vurdering / Avvik

Takkonstruksjon

Takkonstruksjonen har W- takstoler vi tre. Takkonstruksjonen/loft er en del av
fellesarealer og vedlikeholdes i regi av sameiet.

TG IU

:

TG IU

Vurdering / Avvik
TG U Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
, Taktekkingen er en del av fellesarealer og vedlikeholdes i regi av sameiet.
TG U Utstyr pa tak
, Byggtekniske forskrifter (TEK 10) snagfangere pa yttertak tredde i kraft 1. juli
2010.
.' Skorsteiner over tak

Pusset skorstein er en del av fellesarealer og vedlikeholdes i regi av sameiet.
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Bygningsansvarlig: Bjorn Nesbg Takstgkonom NTF

Asmyro 11 Foretaksnr.: 975350312

Bjorn Nesba Adresse:  Hagalio 15 m\{ /i
5417 Stord Opprettet: 17.11.2025 5415 Stord c

E-post: bn-stord@online.no
Gnr.: 27 Bnr.: 671 Utskrift: 28.11.2025 Telefon: 95904005

Vurdering / Avvik

TG U Renner og nedlegp
, Renner er en del av fellesarealer og vedlikeholdes i regi av sameiet.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Fall til sluk er tilfredsstillende. Hgydeforskjell fra topp sluk til topp membran er
tilfredsstillende.

Overflater - Vegger
Malte strievegger og baderomspanel i hjgrnedus;j.

Overflater - Himling
Malte tak.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Bad har plastsluk og vinylbelegg som tettesjikt.

Avlgp og vannrer
Vannledning kobber og avlgpsrar i plast.

Ventilasjon
Mekanisk og spalte under dar har avvik.

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Servant m/speil, toalett, og dus;.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (betongvegg).

Aktuell byggeforskrifter er byggeforskrifter fra far 1997. Dokumentasjon: Ingen
dokumentasjon. Vurdering av avvik: Vatrommet méa oppgraderes for & tale
normalt bruk etter dagens krav. Tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold
med tettesjikt, vatsonen, sluk m.m. ma dokumenteres. Bad er i bruk i dag og
fungerer til dagens bruk men har en alder som gjgr at bad/ma saneres. Dette pa
grunna at byggeforskrifter fra far 1997 og ingen dokumentasjon.

TG 3

Estimert kostnad:
300 000,-
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Bygningsansvarlig: Bjern Nesbg Takstgkonom NTF

AS m y r O l 1 Foretaksnr.: 975350312

Bjorn Nesba Adresse: Hagalio 15 /\J_[f—(\[{ \L
5417 Stord 5415 Stord

Opprettet: 17.11.2025 )
E-post: bn-stord@online.no
Gnr.: 27 Bnr.: 671 Utskrift: 28.11.2025 Telefon: 95904005

Bilder

Vurdering / Avvik

Gulvbelegg. Vegger har malte plater og malte strier/tapet. Innvendige tak har
malte plater.

Levetider

Normal tid for utskifting av vinylbelegg er 15 — 25 ar.
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Bygningsansvarlig: Bjern Nesbg Takstgkonom NTF

Asmyro 11 Foretaksnr.: 975350312

Bjorn Nesbg Adresse:  Hagalio 15 ﬂ_‘f\[( \L
5417 Stord Opprettet: 17.11.2025 5415 Stord

E-post: bn-stord@online.no
Gnr.: 27 Bnr.: 671 Utskrift: 28.11.2025 Telefon: 95904005

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvbelegg med generell slitasje.

Overflater - Vegger

Malte strievegger.

Det ble malt fuktighet i vegg langs gulv under kjgkkeninnredning.
Arsak / Konsekvens:

Asak til fuktigheten antas & veere drenering eller lekkasje ved
vannledning/aviap.

Anbefalt tiltak:

Benkeskap pa innredning ma demonteres for & undersgke neermere
arsaken til fuktigheten i vegg langs gulv.

Overflater - Himling

TG 1 Malt himling

Avlgp og vannrgr
Innvendig vannledning av kobber og avlgpsrer av plast.

TG 1

Avtrekk
Kjgkkenventilator med avtrekk over plass for komfyr.

TG 3

Estimert kostnad:
12 000,-

Innredning

Malt kjgkkeninnredning med glatte fronter, stal utslagsvask og kum, laminat
benkeplate.

TG 1

Bilder

*

Kjekkenventilator er defekt samt at de mangler
filter.
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Bygningsansvarlig: Bjorn Nesbg Takstgkonom NTF

AS m y r O 1 1 Foretaksnr.: 975350312

Bjorn Nesbg Adresse: Hagalio 15 m(' \L
5417 Stord Opprettet: 17.11.2025 5415 Stord

E-post: bn-stord@online.no
Gnr.: 27 Bnr.: 671 Utskrift: 28.11.2025 Telefon: 95904005

Her ble det indikert fuktighet under benkeplate pa Her ble det indikert fuktighet under benkeplate pa
kjgkken pa gulv og i vegg. kjokken pa gulv og i vegg.

Vurdering / Avvik

TG U Etasjeskiller
, Etasjeskiller mellom leiligheter er ikke lysmalt eller kontrollert. Etasjeskiller er en

del av fellesarealer og er i regi av felles/sameiet.

Gulv pa grunn

Gulv pa grunn ligger pa ca 30 cm kult/drensmasser med magerbetong, isolert
med ca 10 - 15 cm isopor, 0,2 mm plastfolie og 8 - 10 cm pastgp. Varmekabler i
bad.

TG 1

Levetider

Normal tid for utskifting av plasstept betonggulv pa lastbaerende isolasjon er 40 — 80 ar.

Vurdering / Avvik

Levetider

lidsteder
Vedovn i stue.

Skorsteiner inne i huset
Skorstein og brannmur i stue er forblendet med teglstein.

Normal tid far ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 ar.
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Bygningsansvarlig: Bjgrn Nesbg Takstgkonom NTF
Asmyro 11 3./9 ¢ ¢ F:)relaksnr.: 975350312
Bjern Nesbo Adresse: Hagalio 15 H {\
5417 Stord Opprettet: 17.11.2025 5415 Stord ‘ ‘
E-post bn-stord@online.no
Gnr.: 27 Bnr.: 671 Utskrift: 28.11.2025 Te’\Jefon: 95904005
Bilder
Radon NS 3600 - Pkt. 14
Vurdering / Avvik
Radon
Det er ikke utfart maling av radon i boligen. Det er ikke etablert radonsperre i
boligen, Tilleggsundersgkelser anbefales.
Geologiske forhold NS 3600 - Pkt. 22
Vurdering / Avvik

Skredfare
Fare for skred er liten.

Flomfare
Ingen fare for flom
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Vurdering / Avvik

Vannror (stoppekran)
Vannledninger er av kobberrgr. Stoppekran er i bod.

Varmtvannsbereder

Varmtvannstank ca 1979 liter.

Kontrollmulighet for VVB er mulig uten bygningsmessige inngrep. Det er ikke
etablert sluk i gulv for avigp fra sikkerhetsventil pa bereder. Alder pa VVB

er 46 ar. VVB som begynner og bli 10 - 15 ar, er erfaringsmessig utsatt for

en aldringsslitasje der tilstand er usikker. Enkelte VVB viser seg ogsa og ha
betydelig lengre levetid, men dette kan ha arsaksammenheng med vannkvalitet,
temperatur og bruksfrekvens mv.

Arsak / Konsekvens:
Det mangler avlgp fra sikkerhetsventil.

Anbefalt tiltak:
Det er ikke etablert avigpsmulighet fra bereder, dette bar/ma gjeres.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Naturleg ventilasjon i vinduer, mekanisk vifte pa kjgkken og bad

Bilder

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Bjorn Nesbg Takstgkonom NTF

AS m y r O 1 1 Foretaksnr.: 975350312

Bjorn Nesbg Adresse: Hagalio 15 m(' \L
5417 Stord Opprettet: 17.11.2025 5415 Stord

E-post: bn-stord@online.no
Gnr.: 27 Bnr.: 671 Utskrift: 28.11.2025 Telefon: 95904005

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 1979
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfgrt av en registrert Ja
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
3 er det foretatt tilleggsarbeider pa det Ja Ligget i sikringsskap.
elektriske anlegget etter 01.01.19997?

Nar ble det sist gjennomfart vedlikehold
4  pa det elektriske anlegget (av en 2003
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene

Nei
lgses ut?

Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

o Ja
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Nei

10 Nei

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfgringer og hull utette?

*Pro Verk AS
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Asmyro 11

5417 Stord
Gnr.: 27 Bnr.: 671

NR Sjekkpunkt Svar

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
12 tilstand og fare for liv og helse. Bgr Nei
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Bilder

Bygningsansvarlig:
Bjorn Nesbg
Opprettet: 17.11.2025

Utskrift: 28.11.2025

Bjern Nesbg Takstgkonom NTF
Foretaksnr.: 975350312

Adresse: Hagalio 15 ﬂ_‘f\[ g \L
5415 Stord <

E-post: bn-stord@online.no
Telefon: 95904005

Kommentar

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar

1 Er det rgykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?

2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja

forskriftskrav?

Kommentar
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Asmyro 11

5417 Stord
Gnr.: 27 Bnr.: 671

NR Sjekkpunkt
Er remningsveier fra rom for varig

3 opphold i plan under terreng/kjeller iht.

forskriftskrav?

Er remningsveier fra rom for varig
opphold fra og med 2. etasje iht.
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.

Er det branncellebegrensende
5 skille mot annen bruksenhet eller
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

NR Sjekkpunkt

Er det rgykvarslere (branndetektor) i
remningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.

7 forskriftskrav? Bolig som ligger i
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Bygningsansvarlig:
Bjorn Nesbg
Opprettet: 17.11.2025

Utskrift: 28.11.2025

Svar

Ja

lkke
relevant

Ja

Svar

lkke
relevant

lkke
relevant

Ikke
relevant

Bjern Nesbg Takstgkonom NTF
Foretaksnr.: 975350312

Adresse:

E-post:
Telefon:

Hagalio 15

5415 Stord
bn-stord@online.no
95904005

VY

Kommentar

Kommentar
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Asmyro 11

5417 Stord
Gnr.: 27 Bnr.: 671

@ skum6l
e 59 183

Teknisk beregning

Bygningsansvarlig:
Bjorn Nesbg
Opprettet: 17.11.2025

Utskrift: 28.11.2025

Bjern Nesbg Takstgkonom NTF
Foretaksnr.: 975350312

Adresse:

E-post:
Telefon:

Hagalio 15

5415 Stord
bn-stord@online.no
95904005

N et

Bygning(er) Byggekostnad
iht. gjeldende

TEK

Leilighet 3 030 149,-
Tomt(er) Tomteverdi inkl.
opparbeidelse

Tomt 500 000,-
Sum 3530 149,-

Markedsanalyse

Fradrag iht.
tilstand,
slitasje, alder,
TEK etc.

1296 904,-

1296 904,-

Fradrag iht. Teknisk verdi

estimert etter fradrag
kostnad gitt pa
TG 3

337 000,- 1396 245,-

Tomteverdi inkl.

opparbeidelse

500 000,-

337 000,- 1 896 245,-

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens
marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet; starrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning.
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Bygningsansvarlig: Bjorn Nesbg Takstgkonom NTF
A S m y r 0 1 1 Foretaksnr.: 975350312

Bjorn Nesbg Adresse:  Hagalio 15

|

5417 Stord Opprettet: 17.11.2025 5415 Stord
E-post: bn-stord@online.no
Gnr.: 27 Bnr.: 671 Utskrift: 28.11.2025 Telefon: 95904005

Eiendommen (leilighet) ligger i et attraktivt boligomrade ca 750 m fra Lervik sentrum som har alle fasiliteter.
Beliggenheten er sentral i forhold til skoler og barnehage. Det er ogsa kort avstand til friluftsomrader som
turlaype og idrettsplass. Gangavstand til Lervik sentrum.

Bustader - konsentrert smahus.

Vurdert markedsverdi settes til:

Kr 1 900 000,-

Signatur

Stord - 28.11.2025

Sted - Dato BYGNINGSSAKKYNDIG BJZRN NESBJ

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 FPI’O verk As
Kontakt: post@proverk.no
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